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นโยบายการลงทนุดว้ยความรับผิดชอบ 

การลงทนุอสังหาริมทรัพย์และโครงสรา้งพื้นฐาน 

(Responsible Investment Policy for Property and Infrastructure Investment) 

1. วัตถุประสงค์ หลักการและเหตุผล 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จำกัด (“บลจ. ไทยพาณิชย์”) ในฐานะผู้บริหารจัดการกองทุนของกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน และ ทรัสต์เพื่อการลงทุนอสังหาริมทรัพย์ มีความมุ่งมั่นที่จะนำแนวทางการ

ลงทุนด้วยความรับผิดชอบ (Responsible Investment) ซึ ่งรวมถึงการปัจจัยด้านสิ่งแวดล้อม สังคม และบรรษัทภิบาล 

(“ปัจจัย ESG”) มาปรับใช้เป็นส่วนหนึ่งของการดำเนินธุรกิจ และการกำหนดกลยุทธ์ขององค์กร เพื่อส่งเสริมให้ธุรกิจมีการ

เติบโตอย่างยั่งยืนและเป็นส่วนหนึ่งในการการผลักดันและส่งเสริมความยั่งยืนเศรษฐกิจและสังคม 

ทั้งนี้ บลจ. ไทยพาณิชย์ ในฐานะบริษัทจัดการของกองทุนรวม ให้ความสำคัญกับความรับผิดชอบต่อหน้าที่ในการบริหารจัด

การเงินลงทุนเพื่อผลประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ลงทุน โดยคำนึงถึงความสอดคล้องกับเงื่อนไขและข้อจำกัดการลงทุน ตามหลัก

ความไว้วางใจ (Fiduciary Duty) และตระหนักถึงบทบาทในการส่งเสริมปัจจัย ESG ทางบริษัทจึงได้มีการกำหนดนโยบายการ

ลงทุนอย่างยั ่งยืน สำหรับการลงทุนอสังหาริมทรัพย์และโครงสร้างพื ้นฐาน (Sustainability Investment Policy for 

Property and Infrastructure Investment )  โดยนโยบายดังกล่าวจะต้องได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท และมี

การทบทวนอย่างสม่ำเสมอ รวมทั้งมีการเปิดเผยผ่าน เว็บไซต์ของบลจ. ไทยพาณิชย์ 

 

  



นโยบายการลงทนุอย่างย่ังยืน คำสั่ง บลจ. ที่ 70/2567 

 

หน้าท่ี 6 

2. การกำหนดประเด็นสำคัญด้านความยั่งยืน (ESG Materiality Issues) 

บลจ. ไทยพาณิชย์ ตระหนักถึงบทบาทสำคัญในการสนับสนุนการเปลี่ยนผ่านไปสู่การมีเศรษฐกิจที่ยั่งยืน (ESG Transition) 

อย่างเป็นรูปธรรม รวมทั้งเข้าใจถึงความแตกต่างของปัจจัย ESG ที่อาจส่งผลในแต่ละอุตสาหกรรมแตกต่างกัน โดยได้กำหนด

ประเด็นความสำคัญด้านความยั่งยืน (ESG Materiality Issues) ตามปัจจัยสำคัญด้านธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ และโครงสร้าง

พื้นฐาน โดยอ้างอิงตาม MSCI ESG Industry Materiality Map เพื่อเป็นแนวทางจัดลำดับความสำคัญในการส่งเสริมปัจจัย ESG 

ในแต่ละอุตสาหกรรม  

ส่ิงแวดล้อม (Environment Pillar) สังคม (Social Pillar) ด้านบรรษัทภิบาล (Governance Pillar) 

Climate Change 
Carbon/ GHG Emissions 

Natural Capital 
Water Stress 
Biodiversity & Land Use 
Raw Material Sourcing 

Pollution & Waste 
Toxic Emission & Waste 

Environmental Opportunities 
Clean Tech 
Green Building 
 

Human Capital 
Labor Management 
Health & Safety 
Human Capital Development 
Supply Chain Labor Standards 

Product Liability 
Product Safety & Quality 
Privacy & Data Security 

Stakeholder Opposition 
Controversial Sourcing 
Community Relations 
 

Corporate Governance 
Board of Directors 
Renumerations 
Ownership 
Accounting 
Proxy Voting Quality 

Corporate Behavior 
Business Ethics 
Tax Transparency 

 

 

ที่มา: https://www.msci.com/our-solutions/esg-investing/esg-ratings/esg-ratings-key-issue-framework  

https://www.msci.com/our-solutions/esg-investing/esg-ratings/esg-ratings-key-issue-framework
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3. ขอบเขตการปรับใช้ปัจจัย ESG ตามประเภทของสินทรัพย์ (Asset Class Specific Guideline)  
เฉพาะการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และโครงสร้างพื้นฐาน  

ทางบลจ. ไทยพาณิชย์ ให้ความสำคัญสูงสุดต่อผลประโยชนข์องผู้ลงทุนภายใต้หลักความยั่งยืน โดยคำนึงถึงเงื่อนไข ข้อจำกัด

ของทรัพย์สินที่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์  กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐานเข้าลงทุน ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

ต่อไปนี้ เรียกว่า “กองทุนรวมและกองทรัสต์” และความเหมาะสมที่แตกต่างกันของแต่ละทรัพย์สินที่กองทุนรวมและกองทรัสต์ ใน

การปรับใช้แนวทางการลงทุนดว้ยความรับผิดชอบ (Responsible Investment) จึงได้มีการกำหนดขอบเขตของการปรับใช้

ปัจจัยด้าน ESG ตามประเภทของสินทรัพย์ดังต่อไปนี้ 

กลยุทธก์ารลงทุนในทรัพย์สินอสังหาริมทรัพย์และทรัพย์สินโครงสร้างพื้นฐาน (Property and Infrastructure 
Strategy) 

ทางบลจ. ไทยพาณิชย์ ในฐานะผู้บริหารจัดการกองทุนรวมและกองทรัสต์ มีการปรับใช้ปัจจัยด้านส่ิงแวดล้อม สังคม และ

บรรษัทภิบาล (ESG) เป็นส่วนหนึ่งในการพิจารณาเขา้ลงทุนและบริหารจัดการ (ESG Integration) โดยพิจารณาตามรูปแบบ

ของทรัพย์สินท่ีจะเข้าลงทุนในอนาคต และทรัพย์สินท่ีอยู่ภายใต้การบริหารงาน  แบ่งได้เป็น 

 1. ทรัพย์สินอสังหาริมทรัพย์และทรัพย์สินโครงสร้างพืน้ฐานที่จะเข้าลงทนุในอนาคต  

- ทางบลจ. ไทยพาณิชย์ กำหนดให้มีการปรับใช้ปัจจัยด้าน ESG เป็นส่วนหนึ่งในการตรวจสอบ คดัเลือกทรัพย์สินก่อนเข้า

ลงทุน รวมถงึเป็นส่วนหนึ่งในการพิจารณารับทำหน้าที่ผู้จัดการกองทุน  ผู้จัดการกองทรัสต์ และทรัสตี  ที่ซึ่งแนวทางการ

ดำเนินงานด้าน ESG  มีความแตกต่างกันไปตามลักษณะ/ประเภทของโครงการ โดย ESG โดยจะมีการพิจารณา ร่วมกับการ

ตรวจสอบดา้นกฎหมาย การตรวจสอบด้านการเงิน การตรวจสอบด้านเทคนิค โดยผู้เชี่ยวชาญ (Due Diligence Process) 

โดยจะพิจารณาถึงการมี และ/หรือ ความเป็นไปได้ในการได้รับ Green building certificates or energy rating certificates  

ภายใตก้รอบระยะเวลาทีเ่หมาะสม เป็นสำคญั รวมทัง้ไม่เขา้ลงทนุในอสังหาริมทรัพย์และทรัพย์สินโครงสร้างพื้นฐานที่ขัด

ต่อศีลธรรมหรือผิดกฎหมาย 

2. ทรัพย์สินอสังหาริมทรัพย์และทรัพย์สินโครงสร้างพืน้ฐานที่อยู่ภายใตก้ารบริหารงาน  

ทางบลจ. ไทยพาณิชย์ มีความมุ่งมั่นที่จะดำเนินการให้ทรัพย์สินภายใต้การบริหารงาน ดำเนินธุรกิจภายใต้หลักความยั่งยืน ซึ่ง

จะคำนึงถึง เรื่องส่ิงแวดล้อม เช่น การบำรงุรักษาอาคารเพื่อใหอ้ยู่ในสภาพดี การจดัการน้ำเสียและขยะ และการได้รับ

ใบอนุญาตตามที่กฎหมายกำหนด  รวมถึงเตรียมความพร้อมเพื่อลดความเส่ียงที่อาจเกิดขึ้นจากการเปล่ียนแปลงสภาพ

ภูมิอากาศ ในการดำเนินการดังกล่าว ผู้จัดการกองทุน และผู้จัดการกองทรัสต์จะให้การสนับสนุนต่อผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ ผู้บริหารทรัพย์สินโครงสร้างพื้นฐาน   ใหม้ีการบริหารจัดการที่สอดคล้องกับนโยบาย ESG  โดยมีการ

ตั้งเป้าหมายการพัฒนาร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์/ ผู้บริหารทรัพย์สินโครงสร้างพื้นฐาน อาทิเช่น ลดการใช้พลังงานจาก

ฟอสซิล ส่งเสริมการใช้พลังงานทดแทน  ลดการสร้างมลภาวะ กระบวนการจัดการขยะและของเสียของทรัพย์สินที่กองทุนรวมและ

กองทรัสต์ เข้าลงทุนเพื่อลดสภาวะก๊าซเรือนกระจก     การวางแผนการจัดการเพื่อใหไ้ด้รับ Green building certificates or energy 

rating certificates   การทำความเข้าใจ และสร้างความสัมพันธ์กับผู้เช่า และผู้ให้บริการ รวมถึงกระตุ้นให้เกิดความร่วมมือ 

สำหรับการเดินหน้าสู่เป้าหมายเพื่อความยั่งยืน   
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ทางบลจ. ไทยพาณิชย์ กำหนดให้มีการปรับใช้ปัจจัยด้าน ESG เป็นส่วนหนึ่งในการพิจารณาคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

และผู้บริหารทรัพย์สินโครงสร้างพื้นฐาน  โดยพิจารณาจากนโยบายตา่งๆ ด้าน ESG ตัวอยา่งเช่น การรณรงคเ์พื่อการ

ประหยัดพลังงาน  การจัดการน้ำเสีย  ประวัติการดำเนินงานดา้น ESG ย้อนหลัง  และนโยบายดา้นการจัดซื้อ เป็นต้น โดย

ผู้จัดการกองทุนและผู้จดัการกองทรัสต์ มุ่งสนับสนุนให้มีการปฏิบตัิที่สอดคล้องกับนโยบายดา้น ESG รวมถงึส่งเสริมให้มี

การเปิดเผยข้อมูลด้าน ESG 

การบริหารจัดการด้านสังคม  

บลจ. ไทยพาณิชย์ สนับสนุนให้เกิดสภาพแวดล้อมเชิงบวกในชุมชนซึ่งรวมถึงและไม่จำกัดเพียงพนักงาน คู่ค้า ผู้เช่า ให้สามารถ

รองรับความหลากหลายและส่งเสริมความเท่าเทียมกันตะหนักถึงความสำคัญด้านสิทธิมนุษยชนที่สอดคล้องไปตามหลักสากล  

โดยคำนึงถึงสุขภาพและความปลอดภัยของชุมชนที่ทรัพย์สินของกองทุนรวมและกองทรัสต์ตั้งอยู่ ภายใต้กรอบกติกาทีก่ฎหมาย

กำหนด รวมทั้งรับฟังความคิดเห็นและความต้องการของชุมชน ผู้มีส่วนได้เสีย เพื่อใช้ประกอบการวางแผนการจัดการด้าน ESG 

และขับเคล่ือนให้เกิดความร่วมมือร่วมใจ และสร้างประโยชน์ระยะยาวต่อสังคมเพื่อการเติบโตอย่างยั่งยืน อีกทั้งยังให้

ความสำคัญกับความมั่นคงทางไซเบอร์ และการปกป้องข้อมูลส่วนบุคคล  

การกำกับดูแลกิจการ  

บลจ.ไทยพาณิชย์ จะดำเนินธุรกิจตามกฎหมาย กฎเกณฑ์ต่าง ๆ ภายใต้จริยธรรมอันดี อาทิ ไม่สนับสนุนการให้เช่าทรัพย์สินเพื่อ

ใช้ประกอบธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรมหรือผิดกฎหมาย โดยมีการส่ือสารกับผู้มีส่วนได้เสีย ซึ่งรวมถึงผู้ลงทุน หน่วยงานกำกับด้าน

กฎหมาย และจัดให้มีการเปิดเผยข้อมูลที่ถูกต้องอย่างสม่ำเสมอด้วยความโปร่งใส นอกจากนั้น การจัดการกองทุนรวมและ

กองทรัสต์ ยังให้ความสำคัญกับประเด็น  การป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์  การต่อต้านการให้หรือรับสินบน  เพื่อสร้าง

ความเข้าใจและความเชื่อมั่นระยะยาวให้กับผู้มีส่วนได้เสียของกองทุนรวมและกองทรัสต์  ในการบริหารจัดการกองทุนรวมและ

กองทรัสต์ของบริษัทจัดการ  

 

4. แนวทางเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ (Climate Change Guideline) 
- สำหรับการจดัการด้านอสังหารมิทรัพย์และโครงสร้างพื้นฐาน 

เนื่องจากเชื้อเพลิงฟอสซิลซึ่งเป็นแหล่งพลังงานสำคัญในการขับเคล่ือนเศรษฐกิจและสังคม อย่างไรก็ตามเนื่องจากพลังงาน

เชื้อเพลิงฟอสซิล โดยเฉพาะอย่างยิ่ง ถ่านหิน เป็นหนึ่งในแหล่งที่มาของการสร้างก๊าซเรือนกระจก ที่ส่งผลให้ให้เกิดการ

เปล่ียนแปลงสภาพภูมิอากาศทวีความรุนแรงยิ่งขึ้น อีกทั้งนำไปสู่การก่อตัวของมลพิษ ทำให้หน่วยงานทั้งภาครัฐและเอกชน 

จำเป็นต้องมีส่วนร่วมในการแก้ปัญหาระดับโลกนี้อย่างเร่งด่วน ดังนั้นทางบลจ. ไทยพาณิชย์ ตระหนักถึงความจำเป็นในการ

สนับสนุนให้เกิดการเปล่ียนผ่านและตระหนักถึงบทบาทสำคัญในการสนับสนุนการเปล่ียนผ่านไปสู่การมีเศรษฐกิจที่ยั่งยืน (ESG 

Transition) จึงสนับสนุนให้การบริหารทรัพย์สินภายใต้การลงทุนของกองทุนรวมและกองทรัสต์ลดการใช้พลังงานเชื้อเพลิง

ฟอสซิล และส่งเสริมให้มีการใช้พลังงานทดแทน พลังงานสะอาด รวมทั้งใช้ทรัพยากรอย่างคุ้มค่า   
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5.  ประเด็นสำคัญในการมีส่วนร่วม (Engagement Topics) 

บลจ. ไทยพาณิชย์ ในฐานะผู้บริหารจัดการกองทุนรวมและกองทรัสต์  มีการดำเนินตามแผนการเข้าไปมีส่วนร่วม (Engagement) 

ตามความเหมาะสม เช่น มีการเปิดเผยนโยบายการดำเนินการด้าน ESG และรายงานความคืบหน้าในการจัดการด้าน ESG ของ

กองทุนรวมและกองทรัสต์ ผ่านช่องทางการสื่อสารที่เหมาะสม  อาทิ การสื่อสารสองทาง (Two-way Communication) ให้นัก

ลงทุนทราบ  การเปิดเผยข้อมูลบน website ของบริษัทจัดการ รวมทั้งตอบข้อซักถามต่อนักลงทุน และผู้มีส่วนได้เสียในประเด็น

ดังกล่าว  

 

 

 


