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จท. 11- 680053 
 10 เมษายน 2568 

เร่ือง ขอเชิญเข้าร่วมการสื่อสารสองทาง (Two-way Communication) ประจ าปี 2568 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN คอมเมอรเ์ชยีล โกรท (CPNCG) 

เรียน ท่านผูถื้อหน่วยลงทนุ 
กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์CPN คอมเมอรเ์ชยีล โกรท (CPNCG) 

เอกสารแนบ 1. รายงานการจดัการส่ือสารสองทางประจ าปี 2567 (QR Code) 
2. รายงานประจ าปี 2567 (QR Code) 
3. วิธีการเขา้รว่มการส่ือสารสองทางผ่านส่ืออิเล็กทรอนกิส ์ (Two-way Communication)  
4. ประกาศความเป็นส่วนตวัเก่ียวกบัการส่ือสารสองทางผูถื้อหน่วยลงทนุ (Privacy Notice) 

ดว้ยบรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากัด (“บรษิัทจดัการ”) ในฐานะบริษัทจดัการของกองทุนรวม
สิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์CPN คอมเมอรเ์ชียล โกรท  (“กองทนุรวม”) ไดม้ีประกาศแจง้ต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ
ไทยเมื่อวันที่ 17 กุมภาพันธ์ 2568 เรื่องแจ้งก าหนดการจัดการส่ือสารสองทาง (Two-way Communication) ประจ าปี 
2568 ในวนัพฤหสับดีที่ 24 เมษายน 2568 เวลา 9.30 น. เป็นตน้ไป (เริ่มลงทะเบียน 9.00 น.) ในรูปแบบการส่ือสารผ่าน
ส่ืออิเล็กทรอนิกส ์ซึ่งเป็นไปตามหลักเกณฑแ์ละเงื่อนไขของประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ.33/2566 จึงขอ
เรียนเชิญท่านผูถื้อหน่วยลงทนุเขา้รว่มการส่ือสารสองทางตามวนัและเวลาดงักล่าว เพื่อรบัทราบเรื่องต่าง ๆ ดงัต่อไปนี ้  

เร่ืองที ่1    รับทราบการจัดการกองทุนรวมในเร่ืองส าคัญและแนวทางการจัดการในอนาคต 
บรษิัทจดัการ ไดส้รุปผลรายละเอยีดที่ส  าคญัที่เกิดขึน้ ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2567 ถงึวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567  

รวมถงึแนวทางการจดัการในอนาคต และเห็นสมควรแจง้ต่อผูถื้อหน่วยลงทนุ เพื่อรบัทราบ ซึง่มีสาระส าคญัที่เก่ียวขอ้งกบั
ผลประกอบการของกองทนุรวมดงันี ้

ในปี 2567 ที่ผ่านมาทางกองทุนไดม้ีการอนุมัติด  าเนินการ โครงการปรบัปรุงย่อยในอสังหาริมทรพัย ์โครงการ
อาคารส านักงาน เซ็นทรลัเวิลดอ์อฟฟิศเศส (“โครงการปรบัปรุงเพิ่มเติม”) เพื่อเป็นการพัฒนาอาคารส านักงานอย่าง
ต่อเนื่องและปรบัปรุงเพิ่มเติมใหเ้ป็นไปตามาตรฐานเดียวกบัที่ไดป้รบัปรุงในปี 2564 เพื่อใหอ้าคารมีความสามารถในการ
แข่งขนัได ้ในสภาวะที่ตลาดอาคารส านกังานยงัมีอุปทานใหม่เขา้มาแข่งขนัเป็นจ านวนมาก โดยจะมีการปรบัปรุงในส่วน
ของพืน้ท่ีส่วนกลางที่ยงัไม่ไดท้  าการปรบัปรุงในปี 2564 การปรบัเปล่ียนอปุกรณเ์ก่า และการปรบัปรุงพืน้บางชัน้ใหเ้ป็นไป
ตามมาตรฐานใหม่ของอาคาร ค่าใช้จ่ายในการลงทุนจะมีการปันส่วนตามระยะเวลาครอบครองทรพัยสิ์นกับ บริษัท
เซ็นทรลัพฒันา จ ากัด (มหาชน) โดยในส่วนของกองทุนอนุมตัิงบประมาณที่ประมาณ 65 ลา้นบาท โดยจะใชก้ าไรสะสม
ของกองทนุในการช าระเงิน  

มลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมในปี 2567 ปรบัตวัลดลง 254 ลา้น
บาท โดยการลดลงของมลูค่าเงนิทนุดงักล่าวเป็นการขาดทนุทางบญัชีดงักล่าวมิไดม้ีกระแสเงินสดออกจริง อนัเป็นผลมา
จากระยะเวลาสิทธิการเชา่ชว่งที่ลดลง  โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567  กองทนุรวมมีอายสิุทธิการเช่าช่วงอาคาร
ส านกังานเซ็นทรลัเวิลด ์ ออฟฟิศเศส คงเหลือประมาณ 8 ปี (สิน้สดุ ณ วนัท่ี 22 ธันวาคม 2575) โดยสามารถสรุป
สมมติฐานหลกัไดด้งันี ้
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รายละเอียดการประเมิน  วันที ่31 ธันวาคม 2567 วันที ่31 ธันวาคม 2566 

ผูป้ระเมิน บรษิัท แกรนด ์แอสเซท  
แอดไวเซอรี่ จ ากดั 

บรษิัท แกรนด ์แอสเซท  
แอดไวเซอรี่ จ ากดั 

1. มลูค่าเงินลงทนุในสิทธิการเช่า 3,877,000,000  บาท 4,131,000,000  บาท 
2. ระยะเวลาสิทธิการเช่าคงเหลือ 7.97 ปี 8.97 ปี 
3. อตัราคิดลด  รอ้ยละ 10.0 รอ้ยละ 10.0 
4. อตัราค่าเช่าตลาด ผูเ้ช่าใหม่ ณ ปีแรก 917 บาทต่อตารางเมตร 889 บาทต่อตารางเมตร 
5. อตัราการเติบโตค่าเช่า รอ้ยละ 4.0 รอ้ยละ 4.0 
6. อตัราการเช่า  รอ้ยละ 98.0 รอ้ยละ 98.0 

แนวทางการจดัการในอนาคต 

เมื่อพิจารณาระยะเวลาสิทธิการเช่าช่วงคงเหลือที่ประมาณ 8 ปีและค่อยๆลดลงสภาวะของอตุสาหกรรมการให้
เช่าอาคารส านกังานที่จะมีอุปทานเขา้มาแข่งขนัเพิ่มขึน้ในอนาคต  จึงมีความเป็นไปไดท้ี่มลูค่ายุติธรรมของเงินลงทุนใน
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย์ของกองทุนรวมมีแนวโนม้ที่จะลดลง อย่างไรก็ตามการลดลงของมูลค่าเงินทุนดังกล่าวเป็น
รายการขาดทนุทางบญัชีมิไดม้ีกระแสเงินสดออกจรงิ  

ทางกองทุนรวมพิจารณาจ่ายประโยชนต์อบแทนผูถื้อหน่วยตามผลประกอบการที่ เกิดขึน้ โดยไม่รวมผลกระทบ
จากรายการทางบญัชีดังกล่าว อย่างไรก็ตามการจ่ายประโยชนต์อบแทนสามารถจ่ายไดใ้น 2 รูปแบบ คือเงินปันผลและ 
เงินคืนทุน โดยทางกองทุนรวมจะพิจารณาก าไรสะสมที่มีอยู่ เพื่อจ่ายเงินออกในรูปเงินปันผล หากมีสภาพคล่องส่วนเกิน
คงเหลือจะจ่ายในรูปการคืนทนุใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ  

เร่ืองที ่2    รับทราบฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานประจ าปี 2567 ของกองทนุรวม 
ขอเสนอต่อผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อรบัทราบฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทนุรวมสิทธิการเชา่

อสงัหารมิทรพัย ์CPN คอมเมอรเ์ชียล โกรท (CPNCG) ประจ าปี 2567 โดยมีรายละเอียด ดงันี ้
บริษัทจดัการ ไดจ้ดัท าและอนุมตัิงบแสดงฐานะการเงิน (งบดุล) และบญัชีก าไรขาดทุนประจ าปีสิน้สดุ ณ วนัที่ 

31 ธันวาคม 2567 ซึ่งได้ผ่านการตรวจสอบและรบัรองจากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด เสร็จสิน้เป็นที่
เรียบรอ้ยแลว้ รวมถึงสรุปผลการด าเนินงานของกองทุนรวม และการจ่ายเงินปันผล/ลดทุนประจ าปี 2567  ตั้งแต่วันที่  
1 มกราคม 2567 ถึงวันที่  31 ธันวาคม 2567 ซึ่งปรากฏในรายงานประจ าปี 2567 ตามรายละเอียดที่ปรากฏใน  
เอกสารแนบ 2และเห็นสมควรท่ีจะรายงานต่อผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อรบัทราบโดยรวมสรุปไดด้งันี ้
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ฐานะทางการเงนิ  วันที ่31 ธันวาคม 2567 วันที ่31 ธันวาคม 2566 

1.    สินทรพัยร์วม  (บาท) 5,442,464,986  บาท 5,775,041,599  บาท 
2.    หนีสิ้นรวม  (บาท) 1,200,941,708  บาท 1,421,797,707  บาท 

2.1 เงินกูย้ืมระยะยาว  (บาท) 88,450,000  บาท 106,450,000  บาท 
3.    สินทรพัยส์ทุธิ  (บาท) 4,241,523,278  บาท 4,353,243,892  บาท 
4.    สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย  (บาท) 9.9417  บาท 10.2035  บาท 

บัญชีก าไรขาดทุน/ 
ผลการด าเนินงาน 

วันที ่1 มกราคม ถึง 31 
ธันวาคม 2567 

วันที ่1 มกราคม ถึง 31 
ธันวาคม 2566 

5.   รายได้รวม  (บาท) 
5.1 รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 
5.2  ดอกเบีย้รบั 
5.3  รายไดอ้ื่น 

796,495,781 บาท 
786,715,486 บาท 

8,749,491 บาท 
1,030,804 บาท 

793,382,358 บาท 
785,554,936 บาท 

6,333,826 บาท 
1,493,596 บาท 

6. ค่าใช้จ่ายรวม (บาท) 
6.1 ตน้ทนุเช่าและบรกิาร 
6.2 ค่าธรรมเนียมต่างๆ 
6.3 ตน้ทนุทางการเงิน 
6.4 ค่าใชจ้่ายอื่นๆ 

134,985,097 บาท 
32,703,055 บาท 
55,078,312 บาท 
37,283,400 บาท 

9,920,330 บาท 

143,055,986 บาท 
28,482,473 บาท 
56,945,509 บาท 
40,145,067 บาท 
17,482,937 บาท 

7. ก าไรจากการลงทนุสุทธิ (บาท) 661,510,684  บาท 650,326,372  บาท 
 8.   รวมรายการขาดทนุสุทธจิากเงนิลงทุน 

 8.1 รายการก าไรสทุธิจากเงินลงทนุ 
 8.2 รายการขาดทนุจากการเปล่ียน แปลง 

              ในมลูค่ายตุิธรรมของเงนิลงทนุ 

(319,202,072)  บาท 
163,190  บาท 

(319,365,262)  บาท 

(789,933,762)  บาท 
-  บาท 

(789,933,762)  บาท 

 9.   การเพิ่มขึน้(ลดลง)ในสนิทรัพยสุ์ทธิจาก
การด าเนินงาน 

342,308,612  บาท (139,607,390)  บาท 

   
ผลการด าเนินงาน วันที ่1 มกราคม ถึง 31 

ธันวาคม 2567 
วันที ่1 มกราคม ถึง 31 

ธันวาคม 2566 
จ านวนผูเ้ช่าพืน้ท่ี 79 ราย 73 ราย 

พืน้ท่ีใหเ้ชา่ 82,404 ตารางเมตร 82,354 ตารางเมตร 
อตัราการเชา่พืน้ท่ี รอ้ยละ 96 รอ้ยละ 99 

อตัราคา่เช่าโดยเฉล่ีย1 824 บาท 802 บาท 

 หมายเหต/1 อตัราค่าเชา่โดยเฉล่ียจากผูเ้ช่าพืน้ท่ีทกุรายในอาคารซึ่งรวมผูเ้ชา่พืน้ท่ีรายใหญ่ 
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การจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทนุรวม ปี 2567 
  ตามที่กองทุนรวมไดม้ีนโยบายในการจ่ายเงินปันผล ตามเกณฑ์ที่ก าหนดไวใ้นโครงการจัดการกองทุนรวม  
โดยก าหนดให้บริษั ทจัดการ จ่ าย เงิน ปันผลให้แก่ผู้ ถื อหน่ วย ลงทุน ไม่ น้อยกว่าร้อยละ 90 ของก า ไรสุท ธิ 
ที่ ปรับป รุงแล้วของรอบปีบัญชี  โดยจ่ายไม่น้อยกว่าปีละ 2 ครั้ง  ทั้ งนี ้  โดยในรอบปีบัญชี  2567 (ตั้งแต่วันที่  
1 มกราคม 2567 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2567) กองทุนรวมมีรายไดร้วมทั้งสิน้ 796.50 ลา้นบาท และมีค่าใชจ้่ายทั้งสิน้ 
134.99 ลา้นบาท ท าใหก้องทนุรวมมีรายไดจ้ากการลงทนุสทุธิ 661.51 ลา้นบาท และเมื่อพิจารณารว่มกบัรายการขาดทุน
สทุธิจากเงินลงทนุจ านวน 319.20 ลา้นบาท ดงันัน้ กองทุนรวมจึงมีการเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงานส าหรบั
ปี 2567 จ านวน 342.31 ลา้นบาท และจากผลประกอบการในปี 2567 กองทนุรวมจ่ายประโยชนต์อบแทนจ านวน 1.0644 
บาทต่อหน่วย แบ่งเป็นเงินปันผลจ านวน 0.8024 บาทต่อหน่วยและ เงินลดทุนจ านวน 0.2620 บาทต่อหน่วย  ซึ่งจ านวน
เงินประโยชนต์อบแทนรวมที่จ่ายในปี 2567 เพิม่ขึน้ 0.0210 บาทต่อหน่วย จากปี 2566 
 กองทุนรวมได้มีการพิจารณาปรบัปรุงรายการส าหรับค านวณก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วตามแนวปฏิบัติของ
ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ โดยในปี 2567 มีการกันส ารองเพื่อวัตถุประสงคใ์นการ
ค านวณก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ ไดแ้ก่รายการปรบัปรุงหกัเงินส ารองเพื่อการช าระหนีเ้งินกูย้ืมจ านวน 18.00 ลา้นบาท โดย
คิดสดัส่วนการจ่ายเงินปันผลเมื่อเทียบกบัก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ที่รอ้ยละ 106 ซึ่งเป็นไปตามเกณฑก์ารจ่ายเงินปันผลไม่
นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ โดยสามารถสรุปรายละเอียดการจ่ายปันผลและจ่ายคืนทุนไดด้งันี ้

ผลการด าเนินงาน วันที ่1 มกราคม ถึง 31 
ธันวาคม 2567 

วันที ่1 มกราคม ถึง 31 
ธันวาคม 2566 

 เงินปันผล เงินคืนทนุ เงินปันผล เงินคืนทนุ 
1. อตัราเงินจา่ยประโยชนต์อบแทน  (บาท/หน่วย) 
    1.1 ระหว่างวนัท่ี 1 มกราคม – 31 มีนาคม  
    1.2 ระหว่างวนัท่ี 1 เมษายน – 30 มิถนุายน  
    1.3 ระหว่างวนัท่ี 1 กรกฎาคม – 30 กนัยายน  
 1.4 ระหว่างวนัท่ี 1 ตลุาคม – 31 ธันวาคม 
รวม 

 
0.0778 
0.2467 
0.2508 
0.2271 
0.8024 

 
0.1883 
0.0194 
0.0153 
0.0390 
0.2620 

 
- 

0.1848 
0.2403 
0.2559 
0.6810 

 
0.2540 
0.0767 
0.0217 
0.0100 
0.3624 

2. รวมเป็นการจา่ยประโยชนต์อบแทน (บาท/หน่วย) 1.0644 บาท/หน่วย 1.0434 บาท/หน่วย 
5. ก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ (บาท)/1 324,308,612 บาท - 
6. สดัส่วนการจา่ยเงินปันผลเทียบกบัก าไรสทุธิที่  

ปรบัปรุงแลว้/2 
106 N/A 

หมายเหต ุ  

/1 ขอ้ 77 ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทน. 36/2562 เรื่อง การจดัการกองทนุรวมอสงัหาริมทรพัย ์(ฉบบัประมวล) 
/2 ในปี 2566 ผลประกอบการของกองทนุรวมติดลบ อนัเนื่องมาจากการประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรพัย ์ส่งผลใหไ้ม่มีการแสดง สดัส่วนการ
จ่ายเงินปันผลเทียบกบัก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ 

ส าหรบัผลการด าเนินงานปี 2568 กองทุนรวมมีนโยบายหกัเงินส ารองเพื่อการช าระหนีเ้งินกูย้ืม จ านวน 18 ลา้นบาท ทัง้นี ้
กองทนุรวมไดร้ะบนุโยบายดงักล่าวในแบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี และรายงานประจ าปีไวด้ว้ยแลว้   
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ความเหน็บริษัทจดัการ 

บริษัทจดัการเห็นว่างบแสดงฐานะการเงิน (งบดุล) และบัญชีก าไรขาดทุนประจ าปีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 
2567 ของกองทนุรวม และผลการด าเนินงานของกองทุนรวมตามงบการเงิน รวมถึงการจ่ายเงินปันผล/เงินคืนทนุประจ าปี 
2567  มีความถกูตอ้ง เหมาะสม และเป็นไปตามขอ้ก าหนดในโครงการจดัการกองทนุรวม  

เร่ืองที ่3 รับทราบการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีและการก าหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี ประจ าปี 2568 
 ขอเสนอต่อผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อรบัทราบการแตง่ตัง้ผูส้อบบญัชี และก าหนดคา่ตอบแทนประจ าปี 2568 

รายละเอียด ดงันี ้

 บรษิัทจดัการ ไดพ้ิจารณาและเสนอใหแ้ต่งตัง้ผูส้อบบญัชจีากบรษิัท เคพีเอ็มจี ภมูิไชย สอบบญัชี จ ากดั เป็น
ผูส้อบบญัชีของกองทนุรวมประจ าปี 2568  โดยมคี่าตอบแทน 358,000 บาท ดงัมีรายชื่อดงันี ้

ชื่อ - สกุล จ านวนปีทีเ่ป็นผู้สอบ
บัญชีของกองทนุรวม 

เลขทะเบียนผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

1. นางสาวชนารตัน ์จนัทรห์วา 5 ปี (2563-2567) ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 9052 และ/หรือ 

2. นายบญุญฤทธ์ิ ถนอมเจรญิ - ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 7900 และ/หรือ 

3. นางสาวธัญลกัษณ ์เกตแุกว้ - ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 8179 และ/หรือ 

4. นางสาวอรวรรณ ชณุหกิจไพศาล - ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 6105 และ/หรือ 

5. นายธีรวฒัน ์วิทยาภาเลิศ - ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 11464  

ตารางเปรียบเทียบอตัราค่าตอบแทนผูส้อบบญัชี จากบรษิัท เคพีเอ็มจี ภมูิไชย สอบบญัชี จ ากดั 

ประจ าปี 2568 ประจ าปี 2567 เปล่ียนแปลง 
358,000 บาท 358,000 บาท -  

หมายเหต ุ: ไม่รวมค่าใชจ้่าย out of pocket expenses (ถา้มี) 

ความเหน็บริษัทจดัการ 

 บรษิัทจดัการเห็นว่า ผูส้อบบญัชีจากบรษิัท เคพีเอ็มจี ภมูิไชย สอบบญัชี จ ากดั ไดป้ฏิบตัิหนา้ที่อย่างเหมาะสม
และไม่มีความสัมพันธ์หรือส่วนไดเ้สียกับกองทุนรวม โดยมีความเป็นอิสระต่อการท าหนา้ที่  จึงเห็นสมควร
พิจารณาแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีจากบรษิัท เคพีเอ็มจี ภมูิไชย สอบบญัชี จ ากดั โดยมีรายชื่อดงัต่อไปนี ้

 1. นางสาวชนารตัน ์จนัทรห์วา ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 9052 และ/หรือ 
 2. นายบญุญฤทธ์ิ ถนอมเจรญิ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 7900 และ/หรือ 
 3. นางสาวธัญลกัษณ ์เกตแุกว้ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 8179 และ/หรือ 
 4. นางสาวอรวรรณ ชณุหกิจไพศาล ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 6105 และ/หรือ 
 5. นายธีรวฒัน ์วิทยาภาเลิศ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 11464 

เป็นผูส้อบบัญชีของกองทุนรวม ประจ าปี 2568 และเห็นสมควรใหก้ าหนดค่าตอบแทนผูส้อบบญัชี ประจ าปี 
2568 เป็นจ านวน 358,000 บาท ในกรณีที่ผูส้อบบัญชีดังกล่าวขา้งตน้ไม่สามารถปฏิบัติหนา้ที่ได ้ ให้บริษัท  
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เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด จัดหาผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตท่านอื่นของส านักงานท าหนา้ที่ตรวจสอบ
บัญชีและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทุนรวมแทนผู้สอบบัญชีดังกล่าวข้างตน้ และเห็นสมควร 
ที่จะแถลงต่อผูถื้อหน่วยลงทนุ เพื่อรบัทราบ  

เร่ืองที ่4 เร่ืองอื่น ๆ (ถ้ามี) 
 ไม่มี 

บริษัทจัดการ จึงขอเรียนเชิญผูถื้อหน่วยลงทุนโปรดเขา้ร่วมการส่ือสารสองทาง (Two-way Communication) 
ประจ าปี  2568 ตามวัน  เวลา ดังกล่าวข้างต้น และโปรดศึกษาวิ ธีการเข้าร่วมการส่ือสารสองทาง (Two-way 
Communication)  ตามรายละเอียดที่ปรากฏใน เอกสารแนบ 3  

ทัง้นี ้ ผูถื้อหน่วยลงทนุสามารถดรูายละเอียดเพิม่เตมิไดท้ี่ www.scbam.com หรือสอบถามรายละเอียดเพิม่เติม
ไดท้ี่ฝ่ายลกูคา้สมัพนัธข์องบรษิัท โทร. 02-777-7777 ในระหว่างเวลา 8.30 น. - 17.00 น. ของทกุวนัท าการ    

 

 ขอแสดงความนบัถือ 
 กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์CPN คอมเมอรเ์ชยีล โกรท  
 โดย บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากดั 
 
  
 (นายณรงคศ์กัดิ์ ปลอดมชียั) 
 ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 

 

Remark: Unitholders can download this document in English version via the website of the management company at  
https://www.scbam.com/medias/fund-doc/two-way-communication-letter/CPNCG-Two-way-EN.pdf 
 

https://www.scbam.com/medias/fund-doc/two-way-communication-letter/CPNCG-Two-way-EN.pdf


เอกสารแนบ 1 

รายงานการจัดการสื่อสารสองทาง ประจ าปี 2567 
ของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN คอมเมอรเ์ชียล โกรท (CPNCG) 

 

รายงานการจัดการสื่อสารสองทาง ประจ าปี 2567 

บริษัทจัดการ ขอน าส่งรายงานการจดัการส่ือสารสองทาง ประจ าปี 2567 ของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์
CPN คอมเมอรเ์ชียล โกรท (CPNCG) ใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุรบัทราบ โดยท่านผูถื้อหน่วยลงทนุสามารถดาวนโ์หลดรายงาน
การจดัการส่ือสารสองทาง ประจ าปี 2567 ไดจ้าก QR Code ดงัรูปดา้นล่างนี ้

 



เอกสารแนบ 2 

รายงานประจ าปี 2567 
ของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN คอมเมอรเ์ชียล โกรท (CPNCG) 

 

รายงานประจ าปี 2567 

บริษัทจัดการ ขอน าส่งสรุปรายงานประจ าปีของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์CPN คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
(CPNCG) ประจ า ปี  2567 ให้ผู้ ถื อหน่ วยลงทุนรับทราบ  โดยท่ านผู้ ถื อหน่ วยลงทุนสามารถดาวน์ โหลด 
รายงานประจ าปี 2567 ไดจ้าก QR Code ดงัรูปดา้นล่างนี ้

 



เอกสารแนบ 3 
 

 
วิธีการเข้าร่วมการสื่อสารสองทาง (Two-way Communication) ประจ าปี 2568 

ของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN คอมเมอรเ์ชียลโกรท (CPNCG) 
ในวนัพฤหัสบดี ที ่24 เมษายน 2568 เวลา 09.30 น.  

โดยการสื่อสารผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(online)  
 

 
การเข้าร่วมการสื่อสารสองทาง (Two-way Communication) ประจ าปี 2568 
ผูถื้อหน่วยลงทนุสามารถเขา้รว่มการส่ือสารสองทาง โดยแสกนผ่าน QR Code หรือ Link ตามดา้นล่างนี ้ไดต้ัง้แต่
เวลา 09.00 น. ของวนัที่ 24 เมษายน 2568 โดยกองทนุรวมเริม่น าเสนอขอ้มลูเวลา 9.30 น. 

 
             https://cpncg.foqus.vc/login.php 

เมื่อด าเนินการข้างต้นแล้วจะพบกับหน้า Login เพื่อให้ใส่ข้อมูล ชื่อบัญชีใช้งาน (Username) และ รหัสผ่าน 
(Password) ตามรูปตวัอย่าง 

 
 

 ใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุใส่ขอ้มลูส าหรบัการ Login เขา้ระบบดงันี ้

  Username: เลขทะเบียนผูถื้อหลกัทรพัย*์ (สามารถตรวจสอบไดจ้ากเอกสารตามตวัอย่างดา้นล่าง) 
 Password:  กรณีเป็นบคุคลธรรมดา ใหใ้ส่ เลขประจ าตวัประชาชน หรือ Passport number  

     กรณีเป็นนิติบคุคล ใหใ้ส่ เลขทะเบียนนิติบคุคล หรือ เลขที่จดัตัง้บรษิัท/กองทนุ 

https://ddec1-0-en-ctp.trendmicro.com/wis/clicktime/v1/query?url=https%3a%2f%2fcpncg.foqus.vc%2flogin.php&umid=2cbc00d2-fe2b-4024-938f-857654ba8c07&rct=1741764568&auth=a695af88d1b673c721f5ff48de7115384eac481f-96549fe10f74868065043f139a1add685f554085


เอกสารแนบ 3 
 

 
    *เลขทะเบียนผูถื้อหลกัทรพัย ์(Shareholder’s Registration No.) สามารถตรวจสอบไดจ้ากเอกสารที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ท่าน ดงั
ตวัอย่าง 
 

 

  



เอกสารแนบ 3 
 

ตัวอย่างการใส่ขอ้มูลส าหรับการ Login เข้าระบบ  

กรณีบคุคลธรรมดา  
Username: 12345678910 
Password: xxxxxxxxxxxxx (เลขประจ าตัวประชาชน หรือ Passport Number) 

กรณีนิติบคุคล  
Username: 12345678910 
Password: xxxxxxxxxxxxx (เลขทะเบียนนิติบุคคล หรือ เลขทีจั่ดตั้งบริษทั/กองทนุ) 
 
ผูถื้อหน่วยลงทนุ สามารถศกึษาวิธีการใชง้านระบบ E-meeting ของบรษิัท ควิดแลบ จ ากดั ซึง่เป็นผูใ้หบ้รกิารระบบการจดัการ

ส่ือสารสองทางของกองทนุรวม ไดจ้าก QR Code ดงัรูปดา้นล่างนี ้

 

https://quidlab.com/img/eagm/E-AGM_manual_Thai_SCB.pdf  
 
ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยพบปัญหาการเขา้ใชง้านระบบ สามารถติดต่อสอบถามไดท้ี่  
1. บรษิัท ควิดแลบ จ ากดั เบอรโ์ทรติดต่อ 02-0134322, 080-008-7616, 084-100-1211, 063-516-6320 
2. SCBAM ฝ่ายลกูคา้สมัพนัธ ์เบอรโ์ทรติดต่อ 02-777-7777 หรือ 02-949-1655 
 
ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยไม่สามารถเขา้รว่มการส่ือสารสองทาง (Two-way Communication) ประจ าปี 2568 ได ้ผูถื้อหน่วยลงทนุ
สามารถติดตามขอ้มลูข่าวสารกองทนุไดท้ี่ website บรษิัทจดัการ  www.scbam.com 
 
ทัง้นีบ้รษิัทจดัการจะจดัท ารายงานการส่ือสารสองทาง โดยสรุปประเด็นส าคญั และ ค าถาม – ค าตอบ ทาง website ของบรษิัท
จดัการ รวมถงึแจง้การเผยแพรข่อ้มลูใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุทราบทาง  website ของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ภายใน 14 
วนันบัจากวนัที่จดัการส่ือสารสองทาง หรือภายในวนัท่ี 7 พฤษภาคม 2568  

https://ddec1-0-en-ctp.trendmicro.com/wis/clicktime/v1/query?url=https%3a%2f%2fquidlab.com%2fimg%2feagm%2fE%2dAGM%5fmanual%5fThai%5fSCB.pdf&umid=2cbc00d2-fe2b-4024-938f-857654ba8c07&rct=1741764568&auth=a695af88d1b673c721f5ff48de7115384eac481f-0aea5b2ee1c52cfe0eeb3c35f9a079f711e8f290
http://www.scbam.com/


เอกสารแนบ 4 

ประกาศความเป็นส่วนตัวเกี่ยวกับการเข้าร่วมการสื่อสารสองทาง (Two-way Communication) 

  บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุไทยพาณิชย ์จากัด (“บริษัทจดัการ”) ในฐานะบริษัทจดัการของกองทนุรวม
สิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์CPN คอมเมอรเ์ชียลโกรท (CPNCG) ใหค้วามส าคญักบัความเป็นส่วนตวัในขอ้มลูส่วนบคุคลของ
ท่าน และยึดถือการปฏิบตัิตามพระราชบญัญัติคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคล พ.ศ.2562 (“พ.ร.บ. คุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคล”) อย่าง
เครง่คดั จึงจดัใหม้ีประกาศความเป็นส่วนตวันีข้ึน้ เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุไดร้บัทราบเก่ียวกบัการประมวลขอ้มลูส่วนบคุคลของ
ท่านเก่ียวกบัการส่ือสารสองทาง ดงันี ้

1.  ข้อมูลส่วนบุคคลใดบ้างทีบ่ริษัทจัดการเก็บรวบรวม  
  บริษัทจดัการจะเก็บรวบรวมขอ้มลูประเภทต่างๆ ที่เป็นขอ้มลูส่วนบุคคลจากท่านโดยตรง ซึ่งรวมถึงแต่ไม่
จ ากดัเฉพาะขอ้มลูส่วนบคุคลดงัต่อไปนี ้ 

- ข้อมูลส่วนบุคคลทั่วไป ส าหรบัการเชิญเขา้ร่วมการส่ือสารสองทาง การยืนยนัตวัตน ไดแ้ก่ ชื่อ 
นามสกุล ที่อยู่ วนัเดือนปีเกิด หมายเลขโทรศพัท ์อีเมล สญัชาติ อาชีพ เลขประจ าตวัผูเ้สียภาษี 
เลขประจ าตวัประชาชน เลขทะเบียนนิติบคุคล จ านวนหน่วยลงทนุ เป็นตน้  

- ข้อมูลบันทกึการส่ือสารสองทาง ส าหรบัประกอบการจดัท าบนัทึกรายงานการส่ือสารสองทางผู้
ถือหน่วยลงทุน ไดแ้ก่ ภาพถ่ายหรือภาพเคล่ือนไหวจากการบันทึกวิดีโอภายในงานส่ือสารสอง
ทาง ซึ่งรวมถึงเนือ้หา ค าถาม ค าตอบ และการแสดงความคิดเห็น  

- ข้อมูลส่วนบุคคลอ่อนไหว (Sensitive Data) บางกรณีบริษัทจัดการอาจไดร้บัขอ้มูลอ่อนไหว
ของท่าน ไดแ้ก่ เชือ้ชาติ ศาสนา หมู่โลหิต ซึ่งมาจากส าเนาบตัรประชาชนจากการยืนยนัตวัตนของ
ท่าน โดยบริษัทจดัการขอแจง้ใหท้่านทราบว่าบริษัทจดัการไม่มีวตัถุประสงคใ์นการประมวลผล
และไม่มีการบนัทึกขอ้มลูส่วนบคุคลอ่อนไหวดงักล่าวบนระบบขอ้มลูของบรษิัท โดยท่านสามารถ
ปิดบังขอ้มูลอ่อนไหวก่อนน าส่งเอกสารใหแ้ก่บริษัทจัดการได ้กรณีท่านไม่ไดปิ้ดบังขอ้มูลส่วน
บุคคลอ่อนไหวดงักล่าว บริษัทจัดการขอสงวนสิทธ์ิในการปิดบังขอ้มูลท่ีอ่อนไหวแทนโดยไม่ถือ
เป็นการรวบรวมขอ้มลูส่วนบคุคลอ่อนไหวของท่าน 

2. ข้อมูลส่วนบุคคลใดบ้างทีบ่ริษัทจัดการเก็บรวบรวม  
  บรษิัทจดัการ เก็บรวบรวม ใช ้และเปิดเผยขอ้มลูส่วนบคุคลของท่าน เพื่อวตัถปุระสงคด์งัต่อไปนี  ้

2.1. ฐานปฏิบัติหน้าทีต่ามกฎหมาย 
- เพื่อเรียก จดัใหม้ี และด าเนินการจดัการส่ือสารสองทาง ซึ่งรวมถึงการยืนยนัตวัตนของ

ท่าน การส่งเอกสารต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง และเพื่อด าเนินการใดๆ การส่งข่าวสารหรือขอ้เสนอใดๆ เพื่อประโยชน์
ของผูถื้อหน่วยลงทนุ 
2.2. ฐานประโยชนโ์ดยชอบด้วยกฎหมาย 

- เพื่อใชใ้นการจดัท าบนัทึกรายงานการส่ือสารสองทางผูถื้อหน่วยลงทนุ และเป็นหลกัฐาน
ในการเขา้ร่วมการส่ือสารสองทางของท่าน เพื่อการรกัษาความปลอดภยั รวมถึงเพื่อการใดๆ ตามที่จ าเป็น 



  

  

ที่เก่ียวขอ้งอนัเป็นประโยชนอ์นัชอบธรรมของบรษิัทจดัการ และบคุคลอื่นโดยไม่เกินขอบเขตที่ท่านสามารถ
คาดหมายไดอ้ย่างสมเหตสุมผล 

- เพื่อด าเนินการใหเ้ป็นไปตามภาระผูกพนัตามกฎหมายระหว่างบริษัทจดัการ และ/หรือ 
ใหค้วามรว่มมือกบัศาล หน่วยงานก ากบัดแูล หน่วยงานภาครฐั และหน่วยงานท่ีบงัคบัใชก้ฎหมาย เพื่อการ
ใชอ้  านาจรฐัที่บงัคบัใชก้บับรษิัทจดัการ 

3. ระยะเวลาการเก็บข้อมูลส่วนบุคคลของท่าน  
  บริษัทจัดการจะเก็บรกัษาขอ้มูลส่วนบุคคลของท่านในระยะเวลาเท่าที่จ  าเป็นอย่างสมเหตุสมผล เพื่อให้
บรรลตุามวตัถุประสงคท์ี่บริษัทจดัการไดร้บัขอ้มลูส่วนบุคคลนัน้มา อย่างไรก็ตาม บริษัทจดัการอาจเก็บขอ้มลูส่วนบุคคลของ
ท่านเป็นระยะเวลานานขึน้หากบรษิัทจดัการจ าเป็นตอ้งปฏิบตัิตามการบงัคบัใชก้ฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 
4. สิทธิของท่านในข้อมูลส่วนบุคคลของท่าน  
  ภายใตบ้ทบัญญัติแห่งกฎหมายและขอ้ยกเวน้ตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง ท่านอาจมีสิทธิในการขอเขา้ถึง 
และ/หรือ ขอรบัส าเนา โอนยา้ย แกไ้ข ลบ ท าลายหรือท าใหข้อ้มูลกลายเป็นขอ้มูลที่ไม่ระบุตัวตน ในขอ้มูลส่วนบุคคลบาง
ประเภทของท่านที่บรษิัทจดัการมี ระงบัและ/หรือคดัคา้นกิจกรรมบางประเภทท่ีบรษิัทจดัการมีและใชข้อ้มลูส่วนบคุคลของท่าน 
หากบริษัทจัดการไดด้  าเนินด าเนินการใดๆโดยความยินยอมของท่าน ท่านอาจเพิกถอนความยินยอมของท่านได ้แต่บริษัท
จดัการอาจไม่สามารถใหบ้รกิารของบรษิัทจดัการแก่ท่านไดอ้ย่างเต็มที่ ท่านอาจมีสิทธิรอ้งขอใหบ้รษิัทจดัการเปิดเผยว่าบริษัท
จดัการไดร้บัขอ้มลูส่วนบุคคลของท่านโดยไม่ไดร้บัความยินยอมจากท่านไดอ้ย่างไร และยื่นเรื่องรอ้งเรียนไปยงัหน่วยงานที่มี
อ  านาจตามกฎหมายที่บงัคบัใช ้
5. ข้อมูลส่วนบุคคลใดบ้างทีบ่ริษัทจัดการเก็บรวบรวม  

  บริษัทอาจเปิดเผยขอ้มลูส่วนบุคคลของท่านภายใตห้ลกัเกณฑข์อง พ.ร.บ.คุม้ครองขอ้มลูส่วนบุคคล เพื่อ
บรรลวุตัถปุระสงคก์ารประมวลผลขอ้มลูส่วนบคุคลที่ระบไุวใ้นประกาศความเป็นส่วนตวันี ้ต่อบคุคลหรือองคก์รดงัต่อไปนี ้  

- ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
กระทรวงพาณิชย ์ 

- ผูใ้หบ้ริการดา้นการจดัการส่ือสารสองทาง สถาบนัการเงิน ที่ปรกึษา ผูใ้หบ้ริการทางวิชาชีพ และ
บคุคลอื่นท่ีจ าเป็นเพื่อใหส้ามารถด าเนินการตามวตัถปุระสงค  ์

- ศาลหรือบคุคลที่เก่ียวขอ้งกบัการด าเนินคดี 
6. วิธีการติดต่อบริษัทจัดการ  

- บริษัท หลักทรัพยจ์ัดการกองทุนไทยพาณิชย ์จ ากัด 
ส านกังานของบริษัทตัง้อยู่ที่ อาคารไทยพาณิชย ์ปารค์ พลาซ่า อาคาร 1 ชัน้ 7-8 เลขที่ 18 ถนน
รชัดาภิเษก แขวงจตจุกัร เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900 

- เจ้าหน้าที่คุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคล อีเมล dpo.scbam@scb.co.th หรือตามที่อยู่ของบริษัท
ขา้งตน้ 

หากท่านตอ้งการขอใชสิ้ทธิตามพรบ. คุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคล โปรดติดต่อบรษิัทผ่านช่องทาง SCBAM Client Relations 
โทร.02-777-7777 ในวนัและเวลาท าการของบรษิัท 


