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คาํจาํกัดความ 

โครงการ หมายถึง โครงการจดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์อราวณั โฮเทล โกรท 

กองทุน/กองทนุรวม หมายถึง กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์อราวณั โฮเทล โกรท 

กองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ์ 

หมายถึง  กองทนุรวมที,บรษิัทจดัการจดัตั(งขึ (นโดยมีวตัถุประสงคห์ลกัเพื,อนาํเงินที,ได้
จากการจาํหน่ายหน่วยลงทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์และ/หรือสิทธิ
การเช่าอสงัหาริมทรพัย ์และจดัหาประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว
ตามประกาศ ก.ล.ต. ที, สน. 25/2552 รวมทั(งประกาศอื,นๆ ที,เกี,ยวขอ้ง 

กฎหมายหลกัทรัพย ์ หมายถึง พระราชบัญญั ติ หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  พ .ศ .HIJI  
(รวมฉบับแก้ไขเพิ,มเติม) ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ
คณะกรรมการกํากับตลาดทุน และประกาศสาํนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. กฎ ระเบียบ คําสั, ง หนังสือเวียน หนังสือซักซ้อมความเข้าใจ 
หนงัสือผ่อนผนัและกฎหมายอื,นใดที,เกี,ยวขอ้ง ทั(งที,มีอยู่ในปัจจุบนั และที,
ไดแ้กไ้ขเพิ,มเติม 

กลุ่มบุคคลเดียวกนั  หมายถึง  กลุ่มบุคคลเดียวกันตามประกาศ ก.ล.ต. ที, สน. HI/HIIH เรื,อง หลกัเกณฑ ์
เงื,อนไข และวิธีการจดัตั(งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์ลงวนัที, 
HN กรกฎาคม พ.ศ. HIIH และที,แกไ้ขเพิ,มเติม 

การบริหารอสังหาริมทรัพย ์ หมายถึง    การดูแลรักษาให้อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมอยู่ในสภาพที,ดีและ
พร้อมที,จะใช้หาผลประโยชน์ได้ตลอดเวลา ตลอดจนการจัดหา
ผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าวดว้ยตามประกาศ ก.ล.ต. ที, สน. 
25/2552 รวมทั(งการบริหารอสังหาริมทรัพย์ตามที,กฎหมายหลักทรัพย์
และ/หรือกฎหมายอื,นใดที,เกี,ยวขอ้งกาํหนด 

การประกันรายได้  หมายถึง การจัดใหม้ีบุคคลอื,นเขา้รบัประกันรายไดจ้ากการจดัหาผลประโยชน์
จากอสังหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยข์องกองทุนรวม 
ตามจาํนวนและภายในระยะเวลาที,ประกนัไว ้

การประเมินค่า หมายถึง การคาํนวณมลูค่าอสงัหาริมทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์
ของกองทุนรวมเพื,อวัตถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อ
ประชาชนโดยเป็นการประเมินอย่างเต็มรูปแบบ ซึ,งตอ้งมีการตรวจสอบ
เอกสารสิทธิ ขอ้จาํกัดสิทธิครอบครองในทรพัยสิ์น เงื,อนไขและขอ้จาํกัด
ทางกฎหมาย ข้อจํากัดอื,นของการใช้ประโยชน์ รายละเอียดการใช้
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ประโยชน์ในปัจจุบัน และรายละเอียดอื,นที,เกี,ยวข้องรวมทั(งการสาํรวจ
ทรพัยสิ์นตามสภาพที,เป็นอยู่ตามประกาศ ก.ล.ต. ที, สน. HI/HIIH เรื,อง 
หลักเกณฑ์ เงื, อนไข และวิ ธีการจัดตั(งและจัดการกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัย ์ลงวนัที, HN กรกฎาคม พ.ศ. HIIH และที,แกไ้ขเพิ,มเติม 

การสอบทานการประเมิน
ค่า 

หมายถึง  การเสนอความเห็นเกี,ยวกับมูลค่าอสังหาริมทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม โดยมิได้มีการสํารวจทรัพย์สินตาม
ประกาศ ก.ล.ต. ที, สน. HI/HIIH เรื,อง หลกัเกณฑ ์เงื,อนไข และวิธีการจดัตั(ง
และจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์ลงวนัที, HN กรกฎาคม พ.ศ. HIIH 
และที,แกไ้ขเพิ,มเติม 

คณะกรรมการ ก.ล.ต.  หมายถึง  คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ 

คณะกรรมการลงทนุ หมายถึง คณะกรรมการลงทนุของกองทุนรวม 

จาํนวนเงนิทุนจดทะเบียน  หมายถึง  จํานวนเงินทุนที,กองทุนระดมทุนได้ และนําไปจดทะเบียนเป็นกอง
ทรพัยสิ์นไวก้บัสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ตลาดหลกัทรัพย ์ หมายถึง  ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

ที"ปรึกษา  หมายถึง  บุคคลที,รับให้คาํปรึกษาหรือคาํแนะนาํแก่บริษัทจัดการเกี,ยวกับการ
ล ง ทุน ห รื อ จําห น่ ายอ สัง หาริมท รัพย์ แ ล ะ / ห รื อ สิ ท ธิการ เช่ า
อสังหาริมทรัพย์ หรือการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยที์,
ไดม้าจากการลงทุนซึ,งมีหนา้ที, คุณสมบัติ และไม่มีลักษณะตอ้งหา้ม
ตามที,กฎหมายหลกัทรพัยแ์ละ/หรือกฎหมายอื,นใดที,เกี,ยวขอ้งกาํหนด 

ธนาคารไทยพาณชิย ์ หมายถึง ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 

นายทะเบียนหน่วยลงทนุ หมายถึง  นายทะเบียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมที,ไดร้บัใบอนุญาตการใหบ้ริการ
เป็นนายทะเบียนหลกัทรพัยจ์ากคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

บริษัทจัดการ หมายถึง บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ  

บุคคลที"เกี"ยวขอ้ง   หมายถึง  

 

 

บุคคลที,เกี,ยวขอ้งของกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยต์ามประกาศ ก.ล.ต. ที, 
สน. HO/HIPO เรื,อง การกระทําที,อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทาง
ผลประโยชนใ์นการจัดการกองทุนและหลักเกณฑใ์นการป้องกัน ลงวนัที, 
QO กรกฎาคม พ.ศ. HIPO และที,แกไ้ขเพิ,มเติม 
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บุคคลที"เกี"ยวขอ้งกบับริษัท
จัดการ 

 

หมายถึง บุคคลที,มีลักษณะดังต่อไปนี(ตามประกาศ ก.ล.ต. ที, สน. HI/HIIH เรื,อง 
หลักเกณฑ์ เงื, อนไข และวิ ธีการจัดตั(งและจัดการกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัย ์ลงวนัที, HN กรกฎาคม พ.ศ. HIIH และที,แกไ้ขเพิ,มเติม 

(ก) บุคคลที,มิใช่หน่วยงานของรฐัซึ,งถือหุน้ในลกัษณะใดลกัษณะหนึ,ง
ดงัต่อไปนี( 
1. บุคคลที,ถือหุน้ของบริษัทจัดการกองทุนรวมเกินรอ้ยละหา้

ของจาํนวนหุน้ที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดของบริษัทจัดการ
กองทนุรวม 

2. บุคคลที,ถือหุน้หรือเป็นหุน้ส่วนของบุคคลตาม 1. เกินรอ้ย
ละสามสิบของจํานวนหุ้นที,จําหน่ายได้แล้วทั(งหมดหรือ
จาํนวนหุ้นส่วนของบุคคลดังกล่าว  เว้นแต่บุคคลตาม 1. 
เป็นบรษิัทที,จดัตั(งในต่างประเทศ 

(ข) นิติบุคคลที,บริษัทจัดการกองทุนรวมถือหุ้นหรือเป็นหุ้นส่วนของ
นิติบุคคลดงักล่าวเกินรอ้ยละสิบของจาํนวนหุน้ที,จาํหน่ายไดแ้ลว้
ทั(งหมดหรือจาํนวนหุน้ส่วน 

(ค) นิติบุคคลที,มีบุคคลที,ถือหุน้หรือเป็นหุน้ส่วนเกินรอ้ยละหา้สิบของ
จาํนวนหุน้ที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดหรือจาํนวนหุ้นส่วนของนิติ
บุคคลดังกล่าว เป็นผูถื้อหุน้ในบริษัทจัดการกองทุนรวมเกินรอ้ย
ละห้าสิบของจํานวนหุ้นที,จําหน่ายได้แล้วทั(งหมดของบริษัท
จดัการกองทนุรวมดว้ย 

(ง) กรรมการ ผูจ้ัดการ พนักงานระดับผูจ้ัดการฝ่ายขึ (นไปของบริษัท
จัดการกองทุนรวม รวมทั(งบุคคลที,มีตาํแหน่งซึ,งมีอาํนาจหน้าที,
เช่นเดียวกบับคุคลดงักล่าว 

(จ) ผูจ้ดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมนั(น 
(ฉ) นิติบุคคลที,บุคคลตาม (ง) หรือ (จ) ถือหุน้หรือเป็นหุน้ส่วนรวมกัน

เกินรอ้ยละสามสิบของจาํนวนหุ้นที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดหรือ
จาํนวนหุน้ส่วนของนิติบคุคลนั(น 

ประกาศ ก.ล.ต. ที" สน. 
25/2552 
 

หมายถึง  ประกาศสาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที, สน. 25/2552 เรื,อง หลักเกณฑ ์
เงื,อนไข และวิธีการจดัตั(งและจดัการ กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ลงวนัที, 28 
กรกฎาคม พ.ศ. 2552 และที,ไดแ้กไ้ขเพิ,มเติม  
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ผู้จองซื-อทั"วไป หมายถึง   ผูล้งทนุที,จองซื (อหน่วยลงทนุดว้ยวิธีการทั,วไปตามที,ระบุไวใ้นโครงการ และ
มิใช่บคุคลดงัต่อไปนี( 

(1) ผูจ้องซื (อพิเศษ  และ 

(2) เจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า และผูใ้หสิ้ทธิใน
อสงัหาริมทรพัย ์ที,กองทนุรวมจะลงทนุและ 

(3) ผูจ้องซื (อประเภทกองทนุ 

ผู้จองซื-อประเภทกองทนุ หมายถึง บคุคลดงัต่อไปนี(ตามรายละเอียดที,กาํหนดในประกาศ ก.ล.ต.ที, สน. 
25/2552  

(1) กองทนุบาํเหน็จบาํนาญขา้ราชการ 

(2) กองทนุสาํรองเลี (ยงชีพ 

(3) กองทนุประกนัสงัคม 

(4)     กองทุนรวมที,จัดตั(งขึ (นตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และ   
ตลาดหลกัทรพัยซ์ึ,งเป็นกองทนุรวมที,เสนอขายหน่วยลงทุนต่อผู้
ลงทนุเป็นการทั,วไป 

ผู้จองซื-อพิเศษ หมายถึง  ผูล้งทนุที,หนงัสือชี (ชวนระบวุิธีการจดัสรรไวแ้ยกต่างหากจากผูจ้องซื (อทั,วไป
ตามประกาศ ก.ล.ต. ที, สน. HI/HIIH เรื,อง หลกัเกณฑ ์เงื,อนไข และวิธีการ
จดัตั(งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์ลงวนัที, HN กรกฎาคม พ.ศ. 
HIIH ซึ,งแกไ้ขเพิ,มเติมโดยประกาศ ก.ล.ต.ที, สจ. 5/2555 เรื,องหลกัเกณฑ ์
เงื,อนไข และวิธีการจดัตั(งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์ลงวนัที, 
13 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2555 และที,แก้ไขเพิ,มเติม ทั(งนี ( ผู้จองซื (อพิเศษให้
หมายถึง บคุคลดงัต่อไปนี(  

(1) ธนาคารพาณิชย ์

(2) บรษิัทหลกัทรพัยเ์พื,อการจดัการทรพัยสิ์นของตนเอง 

(3) บรษิัทประกนัวินาศภยั หรือบรษิัทประกนัชีวิต 

(4) ส่วนราชการและรัฐวิสาหกิจตามกฎหมายว่าด้วยวิธีการ
งบประมาณ หรือ นิติบคุคลอื,นที,มีกฎหมายเฉพาะจดัตั(งขึ (น 

(5) กองทนุบาํเหน็จบาํนาญขา้ราชการ 
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(6)  กองทนุสาํรองเลี (ยงชีพ 

(7) กองทนุประกนัสงัคม 

(8) กองทุนรวมตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาด
หลกัทรพัย ์

(9) สภากาชาดไทย 

(10) มลูนิธิเพื,อสาธารณประโยชน ์

(11) สหกรณอ์อมทรพัยแ์ละชมุนมุสหกรณ ์

(12) สถาบนัการเงินระหว่างประเทศที,ประเทศไทยเป็นสมาชิก 

(13) กองทุนรวมตามกฎหมายต่างประเทศที,มีการเสนอขายหน่วย
ลงทนุแก่ผูล้งทนุเป็นการทั,วไป 

(14) ผูล้งทนุต่างประเทศที,มีลกัษณะเดียวกบั (Q) ถึง (S) 

(15) ผูล้งทนุตามที,สาํนกังานใหค้วามเห็นชอบ 

ผู้จัดการกองทนุรวม หมายถึง ผูที้,ทาํหนา้ที,ตดัสินใจหรือจาํหน่ายไปซึ,งหลกัทรพัย ์ทรพัยสิ์นอื,นใดที,มิใช่
อสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยห์รือการหาดอกผลโดยวิธี
อื,น 

ผู้จัดการกองทนุรวม
อสังหาริมทรัพย ์

หมายถึง ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์ตามประกาศ ก.ล.ต. ที, สน. 25/2552 
ซึ, งหมายถึ ง  ผู้ ที, ท ําหน้าที, ตัดสิ นใจลงทุ น หรื อจําหน่ ายไปซึ, ง
อสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

ผู้ดูแลผลประโยชน ์ หมายถึง ผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวม ที,มีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะ
ตอ้งหา้มตามประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ยคุณสมบัติ
ของผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละที,ได้แก้ไข
เพิ,มเติม 

ผู้บริหารทรัพยส์ิน หมายถึง นิติบคุคลที,ไดร้บัมอบหมายจากผูเ้ช่าทรพัยสิ์นของกองทุนรวมใหท้าํหนา้ที,
ในการบรหิารหรือจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยที์,เช่าจากกองทุน
รวม 
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ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ หมายถึง  นิติบุคคลที,ไดร้บัมอบหมายจากบริษัทจัดการใหท้าํหนา้ที,ในการบริหาร
หรือจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรพัยที์,กองทุนรวมไดม้าจากการ
ลงทุน ซึ,งมีหนา้ที, คุณสมบัติ และไม่มีลักษณะตอ้งหา้มตามที,กฎหมาย
หลกัทรพัยแ์ละ/หรือกฎหมายอื,นใดที,เกี,ยวขอ้งกาํหนด 

ผู้ลงทุนต่างด้าว หมายถึง ผูล้งทุนที,เป็นคนต่างดา้วและนิติบุคคลที,มีสิทธิในที,ดินเสมือนคนต่างดา้ว
ตามประมวลกฎหมายที,ดินหรือกฎหมายว่าดว้ยอาคารชดุ แลว้แต่กรณี 

ผู้สนับสนุนการขายหน่วย
ลงทนุ 

หมายถึง  บุคคลหรือนิติบุคคลที,บริษัทจัดการมอบหมายให้ทาํหน้าที,ขายหน่วย
ลงทนุของกองทนุรวม 

ผู้สอบบัญช ี หมายถึง ผูส้อบบญัชีของกองทุนรวม ซึ,งเป็นผูส้อบบญัชีที,อยู่ในบญัชีรายชื,อที,ไดร้บั
ความเห็นชอบจากสาํนกังานตามประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.
ว่าดว้ยการใหค้วามเห็นชอบผูส้อบบญัชี และที,ไดแ้กไ้ขเพิ,มเติม 

มูลค่าทรัพยส์นิสุทธ ิ หมายถึง  มลูค่าทรพัยสิ์นของกองทุนหกัดว้ยหนี(สิน ซึ,งคาํนวณตามวิธีการที,กาํหนด
ไวใ้นโครงการ  

มูลค่าหน่วยลงทนุ  หมายถึง  มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิหารดว้ยจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด 
เมื,อสิ (นวนัทาํการที,คาํนวณ  

รายงานการประเมินค่า  หมายถึง รายงานของบริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์นซึ,งระบุรายละเอียดต่างๆ เกี,ยวกับ
การประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่า โดยมีผูป้ระเมินหลกัตาม
ประกาศสาํนักงานคณะกรรมการกาํกับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์
ว่าด้วยการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สิน เป็นผู้ลง
ลายมือชื,อในรายงานดงักล่าวตามประกาศ ก.ล.ต. ที, สน. HI/HIIH เรื,อง 
หลักเกณฑ์ เงื, อนไข และวิ ธีการจัดตั(งและจัดการกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัย ์ลงวนัที, HN กรกฎาคม พ.ศ. HIIH และที,แกไ้ขเพิ,มเติม 

รายละเอียดโครงการ หมายถึง รายละเอียดของกองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยเ์อราวณั โฮเทล โกรท 

รายได้ประจาํ หมายถึง    รายไดที้,เป็นผลตอบแทนเป็นปกติประจาํที,กองทุนรวมไดร้บัเนื,องจากการ
ใหบุ้คคลอื,นใชอ้สงัหาริมทรพัยข์องกองทุนรวม เช่น ค่าเช่า ค่าบริการ เป็น
ตน้ และใหห้มายความรวมถึงดอกเบี (ยของรายไดด้งักล่าวดว้ย 

วันทาํการ  หมายถึง  วนัเปิดทาํการตามปกติของบรษิัทจดัการ 
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วันที"กองทุนรวมเข้า 
ลงทนุครั-งแรก  

หมายถึง วันที,กองทุนรวมไดจ้ดทะเบียนการซื (อทรัพยสิ์นและรับโอนกรรมสิทธิTใน
ทรพัยสิ์นที,กองทนุรวมลงทนุครั(งแรกโดยชอบดว้ยกฎหมายเสรจ็สมบูรณ ์

สาํนักงาน หรือ สาํนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต.  

หมายถึง  สาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

หน่วยลงทุน  หมายถึง  หน่วยลงทนุของกองทนุรวม  
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รายละเอียดโครงการจัดการกองทุน 

ชื"อบริษทัจัดการ : บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จาํกดั 

ที"อยู่           : ชั(น S-N อาคาร Q ไทยพาณิชย ์ปารค์ พลาซา่ 

เลขที, QN ถนนรชัดาภิเษก แขวงจตจุกัร เขตจตจุกัร  

กรุงเทพมหานคร QVOVV 

โทรศัพท ์ : 0-2949-1500 

โทรสาร : 0-2949-1501 

 

1. ชื"อ ประเภท และอายุของโครงการจัดการกองทุนรวม 

1.1 ชื,อโครงการ (ไทย) : กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์อราวณั โฮเทล โกรท 

1.2 ชื,อโครงการ (องักฤษ) : Erawan Hotel GrowthProperty Fund 

1.3 ชื,อย่อ  : ERWPF 

1.4 ประเภทโครงการ : กองทุนรวมอสังหาริมทรพัย ์ประเภทไม่รบัซื (อคืนหน่วยลงทุน 
โดยบริษัทจดัการจะยื,นคาํขอต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ
ไทยเพื,อใหร้บัหน่วยลงทนุเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนภายใน JV 
วนันบัแต่วนัจดทะเบียนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทนุรวม 

1.5 ลกัษณะโครงการ : ระบเุฉพาะเจาะจง 

1.6 ประเภทการลงทนุ : ลงทนุในกรรมสิทธิTในอสงัหารมิทรพัย ์

1.7 อายโุครงการ : ไม่กาํหนดอายโุครงการ 

 

2. จํานวนเงินทุนของโครงการจัดการกองทุนรวม มูลค่าที"ตราไว้ จํานวน ประเภท ราคาของหน่วย
ลงทุนที"เสนอขาย และมูลค่าขั-นตํ"าในการจองซื-อ 

2.1 จาํนวนเงินทนุของโครงการ : 1,831,440,000 บาท 

2.2 มลูค่าที,ตราไวต้่อหน่วยลงทนุ : 10.40 บาท  

2.3 จาํนวนหน่วยลงทนุ : 176,100,000 หน่วย 
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2.4 ประเภทหน่วยลงทนุ : ระบชุื,อผูถื้อ 

2.5 ราคาของหน่วยลงทนุที,เสนอขาย : 10.40 บาท 

2.6 จาํนวนหน่วยลงทนุขั(นตํ,าของการจองซื (อ  : 4,000 หน่วยและเพิ,มเป็นทวีคณูของ 1,000 หน่วย 

 

3. วัตถุประสงคข์องโครงการจัดการกองทุนรวมและรายละเอียดนโยบายการลงทุน 

3.1  วัตถุประสงคข์องโครงการ 

เพื,อระดมเงินจากนกัลงทนุทั,วไป ทั(งที,เป็นบคุคลธรรมดาและนิติบคุคลทั(งในและต่างประเทศ ซึ,งกองทนุรวม
จะนาํเงินที,ไดจ้ากการระดมทุนไปซื (อ เช่า และ/หรือเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย ์โดยกองทุนรวมจะรับโอน
กรรมสิทธิT และ/หรือสิทธิการเช่า และ/หรือสิทธิการเช่าช่วง อสังหาริมทรพัย ์และจัดหาผลประโยชนจ์าก
อสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว โดยการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง โอน และ/หรือจาํหน่ายอสงัหาริมทรพัยต์่างๆที,กองทุน
รวมไดล้งทุนหรือมีไว ้ตลอดจนทาํการปรบัปรุง เปลี,ยนแปลง รวมถึงดาํเนินการก่อสรา้งและ/หรือพัฒนา
อสงัหารมิทรพัย ์โดยรบัโอนใบอนญุาตก่อสรา้ง และ/หรือดาํเนินการขอใบอนญุาตอื,นๆ และ/หรือดาํเนินการ
อื,นใดที,เกี,ยวขอ้งและจาํเป็นเพื,อประโยชนข์องอสงัหารมิทรพัย ์และเพื,อมุ่งก่อใหเ้กิดรายไดแ้ละผลตอบแทน
แก่กองทนุรวมและผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทนุรวม รวมถึงการลงทนุในทรพัยสิ์นอื,นและ/หรือหลกัทรพัยอื์,น
และ/หรือการหาดอกผลโดยวิธีอื,นใดตามกฎหมายหลกัทรพัยแ์ละ/หรือกฎหมายอื,นใดที,เกี,ยวขอ้งกาํหนด 
 

3.2  รายละเอียดนโยบายการลงทุน 

3.2.1 การลงทุนครั-งแรก 

กองทุนรวมจะมุ่งลงทุนในอสังหาริมทรพัยที์,ก่อใหเ้กิดรายได ้และ/หรือลงทุนในหลักทรพัย ์หรือ
ทรพัยสิ์นอื,น หรือการหาดอกผลโดยวิธีอื,น เพื,อประโยชนใ์นการบริหารทรพัยสิ์นของกองทุนรวม 
ทั(งนี ( กองทุนรวมมีวตัถุประสงคจ์ะลงทุนครั(งแรกในโรงแรมไอบิส ป่าตอง และ โรงแรมไอบิส 

พัทยา โดยในการเข้าลงทุนดังกล่าว กองทุนรวมจะรับโอนกรรมสิทธิTในทรัพยสิ์นของทั(งสอง
โรงแรม ซึ,งทรพัยสิ์นดงักล่าวประกอบดว้ยที,ดินพรอ้มสิ,งปลกูสรา้งอาคาร งานระบบสาธารณปูโภค
ที,เกี,ยวขอ้งกับกิจการโรงแรม และเฟอรนิ์เจอร ์ทรพัยสิ์นติดตรงึตรา และอุปกรณต์่างๆ จากบรษิัท 
ดิ เอราวณั กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) (“ERAWAN”) ซึ,งเป็นเจา้ของกรรมสิทธิTในทรพัยสิ์นดงักล่าวก่อน
วนัที,กองทนุรวมจะเขา้ลงทนุ (“ทรัพยส์ินที"กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั-งแรก”) 

โดยจาํนวนเงินที,กองทุนรวมจะใชใ้นการลงทุนในโรงแรมไอบิส ป่าตอง และโรงแรมไอบิส พทัยา 
จะกาํหนดจากจาํนวนเงินที,สามารถระดมไดจ้ากการออกและเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุน
รวม หักดว้ยประมาณการค่าใช้จ่ายที,เกี,ยวเนื,องกับการระดมทุนและการลงทุนในทรัพยสิ์นที,
กองทนุรวมจะเขา้ลงทนุครั(งแรก 
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บริษัทจัดการจะกาํหนดราคาของหน่วยลงทุนที,จะออกและเสนอขายเป็นราคาเดียว ซึ,งสะทอ้น
มูลค่าของอสังหาริมทรัพย ์โดยพิจารณาปัจจัยต่างๆ เช่น มูลค่าอสังหาริมทรัพยที์,ไดจ้ากการ
ประเมินค่า สภาวะตลาดโดยรวม และปริมาณความสนใจของผูล้งทุน และจะทาํการออก เสนอ
ขายและจดัสรรหน่วยลงทนุที,เสนอขายดงักล่าว ใหก้ับผูจ้องซื (อพิเศษ และ/หรือผูล้งทนุทั,วไป ทั(งที,
เป็นผูล้งทนุรายย่อยและ/หรือผูล้งทนุสถาบนั โดยมีเงื,อนไขตามที,ระบไุวใ้นหนงัสือชี (ชวน 

การลงทนุครั(งแรกของกองทนุรวมสามารถแสดงไดเ้ป็นแผนภาพดงัต่อไปนี( 

 

 

3.2.2 ข้อมูลทั"วไปของโรงแรมไอบิส ป่าตอง 

โรงแรมไอบิส ป่าตอง เป็นโรงแรมชั(นประหยดั ตั(งอยู่ใจกลางหาดป่าตอง จงัหวดัภเูก็ต ตวัโรงแรมมี
ลักษณะเป็นอาคารสูง 5 ชั(นอยู่บนพื(นที, 3 ไร่ 3 งาน และ 28.6 ตารางวา มีพื (นที,ใชส้อยทั(งหมด
ประมาณ 10,400 ตารางเมตร (รวมพื(นที,ส่วนกลางและสระว่ายนํ(า) และหอ้งพกัจาํนวน 260 หอ้ง 
โดยเปิดใหบ้รกิารตั(งแต่เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2551 

ที"ตั-งโรงแรมไอบิส ป่าตอง 

เลขที, 10 ถนนเฉลิมพระเกียรติ ตาํบลป่าตอง อาํเภอกระทู ้จงัหวดัภเูก็ต 83120 

ภาพแสดงตาํแหน่งที"ตั-งของโรงแรมไอบิส ป่าตอง 

 
ที"มา: ERAWAN  



กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์อราวณั โฮเทล โกรท 

- 16 – 

  

 

รายละเอียดที"ดิน 

ลาํดับที" โฉนดเลขที" เลขที"ดนิ 
เนื-อที"ดนิ 

ไร่ งาน วา 
1 521 40 3 3 28.6 

รวมเนื-อที"ดนิ 3 3 28.6 
ที"มา: ERAWAN 

ระบบสาธารณูปโภค  

โรงแรมไอบิส ป่าตองมีระบบสาธารณูปโภคครบครันตามมาตรฐานโรงแรมสากล โดยระบบ
สาธารณปูโภคหลกัของโรงแรมประกอบดว้ยระบบปรบัอากาศและระบายอากาศ ระบบไฟฟ้าและ
ไฟฟ้าสาํรอง ระบบป้องกันอคัคีภยั ระบบสขุาภิบาลและบาํบดันํ(าเสีย และระบบลิฟท ์(ปัจจุบนัมี
ลิฟทโ์ดยสารทั(งหมด H ชดุ และลิฟทข์นของ Q ชดุ) 

รูปแบบการบริหารงานของโรงแรมไอบิส ป่าตอง 

ปัจจุบนั ERAWANเป็นผูถื้อกรรมสิทธิTในที,ดินพรอ้มสิ,งปลกูสรา้งอาคาร งานระบบสาธารณูปโภค
ที,เกี,ยวขอ้งกบักิจการโรงแรม และเฟอรนิ์เจอรท์รพัยสิ์นติดตรงึตรา และอุปกรณต์่างๆ ของโรงแรม
ไอบิส ป่าตอง  

โดย ERAWAN ไดว้่าจา้งกลุ่มแอคคอรซ์ึ,งเป็นหนึ,งในบริษัทรบับริหารโรงแรมชั(นนาํของโลกและ
เป็นเจา้ของแบรนดไ์อบิส เป็นผูบ้รหิารโรงแรม ไอบิส ป่าตอง 

รายละเอียดของโครงการที"กองทุนรวมจะลงทนุ 

กองทุนรวมจะลงทุนในทรพัยสิ์นที,ใชใ้นการประกอบกิจการโรงแรมไอบิส ป่าตอง โดยการรบัโอน
กรรมสิทธิTในที,ดินพรอ้มอาคารสิ,งปลกูสรา้ง งานระบบสาธารณปูโภคที,เกี,ยวขอ้งกับกิจการโรงแรม 
และเฟอรนิ์เจอร ์ทรพัยสิ์นติดตรึงตรา และอุปกรณต์่างๆ โดยตรงจากเจา้ของกรรมสิทธิTซึ,งไดแ้ก่ 
ERAWAN ตามรายละเอียดที,เปิดเผยขา้งตน้ 

ทั(งนี (ทรพัยสิ์นดงักล่าวไม่อยู่ภายใตภ้าระผูกพนัใดๆเวน้แต่ภาระผูกพนัตามสญัญากับผูใ้ชบ้รกิาร
ลกูคา้และ/หรือผูเ้ช่าพื (นที,และการจาํนองที,ดินและอาคารสิ,งปลกูสรา้งดงักล่าวใหก้ับธนาคารไทย
พาณิชย ์จาํกัด(มหาชน) ตามสญัญาเงินกู ้ซึ,ง ERAWAN ไดแ้จง้ใหก้องทุนรวมทราบแลว้ และจะ
ดาํเนินการไถ่ถอนจาํนองทรพัยสิ์นดงักล่าวก่อนการโอนกรรมสิทธิTใหก้บักองทนุรวม 
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ข้อมูลผลการดาํเนินงานและการปฏิบัติการของโรงแรมไอบสิ ป่าตอง 

ผลการดาํเนินงานที"ผ่านมา 

 ปี พ.ศ. 
2552 

ปี พ.ศ. 
2553 

ปี พ.ศ. 
2554 

ปี พ.ศ.
2555 

อตัราการเขา้พกัเฉลี,ย 
(รอ้ยละของจาํนวนหอ้งพกั)(1) 

63.7 71.7 75.1 78.6 

อตัราคา่หอ้งพกัเฉลี,ย(บาทต่อคืน) 1,139 1,309 1,293 1,278 

รายไดค้า่หอ้งพกั (ลา้นบาท)  68.3   88.3   91.5  94.8 

รายไดจ้ากการจาํหน่ายอาหารและ
เครื,องดื,ม (ลา้นบาท) 

 12.6   14.6   16.4  16.7 

รายไดร้วม (ลา้นบาท) 83.5 105.9 110.9 114.2 
กาํไรจากการดาํเนินงาน(2)(ลา้นบาท) 30.2 44.6 47.6 49.9 

ที"มา: ERAWAN 
หมายเหตุ: 
(1) ฐานที,ใชใ้นการคาํนวณอตัราการเขา้พกัเฉลี,ยและอัตราค่าหอ้งพักเฉลี,ยอยู่ที, 258 หอ้ง ซึ,งนอ้ยกว่าจาํนวน

หอ้งทั(งหมดของโรงแรมคือ 260 หอ้ง เนื,องจากโรงแรมมีการสาํรองห้องพักจาํนวน 2 หอ้งสาํหรบัการใช้
ภายใน 

(2) กาํไรจากการดาํเนินงานเป็นกาํไรก่อนหกัดอกเบี (ยภาษีค่าเสื,อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 

สัดส่วนของรายไดค้่าหอ้งพกัตามประเทศของผู้มาพัก (ร้อยละของรายได้ค่าห้องพัก) 

ประเทศ ปี พ.ศ. 2552 ปี พ.ศ. 2553 ปี พ.ศ. 2554 ปี พ.ศ. 2555 
รสัเซีย 2 4 17 22 
อาหรบัเอมเิรตส ์(UAE) 12 12 13 10 
ออสเตรเลีย 9 11 13 10 

เกาหลี 7 5 5 10 
ไทย 8 9 7 7 
จีน 11 7 7 7 
อินเดีย 5 5 5 6 
อินโดนีเซีย 2 8 5 5 
มาเลเซีย 6 5 4 3 
ฝรั,งเศส 6 4 3 2 

สิงคโปร ์ 3 5 3 2 

ฮ่องกง 2 3 3 2 

องักฤษ (UK) 3 3 1 1 

เยอรมนั 3 2 1 1 
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ประเทศ ปี พ.ศ. 2552 ปี พ.ศ. 2553 ปี พ.ศ. 2554 ปี พ.ศ. 2555 
อเมรกิา 2 2 1 1 

อื,นๆ 19 16 13 10 

รวม 100 100 100 100 

ที"มา: ERAWAN 

ทั(งนี ( โรงแรมไอบิส ป่าตองมีช่องทางการขายที,หลากหลายเช่น การขายหอ้งพกัผ่านอินเตอรเ์น็ต 
การขายผ่านตวัแทนจาํหน่าย การขายบตัรหอ้งพกัในงานท่องเที,ยว  การขายตรงใหก้ับกลุ่มลกูคา้
ประชุม/สมัมนา  การทาํสญัญาขายหอ้งพกัล่วงหนา้ใหแ้ก่กลุ่มลกูคา้องคก์รซึ,งมีพนกังานที,มีการ
เดินทางเป็นประจาํ  ซึ,งช่วยทาํให้การทาํการตลาดและจัดหาผลประโยชน์มีความยืดหยุ่นสูง
เนื,องจากแต่ละช่องทางมีขอ้ดีแตกต่างกันไป โดยสะทอ้นใหเ้ห็นในผลการดาํเนินงานของโรงแรม
ซึ,งมีอตัราการเขา้พกัในระดบัสงูและอตัราค่าหอ้งพกัมีการเติบโตอย่างต่อเนื,อง ทั(งนี ( สดัส่วนของ
แต่ละช่องทางการขายในแต่ละช่วงเวลาจะขึ (นอยู่กับสภาวะตลาดในขณะนั(นและกลยุทธใ์นการ
สรา้งผลตอบแทนและบรหิารความเสี,ยงของผูบ้รหิารทรพัยสิ์น 

จุดเดน่ของโรงแรมไอบิส ป่าตอง 

1. ตั-งอยู่ในทําเลที"โดดเด่นใจกลางหาดป่าตองซึ"งเป็นหาดที"ได้รับความนิยมแห่งหนึ"ง

ของจังหวัดภูเก็ต 

หาดป่าตองเป็นหาดที,มีชื,อเสียงและไดร้บัความนิยมแห่งหนึ,งของจงัหวดัภูเก็ต โดยอยู่ห่าง
จากตัวเมืองภูเก็ตไปทางตะวันตกเฉียงเหนือประมาณ 15 กิโลเมตรและห่างจากสนามบิน
นานาชาติภเูก็ตเพียง 45 นาทีดว้ยชายหาดมีลกัษณะเป็นแนวโคง้ยาว 4 กิโลเมตร มีทรายขาว
ละเอียด คลื,นลมไม่รุนแรงมาก ทาํใหห้นา้หาดป่าตองเป็นที,เล่นนํ(าทะเลยอดนิยม นอกจากนี( 
ยังมีสิ,งอาํนวยความสะดวกครบครนั และแหล่งบันเทิงครบวงจรเพื,อบริการนักท่องเที,ยวทั(ง
กลางวนัและกลางคืน 

2. เป็นทรัพย์สินที"มีคุณภาพ เพียบพร้อมด้วยสิ"งอํานวยความสะดวกและระบบ

สาธารณูปโภค 

โรงแรมไอบิส ป่าตองอยู่ห่างจากหาดป่าตองเพียง 500 เมตร มีหอ้งพกัที,ตกแต่งอย่างทนัสมยั
ภายในโรงแรมมีสิ,งอาํนวยความสะดวกมากมาย เช่น รา้นอาหาร Taste สระว่ายนํ(า หอ้ง
ประชมุ ตลอดจนอินเตอรเ์น็ตความเรว็สงูในทกุหอ้งพกั นอกจากนี( โรงแรมยงัประกอบไปดว้ย
ระบบสาธารณปูโภคครบครนัตามมาตรฐานสากล  

3. ทรัพยส์ินอยู่ภายใต้การบริหารโดยผู้บริหารที"มีมาตรฐานสากลและความชาํนาญการ 

โรงแรมไอบิส ป่าตองอยู่ภายใตก้ารบริหารงานของแอคคอรซ์ึ,งเป็นหนึ,งในบริษัทรบับริหาร
โรงแรมชั(นนาํของโลกและเป็นเจา้ของแบรนดไ์อบิสซึ,งเป็นที,รูจ้กักันดีอย่างแพร่หลายทาํให้
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เป็นที,มั,นใจไดว้่าคุณภาพการให้บริการ การทาํการตลาด และการควบคุมค่าใชจ้่ายของ
โรงแรมจะเป็นไปตามมาตรฐานสากลและมีประสิทธิภาพ 

4. มีผลประกอบการที"ดีและเติบโตอย่างต่อเนื"อง 

โรงแรมไอบิส ป่าตองเปิดดาํเนินการในเดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2551 โดยมีรายไดร้วมจากการ
ดาํเนินงานในปี พ.ศ. 2552 พ.ศ. 2553 พ.ศ. 2554 และ พ.ศ. 2555 เท่ากับ 83.5 ลา้นบาท 
105.9 ลา้นบาท 110.9 ลา้นบาท และ 114.2 ลา้นบาท ตามลาํดับ มีอัตราการเขา้พักเฉลี,ย
เท่ากบัรอ้ยละ 63.7 รอ้ยละ 71.7 รอ้ยละ 75.1 และรอ้ยละ 78.6 และอตัราค่าหอ้งพกัเฉลี,ยตอ่
คืนเท่ากบั 1,139 บาท 1,309 บาท 1,293 บาท และ 1,278 บาท ตามลาํดบั  

 

3.2.3 ข้อมูลทั"วไปของโรงแรมไอบิส พัทยา 

โรงแรมไอบิส พัทยา เป็นโรงแรมชั(นประหยัด ตั(งอยู่ใกลช้ายหาดพัทยาตวัโรงแรมประกอบดว้ย
อาคารสูง 7 ชั(น อยู่บนพื(นที, 2 ไร่ 2 งาน และ 34.3 ตารางวา มีพื (นที,ใช้สอยทั(งหมดประมาณ
10,100 ตารางเมตร (รวมพื(นที,ส่วนกลางและสระว่ายนํ(า)และหอ้งพักจาํนวน 254 หอ้ง โดยเปิด
ใหบ้รกิารตั(งแต่เดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2551 

ที"ตั-งโรงแรมไอบิส พัทยา 

เลขที, 463/79 ถนนพทัยาสาย 2 ตาํบลหนองปรือ อาํเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบรีุ 20150 

ภาพแสดงตาํแหน่งที"ตั-งของโรงแรมไอบิส พัทยา 

 
ที"มา: ERAWAN  
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รายละเอียดที"ดิน 

ลาํดับที" โฉนดเลขที" เลขที"ดนิ 
เนื-อที"ดนิ 

ไร่ งาน วา 
1 182494 317 0 0 25.3 
2 174205 311 2 0 73 
3 19070 27 0 0 56 
4 19071 28 0 0 20 
5 19072 29 0 0 20 
6 19073 30 0 0 20 
7 19074 31 0 0 20 

รวมเนื-อที"ดนิ 2 2 34.3 
ที"มา: ERAWAN 
หมายเหตุ: ปัจจุบันโรงแรมไอบิส พัทยาใชท้างเขา้ออกโดยผ่านทางโฉนดเลขที, QSPHVP ซึ,งถือกรรมสิทธิTโดย 
ERAWAN  ทั(งนี ( ณ วนัที,กองทุนรวมเขา้ลงทุนครั(งแรกERAWAN จะดาํเนินการจดทะเบียนภาระจาํยอมบน โฉนด
เลขที, QSPHVP เพื,อใหท้ี,ดินที,เป็นที,ตั(งของโรงแรมไอบิส พทัยา รวมทั(งผูพ้กัอาศยั ผูม้าติดต่อและผูใ้ชบ้ริการบนที,ดนิ
ใชป้ระโยชนถ์นนภาระจาํยอมบนที,ดินโฉนดเลขที, QSPHVP เป็นทางผ่านเขา้ออกทางสาธารณะในเรื,องทางเดินและ
ทางรถยนตไ์ด ้(ดรูายละเอียดเพิ,มเติมในขอ้ 3.10 ความเสี,ยงในการลงทนุ) 

ระบบสาธารณูปโภค  

โรงแรมไอบิส พัทยามีระบบสาธารณูปโภคครบครันตามมาตรฐานโรงแรมสากล โดยระบบ
สาธารณูปโภคหลัก ประกอบดว้ยระบบปรับอากาศและระบายอากาศ ระบบไฟฟ้าและไฟฟ้า
สาํรอง ระบบป้องกันอคัคีภยั ระบบสขุาภิบาลและบาํบดันํ(าเสีย และระบบลิฟท ์(ปัจจุบนัมีลิฟท์
โดยสารทั(งหมด H ชดุ และลิฟทข์นของ Q ชดุ) 

รูปแบบการบริหารงานของโรงแรมไอบิส พัทยา 

ปัจจบุนั ERAWAN เป็นผูถื้อกรรมสิทธิTในที,ดินพรอ้มสิ,งปลกูสรา้งอาคาร งานระบบสาธารณปูโภค
ที,เกี,ยวขอ้งกบักิจการโรงแรม และเฟอรนิ์เจอรท์รพัยสิ์นติดตรงึตรา และอุปกรณต์่างๆ ของโรงแรม
ไอบิส พทัยา โดย ERAWAN ไดว้่าจา้งแอคคอรเ์ป็นผูบ้รหิารโรงแรม ไอบิส พทัยา 

รายละเอียดของโครงการที"กองทุนรวมจะลงทนุ 

กองทุนรวมจะลงทุนในทรพัยสิ์นที,ใชใ้นการประกอบกิจการโรงแรมไอบิส พัทยา โดยการรบัโอน
กรรมสิทธิTในที,ดินพรอ้มอาคาร สิ,งปลกูสรา้ง งานระบบสาธารณปูโภคที,เกี,ยวขอ้งกบักิจการโรงแรม 
และเฟอรนิ์เจอร ์ทรพัยสิ์นติดตรึงตรา และอุปกรณต์่างๆ โดยตรงกับเจา้ของกรรมสิทธิTซึ,งไดแ้ก่ 
ERAWAN ตามรายละเอียดที,เปิดเผยขา้งตน้ 
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ทั(งนี (ทรพัยสิ์นดงักล่าวไม่อยู่ภายใตภ้าระผูกพนัใดๆ เวน้แต่ภาระผูกพนัตามสญัญากับผูใ้ชบ้รกิาร 
ลกูคา้และ/หรือผูเ้ช่าพื (นที, และการจาํนองที,ดินและอาคารสิ,งปลกูสรา้งดงักล่าว ใหก้บัธนาคารไทย
พาณิชย ์จาํกัด (มหาชน) ตามสญัญาเงินกู ้ซึ,ง ERAWAN ไดแ้จง้ใหก้องทุนรวมทราบแลว้ และจะ
ดาํเนินการไถ่ถอนจาํนองทรพัยสิ์นดงักล่าวก่อนการโอนกรรมสิทธิTใหก้บักองทนุรวม 

นอกจากนี( เพื,อเป็นการตอบแทนสิทธิการใชป้ระโยชนท์างภาระจาํยอมที,กองทุนรวมจะไดร้บัจาก 
ERAWAN ในการใช้ที,ดินโฉนดเลขที, 174204 ออกสู่ทางสาธารณะทั(งในส่วนทางเดินและทาง
รถยนต ์กองทุนรวมจะดาํเนินการจดทะเบียนภาระจาํยอมบนที,ดินที,เป็นที,ตั(งของโรงแรมไอบิส 
พทัยา เพื,อใหที้,ดินของ ERAWAN จาํนวน 3 แปลงคือ ที,ดินโฉนดเลขที, QSPHVx เลขที,ดิน JQHที,ดนิ
โฉนดเลขที, QSNOJV เลขที,ดิน JQI และที,ดินโฉนดเลขที, QOVOP เลขที,ดิน QS ใชป้ระโยชนจ์ากภาระ
จาํยอมในการตั(งเสา วางท่อและเดินสายสาธารณูปโภค (รวมถึงไฟฟ้า ประปาและโทรศพัท)์ ผ่าน
ที,ดินที, เป็นที,ตั(งของโรงแรมไอบิส พัทยาเฉพาะส่วนของที,ดินที,ทั(งสองฝ่ายตกลงร่วมกัน (ดู
รายละเอียดเพิ,มเติมในขอ้ 3.10 ความเสี,ยงในการลงทนุ) 

ข้อมูลผลการดาํเนินงานและการปฏิบัติการของโรงแรมไอบสิ พัทยา 

ผลการดาํเนินงานที"ผ่านมา 

 ปี พ.ศ. 
2552 

ปี พ.ศ. 
2553 

ปี พ.ศ. 
2554 

ปี พ.ศ. 
2555 

อตัราการเขา้พกัเฉลี,ย 
(รอ้ยละของจาํนวนหอ้งพกั) 

63.6 73.9 85.9 90.8 

อตัราคา่หอ้งพกัเฉลี,ย(บาทต่อคืน) 805 851 953 1,043 

รายไดค้า่หอ้งพกั(ลา้นบาท) 47.5 58.3 75.8 88.0 

รายไดจ้ากการจาํหน่ายอาหารและ
เครื,องดื,ม (ลา้นบาท) 

10.2 13.0 16.7 16.5 

รายไดร้วม (ลา้นบาท) 59.1 72.7 93.9 106.3 
กาํไรจากการดาํเนินงาน(1)(ลา้นบาท) 10.9 21.7 34.0 44.8 

ที"มา: ERAWAN 
หมายเหตุ: 
(1) กาํไรจากการดาํเนินงานเป็นกาํไรก่อนหกัดอกเบี (ย ภาษี ค่าเสื,อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 

สัดส่วนของรายไดค้่าหอ้งพกัตามประเทศของผู้มาพัก (ร้อยละของรายได้ค่าห้องพัก) 
ประเทศ ปี พ.ศ. 2552 ปี พ.ศ. 2553 ปี พ.ศ. 2554 ปี พ.ศ. 2555 

รสัเซีย 1 4 18 19 
ไทย 24 25 19 19 

อินเดีย 19 18 11 12 

ฮ่องกง 9 10 8 8 
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ประเทศ ปี พ.ศ. 2552 ปี พ.ศ. 2553 ปี พ.ศ. 2554 ปี พ.ศ. 2555 
อาหรบัเอมเิรตส ์(UAE) 3 5 6 8 
จีน 8 8 5 6 
ไตห้วนั 12 7 10 4 
เกาหลี 2 2 2 2 
องักฤษ (UK) 3 2 1 2 
ญี,ปุ่ น 1 1 1 2 
มาเลเซีย 1 1 1 2 
ออสเตรเลีย 2 2 2 2 
เยอรมนั 2 1 1 1 
อินโดนีเซีย 1 1 1 1 
ฟิลิปปินส ์ 0 0 0 1 
อื,นๆ 11 12 13 11 
รวม 100 100 100 100 

ที"มา: ERAWAN 
 

ทั(งนี ( โรงแรมไอบิส พัทยามีช่องทางการขายที,หลากหลายเช่น การขายหอ้งพักผ่านอินเตอรเ์น็ต 
การขายผ่านตวัแทนจาํหน่าย การขายบตัรหอ้งพกัในงานท่องเที,ยว  การขายตรงใหก้ับกลุ่มลกูคา้
ประชุม/สมัมนา  การทาํสญัญาขายหอ้งพกัล่วงหนา้ใหแ้ก่กลุ่มลกูคา้องคก์รซึ,งมีพนกังานที,มีการ
เดินทางเป็นประจาํ  ซึ,งช่วยทาํให้การทาํการตลาดและจัดหาผลประโยชน์มีความยืดหยุ่นสูง
เนื,องจากแต่ละช่องทางมีขอ้ดีแตกต่างกันไป โดยสะทอ้นใหเ้ห็นในผลการดาํเนินงานของโรงแรม
ซึ,งมีอตัราการเขา้พกัในระดบัสงูและอตัราค่าหอ้งพกัมีการเติบโตอย่างต่อเนื,อง ทั(งนี ( สดัส่วนของ
แต่ละช่องทางการขายในแต่ละช่วงเวลาจะขึ (นอยู่กับสภาวะตลาดในขณะนั(นและกลยุทธใ์นการ
สรา้งผลตอบแทนและบรหิารความเสี,ยงของผูบ้รหิารทรพัยสิ์น 

จุดเดน่ของโรงแรมไอบิส พทัยา 

1.  ตั-งอยู่ในทาํเลที"โดดเด่นบนหาดพัทยาเหนือ ซึ"งเป็นหาดที"นิยมของนักท่องเที"ยวชาว

ไทยและต่างชาติ 

เมืองพัทยาเป็นเมืองท่องเที,ยวซึ,งเป็นที,นิยมแห่งหนึ,งของประเทศไทย ดว้ยการเดินทางที,
สะดวกสบายระหว่างเมืองพัทยากับกรุงเทพมหานคร ประกอบกับความเพียบพรอ้มของสิ,ง
อาํนวยความสะดวก ไม่ว่าจะเป็น ที,พกั รา้นอาหาร แหล่งบนัเทิง โรงพยาบาล รวมถึงความ
สะดวกสบายในการเดินทางจากพทัยาไปยงัเกาะต่างๆ เพื,อการท่องเที,ยวทางนํ(า และสภาวะ
อากาศที,ค่อนขา้งเอื (ออาํนวยต่อการท่องเที,ยวแมก้ระทั,งในฤดูมรสุม เมืองพัทยาจึงเป็นทั(ง



กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์อราวณั โฮเทล โกรท 

- 23 – 

  

 

จดุหมายหลกัแห่งหนึ,งของนกัท่องเที,ยวที,เดินทางมาประเทศไทยและเป็นบา้นพกัตากอากาศ
ของคนกรุงเทพมหานครอีกดว้ย  

โรงแรมไอบิส พัทยาอยู่ห่างจากชายหาดพัทยาเหนือเพียง 500 เมตร โรงแรมตั(งอยู่ใกลก้ับ
หา้งสรรพสินคา้เซ็นทรลัเฟสติวลัพทัยาและถนนคนเดิน (Walking Street) ซึ,งเป็นที,รวมของ
รา้นอาหารและแหล่งบนัเทิงยามคํ,าคืนและสถานที,แสดงโชวต์่างๆ ทาํใหโ้รงแรมไอบิสพทัยา
สามารถตอบสนองความตอ้งการของนกัท่องเที,ยวทั(งชาวไทยและต่างชาติไดเ้ป็นอย่างดี 

2. เป็นทรัพย์สินที"มีคุณภาพ เพียบพร้อมด้วยสิ"งอํานวยความสะดวกและระบบ

สาธารณูปโภค 

โรงแรมไอบิส พัทยาไดร้ับการตกแต่งอย่างทันสมัย และมีการจัดการพื(นที,ภายในหอ้งพัก
อย่างมีประสิทธิภาพ พรอ้มดว้ยสิ,งอาํนวยความสะดวกอย่างครบครนั มีบริการอินเตอรเ์น็ต
ความเร็วสูง รวมถึงหอ้งประชุมและสระว่ายนํ(าโรงแรมไอบิส พัทยาจึงเป็นโรงแรมทันสมัย
ราคาประหยัดเหมาะสมสาํหรบัทั(งผูที้,เดินทางมาทาํธุรกิจและนักท่องเที,ยวทั(งชาวไทยและ
ต่างชาติ  

3. ทรัพยส์ินอยู่ภายใต้การบริหารโดยผู้บริหารที"มีมาตรฐานสากลและความชาํนาญการ 

โรงแรมไอบิส พัทยาอยู่ภายใตก้ารบริหารงานของแอคคอรซ์ึ,งเป็นหนึ,งในบริษัทรับบริหาร
โรงแรมชั(นนาํของโลกและเป็นเจา้ของแบรนดไ์อบิสซึ,งเป็นที,รูจ้กักันดีอย่างแพร่หลายทาํให้
เป็นที,มั,นใจไดว้่าคุณภาพการให้บริการ การทาํการตลาด และการควบคุมค่าใชจ้่ายของ
โรงแรมจะเป็นไปตามมาตรฐานสากลและมีประสิทธิภาพ 

4.  มีผลประกอบการที"ดีและเติบโตอย่างต่อเนื"อง 

โรงแรมไอบิส พทัยาเปิดดาํเนินการในเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2551 โดยมีรายไดร้วมจากการ
ดาํเนินงานในปี พ.ศ. 2552 พ.ศ. 2553 พ.ศ. 2554และ พ.ศ. 2555 เท่ากับ 59.1 ลา้นบาท 
72.7 ลา้นบาท 93.9 ลา้นบาท และQVx.Jลา้นบาท ตามลาํดบัมีอตัราการเขา้พกัเฉลี,ยเท่ากบั
รอ้ยละ 63.6 รอ้ยละ 73.9 รอ้ยละ 85.9 และรอ้ยละ 90.8 และอตัราค่าหอ้งพกัเฉลี,ยต่อคืนที,
เพิ,มขึ (นอย่างต่อเนื,องเท่ากบั 805 บาท 851 บาท 953 บาท และ 1,043 บาท ตามลาํดบั 

 

 

 

 



กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์อราวณั โฮเทล โกรท 

- 24 – 

  

 

สรุปข้อมูลสาํคัญของทรัพยส์ินที"กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั-งแรก 

ชื"อโครงการ 
ประเภท
ทรัพยส์ิน 

ลักษณะการลงทนุของ
กองทุนรวม 

พื-นที" 
(ไร่-งาน-
ตารางวา) 

ปี พ.ศ. ที"
เปิด

ให้บริการ 

จาํนวน
ห้องพัก 

เจ้าของ
กรรมสิทธิP

เดิม 

โรงแรมไอบิส 
ป่าตอง 

โรงแรม 

รบัโอนกรรมสิทธิTในที,ดิน
พรอ้มอาคารสิ,งปลกูสรา้ง 
งานระบบสาธารณปูโภคที,
เกี,ยวขอ้งกบักิจการโรงแรม 
และเฟอรนิ์เจอร ์ทรพัยสิ์น
ติดตรงึตรา และอปุกรณ์

ต่างๆจากเจา้ของกรรมสิทธิT

เดิม 

3-3-28.6 2551 260 

ERAWAN 

โรงแรมไอบิส 
พทัยา 

2-2-34.3 2551 254 

 

3.3  ภาพรวมของธุรกิจในทรัพยส์ินที"กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั-งแรก 

ธุรกิจของทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครั(งแรกเป็นธุรกิจโรงแรมชั(นประหยดัในจงัหวดัภูเก็ตและเมือง
พทัยา  

ในปัจจุบนัธุรกิจโรงแรมชั(นประหยดัมีแนวโนม้การเติบโตที,สงูขึ (น ซึ,งเป็นผลมาจากการกา้วเขา้มามีบทบาท
ของประเทศเศรษฐกิจเกิดใหม่ในอตุสาหกรรมการท่องเที,ยว ดงัจะเห็นไดจ้ากผลการศกึษาของยโูรมอนิเตอร ์
อินเตอรเ์นชั,นแนลที,ระบุว่า ชนชั(นกลางของกลุ่มประเทศเศรษฐกิจเกิดใหม่ โดยเฉพาะอย่างยิ,งประเทศใน
กลุ่ม BRIC (บราซิล รสัเซีย อินเดีย และจีน) จะกลายเป็นกลุ่มที,มีอิทธิพลต่อการท่องเที,ยวโลกจากการที,มี
นกัท่องเที,ยวขาออกมากที,สดุ ซึ,งจะก่อใหเ้กิดการเปลี,ยนแปลงโครงสรา้งอตุสาหกรรมการท่องเที,ยวโลก  โดย
นกัท่องเที,ยวจากประเทศเศรษฐกิจเกิดใหม่จะมาแทนที,นกัท่องเที,ยวจากประเทศตะวนัตก และการใชจ้่าย
เฉลี,ยของการท่องเที,ยวต่อครั(งจะลดลง เนื,องจากนกัท่องเที,ยวจากประเทศเศรษฐกิจเกิดใหม่มีการใชจ้่าย
เฉลี,ยตํ,ากว่าประเทศตะวนัตก  

การเปลี,ยนแปลงดังกล่าวส่งผลดีต่ออุตสาหกรรมการท่องเที,ยวไทยซึ,งเป็นจุดหมายปลายทางหลักของ
นกัท่องเที,ยวจากประเทศจีนและรสัเซีย  โดยในช่วง 2 – 3 ปีที,ผ่านมานกัท่องเที,ยวจากประเทศจีนและรสัเซยี
เดินทางเขา้มาท่องเที,ยวในจงัหวดัภูเก็ตและเมืองพัทยาเพิ,มขึ (นเป็นจาํนวนมาก ทาํใหโ้รงแรมชั(นประหยดั
ไดร้บัอานิสงคจ์ากนกัท่องเที,ยวกลุ่มนี( นอกจากนี( การเพิ,มขึ (นของจาํนวนนกัท่องเที,ยวไทยที,เป็นผลมาจาก
การส่งเสริมการท่องเที,ยวในประเทศจากรฐับาลอย่างจริงจงัในช่วงหลายปีที,ผ่านมา ก็เป็นปัจจยัสนบัสนุน
การเติบโตของธุรกิจโรงแรมชั(นประหยดัดว้ยเช่นกนั เนื,องจากนกัท่องเที,ยวไทยมีงบประมาณที,พกัที,ค่อนขา้ง
จาํกัด ดังนั(น การเปลี,ยนแปลงโครงสรา้งนักท่องเที,ยวดงักล่าวจึงส่งผลดีต่อทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้
ลงทนุครั(งแรก 



กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์อราวณั โฮเทล โกรท 

- 25 – 

  

 

3.3.1 สถานการณก์ารท่องเที"ยวของโลก 

ในปัจจุบนัประเทศเศรษฐกิจเกิดใหม่โดยเฉพาะอย่างยิ,งประเทศในซีกโลกตะวันออกมีบทบาทที,
สาํคญัต่อเศรษฐกิจโลกมากขึ (น ดงัจะเห็นไดจ้ากการเติบโตทางเศรษฐกิจอย่างรวดเรว็ของประเทศ
จีนโดยกองทุนการเงินระหว่างประเทศ (IMF) ไดค้าดการณว์่าภายในปีพ.ศ. HIIS จีนจะมีส่วน
แบ่งผลิตภณัฑม์วลรวมภายในประเทศ (GDP) สงูถึงรอ้ยละ 15 ซึ,งเกือบเท่ากบัสหรฐัฯ ที,จะมีส่วน
แบ่งรอ้ยละ 18 ของผลิตภณัฑม์วลรวมภายในประเทศทั,วโลกและภายในทศวรรษนี(จีนจะแซงหนา้
สหรัฐฯในการเป็นประเทศที,มีเศรษฐกิจขนาดใหญ่ที,สุดของโลก (วัดจากอัตราแลกเปลี,ยนใน
ตลาด)  

ในช่วงระยะเวลาที,ผ่านมาตลาดเกิดใหม่ (Emerging Markets) มีการเติบโตของจํานวนการ
เดินทางขาออกอย่างมีนัยสาํคัญโดยมีการเดินทางออก 325 ลา้นเที,ยวในปีพ.ศ. 2554 และยูโร
มอนิเตอร ์อินเตอรเ์นชั,นแนล คาดการณว์่า ภายในปี พ.ศ. HIIN ตลาดเกิดใหม่มีแนวโนม้ที,จะ
ครองส่วนแบ่งถึงรอ้ยละ PJ ของนกัท่องเที,ยวขาออกทั,วโลกโดยจะมีจาํนวนกว่า PVV ลา้นเที,ยว ซึ,ง
เป็นผลมาจากการเติบโตทางเศรษฐกิจและการพัฒนาอุตสาหกรรม การเพิ,มขึ (นของบริษัท
ท่องเที,ยวออนไลน ์และการเจาะตลาดของสายการบินตน้ทนุตํ,า  

แผนภาพเปรียบเทียบจํานวนเที"ยวเดินทางออกนอกประเทศและการใช้จ่ายเฉลี"ยเพื"อ
การท่องเที"ยวระหว่างประเทศที"พัฒนาแล้วและประเทศเศรษฐกิจเกิดใหม่ระหว่างปี พ.ศ. 
2553–2558* 

 
ที"มา:ยโูรมอนิเตอร ์อินเตอรเ์นชั,นแนล 

หมายเหตุ:*ประมาณการ 

นอกจากนี( ยโูรมอนิเตอร ์อินเตอรเ์นชั,นแนล คาดว่าประเทศที,จะมนีกัท่องเที,ยวเดินทางออกเพิ,มขึ (น
มากที,สุดในช่วงปี พ.ศ. 2553 - 2558 คือ จีน รัสเซีย และอินเดีย ตามลาํดับ โดยจีนจะมีการ
เดินทางขาออกเพิ,มขึ (นประมาณ 28 ลา้นเที,ยว รสัเซียเพิ,มขึ (น 17.5 ลา้นเที,ยวและอินเดียเพิ,มขึ (น 
10 ลา้นเที,ยว โดยหากคิดเป็นจาํนวนนักท่องเที,ยวขาออกในปี พ.ศ. 2558 จีนจะเป็นผู้นาํดว้ย
จาํนวน 62 ลา้นคน ตามมาดว้ยรสัเซีย (54 ลา้นคน) และอินเดีย (22 ลา้นคน) ซึ,งเป็นภาพที,ส่งผล
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จาํนวนเที,ยวเดนิทางออกของตลาดพฒันาแลว้ จาํนวนเที,ยวเดนิทางออกของตลาดเกิดใหม่
การใชจ้่ายโดยเฉลี,ยของตลาดพฒันาแลว้ การใชจ้่ายโดยเฉลี,ยของตลาดเกิดใหม่
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ดีต่ออุตสาหกรรมการท่องเที,ยวของประเทศไทย เนื,องจากจุดหมายปลายทางท่องเที,ยวยอดนิยม
ของนกัท่องเที,ยวชาวจีนอยู่ในเอเชียไดแ้ก่ประเทศไทยและมาเลเซีย 

แผนภาพการเพิ"มขึ-นของจํานวนการท่องเที"ยวออกจากแต่ละประเทศระหว่างปี พ.ศ. 
2553–2558* 

 
ที"มา:ยโูรมอนิเตอร ์อินเตอรเ์นชั,นแนล 

หมายเหตุ:*ประมาณการ 

(อา้งอิงจาก บทความเรื,อง Emerging Outbound Markets: Looking Ahead in Uncertain Times 
โดยยูโรมอนิเตอร ์อินเตอรเ์นชั,นแนล เดือนตุลาคม พ.ศ. HIIP  และจุลสารวิชาการอิเล็กทรอนิกส์
การท่องเที,ยวแห่งประเทศไทย (eTAT Tourism Journal) ฉบบัที, J ปี พ.ศ. HIII) 
 

3.3.2 สถานการณก์ารท่องเที"ยวของประเทศไทย 

ประเทศไทยถือเป็นจดุหมายปลายทางหลกัของนกัท่องเที,ยวจากตา่งประเทศ ดงัจะเห็นไดจ้ากการ
ไดร้บัการจดัอนัดบัใหเ้ป็นปลายทางการท่องเที,ยวยอดนิยม (Most Popular Destination) โดย ITB 
Berlin (ซึ,งเป็นผูน้าํในการจดังานส่งเสริมดา้นการท่องเที,ยวทั,วโลก) และปลายทางการท่องเที,ยว
ทางความคุม้ค่าเงิน (Best Value Destination) โดย Lonely Planet (ซึ,งเป็นสาํนักพิมพค์ู่มือนาํ
เที,ยวที,ไดร้ับความนิยมทั,วโลก) ในปี พ.ศ. HIII  ทั(งนี ( การท่องเที,ยวนับเป็นอุตสาหกรรมที,ทาํ
รายไดเ้ขา้ประเทศไทยจาํนวนมาก และมีแนวโนม้ปรบัตวัสงูขึ (นเรื,อยๆ  ดงัจะเห็นไดจ้ากรายไดจ้าก
การท่องเที,ยวเพิ,มขึ (นจาก JHJ.I พนัลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ I.O ของผลิตภณัฑม์วลรวมใน
ประเทศ ในปี พ.ศ. HIPI  เป็น SJP.x พนัลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ S.V ของผลิตภณัฑม์วลรวม
ในประเทศ ในปี พ.ศ. HIIP   
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แผนภาพแสดงรายไดจ้ากการท่องเที"ยวและร้อยละของรายได้จากการทอ่งเที"ยวต่อ GDP 
ระหว่างปี พ.ศ. WXYX – 2554 

 

ที"มา:การท่องเที,ยวแห่งประเทศไทยและสภาพฒันาเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาต ิ

หมายเหตุ:*ประมาณการ 

ในช่วงระยะเวลาที,ผ่านมา มีจาํนวนนกัท่องเที,ยวต่างชาติเดินทางเขา้มาท่องเที,ยวในประเทศไทยเพิ,ม
สงูขึ (นอย่างต่อเนื,อง จาก 1J.N ลา้นคน ในปี พ.ศ. 254O เป็น QI.O ลา้นคน ในปี พ.ศ. HIIJ และเพิ,มขึ (น
อย่างรวดเรว็เป็น 19.H ลา้นคน ในปี พ.ศ. HIIP  แมว้่าไตรมาสสดุทา้ยของปี พ.ศ. HIIP ซึ,งเป็นฤดูการ
ท่องเที,ยวที,สาํคญัที,สดุกลบัเกิดอุทกภยัครั(งรุนแรงซึ,งพื (นที,ส่วนใหญ่ของประเทศไดร้บัผลกระทบอย่าง
หนกัรวมทั(งกรุงเทพมหานคร จนส่งผลใหห้ลายประเทศประกาศเตือนใหป้ระชาชนของตนระมัดระวัง
การเดินทางมาประเทศไทยจึงทาํให้จํานวนนักท่องเที,ยวในไตรมาสสุดท้ายลดลง ทั(งนี ( กรมการ
ท่องเที,ยวคาดการณว์่า ในปี พ.ศ. HIII จะมีนกัท่องเที,ยวต่างชาติเดินทางเขา้มาท่องเที,ยวในประเทศ
ไทยทั(งสิ (น HV.I ลา้นคน หรือคิดเป็นอตัราเพิ,มขึ (นรอ้ยละ x.N เมื,อเทียบกบัปีก่อน 

แผนภาพแสดงจํานวนนักท่องเที"ยวต่างชาติที"เดินทางเข้ามาในประเทศไทยระหว่างปี 
พ.ศ. WXYZ – 2555* 

 

ที"มา: กรมการท่องเที,ยว 

หมายเหตุ: *ประมาณการ 
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ประเทศที,มีสดัส่วนนกัท่องเที,ยวเดินทางเขา้มาในประเทศไทยมากที,สดุส่วนใหญ่เป็นประเทศที,อยู่ใน
ภูมิภาคเดียวกัน ไดแ้ก่ มาเลเซีย ญี,ปุ่ น เกาหลี จีนและอินเดีย รองลงมาเป็นตลาดที,เป็นการเดินทาง
ระยะไกล (Long Haul) ไดแ้ก่ องักฤษ สหรฐัอเมริกา ออสเตรเลียและฝรั,งเศสทั(งนี ( จาํนวนนกัท่องเที,ยว
ต่างชาติที,เพิ,มขึ (นมากที,สุดช่วง 9 เดือนแรกของปี พ.ศ. HIII เทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนไดแ้ก่
นกัท่องเที,ยวจากประเทศจีนเพิ,มขึ (นรอ้ยละ PH.S รองลงมาคือรสัเซีย และญี,ปุ่ น ซึ,งเพิ,มขึ (นรอ้ยละQI.x
และรอ้ยละQH.N ตามลาํดบั 

จาํนวนและอตัราการเปลี"ยนแปลงของนักทอ่งเที"ยวจาํแนกรายสัญชาต ิ

ประเทศ 

ปี พ.ศ. WXXW ปี พ.ศ. WXX[ ปี พ.ศ. WXXY 
Z เดือนแรกของ          

ปี พ.ศ. WXXX 

พันคน 
อัตราการ
ขยายตัว 
(%YoY) 

พันคน 
อัตราการ
ขยายตัว 
(%YoY) 

พันคน 
อัตราการ
ขยายตัว 
(%YoY) 

พันคน 
อัตราการ
ขยายตัว 
(%YoY) 

จีน 778 -5.9 1,122 44.3 1,721 53.4 1,941 42.7 
มาเลเซีย 1,758 -2.6 2,059 17.1 2,500 21.4 1,792 -4.3 
ญี,ปุ่ น 1,004 -12.9 994 -1.1 1,128 13.5 998 12.8 
เกาหล ี 618 -30.5 805 30.3 1,006 24.9 843 8.3 
รสัเซีย 337 4.0 645 91.3 1,054 63.5 832 15.6 
อินเดีย 615 14.5 760 23.7 915 20.3 756 6.9 
ออสเตรเลีย 647 -6.9 698 7.9 830 18.9 686 8.6 
องักฤษ (UK) 841 1.8 811 - 3.6 845 4.2 627 1.1 
สหรฐัอเมริกา 627 -6.3 612 -2.4 682 11.4 545 8.5 
ฝรั,งเศส 427 7.2 462 8.1 516 11.7 427 12.0 

ที"มา:กรมการท่องเที,ยว 

จากผลการสํารวจโดยการท่องเที,ยวแห่งประเทศไทยปี พ.ศ. HIIP ซึ,งเก็บรวบรวมข้อมูลจาก
นกัท่องเที,ยวต่างชาติ xO ประเทศ พบว่า ทั(งจงัหวดัภเูก็ตและเมืองพทัยาอยู่ใน I อนัดบัแรกของสถานที,
ท่องเที,ยวยอดนิยมในประเทศไทยของนกัท่องเที,ยวชาวต่างชาติ 

ทั(งนี (ศูนย์วิจัยเศรษฐกิจและธุรกิจ ธนาคารไทยพาณิชย์ (SCB EIC) คาดการณ์ว่าโครงสร้าง
นักท่องเที,ยวต่างชาติที,เดินทางเขา้ประเทศไทยจะเปลี,ยนไป โดยจะเป็นนักท่องเที,ยวกลุ่มใหม่ๆ จาก
ประเทศจีน รสัเซีย อินเดีย และอาเซียนมากขึ (น ซึ,งส่งผลดีกับพื (นที,ท่องเที,ยวสาํคญัอย่างจงัหวดัภเูก็ต
และเมืองพทัยาซึ,งเป็นจดุหมายปลายทางอนัดบัแรกๆ สาํหรบันกัท่องเที,ยวกลุ่มใหม่นี (  
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แผนภาพแสดงค่าใช้จ่ายเฉลี"ยต่อคนของนักท่องเที"ยวสัญชาติต่างๆ ในปี พ.ศ. 2554 

 
ที"มา:SCB EIC 

 

3.3.3 สถานการณก์ารท่องเที"ยวของจังหวัดภูเก็ต 

สภาวะการท่องเที,ยวของจังหวัดภูเก็ตในช่วงปีพ.ศ. 2554 มีการขยายตัวอย่างมากโดยมีจาํนวน
ผูโ้ดยสารเดินทางขาเขา้ ณ สนามบินนานาชาติภเูก็ต จาํนวน P.H ลา้นคนเพิ,มขึ (นจากปี พ.ศ. 2553 คิด
เป็นรอ้ยละHV.Qและสภาวะการท่องเที,ยวของจงัหวดัภูเก็ตในช่วง O เดือนแรกของปี พ.ศ. 2555 ยงัคงมี
สญัญาณการเติบโตอย่างต่อเนื,องโดยมีจาํนวนผูโ้ดยสารเดินทางขาเขา้ ณ สนามบินนานาชาติภูเก็ต
รวมทั(งสิ (น J.P ลา้นคนเพิ,มขึ (นจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนคิดเป็นรอ้ยละQQ.P 

แผนภาพแสดงจํานวนผู้โดยสารเดินทางขาเข้า ณ สนามบินนานาชาติภูเก็ตระหว่างปี 
พ.ศ. WXYZ – Z เดือนแรก พ.ศ. WXXX 

 
ที"มา: บริษัท ท่าอากาศยานไทย จาํกดั (มหาชน) 
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2549 – 2554 CAGR = 12.4% 
11.4% 
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การเพิ,มขึ (นของนกัท่องเที,ยวที,เดินทางเขา้มาท่องเที,ยวในจงัหวดัภเูก็ตในช่วง H-J ปีที,ผ่านมา ส่วนใหญ่
เป็นการเพิ,มขึ (นอย่างมีนยัสาํคญัของนกัท่องเที,ยวจากประเทศจีนและรสัเซีย ซึ,งเป็นผลมาจากการเพิ,ม
เที,ยวบินแบบประจาํและเช่าเหมาลาํซึ,งสามารถบินมายงัจงัหวดัภเูก็ตโดยไม่ตอ้งผ่านสนามบินสวุรรณ
ภมูิดงัจะเห็นไดจ้ากจาํนวนเที,ยวบินขาเขา้จากต่างประเทศในช่วงครึ,งแรกของปีพ.ศ. 2555 เพิ,มขึ (นจาก
ช่วงเดียวกันของปี พ.ศ. 2554 โดยในช่วงครึ,งปีแรกของปี พ.ศ. 2555 มีจาํนวนเที,ยวบินขาเขา้รวมกว่า 
8,000 เที,ยวบินเพิ,มขึ (นจาก  6,733 เที,ยวบินในปี พ.ศ. 2554 ทาํใหส้นามบินนานาชาติภเูก็ตมีผูโ้ดยสาร
มากเป็นอนัดบั H ของประเทศไทย 

จากการเพิ,มขึ (นของจาํนวนผูโ้ดยสารที,ใชบ้ริการในสนามบินนานาชาติภูเก็ตจนเกินความสามารถใน
การรองรบันกัท่องเที,ยวของสนามบิน บริษัท ท่าอากาศยานไทย จาํกัด (มหาชน) จึงเริ,มพฒันาส่วนต่อ
ขยายสนามบินภเูก็ต  เพื,อขยายลานจอดอากาศยาน พรอ้มทั(งก่อสรา้งอาคารผูโ้ดยสารระหว่างประเทศ
ใหม่ และคาดว่าจะแลว้เสร็จประมาณตน้ปี พ.ศ. HIIN  ซึ,งโครงการขยายสนามบินนานาชาติภูเก็ต
ดงักล่าว จะส่งผลดีต่ออตุสาหกรรมการท่องเที,ยว และธุรกิจโรงแรมในจงัหวดัภเูก็ตในอนาคต 

แผนภาพแสดงจํานวนเที"ยวบินขาเข้าและจํานวนผู้โดยสารต่อเที"ยวบิน ณ สนามบิน

นานาชาติภูเก็ตปี พ.ศ. WXX_ – ครึ"งปีแรก ปี พ.ศ. WXXX 

 
ที"มา: C9 HotelworksMarket Research 

 

นอกจากนี( เมื,อพิจารณาจากสญัชาติของนกัท่องเที,ยวต่างประเทศ ในปี พ.ศ. HIIP พบว่านกัท่องเที,ยว
จากประเทศจีน รสัเซีย และออสเตรเลีย เดินทางเขา้มาท่องเที,ยวในจงัหวดัภเูก็ตสงูสดุ J อนัดบัแรก ซึ,ง
การเพิ,มขึ (นของจาํนวนนกัท่องเที,ยวจากประเทศจีนและรสัเซียจะส่งผลดีต่อธุรกิจโรงแรมชั(นประหยัด 
เนื,องจากนกัท่องเที,ยวกลุ่มดงักล่าวมีการใชจ้่ายเฉลี,ยต่อหวัที,ค่อนขา้งตํ,าเมื,อเทียบกบันกัท่องเที,ยวจาก
กลุ่มประเทศตะวนัตก  
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แผนภาพแสดงจํานวนนักท่องเที"ยวที"เดินทางมายังจังหวัดภูเก็ตจําแนกรายสัญชาติปี 

พ.ศ.2553 –2554 

 
ที"มา: สาํนกังานพาณิชยจ์งัหวดัภเูก็ต 

 

3.3.4 สถานการณก์ารท่องเที"ยวของเมืองพัทยา 

จากการศึกษาของสาํนักงานส่งเสริมวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อม (ส.ส.ว.) พบว่า พัทยาเป็น
แหล่งท่องเที,ยวที,มีนกัท่องเที,ยวต่างชาติเดินทางเขา้มาสงูเป็นอนัดบัหนึ,งของภาคตะวนัออก และเมื,อ
พิจารณาโครงสรา้งรายไดด้า้นการท่องเที,ยวจากนักท่องเที,ยวต่างชาติของแหล่งท่องเที,ยวในภาค
ตะวนัออก ส่วนใหญ่ประมาณกว่ารอ้ยละ NI กระจายอยู่ในพทัยา รองลงมาคือ ระยอง (รอ้ยละ x) และ
เกาะชา้ง (รอ้ยละ I) ตามลาํดบั  

จาํนวนนกัท่องเที,ยวที,เขา้พกัในพทัยาเพิ,มขึ (นอย่างต่อเนื,องในช่วง P ปีที,ผ่านมา โดยในปี พ.ศ. HIIJ มี
นักท่องเที,ยวเดินทางเข้าพักเพิ,มขึ (นกว่าเท่าตัวจากปี พ.ศ. HIIH เมื,อพิจารณาจากสัญชาติของ
นกัท่องเที,ยว พบว่า ในปี พ.ศ. HIIJ นกัท่องเที,ยวไทยเดินทางเขา้มาท่องเที,ยวในพัทยามากที,สดุ คิด
เป็นรอ้ยละ HI  ของนกัท่องเที,ยวทั(งหมด ซึ,งเป็นผลจากความสะดวกสบายของการเดินทาง และการ
เติบโตของชนชั(นกลางในประเทศ รองลงมาคือ นักท่องเที,ยวชาวรัสเซีย คิดเป็นรอ้ยละ HJ ของ
นกัท่องเที,ยวทั(งหมด และมีอตัราเพิ,มขึ (นรอ้ยละ HQQ จากปีก่อน ตามมาดว้ยนกัท่องเที,ยวชาวจีน คิด
เป็นรอ้ยละ QQ ของนักท่องเที,ยวทั(งหมด และมีอัตราเพิ,มขึ (นรอ้ยละ QJS จากปีก่อนซึ,งโรงแรมชั(น
ประหยดัจะไดร้บัอานิสงคจ์ากการเพิ,มขึ (นของนกัท่องเที,ยวชาวไทย จีน และรสัเซียมากที,สดุเนื,องจาก
เป็นกลุ่มนกัท่องเที,ยวที,มีการใชจ้่ายเฉลี,ยต่อหวัค่อนขา้งตํ,า 

 

 

 

 -

 100

 200

 300

 400

จีน ออสเตรเลีย สวีเดน สิงคโปร ์ ฟินแลนด์

(0
00

' ค
น)

2553 2554



กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์อราวณั โฮเทล โกรท 

- 32 – 

  

 

แผนภาพแสดงจาํนวนผู้เข้าพักในเมืองพัทยาระหว่างปีพ.ศ.2550–2554* 

 
ที"มา: C9 HotelworksMarket Research 

หมายเหตุ:* ประมาณการ 

 

แผนภาพแสดงจํานวนนักท่องเที"ยว5อันดับแรกของเมืองพัทยาตามสัญชาติระหว่างปี

พ.ศ.2551–2553 

 
ที"มา: กรมการท่องเที,ยว และC9 Hotelworks Market Research  

(อา้งอิงจาก ผลการศกึษาสถานการณธุ์รกิจโรงแรมและที,พกัในพื(นที,กรุงเทพมหานครและจงัหวดัชลบุรี 
(เมืองพัทยา) โดยสาํนักงานส่งเสริมวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อม (ส.ส.ว.)และ Pattaya 2011 
Hotel Market Update โดย C9 Hotelworks Market Research เดือนพฤษภาคม พ.ศ. HIII) 
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3.4 การจัดหาผลประโยชนจ์ากทรัพยส์ินที"กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั-งแรก 

3.4.1 โครงสร้างการจัดหาผลประโยชน ์

กองทุนรวมจะนาํทรัพยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครั(งแรกให้เช่าแก่ผู้ประกอบกิจการโรงแรม ซึ,ง
ไดแ้ก่ บริษัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกดั ซึ,งเป็นบริษัทย่อยที, ERAWAN ถือหุน้ไม่ว่าโดยทางตรง
หรือทางอ้อมไม่ตํ,ากว่าร้อยละ 99.99 ของจํานวนหุ้นที,ออกทั(งหมดของบริษัท เพื,อนําไปจัดหา
ผลประโยชนแ์ละจ่ายค่าตอบแทนใหก้ับกองทุนรวม และบริษัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกัด จะ
ว่าจา้งใหแ้อคคอรเ์ป็นผูบ้ริหารทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้ลงทนุครั(งแรกต่อไป (รายละเอียดเพิ,มเติม
ของแอคคอรอ์ยู่ในหวัขอ้ 21) 

โดยการนาํทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครั(งแรกออกใหเ้ช่าแก่บรษิัท  เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ท ์
จาํกัด กองทุนรวมจะเขา้ทาํสญัญาใหเ้ช่าที,มีกาํหนดระยะเวลาการเช่าคราวละ 3 ปี โดยคิดค่าเช่าคงที,
และค่าเช่าแปรผนัตามที,กาํหนดไวใ้นสญัญาเช่าดงักล่าวทั(งนี ( ค่าเช่าคงที,อาจมีการเปลี,ยนแปลงไดห้าก
กองทุนรวมและผูเ้ช่าจะไดต้กลงกันเป็นอย่างอื,น ตวัอย่างเช่น การยกเวน้ค่าเช่าคงที,ในกรณีที,เกิดเหตุ
สดุวิสยั 

นอกจากนี( ทั(งผูเ้ช่าและผูใ้หเ้ช่าตกลงใหสิ้ทธิซึ,งกนัและกันในการต่ออายุสญัญาเช่ารวม I ครั(ง โดยครั(ง
ที, Q ถึงครั(งที, P จะมีสิทธิต่ออายคุราวละ J ปี และในครั(งที, I จะมีสิทธิต่ออายสุญัญาอีกไม่เกิน P เดือน
เพื,อใหส้ญัญาเช่าสิ (นสดุในวนัเดียวกันกับสญัญาจา้งบริหารงานระหว่างผูเ้ช่าและผูบ้ริหารทรัพยสิ์น 
โดยคู่สัญญาแต่ละฝ่ายสามารถใช้สิทธิเรียกใหคู้่สัญญาอีกฝ่ายหนึ,งต่ออายุสัญญาได ้ตราบเท่าที,
คู่สัญญาผ่ายที,ประสงคจ์ะใช้สิทธิไม่ไดก้ระทาํผิดสัญญาเช่าในสาระสาํคัญ ทั(งนี ( ข้อกาํหนดและ
เงื,อนไขต่างๆ ของสัญญาเช่าที,ต่ออายุจะเหมือนกับสัญญาเช่าเดิมทุกประการอย่างไรก็ตาม บริษัท
จดัการขอสงวนสิทธิTในการแกไ้ขสญัญาเช่าเพื,อประโยชนข์องการใชท้รพัยสิ์นที,กองทุนรวมลงทุน  และ/
หรือเพื,อใหส้อดคลอ้งกบัเศรษฐกิจ การเมือง ตามที,คู่สญัญาทั(ง H ฝ่ายจะไดต้กลงกนัต่อไป 

ทั(งนี ( หากคู่สญัญามีการใชสิ้ทธิต่ออายุสัญญาแลว้ 4 ครั(ง คู่สญัญาตกลงที,จะเขา้เจรจาเกี,ยวกับการ
ต่ออายุสญัญานี(ออกไปอีกภายในวันที, JQ มีนาคม พ.ศ. HISV โดยในส่วนของกองทุนรวม ใหบ้ริษัท
จดัการมีอาํนาจในการตดัสินใจ 
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โดยรายละเอียดการลงทุนและการจดัหาผลประโยชนส์ามารถสรุปไดด้งัต่อไปนี( 

 
 

3.4.2 รายละเอียดค่าเช่าซึ"งบริษัท เอราวัณ โกรท เมเนจเม้นทจ์าํกัด จะต้องชําระให้แก่กองทุน
รวม 

ค่าเช่าที,บริษัท เอราวัณ โกรท เมเนจเม้นทจ์าํกัด ในฐานะผู้เช่าจะตอ้งชาํระให้แก่กองทุนรวม
ประกอบดว้ยค่าเช่า 2 ส่วน ไดแ้ก่ ค่าเช่าคงที,และค่าเช่าแปรผนั โดยจะคาํนวณตามระยะเวลาการ
เช่าจริง นบัตั(งแต่วนัที,เริ,มระยะเวลาการเช่าตามที,กาํหนดไวใ้นสญัญาเช่าระหว่างกองทุนรวมและ
บรษิัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกดั ซึ,งมีรายละเอียดดงัต่อไปนี( 

ค่าเช่าคงที"(Fixed Rent) 

บรษิัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกดั ตกลงจะชาํระค่าเช่าคงที,สาํหรบัทรพัยสิ์นที,กองทนุรวมจะ
เขา้ลงทนุครั(งแรกเป็นรายเดือนดงันี( 

เดือน 
ค่าเช่าคงที" (บาท) 

สาํหรับโรงแรม 
ไอบิส ป่าตอง 

สาํหรับโรงแรม 
ไอบิส พทัยา 

รวม 

มกราคม 6,401,000  3,656,000  10,057,000  
กมุภาพนัธ ์ 6,401,000  3,656,000  10,057,000  

มีนาคม 6,401,000  3,656,000  10,057,000  
เมษายน 1,432,000  2,223,000  3,655,000  

พฤษภาคม 1,432,000  2,223,000  3,655,000  
มิถนุายน 1,432,000  2,223,000  3,655,000  
กรกฎาคม 838,000  1,473,000  2,311,000  
สิงหาคม 838,000  1,473,000  2,311,000  
กนัยายน 838,000  1,473,000  2,311,000  

บริษัท เอราวณั 
โกรท เมเนจ
เมน้ท ์จาํกดั 

 

แอคคอร ์
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เดือน 
ค่าเช่าคงที" (บาท) 

สาํหรับโรงแรม 
ไอบิส ป่าตอง 

สาํหรับโรงแรม 
ไอบิส พทัยา 

รวม 

ตลุาคม 4,245,000  3,898,000  8,143,000  
พฤศจิกายน 4,246,000  3,898,000  8,144,000  

ธันวาคม 4,246,000  3,898,000  8,144,000  
รวมปีปฏิทนิ 38,750,000 33,750,000 72,500,000 

โดยอตัราค่าเช่าคงที,ดงักล่าวจะมีผลบงัคบัตลอดระยะเวลาการเช่าตามที,กาํหนดไวใ้นสญัญาเช่า และ
เมื,อมีการต่อสญัญาเช่า บรษิัทจดัการจะใชค้วามพยายามใหค้่าเช่าคงที,ไม่ต ํ,าจากเดิม 

สาํหรบัในกรณีที,สญัญาเช่าไม่ไดม้ีผลตั(งแต่วนัแรกของเดือน และ/หรือไม่ไดสิ้ (นสดุลง ณ วนัสดุทา้ย
ของเดือน ค่าเช่าคงที,ของเดือนดงักล่าวจะถกูคาํนวณตามสดัส่วนของจาํนวนวนัที,สญัญาเช่ามีผล
ในเดือนนั(นเทียบกบัจาํนวนวนัทั(งหมดของเดือนนั(นๆ 

ทั(งนี ( การชาํระค่าเช่าคงที,ของแต่ละเดือนจะตอ้งกระทาํภายในวนัสิ (นเดือนของเดือนถดัไป (ยกเวน้
ในกรณีที,กล่าวถึงในวรรคต่อไป) โดยในกรณีที,บรษิัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกดั ไม่สามารถ
ชาํระค่าเช่าคงที,ภายในช่วงเวลาดงักล่าวไดเ้ต็มจาํนวนจะไม่ถือเป็นการผิดนดัชาํระหนี( โดยใหถื้อ
ว่าค่าเช่าในจาํนวนที,กองทุนรวมไม่ไดร้ับชาํระดังกล่าวเป็นค่าเช่าคงที,คา้งชาํระและใหบ้ริษัท 
เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกดั ชาํระค่าเช่าคงที,คา้งชาํระใหแ้ก่กองทนุรวมภายใน 15 วนันบัจาก
วนัที,ถึงกาํหนดชาํระซึ,งหากยงัไม่สามารถชาํระไดเ้ต็มจาํนวนภายในระยะเวลาดงักล่าวใหถื้อเป็น
การผิดนดัชาํระหนี(โดยในกรณีดงักล่าวกองทุนรวมอาจใชสิ้ทธิบอกเลิกสญัญาเช่าได ้หรือกาํหนดใหผู้้
เช่าชาํระดอกเบี (ยในอัตรารอ้ยละ 7.5 ต่อปีบนจาํนวนค่าเช่าที,ผิดนัดชาํระหนี(จนกว่ากองทุนรวมจะ
ไดร้บัค่าเช่าดงักล่าวครบถว้น 

อย่างไรก็ตาม สาํหรบัเดือนแรกที,สญัญาเช่ามีผลบงัคบัใช ้ถา้สญัญาเช่ามีผลบงัคบัใชใ้นวนัที, 1บรษิัท 
เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกดั จะชาํระค่าเช่าของเดือนแรกทนัทีในวนัแรกที,สญัญาเช่ามีผลบังคบั
ใช ้แต่ในกรณีสญัญาเช่ามีผลบงัคบัใชห้ลงัจากวนัที, 1 เป็นตน้ไป บริษัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ท์
จาํกัด จะชาํระ (ก) ค่าเช่าคงที,ของเดือนแรกตามสดัส่วนคิดเป็นรายวนั และ (ข) ค่าเช่าคงที,ของเดือน
ถัดไปเต็มเดือน ในวนัแรกที,สญัญาเช่ามีผลบงัคบัใช ้ ทั(งนี ( อตัราค่าเช่ารายวนัของเดือนแรกจะเท่ากบั
ค่าเช่าคงที,รายเดือนของเดือนนั(นหารดว้ยจาํนวนวนัของเดือนนั(น 

ค่าเช่าแปรผัน (Variable Rent) 

ตามขอ้ตกลงและเงื,อนไขของสญัญาเช่า บรษิัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกดั ตกลงที,จะชาํระ
ค่าเช่าแปรผนัใหแ้ก่กองทนุรวมทกุไตรมาส โดยคาํนวณไดด้งันี( 
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ค่าเช่าแปรผนัของแต่ละไตรมาส = [ก x (ข – ค – ง – จ)]– ค่าเช่าแปรผนัที,ผูเ้ช่าพึงชาํระนับแต่
ต้นปีปฏิทินจนถึงวันสิ (นไตรมาสก่อนหน้า(Year-to-Date 
Variable Rent) 

โดยที, 

 ก  = อตัรารอ้ยละของค่าเช่าแปรผนัในอตัรารอ้ยละ OV.VV 

 ข = รายไดร้วมจากการประกอบกิจการโรงแรมไอบิส พทัยา และโรงแรมไอบิส ป่าตอง นบั
แต่ตน้ปีปฏิทิน (รายไดจ้ากการเช่าหอ้งพักค่าบริการและรายไดจ้ากการดาํเนินงาน
อื,นๆ ไม่รวมดอกเบี (ยรบั) และ/หรือค่าสินไหมประกันภยัธุรกิจหยุดชะงกัที,ไดร้ับจาก
บรษิัทประกนันบัแต่ตน้ปีปฏิทิน ตามที,ปรากฏในงบการเงินของผูเ้ช่า 

 ค     = ค่าใชจ้่ายต่างๆ ในการบริหารโรงแรมนับแต่ตน้ปีปฏิทินซึ,งไม่รวมค่าใชจ้่ายดอกเบี (ย
ตามที,ปรากฏในงบการเงินของผูเ้ช่า ดงัเช่นค่าใชจ้่ายดงัต่อไปนี( 

(1)  ตน้ทุนรวมจากการประกอบกิจการโรงแรม (เช่น ค่ารกัษาความปลอดภยั ค่า
ทาํความสะอาด และตน้ทนุจากการดาํเนินงานอื,นๆ) 

(2)  ค่าใช้จ่ายรวมในการขายและบริหารจากการประกอบกิจการโรงแรม (เช่น 
ค่าใช้จ่ายทางการขายและการตลาด และค่าธรรมเนียมที,ชาํระให้ผู้บริหาร
ทรพัยสิ์น) 

(3)  ค่าใชจ้่ายรวมการดาํเนินงานอื,นจากการประกอบกิจการโรงแรม (เช่น ภาษี
โรงเรือนค่าธรรมเนียมประกันภัยใดๆ ค่าสอบบัญชีและตรวจสอบภายใน 
(ตามที,ผู้เช่าเห็นสมควร) ค่าใชจ้่ายในการบาํรุงรักษา และค่าใชจ้่ายในการ
ดาํเนินการอื,นๆ) 

 ง  =  รอ้ยละ 4 ของรายไดร้วมทั(งหมดนับแต่ตน้ปีปฏิทิน (หรือรอ้ยละ 4 ของ ข) ซึ,งผูเ้ช่า
สาํรองไว้เพื,อเป็นทุนสํารองค่าบาํรุงรักษาและซ่อมแซม (Maintenance Capital 
Expenditure) การปรบัปรุงภาพลกัษณ ์(Renovation Capital Expenditure) และการ
จดัซื (อจดัหาเฟอรนิ์เจอร ์ทรพัยสิ์นติดตรงึตราและอปุกรณต์่างๆ (FF&E)  

 จ =  ค่าเช่าคงที,ตามที,กาํหนดในสญัญา (Accrual Basis) นบัแต่ตน้ปีปฏิทิน 

การคาํนวณค่าเช่าดงัสตูรขา้งตน้จะอา้งอิงจากงบการเงินของบรษิัท เอราวณั โกรท เมเนจเมนท ์จาํกดั 
ที,ตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีที,ได้รับอนุญาตจากสาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ในรอบบัญชีที,
เกี,ยวขอ้ง 
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ทั(งนี ( ในกรณีที,ค่าเช่าแปรผนัที,คาํนวณไดจ้ากสตูรขา้งตน้มีค่าติดลบ ใหถื้อว่าผูเ้ช่าไม่ตอ้งชาํระค่าเช่า
แปรผนัในงวดนั(นๆ และใหน้าํจาํนวนดงักล่าวไปหกัออกจากค่าเช่าที,จะตอ้งชาํระในงวดถดัไป 

ทั(งนี ( ผูเ้ช่าจะตอ้งชาํระค่าเช่าแปรผนัสาํหรบัแต่ละไตรมาสภายในวนัสิ (นเดือนของเดือนถัดไปหลงัจาก
สิ (นสดุแต่ละไตรมาส 

ในการชาํระค่าเช่าแปรผนัในไตรมาสใดไตรมาสหนึ,ง ผูเ้ช่าอาจชาํระค่าเช่าแปรผนัใหแ้ก่กองทุนรวมใน
จาํนวนที,นอ้ยกว่าค่าเช่าแปรผันของไตรมาสนั(นและไม่ถือเป็นการผิดนัดชาํระหนี( อย่างไรก็ดี หาก
ภายใน PI วันหลังจากวันสิ (นไตรมาส ผูเ้ช่าไม่สามารถชาํระค่าเช่าส่วนที,ชาํระไม่ครบในสิ (นไตรมาส
ก่อนไดจ้ะถือว่าผูเ้ช่าผิดนดัชาํระหนี(โดยในกรณีดงักล่าวกองทุนรวมอาจใชสิ้ทธิบอกเลิกสญัญาเช่าได ้
หรือกาํหนดใหผู้เ้ช่าชาํระดอกเบี (ยในอตัรารอ้ยละ 7.5 ต่อปีบนจาํนวนค่าเช่าที,ผิดนัดชาํระหนี(จนกว่า
กองทนุรวมจะไดร้บัค่าเช่าดงักล่าวครบถว้น 

ในรอบปีบญัชีใดๆ หากผลรวมค่าเช่าแปรผนัทั(งหมดที,ผูเ้ช่าไดช้าํระใหแ้ก่กองทุนรวมมีจาํนวนแตกต่าง
ไปจากค่าเช่าแปรผันซึ,งผู้เช่าควรจะชาํระตามผลลัพธ์ที,ไดจ้ากการคาํนวณตามสูตรคาํนวณข้าง
ตน้แบบรายปี โดยใชข้อ้มลูทางการเงินของผูเ้ช่าที,ปรากฏในงบการเงินประจาํปีที,ตรวจสอบโดยผูส้อบ
บญัชีที,ไดร้บัอนญุาตจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ใหคู้่สญัญาปฏิบตัิดงันี (  

(1) หากผลรวมค่าเช่าแปรผนัทั(งหมดที,ผูเ้ช่าไดช้าํระใหแ้ก่กองทุนรวมมีจาํนวนมากกว่า ค่าเช่าแปร
ผนัซึ,งผูเ้ช่าควรจะชาํระ กองทนุรวมตกลงนาํเงินส่วนต่างดงักล่าวไปหกักลบกันกับค่าเช่าที,ผูเ้ช่า
จะตอ้งชาํระใหแ้ก่กองทนุรวมในรอบถดัไป หรือ  

(2) หากผูเ้ช่าจาํตอ้งชาํระค่าเช่าใหแ้ก่กองทุนรวมเพิ,มเติม ใหผู้เ้ช่าชาํระเงินดงักล่าวใหแ้ก่กองทุน
รวมพรอ้มกนักบัค่าเช่าที,ผูเ้ช่าจะตอ้งชาํระใหแ้ก่กองทนุรวมในรอบถดัไป 

คู่สญัญาเขา้ใจตรงกันว่าทุนสาํรองค่าบาํรุงรกัษาและซ่อมแซม (Maintenance Capital Expenditure) 
การปรับปรุงภาพลักษณ์ (Renovation Capital Expenditure) และการจัดซื (อจัดหาเฟอร์นิเจอร์ 
ทรพัยสิ์นติดตรงึตราและอปุกรณต์่างๆ (FF&E) ที,ระบใุน ง. ขา้งตน้นั(น เป็นกรรมสิทธิTของผูเ้ช่า 

ทั(งนี ( ในกรณีที,มีการลดจาํนวนทรัพยสิ์นที,เช่าลงไม่ว่าจะมีสาเหตุมาจากการที,ทรัพยสิ์นที,เช่า
เสียหายทั(งหมดหรืออย่างมีนยัสาํคญั (Total Loss) การเวนคืน การโอนขายทรพัยสิ์นที,เช่าการที,
คู่สญัญาตกลงกันใหโ้รงแรมใดโรงแรมหนึ,งไม่เป็นทรพัยสิ์นที,เช่าอีกต่อไปหรือสาเหตุอื,นใด ผูเ้ช่า
จะยงัคงมีหนา้ที,ชาํระค่าเช่าเฉพาะในส่วนของโรงแรมที,ยงัเหลืออย◌ู่ 

อนึ,ง หากผลประกอบการของทรพัยสิ์นในอนาคตมีการเปลี,ยนแปลงไปจนทาํใหส้ดัส่วนของค่าเช่า
คงที,ไม่เป็นสัดส่วนใหญ่ของค่าเช่าทั(งหมด คู่สัญญาจะร่วมกันพิจารณาปรบัค่าเช่าคงที,ใหเ้ป็น
สดัส่วนใหญ่ของค่าเช่าทั(งหมด 
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3.4.3  การเลื"อนการชาํระค่าเช่าอนัเนื"องมาจากเหตุสุดวสิัย 

ในกรณีที,เกิดเหตุการณใ์ดเหตุการณห์นึ,งดงัต่อไปนี( กองทุนรวมจะแจง้ใหผู้ร้บัผลประโยชน์ทราบ
และกองทนุรวมยินยอมใหเ้ลื,อนการชาํระค่าเช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าวออกไป จนกว่าเหตกุารณ์
ดงักล่าวจะสิ (นสดุลงและการชาํระค่าเช่าจะไม่สรา้งปัญหาสภาพคล่องแก่ผูเ้ช่าและไม่ส่งผลกระทบ
ต่อหนา้ที,ในการดแูลรกัษาทรพัยสิ์นตามสญัญาเช่า 

1. เกิดเหตสุดุวิสยัที,มีผลกระทบต่อทรพัยสิ์นที,เช่าโดยตรงหรือบรเิวณใกลเ้คียงกบัสถานที,ตั(งของ
ทรพัยสิ์นที,เช่า เช่น อคัคีภยั นํ(าท่วม แผ่นดินไหว ซึ,งส่งผลต่อการดาํเนินกิจการโรงแรมโดยผู้
เช่าอย่างมีนัยสาํคัญและทําให้รายได้เฉลี,ยต่อห้อง (REVPAR (Revenue Per Available 
Room)) ของโรงแรมไอบิส ป่าตอง หรือโรงแรมไอบิส พทัยาในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ตํ,ากว่า
รายไดเ้ฉลี,ยต่อห้องสาํหรับเดือนเดียวกันของโรงแรมนั(นๆ ของในปีก่อนหน้าเท่ากับหรือ
มากกว่ารอ้ยละ HV แต่ไม่ถึงรอ้ยละ IV 

2. เกิดเหตสุดุวิสยัซึ,งส่งผลต่อการดาํเนินกิจการโรงแรมโดยผูเ้ช่าอย่างมีนยัสาํคญัและทาํให ้

ก.  รายได้เฉลี,ยต่อห้อง (REVPAR (Revenue Per Available Room)) ในช่วงระยะเวลา
ดงักล่าวของโรงแรมไอบิส ป่าตอง หรือโรงแรมไอบิส พทัยาลดลงตํ,ากว่ารายไดเ้ฉลี,ยต่อ
หอ้งสาํหรบัเดือนเดียวกนัของโรงแรมนั(นๆ ในปีก่อนหนา้เท่ากบัหรือมากกว่ารอ้ยละ HV 
แต่ไม่ถึงรอ้ยละ IV และ  

ข.  รายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งของโรงแรมและรีสอรต์กลุ่มการแข่งขันที,มีมาตรฐานเดียวกันใน
ประเทศไทย ลดลงตํ,ากว่ารายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งสาํหรบัเดือนเดียวกันของโรงแรมและรี
สอรต์กลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหนา้เท่ากบัหรือมากกว่ารอ้ยละ QI (ถา้มี) 

ตัวอย่างของเหตุสุดวิสัยในกรณีนี( ได้แก่ เหตุ การณ์ความไม่สงบทางการเมือง การปิด
สนามบิน เป็นตน้ 

3. เกิดเหตุสุดวิสัยซึ,งส่งผลต่อการดาํเนินกิจการโรงแรมโดยผูเ้ช่าอย่างมีนัยสาํคัญและทาํให้
รายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้ง (REVPAR (Revenue Per Available Room)) ในช่วงระยะเวลาดงักล่าว
ของโรงแรมไอบิส ป่าตอง หรือโรงแรมไอบิส พทัยา ลดลงตํ,ากว่ารายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งสาํหรบั
เดือนเดียวกันของโรงแรมนั(นๆ ในปีก่อนหนา้เท่ากับหรือมากกว่ารอ้ยละ HV แต่ไม่ถึงรอ้ยละ 
IV  และคู่สญัญาไม่สามารถหารายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งของโรงแรมและรีสอรต์กลุ่มการแข่งขนัที,มี
มาตรฐานเดียวกนัในประเทศไทยหรือขอ้มลูที,เป็นมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์หรืออตัราส่วนอื,นใด
ที,สามารถหาไดจ้ากธุรกิจโรงแรมทั,วไปมาเป็นหลกัเกณฑใ์นการพิจารณาแทนได ้

4. เกิดเหตสุดุวิสยัซึ,งส่งผลต่อการดาํเนินกิจการโรงแรมโดยผูเ้ช่าอย่างมีนยัสาํคญัและทาํให ้

ก.  รายได้เฉลี,ยต่อห้อง (REVPAR (Revenue Per Available Room)) ในช่วงระยะเวลา
ดงักล่าวของโรงแรมไอบิส ป่าตองหรือโรงแรมไอบิส พทัยาลดลงตํ,ากว่ารายไดเ้ฉลี,ยต่อ



กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์อราวณั โฮเทล โกรท 

- 39 – 

  

 

หอ้งสาํหรบัเดือนเดียวกนัของโรงแรมนั(นๆ ในปีก่อนหนา้เท่ากบัหรือมากกว่ารอ้ยละ IV 
และ  

ข.  รายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งของโรงแรมและรีสอรต์กลุ่มการแข่งขันที,มีมาตรฐานเดียวกันใน
ประเทศไทย ลดลงตํ,ากว่ารายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งสาํหรบัเดือนเดียวกันของโรงแรมและรี
สอรต์กลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหนา้ไม่ถึงรอ้ยละ JV (ถา้มี) 

ทั(งนี (ผูเ้ช่าจะตอ้งใชค้วามพยายามโดยสจุริตในการหารายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งของโรงแรมและรีสอรต์ที,อยู่ใน
กลุ่มการแข่งขนัที,มีมาตรฐานเดียวกันในประเทศไทยเพื,อประโยชนใ์นการพิจารณาว่าไดม้ีเหตุสุดวิสัย
เกิดขึ (นหรือไม่โดยในกรณีที,ไม่สามารถหารายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งของโรงแรมและรีสอรต์ที,อยู่ในกลุ่มการ
แข่งขนัที,มีมาตรฐานเดียวกนัในประเทศไทยไดคู้่สญัญาจะตกลงรว่มกันในการใชข้อ้มลูที,เป็นมาตรฐาน
หลักเกณฑ์หรืออัตราส่วนอื,นใดที,สามารถหาได้จากธุรกิจโรงแรมทั,วไปมาเป็นหลักเกณฑ์ในการ
พิจารณาแทนอนึ,งหากคู่สัญญาไม่สามารถตกลงกันไดใ้ห้พิจารณาจากรายไดเ้ฉลี,ยของโรงแรมไอบิ
สป่าตองหรือโรงแรมไอบิสพทัยาเป็นหลกัและในกรณีที,คู่สัญญากาํหนดโรงแรมในกลุ่มการแข่งขันที,มี
มาตรฐานเดียวกันในประเทศไทยมากกว่าหนึ,งแห่งใหค้าํนวณรายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งของกลุ่มการแข่งขัน
โดยอาศยัค่าเฉลี,ย (Simple Average) ของรายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งของแต่ละโรงแรม 

ในกรณีที,มีการเลื,อนการชาํระค่าเช่าออกไปใหน้าํเงินที,ผูเ้ช่าชาํระใหแ้ก่กองทุนรวมในครั(งถดัไปมา
ชาํระหนี(ค่าเช่าตามลาํดบัดงันี( 

ก. ค่าเช่าคงที,ที,ไดม้ีการเลื,อนชาํระออกไป 
ข. ค่าเช่าคงที,ที,พึงชาํระในรอบนั(นๆ 
ค. ค่าเช่าแปรผนัที,ไดม้ีการเลื,อนชาํระออกไป (ถา้มี) 
ง. ค่าเช่าแปรผนัที,พึงชาํระในรอบนั(นๆ (ถา้มี) 

อนึ,ง “เหตุสุดวิสัย” หมายถึง สาเหตุใดๆ อนัจะเกิดขึ (นก็ดี จะใหผ้ลพิบตัิก็ดี เป็นเหตุที,ไม่อาจป้องกัน
ได้ ซึ,งคู่สัญญาที,ได้รับผลกระทบไม่อาจควบคุมได้แม้จะได้จัดการระมัดระวังตามสมควรอันพึง
คาดหมายไดจ้ากบคุคลในฐานะและภาวะเช่นนั(น 

“โรงแรมและรีสอร์ตที"อยู่ในกลุ่มการแข่งขันที"มีมาตรฐานเดียวกันในประเทศไทย” 
หมายถึง โรงแรมและรีสอรต์ที,อยู่ในกลุ่มการแข่งขันที,มีมาตรฐานเดียวกันในจังหวดัเดียวกันใน
ประเทศไทยของโรงแรมไอบิส พทัยา และโรงแรมไอบิส ป่าตองแต่ละโรงแรมตามที,คู่สญัญาอาจ
กาํหนดหรือตกลงกนัขึ (นในแต่ละปีภายหลงัจากวนัแรกที,สญัญาเช่ามีผลบงัคบัใช ้ทั(งนี (กองทนุรวม
ขอสงวนสิทธิTในการเปิดเผยขอ้มลูของโรงแรมดงักล่าวใหแ้ก่ผูดู้แลผลประโยชนท์ุกครั(งที,มีการตก
ลงกนัระหว่างคู่สญัญาหรือทกุครั(งที,ขอ้มลูดงักล่าวมีการเปลี,ยนแปลง 
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3.4.4 การยกเว้นค่าเช่าอันเนื"องมาจากเหตุสุดวิสัย 

ในกรณีที,เกิดเหตกุารณใ์ดเหตกุารณห์นึ,งดงัต่อไปนี( กองทุนรวมจะแจง้ใหผู้ดู้แลผลประโยชนท์ราบ
และกองทนุรวมยินยอมยกเวน้ค่าเช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าวใหแ้ก่ผูเ้ช่า โดยผูเ้ช่าไม่จาํตอ้งชาํระ
ค่าเช่าของช่วงระยะเวลานั(น ทั(งนี (เฉพาะในส่วนของโรงแรมที,ไดร้บัผลกระทบ 

1. เกิดเหตสุดุวิสยัที,มีผลกระทบต่อทรพัยสิ์นที,เช่าโดยตรงหรือบรเิวณใกลเ้คียงกบัสถานที,ตั(งของ
ทรพัยสิ์นที,เช่า เช่น อคัคีภยั นํ(าท่วม แผ่นดินไหว ซึ,งส่งผลต่อการดาํเนินกิจการโรงแรมโดยผู้
เช่าอย่างมีนัยสาํคัญและทําให้รายได้เฉลี,ยต่อห้อง (REVPAR (Revenue Per Available 
Room)) ของโรงแรมไอบิส ป่าตองหรือโรงแรมไอบิส พทัยาในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ตํ,ากว่า
รายไดเ้ฉลี,ยต่อห้องสาํหรับเดือนเดียวกันของโรงแรมนั(นๆ ของในปีก่อนหน้าเท่ากับหรือ
มากกว่ารอ้ยละ IV 
 

2. เกิดเหตสุดุวิสยัซึ,งส่งผลต่อการดาํเนินกิจการโรงแรมโดยผูเ้ช่าอย่างมีนยัสาํคญัและทาํให ้
ก.  รายได้เฉลี,ยต่อห้อง (REVPAR (Revenue Per Available Room)) ในช่วงระยะเวลา

ดงักล่าวของโรงแรมไอบิส ป่าตอง หรือโรงแรมไอบิส พทัยาลดลงตํ,ากว่ารายไดเ้ฉลี,ยต่อ
หอ้งสาํหรบัเดือนเดียวกนัของโรงแรมนั(นๆ ในปีก่อนหนา้เท่ากบัหรือมากกว่ารอ้ยละ IV 
และ  

ข.  รายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งของโรงแรมและรีสอรต์กลุ่มการแข่งขันที,มีมาตรฐานเดียวกันใน
ประเทศไทย ลดลงตํ,ากว่ารายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งสาํหรบัเดือนเดียวกันของโรงแรมและรี
สอรต์กลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหนา้เท่ากบัหรือมากกว่ารอ้ยละ JV (ถา้มี) 

3.  เกิดเหตุสุดวิสัยซึ,งส่งผลต่อการดาํเนินกิจการโรงแรมโดยผูเ้ช่าอย่างมีนัยสาํคัญและทาํให้
รายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้ง (REVPAR (Revenue Per Available Room)) ในช่วงระยะเวลาดงักล่าว
ของโรงแรมไอบิส ป่าตอง หรือโรงแรมไอบิส พทัยา ลดลงตํ,ากว่ารายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งสาํหรบั
เดือนเดียวกนัของโรงแรมนั(นๆ ในปีก่อนหนา้เท่ากับหรือมากกว่ารอ้ยละ IV และคู่สญัญาไม่
สามารถหารายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งของโรงแรมและรีสอรต์กลุ่มการแข่งขนัที,มีมาตรฐานเดียวกนั
ในประเทศไทยหรือขอ้มูลที,เป็นมาตรฐาน หลักเกณฑ ์หรืออัตราส่วนอื,นใดที,สามารถหาได้
จากธุรกิจโรงแรมทั,วไปมาเป็นหลกัเกณฑใ์นการพิจารณาแทนได ้

ทั(งนี ( ผูเ้ช่าจะตอ้งใชค้วามพยายามโดยสจุรติในการหารายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งของโรงแรมและรีสอรต์ที,อยู่ใน
กลุ่มการแข่งขนัที,มีมาตรฐานเดียวกันในประเทศไทยเพื,อประโยชนใ์นการพิจารณาว่าไดม้ีเหตุสุดวิสัย
เกิดขึ (นหรือไม่ โดยในกรณีที,ไม่สามารถหารายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งของโรงแรมและรีสอรต์ที,อยู่ในกลุ่มการ
แข่งขนัที,มีมาตรฐานเดียวกนัในประเทศไทยได ้คู่สญัญาจะตกลงรว่มกนัในการใชข้อ้มลูที,เป็นมาตรฐาน 
หลักเกณฑ์ หรืออัตราส่วนอื,นใดที,สามารถหาไดจ้ากธุรกิจโรงแรมทั,วไปมาเป็นหลักเกณฑ์ในการ
พิจารณาแทน อนึ,ง หากคู่สญัญาไม่สามารถตกลงกันได ้ใหพิ้จารณาจากรายไดเ้ฉลี,ยของโรงแรมไอบิส 
ป่าตอง หรือโรงแรมไอบิส พทัยาเป็นหลกัและในกรณีที,คู่สญัญากาํหนดโรงแรมในกลุ่มการแข่งขันที,มี
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มาตรฐานเดียวกันในประเทศไทยมากกว่าหนึ,งแห่ง ใหค้าํนวณรายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งของกลุ่มการแข่งขัน 
โดยอาศยัค่าเฉลี,ย (Simple Average) ของรายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งของแต่ละโรงแรม 

อย่างไรก็ตาม หากผูเ้ช่ายังคงมีกาํไรจากการดาํเนินงานหลังจากหักเงินสาํรองเพื,อเป็นทุนสาํรองค่า
บาํรุงรกัษาและซ่อมแซม การปรบัปรุงภาพลักษณ ์และการจัดซื (อจัดหาเฟอรนิ์เจอร ์ทรพัยสิ์นติดตรงึ
ตราและอปุกรณต์่างๆ ในขณะเกิดเหตสุดุวิสยัขา้งตน้ ผูเ้ช่ายงัคงมีหนา้ที,ในการจ่ายค่าเช่าใหแ้ก่กองทุน
รวมในจาํนวนที,ไม่มากไปกว่ากาํไรจากการดาํเนินงานหลังจากหักเงินสาํรองเพื,อเป็นทุนสาํรองค่า
บาํรุงรกัษาและซ่อมแซม การปรบัปรุงภาพลักษณ ์และการจัดซื (อจัดหาเฟอรนิ์เจอร ์ทรพัยสิ์นติดตรงึ
ตราและอปุกรณต์่างๆ ดงักล่าวตราบเท่าที,การชาํระค่าเช่าจะไม่สรา้งปัญหาสภาพคล่องแก่ผูเ้ช่าและไม่
ส่งผลกระทบต่อหนา้ที,ในการดูแลรกัษาทรพัยสิ์นตามสญัญาเช่า (โดยในกรณีนี(ใหถื้อเป็นการลดค่าเช่า
โดยกองทนุรวม) 

อนึ,ง “เหตุสุดวิสัย” หมายถึง สาเหตใุดๆ อนัจะเกิดขึ (นก็ดี จะใหผ้ลพิบตัิก็ดี เป็นเหตทีุ,ไม่อาจป้องกันได ้
ซึ,งคู่สญัญาที,ไดร้บัผลกระทบไม่อาจควบคุมไดแ้มจ้ะไดจ้ดัการระมดัระวงัตามสมควรอนัพึงคาดหมาย
ไดจ้ากบคุคลในฐานะและภาวะเช่นนั(น 

“โรงแรมและรีสอร์ตที"อยู่ในกลุ่มการแข่งขันที"มีมาตรฐานเดียวกันในประเทศไทย ”
หมายถึง  โรงแรมและรีสอรต์ที,อยู่ในกลุ่มการแข่งขันที,มีมาตรฐานเดียวกันในจังหวัดเดียวกันใน

ประเทศไทยของโรงแรมไอบิส พทัยา และ โรงแรมไอบิส ป่าตองแต่ละโรงแรมตามที,คู่สญัญาอาจ
กาํหนดหรือตกลงกนัขึ (นในแต่ละปีภายหลงัจากวนัแรกที,สญัญาเช่ามีผลบงัคบัใช ้ทั(งนี ( กองทนุรวม
ขอสงวนสิทธิTในการเปิดเผยขอ้มลูของโรงแรมดงักล่าวใหแ้ก่ผูด้แูลผลประโยชนท์กุครั(งที,มีการตกลง
กนัระหว่างคู่สญัญาหรือทกุครั(งที,ขอ้มลูดงักล่าวมีการเปลี,ยนแปลง 

 

3.4.5  การรับประกันรายได้ค่าเช่าขั-นตํ"าจากผู้รับประกันรายได้ของกองทุนรวม 

ข้อมูลของผู้รับประกันรายได้ 

ชื,อ   : บรษิัท ดิ เอราวณั กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

ที,อยู่   : อาคารเพลินจิต เซ็นเตอร ์ชั(น 6 เลขที, 2 

    ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 

    กรุงเทพมหานคร10110 

โทรศพัท ์  : 0-2257-4588 

โทรสาร   : 0-2257-4577 
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สรุปสาระสาํคัญของการประกันรายได้ค่าเช่าขั-นตํ"า 

เพื,อสรา้งความมั,นใจใหแ้ก่กองทนุรวม ในช่วง 4ปีแรกตั(งแต่วนัที,กองทุนรวมไดล้งทนุในทรพัยสิ์นที,
กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครั(งแรก ERAWAN ตกลงที,จะรบัประกันรายไดค้่าเช่าขั(นตํ,าที,กองทุนรวม
จะไดร้บัจากบรษิัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกดัเป็นจาํนวนดงัต่อไปนี( 

(ก) ตั(งแต่วันที,1 เมษายน พ.ศ. 2556 ถึง วันที, 31 ธันวาคม พ.ศ. 2556 เป็นจาํนวน 83.701 
ลา้นบาท หากสัญญาเช่ามีผลใช้บังคับภายหลังจากวันที, 1 เมษายน พ.ศ. 2556 วงเงิน
รบัประกนัจะลดลงตามสดัส่วนรายวนั  

(ข) พ.ศ. 2557 
 เป็นจาํนวน QQQ.I ลา้นบาท 
(ค) พ.ศ. 2558 
 เป็นจาํนวน QQQ.I ลา้นบาท 
(ง) พ.ศ. 2559  
 เป็นจาํนวน QQQ.I ลา้นบาท 
(จ) ตั(งแต่วันที, 1 มกราคม พ.ศ. 25xV จนถึงวันที,ครบรอบสี,ปี นับแต่วันที,สัญญาเช่ามีผลใช้

บงัคบัเป็นจาํนวนเท่ากบั QQQ.I ลา้นบาท หกัดว้ยจาํนวนเงินตามขอ้ (ก) 

ทั(งนี ( ในกรณีที,มีการลดจาํนวนทรพัยสิ์นที,เช่าลงไม่ว่าจะมีสาเหตุมาจากการที,ทรพัยสิ์นที,เช่าเสียหาย
ทั(งหมดหรืออย่างมีนยัสาํคญั (Total Loss) การเวนคืน การโอนขายทรพัยสิ์นที,เช่าหรือการที,คู่สัญญา
ตกลงกันใหโ้รงแรมใดโรงแรมหนึ,งไม่เป็นทรพัยสิ์นที,เช่าอีกต่อไป วงเงินรบัประกันจะลดลงตามสดัส่วน
ของโรงแรมนั(นๆ ตามตวัอย่างดงันี( 
 
ตัวอย่างการคาํนวณค่าเช่า 

ระยะเวลา วงเงนิรับประกัน
สาํหรับโรงแรม
ไอบิส พทัยา

(บาท) 

วงเงนิรับประกัน
สาํหรับโรงแรม 
ไอบิส ป่าตอง 

(บาท) 

รวม (บาท) 

ตั-งแตว่ันที" n เมษายน พ.ศ. 
2556 ถึงวนัที" 31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2556(1) 

38,967,000 44,734,000 83,701,000 

พ.ศ. 2557 51,910,000  59,590,000  111,500,000 

พ.ศ. 2558 51,910,000  59,590,000  111,500,000 

พ.ศ. 2559 51,910,000  59,590,000  111,500,000 

ตั-งแตว่ันที" 1 มกราคม 
พ.ศ. 2560 จนถึงวนัที" [n 

มีนาคม พ.ศ. 2560(2)
 

12,942,000 14,857,000  27,799,000 
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หมายเหตุ: 
(1) หากสญัญาเช่ามีผลใชบ้งัคบัภายหลงัจากวนัที, 1 เมษายน พ.ศ. 2556 วงเงินรบัประกนัจะลดลงตามสดัส่วน

รายวนั 

(2) หากสัญญาเช่ามีผลใช้บังคับภายหลังจากวันที, 1 เมษายน พ.ศ. 2556 วงเงินรับประกันจะเพิ,มขึ (นตาม

สดัส่วนรายวนั 

ในทกุๆ สิ (นปีบญัชีใดๆ (ภายใตร้ะยะเวลาการประกันรายได)้ หากผลรวมของค่าเช่าคงที,และค่าเช่าแปร
ผนัตามที,บริษัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกัด ไดช้าํระไวใ้นแต่ละรอบระยะเวลาบญัชีของกองทุน
รวมตํ,ากว่าจาํนวนรายไดข้องกองทุนรวมขั(นตํ,าซึ,ง ERAWAN ตกลงรับประกันให้ไว้กับกองทุนรวม
ตามที,ไดร้ะบุไวข้า้งตน้ ผูเ้ช่าตกลงที,จะรบัผิดชอบในส่วนต่างระหว่างรายไดค้่าเช่าขั(นตํ,ากับรายไดค้่า
เช่าที,บริษัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกัด ชาํระจริงใหแ้ก่กองทุนรวม โดยการจ่ายส่วนต่างของค่า
เช่าดงักล่าวจะกระทาํใน 45 วนัหลงัจากสิ (นปีบญัชี 

ในกรณีที,ผูเ้ช่าไม่สามารถชาํระส่วนต่างรายไดค้่าเช่าขั(นตํ,าไดไ้ม่ว่าดว้ยเหตุใดๆ ERAWAN จะใหก้าร
สนบัสนนุดา้นการเงินแก่ผูเ้ช่า เพื,อนาํมาชาํระส่วนต่างรายไดค้่าเช่าขั(นตํ,าดงักล่าว  

ผูล้งทุนสามารถศึกษาตัวอย่างประมาณการส่วนต่างจาํนวนเงินค่าเช่าที,ผูร้บัประกันรายไดต้อ้งจ่าย
สมทบเพิ,มเติมใหก้ับกองทุนรวม ซึ,งอา้งอิงจากการประมาณการผลการดาํเนินการของทรพัยสิ์นตาม
รายงานผูป้ระเมิน รวมถึงการวิเคราะห์งบการเงินของ ERAWAN ในฐานะผู้รับประกันรายได้ได้ใน
ภาคผนวกของโครงการฉบบันี( 

ทั(งนี ( นอกเหนือจากการเสริมความมั,นใจใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนแลว้ การประกันรายไดค้่าเช่าขั(นตํ,า
ใหแ้ก่กองทนุรวมในจาํนวนที,สงูกว่าผลประกอบการในอดีตของทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนเป็น
ครั(งแรกเป็นกลไกที,จะทาํใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนไดร้บัค่าตอบแทนบนความสามารถในการสรา้งรายไดใ้น
อนาคตของโรงแรมไอบิส ป่าตอง และโรงแรมไอบิส พทัยา ณ วนัแรกที,กองทุนรวมเขา้ลงทุน โดยอตัรา
การเขา้พกัเฉลี,ยและอตัราค่าหอ้งพกัเฉลี,ยของโรงแรมไอบิสป่าตอง และโรงแรมไอบิส พทัยา มีโอกาส
ในการปรบัเพิ,มขึ (นอย่างมีนัยสาํคญัในอนาคตอันใกล ้การประกันรายไดค้่าเช่าขั(นตํ,าซึ,งคาํนวณจาก
การประมาณการผลประกอบการของโรงแรมทั(งสองในช่วงเวลา 4 ปีขา้งหนา้จะช่วยทาํใหก้องทนุรวมมี
รายไดม้ากขึ (นเมื,อเทียบกบัโครงสรา้งที,ไม่มีการประกนัรายไดค้่าเช่าขั(นตํ,า 

อย่างไรก็ตาม ค่าเช่าที,กองทุนรวมจะไดร้บัจากผูเ้ช่าหลงัระยะเวลา 4 ปีแรกอาจสงูหรือตํ,ากว่าจาํนวน
ค่าเช่าขั(นตํ,าได ้ทั(งนี ( ขึ (นอยู่กับผลประกอบการในอนาคตของโรงแรมไอบิส ป่าตอง และ/หรือโรงแรมไอ
บิส พทัยา  
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3.4.6  การประมูลทรัพยส์ินที"กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั-งแรก 

นอกจากการลงทุนในทรัพยสิ์นเพื,อสรา้งผลตอบแทนที,สมํ,าเสมอจากรายไดค้่าเช่าแลว้ บริษัท
จดัการมีความประสงคที์,จะสรา้งโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุไดร้บัผลตอบแทนจากมลูค่าทรพัยสิ์นที,
กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครั(งแรกที,มีโอกาสเพิ,มค่าในอนาคตจากหลายปัจจยั เช่น การปรบัตวัขึ (น
ของราคาที,ดิน และ/หรือผลประกอบการที,ดีขึ (นของอตุสาหกรรมโรงแรม 

โดยบริษัทจดัการจะจดัใหม้ีการประมลูหนึ,งในทรพัยสิ์นที,กองทนุรวมจะเขา้ลงทุนครั(งแรก ในทกุๆ 
รอบ 5 ปีนับจากวันที,กองทุนรวมไดท้าํการลงทุนในทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครั(งแรก 
ทั(งนี ( บรษิัทจดัการหรือคณะกรรมการลงทนุของกองทนุรวม (ถา้มี) สงวนสิทธิTในการกาํหนดวิธีการ
และรูปแบบของการประมลู ซึ,งรวมถึงการคดัเลือกทรพัยสิ์นที,จะนาํมาประมลูในแต่ละรอบ 

อย่างไรก็ตาม ในกรณีที,ราคาที,ดีที,สดุที,กองทนุรวมไดร้บัจากการประมลูนั(นก่อใหเ้กิดกาํไรจากการ
จาํหน่ายที,คิดเป็นอตัรารายปี (Annualized Capital Gain) สาํหรบักองทุนรวมที,ต ํ,ากว่ารอ้ยละ 6 
ต่อปีเมื,อเทียบกบัมลูค่าการลงทนุของกองทนุรวมในทรพัยสิ์นชิ (นนั(น (“กาํไรขั-นตํ"าจากการขาย”) 
บริษัทจัดการจะไม่ดาํเนินการให้กองทุนรวมจาํหน่ายทรัพยสิ์นชิ (นดังกล่าวทั(งนี ( การจาํหน่าย
ทรพัยสิ์นในราคาขั(นตํ,าดงักล่าวคดิเป็นกาํไรขั(นตํ,าจากการจาํหน่ายเท่ากบัรอ้ยละ JV ของราคาทนุ
ของทรพัยสิ์นชิ (นนั(นซึ,งบรษิัทจดัการมีความเห็นว่าเป็นกาํไรขั(นตํ,าที,ยอมรบัได ้

ทั(งนี ( หลงัจากช่วงเวลา 5 ปีแรกนบัจากวนัที,กองทุนรวมไดท้าํการลงทุนในทรพัยสิ์นที,กองทุนรวม
จะเขา้ลงทุนครั(งแรก บริษัทจดัการหรือคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม (ถา้มี) สงวนสิทธิTใน
การเปลี,ยนแปลงตวัเลขกาํไรขั(นตํ,าจากการขายใหเ้หมาะสมกับสภาวะตลาดในช่วงเวลานั(นๆ โดย
บริษัทจัดการจะแจ้งให้ผู้ถือหน่วยลงทุนทราบหากตัวเลขกําไรขั(นตํ,าจากการขายมีการ
เปลี,ยนแปลง 

หมายเหตุ: กาํไรขั(นตํ,าจากการขายจะเป็นกาํไรหลงัหักค่าใชจ่้ายที,เกี,ยวขอ้งกับการจาํหน่ายทรพัยส์ินนั(นๆ ซึ,ง
รวมถึงค่ายกเลิกสญัญาที,บริษัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกดั อาจจะตอ้งเสียใหแ้ก่ผูบ้ริหารทรพัยส์ินในกรณีที,
สญัญาบริหารทรพัยส์ินถกูยกเลิกเนื,องมาจากการจาํหน่ายดงักล่าว และรวมถึงค่าใชจ่้ายที,เกี,ยวขอ้งกบัการยกเลิก
การว่าจา้งพนกังานของบริษัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกดั ที,เกี,ยวขอ้งกบัทรพัยส์ินชิ (นนั(นๆ โดยกองทนุรวมจะ
เป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ่้ายดงักล่าว 

อนึ,ง กระบวนการประมลูทรพัยสิ์นดงักล่าวไม่ไดเ้ป็นการจาํกดัสิทธิของกองทนุรวมในการพิจารณา
โอกาสอื,นในการจาํหน่ายทรพัยสิ์น เช่น ในกรณีที,กองทุนรวมหรือบริษัทจดัการไดร้บัขอ้เสนอที,มี
เงื,อนไขที,น่าพอใจจากบคุคลอื,น หรือในกรณีใดๆ ที,กองทนุรวมสามารถสรา้งผลตอบแทนที,ดีใหแ้ก่
ผูถื้อหน่วยลงทนุผ่านการจาํหน่ายทรพัยสิ์นได ้
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3.5 มูลค่าของทรัพยส์ินที"กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั-งแรก และข้อมูลราคาประเมิน 

มลูค่าและราคาประเมินของทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้ลงทนุครั(งแรก มีรายละเอียดดงัต่อไปนี( 

ทรัพยส์ิน 
มูลค่าที"กองทนุ
รวมเข้าลงทุนไม่
เกิน (ล้านบาท) 

ราคาประเมิน
ตามวิธีรายได้
ตามโครงสร้าง
ของกองทุนรวม 

(ล้านบาท) 

ผู้ประเมินราคา วันที"ประเมิน 

โรงแรมไอบิส 
ป่าตอง 

975.7 

887 
บรษิัท บรูค เรียล
เอสเตท จาํกดั 

QQ ธันวาคม 
พ.ศ. HIII 

911 
บรษิัท ไนทแ์ฟรงค ์
ชารเ์ตอร ์(ประเทศ

ไทย) จาํกดั 

QS ธันวาคม  
พ.ศ. HIII 

โรงแรมไอบิส 
พทัยา 

854.7 

782 
บรษิัท บรูค เรียล
เอสเตท จาํกดั 

QQ ธันวาคม  
พ.ศ. HIII 

777 
บรษิัท ไนทแ์ฟรงค ์
ชารเ์ตอร ์(ประเทศ

ไทย) จาํกดั 

QS ธันวาคม  
พ.ศ. HIII 

รวม  1,830.4 

1,669 
บรษิัท บรูค เรียล
เอสเตท จาํกดั 

QQ ธันวาคม  
พ.ศ. HIII 

1,688 

บรษิัท ไนทแ์ฟรงค ์
ชารเ์ตอร ์(ประเทศ

ไทย) จาํกดั 

QS ธันวาคม  
พ.ศ. HIII 

ที"มา:บริษัท บรูค เรียลเอสเตท จาํกดัและ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย)จาํกดั 

โดยราคาประเมินตามวิธีรายได้ตามโครงสร้างของกองทุนรวมนั(นได้ค ํานึงถึงโครงสร้างการจัดหา
ผลประโยชนข์องกองทนุรวมในลกัษณะการใหเ้ชา่กลบัตามที,เปิดเผยในหวัขอ้3.4การจดัหาผลประโยชนจ์าก
ทรพัยสิ์นที,กองทนุรวมจะเขา้ลงทนุครั(งแรก  

มูลค่าโครงการที"ประเมินโดยผู้ประเมินก่อนการปรับปรุงตามโครงสร้างของกองทนุรวม 

ราคาประเมินของผูป้ระเมินบนทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้ลงทนุครั(งแรก หากไม่ไดป้รบัปรุงดว้ยโครงสรา้ง
การจดัหาผลประโยชนต์ามหวัขอ้ 3.4 การจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นที,กองทนุรวมจะเขา้ลงทนุครั(งแรก 
จะส่งผลใหท้รพัยสิ์นที,กองทนุรวมจะเขา้ลงทนุครั(งแรกมีมลูค่าประเมินดงันี( 
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ทรัพยส์ิน 

ราคาประเมิน
ตามวิธีรายได้
ก่อนปรับปรุง 
(ล้านบาท) 

ราคาประเมิน
ตามวิธีรายได้
หลังปรับปรุง 
(ล้านบาท) 

ผู้ประเมินราคา วันที"ประเมิน 

โรงแรมไอบิส 
ป่าตอง 

915 887 
บรษิัท บรูค เรียล
เอสเตท จาํกดั 

11 ธันวาคม  
พ.ศ. HIII 

948 911 
บรษิัท ไนทแ์ฟรงค ์
ชารเ์ตอร ์(ประเทศ

ไทย) จาํกดั 

QS ธันวาคม  
พ.ศ. HIII 

โรงแรมไอบิส 
พทัยา 

807 782 
บรษิัท บรูค เรียล
เอสเตท จาํกดั 

11 ธันวาคม  
พ.ศ. HIII 

809 777 
บรษิัท ไนทแ์ฟรงค ์
ชารเ์ตอร ์(ประเทศ

ไทย) จาํกดั 

QS ธันวาคม  
พ.ศ. HIII 

รวม 

1,722 1,669 
บรษิัท บรูค เรียล
เอสเตท จาํกดั 

QQ ธันวาคม  
พ.ศ. HIII 

1,757 1,688 

บรษิัท ไนทแ์ฟรงค ์
ชารเ์ตอร ์(ประเทศ

ไทย) จาํกดั 

17 ธันวาคม  
พ.ศ. HII5 

ที"มา:บริษัท บรูค เรียลเอสเตท จาํกดัและ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย)จาํกดั 

ทั(งนี ( จากการตรวจสอบสมมติฐานหลักของผู้ประเมินค่าทรัพยสิ์นที,ใชใ้นการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นที,
กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั(งแรก บริษัทจัดการไม่พบสิ,งที,เป็นเหตุให้เชื,อว่าสมมติฐานหลักที,ใช้ในการ
ประเมินมูลค่าดงักล่าวไม่สมเหตุสมผลเมื,อเทียบกับผลประกอบการในอดีตของทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะ
เขา้ลงทุนครั(งแรกและแนวโนม้ภาพอุตสาหกรรมโรงแรมชั(นประหยดัในภูเก็ตและพทัยา อย่างไรก็ตาม ผล
ประกอบการณที์,เกิดขึ (นจริงอาจแตกต่างจากสมมติฐานดังกล่าวได ้หรือเหตุการณ์ต่างๆ อาจไม่เป็นไป
ตามที,คาดการณไ์ว ้ 

 

3.6 สรุปสาระสาํคัญของร่างสัญญาที"เกี"ยวข้อง 

[.o.n  สรุปสาระสาํคัญของร่างสัญญาซื-อขายทรัพยส์ิน (ที"ดิน อาคาร และงานระบบ) 

ผูซ้ื (อ กองทุนรวมอสังหาริมทรพัยเ์อราวณั โฮเทล โกรท (“กองทุนรวม”
หรือ “ผู้ซื-อ”) 

ผูข้าย บรษิัท ดิ เอราวณั กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) (“ERAWAN” หรือ “ผู้ขาย”) 
ทรพัยสิ์นที,ซื (อขาย (ก) โรงแรมไอบิส พทัยา ซึ,งรวมทรพัยสิ์นดงัต่อไปนี( 
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(1) ที,ดินโฉนดเลขที,QSPHVI QNHPOP QOVSV QOVSQ QOVSH 
QOVSJ และ QOVSP ตาํบลหนองปรือ อาํเภอบางละมงุ 
จงัหวดัชลบรีุเนื(อที,รวมประมาณ H ไร ่H งาน JP.3 ตาราง
วา ซึ,งเป็นที,ตั(งของโรงแรมไอบิส พทัยา รวมถึงส่วนควบ
ของที,ดินแต่ไม่รวมเสา สาย และท่อสาธารณูปโภคที,อยู่
ในแนวภาระจาํยอมที,เกี,ยวกบัอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมไอ
บิส พทัยา 

(2) อาคาร สิ,งปลูกสรา้งทั(งหมด พรอ้มทั(งสาธารณูปโภค 
งานระบบอุปกรณแ์ละสิ,งอาํนวยความสะดวกต่างๆ ซึ,ง
เป็นส่วนควบของอาคารสิ,งปลกูสรา้ง  

(3) เฟอรนิ์เจอร ์เครื,องมือ และอุปกรณอ์าํนวยความสะดวก
ต่างๆ ซึ,งไดใ้ชใ้นการประกอบกิจการโรงแรม (FF&E) 

(ข) โรงแรมไอบิส ป่าตองซึ,งรวมทรพัยสิ์นดงัต่อไปนี( 
(1) ที,ดินโฉนดเลขที, 521 ตาํบลป่าตอง อาํเภอกะทู ้จงัหวดั

ภูเก็ต เนื (อที,รวมประมาณ 3 ไร่ 3 งาน และ 28.6 ตาราง
วา ซึ,งเป็นที,ตั(งของโรงแรมไอบิส ป่าตอง รวมถึงส่วนควบ
ของที,ดิน 

(2) อาคาร สิ,งปลูกสรา้งทั(งหมด พรอ้มทั(งสาธารณูปโภค 
งานระบบอุปกรณแ์ละสิ,งอาํนวยความสะดวกต่างๆ ซึ,ง
เป็นส่วนควบของอาคารสิ,งปลกูสรา้ง  

(3) เฟอรนิ์เจอร ์เครื,องมือ และอุปกรณอ์าํนวยความสะดวก
ต่างๆ ซึ,งไดใ้ชใ้นการประกอบกิจการโรงแรม (FF&E) 

ราคาทรพัยสิ์นที,ซื (อขาย  (ก) โรงแรมไอบิส พทัยา 

(1) 831,730,000 บาท สาํหรบัที,ดินและอาคารที,จะซื (อขาย
(“อสังหาริมทรัพยโ์รงแรมไอบิส พัทยา”) 

(2) 22,970,000 บาท สาํหรับเฟอรนิ์เจอร ์เครื,องมือ และ
อปุกรณอ์าํนวยความสะดวกต่างๆ (รวมภาษีมลูค่าเพิ,ม) 

(ข) โรงแรมไอบิส ป่าตอง 
(1) 956,000,000 บาท สาํหรบัที,ดินและอาคารที,จะซื (อขาย 

(“อสังหาริมทรัพยโ์รงแรมไอบิส ป่าตอง”) 
(2)   19,700,000 บาท สาํหรับเฟอรนิ์เจอร ์เครื,องมือ และ

อปุกรณอ์าํนวยความสะดวกต่างๆ (รวมภาษีมลูค่าเพิ,ม) 
การรบัผิดชดใชค้วามเสียหาย ผูข้ายตกลงที,จะชดใชค้่าเสียหายและค่าใชจ้่ายที,เกิดขึ (นจรงิ (ที,ผูซ้ื (อ

ตอ้งชาํระภายหลังจากหักค่าสินไหมทดแทนใดๆ ที,ผูซ้ื (อไดร้บัจาก
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บริษัทประกันเรียบรอ้ยแล้ว) แก่ผู้ซื (อในการแก้ไขเยียวยาความ
เสียหายอนัเนื,องมาจากคาํรบัรองของผูข้ายตามที,กาํหนดในสัญญา
จะซื (อจะขายทรัพย์สินไม่ถูกต้องหรือไม่เป็นจริงในสาระสาํคัญ
ภายใตเ้งื,อนไขต่างๆ ดงันี( 
(ก) ผูซ้ื (อตอ้งแจง้ใหผู้ข้ายทราบภายใน Q ปี นบัแต่วนัที,ผูซ้ื (อเขา้รบั

โอนกรรมสิทธิTในทรพัยสิ์นแต่ละแห่ง พรอ้มระบุรายละเอียด
ของเหตุที, ถือว่าผู้ขายผิดคํารับรองรวมถึงประมาณการ
ค่าเสียหายและค่าใชจ้่ายของผูซ้ื (อ และ 

(ข) ผูข้ายจะรบัผิดชอบต่อความเสียหายและค่าใชจ้่ายที,เกิดขึ (น
จริง  อัน เกิดจากการผิดคํารับรอง เ กี, ยวกับสภาพของ
อสังหาริมทรัพย์โรงแรมไอบิส พัทยาและอสังหาริมทรัพย์
โรงแรมไอบิส ป่าตอง เป็นจาํนวนรวมทั(งสิ (นไม่เกินกว่า H.I% 
ของราคาขายอสงัหาริมทรพัยแ์ต่ละแห่ง ภายใตเ้งื,อนไขที,ว่าผู้
ซื (อจะสามารถเรียกรอ้งใหผู้ข้ายรบัผิดชอบไดเ้ฉพาะในกรณีที,
ค่าเสียหายที,เกิดขึ (นทั(งหมดจะตอ้งมีจาํนวนรวมกันทั(งสิ (นเกิน
กว่า V.Q% ของราคาขายอสงัหารมิทรพัยแ์ต่ละแห่ง และ 

(ค) ผูข้ายจะรบัผิดชอบต่อความเสียหายและค่าใชจ้่ายที,เกิดขึ (น
จริงอนัเกิดจากการผิดคาํรบัรองอื,นๆ นอกเหนือจากคาํรบัรอง
เกี,ยวกับสภาพของอสังหาริมทรพัยโ์รงแรมไอบิส พัทยาและ
อสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมไอบิส ป่าตอง ดงันี( 
(1) ในกรณีที,สามารถระบุได้ชัดเจนว่าความเสียหายนั(น

เกี,ยวข้องกับอสังหาริมทรัพยโ์รงแรมไอบิส พัทยาหรือ
อสังหาริมทรัพย์โรงแรมไอบิส ป่าตอง  ผู้ขายจะ
รบัผิดชอบต่อความเสียหายและค่าใชจ้่ายที,เกิดขึ (นเป็น
จาํนวนรวมกันทั(งสิ (นไม่เกินกว่า H.I% ของราคาขาย
อสังหาริมทรัพย์ส่วนที, ได้รับความเสียหายภายใต้
เงื,อนไขที,ว่าผูซ้ื (อจะสามารถเรียกรอ้งใหผู้ข้ายรบัผิดชอบ
ไดเ้ฉพาะในกรณีที,ค่าเสียหายที,เกิดขึ (นทั(งหมดจะตอ้งมี
จํานวนรวมกันทั(งสิ (นเกินกว่า 0.1% ของราคาขาย
อสงัหารมิทรพัยส่์วนที,ไดร้บัความเสียหาย 

(2) ในกรณีที,ไม่สามารถระบุไดช้ดัเจนว่าความเสียหายนั(น
เกี,ยวข้องกับอสังหาริมทรัพยโ์รงแรมไอบิส พัทยาหรือ
อสังหาริมทรัพย์โรงแรมไอบิส ป่าตอง  ผู้ขายจะ
รบัผิดชอบต่อความเสียหายและค่าใชจ้่ายที,เกิดขึ (นเป็น
จาํนวนรวมกันทั(งสิ (นไม่เกินกว่า H.I% ของราคาขาย
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อสงัหาริมทรพัยท์ั(งสองส่วน ภายใตเ้งื,อนไขที,ว่าผูซ้ื (อจะ
สามารถเรียกรอ้งใหผู้ข้ายรบัผิดชอบไดเ้ฉพาะในกรณีที,
ค่าเสียหายที,เกิดขึ (นทั(งหมดจะต้องมีจํานวนรวมกัน
ทั(งสิ (นเกินกว่า V.Q% ของราคาขายอสังหาริมทรพัยท์ั(ง
สองส่วน 

ภาระภาษีและคา่ใชจ้า่ยที,เกิดขึ (น
จากการซื (อขายทรพัยสิ์น 

(ก) ผูข้ายจะเป็นผูร้บัผิดชอบภาษีธุรกิจเฉพาะ ภาษีหกั ณ ที,จ่าย 
ภาษีมูลค่าเพิ,ม และภาษีเงินไดที้,เกิดจากกาํไรจากการขาย
ทรพัยสิ์น 

(ข) ผูซ้ื (อจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าธรรมเนียมการโอนอสงัหารมิทรพัย์
ที,เกี,ยวขอ้งกบัการซื (อขายทรพัยสิ์น 

การโอนกรรมสิทธิTในทรพัยสิ์น ผูข้ายจะโอนกรรมสิทธิT รวมทั(งดาํเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์
ในทรพัยสิ์นใหแ้ก่ผูซ้ื (อภายใน JVวนั ภายหลงัจากวนัที,ของสัญญา
ฉบบันี(หรือระยะเวลาอื,นใดที,คู่สญัญาจะตกลงรว่มกนั 

เงื,อนไขบงัคบัก่อน ใหเ้งื,อนไขบังคับก่อนของสัญญาเป็นไปตามรายละเอียดที,ระบุใน
สญัญา โดยจะตอ้งรวมถึงเงื,อนไขที,ผูข้ายจะตอ้งดาํเนินการไถ่ถอน
จาํนองบนอสงัหาริมทรพัยโ์รงแรมไอบิส พทัยาและอสงัหารมิทรพัย์
โรงแรมไอบิส ป่าตอง 
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ภาระจาํยอมที,เกี,ยวกบั
อสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมไอบิส 
พทัยา 

(ก) เพื,อเป็นการตอบแทนสิทธิการใชท้างภาระจาํยอมที,จะไดร้บั
ตาม (ข) ณ วนัโอนกรรมสิทธิTในอสงัหาริมทรพัยโ์รงแรมไอบิส 
พัทยา ผู้ขายจะตอ้งดาํเนินการจดทะเบียนภาระจาํยอมบน
ที,ดิน โฉนดเลขที, QSPHVP เลขที,ดิน JQV เพื,อใหที้,ดินที,เป็นที,ตั(ง
ของโรงแรมไอบิส พัทยา รวมถึงผู้พักอาศัย ผู้มาติดต่อและ
ผู้ใช้บริการบนที,ดินใช้ประโยชน์ถนนภาระจาํยอมบนที,ดิน 
โฉนดเลขที, QSPHVP เลขที,ดิน JQV เป็นทางผ่านเขา้ออกทาง
สาธารณะในเรื,องทางเดินและทางรถยนต ์

 (ข) เพื,อเป็นการตอบแทนสิทธิการใชท้างภาระจาํยอมที,จะไดร้บั
ตาม (ก) ณ วนัโอนกรรมสิทธใ์นอสงัหาริมทรพัยโ์รงแรมไอบิส 
พทัยา กองทุนรวมจะตอ้งดาํเนินการจดทะเบียนภาระจาํยอม
โดยไม่มีกําหนดเวลาบนที,ดินที,เป็นที,ตั(งของโรงแรมไอบิส 
พัทยา เพื,อใหที้,ดินของ ERAWAN จาํนวน J แปลง คือ ที,ดิน
โฉนดเลขที, QSPHVx เลขที,ดิน JQH ที,ดินโฉนดเลขที, QSNOJV 
เลขที,ดิน JQI และ ที,ดินโฉนดเลขที, QOVOP เลขที,ดิน QS ใช้
ประโยชนจ์ากภาระจาํยอมในการตั(งเสา วางท่อและเดินสาย
สาธารณูปโภค (รวมถึงไฟฟ้า ประปาและโทรศพัท)์ ผ่านที,ดิน
ที, เป็นที,ตั(งของโรงแรมไอบิส พัทยาเฉพาะส่วนของที,ดินที,
กาํหนดตามผังท้ายตารางสรุปร่างสัญญาซื (อขายทรัพย์สิน 
(ที,ดิน อาคาร และงานระบบ) 
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คาํรบัรองของผูข้าย นบัแต่วนัทาํสญัญาฉบบันี(จนถึงวนัจดทะเบียน ผูข้ายขอยืนยนัและ
รบัรองว่า 

(ก) ผูข้ายเป็นนิติบคุคลประเภทบรษิัทมหาชนที,จดัตั(งขึ (นและดาํรง
คงอยู่อย่างถกูตอ้งตามกฎหมายไทย 

(ข) ผู้ขายมีอาํนาจโดยชอบดว้ยกฎหมายที,จะเข้าทาํและปฏิบัติ
ตามเงื,อนไขที,ระบไุวใ้นสญัญาฉบบันี(ทกุประการ 

(ค) การเขา้ทาํและการปฏิบตัิหนา้ที,ต่างๆ ภายใตส้ญัญาฉบบันี(มีผล
สมบูรณแ์ละผูกพนัผูข้าย รวมทั(งสามารถใชบ้งัคบัต่อผูข้ายเพื,อ
ปฏิบตัิตามเงื,อนไขในสญัญานี(ไดท้ั(งหมดภายใตก้ารปฏิบตัิตาม
บทบญัญัติต่างๆ ของกฎหมายที,เกี,ยวขอ้ง 

(ง) การเขา้ทาํและการปฏิบตัิหนา้ที,ต่างๆ ภายใตส้ญัญาฉบบันี(โดย
ผู้ขายไม่มีลักษณะเป็นการขัด แย้ง ฝ่าฝืนต่อหนังสือบริคณห์
สนธิและขอ้บังคับของผูข้าย และ/หรือไม่เป็นไปตามกฎหมาย
ต่างๆ ที,เกี,ยวขอ้ง คาํสั,ง หมาย คาํพิพากษา หรือคาํชี (ขาดใดๆ 
และ ผูข้ายไดด้าํเนินการต่างๆ ที,จาํเป็นสาํหรบัการเขา้ทาํสญัญา
ฉบบันี(โดยครบถว้นแลว้ 

(จ) ผู้ขายได้รับความยินยอมเพื,อเข้าทําและปฏิบัติหน้าที,ต่างๆ 
ภายใตส้ัญญาฉบับนี(จากคู่สัญญาต่างๆ ของผู้ขายและ/หรือ
บคุคลหรือหน่วยงานที,เกี,ยวขอ้งตามกฎหมายโดยครบถว้นแลว้ 

(ฉ) การเขา้ทาํและการปฏิบตัิหนา้ที,ต่างๆ ภายใตส้ญัญาฉบบันี(ไม่
มีผลทาํใหผู้ข้ายตกหรืออาจตกเป็นผูผิ้ดสญัญาหรือขอ้ผูกพัน
ใดๆ ที,ผูข้ายมีอยู่กบับคุคลภายนอกที,อาจก่อใหเ้กิดผลกระทบ
ในทางลบอย่างมีนยัสาํคญักบัธุรกิจของผูข้าย 

(ช) ทรพัยสิ์นที,จะซื (อขายอยู่ในสภาพที,สามารถใชง้านไดแ้ละไม่มี
การชาํรุดบกพร่องอย่างมีนัยสาํคญั ผูข้ายดูแลและซ่อมแซม
ทรพัยสิ์นที,จะซื (อขายในมาตรฐานที,ใชโ้ดยทั,วไปกับทรพัยสิ์น
ประเภทเดียวกนั 

(ซ) ขอ้มลูต่างๆ เกี,ยวกบัทรพัยสิ์นที,จะซื (อขายที,ผูข้ายส่งมอบใหแ้ก่
กองทนุรวมเป็นลายลกัษณอ์กัษร เป็นขอ้มลูที,ถกูตอ้งครบถว้น
ในสาระสาํคญัและไม่มีขอ้เท็จจริงใดๆ ที,มิไดเ้ปิดเผยหรือแจง้
ใหก้องทุนรวมทราบ ซึ,งการที,มิไดด้าํเนินการดงักล่าวจะส่งผล
ให้กองทุนรวมเข้าใจผิดในสาระสําคัญในข้อมูลเกี,ยวกับ
ทรพัยสิ์นที,จะซื (อขาย 

(ฌ) ในช่วงเวลาก่อนวนัจดทะเบียนผูข้ายไม่ไดด้าํเนินการใดๆ ให้
บุคคลภายนอกมีสิทธิในการใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นที,จะซื (อ
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ขายในลักษณะใดๆ เวน้แต่ ผูใ้ชบ้ริการ ลูกคา้และ/หรือผูเ้ช่า
พื (นที, ภายใตส้ญัญาที,เกี,ยวขอ้งกบัหรือเป็นการประกอบธุรกิจ
โดยปกติ 

(ญ) ณ วนัจดทะเบียน ผูข้ายเป็นผูม้ีกรรมสิทธิTในทรพัยสิ์นที,จะซื (อ
ขายและทรัพย์สินดังกล่าวไม่อยู่ภายใต้หรืออาจอยู่ภายใต้
ภาระผูกพันใดๆ เว้นแต่ (Q) ภาระผูกพันตามสัญญากับ
ผู้ใช้บริการ ลูกค้าและ/หรือผู้เช่าพื (นที,  (H)การจํานองตาม
สญัญาจาํนองที,ดินและสิ,งปลกูสรา้งบนที,ดินโฉนดเลขที, IHQ
สาํหรบัโรงแรม ไอบิสป่าตองระหว่าง ERAWAN กับธนาคาร
ไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) และ (J) การจาํนองตามสญัญา
จํานองที,ดินและสิ,งปลูกสรา้งบนที,ดินโฉนดเลขที, QNHPOP  
QSPHVI  QOVSV  QOVSQ  QOVSH  QOVSJ และ QOVSPสาํหรบั
โรงแรม ไอบิส พัทยา ระหว่าง ERAWAN กับธนาคารไทย
พาณิชย์ จํากัด (มหาชน) ทั(งนี ( ผู้ขายจะดาํเนินการไถ่ถอน
จาํนองดงักล่าวภายในวนัจดทะเบียน 

(ฎ) ทรัพยสิ์นที,จะซื (อขายและ/หรือผู้ขายไม่อยู่ภายใตข้้อพิพาท
หรือคดีความใดๆ ซึ,งอาจส่งผลกระทบต่อการปฏิบตัิหนา้ที,ของ
ผูข้ายตามสญัญาฉบบันี(อย่างมีนยัสาํคญั 

(ฏ) การเขา้ทาํและการปฏิบตัิหนา้ที,ต่าง ๆ ภายใตส้ญัญาฉบบันี(โดย
ผูข้ายไม่อยู่ภายใตเ้งื,อนไขแห่งการเพิกถอนกลฉ้อฉลภายใต้
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์หรือพระราชบัญญัติ
ลม้ละลาย พทุธศกัราช HPNJ (รวมฉบบัแกไ้ขเพิ,มเติม)  

(ฐ) ผู้ขายมีใบอนุญาตหรือไดร้ับอนุญาตจากหน่วยงานต่างๆ ที,
เกี,ยวขอ้งสาํหรบัการประกอบกิจการที,เกี,ยวขอ้งกบัทรพัยที์,ซื (อ
ขาย รวมถึงการก่อสรา้ง การเปิดใชง้าน การประกอบกิจการที,
เกี,ยวข้องกับทรัพยที์,ซื (อขาย และใบอนุญาต และ/หรือการ
อนุญาตที,เกี,ยวขอ้งกับทรพัยสิ์นดังกล่าวยังคงมีผลใชบ้ังคับ
อย่างสมบรูณอ์ยู่ในวนัที,ทาํสญัญา 

(ฑ) ผูข้ายมิไดป้ฏิบัติผิดเงื,อนไขต่างๆ ภายใตใ้บอนุญาตหรือการ
ไดร้บัอนญุาตที,เกี,ยวขอ้งกบัทรพัยที์,ซื (อขาย  

(ฒ) ผูข้ายมิไดด้าํเนินการใดๆ ซึ,งอาจส่งผลใหใ้บอนญุาต และ/หรือ
การไดร้ับอนุญาตที,เกี,ยวข้องกับทรัพยสิ์นที,ซื (อขายถูกระงับ 
ยกเลิก หรือเพิกถอน 

(ณ) ในการก่อสรา้งและประกอบกิจการที,เกี,ยวขอ้งกับทรพัยสิ์นที,
จะซื (อขายของผูข้ายผูข้ายไดค้าํนึงถึงและปฏิบตัิตามกฎหมาย
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ที,เกี,ยวขอ้งกับสิ,งแวดลอ้มและไม่มีขอ้รอ้งเรียนใดๆ เกี,ยวกับ
การไม่ปฏิบัติตามกฎหมายที,เกี,ยวข้องกับสิ,งแวดล้อมจาก
หน่วยงานที,เกี,ยวข้องหรือจากบุคคลทั,วไปที,ยังไม่ไดร้ับการ
แกไ้ข 

(ด) ผูข้ายมิไดด้าํเนินการใดๆ ซึ,งอาจส่งผลใหก้ารประกอบกิจการ
ที,เกี,ยวขอ้งกับทรพัยสิ์นที,จะซื (อขายมีลกัษณะที,ขดัหรือแยง้กบั
กฎหมายที,เกี,ยวขอ้งกบัสิ,งแวดลอ้ม 

(ต) ผู้ขายไม่ได้เข้าทาํสัญญาหรือข้อตกลงในลักษณะใดๆ กับ
บคุคลภายนอกที,ส่งผลใหบ้คุคลภายนอกดงักล่าวมีสิทธิดีกว่า
กองทนุรวมในการเขา้ทาํและปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันี( 

 
 
 
 
 
 
 

แผนผังแสดงตาํแหน่งภาระจาํยอมของโรงแรมไอบิส พทัยา 
 

 
 

3.6.2 สรุปสาระสาํคัญของร่างสัญญาเช่า  

ผูใ้หเ้ช่า กองทุนรวมอสังหาริมทรพัยเ์อราวณั โฮเทล โกรท (“กองทุนรวม” 
หรือ “ผู้ให้เช่า”) 

ผูเ้ช่า บรษิัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกดั (“ผู้เช่า”) 
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ทรพัยสิ์นที,เช่า (ก) โรงแรมไอบิส พัทยา ซึ,งรวมทรพัยสิ์นดงัต่อไปนี( 
(1) ที,ดินโฉนดเลขที, QSPHVI QNHPOP QOVSV QOVSQ QOVSH 

QOVSJ และ QOVSP ตาํบลหนองปรือ อาํเภอบางละมงุ 
จงัหวดัชลบรีุเนื(อที,รวมประมาณ H ไร ่Hงาน JP.3 ตาราง
วาซึ,งเป็นที,ตั(งของโรงแรมไอบิส พทัยา รวมถึงส่วนควบ
ของที,ดินแต่ไม่รวมเสา สาย และท่อสาธารณูปโภคที,อยู่
ในแนวภาระจาํยอมของอสังหาริมทรพัยโ์รงแรมไอบิส 
พทัยา 

(2) อาคาร สิ,งปลูกสรา้งทั(งหมด พรอ้มทั(งสาธารณูปโภค 
งานระบบอุปกรณแ์ละสิ,งอาํนวยความสะดวกต่างๆ ซึ,ง
เป็นส่วนควบของอาคารสิ,งปลกูสรา้ง  

(3) เฟอรนิ์เจอร ์เครื,องมือ และอุปกรณอ์าํนวยความสะดวก
ต่างๆ ซึ,งไดใ้ชใ้นการประกอบกิจการโรงแรม (FF&E) 

(ข) โรงแรมไอบิส ป่าตองซึ,งรวมทรพัยสิ์นดงัต่อไปนี( 
(1) ที,ดินโฉนดเลขที, 521 ตาํบลป่าตอง อาํเภอกะทู ้จงัหวดั

ภูเก็ต เนื (อที,รวมประมาณ J ไร่ J งาน และ HN.x ตาราง
วา ซึ,งเป็นที,ตั(งของโรงแรมไอบิส ป่าตอง รวมถึงส่วนควบ
ของที,ดิน 

(2) อาคาร สิ,งปลูกสรา้งทั(งหมด พรอ้มทั(งสาธารณูปโภค 
งานระบบอุปกรณแ์ละสิ,งอาํนวยความสะดวกต่างๆ ซึ,ง
เป็นส่วนควบของอาคารสิ,งปลกูสรา้ง  

(3) เฟอรนิ์เจอร ์เครื,องมือ และอุปกรณอ์าํนวยความสะดวก
ต่างๆ ซึ,งไดใ้ชใ้นการประกอบกิจการโรงแรม (FF&E) 

คาํนิยาม ในสญัญาเช่า 
 

 “ทรัพย์สินที, เช่า” หมายความรวมถึง โรงแรมไอบิส พัทยาและ
โรงแรมไอบิส ป่าตอง ทั(งสองแห่ง เวน้แต่ในกรณีที,บรบิทจะกล่าวถึง
โรงแรมใดโรงแรมหนึ,งโดยเฉพาะเจาะจง   
อย่างไรก็ดี เป็นที,เขา้ใจตรงกันว่าหากมีการลดจาํนวนทรพัยสิ์นที,
เช่าลงไม่ว่าจะเป็นเพราะสาเหตุใดใหส้ญัญาเช่าดาํเนินต่อไปโดยผู้
เช่าและผูใ้หเ้ช่าจะยงัคงมีหนา้ที,ตามสญัญาเช่าต่อไปเฉพาะในส่วน
ของโรงแรมที,ยงัเหลืออยู่ ทั(งนี ( ไม่เป็นการจาํกดัสิทธิของคู่สญัญาใน
การเรียกค่าเสียหายใดๆ ที, เกิดขึ (นในส่วนของโรงแรมที,ไม่เป็น
ทรพัยสิ์นที,เช่าอีกต่อไป 
 



กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์อราวณั โฮเทล โกรท 

- 55 – 

  

 

 “เหตสุดุวิสยั” หมายถึง สาเหตใุดๆ อนัจะเกิดขึ (นก็ดี จะใหผ้ลพิบตัิก็
ดี เป็นเหตุที,ไม่อาจป้องกันได ้ซึ,งคู่สญัญาที,ไดร้บัผลกระทบไม่อาจ
ควบคมุไดแ้มจ้ะไดจ้ดัการระมดัระวงัตามสมควรอนัพึงคาดหมายได้
จากบคุคลในฐานะและภาวะเช่นนั(น 

ระยะเวลาการเชา่และการต่ออายุ
สญัญาเชา่ 

ให้สัญญาเช่ามีระยะเวลา J ปี โดยคู่สัญญาแต่ละฝ่ายมีสิทธิ 
(Option) ในการต่ออายุสัญญาเช่ารวม I ครั(ง โดยทาํเป็นหนังสือ
บอกกล่าวแก่คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ,งอย่างนอ้ย xV วันล่วงหนา้ก่อน
สิ (นสุดระยะเวลาเช่าตามสัญญา โดยครั(งที, Q ถึงครั(งที, P จะมีสิทธิ
ต่ออายุคราวละ J ปี และในครั(งที, I จะมีสิทธิต่ออายุสญัญาอีกไม่
เกิน P เดือนสาํหรับทรัพยสิ์นที,เช่าแต่ละแห่ง เพื,อใหส้ัญญาเช่านี(
สิ (นสุดในวันเดียวกันกับสัญญาจ้างบริหารงานระหว่างผู้เช่าและ
ผูบ้ริหารทรพัยสิ์น โดยคู่สัญญาแต่ละฝ่ายสามารถใชสิ้ทธิเรียกให้
คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ,งต่ออายุสัญญาได ้ตราบเท่าที,คู่สัญญาฝ่ายที,
ประสงคจ์ะใชสิ้ทธิ ไม่ไดก้ระทาํผิดสญัญาฉบบันี(ในสาระสาํคญั 
ทั(งนี ( หากคู่สญัญามีการใชสิ้ทธิต่ออายสุญัญาแลว้ P ครั(ง คู่สญัญา
มีสิทธิที,จะเข้าเจรจาเกี,ยวกับการต่ออายุสัญญาเช่าออกไปอีก
นอกเหนือจากที,กาํหนดไว้ข้างตน้ ภายในวันที, 31 มีนาคม พ.ศ. 
HISV ทั(งนี ( ขั(นตอนการตัดสินใจเข้าทาํสัญญาโดยกองทุนรวม
หลังจากที,คู่สัญญามีการใช้สิทธิต่ออายุสัญญาแล้ว P ครั(ง จะ
เป็นไปตามกฎหมายและประกาศสาํนกังาน ก.ล.ต. ที,เกี,ยวขอ้ง ณ 
เวลานั(น 

ค่าเสียหายจากการไมต่่ออายุ
สญัญาเชา่ 

(ก) ในกรณีที,กองทุนรวมใชสิ้ทธิ (Option) ในการต่ออายุสญัญา
เช่าและผูเ้ช่าปฏิเสธการต่ออายุสัญญาเช่าไม่ว่าในส่วนของ
โรงแรมใดโรงแรมหนึ,งหรือทั(งสองโรงแรม โดยกองทุนรวม
ไม่ไดก้ระทาํผิดสัญญาฉบับนี(ในสาระสาํคัญ กองทุนรวมมี
สิทธิเรียกค่าเสียหายจากผูเ้ช่าไดด้งัต่อไปนี( 
(1) หากการปฏิเสธการต่ออายุสัญญาเช่าดังกล่าว เกิดขึ (น

ก่อนวนัที,ครบ P ปี นบัแต่วนัที,สญัญาเช่ามีผลใชบ้งัคบั ผู้
เช่าจะตอ้งชาํระค่าเสียหายใหแ้ก่กองทุนรวมเท่ากับค่า
เช่าในส่วนของโรงแรมนั(นๆ นับแต่วันที,สัญญาเช่าที,
บงัคบัใชใ้นขณะนั(นสิ (นสดุลง จนถึงวนัที,ครบ P ปี นบัแต่
วันที,สัญญาเช่ามีผลใช้บังคับในอัตราค่าเช่าขั(นตํ,าที,ผู้
เช่าไดป้ระกันให้แก่กองทุนรวมโดยผู้เช่าจะตอ้งชําระ
ค่าเสียหายตามขอ้นี(ใหแ้ก่กองทนุรวมภายใน JV วนั นบั
แต่วนัที,สญัญาเช่าที,บงัคบัใชใ้นขณะนั(นสิ (นสดุลง 
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(2) หากการปฏิเสธการต่ออายุสัญญาเช่าดังกล่าว เกิดขึ (น
หลังวันที,วันที,ครบ P ปี นับแต่วันที,สัญญาเช่ามีผลใช้
บงัคบั ใหส้ญัญาเช่าที,บงัคบัใชใ้นขณะนั(นดาํเนินต่อไป
จนสิ (นอายุสัญญา โดยผูเ้ช่าไม่จาํตอ้งชาํระค่าเสียหาย
ใดๆ ใหแ้ก่กองทนุรวม 

(ข) ในกรณีที,ผูเ้ช่าใชสิ้ทธิ (Option) ในการต่ออายสุญัญาเช่าและ
กองทุนรวมปฏิเสธการต่ออายุสัญญาเช่าไม่ว่าในส่วนของ
โรงแรมใดโรงแรมหนึ,งหรือทั(งสองโรงแรมโดยผู้เช่าไม่ได้
กระทําผิดสัญญาฉบับนี(ในสาระสําคัญ ผู้เช่ามีสิทธิเรียก
ค่าเสียหายจากกองทุนรวมได้ซึ,งรวมถึงแต่ไม่จํากัดเพียง 
ค่าชดเชยพนกังานตามกฎหมายที,ตอ้งจ่ายเมื,อเลิกสญัญาจา้ง
งาน (HR Severance Pay) ค่าเสียหายใดๆ ภายใต้สัญญา
จ้างบริหารงานระหว่างผู้เช่าและผู้บริหารทรัพยสิ์น รวมทั(ง
ความเสียหายอื,นๆ ที,เกิดขึ (นจรงิที,ผูเ้ช่าตอ้งชาํระ 

ค่าเช่า ค่าเช่าแบ่งเป็นค่าเช่าคงที,และค่าเช่าแปรผนัดงันี( 

(ก) ค่าเช่าคงที" (Fixed Rent) 
ผูเ้ช่าตกลงจะชาํระค่าเช่าคงที,ในอตัรารวม SH,500,VVV บาท
ต่อปี โดยแบ่งชาํระเป็นรายเดือนแยกตามทรพัยสิ์นดงันี( 

เดือน ค่าเช่าคงที"
สาํหรับ

โรงแรมไอ
บิส พัทยา 

(บาท) 

ค่าเช่าคงที"
สาํหรับ

โรงแรม ไอ
บิส ป่าตอง 

(บาท) 

รวม (บาท) 

มกราคม 3,656,000  6,401,000  10,057,000  
กมุภาพนัธ ์ 3,656,000  6,401,000  10,057,000  
มีนาคม 3,656,000  6,401,000  10,057,000  
เมษายน 2,223,000  1,432,000  3,655,000  
พฤษภาคม 2,223,000  1,432,000  3,655,000  
มิถนุายน 2,223,000  1,432,000  3,655,000  
กรกฎาคม 1,473,000  838,000  2,311,000  
สิงหาคม 1,473,000  838,000  2,311,000  
กนัยายน 1,473,000  838,000  2,311,000  
ตลุาคม 3,898,000  4,245,000 8,143,000  
พฤศจิกายน 3,898,000  4,246,000 8,144,000  
ธันวาคม 3,898,000  4,246,000  8,144,000  
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รวม 33,750,000  38,750,000  72,500,000  
 

ผูเ้ช่าจะตอ้งชาํระค่าเช่าคงที,เป็นรายเดือนภายในวนัสิ (นเดือน
ของเดือนถัดไป ยกเว้นสาํหรับเดือนแรกที,สัญญาเช่ามีผล
บังคับใช้ โดยถ้าสัญญาเช่ามีผลบังคับใช้ในวันที, 1 ให้ผู้เช่า
ชําระค่าเช่าของเดือนแรกทันทีในวันแรกที,สัญญาเช่ามีผล
บังคับใช ้แต่ในกรณีสัญญาเช่ามีผลบังคับใชห้ลังจากวนัที, 1 
เป็นตน้ไป ให้ผู้เช่าชาํระ (ก) ค่าเช่าคงที,ของเดือนแรกตาม
สดัส่วนคิดเป็นรายวนั และ (ข) ค่าเช่าคงที,ของเดือนถดัไปเต็ม
เดือน ในวันแรกที,สัญญาเช่ามีผลบังคับใช ้ ทั(งนี (อัตราค่าเช่า
รายวนัของเดือนแรกจะเท่ากับค่าเช่าคงที,รายเดือนของเดือน
นั(นหารดว้ยจาํนวนวนัของเดือนนั(น  
ในการชาํระค่าเช่าคงที,ในเดือนใดเดือนหนึ,ง ผูเ้ช่าอาจชาํระคา่
เช่าคงที,ใหแ้ก่กองทุนรวมในจาํนวนที,นอ้ยกว่าค่าเช่าคงที,ราย
เดือนและไม่ถือเป็นการผิดนัดชาํระหนี( (ยกเวน้การชาํระค่า
เช่างวดแรก ณ วนัแรกที,สญัญาเช่ามีผลบงัคบัใช)้ อย่างไรก็ดี 
หากภายใน PI วนัหลงัจากวนัสิ (นเดือน ผูเ้ช่าไม่สามารถชาํระ
ค่าเช่าส่วนที,ชาํระไม่ครบในเดือนก่อนได ้จะถือว่าผูเ้ช่าผิดนดั
ชาํระหนี( โดยในกรณีดงักล่าวกองทุนรวมอาจใชสิ้ทธิบอกเลิก
สญัญาเช่าได ้หรือกาํหนดใหผู้เ้ช่าชาํระดอกเบี (ยในอตัรารอ้ย
ละ 7.5 ต่อปีบนจาํนวนค่าเช่าที,ผิดนดัชาํระหนี(จนกว่ากองทุน
รวมจะไดร้บัค่าเช่าดงักล่าวครบถว้น 
ทั(งนี ( ค่าเช่าคงที,ในจํานวนที,กองทุนรวมไม่ได้รับชําระใน
ช่วงเวลาดังกล่าว ใหถื้อเป็นค่าเช่าคงที,คา้งชาํระ (Accrued 
Fixed Rent Amount) และให้ผู้เช่าชาํระค่าเช่าคงที,ดังกล่าว
คืนใหแ้ก่กองทุนรวม ซึ,งกองทุนรวมจะไดร้บัค่าเช่าตามลาํดบั
ดงัต่อไปนี( 
ก. ค่าเช่าคา้งชาํระ (Accrued Fixed Rent Amount) 
ข. ค่าเช่าคงที,ตามจาํนวนที,กาํหนดในสญัญา 

 
 (ข) ค่าเช่าแปรผัน (Variable Rent) 

ผู้เช่าตกลงที,จะชาํระค่าเช่าแปรผันทุกไตรมาสโดยคาํนวณ
ดงันี( 
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ค่าเช่าแปรผันของแต่ละไตรมาส = [ก x (ข – ค – ง – จ)] – ค่า
เช่าแปรผันที"ผู้เช่าพึงชําระนับแต่ต้นปีปฏิทินจนถึงวันสิ-นไตร
มาสก่อนหน้า (Year-to-Date Variable Rent) 
โดยที, 

ก    = อัตราร้อยละของค่าเช่าแปรผันในอัตราร้อยละ 
90.00 

ข  = รายไดร้วมจากการประกอบกิจการโรงแรมไอบิส 
พทัยา และโรงแรมไอบิส ป่าตอง นบัแต่ตน้ปีปฏิทิน 
(รายไดจ้ากการเช่าห้องพักค่าบริการและรายได้
จากการดาํเนินงานอื,นๆ ไม่รวมดอกเบี (ยรบั) และ/
หรือค่าสินไหมประกันภัยธุรกิจหยุดชะงักที,ได้รับ
จากบริษัทประกันนบัแต่ตน้ปีปฏิทิน ตามที,ปรากฏ
ในงบการเงินของผูเ้ช่า 

ค  = ค่าใช้จ่ายต่างๆ ในการบริหารโรงแรมนับแต่ตน้ปี
ปฏิทินซึ,งไม่รวมค่าใชจ้่ายดอกเบี (ยตามที,ปรากฏใน
งบการเงินของผูเ้ช่า ดงัเช่นค่าใชจ้่ายดงัต่อไปนี( 
(1)  ต้นทุนรวมจากการประกอบกิจการโรงแรม 

(เช่น ค่ารักษาความปลอดภัย ค่าทําความ
สะอาด และตน้ทนุจากการดาํเนินงานอื,นๆ) 

(2)  ค่าใชจ้่ายรวมในการขายและบริหารจากการ
ประกอบกิจการโรงแรม ( เช่น ค่าใช้จ่าย
ทางการขายและการตลาด และค่าธรรมเนียมที,
ชาํระใหผู้บ้รหิารทรพัยสิ์น)  

(3)  ค่าใช้จ่ายรวมการดําเนินงานอื,นจากการ
ประกอบกิจการโรงแรม (เช่น ภาษีโรงเรือน
ค่าธรรมเนียมประกนัภยัใดๆ ค่าสอบบญัชีและ
ตรวจสอบภายใน (ตามที,ผู้เช่าเห็นสมควร) 
ค่าใชจ้่ายในการบาํรุงรกัษา และค่าใชจ้่ายใน
การดาํเนินการอื,นๆ) 

ง  =  รอ้ยละ 4 ของรายไดร้วมทั(งหมดนบัแต่ตน้ปีปฏิทิน 
(หรือรอ้ยละ 4 ของ ข) ซึ,งผูเ้ช่าสาํรองไวเ้พื,อเป็นทนุ
สาํรองค่าบาํรุงรกัษาและซ่อมแซม (Maintenance 
Capital Expenditure) การปรับปรุงภาพลักษณ์ 
(Renovation Capital Expenditure) และการจดัซื (อ
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จดัหาเฟอรนิ์เจอร ์ทรพัยสิ์นติดตรงึตราและอปุกรณ์
ต่างๆ (FF&E)  

จ =  ค่า เช่าคงที,ตามที,กําหนดในสัญญา (Accrual 
Basis) นบัแต่ตน้ปีปฏิทิน 

ทั(งนี ( ในกรณีที,ค่าเช่าแปรผนัที,คาํนวณไดจ้ากสตูรขา้งตน้มีค่าติดลบ 
ให้ถือว่าผู้เช่าไม่ต้องชําระค่าเช่าแปรผันในงวดนั(นๆ และให้นํา
จาํนวนดงักล่าวไปหกัออกจากค่าเช่าที,จะตอ้งชาํระในงวดถดัไป 
ทั(งนี ( ผูเ้ช่าจะตอ้งชาํระค่าเช่าแปรผันสาํหรบัแต่ละไตรมาสภายใน
วนัสิ (นเดือนของเดือนถดัไปหลงัจากสิ (นสดุแต่ละไตรมาส 
ในการชาํระค่าเช่าแปรผนัในไตรมาสใดไตรมาสหนึ,ง ผูเ้ช่าอาจชาํระ
ค่าเช่าแปรผนัใหแ้ก่กองทุนรวมในจาํนวนที,นอ้ยกว่าค่าเช่าแปรผนั
ของไตรมาสนั(นและไม่ถือเป็นการผิดนัดชาํระหนี( อย่างไรก็ดี หาก
ภายใน PI วนัหลงัจากวนัสิ (นไตรมาส ผูเ้ช่าไม่สามารถชาํระค่าเช่า
ส่วนที,ชาํระไม่ครบในสิ (นไตรมาสก่อนไดจ้ะถือว่าผูเ้ช่าผิดนัดชาํระ
หนี(  โดยในกรณีดงักล่าวกองทนุรวมอาจใชสิ้ทธิบอกเลิกสญัญาเช่า
ได ้หรือกาํหนดใหผู้เ้ช่าชาํระดอกเบี (ยในอัตรารอ้ยละ 7.5 ต่อปีบน
จาํนวนค่าเช่าที,ผิดนัดชาํระหนี(จนกว่ากองทุนรวมจะไดร้บัค่าเช่า
ดงักล่าวครบถว้น 
ในรอบปีบญัชีใดๆ หากผลรวมค่าเช่าแปรผนัทั(งหมดที,ผูเ้ช่าไดช้าํระ
ใหแ้ก่กองทนุรวมมีจาํนวนแตกต่างไปจากค่าเช่าแปรผนัซึ,งผูเ้ช่าควร
จะชําระตามผลลัพธ์ที,ได้จากการคาํนวณตามสูตรคาํนวณข้าง
ต้นแบบรายปี โดยใช้ข้อมูลทางการเงินของผู้เช่าที,ปรากฏในงบ
การเงินประจาํปีที,ตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีที,ไดร้ับอนุญาตจาก
สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ใหคู้่สญัญาปฏิบตัิดงันี (  
(1) หากผลรวมค่าเช่าแปรผนัทั(งหมดที,ผูเ้ช่าไดช้าํระใหแ้ก่กองทนุ

รวมมีจํานวนมากกว่า ค่าเช่าแปรผันซึ,งผู้เช่าควรจะชําระ 
กองทุนรวมตกลงนาํเงินส่วนต่างดงักล่าวไปหกักลบกันกบัค่า
เช่าที,ผูเ้ช่าจะตอ้งชาํระใหแ้ก่กองทนุรวมในรอบถดัไป หรือ  

(2) หากผูเ้ช่าจาํตอ้งชาํระค่าเช่าใหแ้ก่กองทุนรวมเพิ,มเติม ใหผู้้
เช่าชาํระเงินดงักล่าวใหแ้ก่กองทุนรวมพรอ้มกันกับค่าเช่าที,ผู้
เช่าจะตอ้งชาํระใหแ้ก่กองทนุรวมในรอบถดัไป 

คู่สัญญาเข้าใจตรงกันว่าทุนสาํรองค่าบาํรุงรักษาและซ่อมแซม 
(Maintenance Capital Expenditure) การปรับปรุงภาพลักษณ์ 
( Renovation Capital Expenditure) แ ล ะ ก า ร จั ด ซื ( อ จั ด ห า



กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์อราวณั โฮเทล โกรท 

- 60 – 

  

 

เฟอรนิ์เจอร ์ทรพัยสิ์นติดตรึงตราและอุปกรณต์่างๆ (FF&E) ที,ระบุ
ใน ง. ขา้งตน้นั(น เป็นกรรมสิทธิTของผูเ้ช่า 
ทั(งนี ( ในกรณีที,มีการลดจาํนวนทรพัยส์ินที,เช่าลงไม่ว่าจะมีสาเหตุมาจาก
การที,ทรพัยส์ินที,เช่าเสียหายทั(งหมดหรืออย่างมีนัยสาํคญั (Total Loss) 
การเวนคืน การโอนขายทรพัยส์ินที,เช่าการที,คู่สญัญาตกลงกันใหโ้รงแรม
ใดโรงแรมหนึ,งไม่เป็นทรพัยส์ินที,เช่าอีกต่อไปหรือสาเหตุอื,นใด ผูเ้ช่าจะ
ยงัคงมีหนา้ที,ชาํระค่าเช่าเฉพาะในส่วนของโรงแรมที,ยงัเหลืออยู่ 

การเลื,อนการชาํระค่าเช่าอนั
เนื,องมาจากเหตสุดุวิสยั 

ในกรณีที,เกิดเหตกุารณใ์ดเหตุการณห์นึ,งดงัต่อไปนี( กองทนุรวมจะแจง้
ใหผู้ร้บัประโยชนท์ราบและกองทนุรวมยินยอมใหเ้ลื,อนการชาํระค่าเช่า
ในช่วงระยะเวลาดังกล่าวออกไป จนกว่าเหตุการณด์ังกล่าวจะสิ (นสุด
ลงและการชาํระค่าเช่าจะไม่สรา้งปัญหาสภาพคล่องแก่ผูเ้ช่าและไม่
ส่งผลกระทบต่อหนา้ที,ในการดแูลรกัษาทรพัยส์ินตามสญัญาเช่า 
1. เกิดเหตุสุดวิสัยที,มีผลกระทบต่อทรัพย์สินที,เช่าโดยตรงหรือ

บริเวณใกลเ้คียงกับสถานที,ตั(งของทรพัยส์ินที,เช่า เช่น อัคคีภยั 
นํ(าท่วม  แผ่นดินไหว   ซึ,งส่งผลต่อการดาํเนินกิจการโรงแรมโดย
ผูเ้ช่าอย่างมีนยัสาํคญัและทาํใหร้ายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้ง  (REVPAR 
(Revenue Per Available Room))  ของโรงแรมไอบิส  พัทยา 
หรือโรงแรมไอบิส ป่าตองในช่วงระยะเวลาดังกล่าว ตํ,ากว่า
รายได้เฉลี,ยต่อห้องสําหรับเดือนเดียวกันของโรงแรมนั(นๆ      
ของในปีก่อนหนา้เท่ากบั หรือมากกว่ารอ้ยละ HV แต่ไม่ 

ถึงรอ้ยละ IV 
2. เกิดเหตสุดุวิสยัซึ,งส่งผลต่อการดาํเนินกิจการโรงแรมโดยผูเ้ช่า

อย่างมีนยัสาํคญัและทาํให ้
ก. ร า ย ไ ด้ เ ฉ ลี, ย ต่ อ ห้ อ ง  ( REVPAR (Revenue Per 

Available Room)) ในช่ ว ง ระยะ เวลาดังก ล่าวของ 
โรงแรมไอบิส พทัยา หรือโรงแรมไอบิส ป่าตอง ลดลงตํ,า
กว่ารายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งสาํหรบัเดือนเดียวกนัของโรงแรม
นั(นๆ ในปีก่อนหนา้เท่ากบัหรือมากกว่ารอ้ยละ HV แต่ไม่
ถึงรอ้ยละ IV และ  

ข. รายได้เฉลี,ยต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตกลุ่มการ
แข่งขันที,มีมาตรฐานเดียวกันในประเทศไทย ลดลงตํ,า
กว่ารายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งสาํหรบัเดือนเดียวกนัของโรงแรม
และรีสอร์ตกลุ่มดังกล่าวในปีก่อนหน้าเท่ากับหรือ
มากกว่ารอ้ยละ QI (ถา้มี) 

3. เกิดเหตสุดุวิสยัซึ,งส่งผลต่อการดาํเนินกิจการโรงแรมโดยผูเ้ช่า
อย่างมีนัยสาํคัญและทาํให้รายได้เฉลี,ยต่อห้อง (REVPAR 
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(Revenue Per Available Room)) ในช่วงระยะเวลาดงักล่าว
ของ โรงแรมไอบิส พทัยา หรือโรงแรมไอบิส ป่าตอง ลดลงตํ,า
กว่ารายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งสาํหรบัเดือนเดียวกันของโรงแรมนั(นๆ 
ในปีก่อนหนา้เท่ากับหรือมากกว่ารอ้ยละ HV แต่ไม่ถึงรอ้ยละ 
IV  และคู่สัญญาไม่สามารถหารายได้เฉลี,ยต่อห้องของ
โรงแรมและรีสอรต์กลุ่มการแข่งขันที,มีมาตรฐานเดียวกันใน
ประเทศไทยหรือข้อมูลที, เป็นมาตรฐาน หลักเกณฑ์ หรือ
อตัราส่วนอื,นใดที,สามารถหาไดจ้ากธุรกิจโรงแรมทั,วไปมาเป็น
หลกัเกณฑใ์นการพิจารณาแทนได ้ 

4. เกิดเหตสุดุวิสยัซึ,งส่งผลต่อการดาํเนินกิจการโรงแรมโดยผูเ้ช่า
อย่างมีนยัสาํคญัและทาํให ้
ก. ร า ย ไ ด้ เ ฉ ลี, ย ต่ อ ห้ อ ง  ( REVPAR (Revenue Per 

Available Room)) ในช่ ว ง ระยะ เวลาดังก ล่าวของ 
โรงแรมไอบิส พทัยา หรือโรงแรมไอบิส ป่าตอง ลดลงตํ,า
กว่ารายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งสาํหรบัเดือนเดียวกนัของโรงแรม
นั(นๆ ในปีก่อนหนา้เท่ากบัหรือมากกว่ารอ้ยละ IV และ  

ข. รายได้เฉลี,ยต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตกลุ่มการ
แข่งขันที,มีมาตรฐานเดียวกันในประเทศไทย ลดลงตํ,า
กว่ารายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งสาํหรบัเดือนเดียวกนัของโรงแรม
และรีสอรต์กลุ่มดังกล่าวในปีก่อนหนา้ไม่ถึงรอ้ยละ JV 
(ถา้มี) 

ทั(งนี ( ผูเ้ช่าจะตอ้งใชค้วามพยายามโดยสจุรติในการหารายไดเ้ฉลี,ยตอ่
ห้องของโรงแรมและรีสอรต์ที,อยู่ในกลุ่มการแข่งขันที,มีมาตรฐาน
เดียวกันในประเทศไทยเพื,อประโยชนใ์นการพิจารณาว่าไดม้ีเหตุ
สดุวิสยัเกิดขึ (นหรือไม่ โดยในกรณีที,ไม่สามารถหารายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้ง
ของโรงแรมและรีสอรต์ที,อยู่ในกลุ่มการแข่งขันที,มีมาตรฐานเดียวกัน
ในประเทศไทยได ้คู่สัญญาจะตกลงร่วมกันในการใชข้อ้มูลที,เป็น
มาตรฐาน หลักเกณฑ์ หรืออัตราส่วนอื,นใดที,สามารถหาไดจ้าก
ธุรกิจโรงแรมทั,วไปมาเป็นหลกัเกณฑใ์นการพิจารณาแทน อนึ,ง หาก
คู่สัญญาไม่สามารถตกลงกันได้ให้พิจารณาจากรายไดเ้ฉลี,ยของ
โรงแรมไอบิส พทัยา หรือโรงแรมไอบิส ป่าตองเป็นหลกั และในกรณี
ที,คู่สญัญากาํหนดโรงแรมในกลุ่มการแข่งขนัที,มีมาตรฐานเดียวกัน
ในประเทศไทยมากกว่าหนึ,งแห่ง ใหค้าํนวณรายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งของ
กลุ่มการแข่งขนั โดยอาศยัค่าเฉลี,ย (Simple Average) ของรายได้
เฉลี,ยต่อหอ้งของแต่ละโรงแรม 
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การชาํระคา่เชา่ที,มกีารเลื,อนชาํระ
ออกไป 

ในกรณีที,มีการเลื,อนการชาํระค่าเช่าออกไปใหน้าํเงินที,ผูเ้ช่าชาํระ
ใหแ้ก่กองทนุรวมในครั(งถดัไปมาชาํระหนี(ค่าเช่าตามลาํดบัดงันี( 
ก. ค่าเช่าคงที,ที,ไดม้ีการเลื,อนชาํระออกไป 
ข. ค่าเช่าคงที,ที,พึงชาํระในรอบนั(นๆ 
ค. ค่าเช่าแปรผนัที,ไดม้ีการเลื,อนชาํระออกไป (ถา้มี) 
ง. ค่าเช่าแปรผนัที,พึงชาํระในรอบนั(นๆ (ถา้มี) 

การยกเวน้ค่าเชา่อนัเนื,องมาจาก
เหตสุดุวิสยั 

ในกรณีที,เกิดเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึ,งดังต่อไปนี( กองทุนรวม
จะแจง้ใหผู้ร้บัประโยชนท์ราบและกองทุนรวมยินยอมยกเวน้ค่าเช่า
ในช่วงระยะเวลาดงักล่าวใหแ้ก่ผูเ้ช่า โดยผูเ้ช่าไม่จาํตอ้งชาํระค่าเช่า
ของช่วงระยะเวลานั(น ทั(งนี (เฉพาะในส่วนของโรงแรมที,ได้รับ
ผลกระทบ 
1. เกิดเหตุสุดวิสัยที,มีผลกระทบต่อทรัพยสิ์นที,เช่าโดยตรงหรือ

บริเวณใกลเ้คียงกับสถานที,ตั(งของทรพัยสิ์นที,เช่า เช่น อัคคีภยั 
นํ(าท่วม แผ่นดินไหว ซึ,งส่งผลต่อการดาํเนินกิจการโรงแรมโดยผู้
เช่าอย่างมีนัยสาํคัญและทาํใหร้ายไดเ้ฉลี,ยต่อห้อง (REVPAR 
(Revenue Per Available Room)) ของโรงแรมไอบิส พัทยา 
หรือโรงแรมไอบิส ป่าตองในช่วงระยะเวลาดังกล่าว ตํ,ากว่า
รายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งสาํหรบัเดือนเดียวกันของโรงแรมนั(นๆ ของ
ในปีก่อนหนา้เท่ากบัหรือมากกว่ารอ้ยละ IV 

2. เกิดเหตสุดุวิสยัซึ,งส่งผลต่อการดาํเนินกิจการโรงแรมโดยผูเ้ช่า
อย่างมีนยัสาํคญัและทาํให ้
ก. ร า ย ไ ด้ เ ฉ ลี, ย ต่ อ ห้ อ ง  ( REVPAR (Revenue Per 

Available Room)) ในช่ ว ง ระยะ เวลาดังก ล่าวของ 
โรงแรมไอบิส พทัยา หรือโรงแรมไอบิส ป่าตอง ลดลงตํ,า
กว่ารายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งสาํหรบัเดือนเดียวกนัของโรงแรม
นั(นๆ ในปีก่อนหนา้เท่ากบัหรือมากกว่ารอ้ยละ IV และ  

ข. รายได้เฉลี,ยต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตกลุ่มการ
แข่งขันที,มีมาตรฐานเดียวกันในประเทศไทย ลดลงตํ,า
กว่ารายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งสาํหรบัเดือนเดียวกนัของโรงแรม
และรีสอร์ตกลุ่มดังกล่าวในปีก่อนหน้าเท่ากับหรือ
มากกว่ารอ้ยละ JV (ถา้มี) 

3.  เกิดเหตสุดุวิสยัซึ,งส่งผลต่อการดาํเนินกิจการโรงแรมโดยผูเ้ช่า
อย่างมีนัยสาํคัญและทาํให้รายได้เฉลี,ยต่อห้อง (REVPAR 
(Revenue Per Available Room)) ในช่วงระยะเวลาดงักล่าว
ของ โรงแรมไอบิส พทัยา หรือโรงแรมไอบิส ป่าตอง ลดลงตํ,า
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กว่ารายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งสาํหรบัเดือนเดียวกันของโรงแรมนั(นๆ 
ในปีก่อนหนา้เท่ากับหรือมากกว่ารอ้ยละ IV และคู่สญัญาไม่
สามารถหารายไดเ้ฉลี,ยต่อห้องของโรงแรมและรีสอรต์กลุ่ม
การแข่งขันที,มีมาตรฐานเดียวกันในประเทศไทยหรือขอ้มลูที,
เป็นมาตรฐาน หลักเกณฑ ์หรืออัตราส่วนอื,นใดที,สามารถหา
ไดจ้ากธุรกิจโรงแรมทั,วไปมาเป็นหลักเกณฑใ์นการพิจารณา
แทนได ้

ทั(งนี ( ผูเ้ช่าจะตอ้งใชค้วามพยายามโดยสจุริตในการหารายไดเ้ฉลี,ย
ต่อหอ้งของโรงแรมและรีสอรต์ที,อยู่ในกลุ่มการแข่งขนัที,มีมาตรฐาน
เดียวกันในประเทศไทยเพื,อประโยชนใ์นการพิจารณาว่าไดม้ีเหตุ
สุดวิสัยเกิดขึ (นหรือไม่ โดยในกรณีที,ไม่สามารถหารายไดเ้ฉลี,ยต่อ
ห้องของโรงแรมและรีสอรต์ที,อยู่ในกลุ่มการแข่งขันที,มีมาตรฐาน
เดียวกนัในประเทศไทยได ้คู่สญัญาจะตกลงรว่มกนัในการใชข้อ้มลู
ที,เป็นมาตรฐาน หลักเกณฑ์ หรืออัตราส่วนอื,นใดที,สามารถหาได้
จากธุรกิจโรงแรมทั,วไปมาเป็นหลกัเกณฑใ์นการพิจารณาแทน อนึ,ง 
หากคู่สัญญาไม่สามารถตกลงกันได ้ใหพิ้จารณาจากรายไดเ้ฉลี,ย
ของโรงแรมไอบิส พทัยา หรือโรงแรมไอบิส ป่าตองเป็นหลกัและใน
กรณีที,คู่สัญญากําหนดโรงแรมในกลุ่มการแข่งขันที,มีมาตรฐาน
เดียวกนัในประเทศไทยมากกว่าหนึ,งแห่ง ใหค้าํนวณรายไดเ้ฉลี,ยต่อ
หอ้งของกลุ่มการแข่งขนั โดยอาศยัค่าเฉลี,ย (Simple Average) ของ
รายไดเ้ฉลี,ยต่อหอ้งของแต่ละโรงแรม 
อย่างไรก็ตาม หากผูเ้ช่ายงัคงมีกาํไรจากการดาํเนินงานหลงัจากหกัเงิน
สาํรองเพื,อเป็นทุนสาํรองค่าบาํรุงรักษาและซ่อมแซม การปรับปรุง
ภาพลกัษณ ์และการจดัซื (อจดัหาเฟอรนิ์เจอร ์ทรพัยสิ์นติดตรงึตราและ
อปุกรณต์่างๆ ในขณะเกิดเหตสุดุวิสยัขา้งตน้ ผูเ้ช่ายงัคงมีหนา้ที,ในการ
จ่ายค่าเช่าให้แก่กองทุนรวมในจาํนวนที,ไม่มากไปกว่ากาํไรจากการ
ดาํเนินงานหลงัจากหกัเงินสาํรองเพื,อเป็นทุนสาํรองค่าบาํรุงรกัษาและ
ซ่อมแซม การปรบัปรุงภาพลักษณ ์และการจัดซื (อจัดหาเฟอรนิ์เจอร ์
ทรพัยสิ์นติดตรึงตราและอุปกรณต์่างๆ ดงักล่าว ตราบเท่าที,การชาํระ
ค่าเช่าจะไม่สรา้งปัญหาสภาพคล่องแก่ผูเ้ช่า และไม่ส่งผลกระทบต่อ
หนา้ที,ในการดูแลรักษาทรัพยสิ์นตามสัญญาเช่าโดยในกรณีนี(ให้ถือ
เป็นการลดค่าเช่าโดยกองทนุรวม 

โรงแรมและรีสอรต์ที,อยู่ในกลุม่การ
แข่งขนัที,มีมาตรฐานเดียวกนัใน

ใหห้มายถึง โรงแรมและรีสอรต์ที,อยู่ในกลุ่มการแข่งขนัที,มีมาตรฐาน
เดียวกันในจงัหวดัเดียวกันในประเทศไทยของโรงแรมไอบิส พทัยา 
และโรงแรมไอบิส ป่าตองแต่ละโรงแรมตามที,คู่สญัญาอาจกาํหนด
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ประเทศไทย (Local Competitive 
Set) 

หรือตกลงกันขึ (นในแต่ละปีภายหลังจากวันแรกที,สัญญาเช่ามีผล
บังคับใช้ ทั(งนี (กองทุนรวมขอสงวนสิทธิTในการเปิดเผยข้อมูลของ
โรงแรมดังกล่าวให้แก่ผู้ดูแลผลประโยชน์ทุกครั(งที,มีการตกลงกัน
ระหว่างคู่สญัญาหรือทกุครั(งที,ขอ้มลูดงักล่าวมีการเปลี,ยนแปลง 

การประกนัรายไดค้า่เชา่ใหแ้ก่
กองทนุรวม 

ผูเ้ช่าตกลงที,จะรบัประกันรายไดค้่าเช่าขั(นตํ,าที,กองทุนรวมจะไดร้บั
เป็นจาํนวน ดงัต่อไปนี( 
(ก) ตั(งแต่วนัที, Q เมษายน พ.ศ. HIIx ถึงวนัที, 31 ธันวาคม พ.ศ. 

2556 เป็นจาํนวน 83.701 ลา้นบาท หากสัญญาเช่ามีผลใช้
บังคับภายหลังจากวันที,  1 เมษายน พ.ศ. 2556 วงเงิน
รบัประกนัจะลดลงตามสดัส่วนรายวนั  

(ข) พ.ศ. 2557 
เป็นจาํนวน QQQ.I ลา้นบาท 

(ค) พ.ศ. 2558 
เป็นจาํนวน QQQ.I ลา้นบาท 

(ง) พ.ศ. 2559  
เป็นจาํนวน QQQ.I ลา้นบาท 

(จ) ตั(งแต่วนัที, 1 มกราคม พ.ศ. 25xV จนถึงวนัครบรอบสี,ปีนบัแต่
วนัที,สญัญาเช่ามีผลใชบ้งัคบั เป็นจาํนวนเท่ากับ QQQ.I ลา้น
บาท หกัดว้ยจาํนวนเงินตามขอ้ (ก) 

ทั(งนี ( ในกรณีที,มีการลดจาํนวนทรพัยสิ์นที,เช่าลงไม่ว่าจะมีสาเหตุมา
จากการที,ทรัพย์สินที, เช่าเสียหายทั(งหมดหรืออย่างมีนัยสาํคัญ 
(Total Loss) การเวนคืน การโอนขายทรัพย์สินที, เช่าหรือการที,
คู่สญัญาตกลงกนัใหโ้รงแรมใดโรงแรมหนึ,งไม่เป็นทรพัยสิ์นที,เช่าอีก
ต่อไป วงเงินรบัประกันจะลดลงตามสัดส่วนของโรงแรมนั(นๆ ตาม
ตวัอย่างดงันี( 
ตวัอย่างการคาํนวนค่าเช่า 

ระยะเวลา วงเงนิ
รับประกัน
สาํหรับ

โรงแรมไอ
บิส พัทยา

(บาท) 

วงเงนิ
รับประกัน
สาํหรับ

โรงแรม ไอ
บิส ป่าตอง

(บาท) 

รวม 
(บาท) 

ตั-งแตว่ันที" n 
เมษายน 

พ.ศ. 2556 

38,967,000 44,734,000 83,701,000 
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ถึงวันที" 31 
ธันวาคม 

พ.ศ. 2556(1) 
พ.ศ. 2557 51,910,000  59,590,000  111,500,000 
พ.ศ. 2558 51,910,000  59,590,000  111,500,000 
พ.ศ. 2559 51,910,000  59,590,000  111,500,000 

ตั-งแตว่ันที" 1 
มกราคม 

พ.ศ. 2560 
จนถึงวนัที" 
[n มีนาคม 
พ.ศ. 2560(2) 

12,942,000 14,857,000  27,799,000 

หมายเหต:ุ 
(1) หากสัญญาเช่ามีผลใชบ้ังคับภายหลังจากวันที, 1 เมษายน พ.ศ. 2556 

วงเงินรบัประกนัจะลดลงตามสดัส่วนรายวนั 
(2) หากสัญญาเช่ามีผลใชบ้ังคับภายหลังจากวันที, 1 เมษายน พ.ศ. 2556 

วงเงินรบัประกนัจะเพิ,มขึ (นตามสดัส่วนรายวนั 

ในทุกๆ สิ (นปีบัญชีใดๆ หากผลรวมของค่าเช่าคงที,และค่าเช่าแปร
ผันที,ผูเ้ช่าไดช้าํระไวใ้นแต่ละรอบระยะเวลาบัญชีของกองทุนรวม 
ตํ,ากว่าจาํนวนรายไดข้ั(นตํ,าตามที,ไดร้ะบุไวข้า้งตน้ไม่ว่าจะมีเหตมุา
จากเหตสุดุวิสยัหรือเหตอืุ,นใด ผูเ้ช่าตกลงที,จะรบัผิดชอบในส่วนตา่ง
ระหว่างรายไดค้่าเช่าขั(นตํ,ากับรายไดค้่าเช่าที,ผูเ้ช่าชาํระจริงใหแ้ก่
กองทุนรวม (“ส่วนต่างรายได้ค่าเช่าขั-นตํ"า”) โดยผู้เช่าจะตอ้ง
ชาํระส่วนต่างรายไดค้่าเช่าขั(นตํ,าของปีนั(นใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่า ภายใน 45 
วนัหลงัจากสิ (นปีบญัชี 
ในกรณีที,ผูเ้ช่าไม่สามารถชาํระส่วนต่างรายไดค้่าเช่าขั(นตํ,าไดไ้ม่ว่า
ดว้ยเหตุใดๆ ผูเ้ช่าจะตอ้งขอรบัการสนบัสนุนดา้นการเงินจากผูถื้อ
หุน้ของผูเ้ช่า (ERAWAN) เพื,อนาํมาชาํระส่วนต่างรายไดค้่าเช่าขั(น
ตํ,าดงักล่าว 

สิทธิของผูเ้ชา่ (ก) ผูเ้ช่ามีสิทธิในการครอบครองและใชป้ระโยชนใ์นทรพัยที์,เช่า 
ตามรายละเ อียดที, กําหนดในสัญญาฉบับ นี(และตาม
วตัถปุระสงคใ์นการเช่า 

(ข) ผู้เช่ามีสิทธิในการก่อสร้างสิ,งปลูกสร้างหรือส่วนควบใดๆ 
ดดัแปลงหรือเปลี,ยนแปลงสาระสาํคญัของทรพัยที์,เช่า ทั(งหมด
หรือบางส่วน เพื,อให้สอดคล้องกับการหาประโยชน์หรือ
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ดาํเนินการอื,นใดเพื,อประกอบธุรกิจโรงแรมหรือเพื,อการพาณิช
ยกรรม โดยในกรณีที,การก่อสรา้ง ดดัแปลงหรือเปลี,ยนแปลง
ดังกล่าวจะตอ้งไดร้บัความยินยอมจากหน่วยงานราชการที,
เกี,ยวข้อง ผู้เช่าจะต้องได้รับความยินยอมเป็นลายลักษณ์
อักษรจากกองทุนรวมดว้ย ทั(งนี ( กองทุนรวมจะพิจารณาให้
หรือไม่ใหค้วามยินยอมดงักล่าวภายในระยะเวลาที,เหมาะสม 
ใหส่้วนที,ก่อสรา้ง ต่อเติม แกไ้ข ดดัแปลง สิ,งปลกูสรา้งดงักล่าว
เป็นกรรมสิทธิTของผูเ้ช่าและเมื,อสญัญาเช่าสิ (นสุดลง กองทุน
รวมตกลงที,จะซื (อและผูเ้ช่าตกลงที,จะขายทรพัยสิ์นดังกล่าว
ให้แก่กองทุนรวมในราคาเท่ากับมูลค่าตามบัญชี บวกดว้ย
รอ้ยละ H.I ของมลูค่าทรพัยสิ์นดงักล่าว*  ทั(งนี ( เฉพาะในกรณี
ที,ทรัพย์สินดังกล่าวยังอยู่ในสภาพที,กองทุนรวมสามารถ
นาํมาใชป้ระโยชนไ์ดเ้ท่านั(น 
ในกรณีที,การก่อสรา้งสิ,งปลกูสรา้งหรือส่วนควบหรือการแกไ้ข
ดัดแปลงส่วนใดๆ ในทรัพย์ที, เช่าตามความในวรรคก่อน
ก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่บคุคลหรืออาคารอื,นใด หรือกระทาํ
ผิดกฎหมายที,เกี,ยวขอ้ง กฎ ระเบียบ หรือขอ้บงัคบัอื,นใดของ
หน่วยงานราชการที, เ กี, ยวข้อง ผู้ เช่าตกลงรับผิดชดใช้
ค่าเสียหายนั(นแต่เพียงฝ่ายเดียว 

หนา้ที,ของผูเ้ช่า (ก) ผูเ้ช่าตกลงจะไม่ใหกู้ห้รือใหสิ้นเชื,อใดๆ แก่บคุคลภายนอก เวน้
แต่ เป็นการให้กู้แก่ผู้ถือหุ้นของผู้เช่า (ERAWAN) หรือแก่
กองทุนรวมที,ผูเ้ช่าเห็นว่าจะไม่กระทบกบัความสามารถของผู้
เช่าในการชําระหนี(ตามสัญญาเช่าเท่านั(น โดยในการให้
ความเห็นของผูเ้ช่าในขอ้นี( ผูเ้ช่าจะตอ้งใชค้วามระมดัระวงั ดั,ง
จะพึงคาดหมายไดจ้ากวิญ�ูชนที,ประกอบกิจการประเภท
เดียวกนั 

(ข) ผูเ้ช่าจะไม่คํ(าประกนัหรือรบัผิดชดใชแ้ก่หรือเพื,อประโยชนข์อง
บุคคลใดๆ เวน้แต่เป็นการดาํเนินการตามปกติวิสยัของธุรกิจ 
หรือเมื,อไดร้บัอนญุาตจากกองทนุรวม 

(ค) ผูเ้ช่าจะไม่ก่อใหเ้กิดภาระผกูพนัใดๆ เหนือทรพัยสิ์นที,เช่า 
(ง) ผู้เช่าตกลงจะไม่ทําการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินหรือ

บุคคลภายนอก เวน้แต่เป็นการกูย้ืมเงินจากผูถื้อหุน้ของผูเ้ช่า
เท่านั(น 

(จ) ผูเ้ช่าจะจดัใหม้ีผูบ้รหิารทรพัยสิ์นบรหิารโรงแรมภายใตเ้งื,อนไข
ที,กองทนุรวมยอมรบัตลอดระยะเวลาเช่า  
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(ฉ) ผู้เช่าจะไม่ทาํการเปลี,ยนแปลง รายละเอียดวัตถุที,ประสงค์
ของบรษิัท รวมทั(งการลดทนุจดทะเบียน 

(ช) ผู้เช่าจะจัดการใหม้ีใบอนุญาตต่างๆ ที,จาํเป็นในการบริหาร
ทรพัยสิ์นที,เช่า เช่น ใบอนญุาตโรงแรม 

(ซ) ผูเ้ช่าจะไม่นาํทรพัยสิ์นที,เช่าออกใหเ้ช่าช่วง เวน้แต่ตามธุรกิจ
ปกติหรือไดร้ับความยินยอมล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษร
จากผูใ้หเ้ช่า 

(ฌ) หนา้ที,อื,นๆ ที,ระบุภายใตส้ญัญาเช่าเช่น นาํส่งรายงานผลการ
ดาํเนินงาน (Management Account) รายเดือนใหแ้ก่กองทนุ
รวมนาํส่งงบการเงินรายปีที,ไดร้บัการตรวจสอบใหแ้ก่กองทุน
รวม ชาํระภาษีโรงเรือนและที,ดินใหแ้ต่ละปี เป็นตน้ 

การประกนัภยั ผูเ้ช่ามีหนา้ที,จัดหาและชาํระเบี (ยประกันภัยสาํหรบัการประกันภยั
ต่างๆ ตลอดระยะเวลาเช่าโดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี( 
(ก) ประกนัวินาศภยั (Property All Risks Insurance) 

ในวงเงินประกันไม่ตํ,ากว่าต้นทุนทดแทน (Replacement 
Cost) ไม่รวมค่าที,ดินที,ระบุในรายงานการประเมินที,จดัทาํขึ (น
ฉบับล่าสุด โดยใหผู้เ้ช่าผูใ้หเ้ช่าและผูบ้ริหารทรัพยสิ์นเป็นผู้
เอาประกนัภยั  
ในกรณีที,เงินสินไหมนอ้ยกว่า J ลา้นบาทใหผู้เ้ช่าเป็นผูร้บัค่า
สินไหมจากบรษิัทประกนัโดยตรงเพื,อนาํมาซ่อมแซมทรพัยสิ์น 
และในกรณีที,เงินสินไหมมากกว่าหรือเท่ากับ J ลา้นบาทให้
กองทนุรวมเป็นผูร้บัผลประโยชน ์ 

(ข) ป ร ะ กั น ภั ย ธุ ร กิ จ ห ยุ ด ช ะ งั ก  (Business Interruption 
Insurance) 
ในวงเงินประกันไม่ตํ,ากว่า EBITDA ที,คาดว่าจะได้รับจาก
ทรพัยสิ์นที,เช่าเป็นระยะเวลา H ปี บวกดว้ยค่าใชจ้่ายคงที,ของ
ช่วงเวลาเดียวกัน ซึ,งรวมค่าเช่าคงที,ตามสญัญาเช่าดว้ย โดย
ให้ผู้เช่า ผู้ให้เช่าและผู้บริหารทรัพยสิ์นเป็นผู้เอาประกันภัย 
และใหผู้เ้ช่าเป็นผูร้บัผลประโยชน ์

(ค) ประกันความรับผิดต่อบุคคลภายนอก (Public Liabilities 
Insurance) 
ภายใตจ้าํนวนทุนประกัน ขอ้กาํหนดและเงื,อนไขที,ผูเ้ช่าและ
ผู้ให้เช่าเห็นชอบร่วมกัน โดยให้ผู้เช่า ผู้ให้เช่าและผู้บริหาร
ทรัพย์สินเป็นผู้เอาประกันภัย และให้บุคคลที,สามที,ได้รับ
ความเสียหายหรือผูเ้ช่าเป็นผูร้บัผลประโยชน ์
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กรณีที,ทรพัยสิ์นที,เช่าเสียหายหรือ
ถกูทาํลาย 

1. ในกรณีที,ทรพัยสิ์นที,เช่าเสียหายทั(งหมดหรืออย่างมีนยัสาํคญั 
(Total Loss) 
ในกรณีที, เกิดความเสียหายใดๆ และผู้เช่ามีความเห็นว่า 
ความเสียหายที,เกิดขึ (นจะส่งผลใหก้ารดาํเนินกิจการโรงแรม
ต่อไปนั(นเป็นการไม่สมเหตุสมผลหรือไม่สมควร ให้ถือว่า
ความเสียหายดังกล่าวเป็นความเสียหายอย่างมีนัยสาํคัญ 
(Total Loss) 
เมื,อเกิดความเสียหายแบบ Total Loss เกิดขึ (น กองทนุรวมจะ
ปรึกษากับผูเ้ช่าเพื,อร่วมกันพิจารณาถึงแนวทางแกไ้ขปัญหา 
โดยกองทุนรวมจะตอ้งแจ้งให้ผู้เช่าทราบภายใน 60 วันนับ
จากวันที, เกิดความเสียหายว่ากองทุนรวมประสงค์ที,จะ
ซ่อมแซมทรพัยสิ์นที,เสียหายหรือไม่ 
(ก) ถ้ากองทุนรวมตัดสินใจไม่ซ่อม ให้ถือว่าทรัพยสิ์นที,ให้

เช่าในส่วนของโรงแรมที,ใชก้ารไม่ไดไ้ม่เป็นทรัพย์สินที,
เช่าอีกต่อไป และกองทุนรวมจะเป็นผู้รับผิดชอบใน
ค่าเสียหายต่างๆ ที,อาจเกิดขึ (น ซึ,งรวมถึงแต่ไม่จาํกัด
เพียง ค่าชดเชยพนักงานตามกฎหมายที,ตอ้งจ่ายเมื,อ
เลิกสัญญาจา้งงาน (HR Severance Pay) ค่าเสียหาย
ใดๆ ภายใต้สัญญาจ้างบริหารงานระหว่างผู้เช่าและ
ผู้บริหารทรัพยสิ์นรวมทั(งความเสียหายอื,นๆ ที,เกิดขึ (น
จริงที,ผูเ้ช่าตอ้งชาํระอันมีสาเหตุมาจากการเลิกสญัญา
เช่าในส่วนนั(น 

(ข) ถา้กองทุนรวมตกลงดาํเนินการก่อสรา้งอาคารหลงัใหม่
ขึ (นหรือซ่อมแซมอาคารที,เช่าดว้ยค่าใชจ้่ายของกองทุน
รวมกองทุนรวมจะต้องเริ,มการก่อสรา้งหรือซ่อมแซม
ภายใน x เดือน นับแต่วันที,กองทุนได้รับใบอนุญาต
ทั(งหมดที,เกี,ยวขอ้งเพื,อการเริ,มการก่อสรา้งหรือซ่อมแซม
ดังกล่าวและจะต้องก่อสร้างหรือซ่อมแซมให้เสร็จ
ภายใน 2 ปีนับแต่เกิดความเสียหายเพื,อใหท้รพัยสิ์นที,
เช่ากลบัมามีมาตรฐานอย่างเดิม 
(1) กรณีที,ซ่อมทั(งหมดเพื,อให้ทรัพยสิ์นกลับสู่สภาพ

เดิมก่อนการเ สียหาย เช่น  จํานวนห้องและ
มาตรฐานของหอ้งเหมือนเดิมใหถื้อว่าสญัญาเช่า 
จะยงัคงมีผลบงัคบัใช ้
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(2) กรณีที,ซ่อมแลว้จะทาํให้ทรัพยสิ์นไม่กลับมาเป็น
เหมือนเดิมไม่ว่าดว้ยสาเหตุใดๆ เช่น จาํนวนหอ้ง
ลดลงหรือมาตรฐานของหอ้งเปลี,ยนไปจากเดิม ให้
ผู้เช่าและกองทุนตกลงค่าเช่าและเงื,อนไขใน
สัญญาเช่ากันใหม่ ทั(งนี ( ภายหลังจากที,มีการ
ซ่อมแซมแลว้เสรจ็คู่สญัญาจะเจรจาปรบัลดคา่เชา่
เ พื, อชดเชยการขาดประโยชน์ในการใช้งาน
ทรพัยสิ์นที,เช่าระหว่างระยะเวลาที,มีการก่อสรา้ง
หรือซ่อมแซมทรพัยสิ์นที,เกี,ยวขอ้ง 

(ค) ทั(งนี (เนื,องจากกองทุนรวมไม่มีความชํานาญในการ
บริหารการก่อสรา้ง เมื,อตอ้งมีการก่อสรา้งหรือซ่อมแซม
เกิดขึ (น กองทุนรวมและบริษัท เอราวัณ โกรท เมเนจ
เม้นท ์จาํกัดจะตกลงร่วมกันว่า บริษัท เอราวัณ โกรท 
เมเนจเม้นท ์จํากัด จะเป็นผู้บริหารโครงการก่อสรา้ง 
(Project Manager) หรือไม่ โดยบริษัท เอราวัณ โกรท 
เมเนจเมน้ท ์จาํกัด จะบริหารการก่อสรา้งหรือซ่อมแซม
ตามงบประมาณการก่อสรา้งที,กองทุนจะกาํหนด โดย
กองทุนรวมจะเป็นผู้รับผิดชอบแต่เพียงผู้เดียวหากถา้
ค่าใช้จ่ายในการซ่อมสูงกว่าเงินสินไหมที,ได้จาก All 
Risks Insurance (Cost Overrun) 

(ง) ในกรณีที,เกิด Total Loss และมีการต่ออายุสัญญาจา้ง
บริหารงานระหว่างผูเ้ช่าและผูบ้ริหารทรพัยสิ์นออกไป 
คู่สัญญาตกลงว่าคู่สัญญาจะเจรจาตกลงกันถึงความ
เป็นไปไดใ้นการต่ออายสุญัญาเช่าดว้ย 

2. ในกรณีที,ทรพัยสิ์นที,เช่าไดร้บัความเสียหายบางส่วน (Partial 
Loss) 
ในกรณีที,อาคารไดร้บัความเสียหายบางส่วนจะถือว่ากองทุน
รวมตกลงใหม้ีการซ่อมแซมทกุกรณี ดว้ยค่าใชจ้่ายของกองทนุ
รวมโดยบริษัท เอราวัณ โกรท เมเนจเม้นท์ จํากัดจะเป็น
ผู้ดาํเนินการซ่อมแซมให้เสร็จภายใน 2 ปีนับแต่เกิดความ
เ สียหายทั(ง นี ( ให้ถือว่ าสัญญาเช่ายังคงมีผลบังคับใช้
เหมือนเดิมดว้ยเงื,อนไขเดิมในช่วงเวลาที,มีการซ่อมแซมโดย
กองทุนรวมจะเป็นผู้รับผิดชอบแต่ เพียงผู้เดียวหากถ้า
ค่าใช้จ่ายในการซ่อมสูงกว่าเงินสินไหมที,ได้จาก All Risks 
Insurance (Cost Overrun) 
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กรณีที,ซ่อมแลว้จะทาํให้ทรัพยสิ์นไม่กลับมาเป็นเหมือนเดิม 
(ไม่ว่าด้วยสาเหตุใดๆ) ให้คู่สัญญาตกลงเจรจาเงื,อนไขใน
สญัญาเช่าใหม่และ/หรือปรบัลดค่าเช่าตามสมควรในส่วนของ
โรงแรมที,เกี,ยวขอ้ง  ทั(งนี ( ภายหลังจากที,มีการซ่อมแซมแลว้
เสร็จคู่สัญญาจะเจรจาปรับลดค่าเช่าเพื,อชดเชยการขาด
ประโยชนใ์นการใชง้านทรพัยสิ์นที,เช่าระหว่างระยะเวลาที,มี
การซ่อมแซมโรงแรมที,เกี,ยวขอ้ง 

การจา่ยคา่สินไหมทดแทน
ประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั 
(Business Interruption 
Insurance) 

ในกรณีที,ทรัพย์สินที, เช่าเสียหายทั(งหมดหรืออย่างมีนัยสําคัญ 
(Total Loss) หรือเสียหายบางส่วน (Partial Loss) และกองทุนรวม
ตดัสินใจสรา้งหรือซ่อมแซม ผูเ้ช่าจะเป็นผูไ้ดร้บัเงินสินไหมทดแทน
ประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก โดยที,ผู้เช่าจะตอ้งนาํเงินที,ได้มาจ่าย
ค่าใชจ้่ายต่างๆ ตามลาํดบัดงันี( 
1. ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานต่างๆ ที,เกี,ยวกับทรพัยสิ์น ผูเ้ช่า 

และกองทนุรวม 
2. ค่าเช่าคงที,  หักด้วยค่าใช้จ่ายในการดําเนินงานต่างๆ ที,

เกี,ยวกบักองทนุรวมที,ชาํระแลว้ตาม Q. 
3. ค่าเช่าแปรผนั 
ทั(งนี ( คู่สญัญาตกลงว่าในกรณีนี( จะไม่ถือว่าผูเ้ช่าผิดนดัชาํระหนี(ค่า
เช่าคงที,หากผู้เช่านาํเงินที,ไดม้าชาํระค่าใช้จ่ายต่างๆ ตามลาํดับ
ขา้งตน้และมีการชาํระค่าเช่าคงที,ล่าชา้กว่ากาํหนดชาํระปกติ 

การบาํรุงรกัษา ปรบัปรุง
ภาพลกัษณแ์ละ การจดัซื (อจดัหา
เฟอรนิ์เจอร ์ทรพัยสิ์นติดตรงึตรา
และอปุกรณต์่างๆ ของทรพัยสิ์นที,
เช่า 

(ก) ผู้ เ ช่ า มี ห น้า ที, เ กี, ย วกับ ก าร บํา รุ ง รัก ษ าแ ล ะ ซ่ อมแซม 
(Maintenance) การปรบัปรุงภาพลกัษณ ์(Renovation) และ
การจดัซื (อจดัหาเฟอรนิ์เจอร ์ทรพัยสิ์นติดตรงึตราและอปุกรณ์
ต่างๆ (FF&E) สําหรับทรัพย์สินที, เช่า เพื,อให้การประกอบ
กิจการของทรพัยสิ์นที,เช่ามีมาตรฐานไม่ดอ้ยไปกว่ามาตรฐาน
ในการใหบ้รกิารธุรกิจของโรงแรม 
ทั(งนี ( ให้เฟอร์นิเจอร์ เครื,องมือ ทรัพย์สินติดตรึงตราและ
อุปกรณอ์าํนวยความสะดวกต่างๆ ที,ผูเ้ช่าจดัหามาภายหลงั
วันที,ของสัญญาฉบับนี(ตกเป็นกรรมสิทธิTของผู้เช่าและเมื,อ
สญัญาเช่าสิ (นสดุลงกองทนุรวมตกลงที,จะซื (อและผูเ้ช่าตกลงที,
จะขายทรัพย์สินดังกล่าวให้แก่กองทุนรวมในราคาเท่ากับ 
Book Value บวกดว้ยรอ้ยละ H.I ของทรพัยสิ์นดงักล่าว*ทั(งนี (
เฉพาะในกรณีที,ทรพัยสิ์นดงักล่าวยงัอยู่ในสภาพที,กองทนุรวม
สามารถนาํมาใชป้ระโยชนไ์ดเ้ท่านั(น 
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(ข) ในกรณีที,ผูเ้ช่ามีความประสงคที์,จะขายเฟอรนิ์เจอร ์ทรพัยสิ์น
ติดตรึงตราและอุปกรณ์ต่างๆ (FF&E) ที,เป็นกรรมสิทธิTของ
กองทุนรวม ผูเ้ช่าจะตอ้งแจง้ใหก้องทนุรวมทราบล่วงหนา้เป็น
ลายลกัษณอ์กัษร ทั(งนี ( ผูเ้ช่าจะตอ้งนาํส่งเงินที,ไดจ้ากการขาย
ทรพัยสิ์นดงักล่าวใหแ้ก่กองทุนรวมโดยไม่ชกัชา้ รวมทั(งจดัหา
เฟอรนิ์เจอร ์ทรพัยสิ์นติดตรึงตราและอุปกรณต์่างๆ (FF&E) 
ทดแทนของเดิมที,ขายไปเพื,อไม่ให้การประกอบธุรกิจต้อง
หยดุชะงกั 

การเวนคืนทรพัยที์,เช่า (ก) ในกรณีที,มีการเวนคืนทรพัยสิ์นที,เช่าและผูเ้ช่ามีความเห็นว่า
ความเสียหายที,เกิดขึ (นจะส่งผลใหก้ารดาํเนินกิจการโรงแรม
ต่อไปนั(นเป็นการไม่สมเหตุสมผลหรือไม่สมควรใหถื้อว่าเป็น
การเวนคืนในส่วนที,สาํคญั  
ในกรณีดงักล่าว ใหถื้อว่าทรพัยสิ์นที,ใหเ้ช่าในส่วนของโรงแรม
ที,ใชก้ารไม่ไดไ้ม่เป็นทรพัยสิ์นที,เช่าอีกต่อไป และใหเ้งินชดเชย
ที,ไดร้ับจากการเวนคืนทั(งหมดตกเป็นของกองทุนรวม ทั(งนี ( 
กองทุนรวมจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าเสียหายต่างๆ ที,อาจเกิดขึ (น 
ซึ,งรวมถึงแต่ไม่จาํกดัเพียง ค่าชดเชยพนกังานตามกฎหมายที,
ต้องจ่ายเมื, อ เ ลิกสัญญาจ้างงาน (HR Severance Pay) 
ค่าเสียหายใดๆ ภายใตส้ัญญาจา้งบริหารงานระหว่างผูเ้ช่า
และผูบ้ริหารทรพัยสิ์น รวมทั(งความเสียหายอื,นๆ ที,ผูเ้ช่าตอ้ง
ชาํระอนัมีสาเหตมุาจากการเลิกสญัญาเช่าในส่วนนั(น 

(ข) ในกรณีนอกเหนือจาก (ก) ขา้งตน้ 
1. หากการดาํเนินงานไม่ไดร้บัผลกระทบใดๆ ใหส้ญัญาเช่า

ยงัคงมีผลต่อไปและใหเ้งินจากการเวนคืนเป็นของกองทนุ
ทั(งหมด  

H.  หากการดาํเนินงานไดร้บัผลกระทบ ใหถื้อว่าสญัญาเช่ายงั
มีผลบังคับต่อไปทั(งนี (เฉพาะทรัพยสิ์นที,เช่าในส่วนที,ไม่
เสียหายและยังอยู่ในสภาพที,สามารถใชป้ระโยชนไ์ด ้แต่
ใหก้องทุนรวมและผูเ้ช่าเจรจาเงื,อนไขในสัญญาเช่าใหม่ 
ภายใน 30 วันนับจากวันที,มีการเวนคืน และกองทุนรวม
จะจดัใหม้ีการปรบัปรุงทรพัยสิ์นที,เช่าใหเ้สร็จภายใน 2 ปี
นบัแต่เกิดความเสียหาย โดยในกรณีที,ค่าชดเชยที,ไดจ้าก
การเวนคืนไม่เพียงพอกองทนุรวมจะรบัผิดชอบส่วนที,ขาด 

(ค) หากสามารถพิสจูนไ์ดว้่าเงินชดเชยที,ไดร้บัจากการเวนคืนส่วน
ใดส่วนหนึ,งหรือทั(งหมด เป็นเงินที,จ่ายเพื,อชดเชยสาํหรบัสิ,ง
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ปลกูสรา้งหรือส่วนควบใดๆ ที,ผูเ้ช่าสรา้งขึ (นโดยชอบ  ใหถื้อว่า
เงินในส่วนดังกล่าวเป็นกรรมสิทธิTของผู้เช่าและให้ผู้ให้เช่า
นาํส่งเงินดงักล่าวแก่ผูเ้ช่าภายใน I วนัทาํการ นบัแต่วนัที,ผูใ้ห้
เช่าไดร้บัเงินนั(น 

การโอนขายทรพัยสิ์นที,เช่า กองทนุรวมจะไม่ทาํการขายหรือโอนทรพัยสิ์นที,เช่าใหแ้ก่บคุคลใดๆ 
โดยไม่ไดร้บัความยินยอมเป็นลายลักษณอ์กัษรล่วงหนา้จากผูเ้ช่า 
ทั(งนี ( ผูซ้ื (อหรือผูร้บัโอนทรพัยสิ์นที,เช่าจะตอ้งเขา้ทาํขอ้ตกลงกบัผูเ้ช่า
เพื,อตกลงยินยอมที,จะปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันี(ในฐานะผูใ้หเ้ช่า  
ในกรณีที,ไม่สามารถตกลงกันได ้กองทุนรวมมีสิทธิขายทรัพยสิ์น
ดงักล่าวโดยทาํเป็นหนงัสือบอกกล่าวแก่ผูเ้ช่าและใหถื้อว่าทรพัยสิ์น
ที,ใหเ้ช่าในส่วนของโรงแรมที,กองทุนรวมใชสิ้ทธิขายไปนั(น ไม่เป็น
ทรัพย์สินที, เช่าอีกต่อไป โดยกองทุนรวมจะเป็นผู้รับผิดชอบใน
ค่าเสียหายต่างๆ ที,อาจเกิดขึ (น ซึ,งรวมถึงแต่ไม่จาํกดัเพียง ค่าชดเชย
พนักงานตามกฎหมายที,ต้องจ่ายเมื,อเลิกสัญญาจ้างงาน (HR 
Severance Pay) ค่าเสียหายใดๆ ภายใต้สัญญาจ้างบริหารงาน
ระหว่างผู้เช่าและผู้บริหารทรัพยสิ์นรวมทั(งความเสียหายอื,นๆ ที,
เกิดขึ (นจรงิที,ผูเ้ช่าตอ้งชาํระอนัมีสาเหตมุาจากการเลิกสญัญาเช่าใน
ส่วนนั(น 

การเลิกสญัญาจา้งบรหิารงาน หากสัญญาจา้งบริหารงานระหว่างผูเ้ช่าและผูบ้ริหารทรพัยสิ์นถูก
ยกเลิกไม่ว่าดว้ยเหตุใดๆ ใหผู้เ้ช่าและกองทนุรวมดาํเนินการแต่งตั(ง
ผูบ้รหิารทรพัยสิ์นรายใหม่ที,มีมาตรฐานเป็นที,ยอมรบัโดยทั,วไป ทั(งนี ( 
กองทุนรวมจะไม่คัดคา้นการแต่งตั(งผูบ้ริหารทรัพยสิ์นรายที,ผูเ้ช่า
เป็นผูเ้สนอชื,อ เวน้แต่จะมีเหตผุลอนัสมควร 
ทั(งนี ( ผูเ้ช่ายงัคงตอ้งจ่ายค่าเช่าคงที,และค่าเช่าแปรผันตามสญัญา
ใหแ้ก่กองทุนรวมตามปกติตลอดระยะเวลาที,หาผูบ้ริหารทรพัยสิ์น
รายใหม่ โดยกองทุนรวมและผูเ้ช่าจะพิจารณาการปรบัลดค่าเช่า
สาํหรับระยะเวลาดังกล่าวในส่วนของทรัพย์สินที,เกี,ยวข้องตาม
ความเหมาะสม (เว้นแต่ในกรณีที,สัญญาดังกล่าวเลิกกันเพราะ
ความผิดของผูเ้ช่า) 

เหตผิุดสญัญาโดยฝ่ายผูเ้ช่า (ก) ผูเ้ช่าฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามขอ้ตกลงซึ,งเป็นสาระสาํคัญใน
สญัญาฉบบันี(หรือเมื,อสญัญาจา้งบรหิารงานระหว่างผูเ้ช่าและ
ผูบ้รหิารทรพัยสิ์นถกูยกเลิกโดยความผิดของผูเ้ช่าตามสัญญา
จา้งบรหิารงาน หรือเนื,องมาจากการที,ผูเ้ช่ามีการเปลี,ยนแปลง
ผู้ถือหุ้นหลักอย่างมีนัยสําคัญโดยไม่ได้รับความยินยอม
ล่วงหนา้จากผูใ้หเ้ช่าหรือผิดคาํรบัรองที,ใหไ้วใ้นสญัญาฉบบันี(
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หรือสัญญาจา้งบริหารงาน และผู้เช่าไม่สามารถดาํเนินการ
แกไ้ขเหตุดงักล่าวไดภ้ายใน 90 วนั นบัจากวนัที,ไดร้บัแจง้หรือ
ทราบถึงเหตผิุดสญัญา เวน้แต่เป็นเหตสุดุวิสยั 

(ข) ผูเ้ช่าผิดนดัชาํระค่าเช่า  
(ค) มีการแก้ไขเปลี,ยนแปลง การงดเว้น หรือยกเลิกใบอนุญาต 

หนงัสือรบัรอง สิทธิประโยชนใ์ดๆ ที,ผูเ้ช่าไดร้บัจากหน่วยงาน
ของรัฐหรือนิติบุคคลใดๆ ซึ,งผู้เช่าจําเป็นต้องมีไว้ในการ
ประกอบธุรกิจหลกัของผูเ้ช่า และผูเ้ช่าไม่สามารถแกไ้ขเหตุผิด
นดัดงักล่าวไดภ้ายใน 90 วนัหรือเวลาอื,นใดที,คู่สญัญากาํหนด
รว่มกนั 

(ง) ผูเ้ช่าถกูดาํเนินการโดยทางกฎหมายอนัมีผลกระทบในทางลบ
อย่างมีนัยสาํคัญต่อความสามารถในการปฏิบัติตามสญัญา
ของผูเ้ช่า หรืออาํนาจในการประกอบธุรกิจของผูเ้ช่าตอ้งสะดุด
ลง 

(จ) ผู้เช่าถูกศาลสั,งพิทักษ์ทรัพย์ หรือให้ล้มละลาย หรืออยู่ใน
ขั(นตอนการเลิกบรษิัท การชาํระบญัชี หรือมีการรอ้งขอใหฟื้(นฟู
กิจการต่อศาลหรือหน่วยงานราชการอื,นหรือกระบวนการอื,น
ใดในทาํนองเดียวกนั  

(ฉ) ผูเ้ช่าไดห้ยดุประกอบกิจการซึ,งทาํใหก้องทนุรวมไม่สามารถหา
ประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นไดอ้ย่างมีนยัสาํคญั 

(ช) ที,ประชุมผู้ถือหุน้ของผู้เช่ามีมติให้ขาย โอนกิจการ หรือควบ
บรษิัทกบับคุคลอื,น ซึ,งมีผลกระทบทางลบอย่างมีนยัสาํคญักบั
ความสามารถของผูเ้ช่าในการปฏิบตัิตามสญัญา 

ในกรณีที,ผูเ้ช่าปฏิบตัิผิดสญัญาและผูเ้ช่าไม่สามารถแกไ้ขเหตกุารณ์
ดงักล่าวไดภ้ายในระยะเวลาที,กาํหนดขา้งตน้ (ถา้มี) กองทุนรวมมี
สิทธิเลิกสญัญาโดยบอกกล่าวใหแ้ก่ผูเ้ช่าทราบและ/หรือฟ้องรอ้งให้
ผูเ้ช่าปฏิบตัิตามสญัญาและ/หรือเรียกค่าเสียหายจากผูเ้ช่าได ้ โดย
ในกรณีที,กองทุนรวมใชสิ้ทธิบอกเลิกสัญญา กองทุนรวมจะไดร้ับ
ค่าเสียหายโดยคาํนวณตามสตูรดงัต่อไปนี( 
(1) หากการปฏิบตัิผิดสัญญาดังกล่าว เกิดขึ (นก่อนวนัที,ครบ P ปี 

นับแต่วันที,สัญญาเช่ามีผลใช้บังคับ ผู้เช่าจะต้องชําระ
ค่าเสียหายใหแ้ก่กองทุนรวมเท่ากับค่าเช่าสาํหรบัระยะเวลา
การเช่าในส่วนที,เหลือจนถึงวนัที,ครบ P ปี นบัแต่วนัที,สญัญา
เช่ามีผลใชบ้งัคับในอตัราค่าเช่าขั(นตํ,าที,ผูเ้ช่าไดป้ระกันใหแ้ก่
กองทนุรวมตามที,ระบขุา้งตน้ 
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(2) หากการปฏิบัติผิดสัญญาดงักล่าว เกิดขึ (นหลังวนัที,ครบ P ปี 
นับแต่วันที,สัญญาเช่ามีผลใช้บังคับ ผู้เช่าจะต้องชําระ
ค่าเสียหายให้แก่กองทุนรวมเท่ากับค่าเช่าส่วนที,เหลือที,
กองทนุรวมจะไดร้บัโดยคาํนวณตามสตูรคาํนวณดงัต่อไปนี( 
ค่าเช่าส่วนที"เหลือที"กองทนุรวมจะได้รับ= ค่าเช่าเฉลี,ยราย
เดือน x จาํนวนเดือนที,เหลือภายใตส้ัญญาเช่าที,บังคับอยู่ใน
เวลาที,มีการเลิกสญัญา 
ค่าเช่าเฉลี"ยรายเดือน= ค่าเช่าคงที,และค่าเช่าแปรผนัที,ผูเ้ช่า
ชาํระแก่กองทนุรวมในรอบระยะเวลา QH เดือนล่าสดุ / QH 

เหตผิุดสญัญาโดยฝ่ายกองทนุรวม ในกรณีที,กองทุนรวมไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงที,เป็นสาระสาํคญั หรือ
ผิดคาํรบัรองที,ใหไ้วแ้ละกองทุนรวมไม่สามารถแกไ้ขภายใน 90 วนั 
นับจากวันที,ไดร้บัแจง้หรือทราบถึงเหตุผิดสัญญา ผูเ้ช่ามีสิทธิเลิก
สัญญาฉบับนี(โดยบอกกล่าวให้แก่กองทุนรวมทราบและสามารถ
ฟ้องรอ้งใหป้ฏิบตัิตามสญัญาและ/หรือเรียกค่าเสียหายจากกองทนุ
รวมได ้

เหตเุลิกสญัญาจากกรณีอื,นที,ไมใ่ช่
จากความผิดของผูเ้ชา่หรือกองทนุ
รวม 
 

เหตกุารณใ์ดเหตกุารณห์นึ,งดงัต่อไปนี( ถือเป็นเหตเุลิกสญัญา 

(ก) เมื,อสญัญาจา้งบรหิารงานระหว่างผูเ้ช่าและผูบ้ริหารทรพัยสิ์น
ถูกยกเลิกโดยความผิดของผู้บริหารทรัพย์สิน และผู้เช่าไม่
สามารถหาผูบ้รหิารทรพัยสิ์นรายใหม่ภายในเวลา 18 เดือน 

(ข) เมื,อสญัญาจา้งบรหิารงานระหว่างผูเ้ช่าและผูบ้ริหารทรพัยสิ์น
หมดอายุ และผูเ้ช่าไม่สามารถหาผูบ้ริหารทรพัยสิ์นรายใหม่
ภายในเวลา 18 เดือน 

(ค) กรณีที,ทรพัยสิ์นถกูเวนคืนไม่ว่าทั(งหมดหรือบางส่วนที,ทาํใหไ้ม่
อาจใชท้รพัยสิ์นดาํเนินธุรกิจต่อไปได ้  

(ง) เมื,อเกิดความเสียหายแบบ Total Loss และกองทุนรวม
ตดัสินใจไม่ซ่อม 

(จ) คู่สัญญาตกลงเลิกการเช่าในส่วนของโรงแรมใดโรงแรมหนึ,ง
หรือทั(งสองโรงแรม โดยความยินยอมของทั(งสองฝ่ายเป็นลาย
ลกัษณอ์กัษร 

(ฉ) มีการเพิกถอน หรือยกเลิกสถานะของกองทุนรวมโดยผลของ
กฎหมาย และ/หรือ คาํสั,งของหน่วยงานของรฐัที,เกี,ยวขอ้ง ซึ,ง
รวมถึงสาํนักงานคณะกรรมการกาํกับหลักทรพัยแ์ละตลาด
หลกัทรพัย ์ทั(งนี ( โดยไม่ใช่ความผิดของกองทนุรวม 

หากเกิดกรณีตาม (ก) (ข) (ค) (ง) หรือ (จ) ในส่วนของโรงแรมใด
โรงแรมหนึ,ง ใหถื้อว่าทรพัยสิ์นที,ใหเ้ช่าในส่วนของโรงแรมนั(นๆ ไม่ได้
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ไม่เป็นทรพัยสิ์นที,เช่าอีกต่อไป โดยในกรณีของ (ค) และ (ง) กองทนุ
รวมจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าเสียหายต่างๆ ที,อาจเกิดขึ (น ซึ,งรวมถึงแต่
ไม่จาํกัดเพียง ค่าชดเชยพนักงานตามกฎหมายที,ตอ้งจ่ายเมื,อเลิก
สัญญาจ้างงาน (HR Severance Pay) ค่าเสียหายใดๆ ภายใต้
สัญญาจา้งบริหารงานระหว่างผูเ้ช่าและผูบ้ริหารทรพัยสิ์น รวมทั(ง
ความเสียหายอื,นๆ ที,เกิดขึ (นจริงที,ผูเ้ช่าตอ้งชาํระอนัมีสาเหตมุาจาก
การเลิกสญัญาเช่าในส่วนนั(น 
หากเกิดกรณีตาม (ก) (ข) (ค) หรือ (ง) แก่โรงแรมทั(งสองแห่ง หรือ
เกิดกรณีตาม (ฉ) คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ,งมีสิทธิบอกเลิกสญัญา
เช่าโดยทาํเป็นหนังสือบอกกล่าวแก่คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ,ง โดยใน
กรณีของ (ค) (ง) หรือ (ฉ) กองทนุรวมจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าเสียหาย
ต่างๆ ที,อาจเกิดขึ (น ซึ,งรวมถึงแต่ไม่จาํกัดเพียง ค่าชดเชยพนกังาน
ตามกฎหมายที,ตอ้งจ่ายเมื,อเลิกสัญญาจ้างงาน (HR Severance 
Pay) ค่าเสียหายใดๆ ภายใตส้ัญญาจา้งบริหารงานระหว่างผูเ้ช่า
และผูบ้ริหารทรพัยสิ์น รวมทั(งความเสียหายอื,นๆ ที,เกิดขึ (นจริงที,ผู้
เช่าตอ้งชาํระอนัมีสาเหตุมาจากการเลิกสญัญาเช่าอย่างไรก็ดีหาก 
คู่สญัญาประสงคที์,จะใหม้ีการเช่าทรพัยสิ์นดงักล่าวต่อไป  กองทุน
รวมและผู้เช่าจะพิจารณาการปรับลดค่าเช่าสําหรับระยะเวลา
ดงักล่าวตามความเหมาะสม 
ทั(งนี ( หากเกิดกรณีตาม (ก) หรือ (ข) ในส่วนของโรงแรมใดโรงแรม
หนึ,งหรือทั(งสองแห่ง  คู่สญัญาตกลงที,จะเจรจากนัเกี,ยวกบัความรบั
ผิดในค่าเสียหายต่างๆ ที,อาจเกิดขึ (น ซึ,งรวมถึงแต่ไม่จาํกัดเพียง 
ค่าชดเชยพนกังานตามกฎหมายที,ตอ้งจ่ายเมื,อเลิกสญัญาจา้งงาน 
( HR Severance Pay) ค่ า เ สี ย ห า ย ใ ด ๆ  ภา ย ใ ต้สัญ ญ า จ้า ง
บริหารงานระหว่างผู้เช่าและผู้บริหารทรัพย์สิน รวมทั(งความ
เสียหายอื,นๆ ที,เกิดขึ (นจรงิ 

ผลของการเลิกสญัญาหรือการเลิก
เช่าบางส่วน 

(ก) เมื,อสญัญาฉบบันี(เลิกกนัไม่ว่าดว้ยเหตใุดๆ หรือเมื,อมีการเลิก
การเช่าในส่วนของโรงแรมใดโรงแรมหนึ,ง ผู้เช่าจะต้อง
ดาํเนินการดงัต่อไปนี( 
(1) ส่งมอบและยินยอมใหก้องทุนรวมเขา้ยึดถือครอบครอง

ทรพัยสิ์นที,เช่าไดท้ันทีและดาํเนินการใดๆ ภายในเวลา
อันสมควรเพื,อให้กองทุนรวมสามารถดาํเนินกิจการ
โรงแรมไดอ้ย่างต่อเนื,อง รวมถึงการดาํเนินการดงัตอ่ไปนี( 
ทั(งนี ( ผู้เช่าไม่มีสิทธิเรียกร้องค่าเสียหายใดๆ ในการ
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ดาํเนินการดังกล่าวเวน้แต่ในกรณีที,กองทุนรวมปฏิบัติ
ผิดสญัญา 
1. โอนใบอนญุาตดาํเนินกิจการโรงแรมใหแ้ก่บคุคลที,

กองทุนรวมกําหนดโดยไม่ขัดต่อประกาศของ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือสาํนกังาน ก.ล.ต.  

2. ยื,นคาํขอเพื,อยกเลิกและ/หรือคืนใบอนญุาตดาํเนิน
กิจการโรงแรมแก่หน่วยงานที,เกี,ยวขอ้ง  

3. ใช้ความพยายามอย่างดีที,สุดในการช่วยเหลือ
กองทุนรวมหรือบคุคลที,กองทนุรวมมอบหมาย ใน
การใหไ้ดร้บัใบอนญุาตดาํเนินกิจการโรงแรม 

4. ไม่ดาํเนินการโตแ้ยง้การดาํเนินการโอนหรือรอ้งขอ
ใบอนญุาตดาํเนินกิจการโรงแรมของกองทนุรวม 

5. ดาํเนินการโอนสิทธิและหนา้ที,ตามสญัญาที,ผูเ้ชา่มี
อยู่กบัลกูคา้ รวมทั(งนาํส่งเงินค่าเชา่ล่วงหนา้ใดๆ ที,
ไดร้บัจากลกูคา้ใหแ้ก่กองทุนรวม และจดัใหล้กูคา้
ให้ความยินยอมในการโอนสิทธิ หรือช่วยเหลือ
กองทุนรวมในการเข้าทําสัญญาฉบับใหม่กับ
ลูกคา้ ในกรณีที,ลูกคา้ไม่ให้ความยินยอมในการ
โอนสิทธิตามสัญญา รวมถึงส่งมอบผลประโยชน์
ให้กองทุน ในกรณีที,ลูกคา้ไม่ให้ความยินยอมใน
การโอนสิทธิตามสญัญาและไม่ยอมเขา้ทาํสญัญา
ฉบบัใหม่   

6. ดาํเนินการใดๆ ทุกประการที,จาํเป็นตามที,กองทุน
รวมรอ้งขอเพื,อให้กองทุนรวมสามารถประกอบ
กิจการต่อไปไดโ้ดยกองทุนรวมจะใหค้วามรว่มมือ
ตามที,จาํเป็นเพื,อการดาํเนินการของผู้เช่าตามที,
ระบขุา้งตน้ 

(2) ผู้เช่าไม่จาํตอ้งส่งมอบทรัพยสิ์นให้แก่กองทุนรวมหาก
ทรพัยสิ์นไม่อยู่ในสภาพที,ส่งมอบได ้ 

(3) ชําระค่าเช่าคงที,และค่าเช่าแปรผันตามกําหนดใน
สญัญาเช่า โดยคาํนวณตามสดัส่วนจากระยะเวลาการ
เช่าจรงิ และใหช้าํระภายใน 15วนันบัจากวนัเลิกสญัญา 

(ข) กรณีที,สัญญาเช่าเลิกกัน คู่สัญญาไม่สิ (นสิทธิในการเรียก
ค่าใชจ้่ายและค่าเสียหายที,มีอยู่ก่อนการเลิกสญัญา  
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(ค) เมื,อสญัญาเช่าสิ (นสดุลง กองทุนรวมอาจจะใหผู้เ้ช่ายงัคงเช่า
ทรพัยสิ์นต่อไปก่อนจนกว่ากองทุนรวมจะหาผูเ้ช่ารายใหม่ได ้
อย่างไรก็ตาม ระยะเวลาดงักล่าวจะไม่เกิน QN เดือนนบัจาก
สญัญาเช่าสิ (นสดุลงซึ,งกองทุนรวมจะแจง้ความประสงคใ์ห ้ผู้
เช่าทราบเพื,อใหผู้เ้ช่าพิจารณาว่าจะเช่าทรพัยสิ์นต่อไปหรือไม่
ในช่วงระยะเวลาดงักล่าว 

หมายเหตุ: *บริษัทจดัการมีความเห็นว่าขอ้ตกลงการซื (อทรพัยสิ์นในราคาเท่ากับมลูค่าตามบญัชีบวกดว้ย
รอ้ยละ H.I ของทรพัยสิ์นดังกล่าวมีความเหมาะสมเนื,องจาก (Q) ทรพัยสิ์นที,กองทุนจะซื (อเป็นทรพัยสิ์นที,
กองทุนรวมสามารถนาํไปใชป้ระโยชนไ์ดจ้ริง (H) ราคาในการเขา้ซื (อจะอา้งอิงจากมลูค่าตามบญัชีซึ,งเป็นไป
ตามมาตรฐานบญัชีที,ผ่านการตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีที,สาํนกังาน ก.ล.ต. ใหค้วามเห็นชอบ และ (J) การ
บวกเพิ,มรอ้ยละ H.I เป็นส่วนต่างที,ไม่มีนยัสาํคญัเมื,อเทียบกบัมลูค่าโครงการ 

 

3.6.3  สรุปสาระสาํคัญของร่างสัญญาตกลงกระทาํการ 

ผูร้บัสญัญา กองทุนรวมอสังหาริมทรพัยเ์อราวณั โฮเทล โกรท (“กองทุนรวม” 
หรือ “ผู้รับสัญญา”) 

ผูใ้หส้ญัญา บริษัท ดิ เอราวัณ กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) (“ERAWAN” หรือ “ผู้ให้

สัญญา”) 
การประกนัรายไดค้า่เชา่ใหแ้ก่
กองทนุรวม 

ERAWAN ตกลงจะใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินที,จาํเป็นแก่บรษิทั 
เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกดั ในการชาํระส่วนต่างรายไดค้า่เชา่
ขั(นตํ,าที, บริษัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกัดจะตอ้งชาํระใหแ้ก่
กองทุนรวมภายใตส้ญัญาเช่าระหว่างบริษัท เอราวณั โกรท เมเนจ
เมน้ท ์จาํกัดกับกองทุนรวม โดยหากบริษัท เอราวัณ โกรท เมเนจ
เมน้ท ์จาํกัด ไม่สามารถชาํระส่วนต่างรายไดค้่าเช่าขั(นตํ,าดงักล่าว
ได้ ERAWAN จะต้องให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่บริษัท 
เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกดั  

การดาํรงสดัส่วนการถือหน่วย
ลงทนุในกองทนุรวม 

ERAWAN ตกลงจะดาํรงสดัส่วนการถือหน่วยลงทุนไวต้ามจาํนวน
หน่วยลงทนุที,ไดร้บัจดัสรรในการเสนอขายหน่วยลงทนุครั(งแรก และ 
ERAWAN ตกลงจะไม่จาํหน่าย จ่าย โอน หรือก่อภาระผูกพันใดๆ 
บนหน่วยลงทุนดังกล่าวตลอดระยะเวลา 1 ปี นับจากวันที,หน่วย
ลงทุนเริ,มมีการซื (อขายวันแรก เว้นแต่จะไดร้ับความยินยอมจาก
กองทุนรวม ทั(งนี ( ไม่รวมถึงการจาํหน่าย จ่าย โอน ใหแ้ก่บริษัทย่อย
ของERAWAN ที, ERAWAN ถือหุน้ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้ม
เกินกว่ารอ้ยละ IV ของหุน้ที,ออกและเสนอขายของบริษัทนั(น และ
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การจาํนาํหน่วยลงทุนดงักล่าวกับสถาบันการเงินซึ,งใหกู้ย้ืมเงินแก่ 
ERAWAN เพื,อเป็นประกนัการชาํระหนี( 

การถือหุน้และดาํรงสดัส่วนการถือ
หุน้ในบรษิัท เอราวณั โกรท เมเนจ
เมน้ท ์จาํกดั 

ERAWAN ตกลงที,จะถือหุ้นและดาํรงสถานะการเป็นผู้ถือหุ้นใน
บริษัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกัดในสดัส่วนไม่นอ้ยกว่ารอ้ย
ละ 99.99 ตลอดระยะเวลาที,บริษัท เอราวัณ โกรท เมเนจเม้นท์ 
จาํกดั เป็นผูเ้ช่าโรงแรมไอบิส ป่าตอง และ/หรือ โรงแรมไอบิส พทัยา
จากกองทุนรวมเพื,อนําไปใช้ในการดําเนินกิจการโรงแรมตาม
สัญญาเช่าระหว่างกองทุนรวมและบริษัท เอราวัณ โกรท เมเนจ
เมน้ท ์จาํกดั 
ERAWAN จะไม่จาํหน่าย จ่าย โอนหรือก่อภาระผูกพันใดๆ ในหุน้
ดงักล่าวทั(งหมดหรือแต่บางส่วน หรือกระทาํการประการอื,นใด อนัมี
ผลทาํใหหุ้น้ของบริษัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกัด และหรือ
อาํนาจการจดัการงานของบริษัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกดั 
ตกไปอยู่กับบุคคลอื,นโดยไม่ไดร้ับความยินยอมเป็นลายลักษณ์
อกัษรจากกองทุนรวมก่อน เวน้แต่เป็นการจาํหน่ายจ่ายโอนหุน้ของ
บริษัท เอราวัณ โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกัด ใหแ้ก่บริษัทในกลุ่มของ 
ERAWAN 

สิทธิในการลงทนุในทรพัยสิ์นของ 
ERAWAN  

ภายใน I ปี นับจากวันที, ERAWAN จดทะเบียนโอนโรงแรมไอบิส 
ป่าตอง และ โรงแรมไอบิส พทัยา ใหแ้ก่กองทนุรวมหาก ERAWAN 
ประสงคที์,จะขายโรงแรมไอบิสของ ERAWAN ที,ตั(งอยู่ในประเทศ
ไทย หรือนาํโรงแรมดงักล่าวออกใหเ้ช่าในระยะยาว ERAWAN จะ
เสนอที,จะขายหรือให้เช่าโรงแรมดังกล่าว ให้แก่กองทุนรวมหรือ
กองทรัสต์เ พื, อการลงทุนใ นอ สังหาริม ทรัพย์ (Real Estate 
Investment Trust: REIT) ที,แปลงสภาพมาจากกองทุนรวม (ใน
กรณีที,มีการแปลงสภาพ) โดย  
(ก) ERAWAN จะต้องบอกกล่าวให้กองทุนรวมทราบเป็นลาย

ลักษณ์อักษรซึ,งหนังสือบอกกล่าวข้อเสนอจะต้องระบุถึง
รายละเอียดของโรงแรมที,จะขายหรือใหเ้ช่า ทั(งนี ( ตอ้งรวมถึง
ช่วงราคาดว้ย 

(ข) ระยะเวลาและขั(นตอนที,เกี,ยวขอ้งหลงัจากที, ERAWAN ไดแ้จง้
กบัทางกองทนุรวมเป็นลายลกัษณอ์กัษรแลว้เป็นดงัต่อไปนี(  

 กองทุนรวมจะตอ้งแจง้ความประสงคใ์นการลงทุนหรือ
ตอบปฏิเสธเป็นลายลกัษณอ์กัษร ภายในระยะเวลา JV 
วนันบัจากวนัที,ไดร้บัขอ้เสนอหรือภายในระยะเวลาอื,นที,
คู่สญัญาตกลงกนั  
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 กองทุนรวมจะตอ้งดาํเนินการใหไ้ดร้บัการอนุมัติจากผู้
ถือหน่วยภายในระยะเวลา xV วันนับจากวันที,ได้รับ
ขอ้เสนอหรือภายในระยะเวลาอื,นที,คู่สญัญาตกลงกนั 

 กองทุนรวมจะตอ้งดาํเนินการทาํธุรกรรมซื (อหรือเช่าให้
เสร็จสิ (นภายใน OV วนัหลงัจากไดร้บัการอนมุตัิจากผูถื้อ
หน่วยหรือ ภายใน QIV วนัหลงัจากที,ไดร้บัขอ้เสนอจาก 
ERAWAN หรือภายในระยะเวลาอื,นที,คู่สญัญาตกลงกนั 

 ERAWAN จะต้องดํา เ นินการให้ได้รับการอนุมัติ ที,
เกี,ยวขอ้งก่อนการทาํธุรกรรมดงักล่าวจะเสรจ็สิ (น 

(ค) ถา้กองทนุรวมปฏิเสธหรือไม่สามารถดาํเนินการทาํธุรกรรมให้
เสร็จสิ (นไดภ้ายในระยะเวลาใดๆ ที,กาํหนดข้างตน้ ให้ถือว่า
กองทุนรวมสละสิทธิในการซื (อหรือเช่าทรพัยสิ์นที, ERAWAN 
เสนอต่อกองทนุรวมในคราวนั(นๆ 
ในการนี( ERAWAN สามารถทาํธุรกรรมกับบุคคลอื,นต่อไปได ้
ภายใตเ้งื,อนไขที,ไม่แตกต่างหรือดีกว่าเงื,อนไขที,เสนอให้แก่
กองทุนรวม อย่างไรก็ดี หากธุรกรรมดังกล่าวจะทาํภายหลงั
จาก 150 วันนับแต่วันที,กองทุนรวมปฏิเสธหรือไม่สามารถ
ดาํเนินการทาํธุรกรรมใหเ้สรจ็สิ (นได ้ERAWAN สามารถเขา้ทาํ
ธุรกรรมกบับคุคลอื,นภายใตเ้งื,อนไขใดๆ ก็ได ้

(ง) หากกองทุนรวมประสงคจ์ะลงทุน คู่สัญญาจะร่วมมือกันใน
การดาํเนินการเพื,อให้ไดร้ับอนุมัติจากคณะกรรมการกาํกับ
หลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์ สาํนักงานคณะกรรมการ
กาํกับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์และ/หรือ หน่วยงาน
ราชการอื,นที,เกี,ยวขอ้ง 

(จ) ในกรณีที,กองทุนรวมไม่อยู่ในสถานะที,จะลงทุนในทรัพย์สิน
ดังกล่าวไดเ้นื,องมาจากขอ้จาํกัดทางดา้นกฎหมาย ใหถื้อว่า
กองทุนรวมสละสิทธิในการซื (อหรือเช่าทรพัยสิ์นที, ERAWAN 
เสนอต่อกองทนุรวมในคราวนั(นๆ 

สิทธิของ ERAWAN ในการเช่า
ทรพัยสิ์นอื,นของกองทนุรวม  

ในกรณีที,กองทนุรวมมีความประสงคที์,จะลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ,มเติม 
กองทุนรวมตกลงใหสิ้ทธิ ERAWANและ/หรือบริษัทในเครือที,จะเช่า
ทรพัยสิ์นดงักล่าวก่อนบุคคลอื,น โดยกองทุนรวมจะตอ้งบอกกล่าว
ให ้ERAWAN และ/หรือบริษัทในเครือทราบเป็นลายลักษณอ์ักษร
และหนังสือบอกกล่าวข้อเสนอจะตอ้งระบุถึงรายละเอียดของขอ้
สัญญาในการเช่าทรัพย์สินรวมถึงค่าเช่าด้วย ทั(งนี ( กองทุนรวม
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จะตอ้งมีความสามารถและไดร้บัการอนุญาตใดๆ ที,จาํเป็นสาํหรบั
การลงทนุดงักล่าว 
หากกองทุนรวมและ ERAWAN และ/หรือบริษัทในเครือไม่สามารถ
ทาํความตกลงเกี,ยวกับสัญญาเช่าทรพัยสิ์นดังกล่าวใหเ้สร็จสิ (นได้
ภายในระยะเวลา QHV วนัหลงัจากวนัที, ERAWAN และ/หรือบริษัท
ในเครือไดร้บัขอ้เสนอจากกองทนุรวม (หรือระยะเวลาอื,นที,คู่สญัญา
จะตกลงกัน) กองทุนรวมสามารถทาํธุรกรรมกับบุคคลอื,นต่อไปได ้
แต่ภายใตเ้งื,อนไขที,ไม่แตกต่างหรือดีกว่า  

 

3.7 จุดเด่นในการลงทุน  

(ก) ทรัพย์สินที"กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั-งแรกตั-งอยู่ในทําเลแหล่งท่องเที"ยวชั-นนําของ
ประเทศไทย  

ทรัพยสิ์นที,กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั(งแรกตั(งอยู่ที,หาดป่าตอง จังหวัดภูเก็ต และหาดพัทยา 
จังหวัดชลบุรี ซึ,งทั(งสองแห่งถือเป็นแหล่งท่องเที,ยวอันดบัตน้ๆ ของประเทศไทยที,สามารถดึงดูด
นักท่องเที,ยวทั(งในประเทศและต่างประเทศไดห้ลายลา้นคนต่อปี (ดูขอ้มลูเพิ,มเติมในหวัขอ้ 3.3 
ภาพรวมของธุรกิจในทรพัยสิ์นที,กองทนุรวมจะเขา้ลงทนุครั(งแรก) 

(ข) เป็นการลงทุนในทรัพยส์ินที"มีคุณภาพทั-งด้านผลประกอบการและการให้บริการ 

ทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครั(งแรกไดแ้ก่ โรงแรมไอบิส ป่าตอง และโรงแรมไอบิส พทัยา  
เป็นโรงแรมชั(นประหยดัชั(นนาํของประเทศไทยที,ไดร้บัการตอบรบัเป็นอย่างดีจากลกูคา้ทั(งชาวไทย
และชาวต่างชาติ และมีผลประกอบการที,ดีขึ (นอย่างต่อเนื,อง ทั(งอตัราค่าหอ้งพกัเฉลี,ย และอตัรา
การเขา้พักเฉลี,ยตั(งแต่เริ,มเปิดดาํเนินการ และโรงแรมทั(งสองแห่งยังไดร้ับรางวัล Trip Advisor 
Certificate of Excellence for the Year HVQH ซึ, ง เป็นรางวัลที,ทาง TripAdvisor หนึ,งในผู้ให้
บริการข้อมูลและเป็นสื,อกลางด้านการท่องเที,ยวที,ใหญ่ที,สุดในโลกได้มอบให้แก่โรงแรม 
รา้นอาหาร หรือสถานที,ท่องเที,ยวที,ไดจ้าํนวนโหวตในรอบปีที,ผ่านมาจากผูใ้ชเ้ป็นจาํนวนมากกว่า
จาํนวนขั(นตํ,าที,กาํหนด และคะแนนความพึงพอใจที,ไดจ้ากการโหวตโดยผูใ้ชเ้ว็บไซตอ์ยู่ในระดบัที,
ดีมาก กล่าวคือไดค้ะแนนความพึงพอใจมากกว่า 4 จากคะแนนเต็ม 5 โดยในปี พ.ศ. 2555 มี
โรงแรมจากทั,วโลกที,อยู่บนเว็บไซตเ์พียงรอ้ยละ 10 ที,ไดร้บัรางวัลนี(ทั(งนี ( TripAdvisorมีจาํนวนผู้
เยี,ยมชมเว็บไซตที์,มี IP Address ไม่ซ ํ(ากนั (Unique Visitors) ต่อเดือนมากกว่า xV ลา้นผูเ้ยี,ยมชม 
ซึ,งถือเป็นเครือข่ายสงัคมออนไลนด์า้นการท่องเที,ยวที,ใหญ่ที,สดุแห่งหนึ,งของโลก 

(ค) เป็นการลงทุนในทรัพยส์ินที"มีฐานลูกค้ากว้างขวาง 

โรงแรมไอบิส ป่าตอง และโรงแรมไอบิส พทัยา เป็นโรงแรมชั(นประหยดัที,มุ่งเนน้การทาํตลาดใน
กลุ่มลกูคา้ระดบักลางซึ,งเป็นตลาดขนาดใหญ่ (เมื,อเทียบกบัระดบับน หรือระดบัหรูหรา) โดยฐาน
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ลกูคา้นกัท่องเที,ยวต่างชาติที,มีการเติบโตสงูสดุในขณะนี(เป็นกลุ่มชนชั(นกลาง (โดยเฉพาะประเทศ
เศรษฐกิจเกิดใหม่ที,เป็นตลาดสาํคญัของประเทศไทย) และกลุ่มนกัท่องเที,ยวชาวไทยที,ส่วนใหญ่
เลือกเขา้พกัในโรงแรมระดบักลาง หรือชั(นประหยดัมากกว่าโรงแรมระดบับน การลงทุนในโรงแรม
ทั(งสองจึงเป็นการเจาะกลุ่มลูกค้าที,มีจํานวนมากและมีศักยภาพในการเติบโต และใน
ขณะเดียวกนัมีความเสี,ยงต่อความผนัผวนต่อสภาพเศรษฐกิจที,นอ้ยกว่าโรงแรมระดบัอื,นๆ 

(ง) ทรัพยส์ินที"กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั-งแรกมีการบริหารในมาตรฐานสากลและอยู่ภายใต้
แบรนดโ์รงแรมที"มีชื"อเสียง 

โรงแรมไอบิส ป่าตอง และโรงแรมไอบิส พทัยา จะดาํเนินงานภายใตแ้บรนดไ์อบิสซึ,งเป็นแบรนด์
โรงแรมชั(นประหยดัของแอคคอร ์ โดยแอคคอรเ์ป็นหนึ,งในบริษัทรบัจา้งบริหารโรงแรมชั(นนาํของ
โลกซึ,งมีประสบการณใ์นการดาํเนินงานมากวา่ PI ปีโดย ณ วนัที, 30 มิถนุายน พ.ศ. 2555   แอคค
อรบ์ริหารโรงแรมทั,วทุกมมุโลกใน 92 ประเทศกว่า 3,500 โรงแรม ทั(งโรงแรมระดบับน ระดบักลาง 
และชั(นประหยดั  

แบรนดไ์อบิสถือเป็นหนึ,งในแบรนดส์าํหรบัโรงแรมชั(นประหยดัที,เป็นที,รูจ้กัและไดร้บัความไวว้างใจ
จากนกัท่องเที,ยวทั,วโลกและเป็นแบรนดที์,โดดเด่นที,สดุของกลุ่มแอคคอร ์ดงัจะเห็นไดจ้ากรางวลั
ต่างๆ ที,ไดร้บัเช่น Best Budget Hotel Brand ปี พ.ศ. HIII จาก TTG ซึ,งเป็นหนงัสือพิมพที์,เสนอ
ขอ้มูลข่าวสารของอุตสาหกรรมท่องเที,ยวระดับโลก มอบใหแ้ก่กลุ่มโรงแรมที,ไดร้บัคะแนนโหวต
สูงสุดจากกลุ่มผูอ่้านซึ,งเป็นผูม้ีบทบาทสาํคญัในอุตสาหกรรม เช่น บริษัททัวรแ์ละที,ปรกึษาดา้น
การท่องเที,ยว ฯลฯ โดยปัจจบุนัแอคคอรบ์ริหารโรงแรมภายใตแ้บรนดไ์อบิสเป็นจาํนวนกว่า 1,000 
โรงแรมทั,วโลก 

ดงันั(น บริษัทจดัการมั,นใจว่าโรงแรมทั(ง H แห่งภายใตแ้บรนดไ์อบิสจะสามารถดาํเนินงานไดอ้ย่าง
มีประสิทธิภาพ ผ่านเครือข่ายการตลาด การประชาสัมพันธ์และระบบการจองหอ้งพักในระดบั
สากลที,เขา้ถึงกลุ่มลกูคา้ทั,วโลก และผ่านการใหบ้ริการอื,นๆ ที,เป็นที,ยอมรบัอย่างดีในกลุ่มลูกคา้
เป้าหมายทั(งในประเทศและต่างประเทศ รวมถึงมาตรฐานและคุณภาพในการบริการที,ลกูคา้จะ
ไดร้บัจากโรงแรมภายใตแ้บรนดไ์อบิสจะเป็นจุดขายสาํคัญที,ทาํใหท้รพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้
ลงทุนครั(งแรกมีความโดดเด่นและไดเ้ปรียบอย่างชดัเจนเมื,อเทียบกบัโรงแรมชั(นประหยดัทั,วไปใน
ประเทศไทย(ดรูายละเอียดเพิ,มเติมเกี,ยวกบัแอคคอรใ์นหวัขอ้ 21) 

(จ) เป็นการลงทุนในธุรกิจโรงแรมชั-นประหยัดที"มีโอกาสและศักยภาพในการเติบโตสูง 

อตุสาหกรรมการท่องเที,ยวของประเทศไทยมีแนวโนม้การเติบโตที,ดีจากปัจจยัสนบัสนนุต่างๆ เช่น การ
เจรญิเติบโตทางเศรษฐกิจของประเทศเศรษฐกิจใหม่ โดยเฉพาะอย่างยิ,งประเทศจีน อินเดีย และรสัเซีย 
โดยนกัท่องเที,ยวจากทั(งสามประเทศนี(เป็นกลุ่มนักท่องเที,ยวใหม่ที,สาํคญัต่อประเทศไทยดงัจะเห็นได้
จากอัตราการเติบโตของจาํนวนนักท่องเที,ยวที,เดินทางเขา้มาในประเทศไทยในช่วงปี พ.ศ. 2551 ถึง 
พ.ศ.2554 อยู่ในระดับที,สูงมาก โดยอยู่ที,รอ้ยละ 34 รอ้ยละ 30 และรอ้ยละ 68 ตามลาํดับ และมี
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แนวโนม้ที,จะขยายตวัมากขึ (นในอนาคตนอกจากการเพิ,มขึ (นของนกัท่องเที,ยวต่างชาติแลว้นกัท่องเที,ยว
ไทยมีแนวโนม้เดินทางท่องเที,ยวภายในประเทศมากขึ (นซึ,งเป็นผลจากส่งเสริมการท่องเที,ยวในประเทศ
จากรฐับาลอย่างจรงิจงัในช่วงหลายปีที,ผ่านมา โดยนกัท่องเที,ยวไทยส่วนใหญ่จะเลือกพกัในโรงแรมชั(น
ประหยดั หรือระดบักลางมากกว่าโรงแรมระดบับนซึ,งสภาวะดงักล่าวเป็นปัจจยัสนบัสนุนที,สาํคัญต่อ
การดาํเนินธุรกิจของทรพัยสิ์นที,กองทนุรวมจะเขา้ลงทนุครั(งแรก เนื,องจากโรงแรมทั(งสองตั(งอยู่ในแหล่ง
ท่องเที,ยวยอดนิยมของนักท่องเที,ยวกลุ่มนี( อีกทั(ง ยังเป็นโรงแรมชั(นประหยัด ซึ,งเป็นที,ตอ้งการของ
นกัท่องเที,ยวจากประเทศเศรษฐกิจใหม่ที,มีการใชจ้่ายต่อหวัค่อนขา้งจาํกดั และนกัท่องเที,ยวไทย 

(ฉ) ทรัพยส์ินที"กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั-งแรกมีการกระจายความเสี"ยงที"เหมาะสม 

ทรพัยสิ์นที,กองทุนจะเขา้ลงทุนครั(งแรกประกอบดว้ยโครงการมากกว่า Q โครงการตามหลกัการ
กระจายความเสี,ยงซึ,งจะสามารถช่วยลดความเสี,ยงจากปัจจยัเชิงลบที,อาจจะส่งผลกระทบอย่างมี
นัยสาํคัญต่อผลตอบแทนที,กองทุนรวมจะไดร้บัจากการลงทุนในทรพัยสิ์นใดทรพัยสิ์นหนึ,งจาก
กรณีที,ทรพัยสิ์นใดทรพัยสิ์นหนึ,งเกิดความเสียหายขึ (นจากเหตกุารณที์,ไม่อาจคาดหมายได ้ซึ,งอาจ
ทาํใหก้องทนุรวมไม่ไดร้บัผลตอบแทนจากทรพัยสิ์นใดทรพัยสิ์นหนึ,งตามที,ประมาณการไว ้ 

ดงันั(น การลงทุนในสองโครงการที,มีทาํเลแตกต่างกัน จึงช่วยลดความเสี,ยงจากการพึ,งพิงผลการ
ดาํเนินงานของโครงการใดโครงการหนึ,งเป็นสาํคญั  นอกจากนี( การที,โรงแรมไอบิส ป่าตอง และ
โรงแรมไอบิส พัทยาตั(งอยู่ในทําเลที,ต่างกันส่งผลให้กลุ่มลูกค้ามีความแตกต่างกันด้วย 
ตวัอย่างเช่น โรงแรมไอบิส พทัยา ที,อยู่ใกลก้รุงเทพมหานคร จะมีสดัส่วนลกูคา้ชาวไทยมากกว่า
โรงแรมไอบิส ป่าตอง โดยสัดส่วนของสัญชาติของผูเ้ขา้พัก 5 อันดับแรกตามสัดส่วนรายไดค้่า
หอ้งพกัของปี พ.ศ. 2555 ของโรงแรมไอบิส พทัยา จะมาจากประเทศ 1.รสัเซีย 2.ไทย 3.อินเดีย 4.
ฮ่องกง และ 5.อาหรับเอมิเรตส ์(UAE) ตามลาํดับ ขณะที,โรงแรมไอบิส ป่าตองมีสัดส่วนของ
สัญชาติของผู้เข้าพัก 5 อันดับแรกตามสัดส่วนรายได้ค่าห้องพักของปี พ.ศ.2555 จะมาจาก
ประเทศ 1.รสัเซีย 2.อาหรบัเอมิเรตส ์(UAE) 3.ออสเตรเลีย 4.เกาหลี และ 5.ไทย ตามลาํดบั 

แผนภาพแสดงสัดส่วนรายได้ค่าห้องพักตามประเทศของลูกค้าในปี พ.ศ. 2555 (ร้อยละ
ของโรงแรมนั-นๆ) 
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ที"มา: ERAWAN 
 

ในขณะเดียวกัน การที,ทั(งสองโรงแรมตั(งอยู่ในจงัหวดัที,มีฤดูการท่องเที,ยวที,ไม่เหมือนกัน (จงัหวดั
ภเูก็ตจะเผชิญกบัมรสมุในช่วงระหว่างเดือนมิถุนายนถึงเดือนตุลาคม เนื,องจากมีที,ตั(งอยู่ภาคใตฝั้, ง
ทะเลอนัดามนั ในขณะที,เมืองพทัยาจะไดร้บัผลกระทบจากลมมรสมุที,ไม่ค่อยรุนแรงนกัเมื,อเทียบ
กบัจงัหวดัภเูก็ต) จะช่วยลดปัญหาการชะลอตวัของจาํนวนนกัท่องเที,ยวที,เกดิขึ (นจากสภาวะอากาศ
ในช่วงเวลาใดเวลาหนึ,ง ซึ,งส่งผลใหร้ายไดข้องกองทุนรวมมีความผนัผวนนอ้ยลงเมื,อเทียบกบัการ
ลงทนุในทรพัยสิ์นใดทรพัยสิ์นหนึ,งเพียงแห่งเดียว 

(ช) มีการลดความเสี"ยงของผลตอบแทนผ่านค่าเช่าคงที"และการรับประกันรายได้ขั-นตํ"า 

จากโครงสรา้งการจดัหาผลประโยชนข์องกองทุนรวม กองทุนรวมจะไดร้บัค่าเช่าคงที,จากบริษัท 
เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกัด ตลอดระยะเวลาการเช่า (นอกจากกรณีเกิดเหตุสดุวิสยั) ซึ,งค่า
เช่าคงที,ดงักล่าวจะช่วยใหก้องทุนรวมมีรายไดที้,แน่นอนและสมํ,าเสมอ (ดูรายละเอียดเกี,ยวกบัค่า
เช่าคงที,เพิ,มเติมในหัวขอ้ 3.4.2 ซึ,งบริษัท เอราวัณ โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกัด จะตอ้งชาํระใหแ้ก่
กองทนุรวม) 

อีกทั(ง ในช่วง 4 ปีแรกตั(งแต่วนัที,กองทนุรวมไดล้งทนุในทรพัยสิ์นที,กองทนุรวมจะเขา้ลงทนุครั(งแรก 
ERAWAN ตกลงที,จะรบัประกนัรายไดค้่าเช่าขั(นตํ,าที,กองทนุรวมจะไดร้บัจากบรษิัท เอราวณั โกรท 
เมเนจเมน้ทจ์าํกดั (ดูรายละเอียดเพิ,มเติมในหวัขอ้ 3.4.I การรบัประกันรายไดค้่าเช่าขั(นตํ,าจากผู้
รบัประกันรายไดข้องกองทุนรวม)ซึ,งกระบวนการรบัประกันรายไดค้่าเช่าขั(นตํ,าดงักล่าวเป็นการ
เพิ,มความแน่นอนในการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน แมว้่าผลประกอบการที,แทจ้รงิของ
ทรพัยสิ์นที,กองทนุรวมจะเขา้ลงทนุครั(งแรกอาจไม่เป็นไปตามที,คาดหวงัไว ้

(ซ) เพิ"มโอกาสในการสร้างผลตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยเพิ"มเติมผ่านการจาํหน่ายทรัพยส์ิน 

นอกเหนือไปจากผลตอบแทนจากการลงทนุที,ผูถื้อหน่วยจะไดร้บัในรูปแบบของเงินปันผลที,เกิดขึ (น
จากค่าเช่าที,กองทุนรวมไดร้บัจากการปล่อยเช่าทรพัยสิ์นใหแ้ก่บริษัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ท์
จาํกัด แลว้ กองทุนรวมมีนโยบายที,จะสรา้งผลตอบแทนเพิ,มเติมใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนผ่านการ
จาํหน่ายทรพัยสิ์นที,กองทนุรวมลงทนุ 

โดยนอกเหนือไปจากการพิจารณาจาํหน่ายทรพัยสิ์นในกรณีที,กองทุนรวมหรือบริษัทจดัการไดร้บั
ขอ้เสนอที,น่าพอใจจากบุคคลอื,นแลว้ กองทุนรวมมีนโยบายในการเปิดใหบุ้คคลภายนอกทาํการ
ประมูลทรัพยสิ์นของกองทุนรวมในทุกๆ รอบ 5 ปีนับจากวันที,กองทุนรวมไดท้าํการลงทุนใน
ทรัพย์สินที,กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั(งแรก และในการประมูลแต่ละครั(งจะทาํการกําหนด
ผลตอบแทนขั(นตํ,าที,กองทุนรวมจะไม่จาํหน่ายทรพัยสิ์นดงักล่าวออกไปหากผลตอบแทนที,จะได้
จากการประมลูตํ,ากว่าผลตอบแทนขั(นตํ,าที,กาํหนดขึ (น (ดูรายละเอียดเพิ,มเติมในหวัขอ้ 3.4.xการ
ประมลูทรพัยสิ์นที,กองทนุรวมจะเขา้ลงทนุครั(งแรก) 
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ทั(งนี ( เนื,องจากทรพัยสิ์นที,กองทนุรวมจะเขา้ลงทนุครั(งแรกรวมถึงกรรมสิทธิTในที,ดินในทาํเลที,ดีของ
ชายหาดพทัยาและชายหาดป่าตอง โอกาสที,มลูค่าที,ดินดงักล่าวและมลูค่าโดยรวมของทรพัยสิ์นที,
กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครั(งแรกจะเพิ,มขึ (นในอนาคตภายใตส้ถานการณป์กตินั(นมีอยู่ค่อนขา้งสงู 
ซึ,งกลไกในการประมลูทรพัยสิ์นที,กล่าวมาขา้งตน้จะช่วยสรา้งโอกาสใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนในการ
ไดร้บัผลตอบแทนเพิ,มเติม โดยที,กองทุนรวมจะทาํการแจกจ่ายผลกาํไรที,ไดร้บัจากการประมูล
ดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนภายใตเ้งื,อนไขที,กาํหนดไวใ้นโครงการและตามข้อกาํหนดของ
กฎหมายที,เกี,ยวขอ้ง 

(ฌ) กองทุนรวมมีโอกาสในการเติบโตในอนาคตจากการลงทุนในทรัพยส์ินเพิ"มเติม 

บริษัทจดัการมีความประสงคที์,จะใหม้ลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิกองทุนรวมเติบโตขึ (นอย่างต่อเนื,องโดย
การลงทุนในทรพัยสิ์นประเภทโรงแรมอื,นเพิ,มเติมหลงัจากการลงทุนในทรพัยสิ์นที,กองทุนจะเขา้
ลงทุนครั(งแรกเสร็จสิ (น ซึ,งการเติบโตดงักล่าวจะมีผลดีต่อผูถื้อหน่วยลงทุนในระยะยาวเนื,องจาก
ขนาดของกองทุนรวมที,ใหญ่ขึ (นจะส่งผลใหก้ารซื (อขายหน่วยลงทุนในตลาดรองมีสภาพคล่องมาก
ขึ (น และในขณะเดียวกันการที,กองทุนรวมลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ,มเติมจะเป็นการช่วยกระจายความ
เสี,ยงใหก้บัผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมไปในตวั 

อีกทั(ง กองทุนรวมไดร้บัสิทธิ จาก ERAWAN ในการลงทุนในโรงแรมเครือไอบิสที,ตั(งอยู่ในประเทศ
ไทยที, ERAWAN เป็นเจา้ของกรรมสิทธิTหรือเป็นผูม้ีสิทธิครอบครองทั(งในปัจจบุนัและทั(งในอนาคต 
ตลอดระยะเวลา 5 ปีตั(งแต่วนัที,มีการจดทะเบียนจดัตั(งกองทนุรวม  

โดย ณ ปัจจุบัน โรงแรมไอบิสที,  ERAWAN เป็นเจ้าของกรรมสิทธิTหรือมีสิทธิครอบครองที,
นอกเหนือจากทรพัยสิ์นที,กองทนุรวมจะเขา้ลงทุนครั(งแรกมีอยู่ทั(งสิ (น 7 แห่ง ซึ,งทั(งหมดอยู่ในทาํเล
ที,มีศกัยภาพในแหล่งท่องเที,ยวต่างๆ เช่น กรุงเทพมหานคร ภูเก็ต สมยุ และหวัหิน โดยมีจาํนวน
หอ้งรวมกว่า Q,IVV หอ้ง 

 

3.8 การประกันภัยของทรัพยส์ินที"กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั-งแรก 

กรมธรรมป์ระกนัภยัที,สาํคญัเกี,ยวกบัทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครั(งแรก ซึ,งปัจจบุนั ERAWAN เป็น
ผูเ้อาประกนัมีรายละเอียดสาํคญัดงัต่อไปนี( 

(ก) การประกันภัยทรัพยส์ินสาํหรับความเสี"ยงทุกประเภท (All Risks Insurance)  

โรงแรมไอบิส ป่าตอง– บริษัท เอซ ไอเอ็นเอ โอเวอรซ์ีส ์อินชวัรนัซ ์จาํกัด  เป็นผูร้บัประกนัภยัหลกั
เพื,อประกันความเสี,ยงภยัในทรพัยสิ์นในวงเงิน HOH,VVV,VVV บาท ซึ,งคุม้ครองทรพัยสิ์นประเภท 
สิ,งปลูกสรา้ง อาคาร งานระบบสาธารณูปโภคที,เกี,ยวข้องกับกิจการโรงแรม และเฟอรนิ์เจอร ์
ทรพัยสิ์นติดตรึงตรา และอุปกรณต์่างๆ  (ทั(งนี ( ไม่รวมค่าที,ดิน)ระยะเวลาคุม้ครองเริ,มตั(งแต่ JQ 
ธันวาคม พ.ศ. 255I ถึงวนัที, JQ ธันวาคม พ.ศ. 255x โดยERAWANและบริษัทที,เกี,ยวขอ้ง เป็นผู้
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เอาประกันภัย และเป็นผู้ชาํระค่าเบี (ยประกันภัย ในกรณีที,เกิดความสูญเสียต่อทรพัยสิ์นที,เอา
ประกนัภยั ผูร้บัประกนัภยัจะชดใชค้่าสินไหมทดแทนใหก้ับผูเ้อาประกนัภยัตามเงื,อนไขที,ระบุไวใ้น
กรมธรรม ์

โรงแรมไอบิส พทัยา– บริษัท เอซ ไอเอ็นเอ โอเวอรซ์ีส ์อินชวัรนัซ ์ จาํกัด เป็นผูร้บัประกันภยัหลัก
เพื,อประกันความเสี,ยงภยัในทรพัยสิ์นในวงเงิน H55,000,VVV บาท ซึ,งคุม้ครองทรพัยสิ์นประเภท 
สิ,งปลูกสรา้ง อาคาร งานระบบสาธารณูปโภคที,เกี,ยวข้องกับกิจการโรงแรม และเฟอรนิ์เจอร ์
ทรพัยสิ์นติดตรึงตรา และอุปกรณต์่างๆ  (ทั(งนี ( ไม่รวมค่าที,ดิน)ระยะเวลาคุม้ครองเริ,มตั(งแต่ JQ 
ธันวาคม พ.ศ. 255Iถึงวนัที, JQ ธันวาคม พ.ศ. 255x โดยERAWANและบริษัทที,เกี,ยวขอ้ง เป็นผู้
เอาประกันภัย และเป็นผู้ชาํระค่าเบี (ยประกันภัย ในกรณีที,เกิดความสูญเสียต่อทรพัยสิ์นที,เอา
ประกนัภยั ผูร้บัประกนัภยัจะชดใชค้่าสินไหมทดแทนใหก้ับผูเ้อาประกนัภยัตามเงื,อนไขที,ระบุไวใ้น
กรมธรรม ์

(ข) การประกันภัยความรับผิดชอบต่อบุคคลภายนอก (Public Liabilities Insurance) 

โรงแรมไอบิส ป่าตอง– บริษัท นิว แฮมพเ์ชอร ์อินชวัรนัส ์จาํกัด เป็นผูร้บัประกันภยัสาํหรบัความ
บาดเจ็บร่างกายและเสียหายต่อทรพัยสิ์นของบุคคลภายนอกในวงเงินไม่เกิน JQ,VVV,VVV บาท 
ตลอดระยะเวลาประกันภัย ระยะเวลาคุม้ครองเริ,มตั(งแต่ JQ ธันวาคม พ.ศ. 255I ถึงวันที, JQ 
ธันวาคม พ.ศ. 255xโดยมี ERAWAN และบรษิัทที,เกี,ยวขอ้งเป็นผูเ้อาประกนัภยั และเป็นผูช้าํระคา่
เบี (ยประกันภัย ในกรณีที,เกิดความสูญเสียต่อบุคคลภายนอกผูร้บัประกันภัยจะชดใชค้่าสินไหม
ทดแทนใหก้ับบุคคลภายนอกตามเงื,อนไขที,ระบุไวใ้นกรมธรรม ์ทั(งนี ( บริษัทจดัการมีความเห็นว่า
วงเงินประกันภัยดังกล่าวมีความเหมาะสมเนื,องจากเป็นวงเงินที,น่าจะเพียงพอต่อการคุม้ครอง
ความบาดเจ็บและเสียหายที,อาจจะเกิดขึ (นต่อบคุคลภายนอก 

โรงแรมไอบิส พัทยา–บริษัท นิว แฮมพเ์ชอร ์อินชัวรนัส ์จาํกัด เป็นผูร้บัประกันภัยสาํหรบัความ
บาดเจ็บร่างกายและเสียหายต่อทรพัยสิ์นของบุคคลภายนอกในวงเงินไม่เกิน JQ,VVV,VVV บาท 
ตลอดระยะเวลาประกันภัย ระยะเวลาคุม้ครองเริ,มตั(งแต่ JQ ธันวาคม พ.ศ. 255I ถึงวันที, JQ 
ธันวาคม พ.ศ. 255x โดยมี ERAWAN และบริษัทที,เกี,ยวขอ้งเป็นผูเ้อาประกันภยั และเป็นผูช้าํระ
ค่าเบี (ยประกนัภยั ในกรณีที,เกิดความสญูเสียต่อบคุคลภายนอก ผูร้บัประกนัภยัจะชดใชค้่าสินไหม
ทดแทนใหก้ับบุคคลภายนอกตามเงื,อนไขที,ระบุไวใ้นกรมธรรมท์ั(งนี ( บริษัทจัดการมีความเห็นว่า
วงเงินประกันภัยดังกล่าวมีความเหมาะสมเนื,องจากเป็นวงเงินที,น่าจะเพียงพอต่อการคุม้ครอง
ความบาดเจ็บและเสียหายที,อาจจะเกิดขึ (นต่อบคุคลภายนอก 

(ค) การประกันภัยกรณีธุรกิจหยุดชะงัก (Business Interruption Insurance) 

โรงแรมไอบิส ป่าตอง–บริษัท เอซ ไอเอ็นเอ โอเวอรซ์ีส ์อินชัวรนัซ ์จาํกัดเป็นผูร้บัประกันภยัหลกั
เพื,อชดเชยความเสียหายจากการสญูเสียรายไดใ้นระยะเวลา HP เดือน ในกรณีที,เกิดความเสียหาย
กับทรพัยสิ์นที,เอาประกันในวงเงิน HQH,QVV,VVV บาท ระยะเวลาคุม้ครองเริ,มตั(งแต่ JQ ธันวาคม 
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พ.ศ. 255Iถึงวันที,  JQ ธันวาคม พ.ศ. 255x โดย ERAWAN และบริษัทที, เกี,ยวข้องเป็นผู้เอา
ประกนัภยั และเป็นผูช้าํระค่าเบี (ยประกนัภยั โดยผูร้บัประกนัภยัจะชดใชค้่าสินไหมทดแทนใหก้ับผู้
เอาประกันภยัตามเงื,อนไขที,ระบุไวใ้นกรมธรรมท์ั(งนี ( บริษัทจดัการมีความเห็นว่าการชดเชยความ
เสียหายจากการสูญเสียรายไดใ้นระยะเวลา HP เดือนมีความเหมาะสมเนื,องจากหากเกิดความ
เสียหายแก่โรงแรมทั(งหมดระยะเวลาในการก่อสรา้งโรงแรมใหม่ทั(งหมดไม่น่าจะเกิน HP เดือน 

โรงแรมไอบิส พทัยา–บรษิัท เอซ ไอเอ็นเอ โอเวอรซ์ีส ์อินชวัรนัซ ์ จาํกดัเป็นผูร้บัประกนัภยัหลกัเพื,อ
ชดเชยความเสียหายจากการสญูเสียรายไดใ้นระยะเวลา HP เดือน ในกรณีที,เกิดความเสียหายกบั
ทรพัยสิ์นที,เอาประกนัในวงเงิน QIx,VOV,VVV บาท ระยะเวลาคุม้ครองเริ,มตั(งแต่ JQ ธันวาคม พ.ศ. 
255I ถึงวันที,JQ ธันวาคม พ.ศ.255x โดยERAWAN และบริษัทที,เกี,ยวขอ้ง เป็นผูเ้อาประกันภยั 
และเป็นผู้ช ําระค่าเบี (ยประกันภัย โดยผู้รับประกันภัยจะชดใช้ค่าสินไหมทดแทนให้กับผู้เอา
ประกันภัยตามเงื,อนไขที,ระบุไว้ในกรมธรรมท์ั(งนี ( บริษัทจัดการมีความเห็นว่าการชดเชยความ
เสียหายจากการสูญเสียรายไดใ้นระยะเวลา HP เดือนมีความเหมาะสมเนื,องจากหากเกิดความ
เสียหายแก่โรงแรมทั(งหมด ระยะเวลาในการก่อสรา้งโรงแรมใหม่ทั(งหมดไม่น่าจะเกิน HP เดือน 

(ง) การประกันภัยการก่อการร้าย (Terrorism Insurance) 

ERAWAN ไดจ้ดัใหม้ีการทาํประกันภยัคุม้ครองภยัที,เกิดจากการก่อการรา้ยตามเงื,อนไขที,ระบุใน
กรมธรรมข์องทุกทรัพยสิ์น โดยมีบริษัทไทยประกันภัย จาํกัด (มหาชน) เป็นผู้รับประกัน เพื,อ
คุม้ครองอสังหาริมทรัพยท์ุกแห่งที,อยู่ภายใตก้ารดาํเนินการของERAWANซึ,งครอบคลุมความ
เสียหายต่อทรพัยสิ์นและการสูญเสียรายไดก้รณีธุรกิจหยุดชะงักเมื,อทรัพยสิ์นเสียหายจากภัย
ดงักล่าว ทั(งนี (ไดก้าํหนดวงเงินชดเชยความเสียหายต่อทรพัยสิ์นและ/หรือความเสียหายทั(งหมดต่อ
ครั(งและต่อปีไม่เกิน HIV,VVV,VVV บาท  โดยมีระยะเวลาคุม้ครองเริ,มตั(งแต่ JQ ธันวาคม พ.ศ. 
HIII ถึงวนัที, JV ธันวาคม พ.ศ. 2556 

 

3.9 การลงทุนในอนาคต 

สาํหรบัการลงทุนในอนาคต บริษัทจดัการจะมุ่งเนน้การลงทุนโดยการรบัโอนกรรมสิทธิT และ/หรือสิทธิการ
เช่าในอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทโรงแรมที,มีคณุภาพ 

นอกไปจากนี( กองทุนรวมไดร้บัสิทธิ จาก ERAWAN ในการลงทุนในโรงแรมเครือไอบิสที,ตั(งอยู่ในประเทศ
ไทยที, ERAWAN เป็นเจา้ของกรรมสิทธิTหรือเป็นผูม้ีสิทธิครอบครองทั(งในปัจจุบันและทั(งในอนาคต ตลอด
ระยะเวลา 5 ปีตั(งแต่วันที,มีการจดทะเบียนจัดตั(งกองทุนรวม กล่าวคือ ในระยะเวลา 5 ปีดังกล่าวหาก 
ERAWAN มีความประสงคที์,จะโอนกรรมสิทธิT และ/หรือสิทธิการเช่าของโรงแรมเครือไอบิสในประเทศไทย 
ERAWAN จะตอ้งเสนอโอกาสในการลงทนุดงักล่าวใหแ้ก่กองทนุรวม 
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อย่างไรก็ตาม ถา้กองทุนรวมปฏิเสธหรือไม่สามารถดาํเนินการทาํธุรกรรมใหเ้สร็จสิ (นไดภ้ายในระยะเวลา
QIV วันหลังจากที,ไดร้ับข้อเสนอจาก ERAWAN หรือภายในระยะเวลาอื,นที,คู่สัญญาตกลงกันให้ถือว่า
กองทนุรวมสละสิทธิในการลงทนุทั(งนี ( เฉพาะในส่วนที,เกี,ยวกบัทรพัยสิ์นที, ERAWAN เสนอต่อกองทนุรวม 

ในคราวนั(นๆในการนี( ERAWAN สามารถทาํธุรกรรมกบับุคคลอื,นต่อไปได ้ภายใตเ้งื,อนไขที,ไม่แตกต่างหรือ
ดีกว่าเงื,อนไขที,เสนอใหแ้ก่กองทุนรวม อย่างไรก็ดี หากธุรกรรมดงักล่าวจะทาํภายหลังจาก 150 วันนบัแต่
วนัที,กองทนุรวมปฏิเสธหรือไม่สามารถดาํเนินการทาํธุรกรรมใหเ้สรจ็สิ (นไดE้RAWAN สามารถเขา้ทาํธุรกรรม
กบับคุคลอื,นภายใตเ้งื,อนไขใดๆ ก็ได ้

ทั(งนี ( กองทุนรวมจะดาํเนินการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าวโดยการใหเ้ช่า หรือจาํหน่าย
อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว เพื,อประโยชนส์งูสดุแก่ผูถื้อหน่วยลงทนุและกองทนุรวม ซึ,งอาจรวมถึงการลงทนุใน
โครงการที,อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง และ/หรือหลักทรัพยอื์,น และ/หรือการหาดอกผลดว้ยวิธีอื,นใด ตามที,
กาํหนดไวใ้นประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และประกาศอื,นที,เกี,ยวขอ้ง ทั(งที,มีผลใชอ้ยู่ในปัจจุบนัและที,จะ
ไดม้ีการแกไ้ขเพิ,มเติม 

 

 

 

 

 

 

3.10 ความเสี"ยงในการลงทุน 

การลงทนุในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมมีความเสี,ยง ผูล้งทุนควรพิจารณารายละเอียดที,ระบุไวใ้นโครงการ
ฉบบันี(อย่างรอบคอบ โดยเฉพาะอย่างยิ,งปัจจยัความเสี,ยงดงัรายละเอียดขา้งทา้ยนี(ก่อนตดัสินใจในการซื (อ
หน่วยลงทนุของกองทนุรวม 

ขอ้ความดงัต่อไปนี(แสดงถึงปัจจยัความเสี,ยงที,มีนยัสาํคญับางประการอันอาจมีผลกระทบต่อกองทุนรวม
หรือราคาหน่วยลงทนุของกองทนุรวม และนอกจากปัจจยัความเสี,ยงที,ปรากฏในโครงการฉบบันี(แลว้ยงัอาจ
มีปัจจยัความเสี,ยงอื,นๆ ซึ,งกองทนุรวมไม่อาจทราบไดใ้นขณะนี(หรือเป็นความเสี,ยงที,กองทนุรวมพิจารณาใน
ขณะนี(ว่าไม่เป็นสาระสาํคญั แต่ความเสี,ยงดงักล่าวอาจเป็นปัจจยัความเสี,ยงที,มีนยัสาํคญัต่อไปในอนาคต 
ความเสี,ยงทั(งหลายที,ปรากฏในโครงการฉบบันี(และความเสี,ยงที,อาจมีขึ (นในอนาคตอาจมีผลกระทบอย่างมี
นยัสาํคญัต่อธุรกิจ ผลการดาํเนินงาน และสถานะทางการเงินของกองทนุรวม 

คาํอธิบายเกี,ยวกับแนวทางการบริหารเพื,อลดความเสี,ยง มาตรการในการป้องกันความเสี,ยง และ/หรือ 
ความสามารถของกองทุนรวมในการลดความเสี,ยงขอ้ใดข้อหนึ,งไม่ถือเป็นคาํรับรองของกองทุนรวมว่า 
กองทุนรวมจะดาํเนินมาตรการในการป้องกันความเสี,ยงตามที,กาํหนดไวไ้ดท้ั(งหมดหรือบางส่วนและไม่ถือ
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เป็นขอ้ยืนยันว่าความเสี,ยงต่างๆ ตามที,ระบุในโครงการฉบับนี(จะลดลงหรือทาํใหห้มดไป ทั(งนี ( เนื,องจาก
ความสาํเร็จ และ/หรือ ความสามารถในการลดความเสี,ยงยงัขึ (นอยู่กับปัจจยัหลายประการที,อยู่นอกเหนือ
การควบคมุของกองทนุรวม 

ข้อความในลักษณะที, เ ป็นการคาดการณ์ในอนาคต (Forward-Looking Statements) ที,ปรากฏใน
รายละเอียดโครงการฉบับนี( เช่น การใชถ้อ้ยคาํว่า “เชื,อว่า” “คาดว่า” “คาดการณว์่า” “มีแผนจะ” “ตั(งใจ” 
“ประมาณ” หรือประมาณการทางการเงิน โครงการในอนาคต การคาดการณเ์กี,ยวกบัผลประกอบการธุรกิจ 
แผนการขยายธุรกิจ การเปลี,ยนแปลงของกฎหมายที,เกี,ยวขอ้งในการประกอบธุรกิจของกองทนุรวม นโยบาย
ของรฐั เป็นตน้ เป็นการคาดการณถ์ึงเหตุการณใ์นอนาคต อันเป็นความเห็นของบริษัทจัดการกองทุน ที,
ปรกึษาทางการเงนิ ผูร้บัประกนัการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทนุ หรือบคุคลใดๆ มิไดเ้ป็นการรบัรองความถกูตอ้ง
ของสมมติฐาน รวมถึงมิไดเ้ป็นการรบัรองผลการประกอบการหรือเหตุการณใ์นอนาคตดงักล่าว อีกทั(งมิได้
เป็นการรบัประกันและ/หรือรบัรองว่าผลการดาํเนินงานจริงที,จะเกิดขึ (นในอนาคตจะเป็นไปตามประมาณ
การงบกาํไรขาดทุน นอกจากนี( ผลการดาํเนินงานที,เกิดขึ (นจริงกับการคาดการณห์รือคาดคะเนอาจมีความ
แตกต่างอย่างมีนยัสาํคญั 

ขอ้มลูในส่วนนี(ที,อา้งถึงหรือเกี,ยวขอ้งกบัรฐับาล หน่วยงานราชการหรือเศรษฐกิจอาจเป็นขอ้มลูที,รวบรวมมา
จากขอ้มูลที,มีการเปิดเผยหรือจากสิ,งพิมพข์องรฐับาล หน่วยงานราชการหรือจากแหล่งขอ้มลูอื,นๆ โดยที,
กองทนุรวมอาจไม่สามารถตรวจสอบหรือรบัรองความถกูตอ้งของขอ้มลูดงักล่าวได ้

เนื,องจากผลตอบแทนในการลงทนุในหน่วยลงทนุของกองทนุรวมเป็นผลตอบแทนในระยะยาว ผูล้งทนุจึงไม่
ควรคาดหวงัที,จะไดร้บัผลตอบแทนในระยะสั(น นอกจากนั(น ราคาเสนอขายของหน่วยลงทุนกับมลูค่าของ
หน่วยลงทนุในอนาคตอาจลดตํ,าลงหรือสงูขึ (น ผูล้งทนุอาจไม่ไดร้บัคืนตน้ทนุในการลงทนุ ดงันั(น ผูที้,ประสงค์
จะซื (อหน่วยลงทุนจึงควรปรกึษาที,ปรกึษาที,เกี,ยวขอ้งเพื,อขอคาํปรกึษาเกี,ยวกับการลงทนุในหน่วยลงทนุของ
กองทนุรวมก่อนตดัสินใจลงทนุในหน่วยลงทนุ 

ความเสี"ยงที"เกิดจากการดาํเนินงานของกองทุนรวม 

1) ความเสี"ยงจากสัญญา  

ในการลงทุนและบริหารอสังหาริมทรพัยข์องกองทุนรวม บริษัทจัดการจะเขา้ทาํสัญญาซื (อขาย
ทรพัยสิ์นที,มีทั(งอสังหาริมทรพัยแ์ละสังหาริมทรพัยส์ัญญาใหเ้ช่าที,ดิน อาคารและอุปกรณ ์และ
สญัญาตกลงกระทาํการ และ/หรือ สญัญาต่าง ๆ  ที,เกี,ยวเนื,องกับการลงทนุและการบริหารจดัการ
ทรพัยสิ์นของกองทุนรวมเพื,อประโยชนใ์นการจดัหาผลประโยชนใ์นอสังหาริมทรพัยข์องกองทุน
รวม และดาํเนินการใดๆ เพื,อใหใ้หคู้่สญัญาปฏิบตัิตามขอ้กาํหนดในสญัญา 

อย่างไรก็ดี  ถึงแมจ้ะมีขอ้กาํหนดในสญัญา คู่สญัญาอาจปฏิบตัิผิดสญัญาหรือเกิดเหตกุารณใ์ด ๆ 
อันเป็นเหตุแห่งการเลิกหรือผิดสัญญาได ้ในกรณีเช่นว่านี( แมก้องทุนรวมจะมีสิทธิที,จะบอกเลิก
สัญญา เรียกค่าเสียหาย ตลอดจนเรียกค่าขาดประโยชนแ์ละเรียกรอ้งเพื,อใหไ้ดม้าซึ,งทรพัยสิ์น
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ตามที,กองทนุรวมชาํระราคาไปแลว้ก็ตาม แต่กองทุนรวมอาจไม่สามารถบงัคบัใหเ้ป็นไปตามสิทธิ
ของกองทุนรวมตามข้อกาํหนดในสัญญา หรือคู่สัญญาอาจปฏิเสธไม่ชาํระค่าเสียหายตามที,
กองทุนรวมเรียกรอ้ง ดงันั(น กองทุนรวมจึงอาจตอ้งนาํเรื,องดงักล่าวเขา้สู่กระบวนการยตุิธรรมโดย
การฟ้องรอ้งต่อศาลที,เกี,ยวขอ้ง ซึ,งการดาํเนินการดงักล่าว บริษัทจดัการไม่สามารถคาดการณไ์ด้
ถึงระยะเวลาและผลกระทบในการดาํเนินการ รวมถึงจาํนวนเงินที,กองทุนรวมจะไดร้ับชดเชย 
เยียวยา จากความเสียหายต่าง ๆ ดังกล่าวนอกจากนี( ผลแห่งคดีขึ (นอยู่กับดุลพินิจของศาลที,
เกี,ยวขอ้ง และถึงแมศ้าลจะมีคาํพิพากษาใหก้องทุนรวมชนะคดี กองทนุรวมอาจไม่สามารถบงัคบั
ใหเ้ป็นไปตามคาํพิพากษาของศาลได ้ผูถื้อหน่วยลงทุนจึงมีความเสี,ยงที,จะไม่ไดร้บัผลตอบแทน
ตามจาํนวนหรือภายในระยะเวลาที,คาดการณไ์ว ้ 

2) ความเสี"ยงจากการประกันภัย 

การประกอบธุรกิจของกองทุนรวมมีความเสี,ยงด้านการดาํเนินการและการใช้ประโยชน์ใน
ทรัพย์สินที,กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั(งแรกเนื,องจากแม้ว่ากองทุนรวมจะต้องจัดให้มีการ
ประกันภัยในทรัพย์สินที,กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั(งแรกอย่างเพียงพอและเหมาะสมตาม
ขอ้กาํหนดของกฎหมายที,เกี,ยวขอ้งแลว้ก็ตาม แต่กองทุนรวมอาจไม่สามารถจัดทาํประกันภยัที,
คุม้ครองความเสี,ยงบางประเภทที,อาจเกิดขึ (นไดเ้ช่นความสญูเสียจากสงคราม(หรือแมว้่ากองทนุ
รวมสามารถจัดหาประกันภัยแต่อัตราเบี (ยประกันอาจไม่คุม้กับผลประโยชน์ทางเศรษฐกิจที,
กองทุนรวมอาจไดร้ับ) หรือกองทุนรวมอาจไม่สามารถใชสิ้ทธิเรียกรอ้งตามที,ระบุในกรมธรรม์
ประกันภัยที,เกี,ยวขอ้งไดไ้ม่ว่าทั(งหมดหรือบางส่วน หรืออาจเกิดความล่าชา้ในการชดเชยความ
เสียหายตามกรมธรรมป์ระกนัภยัดงักล่าวไดโ้ดยที,ไม่ใช่ความผิดของกองทนุรวม 

กองทนุรวมอาจมีความเสี,ยงจากความสญูเสียทางการเงิน เมื,อเกิดเหตกุารณร์า้ยแรงที,กองทนุรวม
อาจไม่ไดร้บัการชดเชยความเสียหายอย่างเพียงพอหรือไม่สามารถจดัใหม้ีการประกนัภยัประเภท
ดงักล่าวได ้ซึ,งอาจส่งผลกระทบโดยตรงต่อผลตอบแทนที,ผูถื้อหน่วยลงทนุคาดว่าจะไดร้บั 

อย่างไรก็ตาม บริษัทจัดการจะดาํเนินการให้กองทุนรวมเป็นผู้ร่วมรับผลประโยชนภ์ายใตก้าร
ประกนัภยัในกรมธรรมต์่างๆ ตามแนวทางที,ไดเ้ปิดเผยไวใ้นหวัขอ้ 3.8การประกนัภยัของทรพัยสิ์น
ที,กองทนุรวมจะเขา้ลงทนุครั(งแรก 

3)   ความเสี"ยงจากความสามารถในการชาํระค่าเช่าของผู้เช่า 

ค่าเช่าที,กองทุนรวมจะไดร้บัจากบริษัทเอราวัณ โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกัดตามสัญญาเช่าจะเป็น
ที,มาของรายไดห้ลักเพียงแห่งเดียวของกองทุนรวม รายไดข้องกองทุนรวมอาจไดร้บัผลกระทบ
โดยตรงหากบริษัทเอราวัณ โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกัดมีปัญหาทางการเงินซึ,งส่งผลกระทบต่อ
ความสามารถในการชาํระค่าเช่า หรือบริษัทเอราวณั โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกัด ไม่ชาํระค่าเช่า 
หรือบริษัทเอราวัณ โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกัด ยอมยกเลิกสัญญาเช่าก่อนกาํหนดและกองทุน
รวมไม่สามารถหาผูเ้ช่ารายใหม่มาทดแทนบริษัทเอราวัณ โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกัดได ้
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อย่างไรก็ตาม กองทุนรวมไดจ้ัดให้มีการรับประกันรายไดค้่าเช่าขั(นตํ,าเป็นระยะเวลา 4ปีเพื,อ
ป้องกันผลกระทบดังกล่าว อีกทั(งกองทุนรวมสามารถใชสิ้ทธิในการยกเลิกสัญญาเช่าที,มีอยู่กับ
บริษัทเอราวัณ โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกัด ในกรณีที,บริษัทเอราวัณ โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกัด ทาํ
ผิดสัญญาและสามารถนาํทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมเขา้ลงทุนมาใหผู้อื้,นเช่าหรือขายทอดตลาดได ้

นอกจากการรบัประกันรายไดค้่าเช่าขั(นตํ,า กองทุนรวมมีมาตรการต่างๆ ในการควบคุมการ
ดาํเนินธุรกิจของบริษัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกัด ซึ,งเป็นหนา้ที,ที,บริษัท เอราวณั โกรท 
เมเนจเมน้ทจ์าํกัด จะตอ้งปฏิบัติตามภายใตส้ัญญาเช่าในฐานะผูเ้ช่า เช่น บริษัท เอราวัณ โก
รท เมเนจเมน้ทจ์าํกัด จะไม่ใหกู้ห้รือใหส้ินเชื,อใดๆ แก่บุคคลภายนอก เวน้แต่เป็นการใหกู้แ้ก่ผู้
ถือหุน้หรือกองทุนรวมที,จะไม่กระทบกับความสามารถในการชาํระค่าเช่า และบริษัท เอราวณั 
โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกัด จะไม่เขา้คํ(าประกันบุคคลใดๆ เวน้แต่ เป็นการดาํเนินการตามปกติ
วิสัยของธุรกิจ หรือเมื,อไดร้บัอนุญาตจากกองทุนรวม (ดูรายละเอียดเพิ,มเติมในหัวขอ้ 3.6 สรุป
สาระสาํคัญของร่างสัญญาที,เกี,ยวขอ้ง) 

4)  ความเสี"ยงจากฐานะทางการเงนิของผู้รับประกันรายได้ค่าเช่าขั-นตํ"า 

ถึงแมว้่ากองทนุรวมจะไดร้บัการประกันค่าเช่าขั(นตํ,าตลอดระยะเวลา 4 ปีแรกของการลงทนุ ตาม
รายละเอียดที,เปิดเผยในหวัขอ้ 3.4.5การรบัประกันรายไดค้่าเช่าขั(นตํ,าจากผูร้บัประกนัรายไดข้อง
กองทุนรวม ERAWAN ซึ,งเป็นผู้รับประกันรายได้มิได้จัดให้มีหนังสือคํ(าประกันของธนาคาร
พาณิชยห์รือหลักประกันอื,นที,เทียบเท่า ซึ,งครอบคลุมตามจาํนวนและระยะเวลาที,ผู้รับประกัน
รายไดไ้ดร้บัประกันไว ้ดงันั(น กองทนุรวมอาจมีความเสี,ยงในกรณีที, ERAWAN ประสบปัญหาทาง
การเงินและไม่สามารถใหก้ารสนับสนุนทางดา้นการเงินกับบริษัท เอราวัณ โกรท เมเนจเมน้ท์
จาํกดั ในการชาํระค่าเช่าขั(นตํ,าที,ไดร้บัประกนัไวใ้หแ้ก่กองทนุรวมได ้

อย่างไรก็ตาม ทางบริษัทจัดการได้วิเคราะห์งบการเงินของ ERAWAN (รายละเอียดตาม
ภาคผนวก) และมีความเห็นว่าผูร้บัประกันค่าเช่าขั(นตํ,ามีฐานะทางการเงินที,มั,นคงพอที,จะปฏิบตัิ
ตามการประกนัได ้

5)  ความเสี"ยงเกี"ยวกับใบอนุญาตประกอบกิจการ 

ผูเ้ช่าจะรบัโอนหรือดาํเนินกิจการเพื,อใหไ้ดร้บัใบอนุญาตเปิดโรงแรมจากกระทรวงมหาดไทยเพื,อ
ใชใ้นการประกอบกิจการโรงแรม หากผูเ้ช่าไม่ไดร้บัใบอนุญาตเปิดโรงแรมหรือใบอนุญาตเปิด
โรงแรมของผูเ้ช่าถูกยกเลิกหรือไม่มีการต่ออายุ จะมีผลกระทบในทางลบต่อผูเ้ช่า กล่าวคือจะทาํ
ใหผู้เ้ช่าไม่สามารถดาํเนินกิจการโรงแรมต่อไปได ้ทั(งนี ( อาจเป็นผลใหผู้เ้ช่าไม่สามารถปฏิบตัิตาม
ขอ้กาํหนดและหนา้ที,ภายใตส้ญัญาเช่ากบักองทนุรวมได ้

การที,ผูเ้ช่าไม่สามารถปฏิบตัิตามขอ้กาํหนดและหนา้ที,ภายใตส้ญัญาเช่ากับกองทุนรวมไดจ้ะเป็น
เหตุเลิกสัญญา โดยกองทุนรวมจะมีสิทธิที,จะเลิกสญัญาเช่าได ้และกองทุนรวมจะมีสิทธิในการ
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เรียกรอ้งค่าเสียหายตามกฎหมายเนื,องจากการผิดสญัญา อนึ,ง จนกว่ากองทุนรวมจะดาํเนินการ
หาคู่สัญญารายใหม่แทนผู้เช่าและสามารถเจรจาตกลงกับคู่สัญญารายใหม่ไดส้าํเร็จ กระแส
รายไดข้องกองทุนอาจหยุดชะงกัหรือลดลง ซึ,งอาจมีผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัสาํคญัต่อผล
ประกอบการของกองทนุรวม 

6)  ความเสี"ยงที"อาจเกิดขึ-นจากการกู้ยืมเงนิ 

ในกรณีที,กองทนุรวมไดด้าํเนินการใหม้ีการกูย้มืเงนิตามหลกัเกณฑที์,กาํหนดไวใ้นโครงการ กองทนุ
รวมอาจมีความเสี,ยงเกิดขึ (นจากการกูย้ืมเงินดังกล่าวได ้เนื,องจากการเปลี,ยนแปลงของภาวะ
เศรษฐกิจ อตัราดอกเบี (ยและความสามารถในการชาํระหนี(ของคู่สญัญาที,เกี,ยวขอ้งซึ,งอาจส่งผล
กระทบต่อการดาํเนินงานของกองทุนรวม ทาํให้กองทุนรวมมีสภาพคล่องไม่เพียงพอ รวมถึง
กองทนุรวมอาจมีความเสี,ยงจากความสามารถในการชาํระคืนเงินตน้และดอกเบี (ยลดลง และอาจ
ส่งผลกระทบต่อความสามารถของกองทุนรวมในการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน ทั(งนี ( 
กองทนุรวมจะใชค้วามพยายามในการดาํเนินการใดๆ เพื,อลดความเสี,ยงดงักล่าว เช่น การป้องกนั
ความเสี,ยงจากความผนัผวนของอตัราดอกเบี (ย หรือการขอขยายระยะเวลาการชาํระหนี(เป็นตน้ 
อย่างไรก็ตาม การดาํเนินการใดๆ ดงักล่าว กองทุนรวมจะดาํเนินการโดยคาํนึงถึงประโยชนส์งูสดุ
ของผูถื้อหน่วยลงทนุเป็นสาํคญั 

อย่างไรก็ดี ความเสี,ยงดงักล่าวอาจมีผลกระทบต่อการดาํเนินงานค่อนขา้งตํ,า เนื,องจากกองทุน
รวมไม่สามารถกู้ยืมเงินไดม้ากกว่ารอ้ยละ 10 ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม ตาม
ประกาศสาํนกังาน ก.ล.ต. 

7) ความขัดแย้งทางผลประโยชนร์ะหว่างกองทุนรวมเจ้าของอสังหาริมทรัพยท์ี"กองทุนรวม
จะเข้าลงทุนครั-งแรก และผู้เช่าประกอบกิจการโรงแรม ที"อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อการ
ดาํเนินงานของกองทุนรวม 

แมว้่าบริษัทจดัการจะไดก้าํหนดบทบาทและขอบเขตการปฏิบัติหนา้ที,ของบริษัทเอราวณั โกรท 
เมเนจเมน้ทจ์าํกัดในฐานะผูเ้ช่าอสังหาริมทรพัยแ์ละผูป้ระกอบกิจการในการจัดการทรพัยสิ์นที,
กองทุนรวมจะลงทุนอย่างระมดัระวงั ความขดัแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างกองทนุรวมกบับคุคล
ต่างๆ ดังกล่าวขา้งตน้ยังอาจเกิดขึ (นได ้เนื,องจาก ERAWAN ซึ,งเดิมถือกรรมสิทธิTในทรพัย์สินที,
กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครั(งแรก และเป็นบรษิัทแม่ของบริษัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกัด มี
ธุรกิจหลกัคือการพฒันาและลงทนุในโรงแรม โดย ณ วนัที, 3Q ธันวาคมพ.ศ. 2555 ERAWAN เป็น
เจา้ของโรงแรมที,เปิดใหบ้ริการแลว้จาํนวน Qx โรงแรม และอยู่ในระหว่างการก่อสรา้งหรือตกแต่ง
เป็นจาํนวน Hโรงแรม (รวมโรงแรมไอบิส ป่าตอง และโรงแรมไอบิส พทัยา) 

อย่างไรก็ตาม โรงแรมต่างๆ ที, ERAWAN เป็นเจา้ของนั(นมีความแตกต่างกนั ไม่ว่าจะเป็นเรื,องของ
ทาํเลที,ตั(ง ราคา การใหบ้ริการ สถาปัตยกรรมและการตกแต่ง สิ,งอาํนวยความสะดวก และขนาด
ของหอ้งพกั ซึ,งลว้นแต่เป็นปัจจยัสาํคญัในการตดัสินใจเขา้ใชบ้รกิารของแขกผูม้าพกั ลกูคา้จึงเป็น
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ผูก้าํหนดและตดัสินใจที,จะเลือกเขา้พกัอาศยัในโรงแรมที,ตรงกบัความตอ้งการของตนเองเป็นหลกั 
จึงทาํใหโ้อกาสที,จะเกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนด์งักล่าวลดลง 

ตวัอย่างเช่น โรงแรมไอบิส พทัยา ซึ,งเป็นทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครั(งแรกตั(งอยู่ใกลก้บั
โรงแรม ฮอลลิเดย ์อินน ์พัทยา ที,เป็นกรรมสิทธิTของ ERAWAN และไม่ไดจ้าํหน่ายใหแ้ก่กองทุน
รวม ก็ไม่ไดก้่อใหเ้กิดผลกระทบแก่กองทนุรวมอย่างมีนยัสาํคญั เนื,องจากโรงแรมไอบิส พทัยา เป็น
โรงแรมชั(นประหยดัที,มีค่าหอ้งพกัเฉลี,ยที,ต ํ,ากว่าโรงแรมระดับกลาง เช่น โรงแรม ฮอลลิเดย ์อินน ์
พัทยา เป็นอย่างมากในขณะเดียวกันหนึ,งในทรัพย์สินที,กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั(งแรกคือ 
โรงแรมไอบิส ป่าตอง ซึ,งตั(งอยู่ในจังหวัดเดียวกันกับโรงแรมไอบิส กะตะ ที,เป็นกรรมสิทธิTของ 
ERAWAN และไม่ไดจ้าํหน่ายใหแ้ก่กองทนุรวม โดยแมว้่าทั(งสองโรงแรมจะเป็นโรงแรมชั(นประหยดั
ภายใต้แบรนด์ไอบิสที,มีมาตรฐานการให้บริการเดียวกัน แต่โรงแรมทั(งสองแห่งตั(งอยู่คนละ
ชายหาดที,ดึงดูดนกัท่องเที,ยวต่างกัน โดยหาดป่าตองจะมีความคึกคกัมากกว่าหาดกะตะ ดงันั(น 
กลุ่มลกูคา้ของสองโรงแรมจึงแตกต่างกนั 

ทั(งนี ( เนื,องจากธุรกิจหลกัของ ERAWAN คือการพฒันาและลงทนุในโรงแรม ในอนาคต ERAWAN 
อาจพฒันาโรงแรมชั(นประหยดัและบรหิารจดัการเอง หรือใชแ้บรนดโ์รงแรมชั(นประหยดัอื,นซึ,งอาจ
ก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างกองทนุรวมและ ERAWAN ดงันั(น บรษิัทจดัการจงึ
ไม่สามารถรบัประกนัไดว้่าผลประโยชนข์องกองทนุรวมจะไม่ขดัแยง้หรือดอ้ยกว่าผลประโยชนข์อง 
ERAWAN ในสถานการณด์งักล่าว 

8) ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทุนรวมกับผู้บริหารโรงแรมที"อาจก่อให้เกิด
ผลกระทบต่อการดาํเนินงานของกองทุนรวม 

บริษัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกัด จะว่าจา้งแอคคอรใ์หเ้ป็นผูบ้ริหารโรงแรม โดยแอคคอร์
เองมีธุรกิจหลักในการบริหารโรงแรมให้แก่ผู้ประกอบการรายอื,นที,อาจเป็นคู่แข่งทางตรงหรือ
ทางออ้มของทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครั(งแรก ซึ,ง ณ วันที, JV พฤศจิกายน พ.ศ.2555 
แอคคอรเ์ป็นผูบ้รหิารโรงแรมในประเทศไทยทั(งหมดจาํนวน Ix โรงแรม (รวมโรงแรมไอบิส ป่าตอง 
และโรงแรมไอบิส พทัยา)  

อย่างไรก็ดี โรงแรมที,แอคคอรร์บัจา้งบรหิารนั(นมีความหลากหลาย ไม่ว่าจะเป็นเรื,องของทาํเลที,ตั(ง 
ราคา การใหบ้รกิาร สถาปัตยกรรมและการตกแต่ง สิ,งอาํนวยความสะดวก และขนาดของหอ้งพกั 
ซึ,งลว้นแต่เป็นปัจจยัสาํคญัในการตัดสินใจเขา้ใชบ้ริการของแขกผูม้าพัก ลูกคา้จึงเป็นผูก้าํหนด
และตดัสินใจที,จะเลือกเขา้พกัอาศยัในโรงแรมที,ตรงกบัความตอ้งการของตนเองเป็นหลกั จึงทาํให้
โอกาสที,จะเกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนด์งักล่าวลดลง  

ทั(งนี ( เนื,องจากธุรกิจหลกัของแอคคอรค์ือการรบัจา้งบรหิารโรงแรม ในอนาคตแอคคอรอ์าจรบัจา้ง
บรหิารโรงแรมไอบิสที,มิไดม้ี ERAWAN เป็นเจา้ของกรรมสิทธิTและมีที,ตั(งอยู่ใกลเ้คียงกบัทรพัยสิ์นที,
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กองทุนรวมจะลงทุนครั(งแรก ซึ,งอาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างกองทุนรวม
และแอคคอร ์ดงันั(น บริษัทจดัการจึงไม่สามารถรบัประกนัไดว้่าผลประโยชนข์องกองทุนรวมจะไม่
ขดัแยง้หรือดอ้ยกว่าผลประโยชนข์องแอคคอรใ์นสถานการณด์งักล่าว 

9) ความเสี"ยงจากความเสียหายอันเกิดจากการผิดคาํรับรองของ ERAWAN เกี"ยวกับสภาพ
อสังหาริมทรัพยท์ี"กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั-งแรก 

ภายใน Q ปี นบัแต่วนัที,กองทนุรวมเขา้รบัโอนกรรมสิทธิTในทรพัยสิ์นที,กองทุนจะเขา้ลงทนุครั(งแรก  
ERAWAN จะรบัผิดชอบต่อความเสียหายและค่าใชจ้่ายที,เกิดขึ (นจริงอนัเกิดจากการผิดคาํรบัรอง
ของ ERAWAN เกี,ยวกับสภาพอสงัหาริมทรพัย ์เป็นจาํนวนไม่เกินกว่ารอ้ยละ H.I ของราคาขาย
อสงัหาริมทรพัยแ์ต่ละแห่ง (ซึ,งเป็นเงินจาํนวนไม่เกิน 23.90 ลา้นบาท และไม่เกิน 20.79 ลา้นบาท 
สาํหรบัโรงแรมไอบิส ป่าตองและโรงแรมไอบิส พทัยา)ภายหลงัหกัค่าสินไหมทดแทนใดๆ ที,กองทนุ
รวมได้รับจากบริษัทประกันภัยแล้ว   ซึ,งเป็นการจํากัดสิทธิของกองทุนรวมในการเรียกรอ้ง
ค่าเสียหายบนทรพัยสิ์นที,เกิดจากการผิดคาํรบัรองเกี,ยวกบัสภาพอสงัหาริมทรพัยแ์ละกองทนุรวม
ยังมีความเสี,ยงจากการตรวจพบความเสียหายเกี,ยวกับสภาพอสังหาริมทรพัยภ์ายหลังการครบ
กาํหนดระยะเวลาที, ERAWAN ตกลงจะรบัผิดชอบได ้อย่างไรก็ดี จากการสาํรวจสภาพทรพัยสิ์นที,
กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั(งแรกและการศึกษารายงานตรวจสอบสภาพอาคารประจาํปี พ.ศ. 
2554 ที,จัดทาํโดยผู้ตรวจสอบที,ไดร้ับอนุญาตจากกรมโยธาธิการและผังเมือง บริษัทจัดการมี
ความเห็นว่าทรัพย์สินดังกล่าวมีความปลอดภัย มั,นคงแข็งแรงดังนั(น วงเงินที,จะได้รับจาก 
ERAWAN น่าจะเพียงพอต่อความเสียหายที,อาจเกิดขึ (น 

ในขณะเดียวกนั บริษัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกัด จะทาํการเช่าทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมรบั
โอนกรรมสิทธิTมาในครั(งแรกและมีหนา้ที,ชาํระค่าเช่าใหก้บักองทนุรวม ดงันั(น ผูเ้ช่าจึงมีหนา้ที,บาํรุง
ดแูลรกัษาทรพัยสิ์นของกองทนุรวมใหอ้ยู่ในสภาพดีเพื,อใหส้ามารถจดัหาผลประโยชนแ์ละชาํระคา่
เช่าใหก้ับกองทุนรวมได ้นอกจากนี( ในช่วง P ปีแรกตั(งแต่วันที,กองทุนรวมไดล้งทุนในทรพัยสิ์น 
ERAWAN ตกลงที,จะรบัประกนัรายไดค้่าเช่าขั(นตํ,าที,กองทนุรวมจะไดร้บัจากบรษิัท เอราวณั โกรท 
เมเนจเมน้ท ์จาํกัด ดงันั(น หากมีความเสียหายหรือมีค่าใชจ้่ายในการซ่อมแซมเกิดขึ (นต่อทรพัยสิ์น
ของกองทุนรวมในช่วงระยะเวลาดงักล่าว กองทุนรวมจะยังคงไดร้บัค่ารายไดเ้ช่าขั(นตํ,าตามการ
ประกนัรายได ้

ทั(งนี ( การกาํหนดความเสียหายอนัเกิดจากผิดคาํรบัรองเอาไวล่้วงหนา้นั(นสามารถกระทาํไดต้าม
กฎหมาย และมีการปฏิบัติโดยทั, วไปในการซื (อขายทรัพย์สิน ดังเช่นกรณีของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าควอลิตี ( เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หรือกองทุนรวม
อสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า แลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์ที,มีการกาํหนดวงเงินสงูสดุที,ผูข้ายจะชดใช้
ค่าเสียหายและค่าใชจ้่ายที,เกิดขึ (นจริงแก่ผูซ้ื (อในการแกไ้ขเยียวยาความเสียหายอนัเนื,องมาจาก
การที,คาํรบัรองของผูข้ายตามที,กาํหนดในสญัญาไม่ถกูตอ้งหรือไม่เป็นจรงิ  
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ความเสี"ยงที"เกี"ยวข้องกับความสามารถในการจัดหาผลประโยชนใ์นทรัพยส์ิน 

1) ความเสี"ยงของผลประกอบการของกองทุนรวมจากความสามารถของผู้บริหารโรงแรม 

เมื,อระยะเวลาประกันรายได้สิ (นสุดลง ค่าเช่าที,กองทุนรวมจะได้รับนั(นจะขึ (นอยู่กับผลการ
ดาํเนินงานของบรษิัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกดั ซึ,งสาํหรบัทรพัยสิ์นที,กองทนุรวมจะลงทุน
ครั(งแรกนั(นบริษัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกัดจะใหแ้อคคอรเ์ป็นผูบ้ริหารทรพัยสิ์นดงักล่าว
โดยแอคคอรจ์ะมีหนา้ที,ต่างๆ เกี,ยวกับการบริหารจดัการทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครั(ง
แรกตามที,บริษัท เอราวัณ โกรท เมเนจเม้นท์ จํากัดจะมอบหมายให้รวมถึงการร่วมกาํหนด
นโยบายการประกอบธุรกิจของทรพัยสิ์นดงักล่าวดงันั(น การบริหารจดัการทรพัยสิ์นของแอคคอร์
จะส่งผลโดยตรงต่อผลประกอบการบริษัท เอราวัณ โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกัด ซึ,งมีผลกระทบต่อ
รายไดค้่าเช่าของกองทนุรวม 

นอกจากนี(หากแอคคอรไ์ม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที,ผูบ้ริหารทรพัยสิ์นเนื,องจากเหตุผลใดเหตผุลหนึ,ง
บริษัท เอราวัณ โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกัด อาจไม่สามารถแต่งตั(งบุคคลอื,นเพื,อทาํหนา้ที,บริหาร
ทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครั(งแรกไดด้ีเทียบเท่ากับการบริหารจัดการของแอคคอรซ์ึ,ง
อาจจะส่งผลกระทบทางลบอย่างมีนยัสาํคญัต่อผลประกอบการ ฐานะการเงินและความสามารถ
ในการจ่ายเงินปันผลของกองทนุรวม 

ทั(งนี ( กองทนุรวมสามารถบอกเลิกสญัญาเช่ากบับรษิัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกดั ในกรณีที,
บริษัท เอราวัณ โกรท เมเนจเม้นทจ์ํากัด เป็นต้นเหตุทาํให้สัญญาบริหารอสังหาริมทรัพยใ์น
ทรัพยสิ์นที,กองทุนรวมจะลงทุนครั(งแรกกับแอคคอรสิ์ (นสุดลงก่อนวันหมดอายุสัญญาบริหาร
อสังหาริมทรพัย(์และไม่สามารถแกไ้ขเหตุดังกล่าวไดภ้ายในระยะเวลาที,กาํหนด) และสามารถ
เรียกรอ้งค่าเสียหายจากบรษิัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกดั ได ้

2) ความเสี"ยงจากกรณีการถูกเวนคืนที"ดิน   

กองทุนรวมมีความเสี,ยงในกรณีที,มีการเวนคืนทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมลงทุนโดยหน่วยงานของรฐั 
ซึ,งทาํใหก้องทนุรวมไม่อาจใชท้รพัยสิ์นที,กองทุนรวมลงทุนเพื,อประโยชนใ์นการดาํเนินธุรกิจต่อไป
ได ้

อย่างไรก็ดี ในกรณีที,เกิดการเวนคืนดังกล่าว กองทุนรวมอาจไม่ไดร้บัค่าชดเชยจากการเวนคืน 
หรือไดร้บัค่าชดเชยดงักล่าวมากกว่าหรือนอ้ยกว่ามลูค่าที,กองทุนรวมใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์น 
ซึ,งอาจส่งผลใหผ้ลตอบแทนทีjผูถื้อหน่วยลงทนุจะไดร้บัจากการลงทนุไม่เป็นไปตามที,ไดป้ระมาณ
การไวท้ั(งในส่วนของเงินปันผลและเงินลดทนุ  

ในส่วนของขอ้มลูเท่าที,มีอยู่ ณ ปัจจุบนัที,สามารถตรวจสอบไดใ้นเบื (องตน้พบว่าที,ตั(งของทรพัยสิ์น
ของกองทนุที,จะลงทุนดงักล่าวไม่ตกอยู่ภายใตเ้ขตเวนคืนโดยเฉพาะเจาะจง ทั(งนี (บริษัทจดัการไม่
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สามารถประเมินถึงโอกาสในการถูกเวนคืนได ้เนื,องจากการเวนคืนที,ดินเป็นนโยบายและความ
จาํเป็นในการใชพื้ (นที,ของรฐับาลในเวลานั(น 

3) ความเสี"ยงจากความผันผวนทางเศรษฐกิจซึ"งอาจมีผลกระทบต่ออสังหาริมทรัพย ์

ทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนมีความเสี,ยงจากความผันผวนของระบบเศรษฐกิจ และการ
ชะลอตวัของระบบเศรษฐกิจ ทั(งในระดบัประเทศและระดบัโลก  

นอกจากนี(ทรพัยสิ์นดงักล่าวอาจไดร้บัผลกระทบจากการเปลี,ยนแปลงจากปัจจยัมหภาคอื,นๆ เช่น 
ปัจจัยทางการเมือง การเปลี,ยนแปลงโครงสรา้งประชากร การไดร้บัผลกระทบจากภัยพิบตัิทาง
ธรรมชาติ โรคระบาด ตลอดจนกรณีเกิดความไม่สงบในประเทศ เป็นตน้ 

4) ความเสี"ยงจากการแข่งขันที"สูงขึ-น 

ผลประกอบการของกองทุนรวมอาจไดร้บัผลกระทบจากสภาวะตลาดของอสังหาริมทรพัย ์การ
เพิ,มขึ (นของจาํนวนผู้ประกอบการในตลาดที,จะส่งผลให้อุปทานของตลาดเพิ,มขึ (น ทาํให้มีการ
แข่งขนัสงูขึ (น 

5) ความเสี"ยงที"เกิดขึ-นเมื"อต้องมีการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 

อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมแต่ละแห่งจะต้องซ่อมแซมและปรับปรุงให้ปลอดภัย ดูใหม่ 
ทนัสมยั และสอดคลอ้งกบัความพอใจของลกูคา้อยู่เสมอ เพื,อดงึดดูใหล้กูคา้เขา้มาใชบ้รกิารอย่าง
ต่อเนื,อง โดยปกติการปรบัปรุง หรือการซ่อมแซมบาํรุงรกัษาประจาํปีจะไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อ
การดาํเนินงานมากนกั ยกเวน้ในกรณีที,เป็นการปรบัปรุงซ่อมแซมครั(งใหญ่ซึ,งเป็นการปรบัปรุงเพื,อ
เปลี,ยนแปลงภาพลกัษณภ์ายนอกและภายในอสงัหารมิทรพัย ์หรือเป็นการเปลี,ยนแปลงงานระบบ
ที,สาํคัญ ซึ,งจะดาํเนินการตามระยะเวลาที,ผู้บริหารทรัพยสิ์นหรือผู้เช่าหรือกองทุนรวมเห็นว่า
เหมาะสม และซึ,งโดยปกติจะไม่มีการหยุดการดาํเนินการของกิจการในระหว่างช่วงการปรบัปรุง
นั(นๆ อย่างไรก็ดี การปรบัปรุงอสังหาริมทรพัยเ์ป็นส่วนๆ อาจส่งผลกระทบต่อรายไดข้องกองทุน
รวมในส่วนที,ถกูปรบัปรุง 

ทั(งนี ( ที,ผ่านมาทรพัยสิ์นที,กองทนุรวมจะเขา้ลงทนุครั(งแรกมีการบาํรุงรกัษาสมํ,าเสมอเป็นประจาํทกุ
ปี โดยโรงแรมไอบิส ป่าตอง และโรงแรมไอบิส พัทยามีค่าใชจ้่ายในการตกแต่งบาํรุงรกัษาเฉลี,ย
ระหว่างปี พ.ศ. HIIJ –  พ.ศ. HIII อยู่ที, J.HH ลา้นบาท และ H.OV ลา้นบาท ต่อปี ตามลาํดบั 
ดงันั(น ทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครั(งแรกจึงไดร้บัการดูแลและปรบัปรุงเป็นอย่างดีและมี
ศกัยภาพพรอ้มใชง้าน และทางผูเ้ช่าทรพัยสิ์นมีนโยบายในการตั(งสาํรองค่าใชจ้่ายการบาํรุงรกัษา
และซ่อมแซม การปรบัปรุงภาพลักษณ ์และการจัดซื (อหาเฟอรนิ์เจอร ์ทรพัยสิ์นติดตรึงตราและ
อุปกรณต์่างๆ ในอตัรารอ้ยละ P ของรายไดท้ั(งหมดจากการประกอบกิจการโรงแรมในทุกๆ ปี จึง
ช่วยลดระยะเวลาในการดาํเนินการและผลกระทบที,อาจเกิดขึ (นต่อการดาํเนินธุรกิจของทั(งสอง



กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์อราวณั โฮเทล โกรท 

- 96 – 

  

 

โรงแรมหากมีการปรบัปรุงซ่อมแซมครั(งใหญ่ เนื,องจากมีการบาํรุงรกัษาอย่างสมํ,าเสมอเป็นประจาํ
ทกุปี 

6) ความเสี"ยงจากการลดลงของนักท่องเที"ยว 

การดาํเนินกิจการของผูเ้ช่าและผูบ้รหิารทรพัยสิ์นอาจไดร้บัผลกระทบในทางลบจากเหตกุารณใ์ดๆ 
ที,ลดความน่าสนใจของประเทศไทยในฐานะสถานที,ท่องเที,ยวทั(งจากนักท่องเที,ยวชาวไทยและ
ต่างประเทศโดยเฉพาะอย่างยิ,งในสายตาของนกัท่องเที,ยวจากต่างประเทศที,เป็นลกูคา้กลุ่มหลกั
ของทรพัยสิ์นที,กองทนุรวมจะเขา้ลงทนุครั(งแรก ซึ,งเหตกุารณที์,มีผลกระทบในทางลบดงักล่าวอาจ
รวมถึงการเปลี,ยนแปลงในทางลบของสภาวะเศรษฐกิจระหว่างประเทศ การเพิ,มขึ (นของค่าเงิน
บาท มุมมองที,เป็นทางลบของชาวต่างประเทศเกี,ยวกับประเทศไทย ผลกระทบจากการก่อ
วินาศกรรม สงคราม การจลาจล การประทว้ง หรือการปิดลอ้ม หรือการแพร่ระบาดของโรคต่างๆ 
ในภูมิภาค รวมถึงผลกระทบจากความเสี,ยงเกี,ยวกับอธิปไตยและสถานการณท์างการเมืองของ
ประเทศไทยดว้ย ดังนั(น หากเกิดเหตุการณ์ดังกล่าว สภาวะเศรษฐกิจและการท่องเที,ยวของ
ประเทศไทยอาจไดร้บัผลกระทบรุนแรง ซึ,งจะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานของกองทนุ
รวมดว้ย 

ความเสี"ยงที"เกี"ยวข้องกับทรัพยส์ินที"ลงทุน 

1) ความเสี"ยงในการเข้าออกสู่ทางสาธารณะของโรงแรมไอบิส พัทยา 

ที,ดินที,เป็นที,ตั(งของโรงแรมไอบิส พทัยานั(นไม่ไดอ้ยู่ติดกับทางสาธารณะ ในปัจจุบนัการเขา้ออก
จากโรงแรมไอบิส พทัยา สู่ถนนที,เป็นทางสาธารณะจะตอ้งกระทาํผ่านที,ดินโฉนดเลขที, 174204 
ซึ,งเป็นกรรมสิทธิTของ ERAWAN  ทั(งนี ( ภายใตส้ัญญาซื (อขายทรพัยสิ์นระหว่าง ERAWAN และ
กองทนุรวม ERAWAN จะดาํเนินการจดทะเบียนภาระจาํยอมบนที,ดินโฉนดเลขที, 174204 ในวนัที,
กองทุนรวมเขา้ลงทุนครั(งแรก เพื,อใหที้,ดินที,เป็นที,ตั(งของโรงแรมไอบิส พทัยา และผูพ้กัอาศัยบน
ที,ดินใช้ประโยชน์ถนนภาระจํายอมบนที,ดินโฉนดเลขที, 174204 เป็นทางผ่านเข้าออกสู่ทาง
สาธารณะในเรื,องทางเดินและทางรถยนตไ์ด ้โดยภาระจาํยอมดงักล่าวจะไม่มีกาํหนดเวลา   

ทั(งนี ( กองทุนรวมไม่สามารถรับรองไดว้่าในทางปฏิบัติ ERAWAN หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิTที,ดิน
โฉนดเลขที, 174204 จาก ERAWAN จะปฏิบตัิตามสญัญาที,เกี,ยวขอ้งที,กาํหนดให ้ERAWAN ยอม
ใหที้,ดินที,เป็นที,ตั(งของโรงแรมไอบิส พทัยา และผูพ้กัอาศยับนที,ดินใชป้ระโยชนถ์นนภาระจาํยอม
บนที,ดินโฉนดเลขที, 174204 เป็นทางผ่านเขา้ออกสู่ทางสาธารณะในเรื,องทางเดินและทางรถยนต์
ไดโ้ดยไม่มีข้อโตแ้ย้ง ซึ,งหากเกิดกรณีโตแ้ย้งดังกล่าวจะส่งผลกระทบต่อการประกอบกิจการ
โรงแรมของโรงแรมไอบิส พทัยา  อย่างไรก็ดี เนื,องจากภาระจาํยอมดงักล่าวเมื,อจดทะเบียนแลว้จะ
ตกติดไปกับที,ดินและผูกพันผูร้บัโอนกรรมสิทธิTที,ดินโฉนดเลขที, 174204 ทุกทอด กองทุนรวมจึง
สามารถใชสิ้ทธิฟ้องศาลเพื,อบงัคบัภาระจาํยอมดงักล่าวได ้
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2)   ภาระจาํยอมบนที"ดินที"เป็นที"ตั-งของโรงแรมไอบิส พัทยา 

เพื,อเป็นการตอบแทนสิทธิการใชป้ระโยชนท์างภาระจาํยอมที,กองทุนรวมจะไดร้บัตาม 1) ในวนัที,
กองทุนรวมเข้าลงทุนครั(งแรก กองทุนรวมจะตอ้งดาํเนินการจดทะเบียนภาระจาํยอมโดยไม่มี
กาํหนดเวลา บนที,ดินที,เป็นที,ตั(งของโรงแรมไอบิส พัทยา เพื,อให้ที,ดินของ ERAWAN จาํนวน 3
แปลง คือที,ดินโฉนดเลขที, QSPHVx เลขที,ดิน JQH  ที,ดินโฉนดเลขที, QSNOJV เลขที,ดิน JQI และที,ดิน
โฉนดเลขที, QOVOP เลขที,ดิน QS ใชป้ระโยชนจ์ากภาระจาํยอมในการตั(งเสา วางท่อและเดินสาย
สาธารณูปโภค (รวมถึงไฟฟ้า ประปาและโทรศัพท)์ ผ่านที,ดินที,เป็นที,ตั(งของโรงแรมไอบิส พัทยา
เฉพาะส่วนของที,ดินที,กองทุนรวมและ ERAWAN ตกลงร่วมกัน เพื,อให้เกิดผลกระทบต่อการ
ประกอบกิจการโรงแรมของโรงแรมไอบิส พทัยานอ้ยที,สดุ  

ในการนี( การจดทะเบียนภาระจาํยอมดังกล่าวไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. แลว้ และบรษิัทจดัการเห็นว่าการจดทะเบียนภาระจาํยอมดงักล่าวจะเป็นประโยชนแ์ก่ที,ดิน
ของโรงแรมไอบิส พัทยา เนื,องจาก ERAWAN ไดม้ีการใหภ้าระจาํยอมในส่วนของทางเขา้ออกสู่
ทางสาธารณะในเรื,องทางเดินและทางรถยนตแ์ก่ที,ดินของโรงแรมไอบิส พทัยา เป็นการตอบแทน 
และการใหภ้าระจาํยอมดงักล่าวไม่มีผลกระทบในดา้นลบอย่างมีนยัสาํคญักับทรพัยสิ์นที,กองทุน
รวมจะเข้าลงทุนครั(งแรก อีกทั(ง การตั(งเสา วางท่อและเดินสายสาธารณูปโภค (รวมถึงไฟฟ้า 
ประปาและโทรศัพท)์ผ่านที,ดินที,เป็นที,ตั(งของโรงแรมไอบิส พัทยานั(นจะแลว้เสร็จภายในปี พ.ศ. 
2557 ซึ,งอยู่ภายใต้ช่วงระยะเวลาการประกันค่าเช่าขั(นตํ,า จึงไม่ส่งผลกระทบกับการจัดหา
ผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นนั(น 

 

 

ความเสี"ยงโดยตรงต่อกองทุนรวมหรือผู้ถือหน่วยลงทุน 

1) ความเสี"ยงโดยทั"วไป 

ภาวะทางเศรษฐกิจและธุรกิจโดยทั,วไป ทั(งในระดบัประเทศและระดบัโลก ซึ,งรวมถึงอตัราเงินเฟ้อ 
อตัราดอกเบี (ย อตัราแลกเปลี,ยนเงินตรา ราคาเครื,องอปุโภคและบรโิภค ราคาอสงัหารมิทรพัย ์และ
นโยบายทางการเงินและการคลงัของรฐับาล ธนาคารแห่งประเทศไทย และหน่วยงานราชการอื,น 
อาจมีอิทธิพลต่อผลการดาํเนินงาน สถานะทางการเงิน และการลงทุนของกองทนุรวม นอกจากนี(
ภาวะตกตํ,าทางเศรษฐกิจโดยทั,วไป ตลอดจนการลดลงของความตอ้งการของผูบ้ริโภคอาจส่งผล
กระทบในทางลบอย่างมีนยัสาํคญัต่อผลการดาํเนินงานของกองทุนรวม ซึ,งอาจส่งผลกระทบต่อ
ราคาซื (อขายหน่วยลงทุนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยซึ,งอาจมีราคาสงูหรือตํ,ากว่าราคาที,
ไดเ้สนอขาย  
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นอกจากนี( ราคาของหน่วยลงทนุที,ซื (อขายในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยอาจไดร้บัผลกระทบ
จากปัจจัยภายนอกหลายประการซึ,งเป็นปัจจัยที,กองทุนรวมไม่สามารถควบคุมได ้อาทิ ความ
เคลื,อนไหวหรือความเปลี,ยนแปลงของตลาดหลกัทรพัยต์่างประเทศ อตัราดอกเบี (ยภายในประเทศ
และต่างประเทศ  อตัราแลกเปลี,ยนเงิน นโยบายหรือมาตรการทั(งทางตรงหรือทางออ้มที,มีผลต่อ
นาํเข้าหรือส่งออก สภาวะของธุรกิจท่องเที,ยว เงินตราต่างประเทศ สภาวะทางเศรษฐกิจของ
ประเทศและระหว่างประเทศ ปัจจยัความเสี,ยงในการดาํเนินงานและทางธุรกิจโดยทั,วไป ความผนั
ผวนของตลาดเครื,องอุปโภคและบริโภค ระเบียบข้อบังคับ ภาษีอากร และนโยบายอื,นใดของ
รฐับาล เป็นตน้ ซึ,งไม่มีหลักประกันไดว้่าความเปลี,ยนแปลงของปัจจัยภายนอกดังกล่าวจะไม่มี
ผลกระทบอย่างมีนยัสาํคญัต่อราคาของหน่วยลงทุนผลตอบแทนจากการลงทุน และการบริหาร
จดัการโครงการของกองทนุรวม 

2) ความเสี"ยงทางการเมือง 

แมว้่าในปัจจบุนัสภาวะทางการเมืองเริ,มเขา้สู่สถานการณที์,ดีขึ (น แต่หากมีเหตกุารณค์วามไม่สงบ
หรือความขัดแย้งทางการเมืองเกิดขึ (น อาจส่งผลกระทบต่อสภาวะเศรษฐกิจของประเทศไทย 
รวมถึงตลาดหลกัทรพัยใ์นประเทศไทย ซึ,งอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบรุนแรงต่อสถานะทางการเงนิ
ของกองทุนรวม ทั(งนี ( จึงไม่สามารถรบัรองไดว้่าสภาวะทางการเมืองของประเทศไทยในปัจจุบนั 
หรือในอนาคต หรือการเปลี,ยนแปลงของนโยบายทางการเมืองของรฐับาลจะไม่มีผลกระทบอย่าง
มีนัยสาํคัญต่อการดาํเนินกิจการ สภาวะทางการเงิน ผลการดาํเนินกิจการ และการเติบโตของ
กองทนุรวม 

3) ความเสี"ยงจากภัยธรรมชาติ อุบัติภัย และการก่อวินาศกรรม 

การเกิดภัยธรรมชาติ อุบัติภัย การก่อวินาศกรรม และเหตุสุดวิสัยอื,นๆ แมจ้ะมีโอกาสเกิดขึ (นไม่
บ่อยครั(งนกั แต่หากเกิดขึ (นในบรเิวณที,ตั(งของทรพัยสิ์นที,กองทนุรวมจะเขา้ลงทนุ นอกจากจะสรา้ง
ความเสียหายต่อทรพัยสิ์นของกองทุนรวมแลว้ อาจก่อใหเ้กิดความสญูเสียแก่ชีวิตและทรพัยสิ์น
ของผูเ้ช่าและผูม้าใชบ้รกิารในทรพัยสิ์นที,กองทนุรวมจะเขา้ลงทุนอย่างประเมินค่าไม่ได ้ อย่างไรก็
ดี กองทุนรวมจะไดท้าํประกันภยัที,ครอบคลมุความเสียหายที,เกิดจากภยัธรรมชาติ อุบตัิภยั การ
ก่อวินาศกรรม และเหตุสุดวิสัยอื,นๆ ไว้สาํหรับทรัพยสิ์นที,กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั(งแรก (ดู
รายละเอียดเพิ,มเติมในหวัขอ้ J.N การประกันภยัของทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครั(งแรก)
ทั(งนี ( เป็นไปตามเงื,อนไขที,กาํหนดในกรมธรรมป์ระกันภยัซึ,งกองทุนรวมไดจ้ดัใหม้ีตามมาตรฐาน
ทั,วไปธุรกิจโรงแรมและตามที,สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนด 

4) ความเสี"ยงจากการตรวจสอบข้อมูลก่อนการเข้าลงทุน 

ก่อนการลงทุนในอสังหาริมทรพัยที์,กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนบริษัทจัดการไดท้าํการศึกษาขอ้มลู
รายละเอียดของอสงัหาริมทรพัยน์ั(นๆ โดยทาํการตรวจสอบเอกสารที,เกี,ยวขอ้ง (Due Diligence) 
ประกอบกับการศกึษารายละเอียดจากรายงานของผูป้ระเมินราคา รายงานการตรวจสอบสถานะ
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ทางกฎหมายของทรพัยสิ์นโดยที,ปรกึษากฎหมาย และรายงานการตรวจสภาพอสงัหาริมทรพัยที์,
ไดจ้ัดทาํขึ (นจากการดาํเนินการตรวจสอบอสังหาริมทรพัยที์,กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนอย่างเต็มที,
ตามมาตรฐานวิชาชีพของที,ปรกึษานั(นๆ อย่างไรก็ตามการกระทาํดงักล่าวมิไดเ้ป็นการประกนัว่า 
อสงัหาริมทรพัยด์งักล่าวปราศจากความเสียหาย หรือความบกพร่อง ที,อาจจะตอ้งมีค่าใชจ้่ายใน
การปรบัปรุงหรือซ่อมแซม รายงานของผูป้ระเมินราคา รายงานการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย
ของทรพัยสิ์นโดยที,ปรกึษากฎหมาย และรายงานการตรวจสภาพอสงัหาริมทรพัยที์,กองทนุรวมจะ
เข้าลงทุนที,บริษัทจัดการใช้เป็นพื (นฐานในการประเมินและตรวจสอบอสังหาริมทรัพยอ์าจมี
ขอ้บกพรอ่ง มีความไม่ถกูตอ้ง เนื,องจากความบกพรอ่งบางอย่างของอสงัหารมิทรพัยอ์าจจะตรวจ
พบไดย้าก หรือไม่สามารถตรวจพบได ้เนื,องจากขอ้จาํกัดในการตรวจสอบ รวมไปถึงเทคนิคหรือ
วิธีการที,ใชใ้นการตรวจสอบ หรือปัจจยัอื,นๆ ที,เป็นขอ้จาํกดัในการตรวจสอบของทั(งผูป้ระเมินราคา
และวิศวกร     

นอกจากนั(นแล้ว อสังหาริมทรัพย์ที,กองทุนรวมจะเข้าลงทุนอาจจะมีการละเมิดกฎ ระเบียบ 
ขอ้บงัคบัต่างๆที,เกี,ยวขอ้งกับอสงัหาริมทรพัย ์ซึ,งการศึกษาขอ้มลูรายละเอียดและการตรวจสอบ
เอกสารที,เกี,ยวขอ้ง (Due Diligence) ของบรษิัทจดัการไม่สามารถครอบคลมุถึงได ้ซึ,งอาจจะส่งผล
ใหเ้กิดภาระค่าใชจ้่ายที,เกินกว่าที,บริษัทจัดการไดป้ระมาณการไวก้่อนการลงทุนหรือก่อให้เกิด
หนา้ที,ที,ตอ้งปฏิบตัิตามขอ้ผูกพนัที,เกี,ยวกบัการละเมิดกฎขอ้บงัคบัดงักล่าวที,ถูกกาํหนดโดยหน่วย
ราชการที,เกี,ยวขอ้ง 

5) การเปลี"ยนแปลงในมาตรฐานบัญชีหรือกฎหมายที"เกี"ยวข้อง  

ผลการดาํเนินงานและการจ่ายเงินปันผลของกองทุนรวมอาจไดร้บัผลกระทบจากการมีผลบงัคบั
ใชข้องมาตรฐานบญัชีฉบบัใหม่ หรือการปรบัปรุงมาตรฐานทางบญัชี ซึ,งเป็นปัจจยัที,กองทนุรวมไม่
สามารถควบคุมหรือคาดการณ์ได้ สาํหรับการแก้ไขกฎหมาย ประกาศ ข้อกําหนด ระเบียบ 
ข้อบังคับ บทบัญญัติ แนวนโยบาย และ/หรือ คาํสั,งของหน่วยงานราชการ หรือหน่วยงานที,มี
อาํนาจตามกฎหมาย ถือเป็นเหตกุารณที์,ไม่อาจคาดการณไ์ดเ้ช่นเดียวกนั ดงันั(น กองทนุรวมจึงไม่
สามารถที,จะประเมินผลกระทบจากการเปลี,ยนแปลงดงักล่าวได ้และไม่สามารถรบัประกันไดว้่า
การเปลี,ยนแปลงดังกล่าวจะไม่ส่งผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานและการจ่ายเงินปันผลของ
กองทนุรวม 

6) ราคาของหน่วยลงทุนอาจมีการเปลี"ยนแปลงได้ภายหลังการเสนอขาย 

ภายหลงัจากการที,หน่วยลงทุนของกองทนุรวมเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย บริษัทจัดการไม่สามารถคาดการณ์ไดว้่าสภาวะการซื (อขายหน่วยลงทุนในตลาด
หลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยจะมีเสถียรภาพ  ราคาตลาดของหน่วยลงทุนอาจลดลงภายหลงัวนั
เริ,มตน้ของการซื (อขายหน่วยลงทุนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ซึ,งราคาดงักล่าวอาจไม่
สอดคลอ้งกับมลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิต่อหน่วยของกองทุนรวม โดยราคาซื (อขายของหน่วยลงทุนนั(น
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ขึ (นอยู่กับหลายปัจจยั อาทิเช่น ผลการดาํเนินงานของกองทนุรวม ความผนัผวนของหลกัทรพัยใ์น
ตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และปริมาณการซื (อขายของหน่วยลงทุน ฯลฯ  ดังนั(น ผูล้งทุน
อาจไม่สามารถที,จะขายหน่วยลงทุนไดใ้นราคาที,เสนอขายหน่วยลงทุน หรือในราคาตามมลูค่า
ทรพัยสิ์นสทุธิต่อหน่วยของกองทนุรวม 

7) มูลค่าทรัพยส์ินสุทธิของกองทุนรวมอาจมิได้เป็นมูลค่าที"แท้จริงซึ"งกองทุนรวมจะได้รับ
หากมีการจาํหน่ายทรัพยส์ินออกไปทั-งหมด หรือมีการเลิกกองทุนรวม 

มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทุนรวมซึ,งไดก้ล่าวไว ้ณ ที,นี ( ไดค้าํนวณโดยใชข้อ้มลูจากรายงานการ
ประเมินค่าทรพัยสิ์นที,ลงทนุเป็นขอ้มลูพื (นฐาน ดงันั(น ในกรณีที,กองทุนรวมตอ้งจาํหน่ายทรพัยสิ์น
ของกองทุนรวมเพื,อการปรบัโครงสรา้งการลงทุนหรือเพื,อการเลิกกองทุนรวม มลูค่าดงักล่าวอาจ
มิไดเ้ป็นมูลค่าที,แทจ้ริงซึ,งกองทุนรวมจะไดร้ับหากมีการจาํหน่ายทรพัยสิ์นออกไปทั(งหมดหรือ
บางส่วนดงักล่าว 

8) ความเสี"ยงจากการขาดสภาพคล่องในการซื-อขายหน่วยลงทุนในตลาดรอง 

เนื,องจากกองทุนรวมเป็นกองทุนรวมประเภทกองทุนปิดซึ,งจดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย สภาพคล่องในการซื (อขายหน่วยลงทนุจะประเมินจากความถี,และปรมิาณการซื (อขาย
หน่วยลงทุนนั(นในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ซึ,งอยู่บนพื(นฐานของปริมาณความตอ้งการ
ของผูซ้ื (อ-ผูข้าย (bid-offer) ซึ,งปรมิาณความตอ้งการของผูซ้ื (อ-ผูข้าย ขึ (นอยู่กบัปัจจยัหลายประการ
ที,กองทุนรวมไม่สามารถควบคุมได ้อาทิเช่น ปริมาณความตอ้งการในการลงทุนในหน่วยลงทุน
ของกองทนุรวมของตลาดในช่วงเวลาดงักล่าว ดงันั(น จึงมีความเสี,ยงที,หน่วยลงทนุนี(จะขาดสภาพ
คล่องในการซื (อขายในตลาดรอง 

 

 

9) ความเสี"ยงด้านภาษี 

ในการขายโอนหรือรบัโอนสิทธิการเช่าหรือการขายโอนหรือรบัโอนอสงัหาริมทรพัยใ์นอนาคตนั(น 
อาจมีภาระภาษีและค่าธรรมเนียมที,เกิดจากการซื (อหรือขายหรือโอนหรือรบัโอนกรรมสิทธิTหรือโอน
หรือรบัโอนสิทธิการเช่าในอสงัหารมิทรพัยซ์ึ,งกองทนุรวมอาจตอ้งรบัภาระทั(งหมดหรือบางส่วนโดย
ที,อัตราค่าธรรมเนียมและอัตราภาษีที,กองทุนรวมจะตอ้งชาํระดงักล่าวอาจแตกต่างจากอตัราที,
เป็นอยู่ในปัจจบุนั 

นอกจากนี( ในอนาคตภาระภาษีของกองทุนรวม และ/หรือภาระภาษีของผูถื้อหน่วยลงทุนสาํหรบั
การซื (อขายหน่วยลงทุนและการไดร้บัเงินปันผลจากกองทุนรวมอาจเปลี,ยนแปลงไปจากอตัราใน
ปัจจบุนั  
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10) ความเสี"ยงของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์ปรียบเทยีบกับกองทุนรวมประเภทอื"น 

การที,กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยจ์ะตอ้งลงทุนในอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย์
ไม่ต ํ,ากว่ารอ้ยละ SI ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม ทาํให้การลงทุนกระจุกตัวอยู่ใน
อสงัหาริมทรพัย ์ในขณะที,กองทุนรวมประเภทอื,นจะมีนโยบายการกระจายการลงทุนในตราสาร
ทางการเงินประเภทต่างๆ 

11) ความสามารถในการจ่ายเงนิปันผลของกองทุนรวม 

การจ่ายเงินปันผลของกองทนุรวมจะถกูพิจารณาจากผลการดาํเนินงานของกองทุนรวม ซึ,งขึ (นอยู่
กับปัจจัยหลายประการ ไดแ้ก่ สภาวะทางเศรษฐกิจในประเทศและต่างประเทศ ความสามารถ
ของผูบ้ริหารทรพัยสิ์น ตน้ทุนในการบริหารอสงัหาริมทรพัย ์ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานต่างๆ การ
แข่งขนั การเปลี,ยนแปลงกฎหมายและขอ้บงัคบัที,เกี,ยวขอ้งกบัทรพัยสิ์น ภยัธรรมชาติ สภาวะทาง
การเมือง ดงันั(น จึงมีความเสี,ยงที,นกัลงทุนจะไม่ไดร้บัเงินปันผลตามที,ไดป้ระมาณการเอาไว ้หรือ
กองทนุรวมจะไม่สามารถที,จะรกัษาระดบัการจ่ายเงินปันผลหรือเพิ,มการจ่ายเงินปันผลได ้

12) ความเสี"ยงจากการใช้มูลค่าทรัพยส์ินสุทธิ (NAV) ของกองทุนรวมในการกาํหนดราคาซื-อ
ขายหน่วยลงทุน 

การคาํนวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ (NAV) ของกองทุนรวมที,บริษัทจดัการประกาศ เป็นการคาํนวณ
โดยใชร้ายงานการประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าครั(งล่าสดุเป็นฐานในการ
กําหนดมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ ซึ, งมูลค่าดังกล่าวอาจไม่ใช่มูลค่าที,จะซื (อขายได้จริงของ
อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

 

 

 

 

3.11 การทาํธุรกรรมกับบุคคลที"เกี"ยวข้อง 

1)  ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกัด (มหาชน) เป็นผูถื้อหุน้รอ้ยละ OO.OO ของทุนจดทะเบียนและชาํระแลว้
ของบรษิัทจดัการ และเป็นผูใ้หเ้งินกูย้ืมรายใหญ่ (มากกว่ารอ้ยละ IV ของเงินกูย้ืมทั(งหมด ณ วนัที, 
JQ ธันวาคม พ.ศ. HIII) แก่ ERAWAN ในการก่อสรา้งและพัฒนาโรงแรมในที,ถือครองโดย 
ERAWAN ซึ,งรวมถึงโรงแรมไอบิส ป่าตองและไอบิส พทัยา โดย ERAWAN ไดจ้ดจาํนองที,ดินพรอ้ม
สิ,งปลกูสรา้งที,มีอยู่บนที,ดินเพื,อเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืใหก้บัธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 
อย่างไรก็ดี ความสัมพันธ์ดงักล่าวมิไดม้ีผลต่อความเป็นอิสระของบริษัทจดัการในการเจรจาเขา้
ลงทนุในทรพัยสิ์นที,กองทนุรวมจะลงทนุครั(งแรกแต่อย่างใด โดยก่อนที,จะมีการลงทนุในทรพัยสิ์นที,
กองทุนรวมจะลงทุนในครั(งแรก  บริษัทจัดการได้ทําการศึกษาข้อมูลรายละเอียดของ
อสังหาริมทรัพย์นั(นๆ โดยทาํการตรวจสอบเอกสารที,เกี,ยวข้อง (Due Diligence)ประกอบกับ
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การศกึษารายละเอียดจากรายงานของผูป้ระเมินราคา รายงานการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย
ของทรพัยสิ์นโดยที,ปรกึษากฎหมาย และรายงานการตรวจสภาพอสงัหารมิทรพัยที์,ไดจ้ดัทาํขึ (นจาก
การดาํเนินการตรวจสอบอสังหาริมทรัพยที์,กองทุนรวมจะเข้าลงทุนอย่างเต็มที,ตามมาตรฐาน
วิชาชีพของที,ปรกึษานั(นๆ ทั(งนี ( เงินที,กองทนุรวมสามารถระดมไดจ้ากการออกและเสนอขายหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวมหกัดว้ยประมาณการค่าใชจ้่ายที,เกี,ยวเนื,องกบัการระดมทุนและการลงทนุใน
ทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครั(งแรก จะนาํมาชาํระค่ากรรมสิทธิTในทรพัยสิ์นของโรงแรมไอ
บิส ป่าตอง และโรงแรมไอบิส พทัยาใหก้บั ERAWAN และ ERAWAN จะนาํเงินที,ไดร้บับางส่วนมา
ชําระคืนเงินกู้ยืมที,มีต่อธนาคารไทยพาณิชย์ จํากัด (มหาชน) เพื,อดาํเนินการไถ่ถอนจํานอง
ทรพัยสิ์นและทาํการโอนกรรมสิทธิTใหก้บักองทนุรวม 

2) กองทุนรวมจะลงทุนในกรรมสิทธิTในโรงแรมไอบิส ป่าตองและโรงแรมไอบิส พทัยา ที,มี ERAWAN 
เป็นเจ้าของกรรมสิทธิTในทรัพยสิ์นดังกล่าว ดังนั(น ERAWAN และ/หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของ 
ERAWAN จึงมีสิทธิลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวม รวมกันไม่เกิน Q ใน J ของจาํนวนหน่วย
ลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดของกองทุนรวม ทั(งนี ( ภายหลงัจากที,กองทุนรวมลงทุนในโรงแรมไอ
บิส ป่าตองและโรงแรมไอบิส พทัยา กองทุนรวมจะใหบ้ริษัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกดั ซึ,ง
เป็นบริษัทย่อยที, ERAWAN ถือหุ้นไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมไม่ตํ,ากว่ารอ้ยละ OO.OO ของ
บรษิัท เช่าทรพัยสิ์นดงักล่าวเพื,อนาํไปจดัหาผลประโยชนแ์ละจ่ายค่าตอบแทนใหก้บักองทนุรวม 

 

3.12 เงื"อนไขการลงทุน 

(1) ในกรณีที,บริษัทจัดการระดมทุนไดไ้ม่เพียงพอที,จะลงทุนในทรพัยสิ์นไดต้ามที,ระบุไวใ้นโครงการนี( 
บรษิัทจดัการจะดาํเนินการขอเพิกถอนการจดัตั(งและจดัการกองทนุรวมและดาํเนินการคืนเงินคา่จอง
ซื (อหน่วยลงทุนและผลประโยชน์ใดๆ ให้แก่ผู้จองซื (อหน่วยลงทุนตามสัดส่วนเงินค่าจองซื (อหน่วย
ลงทนุ 

(2) ในกรณีที,บริษัทจัดการสามารถระดมทุนไดเ้พียงพอที,จะลงทุนในทรัพยสิ์นไดต้ามที,ระบุไวข้า้งตน้ 
(แลว้แต่กรณี) แต่ (ก) ไม่สามารถลงทุนในทรพัยสิ์นได ้ไม่ว่าจะเป็นบางส่วนหรือทั(งหมดเนื,องจาก
ทรพัยสิ์นที,เป็นอสงัหาริมทรพัยไ์ม่เป็นไปตามขอ้ตกลงที,กาํหนดไวห้รือมิไดเ้ป็นไปตามขอ้กาํหนดใน
โครงการ หรือมีเหตุอื,นใดอนัทาํใหก้องทุนรวมไม่สามารถลงทนุในทรพัยสิ์นที,เป็นอสงัหาริมทรพัยไ์ด ้
และ/หรือ (ข) เกิดเหตุสุดวิสัยขึ (นกับทรพัยสิ์นที,เป็นอสังหาริมทรพัย ์และ/หรือ (ค) มีเหตุอื,นใดที,มี
ผลกระทบต่อทรพัยสิ์นที,เป็นอสงัหารมิทรพัยแ์ละบรษิัทจดัการเห็นว่าเหตดุงักล่าวอาจมีผลกระทบตอ่
การลงทนุของกองทนุรวม บรษิัทจดัการสงวนสิทธิที,จะ 

(2.1) พิจารณาลงทนุในทรพัยสิ์นที,เป็นอสงัหารมิทรพัย ์เฉพาะในกรณีที,ทรพัยสิ์นที,บรษิัทจดัการจะ
พิจารณาลงทุนในทรพัยสิ์นที,มีมลูค่าไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ SI ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิทั(งหมด
ของกองทุนรวมภายในหกเดือนนับแต่วันที,จดทะเบียนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทุนรวม โดย
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บริษัทจดัการสงวนสิทธิที,จะปรบัเปลี,ยนขอ้กาํหนด และ/หรือเงื,อนไขในสญัญาที,เกี,ยวขอ้งกับการลงทนุ
ในทรัพย์สินที,เป็นอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว  รวมถึงพิจารณาเจรจากับคู่สัญญาที,เกี,ยวข้องในการ
ปรบัเปลี,ยนเงื,อนไขการจ่ายเงิน ค่าตอบแทนและเงินอื,นใด หรือขอ้สญัญาหรือขอ้กาํหนดใดๆ 
ตามความเหมาะสม ทั(งนี ( หลงัจากกองทนุรวมไดล้งทนุแลว้ หากมีจาํนวนเงินส่วนที,เหลือจาก
จาํนวนเงินที,บริษัทจัดการไดร้บัจากการเสนอขายหน่วยลงทุน บริษัทจัดการอาจพิจารณา
ดาํเนินการลดทนุและคืนเงินที,เหลือดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ หรือ 

(2.2) พิจารณาเลิกกองทุนรวมก่อนการลงทุนในทรัพยสิ์นที,เป็นอสังหาริมทรัพยห์ากทรพัยสิ์นที,
บริษัทจดัการจะพิจารณาลงทุนมีมลูค่ารวมกันนอ้ยกว่ารอ้ยละ SI ของมลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิ
ทั(งหมดของกองทนุรวมภายหลงัหกเดือนนบัแต่วนัที,จดทะเบียนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทุนรวม 
โดยบรษิัทจดัการจะชาํระบญัชีกองทนุรวมเพื,อคืนเงินลงทนุใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ 

 อย่างไรก็ดีบริษัทจดัการจะพิจารณาถึงผลประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทุนโดยรวมเป็นสาํคญั
ถึงแมท้รพัยสิ์นที,บริษัทจดัการจะพิจารณาใหก้องทุนรวมลงทุนมีมลูค่าไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ SI
ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิทั(งหมดของกองทุนรวมภายหลงัการลงทุน บริษัทจดัการอาจเลือกที,
จะไม่ลงทุนโดยใหเ้ลิกกองทุนรวมตามขอ้ (H.H) ก็ได ้ทั(งนี ( ในกรณีที,บริษัทจดัการเลือกที,จะ
ลงทนุตามที,กาํหนดไวใ้นขอ้ (H.Q) ของวรรคก่อนแลว้ หากบรษิัทจดัการประสงคจ์ะนาํเงนิที,ได้
จากการระดมทนุส่วนที,เหลือไปลงทนุเพิ,มเติมในทรพัยสิ์นอื,นนอกจากทรพัยสิ์นตามที,กาํหนด
ไวใ้นโครงการ บรษิัทจดัการจะตอ้งไดร้บัมติเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทุนรวม ซึ,ง
ในกรณีดงักล่าวบรษิัทจดัการจะไม่นบัคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทนุที,มีส่วนไดเ้สียกบัการ
ลงทนุในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทนุดงักล่าว 

 ในกรณีที,ตอ้งเลิกกองทุนรวมตาม (H.2) ข้างตน้ เงินลงทุนที,ผู้ถือหน่วยลงทุนไดร้ับคืนจะ
เป็นไปตามยอดเงินคงเหลือหลังจากการชาํระบญัชี ซึ,งอาจใกลเ้คียงกับจาํนวนเงินทุนของ
โครงการที,จดทะเบียนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทนุรวมหลงัหกัค่าใชจ้่ายต่างๆ ที,เกี,ยวขอ้งกบัการ
จดัตั(งกองทนุรวม ดงันั(น ในกรณีดงักล่าวนี(ผูถื้อหน่วยลงทุนจึงอาจมีความเสี,ยงที,จะไดร้บัเงิน
ลงทนุคืนในจาํนวนที,ต ํ,ากว่ามลูค่าที,ตราไวต้่อหน่วยลงทนุ  

 

4.  การกู้ยืมเงนิ 

ในการจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์กองทุนรวมอาจกูย้ืมเงินได ้ทั(งนี ( ไม่ว่าจะมีการใหห้ลกัประกันไวด้ว้ยหรือไม่ก็
ตาม และตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี( 

(1) เป็นการกูย้ืมเงินเพื,อดาํเนินการดงัต่อไปนี( 
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(ก) ปรบัปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมหรืออสังหาริมทรพัยที์,กองทุนรวมมีสิทธิการเช่าให้อยู่ใน
สภาพดีและมีความพรอ้มที,จะใชห้าผลประโยชน ์ 

 (ข)   ต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ,มเติมบนที,ดินที,มีอยู่แลว้ซึ,งเป็นของกองทุนรวมหรือที,กองทุนรวมมีสิทธิ
การเช่า เพื,อประโยชนใ์นการจดัหาผลประโยชนข์องกองทนุรวม 

 (ค)   ลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์พิ,มเติม 

(2) เป็นการกูย้ืมเงินโดยคาํนึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นสาํคัญ ทั(งนี ( ในกรณีที,เป็นการกูย้ืมเงินเพื,อ
ปรับปรุงอสังหาริมทรัพยที์,กองทุนรวมมีกรรมสิทธิT และ/หรือสิทธิการเช่าตาม (Q)(ก) หรือเพื,อต่อเติมหรือ
ก่อสรา้งอาคารเพิ,มเติมบนที,ดินที,มีอยู่แลว้ที,กองทุนรวมมีกรรมสิทธิT  และ/หรือสิทธิการเช่าตาม (Q)(ข) บริษัท
จดัการกองทนุรวมตอ้งคาํนึงถึงกาํหนดเวลาเช่าที,เหลืออยู่ตามสญัญาเช่าดว้ย  และ 

(3) จาํนวนเงินที,กูย้ืมตอ้งไม่เกินรอ้ยละ 10 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวมและใน กรณีที,ต่อมาภายหลัง
จาํนวนเงินที,กูย้ืมเกินอัตราส่วนดังกล่าว แต่การเกินอัตราส่วนนั(นมิไดเ้กิดจากการกูย้ืมเงินเพิ,มเติม บริษัท
จดัการกองทนุรวมจะคงอตัราส่วนการกูย้ืมเงินไวต้่อไปก็ไดแ้ต่จะกูย้ืมเงินเพิ,มเติมอีกไม่ไดจ้นกว่าอตัราส่วนการ
กูย้ืมเงินจะลดลงจนนอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม 

 เงื,อนไขพิเศษ 

 กองทุนรวมอาจเขา้ทาํสญัญาซื (อขายล่วงหนา้ (Derivative) โดยมีวตัถุประสงคเ์พื,อป้องกนัความเสี,ยง (Hedging) จาก
อตัราแลกเปลี,ยน (Foreign Exchange Rate Risk) และ/หรืออตัราดอกเบี (ย (Interest Rate Risk) ที,เกิดขึ (นจากการกูย้ืม
เงินไม่ว่าทั(งจาํนวนหรือบางส่วน เช่น กองทุนรวมอาจจะเขา้ลงทุนทาํสญัญา Swap อตัราดอกเบี (ยกับคู่สญัญาที,เป็น
ธนาคารพาณิชยเ์พื,อป้องกนัความเสี,ยงจากความไม่แน่นอนของอตัราดอกเบี (ย 

 

 

5.  หลักเกณฑก์ารลงทุน 

5.1 การลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์และ/หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และการจัดหาผลประโยชน์จาก
อสงัหารมิทรพัยจ์ะเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี( 

5.1.1 ตอ้งมีการวิเคราะหแ์ละศึกษาความเป็นไปไดแ้ละความเหมาะสมในการซื (อหรือเช่าอสงัหาริมทรัพย์
เพื,อประกอบการตดัสินใจลงทุนรวมทั(งตรวจสอบและสอบทาน (การทาํ Due Diligence) แลว้ และมี
ความเห็นว่าอสงัหารมิทรพัยที์,จะลงทนุเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี( 

 (ก) มีความเหมาะสมสาํหรบัการลงทนุของผูล้งทนุทั,วไป 
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 (ข) มีศกัยภาพในการก่อใหเ้กิดรายได ้เช่น ตั(งอยู่ในทาํเลที,ดีและมีทางเขา้ออกที,เหมาะสมตาม
สภาพ ไม่มีลักษณะผูกติดกับการใชง้านของผูเ้ช่า และ/หรือผูเ้ช่าช่วงอันจะทาํใหเ้ปลี,ยน
ลกัษณะการใชง้านเป็นประการอื,นไดย้าก และไม่มีขอ้จาํกัดในการจดัหาผูเ้ช่า และ/หรือผู้
เช่าช่วงรายใหม่ เป็นตน้ ทั(งนี ( ในการพิจารณาใหค้วามเห็นในเรื,องดงักล่าวบรษิัทจดัการจะ
จดัใหม้ีความเห็นของบรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์น เพื,อใชป้ระกอบการพิจารณาดว้ย 

 (ค) มีเอกสารสิทธิTหรือเอกสารสญัญาที,ครบถว้น ชดัเจน บงัคบัไดต้ามกฎหมายและเพียงพอต่อ
การที,กองทนุรวมจะใชด้าํเนินการหรือจดัหาผลประโยชนไ์ด ้

 ในกรณีที,อาจมีความเสี,ยงจากการลงทุนตามวรรคหนึ,งบริษัทจัดการจะเปิดเผยขอ้มลูความเสี,ยงที,
ครบถว้นเพียงพอต่อการตดัสินใจของผูล้งทนุ และไม่ก่อใหเ้กิดความเขา้ใจผิด 

5.1.2  อสงัหารมิทรพัยที์,จะลงทนุตอ้งตั(งอยู่ในประเทศไทย 

5.1.3 ตอ้งเป็นอสงัหารมิทรพัยที์,ก่อสรา้งแลว้เสร็จและอยู่ในสภาพที,เหมาะสมต่อการจดัหาผลประโยชนไ์ด ้
หรือเป็นอสงัหารมิทรพัยที์,ยงัก่อสรา้งไม่แลว้เสรจ็ โดยตอ้งมีการก่อสรา้งไปแลว้ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 80 
ของมลูค่าโครงการ ณ วนัที,สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. อนุมตัิใหจ้ดัตั(งและจดัการกองทุนรวม 
และในการคาํนวณมูลค่าโครงการ มิใหน้ับมูลค่าที,ดินที,เป็นที,ตั(งของโครงการ ทั(งนี ( สัดส่วนความ
คืบหนา้ของการก่อสรา้งตอ้งไดร้บัการรบัรองจากบรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์น 

5.1.4 ตอ้งเป็นการลงทนุโดยการซื (อหรือเช่าอสงัหารมิทรพัย ์หรือโดยการไดม้าซึ,งสิทธิเก็บกินหรือสิทธิเหนือ
พื(นดิน โดยผูม้ีกรรมสิทธิTหรือสิทธิครอบครองในอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวยินยอมที,จะขาย ใหเ้ช่า หรือ
ใหสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัยน์ั(น 

5.1.5 อสงัหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยต์อ้งไม่อยู่ในบงัคับแห่งทรพัยสิทธิหรือมีขอ้พิพาท
ใดๆ  เวน้แต่จะเป็นประโยชนแ์ก่กองทุนรวมและไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. 

5.1.6 อสงัหาริมทรพัยต์อ้งไม่เป็นที,ดินว่างเปล่า  เวน้แต่จะแสดงไดว้่าจะเป็นประโยชนที์,จะส่งเสริมใหเ้กิด
รายไดแ้ก่อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม และไดร้ับความเห็นชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. 

5.1.7 ในการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ บริษัทจัดการจะไม่ทาํสัญญาเช่าที,มีข้อตกลงหรือเงื,อนไขที,ก่อให้เกิด
หนา้ที,มากกว่าหนา้ที,อันเป็นปกติที,ผูเ้ช่าพึงตอ้งกระทาํเมื,อสญัญาเช่าสิ (นสุดลง หรือทาํสญัญาเช่า
ช่วงเวน้แต่ไดร้บัการผ่อนผันจากสาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตอ้งเป็นการเช่าจากบุคคล
ดงัต่อไปนี( 
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(1) ต้องเ ป็นการเช่าจากผู้มี สิทธิ ที, จะให้เช่าอสังหาริมทรัพย์นั(นได้ ทั(ง นี (ในกรณีที,
อสังหาริมทรพัยที์,เช่าเป็นที,ดิน ที,ดินนั(นจะตอ้งมีการออกโฉนดที,ดินหรือหนังสือรบัรอง
การทาํประโยชนใ์หแ้ลว้ 

(2) ในกรณีที,เป็นการเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย ์หรือในกรณีที,เป็นการเช่าอาคาร โรงเรือน หรือ
สิ,งปลูกสรา้งที,ผูใ้หเ้ช่ามิไดเ้ป็นผูม้ีกรรมสิทธิTตามโฉนดที,ดินหรือผูม้ีสิทธิครอบครองตาม
หนังสือร ับรองการทาํประโยชน์ บริษัทจ ัดการตอ้งจัดให ้มีสถาบันการเงินตาม
กฎหมายว่าดว้ยดอกเบี (ยเงินให้กู้ยืมของสถาบันการเงินหรือบริษัทประกันภัยเป็นผู้
รบัประกนัความเสียหายที,อาจเกิดขึ (นจากการบอกเลิกสญัญาของบคุคลดงักล่าว หรือใน
กรณีที,มิไดจ้ดัใหผู้ร้บัประกันความเสียหายเพื,อป้องกันความเสียหายเช่นว่านั(น  บริษัท
จดัการตอ้งเปิดเผยความเสี,ยงใหผู้ล้งทุนทราบโดยตอ้งระบุไวใ้นหนงัสือชี (ชวน ส่วนสรุป
ขอ้มูลสาํคัญถึงผลกระทบที,อาจจะเกิดขึ (นกับผลประกอบการของกองทุนรวม หากผูม้ี
กรรมสิทธิTตามโฉนดที,ดิน หรือผูม้ีสิทธิครอบครองตามหนังสือรบัรองการทาํประโยชน์
บอกเลิกสญัญา 

5.1.8 บรษิัทจดัการจะลงทุนในอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยม์ีมลูค่ารวมกนัไม่นอ้ยกว่า
รอ้ยละ SI ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม ภายใน 6 เดือนนับแต่วันที,จดทะเบียนกอง
ทรพัยสิ์นเป็นกองทุนรวม หรือวนัจดทะเบียนเพิ,มเงินทุน สาํหรบักรณีการเพิ,มเงินทุนจดทะเบียนเพื,อ
ลงทุนในอสงัหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยเ์พิ,มเติมแลว้แต่กรณี และดาํรงอตัราส่วน
การลงทนุดงักล่าวทกุวนัสิ (นรอบระยะเวลาบญัชีประจาํปี เวน้แต่ในกรณีดงัต่อไปนี( 

(1) รอบระยะเวลาบญัชีประจาํปีสดุทา้ยก่อนสิ (นอายโุครงการ หรือ 

(2) กรณีมีเหตจุาํเป็นและสมควรโดยไดร้บัการผ่อนผนัจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

5.1.9 บรษิัทจดัการจะถืออสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยที์,กองทนุรวมไดม้าจากการลงทุน
ไวอ้ย่างนอ้ย Q ปี เวน้แต่มีเหตุจาํเป็นและสมควรโดยไดร้บัการผ่อนผนัจากสาํนกังานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. 

5.1.10 ภายหลงัจากที,กองทุนรวมไดล้งทุนในทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครั(งแรก กองทุนรวมจะจดั
ใหม้ีการประกันภยัอย่างเพียงพอและเหมาะสมกบัส่วนไดเ้สียของกองทุนรวมที,มีต่ออสงัหาริมทรพัย์
ที,กองทุนรวมลงทุน เพื,อคุ ้มครองความเสียหายที,จะเกิดขึ (นกับกองทุนรวม โดยจะจัดให้มีการ
ประกันภยัดงัต่อไปนี(ตลอดระยะเวลาที,กองทุนรวมลงทุนในทรพัยสิ์นที,กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครั(ง
แรก 

(1) การประกันภัยทรัพยส์ินสาํหรับความเสี"ยงทุกประเภท (All Risks Insurance) 
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 กองทุนรวมและผูเ้ช่าทรพัยสิ์นจากกองทุนรวมและผูบ้ริหารทรพัยสิ์นเป็นผูเ้อาประกันภัย
ทรพัยสิ์นสาํหรบัความเสี,ยงทกุประเภทอนัเนื,องมาจากการเกิดวินาศภยัต่ออสงัหารมิทรพัย์
ดังกล่าว โดยที,ผู้เช่าทรัพย์สินจากกองทุนรวมจะเป็นผู้ช ําระค่าเบี (ยประกันภัย และ
กาํหนดใหก้องทุนรวมเป็นผูร้บัประโยชนร์่วมทั(งนี (วิธีจ่ายค่าสินไหมทดแทนจะเป็นไปตามที,
กําหนดไว้ในกรมธรรม์ประกันภัย โดยที,การทาํประกันภัยดังกล่าวจะตอ้งได้รับความ
เห็นชอบจากผู้ดูแลผลประโยชน ์(ดูรายละเอียดเพิ,มเติมเกี,ยวกับเงื,อนไขการประกันภัย
ระหว่างกองทุนรวมและบริษัท เอราวัณ โกรท เมเนจเม้นท์จํากัด ในหัวข้อ 3.6 สรุป
สาระสาํคญัของรา่งสญัญาที,เกี,ยวขอ้ง) 

(2) การประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอก (Public Liabilities Insurance) 

กองทุนรวมและผู้เช่าทรัพยสิ์นจากกองทุนรวมและผู้บริหารทรัพยสิ์นเป็นผู้เอาประกัน
ประกันภัยสาํหรับความรับผิดต่อบุคคลภายนอกที,อาจได้รับความเสียหาย และ/หรือ
บาดเจ็บจากความชํารุดบกพร่องของอาคาร โรงเรือน หรือสิ,งปลูกสรา้งและ/หรือเกิด
อบุตัิเหต ุ โดยที,ผูเ้ช่าทรพัยสิ์นจากกองทนุรวมเป็นผูช้าํระค่าเบี (ยประกันภยั (ดรูายละเอียด
เพิ,มเติมเกี,ยวกบัเงื,อนไขการประกันภยัระหว่างกองทนุรวมและบรษิัท เอราวณั โกรท เมเนจ
เมน้ทจ์าํกัด ในหวัขอ้ 3.6 สรุปสาระสาํคญัของร่างสญัญาที,เกี,ยวขอ้ง)ทั(งนี ( ในกรณีที,ผูเ้ช่า
ทรัพยสิ์นจากกองทุนรวมไดท้าํประกันภัยนั(นไว้แลว้ กองทุนรวมสามารถทาํประกันภัย
ความรบัผิดเฉพาะกรณีที,กองทนุรวมอาจถกูไล่เบี (ยใหต้อ้งรบัผิด 

 

 

(3) การประกันภัยกรณีธุรกิจหยุดชะงัก (Business Interruption Insurance) 

กองทุนรวมและผู้เช่าทรัพยสิ์นจากกองทุนรวมและผู้บริหารทรัพยสิ์นเป็นผู้เอาประกัน
ประกันภยักรณีธุรกิจหยุดชะงกั โดยกาํหนดใหผู้เ้ช่าชาํระค่าเบี (ยประกันภัย และเป็นผูร้บั
ประโยชนภ์ายใตก้รมธรรมป์ระกนัภยักรณีธุรกิจหยดุชะงกั (ดูรายละเอียดเพิ,มเติมเกี,ยวกบั
เงื,อนไขการประกันภยัระหว่างกองทุนรวมและบริษัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกัด ใน
หวัขอ้ 3.6 สรุปสาระสาํคญัของรา่งสญัญาที,เกี,ยวขอ้ง) 

5.1.11 ราคาอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยที์,กองทนุรวมลงทนุหรือจาํหน่าย 

(1) การลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์และ/หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์บริษัทจัดการจะ
ลงทุนในราคาที,ไม่สงูกว่าราคาที,เปิดเผยไวใ้นรายละเอียดโครงการ  และหากราคาที,จะ
ลงทุนซึ,งเปิดเผยไว้ในรายละเอียดโครงการสูงกว่าราคาตํ,าสุดที,ไดจ้ากรายงานการ
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ประเมินค่าเกินกว่ารอ้ยละ QV บรษิัทจดัการจะชี (แจงขอ้เท็จจรงิและเหตผุลของการลงทนุ
ในราคาดงักล่าวในไวใ้นรายละเอียดโครงการ 

(2) การขายอสงัหาริมทรพัย ์และ/หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยที์,กองทุนรวมไดม้า
จากการลงทนุ บรษิัทจดัการจะกระทาํโดยเปิดเผยและเพื,อประโยชนที์,ดีที,สดุของกองทุน
รวมเป็นสาํคญั หากการจาํหน่ายอสงัหาริมทรพัยห์รือโอนสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยม์ี
ราคาที,ต ํ,ากว่าราคาสูงสุดที,ไดจ้ากรายงานการประเมินค่าเกินกว่ารอ้ยละ QV บริษัท
จดัการจะชี (แจงขอ้เท็จจริงและเหตุผลที,จาํหน่ายอสงัหาริมทรพัย ์และ/หรือโอนสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพย์ในราคาดังกล่าวไว้ในหนังสือสรุปข้อมูลสาํคัญที,จัดทาํขึ (นตาม
หลกัเกณฑที์,สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

(3)   รายงานการประเมินค่าของบริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์นตาม (Q) และ(H)บริษัทจดัการจะ
จดัทาํขึ (นล่วงหนา้ก่อนการลงทุนในหรือจาํหน่ายอสงัหาริมทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรพัยด์ังกล่าวไม่เกิน x เดือน ทั(งนี ( บริษัทจัดการจะจัดใหม้ีการประเมินค่า
ทรพัยสิ์นใหม่หากมีเหตุการณห์รือปัจจยัใดๆ ที,ทาํใหม้ลูค่าทรพัยสิ์นที,ทาํการประเมินมี
การเปลี,ยนแปลงอย่างมีนยัสาํคญั 

5.1.12 การทาํธุรกรรมกับบริษัทจัดการ บุคคลที,เกี,ยวข้องกับบริษัทจัดการ และบุคคลที,เกี,ยวขอ้ง บริษัท
จดัการจะปฏิบตัิ ดงันี( 

(1)   ในการลงทุนครั(งแรก หากเป็นการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยข์องบรษิัทจดัการหรือบคุคลที,เกี,ยวขอ้งกับบรษิัทจดัการ บรษิัทจดัการตอ้ง
ยื,นคาํรบัรองของบุคคลที,จะแต่งตั(งใหเ้ป็นผูดู้แลผลประโยชนข์องกองทุนรวมต่อสาํนกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ซึ,งไดร้บัรองว่าผูดู้แลผลประโยชน์ไดร้ับรายงานการประเมินของ
บริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์นและรายงานเกี,ยวกับการตดัสินใจลงทุนของบริษัทจดัการ และ
รับรองว่าได้ทาํการตรวจสอบการลงทุนตามโครงการแล้ว และเห็นว่าเป็นธุรกรรมใน
ลักษณะที,เป็นธรรมเนียมทางคา้ปกติเสมือนการทาํธุรกรรมกับคู่คา้ทั,วไปที,มิไดม้ีความ
เกี,ยวขอ้งกนัเป็นพิเศษ (At Arm’s Length Transaction) ทั(งนี ( เมื,อบรษิัทจดัการไดร้บัอนมุตัิ
จากสาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ให้จัดตั(งและจัดการกองทุนรวม บริษัทจัดการจะ
แต่งตั(งบุคคลที,ทาํการรบัรองดงักล่าวเป็นผูดู้แลผลประโยชนข์องกองทุนรวม เวน้แต่มีเหตุ
จาํเป็นและสมควรโดยไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(2)   ในการลงทนุในหรือจาํหน่ายไปซึ,งอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย์
ภายหลังจากการลงทุนครั(งแรก หากเป็นการทาํธุรกรรมกับบุคคลที,เกี,ยวขอ้ง บริษัท
จดัการจะปฏิบตัิตามหลกัเกณฑที์,กาํหนดในประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที, 
สน. HO/HIPO เรื,อง การกระทาํที,อาจก่อให้เกิดความขัดแยง้ทางผลประโยชน์ในการ
จัดการกองทุนและหลักเกณฑใ์นการป้องกัน ลงวันที, QO กรกฎาคม พ.ศ. HIPO และที,
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แกไ้ขเพิ,มเติม ซึ,งรวมถึงการไดร้บัความเห็นชอบหรือการรบัรองจากผูดู้แลผลประโยชน ์
และ/หรือการไดร้บัมติอนุมตัิจากผูถื้อหน่วยลงทุน  นอกจากนี( หากธุรกรรมดงักล่าวเป็น
การลงทุนกับบริษัทจัดการหรือบุคคลที,เกี,ยวข้องกับบริษัทจัดการ บริษัทจัดการจะ
ดาํเนินการไดต้่อเมื,อผูดู้แลผลประโยชนไ์ดต้รวจสอบและรบัรองเป็นลายลักษณอ์กัษร
แลว้ว่าการลงทุนดังกล่าวเป็นธุรกรรมในลักษณะที,เป็นทางคา้ปกติเสมือนเป็นการทาํ
ธุรกรรมกับลูกค้าทั, ว ไปที,มิ ได้มีความเกี,ยวข้องกันเ ป็นพิเศษ(At Arm’s Length 
Transaction) 

5.1.13 บริษัทจดัการจะนาํอสงัหาริมทรพัยไ์ปแสวงหาผลประโยชนไ์ดเ้ฉพาะการใหเ้ช่าพื (นที,โดยตรง หรือให้
เช่าแก่ผูป้ระกอบกิจการอื,นเพื,อนาํอสงัหารมิทรพัยไ์ปจดัหาประโยชน ์ทั(งนี ( ภายใตห้ลกัเกณฑด์งันี( 

(1) หากเป็นการลงทุนในอาคารโรงแรม บริษัทจัดการจะนําอาคารดังกล่าวให้เช่าแก่ผู้
ประกอบกิจการโรงแรมเท่านั(น 

(2) หากเป็นการใหเ้ช่าพื (นที,และมีการจดัหาผลประโยชนโ์ดยการใหบ้รกิารประกอบดว้ย เช่น 
ServicedApartment บรษิัทจดัการจะปฏิบตัิดงัต่อไปนี( 

(ก) ดาํเนินการใหก้องทุนรวมมีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าพื (นที,และการใหเ้ช่าเครื,องใช้
อุปกรณต์กแต่งที,เกี,ยวเนื,องโดยตรงจากการใหเ้ช่าพื (นที,นั(น เช่น ชุดรบัแขก ชุด
ครวั เครื,องปรบัอากาศ เป็นตน้ รวมกนัไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ NV ของรายไดท้ั(งหมด
ที,ไดจ้ากการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยน์ั(นในรอบระยะเวลาบญัชี
ประจาํปีใดๆ  

(ข) รายงานผลการดาํเนินงานเกี,ยวกับการจดัหาผลประโยชนต์าม (ก) ของแต่ละ
อาคารใหส้าํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน xV วนันบัแต่วนัสิ (นรอบ
ปีบญัชี  

(ค) หากกองทนุรวมมีรายไดน้อ้ยกว่าที,กาํหนดตาม (ก)  บรษิัทจดัการจะดาํเนินการ
ให้ผู้ประกอบกิจการรายอื,นนําอสังหาริมทรัพย์ไปจัดหาผลประโยชน์ หรือ
จาํหน่ายอสังหาริมทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยด์ังกล่าว หรือ
เลิกกองทุนรวม ภายใน xV วันนับแต่วันสิ (นรอบระยะเวลาบัญชีประจาํปี และ
แจง้ใหส้าํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน QI วันนับแต่วนัที,บริษัท
จดัการไดด้าํเนินการดงักล่าวแลว้เสรจ็ 

5.1.14 บริษัทจัดการจะจดัหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรพัยใ์หเ้กิดรายไดป้ระจาํไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ SI 
ของรายไดท้ั(งหมดของกองทนุรวมในแต่ละรอบระยะเวลาบญัชีประจาํปี เวน้แต่กรณีดงัต่อไปนี( 
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(1) ในรอบระยะเวลาบญัชีประจาํปีแรกและประจาํปีสดุทา้ยของปีที,สิ (นอายโุครงการ หรือ 

(2) เมื,อไดร้บัการผ่อนผนัจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 

5.2 การลงทุนในหลักทรัพยห์รือทรัพยส์ินอื"น หรือการหาดอกผลโดยวิธีอื"น 

 บริษัทจัดการอาจลงทุนหรือมีไวซ้ึ,งทรพัยสิ์นอย่างใดอย่างหนึ,งหรือหลายอย่างดังต่อไปนี(เพื,อการบริหาร
สภาพคล่องของกองทนุรวม  

(1) พนัธบตัรรฐับาล 

(2) ตั�วเงินคลงั 

(3) พันธบัตร หรือหุ้นกู้ที,สถาบันสินเชื,อเพื,อธุรกิจหลักทรัพย ์รัฐวิสาหกิจ หรือนิติบุคคลที,มีกฎหมาย
เฉพาะจดัตั(งขึ (นเป็นผูอ้อก 

(4) เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษัทตลาดรองสินเชื,อที,อยู่อาศยั 

(5) บัตรเงินฝากที,ธนาคารหรือบริษัทเงินทุนเป็นผู้ออก  ทั(งนี ( หากเป็นบัตรเงินฝากที,มีการจ่าย
ผลตอบแทนหรือการชําระเงินลงทุนอ้างอิงกับสินค้าหรือตัวแปรต้องได้รับความเห็นชอบจาก
สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อนการลงทนุ 

(6) ตั�วแลกเงินหรือตั�วสัญญาใชเ้งินที,ธนาคาร บริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตฟองซิเอร ์สถาบนัสินเชื,อเพื,อ
ธุรกิจหลกัทรพัย ์หรือกองทุนเพื,อการฟื(นฟูและพฒันาระบบสถาบนัการเงินเป็นผูอ้อก ผูร้บัรอง ผูร้บั
อาวลั ผูส้ลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบี (ย หรือผูค้ ํ(าประกัน ทั(งนี ( หากเป็นตั�วแลกเงินหรือตั�วสญัญา
ใชเ้งินที,มีการจ่ายผลตอบแทนหรือการชาํระคืนเงินลงทุนอา้งอิงกับตวัแปร ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบ
จากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อนการลงทนุ 

(7) หน่วยลงทุนหรือใบสาํคญัแสดงสิทธิที,จะซื (อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมตราสารแห่งหนี( หรือกองทุน
รวมอื,นที,มีนโยบายการลงทนุในตราสารแห่งหนี( หรือเงินฝาก 

(8) หน่วยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์

(9) หน่วยลงทนุของกองทนุรวมในต่างประเทศ ตามเงื,อนไขดงัต่อไปนี( 

(ก)   ต้องเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศที,อยู่ภายใต้การกํากับดูแลของ
หน่วยงานกาํกับดูแลดา้นหลกัทรพัยแ์ละตลาดซื (อขายหลกัทรพัยที์,เป็นสมาชิกสามญัของ 
International Organizations of Securities Commission (IOSCO) หรือหน่วยลงทุนของ
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กองทุนรวมในต่างประเทศที,มีการซื (อขายในตลาดซื (อขายหลักทรัพยที์,เป็นสมาชิกของ 
World Federations of Exchange (WFE) 

(ข) ตอ้งเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศที,มีทรพัยสิ์นเช่นเดียวกับทรพัยสิ์นที,
กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยส์ามารถลงทนุหรือมีไวไ้ดแ้ละ 

(ค) ตอ้งเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยใ์นต่างประเทศที,จดัตั(งขึ (นเพื,อผูล้งทนุ
ทั,วไป 

(10) สญัญาซื (อขายล่วงหนา้โดยมีวตัถปุระสงคเ์พื,อป้องกนัความเสี,ยงที,อาจเกิดขึ (นจากการลงทุน ทั(งนี (ใน
กรณีที,สญัญาซื (อขายล่วงหนา้มีสินคา้หรือตวัแปรอื,นใดที,มิใช่ราคาหลกัทรพัย ์อตัราแลกเปลี,ยนเงิน 
อตัราดอกเบี (ย ดชันีทางการเงิน ดชันีกลุ่มหลกัทรพัย ์หรืออนัดบัความน่าเชื,อถือของหลกัทรพัยที์,เป็น
ตราสารแห่งหนี( สัญญาซื (อขายล่วงหน้าดังกล่าวต้องได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ดว้ย  

(11) หลักทรพัยห์รือทรพัยสิ์นอื,นใดที,มิใช่อสังหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือการหา
ดอกผลโดยวิธีอื,น ตามที,สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ใหค้วามเห็นชอบ 

การลงทนุในหรือมีไวซ้ึ,งทรพัยสิ์นตาม (P) (I) (x) (7) (N) (O) (QV) และ (QQ) ที,นิติบคุคลใดนิติบคุคลหนึ,งเป็นผูอ้อก 
ผูร้บัรอง ผูร้บัอาวลั ผูส้ลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบี (ย ผูค้ ํ(าประกนั หรือผูร้บัฝากเงิน ตอ้งมีมลูค่ารวมกันทั(งสิ (น
ไม่เกินรอ้ยละ HV ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม เวน้แต่ในช่วงระยะเวลาดงัต่อไปนี( 

(ก)   ภายใน JV วนันบัแต่วนัจดทะเบียนกองทนุรวม 

(ข)   ช่วงระยะเวลา 60 วันก่อนวันจ่ายเงินลดเงินทุนจดทะเบียนหรือวันจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วย
ลงทนุ 

(ค) ช่วงระยะเวลา Q ปีก่อนวนัครบกาํหนดอายโุครงการหรือวนัเลิกกองทนุรวม 

การคาํนวณอัตราส่วนการลงทนุตามวรรคสอง ไม่นับรวมตั�วแลกเงินหรือตั�วสญัญาใชเ้งินที,กองทนุเพื,อ
การฟื(นฟูและพฒันาระบบสถาบันการเงินเป็นผูอ้อก ผูร้บัรอง ผูร้บัอาวลั ผูส้ลักหลัง ผูค้ ํ(าประกันโดยตอ้งเป็น
การรบัอาวัลแบบไม่มีเงื,อนไข หรือสลักหลังโอนประเภทมีสิทธิไล่เบี (ย หรือคํ(าประกนัเงินตน้และดอกเบี (ยเต็ม
จาํนวนอย่างไม่มีเงื,อนไข 

 

5.3 การลงทุนในหุ้นที"มีสิทธิออกเสียงเป็นพิเศษ 

กองทนุรวมอาจลงทนุหรือมีไวซ้ึ,งหุน้ที,มีสิทธิออกเสียงเป็นพิเศษไดไ้ม่เกิน Q หุน้ ตามเงื,อนไขดงัต่อไปนี( 
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(1) หุน้ดังกล่าวออกโดยบริษัทที,เช่าอสังหาริมทรพัยจ์ากกองทุนรวม โดยหุน้นั(นใหสิ้ทธิพิเศษในการ
อนุมตัิการดาํเนินงานบางประการของบริษัทที,เช่าอสงัหาริมทรพัย ์(golden share) ทั(งนี (  ตามที,ได้
กาํหนดไวใ้นขอ้บงัคบัของบรษิัทดงักล่าว และ 

(2) บริษัทที,เช่าอสงัหาริมทรพัยต์กลงจ่ายค่าเช่าใหแ้ก่กองทุนรวมในอตัราผนัแปรตามผลประกอบการ
ของอสงัหารมิทรพัยที์,เช่า 

เงื,อนไขพิเศษ 

การลงทุนใน หรือมีไว้ซึ"งทรัพยส์ิน และการหาประโยชนจ์ากทรัพยส์ิน 

กองทุนรวมมีหลกัเกณฑก์ารลงทุนในอสงัหาริมทรพัยต์ลอดจนการหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นตามที,ระบุไวใ้น
ขอ้ 5.Q ขอ้ 5.H และ ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที, สน. H5/HIIH รวมถึงประกาศอื,นๆ ที,เกี,ยวขอ้ง  

ในการบริหารจดัการ และหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นต่างๆ ที,กองทุนรวมลงทุนในหรือมีไวน้ั(น กองทุนรวมอาจ
ปรับปรุง เปลี,ยนแปลง พัฒนา เพิ,มศักยภาพในทรัพยสิ์นต่างๆ ดังกล่าวได ้ไม่ว่าจะเป็นเพื,อการให้เช่าพื (นที,
โดยตรง หรือใหเ้ช่าแก่ผูป้ระกอบกิจการเพื,อนาํทรพัยสิ์นดงักล่าวไปหาผลประโยชน ์ทั(งนี ( รวมถึงการดาํเนินการ
ใดๆ เพื,อประโยชนข์องทรพัยสิ์นตามที,บรษิัทจดัการ หรือคณะกรรมการลงทนุ (ถา้มี) จะเห็นสมควรไดอี้กดว้ย แต่
ทั(งนี (จะตอ้งไม่เป็นการขัดต่อขอ้กาํหนด กฎเกณฑ ์และเงื,อนไขที,กฎหมายหลกัทรพัยแ์ละ/หรือกฎหมายอื,นใดที,
เกี,ยวขอ้งกาํหนด 

นอกจากนี( กองทุนรวมสามารถนาํเงินประกันการเช่า (เงินมดัจาํ) ที,ไดเ้รียกเก็บจากผูเ้ช่า ไปดาํเนินการลงทุนใน
หลกัทรพัยห์รือทรพัยสิ์นอื,นหรือหาดอกผลตามที,สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนดได ้     

 

 

 

6.  ข้อกาํหนด นโยบายและวิธีการจ่ายเงนิปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 

6.1 ข้อกาํหนด นโยบายและวิธีการจ่ายเงนิปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 

โครงการมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนอย่างนอ้ยปีละ 1 ครั(งอย่างไรก็ดีบริษัทจดัการอาจมี
การพิจารณาจ่ายเงินปันผลพิเศษเกินกว่าการจ่ายเงินปันผลดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนไดต้ามที,บริษัท
จดัการมีความเห็นว่ามีความจาํเป็นและสมควร 

(1) ในกรณีที,กองทุนรวมมีกาํไรสุทธิในรอบระยะเวลาบัญชีใด  บริษัทจัดการจะจ่ายเงินปันผลใหผู้ถื้อ
หน่วยลงทนุไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ OV ของกาํไรสทุธิที,ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี 

ทั(งนี ( กาํไรสทุธิที,ปรบัปรุงแลว้ตามวรรคหนึ,ง ใหห้มายถึงกาํไรสทุธิที,หกัดว้ยรายการเงินสาํรองเฉพาะ
เพื,อการใด ๆ  ซึ,งไดก้าํหนดไวอ้ย่างชดัเจนในโครงการจดัการกองทุนรวมและหนงัสือชี (ชวน แบบแสดง
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รายการขอ้มลูประจาํปี รายงานประจาํปี หรือที,บรษิัทจดัการไดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบล่วงหนา้ 
ดงันี(  

 (ก) การซ่อมแซม บาํรุงรกัษา หรือปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม 

 (ข) การชาํระหนี(เงินกูย้ืมหรือภาระผกูพนัของกองทนุรวมตามนโยบายการกูย้ืมเงิน 

 (ค) การจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนชนิดที,ใหสิ้ทธิในการไดร้บัประโยชนต์อบแทนหรือ
การคืนเงินทนุในลาํดบัแรก (ถา้มี) 

รายการปรบัปรุงอื,นตามแนวทางที,สาํนกังานกาํหนดโดยพิจารณาถึงความจาํเป็นในการดาํรงเงินสดของกองทุน
รวม 

(2) ในกรณีที,กองทนุรวมยงัมียอดขาดทนุสะสมอยู่ หา้มมิใหบ้รษิัทจดัการจ่ายเงินปันผล 

การจ่ายเงินปันผลตาม (Q) และ (H)  บริษัทจดัการจะดาํเนินการจ่ายเงินปันผลดังกล่าวใหแ้ก่ ผูถื้อหน่วยลงทุน
ภายใน OV วันนับแต่หรือวันสิ (นรอบระยะเวลาบัญชีที,มีการจ่ายเงินปันผลนั(นแลว้แต่กรณี โดยกรณีที,บริษัท
จดัการไม่สามารถจ่ายเงินปันผลไดต้าม (Q) และ (H) ผูด้แูลผลประโยชนแ์ละบรษิัทจดัการตอ้งชี (แจงเหตุผลความ
จาํเป็นต่อสาํนกังาน ตามแนวทางที,สาํนกังานกาํหนด และเปิดเผยใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมทราบใน
การประชุมสามัญประจาํปี ในลักษณะของการสื,อสารสองทาง (two - way communication) ไม่ว่าดว้ยวิธีการ
พบปะกบัผูถื้อหน่วยของกองทนุรวมโดยตรงหรือดว้ยวิธีการอื,นใด 

เงื,อนไขเพิ,มเติม 

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผล  ถา้เงินปันผลที,จะประกาศจ่ายต่อหน่วยลงทุนระหว่างปีบญัชีมีมลูค่าตํ,ากว่าหรือ
เท่ากบั V.10 บาท บรษิัทจดัการสงวนสิทธิที,จะไม่จ่ายเงินปันผลในครั(งนั(นและใหย้กไปจ่ายเงินปันผลพรอ้มกันใน
งวดสิ (นปีบญัชี 

สําหรับหลักเกณฑ์ในการจ่ายปันผล บริษัทจัดการจะดําเนินการให้เป็นไปตามที,ระบุไว้ เว้นแต่กรณีที,
คณะกรรมการ ก.ล.ต.   สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื,นใดที,มีอาํนาจตามกฎหมาย ได้
แกไ้ขเปลี,ยนแปลง เพิ,มเติม ประกาศ กาํหนด สั,งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื,น บริษัทจัดการจะ
ดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามนั(น   
 
 
 

6.2 เงื"อนไข และวิธีการจ่ายเงนิปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 

(1) ในกรณีที,ปรากฏขอ้เท็จจริงแก่บริษัทจดัการว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยลงทุน
ของกองทนุรวมใดเกินกว่า Q ใน J ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด บรษิัทจดัการจะ
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ไม่จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั(นในส่วนที,เกินกว่า Q ใน Jของจาํนวนหน่วย
ลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด 

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่กลุ่มบคุคลเดยีวกนัใดตามกรณีที,ระบขุา้งตน้  บรษิัทจดัการจะ
คาํนวณหาจาํนวนหน่วยลงทุนที,มีสิทธิในการไดร้บัเงินปันผลของผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายที,อยู่
ในกลุ่มบคุคลนั(น โดยจะใชว้ิธีการเฉลี,ยตามสดัส่วนการถือหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทนุแต่ละ
ราย (Pro Rata Basis) เป็นฐานในการคาํนวณ(ยอดรวมของจาํนวนหน่วยลงทุน ที,มีสิทธิในการ
ไดร้บัเงินปันผลของกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดจะไม่เกิน Q ใน J ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายได้
แลว้ทั(งหมด) ทั(งนี ( ในกรณีที,มีเงินปันผลที,ไม่อาจแจกจ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวขา้งตน้ 
บรษิัทจดัการจะยกเงนิปันผลส่วนส่วนดงักล่าวใหเ้ป็นรายไดแ้ผ่นดิน โดยถือว่าผูถื้อหน่วยลงทนุนั(น
รบัทราบและยินยอมใหด้าํเนินการแลว้ และในระหว่างที,กองทุนรวมยังมิไดด้าํเนินการดงักล่าว 
บริษัทจดัการจะจดัทาํบญัชีและแยกเงินปันผลส่วนดงักล่าวออกจากทรพัยสิ์นส่วนอื,นของกองทนุ
รวมโดยไม่นาํมารวมคาํนวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทุนรวม เวน้แต่สาํนกังานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอื,นใดที,เกี,ยวขอ้งจะประกาศกาํหนด สั,งการ หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอื,น 

(2) ในกรณีที,บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดที,ถือหน่วยลงทุนเกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจาํนวนหน่วย
ลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดเป็นบคุคลตามขอ้ 7.1 (1) 

บริษัทจดัการจะไม่จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั(นในส่วนที,เกินกว่ารอ้ยละ 
IV ของจาํนวนหน่วยลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด 

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่กลุ่มบคุคลเดยีวกนัใดตามกรณีที,ระบขุา้งตน้  บรษิัทจดัการจะ
คาํนวณหาจาํนวนหน่วยลงทุนที,มีสิทธิในการไดร้บัเงินปันผลของผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายที,อยู่
ในกลุ่มบคุคลนั(น โดยจะใชว้ิธีการเฉลี,ยตามสดัส่วนการถือหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทนุแต่ละ
ราย (Pro Rata Basis) เป็นฐานในการคาํนวณ(ยอดรวมของจาํนวนหน่วยลงทุน ที,มีสิทธิในการ
ไดร้บัเงินปันผลของกลุ่มบคุคลเดียวกนัใดจะไม่เกินรอ้ยละ IV ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่าย
ไดแ้ลว้ทั(งหมด) ทั(งนี ( ในกรณีที,มีเงินปันผลที,ไม่อาจแจกจ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุดงักล่าวขา้งตน้ 
บรษิัทจดัการจะยกเงนิปันผลส่วนส่วนดงักล่าวใหเ้ป็นรายไดแ้ผ่นดิน โดยถือว่าผูถื้อหน่วยลงทนุนั(น
รบัทราบและยินยอมใหด้าํเนินการแลว้ และในระหว่างที,กองทุนรวมยังมิไดด้าํเนินการดงักล่าว 
บริษัทจดัการจะจดัทาํบญัชีและแยกเงินปันผลส่วนดงักล่าวออกจากทรพัยสิ์นส่วนอื,นของกองทนุ
รวมโดยไม่นาํมารวมคาํนวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทุนรวม เวน้แต่สาํนกังานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอื,นใดที,เกี,ยวขอ้งจะประกาศกาํหนด สั,งการ หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอื,น 

(3) ในกรณีที,บคุคลใดหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัใดที,ถือหน่วยลงทุนเกินกว่าQ ใน J ของจาํนวนหน่วยลงทุน
ที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดเป็นบรษิัทจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนตามขอ้ 7.1 (H) ในช่วงระยะเวลาที,บุคคล
ดงักล่าวถือหน่วยลงทนุที,รบัไวต้ามสญัญารบัประกนัการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุน แต่ทั(งนี ( ตอ้งไม่เกิน
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หนึ,งปีนบัแต่วนัที,รบัหน่วยลงทุนโดยบรษิัทจดัการจะจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่บคุคลดงักล่าวตามสดัส่วน
การถือหน่วยลงทนุของบคุคลนั(น 

(4) ในกรณีที,ปรากฏขอ้เท็จจริงแก่บริษัทจดัการกองทุนรวมว่าผูที้,เคยเป็นเจา้ของหรือผูโ้อนสิทธิการเช่า
ในอสังหาริมทรัพย ์ผู้ให้เช่าหรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย ์และกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคล
ดงักล่าวถือหน่วยลงทุนรวมกันเกิน Q ใน J ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด บริษัท
จดัการจะปฏิบตัิตามขอ้ (Q) โดยอนโุลม 

(5) บรษิัทจดัการจะประกาศการจ่ายเงินปันผล วนัปิดสมดุทะเบียน และอตัราเงินปันผล โดย  

1.  ประกาศในหนงัสือพิมพร์ายวนัอย่างนอ้ย Q ฉบบั 

2.  ปิดประกาศไวใ้นที,เปิดเผย ณ ที,ทาํการทกุแห่งของบรษิัทจดัการ และจดัใหม้ีประกาศดงักล่าวไว้
ที,ผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุ  

3.  ส่งหนังสือแจง้ผูถื้อหน่วยที,มีชื,ออยู่ในทะเบียนผูถื้อหน่วย ณ วันปิดสมุดทะเบียน และผู้ดูแล
ผลประโยชน ์หรือแจง้ขอ้มลูผ่านตลาดหลกัทรพัย ์

(6)  บริษัทจัดการจะจ่ายเงินปันผลเป็นเงินโอนเขา้บญัชีเงินฝากธนาคารของผูถื้อหน่วยลงทุน หรือเป็น
เช็คขีดคร่อมเฉพาะสั,งจ่ายในนามผูถื้อหน่วยลงทุนตามชื,อและที,อยู่ที,ปรากฏในสมุดทะเบียนผู้ถือ
หน่วยลงทนุ  

(7)  ในกรณีที,ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่ใชสิ้ทธิขอรบัเงินปันผลจาํนวนใดภายในอายคุวามใชสิ้ทธิเรียกรอ้งตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์บริษัทจดัการจะไม่นาํเงินปันผลจาํนวนดงักล่าวไปใชเ้พื,อการอื,น
ใดนอกจากเพื,อประโยชนข์องกองทนุรวม 

 

7. หลักเกณฑแ์ละข้อจาํกัดการถือหน่วยลงทุน 

หลกัเกณฑแ์ละขอ้จาํกัดการถือหน่วยลงทุนจะเป็นไปตามที,สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด ทั(งนี ( ใน
กรณีที,สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื,นใดที,มีอาํนาจตามกฎหมาย ไดแ้กไ้ข เปลี,ยนแปลง เพิ,มเติม 
ประกาศ กาํหนด สั,งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอื,นบริษัทจดัการขอสงวนสิทธิที,จะดาํเนินการใหเ้ป็นไป
ตามนั(น  

7.1 บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยลงทุนไดไ้ม่เกิน Q ใน J ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายได้
แลว้ทั(งหมด เวน้แต่เป็นกรณีดงัต่อไปนี( 

(1) เป็นการจดัสรรหน่วยลงทุนไม่เกินรอ้ยละ 50 ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดใหแ้ก่
บคุคลใดบคุคลหนึ,งดงัต่อไปนี( 
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(ก) กองทุนบาํเหน็จบาํนาญขา้ราชการ กองทุนประกันสงัคม กองทุนสาํรองเลี (ยงชีพ หรือกองทุน
รวมเพื,อผูล้งทนุทั,วไป  

(ข) นิติบคุคลที,จดัตั(งขึ (นตามกฎหมายไทยซึ,งไม่อยู่ภายใตบ้งัคบัตอ้งเสียภาษีเงินไดนิ้ติบคุคล  

(ค) บุคคลอื,นใดที,ไดร้บัการผ่อนผันจากสาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เมื,อมีเหตุจาํเป็นและ
สมควร 

(2) เป็นการจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่บริษัทจัดจาํหน่ายหน่วยลงทุนซึ,งรับหน่วยลงทุนไวต้ามสัญญา
รบัประกนัการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทนุ โดยบรษิัทจดัจาํหน่ายหน่วยลงทนุจะถือหน่วยลงทนุที,รบัไวใ้น
ส่วนที,เกิน 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดไม่เกิน 1 ปีนบัแต่วนัที,บริษัทจัด
จาํหน่ายหน่วยลงทนุรบัหน่วยลงทนุดงักล่าว 

7.2  เจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหาริมทรพัยที์,กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคล
เดียวกนัของบุคคลดงักล่าวถือหน่วยลงทนุของกองทุนรวมรวมกนัไดไ้ม่เกิน Q ใน J ของจาํนวนหน่วยลงทนุ
ที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด 

7.3 ในการพิจารณาความเป็นกลุ่มบคุคลเดียวกนัตามขอ้ 7.1 และขอ้ 7.H ใหเ้ป็นไปตามประกาศที, สน. HI/HIIH  

7.4   ภายใตบ้งัคบัขอ้ 7.5 และขอ้ 7.6 ในกรณีที,ปรากฏขอ้เท็จจริงแก่บริษัทจดัการว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคล
เดียวกันใดถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมใดเกินกว่า 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้
ทั(งหมด บรษิัทจดัการจะปฏิบตัิดงัต่อไปนี( 

(1) รายงานต่อสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน I วนัทาํการนบัแต่วนัที,บริษัทจดัการรูห้รือควรรู ้
ถึงเหตดุงักล่าว  

(2) ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนในเรื,องใดๆ บริษัทจัดการตอ้งไม่นับคะแนนเสียงของบุคคลหรือ
กลุ่มบุคคลเดียวกันนั(นในส่วนที,เกินกว่า Q ใน J ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด 
รวมในจาํนวนเสียงในการขอมติ   

(3) ไม่จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนันั(นเฉพาะหน่วยลงทุนในส่วนที,เกินกว่า Q ใน J 
ของจาํนวนหน่วยลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด  

(4) แจง้ใหบุ้คคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันจาํหน่ายหน่วยลงทุนส่วนที,บุคคลดงักล่าวถือเกินกว่า Q ใน J 
ของจาํนวนหน่วยลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด 

ในกรณีที,ปรากฏพฤติการณว์่าบริษัทจดัการดาํเนินการใดๆ หรือบุคคลใดถือหน่วยลงทุนโดยรูเ้ห็นหรือตกลงกับ
บุคคลอื,น อันเป็นการปกปิดหรืออาํพรางลักษณะที,แทจ้ริงในการถือหน่วยลงทุนของบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคล
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เดียวกันใดที,ประสงคจ์ะถือหน่วยลงทุนเกินกว่า Q ใน J ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดของ
กองทนุรวม  สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. อาจเพิกถอนการอนมุตัิใหจ้ดัตั(งและจดัการกองทนุรวม 

7.5 ในกรณีที,บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดที,ถือหน่วยลงทุนเกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจาํนวนหน่วยลงทนุที,
จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดเป็นบคุคลตามขอ้ 7.1 (Q) บรษิัทจดัการจะปฏิบตัิดงัต่อไปนี( 

(1) รายงานต่อสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ภายใน 5 วนัทาํการนบัแต่วนัที,บรษิัทจดัการรูห้รือควรรูถ้ึง
เหตดุงักล่าว  

(2) ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนในเรื,องใดๆ บริษัทจัดการตอ้งไม่นับคะแนนเสียงของบุคคลหรือ
กลุ่มบุคคลเดียวกนันั(นในส่วนที,เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด 
รวมในจาํนวนเสียงในการขอมติ 

(3) ไม่จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั(นในส่วนที,เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจาํนวน
หน่วยลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด 

(4)  แจง้ใหบุ้คคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันจาํหน่ายหน่วยลงทุนในส่วนที,เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจาํนวน
หน่วยลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด 

7.6 ในกรณีที,บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดที,ถือหน่วยลงทุนเกินกว่า 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,
จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดเป็นบรษิัทจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนตามขอ้ 7.1 (2) บรษิัทจดัการจะปฏิบตัิดงัต่อไปนี(
ในช่วงระยะเวลาที,บุคคลดงักล่าวถือหน่วยลงทุนที,รบัไวต้ามสญัญารบัประกันการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทนุ 
แต่ทั(งนี ( ตอ้งไม่เกิน 1 ปีนบัแต่วนัที,รบัหน่วยลงทนุ   

(1) รายงานต่อสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ภายใน 5 วนัทาํการนบัแต่วนัที,บรษิัทจดัการรูห้รือควรรูถ้ึง
เหตดุงักล่าว 

(2) ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนในเรื,องใดๆ  ใหบ้รษิัทจดัการนบัคะแนนเสียงของบคุคลดงักล่าวได้
เฉพาะในส่วนที,ไม่เกินกว่า Q ใน J ของจาํนวนหน่วยลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด  

(3) จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่บคุคลดงักล่าวตามสดัส่วนการถือหน่วยลงทนุของบคุคลนั(น 

7.7 ในกรณีที,ปรากฏข้อเท็จจริงแก่บริษัทจัดการกองทุนรวมว่าผู้ที,เคยเป็นเจ้าของหรือผู้โอนสิทธิการเช่าใน
อสังหาริมทรพัย ์ผูใ้หเ้ช่าหรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรพัย ์และกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว ถือ
หน่วยลงทนุรวมกนัเกินQ ใน Jของจาํนวนหน่วยลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด บรษิัทจดัการจะปฏิบตัิตาม
ขอ้ 7.P โดยอนโุลม 
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7.8 บริษัทจัดการจะจัดสรรหน่วยลงทุนให้กับผู้ลงทุนต่างดา้วไม่เกินรอ้ยละ PO ของจํานวนหน่วยลงทุนที,
จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด หากเป็นการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมที,มีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์
ในลกัษณะดงัต่อไปนี( 

(1) มีการลงทนุเพื,อใหไ้ดม้าซึ,งสิทธิในที,ดินตามประมวลกฎหมายที,ดิน หรือ 

(2) มีการลงทนุเพื,อใหไ้ดม้าซึ,งกรรมสิทธิTในอาคารชุด ทั(งนี ( เมื,อคาํนวณพื(นที,หอ้งชุดที,กองทุนรวมจะลงทุน
รวมกับพื(นที,หอ้งชุดที,ถือกรรมสิทธิTโดยผูล้งทุนต่างดา้วในอาคารเดียวกันอยู่ก่อนแลว้คิดเป็นสดัส่วน
เกินรอ้ยละ 49 ของพื(นที,หอ้งชดุทั(งหมดในอาคารชดุนั(น 

ดงันั(น กองทุนรวมนี(มีขอ้จาํกัดการถือหน่วยลงทุนของผูล้งทุนต่างดา้วไม่เกินรอ้ยละ PO ของจาํนวนหน่วย
ลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด โดยบริษัทจัดการ และ/หรือ นายทะเบียนหน่วยลงทุน จะปฏิเสธการโอน
หน่วยลงทนุที,จะมีผลทาํใหก้องทนุรวมมีผูถื้อหน่วยลงทนุเป็นผูล้งทนุต่างดา้วเกินกว่าอตัราดงักล่าว 

7.9  เพื,อประโยชนส์งูสดุของการบริหารจดัการกองทุนรวม การเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมหรือการรบั
ลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ใหอ้ยู่ในดุลยพินิจของบริษัทจัดการแต่เพียงผูเ้ดียว โดย
บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิที,จะรบัหรือปฏิเสธที,จะเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมหรือรบัลงทะเบียน
การโอนหน่วยลงทนุของกองทนุรวมใหแ้ก่บคุคลใดก็ได ้โดยบคุคลที,บรษิัทจดัการมีวตัถปุระสงคที์,จะไม่เสนอ
ขายหน่วยลงทนุของกองทนุรวมหรือไม่รบัลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทนุของกองทนุรวมใหน้ั(น รวมถึงแต่ไม่
จาํกัดเพียง พลเมืองสหรฐัอเมริกา ผูที้,มีถิ,นฐานอยู่ในสหรฐัอเมริกา บุคคลซึ,งปกติมีถิ,นที,อยู่ในสหรฐัอเมรกิา 
รวมถึงกองทรัพยสิ์นของบุคคลดังกล่าว และบริษัทหรือห้างหุ้นส่วนซึ,งจัดให้มีขึ (นและดาํเนินกิจกรรมใน
สหรฐัอเมรกิา 

 

8. การจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

ภายหลังจากบริษัทจัดการไดด้าํเนินการจดทะเบียนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทุนรวมต่อสาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
เรียบรอ้ยแลว้ บริษัทจัดการจะดาํเนินการยื,นคาํขอต่อตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื,อขอใหพิ้จารณารบัหน่วย
ลงทนุของกองทนุรวมเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน ภายใน 30 วนันบัแต่วนัจดทะเบียนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทุนรวม 

เมื,อนาํหน่วยลงทุนไปจดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเรียบรอ้ยแลว้ ผูถื้อ
หน่วยลงทุนจะสามารถทาํการซื (อ /ขายหน่วยลงทุนผ่านระบบ “การซื (อ/ขายหน่วยลงทุนจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทย” ได ้โดยปฏิบตัิตามกฎ ระเบียบ และวิธีปฏิบตัิของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
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9. การโอนหน่วยลงทุน 

กองทนุรวมไม่มีขอ้จาํกดัการโอนหน่วยลงทุน เวน้แต่ที,เป็นไปตามขอ้ S. หลกัเกณฑแ์ละขอ้จาํกดัการถือหน่วยลงทุน และ
หลกัเกณฑข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

วิธีการขอโอนหน่วยลงทุน 

9.1 วิธีการโอนหน่วยลงทุนที"มีใบหน่วยลงทุนหรือหนังสือรับรองสิทธิในหน่วยลงทุนหรือสมุดบัญชี
แสดงสิทธิในหน่วยลงทุน (ถ้ามี) 

สาํหรบักรณีผูถื้อหน่วยลงทุนผูถื้อหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนประเภทใบหน่วยลงทุนที,ประสงคจ์ะโอน
หน่วยลงทุน ผูถื้อหน่วยลงทุนจะตอ้งแสดงใบหน่วยลงทุนที,มีลายมือชื,อสลักหลังทั(งของผูโ้อนและผูร้บัโอนแก่
นายทะเบียนหน่วยลงทุน การโอนหน่วยลงทนุจะมีผลใชก้ล่าวอา้งต่อบคุคลภายนอกไดโ้ดยสมบูรณแ์ละใหถื้อว่า
ไดร้ับการรับรองจากนายทะเบียนหน่วยลงทุนเมื,อนายทะเบียนหน่วยลงทุนทาํการบันทึกรายชื,อผู้รับโอนใน
ทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนเรียบรอ้ยแลว้ ทั(งนี ( ผูโ้อนจะตอ้งเสียค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยลงทุน (ถา้มี) ตามที,
นายทะเบียนหน่วยลงทุนและ/หรือตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือบริษัท ศูนยร์บัฝากหลักทรัพย ์
(ประเทศไทย) จาํกดั กาํหนด 

สาํหรบักรณีผูถื้อหน่วยลงทุนผูถื้อหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนประเภทหนังสือรบัรองสิทธิในหน่วยลงทุน
หรือสมดุบญัชีแสดงสิทธิในหน่วยลงทนุ ใหก้ารโอนหน่วยลงทนุเป็นไปตามที,นายทะเบียนหน่วยลงทนุกาํหนด 

9.2 วิธีการโอนหน่วยลงทุนในระบบไร้ใบหน่วยลงทุน 

ผูถื้อหน่วยลงทุนที,ประสงคจ์ะโอนหน่วยลงทุนในระบบไรใ้บหน่วยลงทุนจะตอ้งปฏิบตัิตามหลกัเกณฑที์,ระบุโดย
นายทะเบียนหน่วยลงทุน และ/หรือตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือบริษัท ศูนยร์บัฝากหลักทรพัย ์
(ประเทศไทย) จาํกัด ทั(งนี ( ผูโ้อนจะตอ้งเสียค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยลงทุน (ถา้มี) ตามที,นายทะเบียนหน่วย
ลงทุนและ/หรือตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือบริษัท ศูนยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จาํกัด 
กาํหนด 

 

10. การรับชาํระหนี-ด้วยทรัพยส์ินอื"น 

หากมีการผิดนัดชาํระหนี(หรือมีพฤติการณว์่าผูอ้อกตราสารแห่งหนี(หรือลูกหนี(ตามสิทธิเรียกรอ้งของกองทุนรวมจะไม่
สามารถชาํระหนี(ได ้ บริษัทจดัการจะรบัชาํระหนี(ดว้ยทรพัยสิ์นอื,นทั(งที,เป็นหลกัประกันและมิใช่หลกัประกันเพื,อกองทนุ
รวมตามประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ยหลกัเกณฑ ์เงื,อนไข และวิธีการจดัการกองทนุ ดงันี( 

10.1 ก่อนการรบัชาํระหนี(ดว้ยทรพัยสิ์นอื,นที,มิใช่หลกัประกันในแต่ละครั(ง บริษัทจดัการตอ้งไดร้บัความเห็นชอบ
จากผูถื้อหน่วยลงทุนตามมติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซึ,งคิดตามจาํนวนหน่วยลงทุนรวมกัน
เกินกึ,งหนึ,งของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด หรือไดร้ ับความเห็นชอบจากผู ้ดูแล
ผลประโยชน ์โดยผูดู้แลผลประโยชนไ์ดต้รวจสอบและแสดงความเห็นพรอ้มเหตุผลว่าในขณะนั(นการรบั



กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์อราวณั โฮเทล โกรท 

- 120 – 

  

 

ชาํระหนี(ดว้ยทรพัยสิ์นดงักล่าวเป็นประโยชนต์่อผูถื้อหน่วยลงทุนมากกว่าการถือหรือมีไวซ้ึ,งตราสารแห่งหนี(
หรือสิทธิเรียกรอ้งนั(น 

ในการขอความเห็นชอบจากผู้ถือหน่วยลงทุนหรือผู้ดูแลผลประโยชน์ตามวรรคหนึ,ง บริษัทจัดการจะระบุ
รายละเอียดเกี,ยวกับทรพัยสิ์นที,กองทนุรวมจะไดจ้ากการรบัชาํระหนี( มลูค่าของทรพัยสิ์น ประมาณการค่าใชจ้่าย 
พรอ้มเหตผุลและความจาํเป็นในการรบัชาํระหนี(  

10.2 เมื,อได้รับทรัพยสิ์นมาจากการรับชาํระหนี( บริษัทจัดการจะนาํทรัพยสิ์นดังกล่าวมารวมคาํนวณมูลค่า
ทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม โดยจะกาํหนดราคาทรพัยสิ์นนั(นเพื,อใชใ้นการคาํนวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของ
กองทุนรวมตามหลักเกณฑแ์ละวิธีการที,สมาคมบริษัทจัดการลงทุนกาํหนด โดยไดร้บัความเห็นชอบจาก
สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.และจะดาํเนินการกบัทรพัยสิ์นที,ไดจ้ากการรบัชาํระหนี(ดงันี ( 

(1) กรณีเป็นทรพัยสิ์นประเภทที,กองทุนรวมสามารถลงทุนในหรือมีไว้ได ้  บริษัทจัดการอาจมีไวซ้ึ,ง
ทรพัยสิ์นดงักล่าวต่อไปเพื,อเป็นทรพัยสิ์นของกองทนุรวมก็ได ้  

(2) กรณีเป็นทรพัยสิ์นประเภทที,กองทุนรวมไม่สามารถลงทุนในหรือมีไวไ้ด ้บริษัทจัดการจะจาํหน่าย
ทรพัยสิ์นดงักล่าวในโอกาสแรกที,สามารถกระทาํไดโ้ดยคาํนึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทุนเป็น
สาํคัญ และในระหว่างที,บริษัทจัดการยังไม่สามารถจาํหน่ายทรัพยสิ์นดังกล่าว บริษัทจัดการอาจ
จดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นดงักล่าวก็ได ้ 

 ในกรณีที,มีคา่ใชจ้า่ยในการบรหิารทรพัยสิ์น บรษิัทจดัการจะจา่ยจากทรพัยสิ์นของกองทนุรวม 

 

11. คณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม 

หากบรษิัทจดัการเห็นสมควร บรษิัทจดัการอาจพิจารณาจดัใหม้ีคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม (Investment 
Committee) ได ้ทั(งนี ( หากบริษัทจดัการเห็นสมควรใหม้ีคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม การพิจารณาใหแ้นว
ทางการลงทุนในการซื (อ เช่า ให้เช่า จําหน่าย โอน หรือรับโอนซึ,งอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรพัย ์รวมทั(งการตดัสินใจถึงแนวทางการซ่อมแซมอสงัหาริมทรพัยใ์นกรณีที,เกิดความเสียหายทั(งหมด
หรืออย่างมีนัยสาํคัญกับอสังหาริมทรัพย์ซึ,งรวมถึงความเสียหายจากการโดนเวนคืนจะกระทาํผ่านมติของ
คณะกรรมการลงทนุของกองทนุรวม โดยองคป์ระกอบ อาํนาจหนา้ที, และความรบัผิดชอบของคณะกรรมการลงทนุ
ของกองทนุรวมมีดงัต่อไปนี( 

11.1 องคป์ระกอบ 

คณะกรรมการลงทนุของกองทุนรวมจะประกอบดว้ย 
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(1) กรรมการที,ไดร้ับการแต่งตั(งโดยบริษัทจัดการในนามของกองทุนรวม ซึ,งเป็นบุคลากรของบริษัท
จัดการที,ไดร้บัความเห็นชอบเป็นผูจ้ัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ในฐานะตัวแทนของบริษัท
จดัการ จาํนวนไม่นอ้ยกว่า 1 คน 

(2) กรรมการที,ไดร้ับการแต่งตั(งโดยบริษัทจัดการในนามของกองทุนรวมที,เป็นผู้ถือหน่วยลงทุนหรือ
ตัวแทนผูถื้อหน่วยลงทุน โดยพิจารณาจากผูที้,ไดร้บัการเสนอชื,อจากผูถื้อหน่วยลงทุนซึ,งถือหน่วย
ลงทนุรวมกนัไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 20 ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดของกองทุนรวม
จาํนวน 1 คน ทั(งนี ( หากผูถื้อหน่วยลงทนุเสนอรายชื,อของกรรมการลงทนุเกินกว่าจาํนวนของกรรมการ
ลงทนุที,กาํหนด ใหบ้รษิัทจดัการพิจารณาแต่งตั(งกรรมการลงทนุตามที,บรษิัทจดัการเห็นสมควร 

ทั(งนี ( จาํนวนกรรมการลงทุนของกองทนุรวมจะตอ้งมีตวัแทนของบรษิัทจดัการซึ,งไดร้บัความเห็นชอบเป็นผูจ้ดัการ
กองทุนอสังหาริมทรัพย ์จาํนวนไม่น้อยกว่ากึ,งหนึ,งของจาํนวนกรรมการลงทุนของกองทุนรวมทั(งหมดและ
กรรมการลงทุนของกองทุนรวมจะตอ้งมีหนา้ที, คุณสมบัติและไม่มีลักษณะตอ้งหา้มตามกฎหมายหลักทรัพย์
และ/หรือกฎหมายอื,นใดที,เกี,ยวขอ้งกาํหนด และกรรมการลงทุนตามขอ้ (2) มีสิทธิไดร้บัเบี (ยประชมุตามที,กาํหนด
ไวใ้นโครงการ 

กรรมการลงทุนแต่ละท่านในคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวมจะมีวาระการดาํรงตาํแหน่งคราวละ 3 ปี โดย
กรรมการลงทนุที,ปฏิบตัิหนา้ที,จนครบวาระแลว้อาจไดร้บัการแต่งตั(งใหด้าํรงตาํแหน่งกรรมการลงทุนไดอี้ก 

บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิในการพิจารณาถอดถอนกรรมการที,แต่งตั(งโดยบริษัทจดัการและพิจารณาถอด
ถอนกรรมการที,เป็นผูถื้อหน่วยลงทุนหรือตวัแทนของผูถื้อหน่วยลงทุน ในกรณีที,บริษัทจดัการพิจารณาแลว้
เห็นว่ากรรมการดงักล่าวมีการกระทาํพฤติกรรมที,ไม่เหมาะสมที,จะปฏิบัติหนา้ที,เป็นคณะกรรมการลงทุน
ของกองทนุรวม หรือมีการกระทาํที,ทาํใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์บักองทนุรวม และบรษิัทจดัการ
ขอสงวนสิทธิในการเปลี,ยนแปลงจาํนวนคณะกรรมการลงทนุตามที,บรษิัทจดัการเป็นสมควร โดยหากมีการ
ถอดถอนกรรมการที,เป็นผูถื้อหน่วยลงทุนหรือตวัแทนผูถื้อหน่วยลงทุนดังกล่าว ผูถื้อหน่วยลงทุนสามารถ
เสนอชื,อบคุคลใหม่ตามเงื,อนไขที,ระบไุวใ้นขอ้ 11.1(2) ขา้งตน้ 

หากตาํแหน่งกรรมการใดๆ เกิดว่างลงไม่ว่าดว้ยเหตุใด บริษัทจัดการมีสิทธิแต่งตั(งกรรมการเข้าดาํรง
ตาํแหน่งแทนกรรมการที,ว่างลงไดต้ามเกณฑที์,กาํหนดไวข้า้งตน้ โดยใหก้รรมการลงทนุที,ไดร้บัการแต่งตั(งขึ (น
ใหม่ดงักล่าวมีวาระการดาํรงตาํแหน่งเพียงเท่ากับระยะเวลาตามวาระที,เหลืออยู่ของกรรมการลงทุนผูที้,ตน
ไดร้บัการแต่งตั(งใหเ้ขา้มาดาํรงตาํแหน่งแทนที,  

 อนึ,ง ในกรณีที,คณะกรรมการลงทนุของกองทุนรวมหมดวาระลงหรือคณะกรรมการลงทุนของกองทนุรวมไม่
สามารถปฏิบัติหน้าที,ได้ไม่ว่าด้วยเหตุใด ให้บริษัทจัดการปฏิบัติหน้าที,ภายใต้อาํนาจและหน้าที,ของ
คณะกรรมการลงทนุของกองทนุรวมแทนจนกว่าจะมีการตั(งคณะกรรมการลงทนุของกองทนุรวมขึ (นใหม่ 
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11.2 รูปแบบการตัดสินใจ 

(1) การเรียกประชมุ  

ในการประชมุคณะกรรมการลงทนุใหก้รรมการคนใดคนหนึ,งเรียกประชมุคณะกรรมการลงทุนเพื,อ
พิจารณาและลงมติตามวิธีการที,กาํหนดไวใ้นโครงการ โดยบริษัทจดัการจะส่งหนงัสือเชิญประชมุ 
ซึ,งระบุถึง วัน เวลา สถานที,ของการประชุม โดยทางจดหมาย หรือโทรสาร หรือทางจดหมาย
อิเล็กทรอนิกส ์ตามควรแก่กรณีใหแ้กก่รรมการทราบล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า J วนัก่อนวนัประชมุ  เวน้
แต่กรณีฉุกเฉินไม่จาํเป็นตอ้งส่งหนงัสือเชิญประชมุ ในกรณีที,ไม่มีการส่งหนงัสือเชิญประชมุ หาก
กรรมการไดเ้ขา้รว่มในการประชมุแลว้ ใหถื้อว่ากรรมการดงักล่าวสละสิทธิในการไดร้บัหนงัสือเชญิ
ประชมุ  

(2) กาํหนดการประชมุของคณะกรรมการลงทนุ  

คณะกรรมการลงทุนจะจัดให้มีการประชุมปีละ Q ครั(งเป็นอย่างน้อย หรือตามที,กําหนดโดย
คณะกรรมการลงทนุ 

(3) วิธีการประชมุ 

คณะกรรมการลงทนุอาจประชมุโดยจดัใหม้ีการประชมุดว้ยวิธีการใดๆ ตามความเหมาะสมรวมถงึ
การประชมุทางโทรศพัทห์รือลงมติโดยไม่ตอ้งจดัประชมุก็ได ้โดยกรรมการคนหนึ,งคนใดอาจเสนอ
มติที,ทาํขึ (นเป็นลายลักษณอ์ักษร เพื,อเวียนให้คณะกรรมการลงทุนพิจารณาและลงนามในมติ
ดงักล่าว  ทั(งนี (จะแยกลงชื,อในแต่ละตน้ฉบบัของมติ หรือลงชื,อรว่มกนัในตน้ฉบบัเดียวกนัก็ได ้ 

(4)  องคป์ระชมุ  

ในการประชุมคณะกรรมการลงทุนกรณีจดัใหม้ีการประชุม จะตอ้งมีกรรมการเขา้ร่วมประชมุเกิน
กว่ากึ,งหนึ,งของกรรมการทั(งหมด และตอ้งมีกรรมการที,เป็นตัวแทนของบริษัทจัดการรวมกันไม่
นอ้ยกว่ากึ,งหนึ,งเขา้ร่วมประชุมดว้ย จึงจะครบเป็นองคป์ระชุม ทั(งนี ( ในการประชุมนั(นอาจเป็น
ในลกัษณะการนั,งประชมุรว่มกนั หรือการประชมุทางโทรศพัท ์(Telephone Conference) ก็ได ้ 

(5)  มติของที,ประชมุ 

กรณีจดัใหม้ีการประชมุ  

ในการพิจารณาลงมติใดๆ จะตอ้งไดร้บัมติเสียงขา้งมากจากคณะกรรมการลงทนุที,เขา้ประชมุ ถา้
คะแนนเสียงเท่ากนั ใหป้ระธานในที,ประชมุมีสิทธิออกเสียงเพิ,มขึ (นอีกเสียงหนึ,งเป็นเสียงชี (ขาด 

กรณีไม่จดัใหม้ีการประชมุ 
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คณะกรรมการลงทุนอาจลงมติโดยการเวียนลงนามในมติที,ทาํขึ (นเป็นลายลักษณอ์ักษร โดยมติ
ดงักล่าวจะตอ้งมีกรรมการลงนามรบัทราบ และ/หรือใหค้วามเห็นชอบรวมกนัเกินกว่ากึ,งหนึ,งของ
คณะกรรมการลงทุนทั(งหมด ทั(งนี ( กรรมการสามารถจดัส่งมติที,ไดล้งนามแลว้มายงับริษัทจดัการ
ทางโทรสาร ซึ,งบริษัทจดัการจะถือเอาประโยชนจ์ากสาํเนามติที,ลงลายมือชื,อโดยกรรมการซึ,งส่ง
ทางโทรสารถึงบริษัทจัดการเป็นการลงมติที,มีผลสมบูรณใ์นทันที โดยกรรมการที,นาํส่งมติทาง
โทรสารดงักล่าวจะตอ้งนาํส่งตน้ฉบบัของมติใหบ้ริษัทจดัการต่อไป  เพื,อบริษัทจดัการจะเก็บรกัษา
ตน้ฉบบัของมติที,ไดร้บัมาไวเ้ป็นหลกัฐานที,บริษัทจดัการถา้คะแนนเสียงเท่ากัน ใหป้ระธานกรรมการ
มีสิทธิออกเสียงเพิ,มขึ (นอีกเสียงหนึ,งเป็นเสียงชี (ขาด 

ทั(งนี ( หากมติเสียงขา้งมากดงักล่าวหรือการดาํเนินการตามมติดงักล่าวอาจเป็นการขดัตอ่กฎหมาย 
ระเบียบ ขอ้บงัคบั ตลอดจนคาํสั,งใดๆ ตามที,หน่วยงานที,มีอาํนาจตามกฎหมายประกาศกาํหนด 
และ/หรือ จรรยาบรรณ  กรรมการซึ,งเป็นตวัแทนของบรษิัทจดัการมีสิทธิใชสิ้ทธิยบัยั(งพิเศษ (Veto 
Right)  

(6) ประธานที,ประชมุ  

ให้บริษัทจัดการแต่งตั(งกรรมการรายใดรายหนึ,งซึ,งเป็นตัวแทนของบริษัทจัดการทาํหนา้ที,เป็น
ประธานกรรมการ และเป็นประธานในที,ประชุม ประธานในที,ประชุมมีอาํนาจและหนา้ที,ในการ
ดาํเนินการประชมุใหเ้ป็นไปโดยเรียบรอ้ย และถกูตอ้งตามที,กาํหนดไวใ้นขอ้นี(  

(7) รายงานการประชมุ  

บรษิัทจดัการจะตอ้งทาํรายงานการประชมุกรรมการใหป้ระธานในที,ประชมุครั(งนั(นลงนามรบัรองและ
เก็บรักษาไว้ รวมทั(งจัดให้มีสาํเนาเพื,อให้กรรมการตรวจสอบได ้ณ สาํนักงานใหญ่ของบริษัท
จดัการในวนัและเวลาทาํการของบรษิัทจดัการ 

11.3 สิทธิ หน้าที" และความรับผิดชอบของคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม 

คณะกรรมการลงทุนมีหนา้ที,ในการตดัสิน พิจารณา และ/หรือวินิจฉยัเรื,องต่างๆ ที,เกี,ยวกบัการบรหิารกองทุนรวม 
ดงันี(  

(1) พิจารณา ตดัสินใจ ลงทุน ซื (อ เช่า เช่าช่วง ใหเ้ช่า จาํหน่าย โอน หรือรบัโอนซึ,งอสงัหาริมทรพัย ์ทั(งนี (
จะตอ้งไม่ขดักบัประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

(2) กาํหนดวิธีการและรูปแบบของการประมูลอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม รวมถึงการคัดเลือก
อสังหาริมทรพัยที์,จะทาํการประมลู ตามนโยบายการจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นของกองทุน
รวม ทั(งนี (จะตอ้งไม่ขดักับประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
และกฎหมายอื,นที,เกี,ยวขอ้งทั(งที,มีอยู่แลว้และที,จะมีขึ (นในภายหนา้ 
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(3) พิจารณาเปลี,ยนแปลงกาํไรขั(นตํ,าจากการจาํหน่ายที,คิดเป็นอตัรารายปี (Annualized Capital Gain) 
ที,เป็นเงื,อนไขในการประมลูอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม ตามนโยบายการจดัหาผลประโยชนจ์าก
ทรพัยสิ์นของกองทุนรวม ทั(งนี (จะตอ้งไม่ขัดกับประกาศสาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และกฎหมายอื,นที,เกี,ยวขอ้งทั(งที,มีอยู่แลว้และที,จะมีขึ (นในภายหนา้ 

(4) พิจารณาแนวทางการซ่อมแซมอสังหาริมทรัพยใ์นกรณีที,เกิดความเสียหายทั(งหมดหรืออย่างมี
นัยสาํคัญกับอสังหาริมทรัพยซ์ึ,งรวมถึงความเสียหายจากการโดนเวนคืนทั(งนี (จะตอ้งไม่ขัดกับ
ประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และกฎหมายอื,นที,เกี,ยวขอ้ง
ทั(งที,มีอยู่แลว้และที,จะมีขึ (นในภายหนา้ 

(5) ดําเนินการอื,นใดตามมติของผู้ถือหน่วยลงทุน  ทั(งนี (จะต้องไม่ขัดกับประกาศสํานักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และกฎหมายอื,นที,เกี,ยวขอ้งทั(งที,มีอยู่แลว้และ
ที,จะมีขึ (นในภายหนา้   

(6) คณะกรรมการลงทุนทุกท่านจะตอ้งเก็บรักษาข้อมูลจากการประชุมเป็นความลับ และไม่นาํไป
เปิดเผยใหบุ้คคลใดๆ ทราบ และ/หรือ ใชเ้พื,อประโยชนอ์ย่างอื,นที,มิใช่ประโยชนข์องกองทุนรวม เวน้
แต่จะมีกฎหมายกาํหนดโดยชัดแจง้ใหเ้ปิดเผย หรือขอ้มูลดังกล่าวเป็นขอ้มูลที,ไดถู้กเปิดเผยใหผู้้
ลงทนุทั,วไปทราบแลว้ 

(7) คณะกรรมการลงทุนจะตอ้ง พิจารณา ตดัสินใจ ในเรื,องใดๆ ดว้ยความโปร่งใส สจุริต และตั(งอยู่บน
พื(นฐานของการปฏิบตัิตามกฎหมายต่างๆ ที,เกี,ยวขอ้งทั(งที,มีอยู่แลว้และที,จะมีขึ (นในภายหนา้ 

 

12. ชื"อ ที"อยู่ หมายเลขโทรศัพท์ เงื"อนไขการเปลี"ยนผู้ดูแลผลประโยชน์ และสถานที"เก็บรักษา
ทรัพยส์ินของกองทุนรวม 

12.1  ชื"อ ที"อยู่ หมายเลขโทรศัพทข์องผู้ดูแลผลประโยชน ์

 ชื,อ   : ธนาคารกสิกรไทย จาํกัด (มหาชน) 

 ที,อยู่  : เลขที, Q ซอยกสิกรไทย ถนนราษฎรบ์ูรณะ แขวงราษฎรบ์ูรณะ เขตราษฎร์
บรูณะกรุงเทพมหานคร 10140 

 โทรศพัท ์  : 0-2470-3201 

 โทรสาร  : 0-2470-1996-7 
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หรือบุคคลอื,นที,มีหนา้ที, คุณสมบตัิและไม่มีลักษณะตอ้งหา้มตามประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่า
ดว้ยคณุสมบตัิของผูดู้แลผลประโยชนข์องกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์โดยบรษิัทจดัการจะขอความเห็นชอบจาก
สาํนกังานคณะกรรมการก.ล.ต. ต่อไป 

 

12.2 เงื"อนไขการเปลี"ยนผู้ดูแลผลประโยชน ์

(ก) เมื,อบริษัทจดัการหรือผูดู้แลผลประโยชนฝ่์ายใดฝ่ายหนึ,ง มีความประสงคจ์ะบอกเลิกสญัญาแต่งตั(ง
ผูด้ ูแลผลประโยชน ์ใหคู้่สัญญาฝ่ายที,จะเลิกสัญญาบอกกล่าวใหอ้ีกฝ่ายหนึ,งทราบล่วงหนา้
เป็นลายลกัษณอ์กัษรไม่นอ้ยกว่า OV วนั 

(ข) ในกรณีที,บริษัทจัดการหรือผูดู้แลผลประโยชนฝ่์ายใดฝ่ายหนึ,งไม่ปฏิบัติตามหนา้ที,หรือความ
รบัผิดชอบตามที,ตกลงไว ้ผูดู้แลผลประโยชน์หรือบริษัทจัดการอาจบอกเลิกสัญญาแต่งตั(งผู้ดูแล
ผลประโยชนไ์ด ้โดยบอกกล่าวใหอี้กฝ่ายหนึ,งทราบล่วงหนา้เป็นลายลักษณอ์ักษร เป็นเวลาไม่
นอ้ยกว่า JV วนั 

(ค) ในกรณีที,มีการเปลี,ยนแปลงเงื,อนไขในโครงการจัดการกองทุนรวม หรือมีการแก้ไขเปลี,ยนแปลง
กฎหมาย หรือประกาศสาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือกรณีอื,นใดอันจะมีผลใหบ้ริษัทจดัการ
และผูดู้แลผลประโยชนไ์ม่สามารถตกลงที,จะแกไ้ขเปลี,ยนแปลงสญัญาแต่งตั(งผูดู้แลผลประโยชนใ์ห้
สอดคลอ้งกบัประกาศคาํสั,ง ระเบียบและขอ้บงัคบัดงักล่าว ทั(งนี ( เนื,องจากการเปลี,ยนแปลงดงักล่าวมี
ผลใหเ้ป็นการเพิ,มภาระหนา้ที,แก่ผูด้ ูแลผลประโยชน ์ และผูดู้แลผลประโยชนไ์ม่ประสงคจ์ะรบั
หนา้ที,ดังกล่าวต่อไป ผู ้ดูแลผลประโยชนม์ีสิทธิบอกเลิกสัญญาแต่งตั(งผูดู้แลผลประโยชนไ์ด ้โดย
บอกกล่าวใหบ้รษิัทจดัการทราบล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษร เป็นเวลาไม่นอ้ยกว่า OV วนั 

(ง) ในกรณีที,ผูถื้อหน่วยลงทุนที,มีมติโดยเสียงขา้งมาก ซึ,งคิดตามจาํนวนหน่วยลงทุนรวมกันเกินกว่ากึ,ง
หนึ,งของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดของกองทุนรวม เรียกรอ้งใหม้ีการเปลี,ยนแปลง
ผูด้แูลผลประโยชน ์

(จ) ในกรณีที,ผู้ดูแลผลประโยชน์ขาดคุณสมบัติข้อใดข้อหนึ,งตามประกาศสาํนักงานคณะกรรมการ  
ก.ล.ต. เรื,อง คุณสมบัติของผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวมอสังหริมทรัพย ์ บริษัทจัดการจะ
ดาํเนินการใหผู้ด้แูลผลประโยชนจ์ดัการแกไ้ขใหถ้กูตอ้งภายใน QI วนั  นบัตั(งแต่วนัถดัจากวนัที,บรษิัท
จัดการตรวจพบเอง หรือปรากฏจากการตรวจสอบของสาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต และบริษัท
จัดการจะแจง้การแกไ้ขดงักล่าวใหส้าํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน J วนัทาํการ
นบัตั(งแต่วนัถดัจากวนัที,แกไ้ขเสรจ็สิ (น  

ในกรณีที,ผูด้แูลผลประโยชนม์ิไดท้าํการแกไ้ขใหถู้กตอ้งภายในระยะเวลาที,กาํหนดดงักล่าว บรษิัท
จดัการจะดาํเนินการขออนุญาตเปลี,ยนตวัผูด้แูลผลประโยชนต์่อสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ภายใน QI วนันบัตั(งแต่วนัถดัจากวนัที,ครบกาํหนดเวลาใหแ้กไ้ข เมื,อไดร้บัอนญุาตจาก สาํนักงาน
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คณะกรรมการ ก.ล.ต. แลว้  บริษัทจัดการจะแต่งตั (งผูด้ ูแลผลประโยชนร์ายใหม่แทนผูดู้แล
ผลประโยชนเ์ดิมโดยพลนั ทั(งนี (เวน้แต่สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. จะสั,งการเป็นอย่างอื,น  

(ฉ) หากผูด้แูลผลประโยชนน์าํขอ้มลูที,เกี,ยวขอ้งกับการจดัการกองทุนรวม หรือขอ้มลูอื,นใดที,เกี,ยวขอ้งกับ
การจัดการกองทุนรวมไปเปิดเผยโดยมิชอบ  บริษัทจัดการสามารถบอกเลิกสัญญาแต่งตั(งผู้ดูแล
ผลประโยชน์นี (ได้ โดยบอกกล่าวล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรไม่น้อยกว่า QI วัน โดยผู้ดูแล
ผลประโยชนจ์ะตอ้งรบัผิดชอบต่อค่าใชจ้่ายและความเสียหายใหแ้ก่บริษัทจดัการ และ/หรือกองทุน
รวม รวมถึงค่าใชจ้่ายที,เกิดจากการที,บริษัทจดัการตอ้งติดต่อกับบุคคลอื,นที,เกี,ยวขอ้งกับการเปลี,ยน
ผูด้แูลผลประโยชนด์ว้ย   

(ช) เมื,อมีผู้ใดเสนอหรือยื,นคาํรอ้งต่อศาลหรือหน่วยงานราชการที,เกี,ยวข้องในส่วนที,เกี,ยวกับผู้ดูแล
ผลประโยชนข์องกองทุนรวม (ก) เพื,อเลิกกิจการหรือเพื,อการอื,นใดที,คลา้ยคลึงกัน หรือ (ข) เพื,อฟื(นฟู
กิจการ ประนอมหนี( หรือผ่อนผนัการชาํระหนี( จดัการทรพัยสิ์น ชาํระบญัชีเลิกกิจการ หรือรอ้งขออื,น
ใดที,คลา้ยคลึงกัน ภายใตก้ฎหมายปัจจุบัน หรือในอนาคต หรือตามขอ้บังคับต่างๆ  บริษัทจัดการ
สามารถบอกเลิกสญัญาแต่งตั(งผูด้แูลผลประโยชนนี์(ไดท้นัที 

(ซ) เมื,อหน่วยงานหรือองคก์รของรัฐมีความเห็นเกี,ยวกับการปฏิบัติงานของผู้ดูแลผลประโยชน์ว่ามี
ความผิดหรือประมาทเลินเล่ออย่างรา้ยแรงและแจง้ใหบ้ริษัทจดัการทราบหรือประกาศเป็นการทั,วไป 
บรษิัทจดัการสามารถบอกเลิกสญัญาแต่งตั(งผูด้แูลผลประโยชนนี์(ไดท้นัที 

ในทุกกรณีการเปลี,ยนตัวผู้ดูแลผลประโยชน์จะตอ้งไดร้บัอนุญาตจากสาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อน
เนื,องจากพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. HIJI กําหนดให้กองทุนรวมต้องมีผู้ดูแล
ผลประโยชน ์ดงันั(นในกรณีที,ผูด้แูลผลประโยชนห์มดหนา้ที,ลงตามขอ้ 12.2 เงื,อนไขการเปลี,ยนผูด้แูลผลประโยชน ์
ผูดู้แลผลประโยชนน์ั(นตอ้งทาํหนา้ที,ผูดู้แลผลประโยชนข์องกองทุนรวมต่อไปอย่างสมบูรณจ์นกว่าจะจดัการโอน
ทรพัยสิ์นและเอกสารหลกัฐานทั(งหมดของกองทุนรวมใหแ้ก่ผูดู้แลผลประโยชนร์ายใหม่หรือตามคาํสั,งของบริษัท
จดัการ หรือสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. รวมถึงการดาํเนินการอื,นใดที,จาํเป็น เพื,อใหก้ารโอนทรพัยสิ์นและ
เอกสารทั(งหลายเป็นไปโดยเรียบรอ้ยใหแ้ก่ผูดู้แลผลประโยชนร์ายใหม่จนเสร็จสิ (น และภายในเวลาอันสมควรที,
สามารถทาํงานไดต้่อเนื,อง 

ในกรณีที,สัญญาแต่งตั(งผูดู้แลผลประโยชน์สิ (นสุดลงเนื,องจากผูดู้แลผลประโยชน์บอกเลิกสัญญาหากบริษัท
จัดการยังไม่สามารถหาผูดู้แลผลประโยชน์รายใหม่มารับมอบงานไดภ้ายในวันสิ (นสุดสัญญาดังกล่าวผู้ดูแล
ผลประโยชน์ยังตอ้งปฏิบัติหน้าที,ตามสัญญาแต่งตั(งผู้ดูแลผลประโยชน์ต่อไปจนกว่าจะมีการแต่งตั(งผู้ดูแล
ผลประโยชนร์ายใหม่โดยผูด้แูลผลประโยชนร์ายเดิมมีสิทธิไดร้บัค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชนจ์ากกองทุนรวม
ตามสดัส่วนของระยะเวลาที,ผูด้แูลผลประโยชนน์ั(นไดป้ฏิบตัิหนา้ที,จนถึงวนัที,ผูด้แูลผลประโยชนไ์ดสิ้ (นสดุการทาํ
หนา้ที,เป็นผูดู้แลผลประโยชนร์วมทั(งค่าใชจ้่ายใดๆที,เกิดขึ (นจริงเนื,องจากการปฏิบัติหนา้ที,ตามสัญญาแต่งตั(ง
ผูดู้แลผลประโยชนน์ับตั(งแต่วันสิ (นสุดสัญญาเป็นตน้ไปจนกว่าบริษัทจัดการจะแต่งตั(งผูดู้แลผลประโยชนร์าย
ใหม่และสามารถปฏิบตัิหนา้ที,ดงักล่าวได ้
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ในกรณีการเป็นผูดู้แลผลประโยชนสิ์ (นสุดลงผูดู้แลผลประโยชนจ์ะตอ้งรวบรวมและโอนทรพัยสิ์นทั(งหมดและ
เอกสารหลกัฐานของกองทุนรวมใหแ้ก่ผูดู้แลผลประโยชนที์,มาแทนหรือดาํเนินการอย่างอื,นตามคาํสั,งของบริษัท
จัดการหรือสาํนักงานคณะกรรมการก.ล.ต. รวมถึงการดาํเนินการใดๆที,จาํเป็นเพื,อให้การโอนทรัพยสิ์นและ
เอกสารทั(งหลายเป็นไปโดยเรียบรอ้ยภายใน 15 วนัทาํการนบัจากวนัที,การเป็นผูด้แูลผลประโยชนสิ์ (นสดุลง 

12.3  สถานที"เก็บรักษาทรัพยส์ินของกองทุนรวม 

ชื,อ   : ธนาคารกสิกรไทย จาํกัด (มหาชน) 

ที,อยู่   :  เลขที, Q ซอยกสิกรไทย ถนนราษฎรบ์ูรณะ แขวงราษฎรบ์ูรณะ เขตราษฎร์
บรูณะกรุงเทพมหานคร 10140 

โทรศพัท ์  : 0-2470-3201 

โทรสาร  : 0-2470-1996-7 

และ/หรือสถานที,อื,นใดที,สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. อนญุาต 

หรือในกรณีที,มีการเปลี,ยนแปลงผูดู้แลผลประโยชนร์ายใหม่ บรษิัทจดัการจะจดัเก็บทรพัยสิ์นและเอกสารสาํคญั
ของกองทนุรวมไวที้,สาํนกังานของผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวมรายใหม่ 

อย่างไรก็ตาม ในกรณีทรพัยสิ์นที,ลงทุนเป็นอสังหาริมทรัพย ์บริษัทจัดการจะทาํการเก็บรกัษาเอกสารสิทธิใน
อสังหาริมทรพัยที์,กองทุนรวมลงทุนไดแ้ก่ โฉนดที,ดิน หรือหนังสือรบัรองการทาํประโยชน ์และสัญญาซื (อขาย
อสังหาริมทรัพย ์สัญญาเช่า หรือสัญญาโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หนังสือกรมธรรมป์ระกันภัยไว้ที,
สาํนกังานของผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวม ยกเวน้ในการเก็บทรพัยสิ์นที,โดยสภาพไม่สามารถเก็บรกัษาไวที้,
ผูด้แูลผลประโยชนไ์ด ้

 

13.  ชื"อ ที"อยู่ หมายเลขโทรศัพทข์องผู้สอบบัญชี 

 ชื,อ  :  วรรณาพร จงพีรเดชานนท ์

    ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตทะเบียนเลขที, PVON 

 ที,อยู่  :  บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จาํกัด 

    เอ็มไพร ์ทาวเวอร ์195 ถนนสาทรใต ้กรุงเทพมหานคร 10120 

 โทรศพัท ์  : 0-2677-2000 

 โทรสาร  : 0-2677-2222 
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หรือบุคคลอื,นที,ไดร้ับความเห็นชอบตามประกาศว่าดว้ยการให้ความเห็นชอบผู้สอบบัญชี เพื,อเป็นผู้สอบบัญชีของ
กองทุนรวม  และที,ไดม้ีการแก้ไขเพิ,มเติม  รวมทั(งกฎหมายหลักทรัพยแ์ละ/หรือกฎหมายอื,นใดที,เกี,ยวขอ้งโดยบริษัท
จดัการจะแจง้ใหส้าํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ 
 

14.  ชื"อ ที"อยู่ หมายเลขโทรศัพทข์องนายทะเบียนหน่วยลงทุน 

 ชื,อ   :  ธนาคาร ไทยพาณิชย ์จาํกัด (มหาชน)  

 ที,อยู่  :  ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) สาํนกังานใหญ่  

 ทีมบรกิารทะเบียนหลกัทรพัย ์Q 

           ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกัด (มหาชน) สาํนักงานใหญ่ ชั(น QS โซน B&C 
เลขที, O ถนนรชัดาภิเษก แขวงจตจุกัร เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร QVOVV  

 โทรศพัท ์  : 0-2777-6784 

หรือบุคคลอื,นที,ไดร้บัอนุญาตใหบ้ริการเป็นนายทะเบียนหลักทรพัยจ์ากคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยบริษัทจดัการจะแจง้
ใหส้าํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ 
 

15. ชื"อ ที"อยู่ หมายเลขโทรศัพทข์องที"ปรึกษาทางการเงนิและผู้รับประกันการจาํหน่ายหน่วยลงทุน 

ที"ปรึกษาทางการเงนิ และผู้รับประกันการจาํหน่าย 

 ชื,อ  : ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกัด (มหาชน)  

 ที,อยู่  : 1. สาํนกังานใหญ่ เลขที, O ถนนรชัดาภิเษก แขวงจตจุกัร เขตจตจุกัร 
    กรุงเทพมหานคร QVOVV 

   2.  สาขาต่างๆ ทั,วประเทศ 

   3.  หน่วยงานวาณิชธนกิจ (Investment Banking) ชั(น 9 โซน Bสาํนกังาน
ใหญ่  เลขที,  O  ถนนรัชดาภิ เษก แขวงจตุจักร เขตจตุจักร 
กรุงเทพมหานคร 10900 

โทรศพัท ์  : 0-2544-6679  

โทรสาร  : 0-2544-2185  

16. ชื"อ ที"อยู่ หมายเลขโทรศัพทข์องผู้จัดจาํหน่ายหน่วยลงทุน(ถ้ามี) 
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บริษัทจัดการอาจแต่งตั(งผูจ้ดัจาํหน่ายซึ,งเป็นนิติบุคคลที,ไดร้บัใบอนุญาตใหป้ระกอบธุรกิจหลักทรพัยป์ระเภทการจดั
จาํหน่ายหลักทรพัยเ์พื,อทาํหนา้ที,เป็นผูจ้ดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพิ,มเติมในภายหลัง โดยบริษัทจัดการ
จะแจง้การแต่งตั(งใหส้าํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ และจะติดประกาศไว ้ณ ที,เปิดเผยของบริษัทจัดการและ
ผูจ้ดัการการจดัจาํหน่ายและรบัประกนัการจาํหน่ายหน่วยลงทนุ 

 

17. ชื"อ ที"อยู่ หมายเลขโทรศัพทข์องผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน(ถ้ามี) 

บริษัทจัดการอาจแต่งตั(งผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุนเพิ,มเติมในภายหลัง ซึ, งเป็นบุคคลธรรมดาหรือ 
นิติบุคคลที,สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ได้ให้ความเห็นชอบเพื,อทําหน้าที, เป็นผู้สนับสนุนการขายของ 
กองทุนรวม และบริษัทจัดการจะแจง้การแต่งตั(งใหส้าํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบและจะติดประกาศไว ้ณ ที,
เปิดเผยของบรษิัทจดัการและผูจ้ดัการการจดัจาํหน่ายและรบัประกนัการจาํหน่ายหน่วยลงทนุ 

 

18. ชื"อ ที"อยู่ หมายเลขโทรศัพทข์องบริษัทประเมินค่าทรัพยส์ิน 

ชื,อ    :  บริษัท บรูค เรียลเอสเตท จาํกัด 

ที,อยู่                     : ชั(น 20 เลขที, 2005-6 อาคารเดอะ มิลเลนเนีย ทาวเวอร ์ 

    เลขที, 62 ถนนหลงัสวน เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 

 โทรศพัท ์            :           0-2652-6300 

โทรสาร   : 0-2652-6399 

 

ชื,อ    : บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จาํกัด 

ที,อยู่  : 65/192 ชั(น 23 อาคารชาํนาญ เพ็ญชาติ บิสเนส เซ็นเตอร ์

    ถนนพระราม 9 เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10320 

โทรศพัท ์   :           0-2643-8223 

โทรสาร   :          0-2643-8224 

ในการประเมินค่าทรัพยสิ์นที,กองทุนรวมจะลงทุน  บริษัทจัดการไดท้าํการแต่งตั(งบริษัทประเมินค่าทรัพยสิ์น ซึ,งเป็น
บรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นที,อยู่ในบญัชีรายชื,อที,ไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. จาํนวน H ราย 
เพื,อทาํการประเมินค่าทรพัยสิ์นที,กองทุนจะลงทนุ 
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อนึ,ง  บริษัทจัดการจะแต่งตั(งบริษัทประเมินค่าทรัพยสิ์นที,อยู่ในบัญชีรายชื,อที,ได้รับความเห็นชอบจากสาํนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. เพื,อทาํหนา้ที,เป็นผูป้ระเมินค่าหรือทาํการสอบทานการประเมินค่าทรพัยสิ์นของกองทุนรวมในครั(ง
ต่อไป  โดยบรษิัทจดัการจะไม่แต่งตั(งบรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นรายใดรายหนึ,งใหท้าํการประเมินค่าอสงัหาริมทรพัยห์รือ
สิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์ดียวกนั ติดต่อกนัเกิน H ครั(ง 

 

19. ที"ปรึกษาของกองทุนรวม 

บรษิัทจดัการโดยคาํแนะนาํของคณะกรรมการลงทุนอาจแต่งตั(งบคุคลใดเป็นที,ปรกึษา ที,ปรกึษาทางการเงิน หรือที,
ปรกึษาอื,นของกองทุนรวม โดยกองทุนรวมจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าธรรมเนียมของที,ปรกึษา ทั(งนี ( เมื,อมีการแต่งตั(งที,
ปรึกษารายใหม่ บริษัทจัดการจะตอ้งแจง้การแต่งตั(งใหส้าํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และผูดู้แลผลประโยชน์
ทราบต่อไป 

19.1 ที,ปรกึษาของกองทุนรวมซึ,งมีหนา้ที,ใหค้าํปรกึษาหรือคาํแนะนาํแก่บริษัทจดัการและคณะกรรมการลงทนุ
เกี,ยวกับการซื (อ จาํหน่าย โอน รบัโอน กรรมสิทธิTและ/หรือสิทธิการเช่าในอสงัหาริมทรพัย ์หรือการจดัหา
ผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว เพื,อประโยชนใ์นการจดัการกองทนุรวม 

 บริษัทจดัการโดยคาํแนะนาํของคณะกรรมการลงทนุอาจทาํการแต่งตั(งบุคคลอื,นที,เป็นบุคคลธรรมดาหรือ
นิติบุคคลรายเดียวหรือหลายรายที,มีความรูแ้ละประสบการณเ์กี,ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรพัยห์รือ
การพฒันาอสงัหารมิทรพัยไ์ม่นอ้ยกว่า I ปี เพื,อทาํหนา้ที,เป็นที,ปรกึษากองทนุรวม 

ทั(งนี ( ที,ปรกึษาตอ้งไม่มีส่วนรว่มในการตดัสินใจลงทนุหรือการบรหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม 

19.2 ที,ปรกึษาทางการเงินซึ,งมีหนา้ที,ใหค้าํปรกึษาหรือคาํแนะนาํแก่บริษัทจดัการเกี,ยวกับการจดัตั(ง การระดม
เงินทนุ การวางแผนทางการเงินเพื,อการลงทนุ ใหก้บักองทนุรวม  

บริษัทจัดการโดยคาํแนะนาํของคณะกรรมการลงทุนอาจแต่งตั(งบุคคลหรือนิติบุคคลใดใหเ้ป็นที,ปรกึษา
ทางการเงินของกองทนุรวม โดยที,บคุคลดงักล่าวจะตอ้งมีหนา้ที,คณุสมบตัิและไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามที,
กฎหมายหลกัทรพัยแ์ละ/หรือกฎหมายอื,นใดที,เกี,ยวขอ้กาํหนด 

19.3 ที,ปรกึษาอื,นซึ,งมีหนา้ที,ใหค้าํปรกึษาหรือคาํแนะนาํแก่บริษัทจดัการเกี,ยวกับการจดัตั(งกองทุนรวมหรือการ
จดัการกองทนุรวม เช่น ที,ปรกึษาเฉพาะดา้น ที,ปรกึษากฎหมาย ที,ปรกึษาทางวิศวกรรม เป็นตน้ 

 

20. ข้อมูล ERAWAN 

ERAWAN จดทะเบียนจัดตั(งดว้ยทุนจดทะเบียนจาํนวน 1 ลา้นบาทในปี พ.ศ. 2525 ภายใตช้ื,อ บริษัทอัมรินทร์
พลาซ่าจาํกดั โดยมีธุรกิจหลกัคือการลงทนุพฒันาและดาํเนินธุรกิจโรงแรม  
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ERAWAN ไดร้ับอนุญาตให้เป็นบริษัทจดทะเบียนและนาํหุ้นสามัญเข้าทาํการซื (อขายในตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทยในปี พ.ศ. HIJQ และจดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจาํกัดในปี พ.ศ. 2537 โดย ณ วนัที, 31 
ธันวาคม พ.ศ. HII5 ERAWAN มีทนุจดทะเบียนทั(งหมด 2,505,000,000 บาท และมีกลุ่มว่องกศุลกิจและกลุ่มวธัน
เวคินเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ (ประมาณรอ้ยละ SV ของหุน้ที,จาํหน่ายแลว้ทั(งหมด) 

ERAWAN เป็นหนึ,งในผูน้าํในธุรกิจพฒันาและลงทุนอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทโรงแรมและรีสอรท์ของประเทศไทย
โดยนับตั(งแต่ปี พ.ศ. HIPN -HIII  ERAWAN มีการขยายธุรกิจอย่างต่อเนื,องโดยมีการลงทุนในโรงแรมตั(งแต่
โรงแรมระดบั I ดาวจนถึงระดบักลางและระดบัชั(นประหยดัในแหล่งท่องเที,ยวต่างๆ ที,สาํคญัในประเทศไทย รวม
เป็นเงินลงทนุทั(งสิ (นกว่า QV,xVV ลา้นบาท   ในการบรหิารโรงแรมต่างๆ ที, ERAWAN ลงทนุนั(น ERAWAN ไดว้่าจา้ง
ผู้บริหารโรงแรมชั(นนําของโลกมาเป็นผู้บริหารโรงแรมโดยเลือกแบรนด์ตามความเหมาะสม   โดยปัจจุบัน 
ERAWAN ไดว้่าจา้งผูบ้ริหารโรงแรมชั(นนาํของโลกไดแ้ก่ ไฮแอท แมริออท แอคคอร ์ไอเฮชจี และสตารว์ูด ภายใต้
แบรนดต์่างๆ ทั(งสิ (น N แบรนดใ์นการบรหิารโรงแรมของ ERAWAN  ปัจจุบนั ERAWAN มีโรงแรมและรีสอรท์ที,เปิด
ดาํเนินงานแลว้ทั(งสิ (น Qx โรงแรมและอยู่ระหว่างการพฒันาจาํนวน H โรงแรม นอกจากนี( ERAWAN ยงัเป็นเจา้ของ
ศนูยก์ารคา้ระดบัหรูหรา Q แห่ง ตั(งอยู่ใจกลางย่านธุรกิจของกรุงเทพมหานคร   

ผูถื้อหน่วยลงทนุสามารถศกึษาขอ้มลูทางการเงินของ ERAWAN ไดจ้ากภาคผนวก  

 

21. ข้อมูลผู้บริหารอสังหาริมทรัพย/์ผู้บริหารทรัพยส์ิน 

21.1 ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ไม่มี 

21.2 ผู้บริหารทรัพยส์ิน 

บริษัท เอราวัณ โกรท เมเนจเม้นท ์จํากัด ในฐานะผู้เช่าจะดาํเนินการแต่งตั(งให้แอคคอรเ์ป็นผู้บริหาร
ทรพัยสิ์น โดยแอคคอรเ์ป็นบริษัทมหาชนที,จดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยห์ลักที,ประเทศฝรั,งเศส โดย ณ 
วันที,  26 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555 บริษัทมีมูลค่าทางตลาดหลักทรัพย์ประมาณ 5,720 ล้านยูโร หรือ 
ประมาณ 227,346 ลา้นบาท (ขอ้มลูจาก Bloomberg) 

ธุรกิจหลกัของกลุ่มแอคคอรค์ือ การพฒันา ลงทนุ และรบัจา้งบรหิารโรงแรม รวมถึงการใหสิ้ทธิในการบรหิาร
โรงแรม (ธุรกิจประเภทแฟรนไชส)์ โดยจากประสบการณที์,สะสมมากว่า 45 ปี ทาํให ้แอคคอรเ์ป็นหนึ,งใน
บรษิัทรบัจา้งบรหิารโรงแรมชั(นนาํของโลก ซึ,ง ณ วนัที, 30 มิถนุายน พ.ศ. 2555  แอคคอรบ์รหิารโรงแรมกว่า 
3,500 โรงแรมหรือมากกว่า 440,000 หอ้ง ใน 92 ประเทศ มีพนกังานมากกว่า 160,000 คน และมีผูถื้อบตัร
สมาชิกจาํนวนถึง 9.4 ลา้นคน (ขอ้มลูจาก www.accor.com) 

แอคคอรม์ีการบริหารจัดการโรงแรมภายใตแ้บรนดต์่าง ๆ ตามระดับของโรงแรมซึ,งไดแ้ก่ ระดับประหยัด 
(ภายใตแ้บรนดไ์อบิส และเอดาจิโอ) ระดบักลาง (ภายใตแ้บรนดโ์นโวเทล และเมอรเ์คียว) ระดบับน (ภายใต้
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แบรนดพ์ูลแมน และเอ็ม แกลลอรี,) และระดบัหรูหรา (ภายใตแ้บรนดโ์ซฟิเทล) โดยเมื,อเทียบกบัแบรนดข์อง
โรงแรมอื,นๆ ภายใตก้ารบริหารของแอคคอร ์ แบรนดไ์อบิสมีจาํนวนโรงแรมทั,วโลกมากที,สุดกว่า 1,000 
โรงแรมใน 55 ประเทศ (ขอ้มลูจาก www.accor.com) 

โดยแอคคอรม์ีประสบการณใ์นการบรหิารโรงแรมในประเทศไทยเป็นเวลายาวนาน และในปัจจบุนั แอคคอร์
เป็นผูบ้ริหารโรงแรมทั(งหมดจาํนวน 56 แห่ง (ขอ้มลู ณ วนัที, JV พฤศจิกายน พ.ศ. HIII) ในหลายทาํเลที,
เป็นแหล่งท่องเที,ยวสาํคญัของประเทศไทย และมีการบริหารแบรนดข์องโรงแรมที,หลากหลายตามความ
เหมาะสมของตลาดและตามความตอ้งการของลกูคา้   

 

22. การเสนอขายหน่วยลงทุน 

บริษัทจัดการจะดาํเนินการเสนอขายหน่วยลงทุนตามหลักเกณฑ ์ วิธีการ และเงื,อนไขที,ระบุไวใ้นขอ้นี( ทั(งนี ( ในกรณีที,
สาํนกังานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์และ/หรือหน่วยงานอื,นใดที,มีอาํนาจตามกฎหมาย ได้
แกไ้ขเปลี,ยนแปลง เพิ,มเติม ประกาศ กาํหนด สั,งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื,น บริษัทจัดการขอสงวน
สิทธิที,จะดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามนั(น นอกจากนั(น ในกรณีที,บริษัทจดัการเห็นว่าการเสนอขายหน่วยลงทุนครั(งนี (อาจมี
ปัญหาอุปสรรค หรือขอ้จาํกัดในการดาํเนินการ บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิในการเปลี,ยนแปลงรายละเอียดการจองซื (อ
และการจดัสรรหน่วยลงทุนที,ระบุไวใ้นเอกสารฉบบันี(ตามความเหมาะสม ในกรณีที,เกิดปัญหา อปุสรรค หรือขอ้จาํกัดใน
การดาํเนินการ ทั(งนี ( เพื,อใหก้ารเสนอขายหน่วยลงทุนในครั(งนี (ประสบความสาํเรจ็สงูสดุ 

22.1 วิธีการขอรับหนังสือชี-ชวน ใบจองซื-อหน่วยลงทุน ใบคําขอเปิดบัญชีกองทุนและวันเวลาทาํการ
เสนอขายหน่วยลงทุน 

22.1.1 วิธีการขอรับหนังสือชี-ชวน ใบจองซื-อหน่วยลงทุน ใบคาํขอเปิดบัญชีกองทุน 

สาํหรับผู้จองซื-อทั"วไป 

ผูจ้องซื (อทั,วไปสามารถติดต่อขอรบัหนงัสือชี (ชวนส่วนสรุปขอ้มลูสาํคญั หนงัสือชี (ชวนการเสนอขาย
หน่วยลงทุน และชุดเอกสารจองซื (อหน่วยลงทุน ไดที้,บริษัทจัดการ ผูร้บัประกันการจัดจาํหน่าย
หน่วยลงทุน ผูจ้ดัจาํหน่ายและผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทุน ตั(งแต่วนัที, QI มีนาคม พ.ศ. HIIx 
ภายในวันและเวลาทาํการของบริษัทจัดการ ผู้รับประกันการจัดจําหน่ายหน่วยลงทุน ผู้จัด
จาํหน่ายและผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน จนถึงเวลา 15.30 น. ของวันที, 22 มีนาคม พ.ศ. 
2556 

สาํหรับผู้จองซื-อประเภทกองทุน และผู้จองซื-อพิเศษ 

ผู้จองซื (อประเภทกองทุน และผู้จองซื (อพิเศษสามารถติดต่อขอรับหนังสือชี (ชวนส่วนสรุปขอ้มูล
สาํคัญ หนังสือชี (ชวนการเสนอขายหน่วยลงทุน และชุดเอกสารจองซื (อหน่วยลงทุน ไดที้,บริษัท
จดัการ ผูร้บัประกนัการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทนุ ตั(งแต่วนัที, 15 มีนาคม พ.ศ. HIIx ภายในวนัและ
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เวลาทาํการของบริษัทจดัการ ผูร้บัประกันการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุน จนถึงเวลา 15.30 น. ของ
วนัที, HH มีนาคม พ.ศ. HIIx 

22.1.2 วัน เวลา ทาํการเสนอขายหน่วยลงทุน 

สําหรับผู้จองซื-อทั"วไป ซึ"งรวมถึงผู้จองซื-อประเภทกองทุนและผู้จองซื-อพิเศษ ที"ประสงค์
จะจองซื-อหน่วยลงทุนแบบผู้จองซื-อทั"วไป 

ตั(งแต่วันที, 15 มีนาคม พ.ศ. HIIx ระหว่างเวลาทาํการของบริษัทจัดการผู้รับประกันการจัด
จาํหน่ายหน่วยลงทนุ ผูจ้ดัจาํหน่ายและผูส้นบัสนุนการขายหน่วยลงทนุ จนถึงเวลา 15.30 น. ของ
วนัที, HH มีนาคม พ.ศ. HIIx 

สําหรับผู้จองซื-อประเภทกองทุนและผู้จองซื-อพิเศษ และเจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการ
เช่า หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพยท์ี"กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของ
บุคคลดังกล่าว 

ตั(งแต่วันที, 15 มีนาคม พ.ศ. HIIx ระหว่างเวลาทาํการของผู้รับประกันการจัดจาํหน่ายหน่วย
ลงทนุ จนถึงเวลา 15.30 น. ของวนัที, HH มีนาคม พ.ศ. HIIx 

22.2 วิธีการจองซื-อหน่วยลงทุน 

22.2.1 การกาํหนดราคาเสนอขายหรือราคาจองซื-อหน่วยลงทุน 

สาํหรบัผูจ้องซื (อทั,วไป 

ผูจ้องซื (อทั,วไปทกุรายจะตอ้งชาํระค่าจองซื (อหน่วยลงทนุที,ราคา 10.40 บาทต่อหน่วย  

สาํหรบัผูจ้องซื (อประเภทกองทุนและผูจ้องซื (อพิเศษ และเจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือ
ผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัยที์,กองทนุรวมจะลงทนุ หรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัของบคุคลดงักล่าว 

ผูจ้องซื (อประเภทกองทุนและผูจ้องซื (อพิเศษและเจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิ
ในอสังหาริมทรัพยที์,กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าวทุกราย
จะตอ้งชาํระค่าจองซื (อหน่วยลงทนุที,ราคา 10.40 บาทต่อหน่วย 

 

22.2.2 ในการเสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนครั-งแรก บริษัทจัดการจะดาํเนินการเสนอขายและ
จัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื-อตามหลักเกณฑด์ังต่อไปนี- 

(1) เสนอขายและจดัสรรใหแ้ก่ผูจ้องซื (อทั,วไปเป็นจาํนวนไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 25 ของหน่วยลงทนุ
ที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด  
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(2) เสนอขายและจดัสรรใหแ้ก่ผูจ้องซื (อทั,วไปและผูจ้องซื (อประเภทกองทนุเป็นจาํนวนรวมกันไม่
นอ้ยกว่ารอ้ยละ 50 ของจาํนวนหน่วยลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด 

(3)  เสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทุนใหก้ับผูจ้องซื (อพิเศษ หรือเจา้ของผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการ
เช่า หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที,กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกัน 
ดงัต่อไปนี( 

(ก) เสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทนุใหแ้ก่บคุคลดงักล่าวรวมกนัไม่เกินรอ้ยละ 50 ของ
จาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด เวน้แต่เป็นกรณีเขา้ขอ้ยกเวน้ตาม (ข) 
และ (ค) ตามรายละเอียดดา้นล่าง 

(ข)  ในกรณีที,ผูจ้องซื (อพิเศษหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันไดร้บัการจดัสรรหน่วยลงทุนตาม 
(ก) แลว้ บรษิัทจดัการจะเสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทนุในส่วนของผูจ้องซื (อทั,วไป
และผูจ้องซื (อประเภทกองทุนใหแ้ก่บคุคลดงักล่าวอีกไม่ได ้เวน้แต่เป็นการเสนอขาย
และจัดสรรหน่วยลงทุนที,เหลือจากการจองซื (อของผู้จองซื (อทั,วไปและผู้จองซื (อ
ประเภทกองทนุ และ 

(ค) ในกรณีที,เจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพยที์,
กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดงักล่าว ไดร้บัการจัดสรร
หน่วยลงทุนตาม (ก) แลว้ บริษัทจดัการจะเสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทุนในส่วน
ของผูจ้องซื (อทั,วไปและผูจ้องซื (อประเภทกองทนุใหแ้ก่บคุคลดงักล่าวอีกไม่ได ้เวน้แต่
เป็นการเสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทุนที,เหลือจากการจองซื (อของผูจ้องซื (อทั,วไป 
ผูจ้องซื (อประเภทกองทนุ และผูจ้องซื (อพิเศษหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัตาม (ข) 

(4) ในกรณีที,ผูจ้องซื (อทั,วไปและผูจ้องซื (อประเภทกองทุนจองซื (อหน่วยลงทุนไม่ครบตามอตัราที,
กาํหนดใน (1) และ (2) ใหจ้ดัสรรหน่วยลงทนุที,เหลือใหแ้ก่บคุคลดงัต่อไปนี( ตามลาํดบั 

(ก) ผูจ้องซื (อพิเศษ 

(ข) เจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูที้,ใหสิ้ทธิในอสงัหาริมทรพัยที์,กองทุนรวม
จะลงทุนรวมทั(งเจา้ของที,ดินที,กองทุนรวมจะลงทุนในสิทธิเก็บกินหรือสิทธิเหนือ
พื(นดิน หรือเจา้ของทรพัยสิ์นที,เกี,ยวกบัสิทธิดงักล่าว 

(ค) ผูจ้ดัการการจดัจาํหน่าย และผูร้ว่มจดัการการจดัจาํหน่าย 

ในกรณีที,กลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลตามวรรคหนึ,ง (4)(ก) และ (ข) ไดร้บัการจัดสรรหน่วย
ลงทนุ ใหถื้อว่าเป็นการจดัสรรหน่วยลงทนุใหแ้ก่บคุคลตามวรรคหนึ,ง (4)(ก) และ (ข) ดว้ย 

 วิธีการจองซื (อหน่วยลงทนุมีรายละเอียดดงันี( 
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 สาํหรับผู้จองซื-อทั"วไป 

(1) ผูจ้องซื (อหน่วยลงทุนแต่ละรายสามารถจองซื (อหน่วยลงทุนไดที้,ผูร้บัประกันการจดัจาํหน่าย
หน่วยลงทุน ผูจ้ดัจาํหน่ายและผูส้นบัสนุนการขายหน่วยลงทุนไดต้ามวนั เวลา ที,ระบุไวใ้นขอ้ 
22.1.2 โดยจะตอ้งจองซื (อหน่วยลงทุนเป็นจาํนวนหน่วยขั(นตํ,า 4,000 หน่วย และเพิ,มเป็น
จาํนวนทวีคูณของ 1,000 หน่วย โดยไม่จาํกัดจาํนวนหน่วยลงทุนที,จะจองซื (อ  ทั(งนี (หากผูจ้อง
ซื (อทาํการจองซื (อมากกว่า Q รายการ บริษัทขอสงวนสิทธิTนาํมารวมและทาํการจดัสรรใหเ้พียง
รายการเดียว รวมถึงไม่สามารถใชช้ื,อรว่มในการจองซื (อหน่วยลงทนุได ้

(2) ผูจ้องซื (อจะตอ้งชาํระเงินค่าจองซื (อหน่วยลงทนุครั(งเดียวเต็มตามจาํนวนที,จองซื (อในวนัจองซื (อ
ใหแ้ก่ผูป้ระกนัการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทนุ  ผูจ้ดัจาํหน่ายและผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทุน 
โดยจะตอ้งชาํระที,ราคา 10.40 บาทต่อหน่วย โดยจะหักกลบลบหนี(กับบริษัทจัดการไม่ได ้
พรอ้มทั(งกรอกรายละเอียดต่างๆ ในชุดเอกสารจองซื (อหน่วยลงทุนใหถู้กตอ้งครบถว้นและ
ชดัเจน 

(3) ผูจ้องซื (อหน่วยลงทนุที,มีถิ,นฐานอยู่ในต่างประเทศ จะตอ้งเป็นผูร้บัภาระในเรื,องของขอ้กาํหนด 
กฎระเบียบ และภาษีต่างๆ ที,เกี,ยวเนื,องกบัการลงทนุในหน่วยลงทนุของกองทนุรวมเอง 

 สาํหรับผู้จองซื-อประเภทกองทุนและผู้จองซื-อพิเศษ และเจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า 
หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพยท์ี"กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคล
ดังกล่าว  

 ใหผู้จ้องซื (อประเภทกองทุนและผูจ้องซื (อพิเศษและเจา้ของผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิใน
อสงัหารมิทรพัยที์,กองทนุรวมจะลงทนุ หรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัของบคุคลดงักล่าวจองซื (อหน่วยลงทุน
ผ่านผู้รับประกันการจัดจาํหน่ายหน่วยลงทุน โดยตอ้งนาํส่งชุดเอกสารจองซื (อที,ผู้จองซื (อประเภท
กองทนุหรือผูจ้องซื (อพิเศษ หรือเจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัยที์,
กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าวไดล้งลายมือชื,อเพื,อแสดงความ
ประสงคที์,จะจองซื (อหน่วยลงทุน ให้แก่ผู้รับประกันการจัดจาํหน่ายหน่วยลงทุนเพื,อเป็นเอกสาร
ประกอบการจองซื (อ โดยผูจ้องซื (อประเภทกองทุนและผูจ้องซื (อพิเศษและเจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิ
การเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรพัยที์,กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคล
ดังกล่าวจะต้องชําระเงินค่าจองซื (อที,ราคา 10.40 บาทต่อหน่วย ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที,ผู้
รบัประกันการจัดจาํหน่ายหน่วยลงทุนจะไดม้ีกาํหนดการต่อไปหากผูจ้องซื (อประเภทกองทุนและผู้
จองซื (อพิเศษและเจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัยที์,กองทุนรวมจะ
ลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดงักล่าว จองซื (อมากกว่า Q รายการ บริษัทจดัการขอสงวน
สิทธินาํมารวมและทาํการจดัสรรใหเ้พียงรายการเดียว 
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 ในกรณีผูจ้องซื (อประเภทกองทุนและผูจ้องซื (อพิเศษและเจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้ห้
สิทธิในอสังหาริมทรพัยที์,กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว จองซื (อ
หน่วยลงทนุผ่านช่องทางอื,น  บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิในการจดัสรรตามเกณฑที์,กาํหนดในขอ้ H3 

ในการจองซื (อผูจ้องซื (อจะตอ้งแจง้ความประสงคใ์นชุดเอกสารจองซื (อหน่วยลงทนุ เพื,อใหบ้ริษัทจดัการ
ดาํเนินการกับหน่วยลงทุนที,ไดร้บัการจดัสรรจากการจองซื (อหน่วยลงทุนตามวิธีการที,กาํหนดไวว้ิธีใด
วิธีหนึ,ง ดงันี( 

(1) ออกใบหน่วยลงทุน หรือหนงัสือรบัรองสิทธิในหน่วยลงทุน(ถา้มี)หรือสมดุบญัชีแสดงสิทธิ
ในหน่วยลงทนุ (ถา้มี) โดยระบชุื,อผูถื้อหน่วยลงทนุและจดัส่งใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุตามวิธีการ
ที,ระบใุนขอ้ 26 

(2) ฝากหน่วยลงทุนไวที้,บริษัทนายหนา้ซื (อขายหลกัทรพัยที์,ผูจ้องซื (อมีบญัชีซื (อขายหลกัทรพัย ์
ซึ,งจะนําหน่วยลงทุนที,ได้รับการจัดสรรเข้าฝากไว้กับบริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ 
(ประเทศไทย) จาํกดั เพื,อเขา้บญัชีซื (อขายหลกัทรพัยข์องผูจ้องซื (อนั(น 

อย่างไรก็ตาม บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิที,จะปฏิเสธการจองซื (อหน่วยลงทุนตามชุดเอกสารจองซื (อ
หน่วยลงทุน ในกรณีที,บริษัทจดัการไดพิ้จารณาแลว้เห็นว่าการจองซื (อหน่วยลงทนุดงักล่าวมีผลกระทบ
ในอนาคตต่อการลงทุนของกองทนุรวมหรือต่อผูถื้อหน่วยลงทุน หรือต่อชื,อเสียงหรือต่อความรบัผิดชอบ
ทางกฎหมายในอนาคตของบรษิัทจดัการ โดยไม่จาํเป็นตอ้งแจง้ใหผู้จ้องซื (อหน่วยลงทนุทราบล่วงหนา้ 

 

22.3 การรับชาํระและการเก็บรักษาเงนิค่าจองซื-อหน่วยลงทุน 

ในการเสนอขายหน่วยลงทุนครั(งแรก การรบัชาํระและการเก็บรกัษาเงินค่าจองซื (อหน่วยลงทุนมีรายละเอียด
ดงัต่อไปนี( 

สาํหรับผู้จองซื-อทั"วไป 

(1) ผูจ้องซื (อหน่วยลงทนุจะตอ้งชาํระค่าจองซื (อครั(งเดียวเต็มจาํนวนที,จองซื (อในวนัที,จองซื (อ โดยชาํระเป็น
เงินสด เช็ค ดราฟท ์แคชเชียรเ์ช็ค เงินโอนจากเงินฝากบญัชีธนาคาร หรือคาํสั,งหกับญัชีธนาคาร (รบั
เฉพาะเงินโอนหรือคาํสั,งหักบญัชีจากบญัชีที,เปิดกับผูส้นับสนุนการขายหน่วยลงทุนแต่ละราย)หรือ
วิธีอื,นใดที,บริษัทจดัการยอมรบั โดยสามารถชาํระเงินค่าจองซื (อหน่วยลงทุนไดที้,ผูร้บัประกันการจัด
จาํหน่ายหน่วยลงทนุ ผูจ้ดัจาํหน่าย หรือผูส้นบัสนุนการขายหน่วยลงทุน ทั(งนี (ผูจ้องซื (อจะตอ้งลงวนัที,
ที,จองซื (อและขีดครอ่มเฉพาะสั,งจ่ายบญัชีเงินฝากตามที,ผูร้บัประกนัการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทนุ ผูจ้ดั
จาํหน่าย หรือผูส้นับสนุนการขายหน่วยลงทุนแต่ละรายไดเ้ปิดไวเ้พื,อการนี( โดยระบุชื,อ ที,อยู่ และ
หมายเลขโทรศพัทข์องผูจ้องซื (อลงบนดา้นหลงัของเช็ค ดราฟท ์หรือแคชเชียรเ์ช็คดงักล่าว เพื,อความ
สะดวกในการติดต่อและเพื,อผลประโยชนข์องผูจ้องซื (อหน่วยลงทนุ 
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กรณีที,จองซื (อดว้ยวิธีอื,นที,มิใช่เงินสด ผูจ้องซื (อจะตอ้งลงวันที,ใหผู้ร้บัประกันการจัดจาํหน่ายหน่วย
ลงทุน ผูจ้ดัจาํหน่าย หรือผูส้นบัสนุนการขายหน่วยลงทุนสามารถเรียกเก็บเงินไดก้่อนระยะเวลาการ
เสนอขายครั(งแรกจะสิ (นสดุลง (ก่อนเวลา 15.30 น.ของวนัที, 22 มีนาคม พ.ศ. HIIx) 

ทั(งนี (รายละเอียดวิธีการรบัชาํระเงินที,ผูร้บัประกันการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุน ผูจ้ดัจาํหน่าย หรือ
ผูส้นบัสนุนการขายหน่วยลงทุนแต่ละรายกาํหนดอาจมีความแตกต่างกนับา้งขอใหผู้จ้องซื (อทั,วไป
ปฏิบตัิตามเงื,อนไขที,ผูร้บัประกนัการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทนุ ผูจ้ดัจาํหน่ายหรือผูส้นบัสนนุการขาย
แต่ละรายจะกาํหนด 

(2) หลงัจากที,ผูร้บัประกนัการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทนุ ผูจ้ดัจาํหน่าย หรือผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทุน 
ได้รับชุดเอกสารจองซื (อหน่วยลงทุน จะออกสาํเนาใบจองซื (อหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื (อไว้เป็น
หลกัฐาน 

(3) ในกรณีที,ผูจ้องซื (อหน่วยลงทุนชาํระเงินค่าจองซื (อหน่วยลงทุนเป็นเช็คดราฟตห์รือแคชเชียรเ์ช็คซึ,งไม่
สามารถเรียกเก็บเงินไดใ้นวนัที,จองซื (อไม่ว่าดว้ยเหตุผลใดก็ตามผูร้บัประกันการจดัจาํหน่ายหน่วย
ลงทนุ ผูจ้ดัจาํหน่าย หรือผูส้นบัสนุนการขายหน่วยลงทนุจะถือว่าผูจ้องซื (อหน่วยลงทุนทาํการจองซื (อ
หน่วยลงทนุในวนัทาํการที,สามารถเรียกเก็บเงินได ้

ในกรณีที,วนัทาํการที,สามารถเรียกเก็บเงินไดน้ั(นเป็นวนัและ/หรือเวลาที,ล่วงเลยจากช่วงระยะเวลาการ
เสนอขายไปแลว้บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิที,จะปฏิเสธและ/หรือระงบัการขายหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้อง
ซื (อรายนั(น 

ในกรณีที,เช็คดราฟตห์รือแคชเชียรเ์ช็คดงักล่าวถูกปฏิเสธการจ่ายเงินจากธนาคารของผูจ้องซื (อบริษัท
จดัการขอสงวนสิทธิที,จะปฏิเสธและ/หรือระงบัการขายหน่วยลงทนุใหแ้ก่ผูจ้องซื (อรายนั(น 

(4) ผูจ้องซื (อหน่วยลงทนุที,ไดท้าํการจองซื (อหน่วยลงทนุและไดช้าํระเงินค่าจองซื (อหน่วยลงทนุเต็มตาม
จาํนวนแลว้จะเพิกถอนการจองซื (อหน่วยลงทนุและ/หรือขอคืนเงินค่าจองซื (อหน่วยลงทุนไม่ไดเ้วน้
แต่จะไดร้บัอนมุตัิจากบรษิัทจดัการเป็นกรณีพิเศษ 

(5) ผูร้บัประกันการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุน ผูจ้ดัจาํหน่าย หรือผูส้นบัสนุนการขายหน่วยลงทุนจะนาํ
เงินที,ไดร้บัจากการจองซื (อหน่วยลงทุนเก็บรกัษาไวใ้นบญัชีเงินฝากที,ผูร้บัประกันการจดัจาํหน่าย
หน่วยลงทุน ผูจ้ดัจาํหน่าย หรือผูส้นบัสนุนการขายหน่วยลงทุนเปิดไวเ้พื,อการชาํระเงินค่าจองซื (อ
หน่วยลงทนุ 

สาํหรับผู้จองซื-อประเภทกองทุนและผู้จองซื-อพิเศษ และเจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธกิารเช่า หรือ
ผู้ให้สิทธิในอสงัหาริมทรัพยท์ี"กองทุนรวมจะลงทนุ หรือกลุม่บุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว 
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ผู้จองซื (อประเภทกองทุนและผู้จองซื (อพิเศษและเจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ให้สิทธิใน
อสงัหารมิทรพัยที์,กองทนุรวมจะลงทนุ หรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัของบคุคลดงักล่าวจะตอ้งจองซื (อหน่วยลงทนุ
ผ่านผูร้บัประกนัการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทนุ และชาํระค่าจองซื (อตามจาํนวนวิธีการและระยะเวลาที,กาํหนด
หรือแจง้โดยผูร้บัประกนัการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทนุ  

 

22.4 เงื"อนไขการเสนอขายหน่วยลงทุน 

22.4.1 ในระหว่างระยะเวลาก่อนปิดการเสนอขายหน่วยลงทุนครั(งแรก หากบริษัทจดัการประสงคจ์ะยกเลิก
การจดัตั(งและจดัการกองทุนรวม บริษัทจดัการสามารถที,จะยุติการขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม
ก่อนสิ (นสดุระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทนุ 

ทั(งนี (  บริษัทจัดการจะรายงานใหส้าํนักงานทราบถึงการยุติการขายหน่วยลงทุนตามวรรคหนึ,ง
ภายใน 7 วนันบัแต่วนัที,ยุติการขายหน่วยลงทุนนั(น และใหก้ารอนุมตัิใหจ้ดัตั(งและจดัการกองทนุ
รวมนั(นสิ (นสดุลงในวนัที,แจง้ใหส้าํนกังานทราบ 

 22.4.2 บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิที,จะปฏิเสธ และ/หรือระงบัการจองซื (อหน่วยลงทนุ ทั(งหมดหรือบางส่วน ใน
กรณีใดกรณีหนึ,งดงัต่อไปนี( 

(1) กรณีที,บคุคลใดหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัใดประสงคจ์ะจองซื (อหน่วยลงทนุรวมกนัเกินกว่า 
1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด เวน้แต่เป็นกรณีที,ไดร้บัยกเวน้
ตามที,สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

(2) กรณีที,เจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า และผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหาริมทรพัยที์,กองทนุรวม
จะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว ประสงคจ์ะจองซื (อหน่วยลงทุน
รวมกนัเกินกว่า 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด 

(3) กรณีที,ผูล้งทุนต่างดา้วประสงคจ์ะจองซื (อหน่วยลงทุนเกินรอ้ยละ 49 ของจาํนวนหน่วย
ลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด หากเป็นการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมที,มี
การลงทนุในอสงัหารมิทรพัยใ์นลกัษณะที,สาํนกังานประกาศกาํหนด  

(4) กรณีเอกสารหรือข้อมูลที,บริษัทจัดการไดร้ับจากผู้จองซื (อหน่วยลงทุนไม่ถูกตอ้งตาม
ความเป็นจรงิ หรือไม่ครบถว้น 

(5) กรณีบรษิัทจดัการเกิดขอ้สงสยัว่าการซื (อหน่วยลงทนุของผูจ้องซื (อหน่วยลงทนุไม่โปร่งใส 
เช่น อาจเป็นการฟอกเงิน  เป็นตน้ 

(6) ในกรณีที,มีเหตไุม่พึงประสงคจ์นทาํใหบ้ริษัทจดัการเห็นว่าอสงัหาริมทรพัยที์,กองทนุรวม
จะลงทนุ มีมลูค่ารวมกนัแลว้ไม่ถึงรอ้ยละ SI ของมลูค่าเงินที,กองทนุรวมระดมทนุไดห้รือ
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มลูค่าของอสงัหารมิทรพัยที์,กองทนุรวมจะลงทนุอาจไม่เป็นไปตามที,คาดหมายเช่น  การ
เจรจาในการซื (ออสังหาริมทรัพย์บางรายการที,กองทุนรวมสนใจลงทุนไม่ประสบ
ความสาํเร็จ หรืออาจเกิดเหตุสุดวิสัยหรือเหตุอันไม่คาดหมายกับอสังหาริมทรัพย์ที,
กองทุนรวมคาดว่าจะลงทนุ จนเป็นเหตใุหก้องทนุรวมไม่สามารถลงทุน หรือไม่ประสงค์
จะลงทุนในอสังหาริมทรพัยด์ังกล่าว เป็นตน้ บริษัทจัดการสงวนสิทธิที,จะพิจารณาลด
ขนาดกองทุนรวม หรือยกเลิกการจัดตั(งกองทุนรวม โดยบริษัทจัดการอาจดาํเนินการ
ระงบัการจองซื (อบางส่วน  หรือทั(งหมด และ/หรือระงบัการจดัสรรหน่วยลงทุนบางส่วน
หรือทั(งหมด แลว้แต่กรณี 

(7) เพื,อประโยชนส์ูงสุดของการบริหารจัดการกองทุนรวม การเสนอขายหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวมหรือการรับลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ใหอ้ยู่ในดุลย
พินิจของบรษิัทจดัการแต่เพียงผูเ้ดียว โดยบริษัทจดัการขอสงวนสิทธิที,จะรบัหรือปฏิเสธ
ที,จะเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมหรือรบัลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนของ
กองทนุรวมใหแ้ก่บคุคลใดก็ได ้โดยบคุคลที,บรษิัทจดัการมีวตัถปุระสงคที์,จะไม่เสนอขาย
หน่วยลงทนุของกองทนุรวมหรือไม่รบัลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนของกองทนุรวมให้
นั(น รวมถึงแต่ไม่จาํกัดเพียง พลเมืองสหรัฐอเมริกา ผู้ที,มีถิ,นฐานอยู่ในสหรัฐอเมริกา 
บุคคลซึ,งปกติมีถิ,นที,อยู่ในสหรฐัอเมริกา รวมถึงกองทรพัยสิ์นของบุคคลดงักล่าว และ
บรษิัทหรือหา้งหุน้ส่วนซึ,งจดัใหม้ีขึ (นและดาํเนินกิจกรรมในสหรฐัอเมรกิา 

(8) บริษัทจัดการอาจขอสงวนสิทธิที,จะปฏิเสธการจองซื (อหน่วยลงทุนในบางกรณีตามที,
บรษิัทจดัการเห็นสมควร เช่น ในกรณีที,บรษิัทจดัการเห็นว่าเป็นประโยชนต์่อกองทุนรวม
หรือผู้ถือหน่วยลงทุน หรือกรณีที,การจองซื (อหน่วยลงทุนอาจก่อใหเ้กิดปัญหาในการ
บริหารกองทุนรวมหรือก่อใหเ้กิดผลเสียหายแก่กองทุนรวม เป็นตน้ ทั(งนี (  เพื,อเป็นการ
รกัษาผลประโยชนข์องกองทุนรวม ผูถื้อหน่วยลงทุน และชื,อเสียงหรือความรบัผิดชอบ
ทางกฎหมายในอนาคตของบรษิัทจดัการเป็นหลกั 

22.5 การคืนเงนิค่าจองซื-อหน่วยลงทุน 

บริษัทจัดการจะดาํเนินการใหผู้ร้บัประกันการจัดจาํหน่ายหน่วยลงทุน ผูจ้ัดจาํหน่าย หรือผูส้นับสนุนการขาย
หน่วยลงทุนแต่ละราย(แลว้แต่กรณี)คืนเงินค่าจองซื (อหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซื (อหน่วยลงทุนแต่ละราย ภายใต้
เงื,อนไขที,กาํหนดดงัต่อไปนี( 

22.5.1 กรณีที,ผูจ้องซื (อหน่วยลงทุนถูกปฏิเสธการจองซื (อ หรือไม่ไดร้บัการจดัสรรหน่วยลงทุนไม่ว่าทั(งหมด
หรือบางส่วน โดยไม่มีดอกเบี (ย และ/หรือค่าเสียหายใดๆ 

22.5.2 กรณีที,บริษัทจัดการตอ้งยุติโครงการหลังจากการสิ (นสุดระยะเวลาการเสนอขายหากปรากฏกรณี
อย่างใดอย่างหนึ,งดงัต่อไปนี(โดยไม่มีดอกเบี (ย และ/หรือค่าเสียหายใดๆ 
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(1)   จาํหน่ายหน่วยลงทนุใหแ้ก่ผูจ้องซื (อทั,วไปและผูจ้องซื (อประเภทกองทนุไดไ้ม่ถึงรอ้ยละ IV 
ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดเวน้แต่เป็นกรณีตามขอ้ 23.1 (3) (ข) 
และ (ค) 

(2) จาํหน่ายหน่วยลงทนุใหผู้จ้องซื (อไดไ้ม่ถึง 250 ราย 

(3) จาํหน่ายหน่วยลงทนุไดม้ีมลูค่านอ้ยกว่า 500 ลา้นบาท 

(4) จดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดเกินกว่าอตัราที,กาํหนดใน
ขอ้ H3 

(5) จดัสรรหน่วยลงทนุใหแ้ก่ผูล้งทนุต่างดา้วเกินกว่าอตัราที,กาํหนดในขอ้ H3 

(6) มลูค่าหน่วยลงทนุที,จาํหน่ายไดไ้ม่เพียงพอที,จะลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยต์ามที,ระบไุวใ้นโครงการ 

22.5.3 กรณีที,คณะกรรมการก.ล.ต. หรือสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. มีคาํสั,งใหบ้รษิัทจดัการกองทุนรวม
ยตุิโครงการหลงัจากการสิ (นสดุระยะเวลาการเสนอขาย และ/หรือกรณีอื,นใดอนัมีเหตจุาํเป็นทาํใหต้อ้ง
ยตุิโครงการโดยไม่มีดอกเบี (ย และ/หรือค่าเสียหายใดๆ 

22.5.4 กรณีที,บริษัทจัดการประสงคจ์ะยกเลิกการจัดตั(งและจัดการกองทุนรวม และไดยุ้ติการขายหน่วย
ลงทุนก่อนสิ (นสุดระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนเต็มจาํนวนโดยบริษัทจัดการไดร้ายงานให้
สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต ทราบการยตุิการขายหน่วยลงทนุดงักล่าวภายใน 7 วนันบัแต่วนัที,ยตุิ
การขายหน่วยลงทุนนั(น ทั(งนี ( การอนุมตัิใหจ้ดัตั(งและจัดการกองทุนรวมนั(นสิ (นสุดลงในวันที,แจง้ให้
สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยไม่มีดอกเบี (ย และ/หรือค่าเสียหายใดๆ 

บริษัทจัดการจะดาํเนินการใหผู้ร้บัประกันการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุน ผูจ้ัดจาํหน่าย หรือผูส้นับสนุนการ
ขายหน่วยลงทุนแต่ละราย (แลว้แต่กรณี)ส่งเงินค่าจองซื (อหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซื (อหน่วยลงทุนที,จองซื (อ
ผ่านผูร้บัประกันการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุน ผูจ้ดัจาํหน่าย หรือผูส้นบัสนุนการขายหน่วยลงทุนแต่ละราย
โดยการโอนเงินหรือชาํระเป็นเช็คขีดคร่อมเฉพาะสั,งจ่ายในนามผูจ้องซื (อหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซื (อหน่วย
ลงทุนประเภทผูจ้องซื (อทั,วไปภายใน14 วนันบัแต่วนัสิ (นสดุระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนครั(งแรกหรือ
ภายใน 14 วนันบัแต่วนัที,การอนมุตัิใหจ้ดัตั(งและจดัการกองทนุรวมสิ (นสดุลงตามขอ้ 22.5.2 ขอ้ 22.5.3 และ
ขอ้ 22.5.4 ทั(งนี (หากเป็นกรณีการคืนเงินตามขอ้ 22.5.1 บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิที,จะนาํดอกเบี (ยและหรือ
ผลประโยชนใ์ดๆที,เกิดขึ (นจากเงินที,ไดร้บัจากการจองซื (อหน่วยลงทนุ (ถา้มี) รวมเขา้เป็นทรพัยสิ์นของกองทนุ
รวม 

หากผูร้บัประกันการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุน ผูจ้ัดจาํหน่าย หรือผูส้นับสนุนการขายหน่วยลงทุนรายใดไม่
สามารถคืนเงินค่าจองซื (อภายในกาํหนดเวลาดงักล่าวไดอ้นัเนื,องจากความผิดพลาดของผูร้บัประกนัการจดั
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จาํหน่ายหน่วยลงทุน ผูจ้ัดจาํหน่าย หรือผูส้นับสนุนการขายหน่วยลงทุนแต่ละรายเองผูร้บัประกันการจดั
จาํหน่ายหน่วยลงทุน ผูจ้ดัจาํหน่าย หรือผูส้นบัสนุนการขายหน่วยลงทุนแต่ละราย (แลว้แต่กรณี) จะชาํระ
ดอกเบี (ยรอ้ยละ 7.5 ต่อปีนบัแต่วนัที,ครบกาํหนดเวลานั(นจนถึงวนัที,ชาํระเงินคืนค่าจองซื (อ 

 

22.6 เอกสารหลักฐานในการขอเปิดบัญชี 

ในกรณีที,จองซื (อหน่วยลงทนุกบัผูร้บัประกนัการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุน  ผูจ้ดัจาํหน่าย หรือผูส้นบัสนนุการ
ขายหน่วยลงทุนผูจ้องซื (อหน่วยลงทุนทุกรายจะตอ้งกรอกรายละเอียดและขอ้ความต่างๆในชุดเอกสารจอง
ซื (อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์อราวณั โฮเทล โกรท พรอ้มแนบเอกสารหลกัฐานประกอบ
ส่งใหผู้ร้บัประกนัการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทนุ ผูจ้ดัจาํหน่าย หรือผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุจนครบถว้น 

เอกสารประกอบการจองซื (อหน่วยลงทนุมีรายละเอียดดงัต่อไปนี((เวน้แต่บริษัทจดัการจะยินยอมผ่อนผนัให้
เป็นกรณีๆ)โดยบริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการพิจารณาเรียกเอกสารหลักฐานอื,นๆเพิ,มเติมตามที,
เห็นสมควร 

22.6.1 กรณีบุคคลธรรมดา 

(1) สาํเนาบตัรประจาํตวัประชาชน หรือสาํเนาบตัรขา้ราชการ หรือสาํเนาหนงัสือเดินทาง/ใบ
ต่างดา้ว (กรณีบุคคลที,ไม่มีสญัชาติไทย) หรือสาํเนาทะเบียนบา้น (ในกรณีที,เอกสารแสดง
ตนขา้งตน้ ไม่ไดร้ะบหุมายเลขบตัรประจาํตวัประชาชน หรือที,อยู่ของผูจ้องซื (อ) 

(2) เฉพาะกรณีที,ผูถื้อหน่วยลงทุนประสงคจ์ะรบัเงินปันผล เงินลดทุน หรือเงินค่าจองซื (อหน่วย
ลงทุนส่วนที,ไม่ไดร้บัการจดัสรร โดยการโอนเงินเขา้บัญชีผูจ้องซื (อจะตอ้งแนบสาํเนาสมุด
บัญชีเงินฝากออมทรัพย์ หรือกระแสรายวัน หรือสําเนารายการเดินบัญชีดังกล่าว 
(Statement) ที,ไดเ้ปิดไวก้บัธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทยที,ระบเุลขที,บญัชี และชื,อบญัชีผู้
จองซื (อโดยจะตอ้งไม่เป็นบญัชีรว่ม  

หมายเหต ุ  

ใหใ้ชเ้อกสารขอ้ (Q) - (H) จาํนวน Q ชุด  และเอกสารประกอบทุกฉบบัรบัรองสาํเนาถูกตอ้ง  ทั(งนี ( 
สาํเนา statement ตอ้งลงนามรบัรองสาํเนาถกูตอ้งโดยเจา้ของบญัชแีละธนาคาร (หา้มใชก้ระดาษ 
reused) 

22.6.2 กรณีคณะบุคคล 

(1) สาํเนาเอกสารการจดัตั(งคณะบคุคล 
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(2) สาํเนาบัตรประจาํตวัผูเ้สียภาษีคณะบุคคล (ตอ้งระบุเลขประจาํตวัผูเ้สียภาษีอากรในชุด
เอกสารจองซื (อหน่วยลงทุน ในกรณีที,ประสงคจ์ะจองซื (อแยกต่างหากจากการจองซื (อในชื,อ
ของบคุคลธรรมดา) 

(3) สาํเนาบตัรประจาํตวัประชาชนของผูม้ีอาํนาจลงนาม  

(4) หนงัสือมอบอาํนาจ หรือสาํเนา(กรณีมอบอาํนาจ) ปิดอากรแสตมป์ QV บาท  พรอ้มสาํเนา
บตัรประชาชนของผูม้อบอาํนาจและผูร้บัมอบอาํนาจ  

(5) เฉพาะกรณีที,ผูถื้อหน่วยลงทุนประสงคจ์ะรบัเงินปันผล เงินลดทุน หรือเงินค่าจองซื (อหน่วย
ลงทุนส่วนที,ไม่ไดร้บัการจดัสรร โดยการโอนเงินเขา้บัญชีผูจ้องซื (อจะตอ้งแนบสาํเนาสมุด
บัญชีเงินฝากออมทรัพย์ หรือกระแสรายวัน หรือสําเนารายการเดินบัญชีดังกล่าว 
(Statement) ที,ไดเ้ปิดไวก้บัธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทยที,ระบเุลขที,บญัชี และชื,อบญัชีผู้
จองซื (อโดยจะตอ้งไม่เป็นบญัชีรว่ม  

หมายเหต ุ

(ก) ให้ใช้เอกสารข้อ (Q) - (I) จาํนวน Q ชุด  และเอกสารประกอบทุกฉบับรับรองสาํเนา
ถูกตอ้ง ทั(งนี ( สาํเนา statement ตอ้งลงนามรบัรองสาํเนาถูกตอ้งโดยเจา้ของบญัชีและ
ธนาคาร (หา้มใชก้ระดาษ reused) 

(ข) กองทุนส่วนบุคคลและ/หรือคณะบุคคลที,จองซื (อโดยใช้หมายเลขบัตรประจําตัว
ประชาชนโดยไม่ไดร้ะบุเลขประจาํตวัผูเ้สียภาษีอากรจะถือเป็นบุคคลเดียวกนักบับคุคล
ธรรมดาที,ใชห้มายเลขบตัรประจาํตวัประชาชนเดียวกนั และบรษิัทจดัการจะรวมจาํนวน
จองซื (อในใบจองซื (อทกุใบเป็น 1 รายการเพื,อใชใ้นการจดัสรร 

22.6.3 กรณีนิติบุคคล 

(1) สาํเนาหนังสือรบัรองกระทรวงพาณิชยแ์ละสาํเนาหนังสือบริคณหส์นธิและขอ้บังคับของ
บรษิัทอายไุม่เกิน 3 เดือน  

(2) สาํเนารายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัทที,ระบุในลักษณะใหล้งทุนในหน่วยลงทุน
กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์อราวณั โฮเทล โกรท หรือลงทนุในหลกัทรพัยนี์(ได ้

(3) สาํเนาบญัชีรายชื,อผูถื้อหุน้ (บอจ.I) อายไุม่เกิน J เดือน 

(4)   หนงัสือมอบอาํนาจหรือสาํเนา (กรณีมอบอาํนาจ)ปิดอากรแสตมป์ QV บาท 
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(5) สาํเนาบตัรประจาํตวัประชาชนของผูม้อบอาํนาจ (ผูม้ีอาํนาจลงนามตามเอกสารขอ้ P 
ตามจาํนวนผูม้ีอาํนาจลงนามและโดยหนึ,งในนั(นตอ้งเป็นกรรมการผูจ้ดัการ) และของ
ผูร้บัมอบอาํนาจกระทาํการแทน 

(6) เฉพาะกรณีที,ผู้ถือหน่วยลงทุนประสงคจ์ะรบัเงินปันผล เงินลดทุน หรือเงินค่าจองซื (อ
หน่วยลงทุนส่วนที,ไม่ไดร้บัการจัดสรรโดยการโอนเงินเขา้บัญชี  ผูจ้องซื (อจะตอ้งแนบ
สาํเนาสมุดบัญชีเงินฝากออมทรพัย ์หรือกระแสรายวัน หรือสาํเนารายการเดินบัญชี
ดังกล่าว (Statement) ที,ไดเ้ปิดไวก้ับธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทยที,ระบุเลขที,บญัชี 
และชื,อบญัชีผูจ้องซื (อโดยจะตอ้งไม่เป็นบญัชีรว่ม 

(7) สาํเนาบตัรประจาํตวัผูเ้สียภาษีนิติบคุคล 

หมายเหต ุ

ใหใ้ชเ้อกสารหมายเลข (Q) - (S) จาํนวน Q ชุด  และเอกสารประกอบทกุฉบบัรบัรองสาํเนาถกูตอ้ง 
ทั(งนี ( สาํเนา statement ตอ้งลงนามรบัรองสาํเนาถูกตอ้งโดยเจา้ของบัญชีและธนาคาร (หา้มใช้
กระดาษ reused) 

22.6.4 กรณีนิติบุคคลที"เป็นผู้ลงทุนต่างประเทศและแต่งตั-งให้คัสโตเดียน (custodian) ในประเทศ
ไทยเป็นผู้รับฝากและดูแลหลักทรัพย ์  

(1) สาํเนาหนงัสือรบัรองการเป็นนิติบุคคลซึ,งอาจออกโดยส่วนราชการของประเทศที,นิติบคุคล
นั(นตั(งอยู่ หรือโดยเจา้หนา้ที,ของนิติบุคคลนั(นก็ได ้ และหนังสือรบัรองการเป็นนิติบุคคล
ดงักล่าวตอ้งออกมาไม่เกิน Q ปี โดยจะตอ้งมีรายละเอียดเกี,ยวกบัชื,อนิติบุคคล  ผูม้ีอาํนาจ
ลงลายมือชื,อผูกพันนิติบุคคล และเงื,อนไขหรือขอ้จาํกัดอาํนาจในการลงลายมือชื,อ  ที,ตั(ง
สาํนกังานใหญ่ 

(2) หนงัสือมอบอาํนาจที,นิติบคุคลต่างประเทศนั(น  มอบอาํนาจให ้custodian หรือสาํเนา 

(3) หนังสือมอบอาํนาจของ custodian หรือสาํเนา (กรณีมอบอาํนาจ) ปิดอากรแสตมป์ JV 
บาท  

(4) สาํเนาบตัรประจาํตวัประชาชนของผูม้อบอาํนาจ (ผูม้ีอาํนาจลงนามตามเอกสารขอ้ J ตาม
จาํนวนผูม้ีอาํนาจลงนามและโดยหนึ,งในนั(นตอ้งเป็นกรรมการผูจ้ดัการ ) และของผูร้บัมอบ
อาํนาจกระทาํการแทน 

(5) เฉพาะกรณีที,ผูถื้อหน่วยลงทุนประสงคจ์ะรบัเงินปันผล เงินลดทุน หรือเงินค่าจองซื (อหน่วย
ลงทุนส่วนที,ไม่ไดร้บัการจดัสรรโดยการโอนเงินเขา้บญัชี  ผูจ้องซื (อจะตอ้งแนบสาํเนาสมดุ
บัญชีเงินฝากออมทรัพย์ หรือกระแสรายวัน หรือสําเนารายการเดินบัญชีดังกล่าว 
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(Statement) ที,ไดเ้ปิดไวก้บัธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทยที,ระบเุลขที,บญัชี และชื,อบญัชีผู้
จองซื (อโดยจะตอ้งไม่เป็นบญัชีรว่ม  

หมายเหต ุ  

ใหใ้ชเ้อกสารหมายเลข (Q)-(5) จาํนวน Q ชุด  และเอกสารประกอบทุกฉบบัรบัรองสาํเนาถูกตอ้ง  
ทั(งนี ( สาํเนา statement ตอ้งลงนามรบัรองสาํเนาถูกตอ้งโดยเจา้ของบัญชีและธนาคาร (หา้มใช้
กระดาษ reused)  โดยเอกสารตามขอ้ (Q) ตอ้งไดร้บัการรบัรองลายมือชื,อโดยเจา้หนา้ที, Notary 
Public และรบัรองโดยกงสลุของไทยอายไุม่เกิน Q ปี 

หมายเหต ุ 

- กรณีเป็นเอกสารที,มาจากต่างประเทศ จะตอ้งมีการรบัรองสาํเนาโดยผูม้ีอาํนาจลงนามของ
บรษิัท  

- ผูล้งทนุทกุรายจะตอ้งใหก้ารรบัรองว่ายินยอมที,จะผกูพนัตามขอ้ตกลงและขอ้กาํหนดต่างๆ 
ตามที,ไดร้ะบุไวใ้นโครงการนี( และ/หรือตามประกาศ คาํสั,ง ระเบียบต่างๆ ที,คณะกรรมการ 
ก.ล.ต. สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ไดป้ระกาศ กาํหนด ทั(งที,ไดม้ีอยู่ในปัจจุบนัและที,
จะไดแ้กไ้ขเพิ,มเติมในภายหนา้  

- บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการพิจารณาความสมบูรณ์ของเอกสารหรือขอเอกสาร
เพิ,มเติมหรือทดแทน  ซึ,งเป็นขอ้ปฏิบตัิตามกฎหมายกาํหนด  หรือระเบียบของบรษิัทจดัการ 
และ/หรือผูร้บัประกันการจาํหน่าย และ/หรือผูจ้ัดจาํหน่าย และ/หรือผูส้นับสนุนการขาย
หน่วยลงทนุ  ทั(งนี (เพื,อใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย 

 

23.  การจัดสรรหน่วยลงทุน 

บรษิัทจดัการจะดาํเนินการจดัสรรหน่วยลงทุนในการเสนอขายครั(งแรกตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเงื,อนไขที,ระบุไว้
ในขอ้นี( ทั(งนี ( ในกรณีที,สาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และ/หรือหน่วยงานอื,นใดที,มี
อาํนาจตามกฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปลี,ยนแปลง เพิ,มเติม ประกาศ กาํหนด สั,งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่าง
อื,น บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิที,จะดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามนั(นนอกจากนั(นในกรณีที,บริษัทจดัการเห็นว่าการเสนอ
ขายหน่วยลงทุนในครั(งนี (อาจมีปัญหาอุปสรรคหรือขอ้จาํกัดในการดาํเนินการบริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการ
เปลี,ยนแปลงรายละเอียดการจองซื (อและการจดัสรรหน่วยลงทุนตามที,ระบุไวใ้นโครงการตามความเหมาะสม ทั(งนี (
เพื,อใหก้ารเสนอขายหน่วยลงทนุในครั(งนี (ประสบความสาํเรจ็สงูสดุ 
 
ภายใตห้ลักเกณฑแ์ละเงื,อนไขที,ระบุไวใ้นขอ้นี(บริษัทจัดการจะจัดสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซื (อที,จองซื (อและได้
ชาํระเงินค่าจองซื (อหน่วยลงทนุเต็มตามจาํนวนที,จองซื (อแลว้ในกรณีที,จาํนวนเงินค่าจองซื (อที,ระบใุนใบจองซื (อหน่วย
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ลงทุนไม่ตรงกับจาํนวนเงินที,บริษัทจดัการไดร้บัชาํระบริษัทจดัการจะจดัสรรหน่วยลงทุนใหต้ามจาํนวนเงินค่าจอง
ซื (อที,ไดร้บัชาํระเป็นเกณฑ ์
 

23.1 วิธีการจัดสรรหน่วยลงทุน 

บรษิัทจดัการจะจดัสรรหน่วยลงทนุใหแ้ก่ผูจ้องซื (อภายใตห้ลกัเกณฑแ์ละเงื,อนไขดงัต่อไปนี(   

(1)  เสนอขายและจัดสรรให้แก่ผู้จองซื (อทั,วไปเป็นจาํนวนไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 25 ของหน่วยลงทุนที,
จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด 

(2)  เสนอขายและจดัสรรใหแ้ก่ผูจ้องซื (อทั,วไปและผูจ้องซื (อประเภทกองทุนเป็นจาํนวนรวมกันไม่นอ้ย
กว่ารอ้ยละ 50 ของหน่วยลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด 

(3) เสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทุนใหก้ับผูจ้องซื (อพิเศษหรือเจา้ของผูใ้หเ้ช่าผูโ้อนสิทธิการเช่าหรือ
ผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัยที์,กองทนุรวมจะลงทนุหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัดงัต่อไปนี( 

(ก) เสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลดังกล่าวรวมกันไม่เกินรอ้ยละ 50 ของ
จาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดเวน้แต่เป็นกรณีเขา้ขอ้ยกเวน้ตาม (ข) และ 
(ค) ขา้งล่างนี( 

(ข)  ในกรณีที,ผูจ้องซื (อพิเศษหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันไดร้บัการจัดสรรหน่วยลงทุนตาม (ก) 
แลว้บริษัทจัดการจะเสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนในส่วนของผูจ้องซื (อทั,วไปและผู้
จองซื (อประเภทกองทุนใหแ้ก่บุคคลดงักล่าวอีกไม่ไดเ้วน้แต่เป็นการเสนอขายและจดัสรร
หน่วยลงทนุที,เหลือจากการจองซื (อของผูจ้องซื (อทั,วไปและผูจ้องซื (อประเภทกองทนุและ 

(ค)  ในกรณีที,เจา้ของผูใ้หเ้ช่าผูโ้อนสิทธิการเช่าหรือผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัยที์,กองทนุรวม
จะลงทนุหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัของบคุคลดงักล่าวไดร้บัการจดัสรรหน่วยลงทนุตาม (ก) 
แลว้บริษัทจัดการจะเสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนในส่วนของผูจ้องซื (อทั,วไปและผู้
จองซื (อประเภทกองทุนใหแ้ก่บุคคลดงักล่าวอีกไม่ไดเ้วน้แต่เป็นการเสนอขายและจดัสรร
หน่วยลงทุนที,เหลือจากการจองซื (อของผูจ้องซื (อทั,วไปผูจ้องซื (อประเภทกองทนุและผูจ้อง
ซื (อพิเศษหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัตาม (ข) 

ทั(งนี ( ผูจ้องซื (อพิเศษและผูจ้องซื (อประเภทกองทุนอาจไม่ไดร้บัจดัสรร หรือไม่ไดร้บัการจดัสรรเต็ม  
จาํนวน ถา้สัดส่วนการจองซื (อของผูจ้องซื (อพิเศษและ/หรือผูจ้องซื (อประเภทกองทุนไดถู้กจดัสรร
เต็มตามเกณฑที์,สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนด 

(4)  ในกรณีที,ผูจ้องซื (อทั,วไปและผูจ้องซื (อประเภทกองทนุจองซื (อหน่วยลงทนุไม่ครบตามอตัราที,กาํหนด
ใน (1) และ (2) ใหจ้ดัสรรหน่วยลงทนุที,เหลือแก่บคุคลดงัต่อไปนี(ตามลาํดบั 
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(ก)  ผูจ้องซื (อพิเศษ 

(ข)  เจา้ของผูใ้หเ้ช่าผูโ้อนสิทธิการเช่าหรือผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหาริมทรพัยที์,กองทุนรวมจะลงทนุ
รวมทั(งเจ้าของที,ดินที,กองทุนรวมจะลงทุนในสิทธิเก็บกินหรือสิทธิเหนือพื(นดินหรือ
เจา้ของทรพัยสิ์นที,เกี,ยวกบัสิทธิดงักล่าว 

(ค) ผูร้บัประกนัการจาํหน่าย และ/หรือผูร้ว่มรบัประกนัการจาํหน่าย 

ในกรณีที,กลุ่มบคุคลเดียวกนัของบคุคลตามวรรคหนึ,ง (4)(ก) และ (ข) ไดร้บัการจดัสรรหน่วยลงทนุ
ใหถื้อว่าเป็นการจดัสรรหน่วยลงทนุใหแ้ก่บคุคลตามวรรคหนึ,ง (4)(ก) และ (ข) ดว้ย 

บรษิัทจดัการจะจดัสรรหน่วยลงทนุใหแ้ก่เจา้ของผูใ้หเ้ช่าผูโ้อนสิทธิการเช่าและผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัยที์,
กองทุนรวมจะลงทุนหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าวรวมกันไดไ้ม่เกินกว่า 1 ใน 3 ของจาํนวน
หน่วยลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด 

ทั(งนี (ผู้จองซื-อพิเศษและผู้จองซื-อประเภทกองทุนหมายถึงเฉพาะกรณีที,บุคคลดงักล่าวไดจ้องซื (อหน่วย
ลงทุนในช่วงเวลาทาํการเสนอขายตามวิธีการเสนอขายและวิธีการชาํระเงินจองซื (อหน่วยลงทุนตามที,
กาํหนดสาํหรบัผูจ้องซื (อพิเศษและผูจ้องซื (อประเภทกองทุนเท่านั(นหากทาํการจองซื (อหน่วยลงทุนต่างจากที,
กาํหนดดงักล่าวใหถื้อเป็น “ผูจ้องซื (อทั,วไป” 

การจัดสรรหน่วยลงทุนแก่ผู้จองซื-อทั"วไป และผู้จองซื-อประเภทกองทุน 

ในการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมใหแ้ก่ผูจ้องซื (อทั,วไปบริษัทจดัการจะประชาสมัพนัธก์ารเสนอ
ขายหน่วยลงทุนอย่างกวา้งขวางเพื,อใหม้ีการกระจายขอ้มลูเกี,ยวกบัการเสนอขายหน่วยลงทุนต่อประชาชน
อย่างแพรห่ลายในกรณีที,มีบคุคลใดจองซื (อหน่วยลงทุนในส่วนที,เสนอขายหน่วยลงทุนแก่ผูจ้องซื (อทั,วไปเพื,อ
นาํไปขายต่อหรือเป็นการซื (อขายหน่วยลงทุนในบญัชีบริษัทหลกัทรพัยแ์บบไม่เปิดเผยชื,อผูถื้อหน่วยลงทุน
บรษิัทจดัการจะจดัใหม้ีขอ้กาํหนดใหบ้คุคลนั(นปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามวรรคหนึ,งและขอ้ 23.2(1) โดยอนโุลม 

บริษัทจดัการจะจดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซื (อทั,วไปเป็นจาํนวนไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 25 ของจาํนวนหน่วย
ลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดและจะจดัสรรใหแ้ก่ผูจ้องซื (อทั,วไปและผูจ้องซื (อประเภทกองทุนเป็นจาํนวน
รวมกันไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 50 ของหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดเวน้แต่เป็นกรณีที,ไดร้บัยกเวน้ตาม
ขอ้ 23.2(2)(ข) และ (ค) ทั(งนี (ภายใตห้ลกัเกณฑแ์ละเงื,อนไขดงัต่อไปนี( 

การจัดสรรรอบแรก 

(ก)  ในกรณีที,จาํนวนหน่วยลงทนุที,ผูจ้องซื (อทั,วไปทุกรายจองซื (อรวมกนัมีจาํนวนไม่เกินรอ้ยละ 25 ของ
จาํนวนหน่วยลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดจะจดัสรรหน่วยลงทนุใหแ้ก่ผูจ้องซื (อทั,วไปทกุรายตาม
จาํนวนที,จองซื (อ 
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(ข)  ในกรณีที,จาํนวนหน่วยลงทุนที,ผูจ้องซื (อทั,วไปทุกรายจองซื (อรวมกันมีจาํนวนมากกว่ารอ้ยละ 25 
ของจาํนวนหน่วยลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดและจาํนวนผูจ้องซื (อทั,วไปมีจาํนวนมากเป็นผลให้
บริษัทจดัการไม่สามารถจดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซื (อทั,วไปทุกรายตามขอ้ (ก) ขา้งตน้บริษัท
จดัการสงวนสิทธิที,จะจดัสรรหน่วยลงทุนโดยใชห้ลกั “small lot first” ใหแ้ก่ผูจ้องซื (อทั,วไปโดยใน
การจดัสรรหน่วยลงทนุโดยวิธีดงักล่าวในรอบแรกจะจดัสรรตามจาํนวนค่าจองซื (อขั(นตํ,าของผูจ้อง
ซื (อ โดยใชจ้าํนวนค่าจองซื (อขั(นตํ,าเป็นฐานในการจดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซื (อทั,วไปทุกราย 
และในรอบต่อๆไปจะจัดสรรหน่วยลงทุนที,เหลือจากการจัดสรรใหแ้ก่ผูจ้องซื (อทั,วไปขา้งตน้ที,ยงั
ไม่ไดร้บัการจดัสรรครบตามจาํนวนที,จองซื (อ โดยจะใชค้่าตํ,าสดุของมลูค่าจองซื (อคงเหลือที,ยงัไมไ่ด้
รบัการจดัสรรจากรอบที,แลว้ เป็นฐานในการจดัสรรหน่วยลงทนุในรอบต่อไป  โดยจะทาํการจดัสรร
หน่วยลงทุนโดยวนเป็นรอบไปเรื,อยๆ จนกว่าจะครบตามจาํนวนหน่วยลงทุนที,เสนอขาย  และ
สาํหรบัการจดัสรรในรอบสดุทา้ย  หากมีหน่วยลงทนุไม่เพียงพอต่อการจดัสรรใหแ้ก่ผูจ้องซื (อทั,วไป
ทุกราย  บริษัทจัดการจะพิจารณาจัดสรรปรากฏโดยวิธีสุ่มรายชื,อโดยคอมพิวเตอร ์(random) 
และ/หรือตามที,บรษิัทจดัการจะเห็นสมควร  

โดยหากผูจ้องซื (อทาํการจองซื (อหน่วยลงทนุมากกวา่ 1 รายการบรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิที,จะนาํมารวมและ
ทาํการจดัสรรใหเ้พียงรายการเดียวเท่านั(น 

ทั(งนี ( 

1. ในกรณีที,จาํนวนหน่วยลงทนุที,ผูจ้องซื (อทั,วไปทกุรายจองซื (อรวมกนัมีจาํนวนไม่เกินรอ้ยละ 25 และ
จาํนวนหน่วยลงทนุที,ผูจ้องซื (อประเภทกองทนุทกุรายจองซื (อรวมกนัมีจาํนวนไม่เกินรอ้ยละ 25 ของ
จาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดบริษัทจดัการจะจัดสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซื (อ
ทั,วไปและผูจ้องซื (อประเภทกองทนุทกุรายตามจาํนวนที,จองซื (อ 

2.  ในกรณีที,จาํนวนหน่วยลงทุนที,ผูจ้องซื (อทั,วไปทุกรายจองซื (อรวมกันมีจาํนวนไม่เกินรอ้ยละ 25 แต่
จาํนวนหน่วยลงทุนที,ผูจ้องซื (อประเภทกองทุนทุกรายจองซื (อรวมกันมีจาํนวนเกินรอ้ยละ 25 ของ
จาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดบริษัทจดัการจะจัดสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซื (อ
ทั,วไปทุกรายตามจาํนวนที,จองซื (อและสงวนสิทธิTที,จะจัดสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซื (อประเภท
กองทุนตามสัดส่วนของจาํนวนที,จองซื (อซึ,งเมื,อรวมกับจาํนวนหน่วยลงทุนที,จองซื (อและจัดสรร
ให้แก่ผู้จองซื (อทั,วไปจะมีจาํนวนหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,
จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด 

3.  ในกรณีที,จาํนวนหน่วยลงทุนที,ผูจ้องซื (อทั,วไปทุกรายจองซื (อรวมกันมีจาํนวนมากกว่ารอ้ยละ 25 
และจาํนวนหน่วยลงทุนที,ผูจ้องซื (อประเภทกองทุนทุกรายจองซื (อรวมกันมีจาํนวนมากกว่ารอ้ยละ 
25 ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดและจาํนวนผูจ้องซื (อทั,วไปมีจาํนวนมากเป็น
ผลใหบ้ริษัทจดัการไม่สามารถจดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซื (อทั,วไปทุกรายตามขอ้ (ก) ขา้งตน้
บริษัทจัดการจะจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื (อทั,วไปเป็นจํานวนรอ้ยละ 25 และผู้จองซื (อ
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ประเภทกองทุนตามสัดส่วนจาํนวนที,จองซื (อเป็นจาํนวนรอ้ยละ 25 ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,
จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดโดยจะดาํเนินการจดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซื (อทั,วไปตามหลกัเกณฑ์
และเงื,อนไขของขอ้ (ข) 

4.  ในกรณีที,จาํนวนหน่วยลงทุนที,ผูจ้องซื (อทั,วไปทุกรายจองซื (อรวมกันมีจาํนวนมากกว่ารอ้ยละ 25
และจาํนวนหน่วยลงทนุที,ผูจ้องซื (อประเภทกองทุนทกุรายจองซื (อรวมกนัมีจาํนวนไม่เกินรอ้ยละ 25 
ของจาํนวนหน่วยลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดและจาํนวนผูจ้องซื (อทั,วไปมีจาํนวนมากเป็นผลให้
บริษัทจดัการไม่สามารถจดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซื (อทั,วไปทุกรายตามขอ้ (ก) ขา้งตน้บริษัท
จดัการจะจดัสรรใหแ้ก่ผูจ้องซื (อทั,วไปเป็นจาํนวนรอ้ยละ 25 และจะนาํหน่วยลงทุนที,เหลือจากการ
จองซื (อของผูจ้องซื (อประเภทกองทุนซึ,งจองซื (อไม่ถึงรอ้ยละ 25 มารวมจดัสรรใหแ้ก่ผูจ้องซื (อทั,วไป
พรอ้มกันทั(งนี (บริษัทจดัการจะดาํเนินการจดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซื (อทั,วไปตามหลกัเกณฑ์
และเงื,อนไขของขอ้ (ข) ดงักล่าวขา้งตน้โดยจาํนวนหน่วยลงทุนที,จดัสรรใหแ้ก่ผูจ้องซื (อทั,วไปและผู้
จองซื (อประเภทกองทนุในสองกรณีดงักล่าวในย่อหนา้นี(จะมีจาํนวนหน่วยลงทนุรวมกนัไม่นอ้ยกวา่
รอ้ยละ 50 ของจาํนวนหน่วยลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด 

อย่างไรก็ดี  ในกรณีที,มีหน่วยลงทุนเหลือจากการเสนอขายหน่วยลงทุนจากการจดัสรรใหก้บัผูจ้องซื (อพิเศษ 
และ/หรือเจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรพัยที์,กองทุนจะลงทุนหรือกลุ่ม
บุคคลเดียวกันตามขอ้ H3.Q(J)(ก) ใหบ้ริษัทจดัการมีดลุพินิจจดัสรรหน่วยลงทุนที,เหลือใหแ้ก่ผูจ้องซื (อทั,วไป
จนครบจาํนวนก่อนจดัสรรใหแ้ก่ผูจ้องซื (อประเภทกองทนุ(ถา้มี) หรือจดัสรรตามวิธีการอื,นใดที,บรษิัทจดัการ
เห็นสมควร 

ในกรณีที,บริษัทจดัการพิจารณาแลว้เห็นว่าเพื,อเป็นการรกัษาผลประโยชนข์องกองทนุรวมหรือผลประโยชน์
ของผูถื้อหน่วยลงทุนโดยรวมหรือชื,อเสียงหรือความรบัผิดชอบทางกฎหมายของบริษัทจดัการบริษัทจดัการ
สงวนสิทธิที,จะจดัสรรหรือไม่จดัสรรหน่วยลงทุนแต่บางส่วนหรือทั(งหมดก็ไดโ้ดยไม่จาํเป็นตอ้งแจง้ใหผู้จ้อง
ซื (อหน่วยลงทนุทราบล่วงหนา้ 

สิทธิของผูถื้อหน่วยลงทุนจะเกิดขึ (นหลังจากที,นายทะเบียนหน่วยลงทุนไดบ้ันทึกขอ้มูลการจัดสรรหน่วย
ลงทุนของผูจ้องซื (อในสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนแลว้เท่านั(นโดยบริษัทจัดการและ/หรือนายทะเบียน
หน่วยลงทุนจะออกและจัดส่งใบหน่วยลงทุน หรือหนังสือรบัรองสิทธิในหน่วยลงทุน(ถา้มี)หรือสมดุบญัชี
แสดงสิทธิในหน่วยลงทุน (ถา้มี)ใหแ้ก่ผูจ้องซื (อหน่วยลงทุนโดยทางไปรษณียภ์ายใน 15 วันทาํการนับแต่
วนัที,ผูถื้อหน่วยไดร้บัจดัสรรหน่วยลงทนุ และ/หรือดาํเนินการอื,นใดตามความประสงคข์องลกูคา้ที,ระบใุนชุด
เอกสารการจองซื (อแลว้แต่กรณี หรือบริษัทจดัการขอสงวนสิทธิในการเปลี,ยนแปลง เพิ,มเติม แกไ้ข รูปแบบ 
ระยะเวลาและ/หรือเนื(อหาของเอกสารการรบัรองสิทธิตามที,บรษิัทจดัการกาํหนด โดยไม่ตอ้งแจง้ใหผู้จ้องซื (อ
หน่วยลงทนุทราบล่วงหนา้ 
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23.2 ข้อจาํกัดการจัดสรรหน่วยลงทุน 

ข้อจํากัดในการจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใด จะเป็นไปตามที,สาํนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด ทั(งนี ( ในกรณีที,สาํนักงานคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรพัย ์และ/หรือหน่วยงานอื,นใดที,มีอาํนาจตามกฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปลี,ยนแปลง เพิ,มเติม ประกาศ กาํหนด สั,ง
การ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอื,นบรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิที,จะดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามนั(น  

(1) ในการเสนอขายหน่วยลงทนุต่อผูจ้องซื (อทั,วไป  บรษิัทจดัการจะปฏิบตัิดงันี ( 

1.1 บริษัทจดัการจะไม่จดัสรรหน่วยลงทนุใหแ้ก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดเกินกว่า 
1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด เวน้แต่เป็นกรณีดงัต่อไปนี( 

1.1.1 เป็นการจดัสรรหน่วยลงทนุไม่เกินรอ้ยละ 50 ของจาํนวนหน่วยลงทนุที,จาํหน่าย
ไดแ้ลว้ทั(งหมดใหแ้ก่บคุคลใดบคุคลหนึ,งดงัต่อไปนี( 

(ก) กองทุนบาํเหน็จบาํนาญขา้ราชการ กองทุนประกันสังคม กองทุนสาํรอง
เลี (ยงชีพ หรือกองทนุรวมเพื,อผูล้งทนุทั,วไป  

(ข) นิติบุคคลที,จดัตั(งขึ (นตามกฎหมายไทยซึ,งไม่อยู่ภายใตบ้งัคบัตอ้งเสียภาษี
เงินไดนิ้ติบุคคล  เช่น ธนาคารออมสิน ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย
มลูนิธิ หรือวดั เป็นตน้ 

(ค) บคุคลอื,นใดที,ไดร้บัการผ่อนผนัจากสาํนกังานเมื,อมีเหตจุาํเป็นและสมควร 

1.1.2 เป็นการจัดสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่บริษัทจัดจาํหน่ายหน่วยลงทุนซึ,งรับหน่วย
ลงทุนไว้ตามสัญญารับประกันการจัดจําหน่ายหน่วยลงทุน โดยบริษัทจัด
จาํหน่ายหน่วยลงทนุจะถือหน่วยลงทนุที,รบัไวใ้นส่วนที,เกิน 1 ใน 3 ของจาํนวน
หน่วยลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดไม่เกิน 1 ปีนบัแต่วนัที,นายทะเบียนหน่วย
ลงทุนไดบ้นัทึกขอ้มลูการจดัสรรหน่วยลงทุนของผูจ้องซื (อในสมดุทะเบียนผูถื้อ
หน่วยลงทนุ 

1.2 บรษิัทจดัการจะไม่จดัสรรหน่วยลงทนุใหแ้ก่เจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า และผูใ้ห้
สิทธิในอสังหาริมทรัพย ์ที,กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคล
ดงักล่าว รวมกนัเกินกว่า 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด 

1.3 บริษัทจดัการจะไม่จดัสรรหน่วยลงทุนใหก้ับผูล้งทุนต่างดา้วเกินรอ้ยละ PO ของจาํนวน
หน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด หากเป็นการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุน
รวมที,มีการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยใ์นลกัษณะดงัต่อไปนี( 
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(ก) มีการลงทนุเพื,อใหไ้ดม้าซึ,งสิทธิในที,ดินตามประมวลกฎหมายที,ดิน หรือ 

(ข) มีการลงทุนเพื,อใหไ้ดม้าซึ,งกรรมสิทธิTในอาคารชุด ทั(งนี ( เมื,อคาํนวณพื(นที,หอ้ง
ชุดที,กองทุนรวมจะลงทุนรวมกับพื(นที,หอ้งชุดที,ถือกรรมสิทธิTโดยผูล้งทุนต่าง
ดา้วในอาคารเดียวกนัอยู่ก่อนแลว้คิดเป็นสดัส่วนเกินรอ้ยละ PO ของพื(นที,หอ้ง
ชดุทั(งหมดในอาคารชดุนั(น 

ในการนี( บรษิัทจดัการจะแต่งตั(งนายทะเบียนหน่วยลงทนุเพื,อทาํหนา้ที,ควบคมุ
การถือหน่วยลงทนุของผูล้งทนุต่างดา้ว ณ ขณะใดขณะหนึ,ง ภายหลงัจากการ
เสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมครั(งแรกให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที,
กําหนดข้างต้นทั(งนี ( ขั(นตอนการโอนหน่วยลงทุนของผู้ลงทุนต่างดา้วจะมี
ขั(นตอนมากกว่าผูล้งทนุไทย ซึ,งบรษิัทจดัการจะแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุที,เป็นผู้
ลงทุนต่างดา้วทราบทุกราย รวมทั(งดาํเนินการใหม้ีการปฏิเสธการโอนหน่วย
ลงทนุที,จะเป็นผลทาํใหก้องทุนรวมมีผูถื้อหน่วยลงทุนที,เป็นผูล้งทนุต่างดา้วถือ
หน่วยลงทนุเกินกว่าอตัราที,กาํหนดดว้ย 

นอกจากนี( บริษัทจดัการจะแจง้หลกัเกณฑ ์เรื,อง หา้มมิใหม้ีการจดัสรรหน่วย
ลงทุนใหก้ับผูล้งทุนต่างดา้วเกินรอ้ยละ PO ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่าย
ไดแ้ลว้ทั(งหมดใหแ้ก่นายหนา้คา้หลกัทรพัยท์ราบก่อนมีการนาํหน่วยลงทนุของ
กองทนุรวมจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเพื,อใหน้ายหนา้คา้
หลกัทรพัยป์ฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์และจะดาํเนินการใหก้ารเสนอขาย
หน่วยลงทนุของกองทนุรวมเป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นเรื,องดงักล่าว 

(2) ในการเสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทุนใหก้ับผูจ้องซื (อพิเศษ หรือเจา้ของผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า 
หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพยที์,กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกัน บริษัทจัดการจะ
ปฏิบตัิดงัต่อไปนี(  

(ก) เสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่บุคคลดงักล่าวรวมกนัไม่เกินรอ้ยละ 50 ของจาํนวน
หน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด ตามที,ไดม้ีการระบุชื,อหรือลกัษณะของผูที้,จะไดร้บั
การจดัสรรหน่วยลงทุนกรณีดงักล่าวไวอ้ย่างชดัเจนในโครงการและหนงัสือชี (ชวนส่วนสรุป
ขอ้มลูสาํคญัเวน้แต่เป็นกรณีเขา้ขอ้ยกเวน้ตาม (ข) และ (ค) 

(ข) ในกรณีที,ผูจ้องซื (อพิเศษไดร้บัการจดัสรรหน่วยลงทุนตาม (ก) แลว้ บริษัทจัดการจะเสนอ
ขายและจดัสรรหน่วยลงทุนในส่วนของผูจ้องซื (อทั,วไปใหแ้ก่บุคคลดงักล่าวอีกไม่ได ้เวน้แต่
เป็นการเสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนที,เหลือจากการจองซื (อของผูจ้องซื (อทั,วไปและผู้
จองซื (อประเภทกองทนุ 
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(ค) ในกรณีที,เจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหาริมทรพัยที์,กองทุนรวม
จะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบคุคลดงักล่าว ไดร้บัการจดัสรรหน่วยลงทุนตาม (ก) 
แลว้บริษัทจดัการจะเสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทุนในส่วนของผูจ้องซื (อทั,วไปและผูจ้อง
ซื (อประเภทกองทนุใหแ้ก่บคุคลดงักล่าวอีกไม่ได ้ เวน้แต่เป็นการเสนอขายและจดัสรรหน่วย
ลงทุนในส่วนของผู้จองซื (อทั,วไปที,เหลือจากการจองซื (อของผู้จองซื (อทั,วไปและผู้จองซื (อ
ประเภทกองทนุ และผูจ้องซื (อพิเศษตาม (ข)  

ในกรณีที,อสงัหารมิทรพัยที์,กองทนุรวมจะลงทนุเป็นสิทธิเก็บกินหรือสิทธิเหนือพื(นดิน บรษิัทจดัการ
จะนาํหลกัเกณฑก์ารจดัสรรหน่วยลงทุนตามวรรคหนึ,งมาใชบ้งัคบักบัเจา้ของที,ดินหรือทรพัยสิ์นที,
เกี,ยวกบัสิทธิดงักล่าวดว้ย 

 

24. การเพิ"มเงนิทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 

24.1  บริษัทจดัการอาจเพิ,มเงินทนุจดทะเบียนของกองทุนรวมไดเ้มื,อมีวตัถุประสงคเ์พื,อลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์
หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยเ์พิ,มเติม หรือเพื,อดาํเนินการปรบัปรุงอสังหาริมทรพัยที์,กองทุนรวมไดม้า
จากการลงทนุใหอ้ยู่ในสภาพที,ดีและมีความพรอ้มที,จะใชห้าผลประโยชน ์

24.2 ในการเพิ,มเงินทนุของกองทนุรวม บรษิัทจดัการปฏิบตัิดงันี ( 

(1)   ขอมติจากผู้ถือหน่วยลงทุนเกี,ยวกับวัตถุประสงคใ์นการเพิ,มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 
จาํนวนหน่วยลงทุน และจาํนวนเงินทุนจดทะเบียนที,จะเพิ,ม วิธีการกาํหนดราคาหน่วยลงทุนที,เสนอ
ขาย และวิธีการเสนอขายหน่วยลงทนุ โดยตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี( 

(ก) ในกรณีที,การขอมติกระทาํโดยการส่งหนงัสือขอมติไปยงัผูถื้อหน่วยลงทุนตอ้งไดร้บัคะแนน
เสียงเกินกึ,งหนึ,งของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดที,มีสิทธิออกเสียงของ
กองทนุรวม 

(ข) ในกรณีที,การขอมติกระทาํโดยการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน ตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงไม่
นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทั(งหมดของผูถื้อหน่วยลงทนุที,เขา้ร่วมประชมุและ
มีสิทธิออกเสียง โดยในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเพื,อขอมติดังกล่าว ตอ้งมีผูถื้อหน่วย
ลงทุนมาประชุมไม่นอ้ยกว่า 25 รายหรือไม่นอ้ยกว่ากึ,งหนึ,งของจาํนวนผูถื้อหน่วยลงทุน
ทั(งหมด ทั(งนี ( จาํนวนผูถื้อหน่วยลงทุนที,มาประชุมดงักล่าวตอ้งมีหน่วยลงทุนนบัรวมกนัได้
ไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจํานวนหน่วยลงทุนที,จําหน่ายได้แล้วทั(งหมดของกองทุนรวม
ดงักล่าว จึงจะเป็นองคป์ระชมุ 
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(2) ขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนเพื,อแกไ้ขเพิ,มเติมโครงการใหส้อดคลอ้งกับการเพิ,มเงินทุนจดทะเบียน
ตามที,ไดร้ับมติจากผู้ถือหน่วยลงทุนตาม (1) โดยไดร้ับคะแนนเสียงเกินกึ,งหนึ,งของจาํนวนหน่วย
ลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด 

24.3 ในการขอมติจากผู้ถือหน่วยลงทุนตามข้อ 24.2 บริษัทจัดการจะระบุข้อมูลเกี,ยวกับการเพิ,มเงินทุนจด
ทะเบียนตามที,สาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนดไวใ้นหนังสือเชิญประชุมหรือหนังสือที,มีถึงผูถื้อ
หน่วยลงทนุเพื,อขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทนุเป็นลายลกัษณอ์กัษร 

24.4 ในการนับคะแนนเสียงของผูที้,มีสิทธิออกเสียงตามขอ้ 24.2(Q) บริษัทจัดการจะนับคะแนนเสียงของผูถื้อ
หน่วยลงทนุดงัต่อไปนี(มิได ้

(1) เจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรพัยที์,กองทุนรวมจะลงทุนเพิ,มเติม  
ในกรณีที,เป็นการเพิ,มเงินทนุจดทะเบียนเพื,อซื (อ เช่า หรือไดม้าซึ,งอสงัหารมิทรพัยเ์พิ,มเติม 

(2) เจา้ของอาคารหรือสิ,งปลกูสรา้งที,กองทุนรวมเช่า  หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัยแ์ก่กองทุนรวม  ใน
กรณีที,เป็นการเพิ,มเงินทุนจดทะเบียนเพื,อปรบัปรุงอสงัหาริมทรพัยใ์หอ้ยู่ในสภาพที,ดีและพรอ้มที,จะ
ใชห้าประโยชน ์

(3)   ผูถื้อหน่วยลงทนุที,ไดร้บัสิทธิในการจดัสรรหน่วยลงทุนในส่วนที,เสนอขายใหก้บัผูล้งทนุเฉพาะเจาะจง 
ในกรณีที,จะเสนอขายหน่วยลงทนุใหก้บัผูล้งทนุเฉพาะเจาะจง 

(4)   ผูถื้อหน่วยลงทนุที,อาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์บักองทนุรวมในเรื,องที,ขอมติ 

(5)   บุคคลที,มีความสัมพันธ์ในลักษณะการเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกันกับบุคคลตาม (Q) (H) (J) หรือ (P) 
แลว้แต่กรณี 

ในกรณีที,เป็นการเพิ,มเงินทุนจดทะเบียนโดยเสนอขายหน่วยลงทุนเป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลง
ทุนเดิมบางราย  หากผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติคดัคา้นรวมกันเกินรอ้ยละ 10 ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายได้
แลว้ทั(งหมด หา้มมิใหบ้รษิัทจดัการกองทนุรวมดาํเนินการใหม้ีการเพิ,มเงินทนุจดทะเบียนในกรณีดงักล่าว 

24.5 เมื,อไดร้บัมติจากผูถื้อหน่วยลงทนุตามขอ้ 24.2 แลว้ บรษิัทจดัการจะดาํเนินการดงัต่อไปนี( 

(1) ขอความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. พรอ้มทั(งจดัส่งร่างโครงการที,จะแกไ้ขเพิ,มเติม
และรา่งหนงัสือชี (ชวนเสนอขายหน่วยลงทนุเพิ,มเติมใหส้าํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.พิจารณา 

(2) เมื,อไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. แลว้ บริษัทจดัการจะเสนอขายหน่วย
ลงทนุเพิ,มเติม โดยจดัส่ง แจกจ่าย หรือจดัใหม้ีหนงัสือชี (ชวนใหแ้ก่ผูล้งทนุ และจดทะเบียนเพิ,มเงินทุน
จดทะเบียนของกองทุนรวมตามประกาศเกี,ยวกับการจดทะเบียนเพิ,มเงินทุนของกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัย ์
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ในกรณีที,บรษิัทจดัการมิไดเ้สนอขายหน่วยลงทุนภายใน Q ปี นบัแต่วนัที,ไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานการ
ใหค้วามเห็นชอบใหเ้พิ,มเงินทนุจดทะเบียนดงักล่าวเป็นอนัสิ (นสดุลง 

24.6 กรณีการเพิ,มเงินทนุจดทะเบียนเพื,อลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยเ์พิ,มเติม บรษิัท
จดัการจะคืนเงินค่าจองซื (อหน่วยลงทนุเมื,อเกิดเหตดุงันี(  

(1)   เมื,อพน้ระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนแลว้ หากปรากฏว่ามูลค่าหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดไ้ม่
เพียงพอที,จะลงทุนในอสงัหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว  บรษิัทจดัการจะแจง้
ใหส้าํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน QI วันนับแต่วันสิ (นสุดระยะเวลาเสนอขายหน่วย
ลงทุนดงักล่าว และคืนเงินค่าจองซื (อหน่วยลงทุนและผลประโยชนใ์ดๆ ที,เกิดขึ (นจากเงินที,ไดร้บัจาก
การจาํหน่ายหน่วยลงทนุใหแ้ก่ผูจ้องซื (อหน่วยลงทนุภายใน QP วนันบัแต่วนัสิ (นสดุระยะเวลาการเสนอ
ขายหน่วยลงทุนเพิ,มเติมตามสดัส่วนของเงินค่าจองซื (อหน่วยลงทุน หากบริษัทจดัการไม่สามารถคืน
เงินและผลประโยชน์ภายในกาํหนดเวลานั(นไดอ้ันเนื,องจากความผิดพลาดของบริษัทจัดการเอง  
บริษัทจัดการจะชาํระดอกเบี (ยในอัตราไม่ตํ,ากว่ารอ้ยละ S.I ต่อปีนับแต่วันที,ครบกาํหนดเวลานั(น
จนถึงวนัที,บรษิัทจดัการชาํระเงินค่าจองซื (อจนครบถว้น  

(2)   เมื,อบรษิัทจดัการไม่สามารถลงทุนในทรพัยสิ์นขา้งตน้ไดภ้ายใน  x เดือนนบัจากวนัที,สาํนกังานรบัจด
ทะเบียนเพิ,มทุน โดยบริษัทจดัการจะลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมโดยการลดจาํนวนหน่วย
ลงทุนเฉพาะส่วนที,มีการเสนอขายเพื,อเพิ,มเงินทุนจดทะเบียนโดยคาํนวณตามสัดส่วนของราคาที,
เสนอขายและเงินค่าจองซื (อหน่วยลงทนุ และคืนเงินค่าจองซื (อหน่วยลงทนุและผลประโยชนใ์ดๆ ใหแ้ก่
ผู้จองซื (อหน่วยลงทุน พรอ้มทั(งจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อสาํนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ตามแบบที,สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.กาํหนด 

24.7 ในกรณีที,บริษัทจดัการยงัไม่ไดม้ีการจดทะเบียนเพิ,มเงินทนุจดทะเบียนของกองทุนรวม บริษัทจดัการจะคืน
เงินค่าจองซื (อหน่วยลงทุนและผลประโยชนใ์ดๆ ใหแ้ก่ผูจ้องซื (อหน่วยลงทุนโดยโดยใหน้าํความในขอ้ 22.5 
มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 

เงื,อนไขเพิ,มเติม 

- เนื,องจากประกาศสาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ไม่อนุญาตใหก้องทุนรวมเพิ,มทุน กรณีขาดสภาพคล่อง  
ดังนั(น ในกรณีที,กองทุนรวมเกิดปัญหาขาดสภาพคล่อง  บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิที,จะดาํเนินการขาย/ 
จาํหน่าย/จ่าย/โอน ทรพัยสิ์นบางส่วนหรือทั(งหมดของกองทนุรวมตามที,เห็นสมควร  

- สาํหรับเงื,อนไขของ “การเพิ,มเงินทุนจดทะเบียน” ข้างต้น เว้นแต่กรณีที,คณะกรรมการ ก.ล.ต. สาํนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื,นใดที,มีอาํนาจตามกฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปลี,ยนแปลง เพิ,มเติม ประกาศ 
กาํหนด สั,งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอื,น บรษิัทจดัการจะดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามนั(น 
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25. การลดเงนิทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 

25.1 ในกรณีที,กองทุนรวมมีสภาพคล่องส่วนเกินจากกรณีใดกรณีหนึ,งหรือหลายกรณีดังต่อไปนี( หากบริษัท
จดัการประสงคจ์ะจ่ายสภาพคล่องส่วนเกินดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน ใหบ้ริษัทจดัการดาํเนินการโดย
การลดเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวมเท่านั(น 

(1) กองทนุรวมมีการจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ 

(2) มูลค่าอสังหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยที์,กองทุนรวมลงทุน หรือมีไวล้ดลงจากการ
ประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินค่าทรพัยสิ์น  

(3) กองทนุรวมมีรายการทางบญัชีที,เป็นรายการค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชีซึ,งทยอยตดัจ่าย 

25.2 ในการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะลดมูลค่าของหน่วยลงทุนและปฏิบัติ 
ดงัต่อไปนี( 

(1) บรษิัทจดัการสงวนสิทธิที,จะใชด้ลุยพินิจในการลดเงินทนุจดทะเบียน 

(2) ดาํเนินการเฉลี,ยเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนที,มีชื,ออยู่ในสมดุทะเบียน ณ วนัปิดสมดุทะเบียนพกัการ
โอนหน่วยลงทนุ  ทั(งนี ( เงินที,เฉลี,ยคืนดงักล่าวมิใหห้กัออกจากกาํไรสะสมของกองทนุรวม 

(3) ยื,นคําขอจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อสํานักงานภายใน 5 วันทําการนับแต่วันที,
ดาํเนินการเฉลี,ยเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตามแบบที,จดัไวใ้นระบบงานอิเล็กทรอนิกสข์องสาํนกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(4) จดัใหม้ีขอ้มลูเกี,ยวกบัการลดเงินทนุจดทะเบียนทกุครั(งของกองทนุรวมไวใ้นเว็บไซตข์องบรษิัทจดัการ
และรายงานประจาํปีของกองทุนรวม เพื,อใหผู้ล้งทุนสามารถตรวจสอบได ้ โดยขอ้มลูดงักล่าวตอ้งมี
รายละเอียดอย่างนอ้ยดงัต่อไปนี( 

(ก) เหตแุห่งการลดเงินทนุจดทะเบียน  

(ข) จาํนวนเงินทนุจดทะเบียนและจาํนวนเงินทนุจดทะเบียนต่อหน่วยลงทนุที,ลดในแต่ละครั(ง  

(ค) วนัปิดสมดุทะเบียน และวนัที,ดาํเนินการเฉลี,ยเงินคืนผูถื้อหน่วยลงทนุ 

เงื,อนไขเพิ,มเติม 

สาํหรบัเงื,อนไขของ “การลดเงินทุนจดทะเบียน” ขา้งตน้ เวน้แต่กรณีที,คณะกรรมการ ก.ล.ต. สาํนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื,นใดที,มีอาํนาจตามกฎหมาย ไดแ้ก้ไขเปลี,ยนแปลง เพิ,มเติม ประกาศ กาํหนด สั,งการ 
เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอื,น บรษิัทจดัการกองทนุรวมจะดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามนั(น 
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26.  การออกและส่งมอบเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน 

26.1 รูปแบบของเอกสารสิทธิแสดงสิทธิในหน่วยลงทนุ 

บรษิัทจดัการจะดาํเนินการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนตามที,ผูจ้องซื (อไดร้ะบใุนเอกสารการจองซื (อว่าจะ
เลือกรบัเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทนุแบบใดแบบหนึ,งดงัต่อไปนี( 

1. ใบหน่วยลงทนุ 

2. ระบบไรใ้บหน่วยลงทนุ (Scripless) 

3. หนงัสือรบัรองสิทธิในหน่วยลงทนุ(ถา้มี) 

4. สมดุบญัชีแสดงสิทธิในหน่วยลงทนุ (ถา้มี) 

26.2 เงื,อนไขการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทนุ หนงัสือรบัรองสิทธิในหน่วยลงทนุ  สมดุบญัชีแสดงสิทธิใน
หน่วยลงทนุและระยะเวลาการส่งมอบ 

นายทะเบียนหน่วยลงทุนจะจดแจง้ชื,อผูจ้องซื (อหน่วยลงทนุที,ไดร้บัการจดัสรรหน่วยลงทุนเป็นผูถื้อหน่วยลงทุนใน
ทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน ทั(งนี ( ขอ้มลูของผูถื้อหน่วยลงทุนที,ปรากฏในทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม
ใหถื้อเป็นหลกัฐานที,ถกูตอ้งเกี,ยวกบัสิทธิในหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 

กรณีใบหน่วยลงทุน หนังสือรับรองสิทธิในหน่วยลงทุน หรือสมุดบัญชีแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน 

นายทะเบียนหน่วยลงทุนจะส่งมอบใบหน่วยลงทุน หรือหนงัสือรบัรองสิทธิในหน่วยลงทุน หรือสมดุบญัชีแสดง
สิทธิในหน่วยลงทุนที,มีรายการตามที,คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนดใหแ้ก่ผูจ้องซื (อที,แสดงความจาํนง
ขอรบัใบหน่วยลงทนุภายในเวลา JV วนันบัตั(งแต่วนัถดัจากวนัจดทะเบียนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทนุรวม 

ในกรณีที,มีการเพิ,มเงินทนุของกองทุนรวม นายทะเบียนหน่วยลงทุนจะส่งมอบใบหน่วยลงทนุ หรือหนงัสือรบัรอง
สิทธิในหน่วยลงทุน หรือสมดุบญัชีแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนที,มีรายการตามหลกัเกณฑที์,คณะกรรมการก.ล.ต. 
ประกาศกาํหนด ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนที,แสดงความจาํนงขอรับใบหน่วยลงทุนภายใน JV วันนับแต่วันจด
ทะเบียนเพิ,มเงินทนุกบัสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ในกรณีที,มีการลดเงินทุนของกองทุนรวม นายทะเบียนหน่วยลงทุนจะดาํเนินการบนัทึกการลดมลูค่าที,ตราไวข้อง
หน่วยลงทุนในระบบทะเบียน โดยผูถื้อหน่วยลงทุนไม่ตอ้งส่งคืนใบหน่วยลงทุนหรือหนงัสือรบัรองสิทธิในหน่วย
ลงทนุ หรือสมดุบญัชีแสดงสิทธิในหน่วยลงทนุต่อนายทะเบียนหน่วยลงทุน  

ทั(งนี ( นายทะเบียนหน่วยลงทุนสงวนสิทธิในการคิดค่าธรรมเนียมในการออกใบหน่วยลงทุนหรือหนังสือรบัรอง
สิทธิในหน่วยลงทนุ หรือสมดุบญัชีแสดงสิทธิในหน่วยลงทนุตามที,กาํหนดไวใ้นโครงการ 
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ทั(งนี ( ผูถื้อหน่วยสามารถขอเปลี,ยนแปลงประเภทเอกสารสิทธิไดต้ามความประสงค ์เพื,อเป็นหลกัฐานการยืนยัน
การถือหน่วย การทาํรายการซื (อหรือขายคืน หรือโอนหน่วยลงทุนของผูจ้องซื (อหรือผูถื้อหน่วยลงทุน เช่น  ใบหน่วย
ลงทนุ  และ/หรือหนงัสือรบัรองสิทธิในหน่วยลงทุน และ/หรือสมดุบญัชีแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน 

อย่างไรก็ตาม บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิในการปรบัเปลี,ยนแกไ้ข หรือเพิ,มเติมสาํหรบัรูปแบบหรือเงื,อนไขของเอก
สิทธิดังกล่าวข้างตน้ โดยบริษัทจัดการจะดาํเนินการภายใตข้อบเขตตามที,คณะกรรมการก.ล.ต. สาํนักงาน
คณะกรรมการก.ล.ต. และคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุประกาศกาํหนด 

กรณีระบบไร้ใบหน่วยลงทุน 

ในกรณีที,นายทะเบียนหน่วยลงทุนไดบ้ันทึกชื,อผู้จองซื (อหน่วยลงทุนในทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุนแลว้ นาย
ทะเบียนอาจพิจารณาออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนรูปแบบใดรูปแบบหนึ,งใหก้บัผูจ้องซื (อหน่วยลงทุนเพื,อ
เป็นหลกัฐานการยืนยนัการถือหน่วยลงทุน อย่างไรก็ตามผูจ้องซื (อหน่วยลงทนุจะไม่สามารถทาํรายการขายหน่วย
ลงทุนผ่านตลาดหลกัทรพัยฯ์ เวน้แต่ผูถื้อหน่วยลงทุนไดด้าํเนินการแจง้ความประสงคใ์หน้ายทะเบียนดาํเนินการ
โอนหน่วยลงทุนไปเข้าบัญชีซื (อขายหลักทรัพยข์องผู้จองซื (อหน่วยลงทุน ซึ,งเปิดไว้กับบริษัทนายหน้าซื (อขาย
หลกัทรพัยเ์ป็นการล่วงหนา้หรือตามที,ผูจ้องซื (อแจง้ไวใ้นใบจองซื (อหน่วยลงทุน ทั(งนี ( ตามหลกัเกณฑ ์และเงื,อนไข
ที,บรษิัทจดัการกาํหนด 

และในกรณีที,ผูจ้องซื (อหน่วยลงทุนไดแ้จง้ความประสงคใ์หน้ายทะเบียนดาํเนินการโอนหน่วยลงทุนไปเขา้บัญชี
ซื (อขายหลกัทรพัยข์องผูจ้องซื (อหน่วยลงทุน เพื,อการซื (อขายหลกัทรพัยผ่์านตลาดหลกัทรพัยฯ์ นายทะเบียนหน่วย
ลงทุนจะนาํหน่วยลงทุนฝากเขา้บัญชีหลกัทรพัยข์องผูจ้องซื (อผ่านนายหนา้ซื (อขายหลกัทรพัย ์(Broker) หรือนาํ
หน่วยลงทุนฝากเขา้บัญชีหลักทรพัยข์องบุคคลที,ไดร้บัการแต่งตั(งจากบริษัทจัดการเพื,อผูจ้องซื (อนั(นที,มีอยู่กับ
บริษัทสมาชิกของบริษัท ศูนยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จาํกัด ตามที,ผูจ้องซื (อแจง้ไวใ้นใบจองซื (อหน่วย
ลงทุนหน่วยลงทุน และระยะเวลาการส่งมอบได ้โดยไม่ถือว่าเป็นการแกไ้ขโครงการจดัการกองทุนรวมและไม่ถือ
ว่าเป็นการดาํเนินการที,ผิดไปจากรายละเอียดโครงการเดิม 

 

27. สิทธิ หน้าที" และความรับผิดชอบของบริษัทจัดการ ผู้ดูแลผลประโยชน ์ที"ปรึกษาของกองทุนรวม  
และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์และบริษัทประเมินค่าทรัพยส์ิน 

27.1 สิทธิ หน้าที" และความรับผิดชอบของบริษัทจัดการ 

27.1.1 สิทธิของบริษัทจัดการ  

1) สิทธิในการดําเนินการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทุนรวมให้เ ป็นไปตาม
พระราชบัญญัติหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัยป์ระกาศคณะกรรมการก.ล.ต. ประกาศ
สาํนกังานคณะกรรมการก.ล.ต. ประกาศอื,นใดที,เกี,ยวขอ้งการดาํเนินการบริหารจัดการ
กองทุนรวมเพื,อให้เป็นไปตามวัตถุประสงค ์หลักเกณฑก์ารลงทุน และขอ้จาํกัดการ
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ลงทุน ตลอดจนโครงการที,ไดร้บัอนุมตัิ ทั(งนี (รวมถึงขอ้ผูกพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนของ
กองทนุกบับรษิัทจดัการ และสญัญาต่างๆ ไดท้าํขึ (น  

2)  สิทธิที,จะไม่อนุญาตใหม้ีการโอนหน่วยลงทุน ในกรณีที,การโอนหน่วยลงทุนนั(นเป็นการขัด
ต่อกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอ้บังคับ คาํสั,ง หนังสือเวียนที,หน่วยงานที,มีอาํนาจตาม
กฎหมายได ้ประกาศ กาํหนด และ/หรือกรณีที,เป็นการขัดต่อข้อกาํหนดที,ได้ระบุไว้ใน
โครงการนี(  

3)  สิทธิในการลาออกจากการทาํหนา้ที,เป็นบริษัทจัดการกองทุนรวมใหก้ับกองทุนรวม และ/
หรือเลิกโครงการ ตามขอ้ H7.1.3 (2) และขอ้ 27.1.3 (3)   

4) สิทธิในการยับยั(งพิเศษ (Veto Right) สาํหรับการดาํเนินการหรือการตัดสินใจใดๆ ของ
คณะกรรมการลงทุน หรือการลงมติใดๆ ของผูถื้อหน่วยลงทุน เพื,อแกไ้ขเพิ,มเติมโครงการ
หรือแกไ้ขวิธีการจัดการ ที,ขัดต่อกฎหมาย กฎระเบียบ ขอ้บังคับ และ/หรือ จรรยาบรรณ 
และ/หรือโครงการ หรือเป็นเหตุใหบ้ริษัทจัดการอาจเสียชื,อเสียงหรือไดร้บัความเสียหาย 
หรือขดัต่อประโยชนข์องกองทนุรวม 

5) สิทธิในการดาํเนินการจดัการ ในกรณีต่างๆ ดงัต่อไปนี(  

-  สิทธิที,จะเลิกโครงการ/ยตุิโครงการและ/หรือกองทนุรวม เฉพาะในกรณีที,บรษิัท
จัดการบอกกล่าวการลาออกจากการเป็นบริษัทจัดการกองทุนรวมให้แก่
กองทนุรวมตามกาํหนดและเงื,อนไขที,ไดต้กลงไวจ้นครบถว้น แต่กองทนุรวมไม่
สามารถจดัหาบรษิัทจดัการอื,นใดมารบัหนา้ที,ไดภ้ายในกาํหนดเวลา 

-  สิทธิในการดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามที,กาํหนดไวใ้นโครงการ และ/หรือตามที,
สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื,น
ใดที,มีอาํนาจตามกฎหมายประกาศ กาํหนด อนุมตัิ เห็นชอบ ผ่อนผนั หรือสั,ง
การ  

-  สิท ธิในการแก้ไข เ พิ,ม เติม เปลี,ยนแปลงโครงการ กรณีที, สํานักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื,นใดที,มี
อาํนาจตามกฎหมาย ไดม้ีการเปลี,ยนแปลง แกไ้ข เพิ,มเติม ประกาศ กาํหนด 
อนมุตัิ เห็นชอบ ผ่อนผนั และ/หรือสั,งการเป็นอย่างอื,น 

- สิทธิที,จะดาํเนินการขาย/จาํหน่าย/จ่าย/โอน ทรพัยสิ์นบางส่วนหรือทั(งหมดของ
กองทนุ ตามที,เห็นสมควร ในกรณีที,กองทนุรวมเกิดปัญหาขาดสภาพคล่อง 

- สิทธิในการจดัการกองทนุรวม เพื,อใหบ้รรลซุึ,งวตัถปุระสงคข์องกองทนุรวมและ
รกัษาไวซ้ึ,งผลประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทุน ทั(งนี (จะตอ้งไม่ขัดต่อกฎหมาย
หลกัทรพัย ์และ/หรือกฎหมายอื,นใดที,เกี,ยวขอ้ง 
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6) สิทธิในการสั,งใหผู้ดู้แลผลประโยชน ์และ/หรือผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์แกไ้ขคุณสมบตัิ
ของผูดู้แลผลประโยชนแ์ละ/หรือผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์เพื,อใหเ้ป็นไปตามที,กฎหมาย
ประกาศกาํหนด  

7)  สิทธิในการรบัค่าธรรมเนียมในการจดัการกองทนุรวม และค่าธรรมเนียม ค่าใชจ้่าย และ
หรือเงินตอบแทนอื,นใด ตามที,กาํหนดไวใ้นโครงการ  

8)  สิทธิอื,นใดตามพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ประกาศคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือกฎหมายอื,นๆ ที,เกี,ยวขอ้ง  

27.1.2 หน้าที"และความรับผิดชอบของบริษัทจัดการ  

ในการจดัการกองทุนรวม บริษัทจดัการมีหนา้ที,และความรบัผิดชอบในการดาํเนินการและบรหิาร
กองทนุรวมใหเ้ป็นไปตามที,กฎหมายหลกัทรพัย ์รวมถึงหนา้ที,และความรบัผิดชอบดงัต่อไปนี(  

1) การบริหารกองทุนรวม  

(1) จัดการกองทุนรวมให้เป็นไปตามที,ระบุไว้ในโครงการที,ได้รับอนุมัติจาก
สาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และขอ้ผูกพันระหว่างบริษัทจัดการและผู้
ถือหน่วยลงทุน ตลอดจนปฏิบัติหน้าที,ตามบทบัญญัติในมาตรา QHI และ
ขอ้กาํหนดอื,นๆ ที,เกี,ยวขอ้งแห่งพระราชบัญญัติหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์
พ.ศ. HIJI อย่างเครง่ครดั  

(2) จัดให้มีข้อผูกพันระหว่างผู้ถือหน่วยลงทุนกับบริษัทจัดการ สัญญาแต่งตั(ง
ผู้ดูแลผลประโยชน์ และหนังสือชี (ชวน โดยมีสาระสาํคัญไม่ต่างจากร่างขอ้
ผูกพัน ร่างสัญญา และร่างหนังสือชี (ชวน ที,ผ่านการพิจารณาจากสาํนักงาน
และดูแลใหข้อ้ผูกพนัและโครงการเป็นไปตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัยแ์ละ
ตลาดหลกัทรพัย ์ตลอดจนประกาศ กฎ และคาํสั,งที,ออกโดยอาศยัอาํนาจแห่ง
กฎหมายดังกล่าว โดยในกรณีที,ขอ้กาํหนดในขอ้ผูกพันหรือโครงการขัดหรือ
แย้งกับหลักเกณฑใ์นกฎหมาย ประกาศ กฎ หรือคาํสั,งนั(น ให้บริษัทจัดการ
ดาํเนินการเพื,อใหม้ีการแกไ้ขขอ้ผกูพนัและโครงการโดยไม่ชกัชา้ 

(3) จัดส่ง แจกจ่าย และจัดใหม้ีหนังสือชี (ชวนที,เป็นปัจจุบันและรายละเอียดของ
โครงการตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการดงัต่อไปนี( 

(ก) ก่อนการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมต่อประชาชน ให้บริษัท
จดัการจดัส่งหนงัสือชี (ชวนใหส้าํนกังานไม่นอ้ยกว่า Q วนัทาํการก่อนการ
เริ,มจดัส่งหรือแจกจ่ายหนงัสือชี (ชวนใหแ้ก่ประชาชนและใหจ้ดัส่งเอกสาร
ดังกล่าวผ่านระบบรบัและเผยแพร่ขอ้มูลหนังสือชี (ชวนและการรายงาน
ของกองทุนรวม (Mutual Fund Report and Prospectus (MRAP)) ของ
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สาํนักงานด้วย และหากมีการเปลี,ยนแปลงข้อมูลดังกล่าว ให้บริษัท
ดาํเนินการใหข้อ้มลูที,จดัส่งนั(นมีขอ้มลูที,เป็นปัจจุบนัโดยไม่ชกัชา้และให้
กระทาํผ่านระบบงานขา้งตน้ดว้ย 

(ข) ในการเสนอขายหน่วยลงทุน บริษัทจัดการกองทุนรวมตอ้งจัดใหม้ีการ
แจกจ่ายข้อมูลที,เป็นสาระสาํคัญเกี,ยวกับหน่วยลงทุน และกองทุนรวม
ใหแ้ก่ผูล้งทุนอย่างเพียงพอสาํหรบัขอ้มูลที,เป็นรายละเอียดโครงการ ให้
บริษัทเตรียมไวเ้พื,อใหผู้ล้งทุนตรวจดูหรือรอ้งขอได ้ทั(งนี ( ขอ้มูลดังกล่าว
ตอ้งเป็นปัจจบุนั 

(ค) เมื,อระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทนุสิ (นสดุลงแลว้ บรษิัทจดัการจะจดั
ให้มีหนังสือชี (ชวนส่วนขอ้มูลโครงการไว้ ณ ที,ทาํการทุกแห่งของบริษัท
จัดการ เพื,อให้ประชาชนสามารถตรวจดูได ้และจัดสาํเนาให้เมื,อผู้ถือ
หน่วยลงทุนรอ้งขอ ในกรณีที,หน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นหลกัทรัพย์
จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หากมีการแกไ้ขเพิ,มเติม
โครงการบริษัทจัดการจะดาํเนินการแจ้งการแก้ไขเพิ,มเติมดังกล่าวให้
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยทราบโดยไม่ชกัชา้ และไม่เกิน QV วนัทาํ
การนับตั(งแต่วันถัดจากวันที,ไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนักงานใหแ้กไ้ข
เพิ,มเติมโครงการหรือวนัที,ไดม้ีมติใหแ้กไ้ขเพิ,มเติมโครงการ แลว้แต่กรณี 
ทั(งนี ( จนกว่าจะเลิกกองทนุรวม 

(4) ในกรณีที,บริษัทจัดการประสงคจ์ะตั(งบริษัทจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนเป็นผูท้าํ
หนา้ที,ในการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม บริษัทจดัจาํหน่ายหน่วย
ลงทุนดังกล่าวตอ้งไม่มีความสัมพันธ์กับเจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า 
และผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัย ์ที,กองทนุรวมจะลงทนุในลกัษณะของการเป็น
บคุคลเดียวกนั 

(5)  นาํเงินของกองทนุรวมไปลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์หรือทรพัยสิ์นอื,น รวมทั(งการ
หาผลประโยชน์ การซื (อ เช่า จําหน่าย โอนสิทธิการเช่า ขาย สั,งโอน และ
เปลี,ยนแปลงเพิ,มเติมปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัย ์หรือทรพัยสิ์นอื,นที,ลงทนุไว ้ตาม
นโยบาย วตัถุประสงค ์หลกัเกณฑ ์เงื,อนไข วิธีการที,กาํหนดไวใ้นโครงการ โดย
จะต้องเป็นไปตามข้อกําหนดและหลักเกณฑ์ของประกาศคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. และประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ดว้ย  

(6) ในกรณีที,ปรากฎข้อเท็จจริงแก่บริษัทจัดการว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคล
เดียวกันใดถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมใดเกินกว่าหนึ,งในสามของจาํนวน
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หน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด บริษัทจัดการจะดาํเนินการใหเ้ป็นไป
ตามที,สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

(7)  ดาํเนินการเพิ,มหรือลดจาํนวนเงินทุนของกองทุนรวมตามหลักเกณฑ์และ
วิธีการที,กาํหนดไวใ้นโครงการและ/หรือดาํเนินการตามที,คณะกรรมการ ก.ล.ต. 
หรือสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด  

(8)  จัดสรรผลกาํไรของกองทุนรวมเพื,อจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตาม
หลักเกณฑ์และวิธีการที,กาํหนดไว้ในโครงการ และเป็นไปตามที,สาํนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนด 

(9) จัดใหม้ีการประเมินค่าทรพัยสิ์นตามขอ้กาํหนดและหลักเกณฑข์องประกาศ
สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(10) จัดให้มีการประกันภัยของกองทุนรวมตามข้อกาํหนดและหลักเกณฑ์ของ
ประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(11) จัดใหม้ีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย ์ตามขอ้กาํหนดและหลักเกณฑ์
ของประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(12)  ส่งมอบเอกสารหลกัฐานและขอ้มลูต่างๆ ที,เกี,ยวขอ้งและจาํเป็นตอ้งใชใ้นการ
ประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินค่าตามที,บริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์นรอ้ง
ขอ รวมถึงการอาํนวยความสะดวกใหแ้ก่บคุคลดงัต่อไปนี( 

(ก) บริษัทประเมินค่าทรัพย์สินหรือบุคคลที,ได้รับมอบหมายจากบริษัท
ประเมินค่าทรพัยสิ์นในการสาํรวจอสงัหารมิทรพัยที์,กองทนุรวมไดม้าจาก
การลงทนุเพื,อการประเมินค่า 

(ข) ผูด้แูลผลประโยชนห์รือบคุคลที,ไดร้บัมอบหมายจากผูด้แูลผลประโยชนใ์น
การเข้าตรวจสภาพอสังหาริมทรัพยที์,กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุน
ตามที,กาํหนดไวใ้นสญัญาแต่งตั(งผูด้แูลผลประโยชน ์

(13) จัดใหม้ีการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน หากปรากฏกรณีผูถื้อหน่วยลงทุนซึ,งถือ
หน่วยลงทุนรวมกันไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ QV ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่าย
ไดแ้ลว้ทั(งหมดรอ้งขอใหม้ีการจดัประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ 

(14) เปลี,ยนแปลง หรือแก้ไขเพิ,มเติมโครงการหรือวิธีจัดการกองทุนรวม ตาม
ขอ้กาํหนด เงื,อนไข หลกัเกณฑ ์ที,ระบไุวใ้นโครงการ  
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(15) กระทาํนิติกรรมสัญญาใดๆ ในนามของกองทุนรวม ซึ,งบริษัทจัดการกองทุน
รวมมีอาํนาจกระทาํไดภ้ายในขอบเขตของกฎหมาย  

(16) ปฏิบัติการอื,นๆ เพื,อใหบ้รรลุซึ,งวัตถุประสงคข์องกองทุนรวมและรกัษาไว้ซึ,ง
ผลประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทุนโดยรวมภายใตข้อบเขต หนา้ที, และความ
รับผิดชอบของบริษัทจัดการกองทุนรวม ทั(งนี ( จะต้องไม่ขัดต่อกฎหมาย
หลกัทรพัย ์และ/หรือกฎหมายอื,นใดที,เกี,ยวขอ้ง 

(17)  ดาํเนินการเลิกกองทนุรวม ตามที,กาํหนดไวใ้นโครงการ 

2)  การรับและจ่ายเงนิของกองทุนรวม  

จดัใหม้ีการรบัจ่ายค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายต่างๆ และ/หรือเงินตอบแทนอื,นใด ตามที,
กาํหนดไวใ้นโครงการ  

3)  การแต่งตั-งบุคคลที"เกี"ยวข้องเพื"อการจัดการกองทุนรวม 

(1) จดัใหม้ีคณะกรรมการลงทนุ  

(2) แต่งตั(งบุคคลที,ไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เพื,อ
ทาํหนา้ที,ดงัต่อไปนี( 

(ก) ผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื,อทาํหน้าที,ตัดสินใจลงทุนหรือ
จาํหน่ายไปซึ,งอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

(ข) ผู้จัดการกองทุนรวมเพื,อทําหน้าที,ตัดสินใจลงทุนหรือจําหน่ายไปซึ,ง
ทรพัยสิ์นตามขอ้ 5.2 เพื,อการบรหิารสภาพคล่องของกองทนุรวม 

ทั(ง นี ( บริษัทจัดการกองทุนรวมจะประกาศรายชื,อผู้จัดการกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยข์องบรษิัทไวใ้นที,เปิดเผย ณ ที,ทาํการของบรษิัท  

(3) แต่งตั(งผูดู้แลผลประโยชนก์องทุนรวม ซึ,งมีคุณสมบตัิตามประกาศสาํนกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ยคุณสมบัติผูดู้แลผลประโยชนข์องกองทุนรวม
อสงัหาริมทรพัย ์รวมถึงการเปลี,ยนตวัผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทุนรวม และ
แต่งตั(งผู้ดูแลผลประโยชน์อื,นแทนตามเงื,อนไขในการเปลี,ยนตัวผู้ดูแล
ผลประโยชน์ที,กาํหนดไว้ในโครงการ ทั(งนี (โดยไดร้ับอนุญาตจากสาํนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(4) แต่งตั(งนายทะเบียนหน่วยลงทุน รวมถึงการเปลี,ยนตัวนายทะเบียนหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวม และแต่งตั(งนายทะเบียนหน่วยลงทุนอื,นที,มีคุณสมบตัิ
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ตามที,สาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนดแทน และแจ้งการแต่งตั(ง
ดงักล่าวใหส้าํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ทราบ  

(5) แต่งตั(งนายทะเบียนหน่วยลงทุนที,สามารถควบคุมการถือหน่วยลงทุนของผู้
ลงทุนต่างดา้ว ณ ขณะใดขณะหนึ,ง ภายหลังจากการเสนอขายหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวมครั(งแรกใหเ้ป็นไปตามหลักเกณฑที์,สาํนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด   

(6) แต่งตั(งบรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นเพื,อประเมินค่าและสอบทานมลูค่าทรพัยสิ์น
ของกองทุนรวม ทั(งนี (บริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์นดงักล่าวนั(นจะตอ้งอยู่ในบญัชี
รายชื,อที,ไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(7) แต่งตั(งผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ทั(งนี ( ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว จะตอ้ง
มีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะตอ้งหา้มตามที,ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
กาํหนด 

(8) แต่งตั(งที,ปรึกษา (ถา้มี) ที,ทาํหนา้ที,เป็นที,ปรึกษาของบริษัทจัดการและ/หรือ
กองทนุรวม  

(9) แต่งตั(งผู้สอบบัญชีของกองทุนรวม ทั(ง นี (ผู้สอบบัญชีดังกล่าวจะต้องมี
คุณสมบัติและไม่มีลักษณะตอ้งหา้มตามประกาศสาํนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. เรื,องหลกัเกณฑก์ารใหค้วามเห็นชอบผูส้อบบญัชี รวมถึงการเปลี,ยนตวั
ผูส้อบบญัชีของกองทุนรวม และแต่งตั(งผูส้อบบญัชีอื,นที,มีคุณสมบตัิครบถว้น
ตามที,สาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนดแทน และแจ้งการแต่งตั(ง
ดงักล่าวใหส้าํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ  

(10) แต่งตั(งผูช้าํระบญัชีกองทนุรวมเพื,อทาํหนา้ที,รวบรวม แจกจ่ายทรพัยสิ์นใหแ้ก่ผู้
ถือหน่วยลงทุนและหนา้ที,อื,นๆ ที,จาํเป็นเพื,อใหก้ารชาํระบญัชีเสร็จสิ (น เมื,อยุติ
หรือเลิกกองทนุรวม  

(11) แต่งตั(งบุคคลอื,นใดเพื,อทาํหน้าที,ต่างๆ ที,เกี,ยวกับกองทุนรวม อาทิเช่น ผู้
ควบคุมงานก่อสรา้ง ผูเ้ชี,ยวชาญต่างๆ ผูจ้ดัทาํประมาณการ ผูต้รวจรบัอาคาร 
ผูด้แูลรกัษาความสะอาดสถานที, ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง เป็นตน้  

4)  การดาํเนินการอื"นๆ  

(1) ยื,นคาํขอจดทะเบียนทรัพย์สินซึ,งเป็นเงินได้จากการขายหน่วยลงทุนของ
โครงการเป็นกองทนุรวมต่อสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน QI วนัทาํ
การนบัตั(งแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยลงทนุ  
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(2) ยื,นคาํขอต่อตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เพื,อขอให้พิจารณารับหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวมเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนภายใน 30 วันนับแต่วันจด
ทะเบียนทรพัยสิ์นกองทนุรวม 

(3) ขอรับใบแทนหลักฐานการรับจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวมต่อ
สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยเสียค่าธรรมเนียมตามอตัราที,สาํนกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนด ในกรณีที,หลักฐานดังกล่าวสูญหายหรือถูก
ทาํลาย  

(4) ดาํเนินการแยกทรพัยสิ์นของกองทุนรวมไวต้่างหากจากทรพัยสิ์นของบริษัท
จดัการและนาํทรพัยสิ์นของกองทุนรวมไปฝากไวก้ับผูดู้แลผลประโยชน ์และ/
หรือบรษิัทศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จาํกดั   

(5) จัดให้มีทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุนตามหลักเกณฑ์และวิธีการที,สํานักงาน
คณะกรรมการ  ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด และเก็บรกัษาไวซ้ึ,งทะเบียนของผูถื้อ
หน่วยลงทนุ  

(6) จัดทาํบัญชีแสดงการลงทุนของกองทุนรวมไวโ้ดยถูกตอ้งและจัดทาํรายงาน
การลงทุนของกองทุนรวมให้ผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวมทราบตาม
หลกัเกณฑแ์ละวิธีการที,สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ประกาศกาํหนด  

(7) คํานวณมูลค่าทรัพย์สิน มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวม ใหเ้ป็นไปตามประกาศว่าดว้ยหลกัเกณฑเ์งื,อนไขและวิธีการจดัตั(ง
และจดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์หรือหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที,สาํนกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต.ประกาศกาํหนด  

(8) แจง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบโดยการจดัส่งเอกสารหรือแจง้ผ่านระบบขอ้มลู
ของตลาดหลกัทรพัย ์ในกรณีที,มีเหตุการณห์รือการเปลี,ยนแปลงใดๆ เกิดขึ (น
ภายหลังจากวันที,คาํนวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่า
หน่วยลงทุนตามขอ้ 29.3 อนัมีผลกระทบต่อทรพัยสิ์นของกองทุนรวมอย่างมี
นยัสาํคญั  

(9) จัดทาํงบการเงินของกองทุนรวม ให้เป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีสาํหรบั
กิจการที,มีธุรกิจเฉพาะดา้นการลงทุน ตลอดจนมาตรฐานการบัญชีที,กาํหนด
โดยสภาวิชาชีพบัญชี รวมทั(งจัดทาํรายงานของกองทุนรวมทุกสิ (นปีการเงิน 
และส่งรายงานดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุที,มีชื,ออยู่ในทะเบียนผูถื้อหน่วย
ลงทนุ และสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน P เดือนนบัแต่วนัสิ (นรอบปี
บญัชี 
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(10) จดัส่งสาํเนารายงานการประเมินค่า และรายงานการสอบทานการประเมินค่า
พรอ้มดว้ยสาํเนาเอกสารหลักฐานที,เกี,ยวขอ้งใหผู้ดู้แลผลประโยชนโ์ดยพลนั 
และใหส้าํนกังานภายใน QI วนันบัแต่วนัที,ไดร้บัรายงานดงักล่าว 

(11) จัดส่งเอกสารดังต่อไปนี(ให้ผู้ดูแลผลประโยชน์โดยพลันเมื,อมีการลงทุนหรือ
จาํหน่ายอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่า 

(ก) เอกสารที,แสดงกรรมสิทธิTหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรพัย ์  และ
สญัญาซื (อ เช่า รบัโอนสิทธิการเช่า หรือใหสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัย ์แลว้แต่
กรณี 

(ข) สัญญาเป็นหนังสือที,แสดงการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพย ์และ/หรือสิทธิ
การเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

ทั(งนี ( บริษัทจัดการจะมีหนังสือแจง้การเขา้ครอบครองอสังหาริมทรพัยใ์หแ้ก่
ผู้ดูแลผลประโยชน์ ภายใน I  วันทําการนับแต่วัน ที, เข้าครอบครอง
อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวดว้ย 

(12) จดัส่งสาํเนาสญัญาดงัต่อไปนี(ใหผู้ด้แูลผลประโยชน ์

(ก) สญัญาแต่งตั(งบรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นภายใน I วนัทาํการนบัแต่วนัทาํ
สัญญาหรือนับแต่วันแต่งตั(งผู้ดูแลผลประโยชน์ ในกรณีที,มีการแต่งตั(ง
บริษัทประเมินค่าทรัพยสิ์นก่อนการแต่งตั(งผู้ดูแลผลประโยชน์ แลว้แต่
กรณี 

(ข) สญัญาแต่งตั(งผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์และสญัญาแต่งตั(งที,ปรกึษา (ถา้
มี) ภายใน I วนัทาํการนบัแต่วนัทาํสญัญาดงักล่าว 

(13) รวบรวม ติดตาม ดาํเนินการ สั,งใหผู้ม้ีหนา้ที,ต่างๆ ตามสญัญาแต่งตั(ง อาทิเช่น 
ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์ที,ปรกึษา ผูคุ้มงานก่อสรา้ง เป็นตน้ จดัเตรียม จดัส่ง 
จดัทาํรายงานต่างๆ และ/หรือดาํเนินการต่างๆ ตามที,ระบุไวใ้นสญัญาแต่งตั(ง 
และ/หรือตามที,คณะกรรมการลงทุน (ถา้มี) และ/หรือผูถื้อหน่วยลงทุน และ/
หรือผูม้ีอาํนาจตามกฎหมายรอ้งขอ  

(14) จัดส่งหนังสือสรุปข้อมูลที,เป็นสาระสาํคัญเกี,ยวกับการลงทุนหรือจาํหน่าย
อสงัหาริมทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยข์องกองทุนรวมใหผู้ถื้อ
หน่วยลงทุนและสํานักงานภายใน QI วันนับแต่วันที,ลงทุนหรือจําหน่าย
อสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยน์ั(น รวมทั(งจดัใหม้ีขอ้มลู
ที,เป็นสาระสาํคัญดังกล่าวไวใ้นที,เปิดเผย ณ ที,ทาํการทุกแห่งของบริษัทและ
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สาํนักงานใหญ่ของผู้ดูแลผลประโยชน์ภายใน 15 วันนับแต่วันที,ลงทุนหรือ
จาํหน่ายอสังหาริมทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยน์ั(น เพื,อใหผู้้
ลงทนุสามารถตรวจดไูด ้โดยหนงัสือสรุปขอ้มลูจะมีสาระสาํคญัตามที,ประกาศ
สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนด 

เมื,อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมไดร้บัอนุมัติใหเ้ป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนใน
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยแลว้ บริษัทจดัการกองทุนรวมจะจดัส่งหนงัสือ
สรุปขอ้มลูที,เป็นสาระสาํคญัตามวรรคหนึ,งใหต้ลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย
แทนการจัดส่งใหผู้้ถือหน่วยลงทุน ทั(งนี ( ภายในวันทาํการถัดจากวันซื (อ เช่า 
จาํหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม หรือภายใน
กาํหนดเวลาอื,นตามที,ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยกาํหนด 

(15) ดาํเนินการขาย/จาํหน่าย/จ่าย/โอน ทรพัยสิ์นบางส่วนหรือทั(งหมดของกองทุน
รวม ตามที,เห็นสมควร  

(16) ปฏิบัติหน้าที,อื,นๆ ตามกฎหมายหลักทรัพยก์าํหนดให้เป็นหน้าที,ของบริษัท
จดัการ 

27.1.3 เงื"อนไขการเปลี"ยนบริษัทจัดการ  

กองทนุรวมอาจเปลี,ยนบรษิัทจดัการไดเ้มื,อเกิดกรณีใดกรณีหนึ,งดงัต่อไปนี(  

1) เมื,อผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมมีมติโดยเสียงขา้งมากซึ,งคิดเป็นจาํนวนเกินกว่ากึ,ง
หนึ,งของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดใหเ้ปลี,ยนบริษัทจดัการ  และมีการ
แต่งตั(งบริษัทจัดการรายใหม่ขึ (นในเวลาใดๆ ระหว่างอายุของกองทุนรวม โดยบอกกล่าว
ล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรใหบ้รษิัทจดัการทราบล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า JV วนั   

2) ในกรณีที,มีการเปลี,ยนแปลงแกไ้ขนโยบายในการจดัการตามที,กาํหนดไวใ้นโครงการตามมติ
ที,ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือมีการแกไ้ขพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือกฎหมาย
อื,นๆ ที,เกี,ยวขอ้ง อนัจะมีผลใหบ้รษิัทจดัการไม่สามารถดาํเนินการใหส้อดคลอ้งกับประกาศ 
คาํสั,ง ระเบียบ  และขอ้บงัคบัดงักล่าว ทั(งนี ( เนื,องจากการเปลี,ยนแปลงดงักล่าวมีผลใหเ้ป็น
การเพิ,มภาระหนา้ที,แก่บรษิัทจดัการ และบรษิัทจดัการไม่ประสงคจ์ะรบัหนา้ที,ต่อไป บรษิัท
จดัการขอสงวนสิทธิในการไม่รบัหนา้ที,ในการจดัการกองทุนรวมต่อไป ทั(งนี ( บริษัทจดัการ
จะตอ้งแจง้ต่อผูถื้อหน่วยลงทุนล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรว่าไม่ประสงคที์,จะรบัหนา้ที,
ต่อไปเป็นระยะเวลาไม่นอ้ยกว่า 90 วนัก่อนวนัที,ใหม้ีผลเป็นการสิ (นสดุการปฏิบตัิหนา้ที,ของ
บริษัทจดัการ โดยที,ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนจะตอ้งดาํเนินการจดัหาบริษัทจดัการรายใหม่
ที,มีคุณสมบัติครบถว้นตามกฎหมายหลักทรัพย ์และไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนักงาน 
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ก.ล.ต. เพื,อทาํหนา้ที,จดัการกองทุนรวมตามที,ระบุไวใ้นโครงการแทนบริษัทจดัการภายใน 
180 วนั นบัจากวนัที,ไดร้บัแจง้จากบรษิัทจดัการ   

3) ในกรณีที,มีการเปลี,ยนแปลงนโยบาย วิธีการในการจัดการ การดาํเนินการ การบริหาร
จดัการกองทุนรวม หรือมีการเปลี,ยนแปลงโครงสรา้งผูถื้อหน่วย หรือกรณีอื,นใดอนัจะมีผล
ใหบ้ริษัทจัดการไม่ประสงคที์,จะปฏิบัติหนา้ที,ต่อไป บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการไม่
รบัหนา้ที,ในการจดัการกองทนุรวมต่อไป ทั(งนี ( บรษิัทจดัการจะตอ้งแจง้ต่อผูถื้อหน่วยลงทุน
ล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรว่าไม่ประสงคจ์ะรบัหนา้ที,ต่อไป (ลาออก) เป็นระยะเวลาไม่
นอ้ยกว่า 90 วันก่อนวันที,ใหม้ีผลเป็นการสิ (นสุดการปฏิบัติหนา้ที,ของบริษัทจดัการ โดยที,
ประชุมผูถื้อหน่วยจะตอ้งดาํเนินการจดัหาบริษัทจดัการกองทุนรวมรายใหม่ที,มีคุณสมบตัิ
ครบถว้นตามกฎหมายหลักทรพัยแ์ละไดร้ับความเห็นชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการ
กาํกับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์เพื,อทาํหน้าที,จัดการกองทุนรวมตามที,ระบุไวใ้น
โครงการแทนบริษัทจัดการภายในระยะเวลาไม่เกิน QNV วันนับจากวันที,ไดร้ับแจ้งจาก
บรษิัทจดัการ 

4) ในกรณีที,บริษัทจดัการถกูเพิกถอนใบอนญุาตการประกอบธุรกิจหลกัทรพัยป์ระเภทจดัการ
กองทนุรวม ซึ,งมีผลใหไ้ม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที,บรษิัทจดัการไดต้่อไป 

ในการเปลี,ยนตัวบริษัทจัดการหากเป็นกรณีที,กฎหมายหลักทรัพย์กาํหนดให้ต้องไดร้ับความ
เห็นชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. บริษัทจัดการจะดาํเนินการขอความเห็นชอบ
ดงักล่าวก่อน โดยหากเป็นกรณีการเปลี,ยนตวับรษิัทจดัการตามที,กาํหนดไวใ้นขอ้ (Q) บรษิัทจดัการ
จะปฏิบัติหนา้ที,ต่อไปจนกว่าจะมีการแต่งตั(งบริษัทจดัการรายใหม่ อย่างไรก็ดีการปฏิบัติหนา้ที,
ดงักล่าวจะไม่เกินกว่า QNV วนันบัจากวนัที,ผูถื้อหน่วยลงทนุมีมติใหเ้ปลี,ยนบรษิัทจดัการ ทั(งนี ( หาก
ครบกาํหนดระยะเวลาดงักล่าวแลว้กองทนุรวมยงัไม่สามารถจดัหาบรษิัทจดัการรายใหม่ได ้บรษิัท
จดัการสงวนสิทธิที,จะขอความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เพื,อเลิกกองทุนรวม
โดยถือว่าการดาํเนินการดงักล่าวไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนทุกรายแลว้ หรือหาก
เป็นกรณีที,บรษิัทจดัการไดท้าํการบอกกล่าวการลาออกจากการเป็นบรษิัทจดัการตามขอ้ (2) หรือ
ขอ้(3) ขา้งตน้นี(บริษัทจดัการมีหนา้ที,ตอ้งจดัหาบริษัทจดัการรายใหม่ที,มีคุณสมบตัิครบถว้นตาม
กฎหมายหลักทรัพย ์และไดร้ับความเห็นชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. อย่างน้อย Q ราย ภายใน
ระยะเวลาไม่เกินกว่า 180 วัน เพื,อเสนอให้ผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติเห็นชอบให้แต่งตั(งเป็นบริษัท
จดัการ หากผูที้,บริษัทจดัการเสนอชื,อไม่ไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนและกองทนุรวม
ไม่สามารถจัดหาบริษัทจัดการรายใหม่ไดภ้ายในระยะเวลา180 วันนับจากวันที,ครบกาํหนด
ระยะเวลา QNV วันแรก บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิที,จะขอความเห็นชอบจากสํานักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. เพื,อเลิกกองทุนรวมโดยถือว่าการดาํเนินการดงักล่าวไดร้บัความเห็นชอบ
จากผูถื้อหน่วยลงทนุทกุรายแลว้ 
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ทั(งนี ( ในการปฏิบัติหน้าที,ของบริษัทจัดการไม่ว่าตามระยะเวลาใดๆ ภายหลังจากที,ผู้ถือหน่วย
ลงทุนมีมติใหเ้ปลี,ยนบริษัทจดัการตามที,กาํหนดไวใ้นขอ้ (Q) หรือภายหลงัจากวนัที,มีผลเป็นการ
สิ (นสดุการปฏิบตัิหนา้ที,ของบรษิัทจดัการตามที,กาํหนดไวใ้นขอ้ (H) และขอ้ (J) บรษิัทจดัการมีสิทธิ
ไดร้บัค่าตอบแทนในอัตราที,กาํหนดไวใ้นโครงการโดยจะคาํนวณค่าตอบแทนเป็นอัตราส่วนของ
ระยะเวลาตามที,ไดป้ฏิบตัิหนา้ที,จริง และ/หรือค่าเสียหายใดๆ ที,เกิดมีหรืออาจเกิดมีขึ (นเนื,องจาก
การปฏิบตัิหนา้ที,ดงักล่าวของบรษิัทจดัการ 

 

27.2 สิทธิ หน้าที" และความรับผิดชอบของผู้ดูแลผลประโยชน ์

ผูด้แูลผลประโยชนม์ีสิทธิ หนา้ที, และความรบัผิดชอบในโครงการดงัต่อไปนี( 

(1) ไดร้บัค่าตอบแทนจากการทาํหนา้ที,เป็นผูดู้แลผลประโยชนต์ามอัตราที,กาํหนดไวใ้นสัญญาแต่งตั(ง 
ผูด้แูลผลประโยชนที์,ทาํขึ (นกบับรษิัทจดัการ 

(2) ดแูลใหบ้รษิัทจดัการปฏิบตัิหนา้ที,ตามบทบญัญัติในมาตรา 125 และขอ้กาํหนดอื,นๆ ที,เกี,ยวขอ้งแห่ง
พระราชบัญญัติหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์พ.ศ. 2535 และข้อกาํหนดของโครงการจัดการ
กองทุนรวมที,ไดร้ับอนุมัติ ตลอดจนขอ้ผูกพันที,ทาํไวก้ับผูถื้อหน่วยลงทุนโดยเคร่งครดั หากบริษัท
จดัการมิไดป้ฏิบตัิตามใหแ้จง้บรษิัทจดัการโดยทนัที 

ในกรณีที,บริษัทจัดการกระทาํการจนก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่กองทุนรวม หรือไม่ปฏิบัติตาม
หนา้ที,ตามมาตรา QHI และขอ้กาํหนดอื,นๆ ที,เกี,ยวขอ้ง แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาด
หลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 ผูดู้แลผลประโยชนจ์ะทาํรายงานเกี,ยวกบัเรื,องดงักล่าวโดยละเอียดและส่ง
ใหส้าํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 วนันบัตั(งแต่วนัที,ผูดู้แลผลประโยชนรู์ห้รือมีเหตุอัน
ควรที,จะรูถ้ึงเหตกุารณด์งักล่าว 

(3) ดาํเนินการฟ้องรอ้งบงัคบัคดีใหบ้ริษัทจัดการปฏิบัติตามหนา้ที,ของตนหรือฟ้องรอ้งเรียกค่าสินไหม
ทดแทนความเสียหายจากบริษัทจัดการ ทั(งนี ( เพื,อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทุนทั(งปวง หรือเมื,อ
ไดร้บัคาํสั,งจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต 

(4) ดาํเนินการตรวจตราอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุใหแ้ลว้เสรจ็ตามกาํหนดเวลาดงัต่อไปนี( 

(ก) ภายใน 30 วนันบัแต่วนัที,ไดร้บัแจง้การเขา้ครอบครองอสงัหารมิทรพัยจ์ากบรษิัทจดัการ 

(ข) อย่างนอ้ยปีละ Q(หนึ,ง) ครั(ง ทั(งนี ( การตรวจตราสภาพอสงัหาริมทรพัยอ์าจดาํเนินการดว้ย
วิธีการ หรือกลไกที,น่าเชื,อถือตามที,ผูดู้แลผลประโยชนข์องกองทุนรวมและบรษิัทจดัการตก
ลงกันได ้โดยค่าใชจ้่ายที,เกิดจากการตรวจสอบทรพัยสิ์นจะถือเป็นค่าใชจ้่ายของกองทุน
รวม 
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(5) บนัทึกสภาพอสงัหาริมทรพัยที์,ผูดู้แลผลประโยชนไ์ดต้รวจตราใหถู้กตอ้งและครบถว้นตามความเป็น
จรงิใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน JV วนันบัแต่วนัที,เริ,มดาํเนินการตรวจตราสภาพอสงัหารมิทรพัยน์ั(น 

(6) แจง้ใหบ้ริษัทจดัการทราบภายใน I วนัทาํการนบัแต่วันที,ผูดู้แลผลประโยชนพ์บว่าอสังหาริมทรัพย์
ของกองทนุรวมชาํรุดบกพรอ่งอย่างเป็นนยัสาํคญั 

(7) แจง้ใหบ้ริษัทจดัการจดัใหม้ีการประเมินค่าใหม่โดยพลัน เมื,อผูดู้แลผลประโยชนเ์ห็นว่ามีเหตุการณ์
หรือการเปลี,ยนแปลงใดๆ เกิดขึ (น อันมีผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรพัยห์รือมูลค่าสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมอย่างมีนยัสาํคญั 

(8) ตรวจสอบการลงทุนหรือจาํหน่ายอสงัหาริมทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยข์องกองทุน
รวมใหเ้ป็นไปตามโครงการและหลกัเกณฑที์,คณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนด 

(9) จดัทาํบญัชีและรบัรองความถกูตอ้งของทรพัยสิ์นของกองทุนรวมที,รบัฝากไวร้วมทั(งจดัทาํบญัชีแสดง
การรบัจ่ายทรพัยสิ์นของกองทนุรวม 

(10) รบัรองว่าการคาํนวณมูลค่าทรพัยสิ์น มูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม
ถูกตอ้งและเป็นไปตามหลักเกณฑที์,สาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด  โดยผูดู้แล
ผลประโยชนส์ามารถใชข้อ้มลูที,ไดร้บัจากบริษัทจดัการ ซึ,งอาจเป็นขอ้มลูจากรายงานที,บริษัทจดัการ
จดัทาํและไดร้บัรองรายงานดงักล่าวเอง หรือที,บริษัทจดัการไดร้บัจากผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยห์รือ
บุคคลที,มีคุณสมบตัิเหมาะสมอื,นที,บริษัทจดัการว่าจา้งและผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยห์รือบุคคลที,มี
คุณสมบัติเหมาะสมอื,นนั(นไดล้งนามรับรองความถูกตอ้งของรายงานดังกล่าว มาใชป้ระกอบการ
คาํนวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิได ้

(11) ใหค้วามเห็นเกี,ยวกบัการดาํเนินงานของกองทนุรวมในรายงานของกองทนุรวม 

(12) มีสิทธิ หนา้ที, และความรบัผิดชอบอื,นตามที,กาํหนดในสญัญาแต่งตั(งผูด้แูลผลประโยชน ์

(13) ปฏิบตัิหนา้ที,อื,นตามที,คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนดให้
เป็นหนา้ที,ของผูด้แูลผลประโยชน ์

 

27.3  สิทธิ หน้าที" และความรับผิดชอบของที"ปรึกษาและที"ปรึกษาอื"นของกองทุนรวม (ถ้ามี) 

(1) ที,ปรกึษามีสิทธิ หนา้ที, และความรบัผิดชอบในโครงการดงัต่อไปนี(  

(ก) ได้รับค่าธรรมเนียมในการทาํหน้าที, ที,ปรึกษาจากกองทุนรวม ตามสัญญาบริการให้
คาํปรกึษาที,ไดต้กลงกนั 

(ข) ให้ค ําปรึกษาหรือคําแนะนําเกี,ยวกับการซื (อหรือเช่าอสังหาริมทรัพย์ หรือการจัดหา
ผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัย ์เพื,อประโยชนใ์นการจดัการกองทนุรวม 
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(ค) หนา้ที,อื,นใดตามที,ระบใุนสญัญาบรกิารใหค้าํปรกึษาที,ไดต้กลงกนั 

(2) ที,ปรกึษาทางการเงินมีสิทธิ หนา้ที, และความรบัผิดชอบในโครงการดงัต่อไปนี( 

(ก) ไดร้ับค่าธรรมเนียมในการทาํหน้าที,ที,ปรึกษาทางการเงินจากกองทุนรวม ตามสัญญา
บรกิารใหค้าํปรกึษาทางการเงินที,ไดต้กลงกนั 

(ข) ใหค้าํปรกึษาหรือคาํแนะนาํเกี,ยวกับการจดัตั(งกองทุนรวม  การระดมเงินทุน  การวางแผน
ทางการเงินเพื,อการลงทนุ รวมถึงการเพิ,มทนุ 

(ค) หนา้ที,อื,นใดตามที,ระบใุนสญัญาบรกิารใหค้าํปรกึษาทางการเงินที,ไดต้กลงกนั 

(3) ที,ปรกึษาอื,นของกองทนุรวมมีสิทธิ หนา้ที, และความรบัผิดชอบดงัต่อไปนี( 

(ก) ไดร้บัค่าธรรมเนียมในการทาํหนา้ที,ที,ปรกึษาอื,นจากกองทนุรวม ตามสญัญาบรกิารที,ไดต้ก
ลงกนั 

(ข) ใหค้าํปรกึษาหรือคาํแนะนาํเพื,อประโยชนใ์นการจดัตั(งและจดัการกองทนุรวม 

(ค) หนา้ที,อื,นใดตามที,ระบใุนสญัญาบรกิารที,ไดต้กลงกนั 

ทั(งนี (  บุคคลดังกล่าวจะไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจลงทุนหรือจําหน่ายหรือมีส่วนร่วมในการบริหาร
อสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์
 

27.4  สิทธิ หน้าที" และความรับผิดชอบของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์(ถ้ามี) 

(1) สิทธิ หนา้ที, และความรบัผิดชอบของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 

(1.1) สิทธิของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มี สิท ธิ ได้รับค่ าตอบแทนในการทําหน้า ที, ผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพยจ์ากกองทุนรวม  ตามสัญญาการจา้งที,ทาํขึ (นระหว่างกองทุนรวมกับ
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

(1.2) หนา้ที,และความรบัผิดชอบของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์ีสิทธิ หนา้ที, และความรบัผิดชอบในโครงการ ดงัต่อไปนี( 

(ก) ไดร้ับค่าตอบแทนในการทาํหน้าที,ผู้บริหารอสังหาริมทรัพยจ์ากกองทุนรวม
ตามสญัญาการจา้งที,ทาํขึ (นระหว่างกองทนุรวมกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

(ข) ดูแลรักษาและจัดการอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม ในแต่ละวันใหอ้ยู่ใน
สภาพที,ดีและพรอ้มที,จะหาผลประโยชนต์ลอดเวลา 
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(ค) จัดเก็บรายรับและจัดหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย ์และทรัพยสิ์นอื,นที,
เกี,ยวขอ้ง 

(ง) ปฏิบัติตามสัญญาหรือ หน้า ที, อื, น ที, ระบุตามสัญญาว่าจ้างผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย ์

(จ) ปฏิบตัิหนา้ที,อื,นๆ ตามที,คณะกรรมการ ก.ล.ต. คณะกรรมการกาํกับตลาดทนุ
หรือสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนดให้เป็นหน้าที,ของ
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์หรือปฏิบตัิหนา้ที,อื,นใดตามที,บรษิัทจดัการมอบหมาย 

 

27.5 สิทธิ หน้าที" และความรับผิดชอบของบริษัทประเมินค่าทรัพยส์ิน 

(1) ไดร้บัค่าธรรมเนียมในการทาํหนา้ที,เป็นผูป้ระเมินค่าทรพัยสิ์นจากกองทุนรวม ตามสญัญาบรกิารที,ได้
ตกลงกนั 

(2) ประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินค่าอสังหาริมทรัพย ์และ/หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยที์,
กองทนุรวมจะลงทนุ หรือไดล้งทนุไวแ้ลว้ 

(3) หนา้ที,อื,นใดตามที,ระบใุนสญัญาบรกิารที,ไดต้กลงกนั 

 

28.  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที"เรียกเก็บจากผู้สั"งซื -อหรือผู้ถือหน่วยลงทุนและกองทุนรวม 

28.1 ค่าธรรมเนียมที"กองทุนรวมเรียกเก็บจากผู้สั"งซื-อหรือผู้ถือหน่วยลงทุน 

(1) ค่าธรรมเนียมการขายหน่วยลงทนุ 

- ในการออกและเสนอขายหน่วยลงทนุ  :  ไม่มี 

 ครั(งแรก    

- ในการเสนอขายเพิ,มเติม    :   ไม่มี 

(2) ค่าธรรมเนียมการรบัซื (อคืนหน่วยลงทนุ  :   ไม่มี 

(3) ค่าธรรมเนียมการสบัเปลี,ยนหน่วยลงทนุ   :   ไม่มี 

(4) ค่าธรรมเนียมในการโอนเงิน :  เรียกเก็บตามที,ไดเ้กิดขึ (นจริงโดยตดัจ่ายจากจาํนวนเงินที,โอนเขา้
บญัชีนั(นๆ 
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(5) ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยลงทุน :  ไม่เกินอตัรารอ้ยละ V.Iของมลูค่าหน่วยลงทุนที,โอน (ไม่รวม
ภาษีมลูค่าเพิ,ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื,นใดในทาํนองเดียวกนั) 

(6) ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน :  ไม่เกิน QVV บาท ต่อรายการ (ไม่รวม
ภาษีมลูค่าเพิ,ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื,นใดในทาํนองเดียวกนั) 

(7) ค่าธรรมเนียมในการจดแจ้งจาํนาํหน่วยลงทุนกับนายทะเบียนหน่วยลงทุนตามอัตราที,บริษัท
จดัการและหรือนายทะเบียนหน่วยลงทนุกาํหนด 

(8) ค่าใชจ้่ายอื,นๆที,ผูถื้อหน่วยลงทุนขอใหบ้ริษัทจดัการหรือนายทะเบียนหน่วยลงทุนดาํเนินการใหผู้้
ถือหน่วยลงทุนเป็นกรณีพิเศษนอกเหนือจากกรณีปกติ  ตามอัตราที,บริษัทจัดการและหรือนาย
ทะเบียนหน่วยลงทนุกาํหนด 

(9) อื,นๆ : ไม่มี 

ค่าธรรมเนียมดงักล่าวในขอ้ H8.Q  เป็นอตัราที,ยงัไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ,ม  ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื,นใด
ทาํนองเดียวกนั 

 

28.2  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที"เรียกเก็บจากกองทุนรวม 

(1) ค่าธรรมเนียมการจดัการรายปี : 

บริษัทจัดการมีสิทธิไดร้บัค่าธรรมเนียมการจดัการจากกองทุนรวมเป็นรายเดือน ในอัตราไม่เกิน
รอ้ยละ 1.00 ต่อปีของมลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม คาํนวณโดยบริษัทจัดการและรบัรอง
โดยผูด้แูลผลประโยชน ์

(2) ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชนร์ายปี : 

ผูดู้แลผลประโยชนข์องกองทุนรวมจะไดร้บัค่าตอบแทน เป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินรอ้ยละ V.VI 
ต่อปีของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวมที,คาํนวณโดยบริษัทจัดการและรบัรองโดยผูดู้แล
ผลประโยชน ์ทั(งนี ( ไม่รวมค่าใชจ้่ายอื,นๆ ตามที,เกิดจริง เช่น ค่าใชจ้่ายในการตรวจสอบทรพัยสิ์น
ของกองทนุรวม เป็นตน้ 

(3) ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยลงทนุรายปี : 

ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานนายทะเบียนหน่วยลงทุนในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 0.05 ต่อปีของมลูค่า
ทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวมที,คาํนวณโดยบรษิัทจดัการและรบัรองโดยผูด้แูลผลประโยชน ์
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(4) ค่าธรรมเนียมที,ปรกึษาของกองทุนรวม :  ตามที,จ่ายจรงิ เช่น ค่าที,ปรกึษาทางการเงินในการระดม
ทุนหรือการวางแผนทางการเงินเพื,อการลงทุน ค่าที,ปรึกษาทางกฎหมาย ค่าที,ปรึกษาทางดา้น
บญัชี และค่าที,ปรกึษาทางดา้นวิศวกรรม เป็นตน้ 

(5) ค่าธรรมเนียมในการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุน รวมถึงค่าคอมมิชชั,น (Commission) จากการเสนอ
ขายหน่วยลงทุน :  สาํหรบัการออกและเสนอขายหน่วยลงทุนครั(งแรกและสาํหรบัการเสนอขาย
เพิ,มเติม เพื,อเพิ,มเงินทนุของกองทนุรวมในคราวตอ่ๆไป คราวละไม่เกินอตัรารอ้ยละ J.V ของมลูคา่
ที,รบัประกนัการจดัจาํหน่าย 

(6) ค่าธรรมเนียมการสนับสนุนการขายหน่วยลงทุน รวมถึงค่าคอมมิชชั,น (Commission) จากการ
เสนอขายหน่วยลงทุน :  สาํหรบัการออกและเสนอขายหน่วยลงทุนครั(งแรกและสาํหรบัการเสนอ
ขายเพิ,มเติม เพื,อเพิ,มทุนของกองทุนรวมในคราวต่อๆ ไป คราวละไม่เกินอัตรารอ้ยละ J.V ของ
มลูค่าที,ทาํการเสนอขายหน่วยลงทนุใหแ้ก่กองทนุรวม 

(7) ค่าเบี (ยประชมุคณะกรรมการลงทนุ :  ไม่เกิน 15,000 บาท ต่อครั(ง ต่อกรรมการ หรือในจาํนวนอื,น
ใดตามมติของผูถื้อหน่วยลงทนุโดยกรรมการที,เป็นตวัแทนของบรษิัทจดัการไม่มีค่าเบี (ยประชมุ 

(8) ค่าใชจ้่ายในการโฆษณา ประชาสมัพนัธ ์นกัลงทุนสมัพนัธ ์และส่งเสริมการขายของกองทุนรวม:  
ไม่ เกินร้อยละ 0.50 ต่อปี ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ ณ วันสิ (นปีบัญชีก่อนหน้า แต่ไม่เกิน 
QV,VVV,VVV.VV บาท (สิบลา้นบาท) ต่อปี ทั(งนี ( ในการออกและเสนอขายหน่วยลงทนุจะกาํหนดให้
ไม่เกิน QV,000,000.00 บาท (สิบลา้นบาท) 

(9) อื,นๆ : 

(9.1) ค่าธรรมเนียมจดัตั(งกองทนุรวม :  ตามที,จ่ายจรงิ  

(9.2) ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของผู้สอบบัญชี จะชาํระตามอัตราที,กาํหนดโดยบริษัท
จดัการรว่มกบับคุคลดงักล่าว 

(9.3) ค่าธรรมเนียมผู้ให้บริการอื,นๆ รวมทั(งที,ปรึกษาอื,นๆ เช่น ค่าที,ปรึกษากฎหมาย ค่า
ทนายความ ค่าที,ปรกึษาหรือผูช้าํนาญการเฉพาะทาง จะชาํระตามอตัราที,กาํหนดโดย
บรษิัทจดัการหรืออตัราที,บรษิัทจดัการรว่มกาํหนดกบับคุคลดงักล่าว 

(9.4) ค่าธรรมเนียมบริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน จะจ่ายตามอัตราที,กําหนดโดยบริษัท 
จดัการรว่มกบับคุคลดงักล่าว  

(9.5) ภาษี ค่าธรรมเนียม ค่าอากรแสตมป์ และค่านายหนา้ที,เกี,ยวกับการซื (อขายหลักทรพัย์
หรืออสงัหารมิทรพัย ์ตามที,จ่ายจรงิ 
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(9.6) ค่าเบี (ยประกนัวินาศภยั (ถา้มี) และค่าเบี (ยประกนัอื,นใดที,เกี,ยวเนื,องกบักองทนุรวม 

(9.7) ค่าธรรมเนียมในการขอจดทะเบียนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทนุรวม ค่าธรรมเนียมในการจด
ทะเบียนหน่วยลงทนุเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์รวมถึงค่าธรรมเนียม
วิชาชีพทางกฎหมายในการดาํเนินการดงักล่าว  

(9.8) ค่าธรรมเนียมรายปี และค่าใช้จ่ายในการดาํรงสถานะเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนใน
ตลาดหลกัทรพัย ์

(9.9) ค่าใชจ้่ายในการจดัทาํใบจองซื (อหน่วยลงทุน ใบยืนยนัรายการ ใบเสร็จรบัเงิน ใบกาํกบั
ภาษี และแบบฟอรม์อื,นๆ ที,เกี,ยวขอ้งกับกองทุนรวม รวมทั(งค่าจดัทาํ ค่าพิมพ ์ค่าแปล
หนังสือชี (ชวน คาํขอจัดตั(งกองทุนรวม เอกสารต่างๆ ที,เกี,ยวข้องกับกองทุนรวม และ
ค่าใชจ้่ายในการจดัเตรียมและจดัส่งเอกสารดงักล่าว 

(9.10) ค่าใชจ้่ายในการจดัทาํ ค่าพิมพ ์ และการออกใบหน่วยลงทนุ  

(9.11) ค่าเอกสารทะเบียนหน่วยลงทุน ค่าเอกสารการลงบญัชีกองทุนรวม ตลอดจนค่าใชจ้่าย
อื,นๆ ที,เกี,ยวขอ้งกบัการจดัทาํทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม 

(9.12) ค่าใชจ้่ายในการจัดเตรียมและจัดพิมพห์นังสือบอกกล่าว โฆษณาหรือประกาศต่างๆ 
ตามที,กาํหนดโดยสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(9.13) ค่าใช้จ่ายในการจัดทาํ ค่าแปล และจัดส่งรายงานและจดหมายต่างๆ เช่น รายงาน
ประจาํปี รายงานผูถื้อหน่วยลงทนุ เป็นตน้ สาํหรบัผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม  

(9.14) ค่าธรรมเนียมในการวิเคราะหแ์ละศึกษาความเป็นไปไดแ้ละความเหมาะสมในการซื (อ 
เช่า หรือจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัย ์โอนหรือรบัโอนสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

(9.15) ค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่ายเพื,อการจดัหา ไดม้า จาํหน่าย จ่าย โอนสินทรพัย ์หลกัทรพัย์
ของกองทุนรวม เช่น โอนหรือรบัโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์และหลักทรพัยข์อง
กองทนุรวม 

(9.16) ค่าใชจ้่ายในการก่อสรา้งเพิ,มเติมเพื,อใหโ้ครงการแลว้เสร็จ (ในกรณีเป็นอสงัหาริมทรพัย์
ที,อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง) 

(9.17) ค่าใชจ้่ายที,เกี,ยวกบัการซ่อมแซมอสงัหาริมทรพัยแ์ละสงัหาริมทรพัยใ์นกรณีที,ทรพัยสิ์น
ดงักล่าวไดร้บัความเสียหาย 
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(9.18) ค่าชดเชยความเสียหายที,เกิดขึ (นจริงแก่ผูเ้ช่าทรพัยสิ์นจากกองทนุรวมและ/หรือผูบ้รหิาร
ทรพัยสิ์นในกรณีที,สญัญาเช่าถกูยกเลิกหรือหมดอาย ุ

(9.19) ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินคดี (ถา้มี) อาทิ ค่าใชจ้่ายที,เกิดขึ (นจากการติดตามทวงถามการ
บอกกล่าว หรือดาํเนินคดีใดๆ เพื,อบังคับชาํระหนี(หรือคืนทรัพยสิ์นให้แก่กองทุนรวม 
ค่าธรรมเนียมศาล ค่าธรรมเนียมทนายความ ค่าเสียหายหรือค่าใชจ้่าย 

(9.20) ค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมอื,นๆ ที,ก่อขึ (นโดยชอบโดยบริษัทจัดการหรือผู้ดูแล
ผลประโยชน์ตามหน้าที,เพื,อประโยชนข์องผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเมื,อไดร้บั
คาํสั,งจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(9.21) ค่าใชจ้่ายในการตรวจตราอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมโดยผูด้แูลผลประโยชนท์ั(งนี (ไม่
เกิน 1,000,000 บาทต่อปี 

(9.22) ค่าใชจ้่ายในการรบัชาํระเงินค่าซื (อหน่วยลงทุน ค่าใชจ้่ายในการชาํระเงินในกรณีที,มีการ
ลดทุน และ/หรือจ่ายเงินปันผล เช่น ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าอากรแสตมป์ ค่าไปรษณี
ยากร ค่าโทรศพัท ์ค่าโทรสาร เป็นตน้ 

(9.23) ค่าใชจ้่ายหรือค่าธรรมเนียมในการจ่ายเงินปันผล เพิ,มทนุ และ/หรือลดทนุ 

(9.24) ค่าใชจ้่ายต่างๆ ที,เกิดขึ (นเกี,ยวเนื,องกับกองทุนรวม เช่น ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนนิติ
กรรมเกี,ยวกบัอสงัหารมิทรพัย ์ภาษีธุรกิจเฉพาะ ภาษีโรงเรือน ค่าอากรแสตมป์ หรือภาษี
อื,นใดในทาํนองเดียวกนั ค่าใชจ้่ายในการจดัประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ ค่าใชจ้่ายในการจดั
ประชุมคณะกรรมการลงทุนและเบี (ยประชมุ ค่าพิมพแ์บบพิมพ ์ค่าไปรษณียากรสาํหรบั
หนงัสือโตต้อบกับผูถื้อหน่วยลงทุน ค่าธรรมเนียมในการทาํเช็คคืนเงินค่าจองซื (อหน่วย
ลงทุน  ค่าโฆษณาหรือประกาศหนังสือพิมพ ์(ถ้ามี) รวมทั(งค่าใชจ้่ายต่างๆ ที,เกิดขึ (น
เนื,องจากการปฏิบัติตามกฎหมายหรือตามที,สาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนด 
เป็นตน้  

(9.25) ค่าตอบแทนผูช้าํระบญัชี และผูดู้แลผลประโยชนใ์นระหว่างการชาํระบัญชีของกองทุน
รวมจนถึงการจดทะเบียนเลิกกองทนุรวมต่อสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ค่าธรรมเนียมการจดัการรายปี และค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยลงทุนรายปี จะเรียกเก็บจาก
กองทุนรวมเป็นรายเดือนภายในวนัที, JV ของเดือนถัดไป  หรือภายใน J วนัทาํการหลงัจากผูด้แูล
ผลประโยชนร์บัรองการคาํนวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม แลว้แต่กรณี 

ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชนร์ายปี จะเรียกเก็บจากกองทุนรวมเป็นรายเดือนภายใน I วนัทาํ
การหลงัจากไดร้บัแจง้หนี( 
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การคํานวณค่าธรรมเนียมการจัดการรายปี ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน์รายปี และ
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยลงทุนรายปี จะใชม้ลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิ ณ วันสุดทา้ยของแต่ละ
เดือน เวน้แต่ในระหว่างเดือนที,กองทุนรวมมีการเพิ,มเงินทุนหรือลดเงินทุนของกองทุนรวม หรือ
จ่ายเงินปันผล บริษัทจดัการจะดาํเนินการคาํนวณค่าธรรมเนียมการจดัการรายปี ค่าธรรมเนียม
ผูดู้แลผลประโยชนร์ายปี และค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยลงทุนรายปี โดยใชม้ลูค่าทรพัยสิ์น
สทุธิของช่วงก่อนการเพิ,มหรือลดเงินทุนของกองทุนรวม หรือจ่ายเงินปันผล และช่วงหลงัการเพิ,ม
หรือลดเงินทุน หรือจ่ายเงินปันผลดังกล่าว คิดเฉลี,ยถ่วงนํ(าหนักตามจาํนวนวันค่าธรรมเนียมที,
ปรกึษาของกองทนุรวม ค่าธรรมเนียมในการจดัจาํหน่าย ค่าใชจ้่ายในการโฆษณา ประชาสมัพนัธ ์
และส่งเสรมิการขาย และค่าใชจ้่ายอื,นๆ จะตดัจ่ายจากทรพัยสิ์นของกองทนุรวมตามที,จ่ายจรงิ   

อย่างไรก็ตามบริษัทจดัการมีสิทธิตดัจ่ายค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายต่างๆ ดงักล่าวในงวดเดียว 
หรือเฉลี,ยตัดจ่ายเป็นค่าใช้จ่ายของกองทุนรวมเป็นรายเดือนเป็นจาํนวนเท่าๆ กัน หรือตาม
ระยะเวลาที,เห็นสมควร  ทั(งนี ( การตดัจ่ายค่าใชจ้่ายดงักล่าว จะเป็นไปตามหลกัการบญัชีและวิธี
ปฏิบตัิทางการบญัชีที,รบัรองทั,วไป ที,เกี,ยวกับกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์หรือตามมาตรฐานการ
บญัชีที,กาํหนดตามกฎหมายว่าดว้ยการนั(น 

ทั(งนี ( อตัราค่าธรรมเนียมในขอ้ 28 เป็นอตัราที,ยงัไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ,ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และ/หรือ 
ภาษีอื,นใดในทาํนองเดียวกนั (ถา้มี) 

หมายเหตุ:  ค่าธรรมเนียมที,เรียกเก็บจากผู้ซื (อหรือผู้ถือหน่วยลงทุน และค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ้่ายที,เรียกเก็บจากกองทุนรวมอาจมีการเปลี,ยนแปลงได ้โดยไม่ถือว่าเป็นการแกไ้ขเพิ,มเติม
โครงการ หากไดป้ฏิบตัิดงันี ( 

(1) กรณีเปลี,ยนแปลงเพิ,มขึ (นของค่าธรรมเนียม และ/หรือค่าใชจ้่าย 

(1.1) บรษิัทจดัการจะแจง้ใหผู้ล้งทนุทราบล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า xV วนั โดย 

(ก) ประกาศในหนังสือพิมพ์รายวันอย่างน้อย Q ฉบับ เป็นเวลา J วัน 
ติดต่อกนั และ 

(ข) ปิดประกาศในที,เปิดเผย ณ ที,ทาํการทุกแห่งของบริษัทจดัการ ในกรณีที,
กองทุนรวมยังมีการแต่งตั(งผู้สนับสนุนการชายหน่วยลงทุน ให้ปิด
ประกาศในที,เปิดเผย ณ ที,ทาํการของผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุดว้ย 

(1.2) แจง้ใหส้าํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน QI วัน นับตั(งแต่วนัถัด
จากวนัเปลี,ยนแปลง 
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(1.3) ภายในรอบระยะเวลา Q ปี กองทุนรวมสามารถเพิ,มค่าธรรมเนียม และ/หรือ 
ค่าใช้จ่ายใดๆ ที,เรียกเก็บจากกองทุนรวมได้ไม่เกินรอ้ยละ HI ของอัตรา
ค่าธรรมเนียม และ/หรือค่าใชจ้่ายที,กาํหนดไวเ้ดิม  

(2) กรณีเปลี,ยนแปลงลดลงของค่าธรรมเนียม และ/หรือค่าใชจ้่าย 

(2.1) ปิดประกาศในที,เปิดเผย ณ ที,ทาํการทกุแห่งของบรษิัทจดัการ ในกรณีที,กองทนุ
รวมยงัมีการแต่งตั(งผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุ ใหปิ้ดประกาศในที,เปิดเผย 
ณ ที,ทาํการของผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุดว้ย 

(2.2) แจง้ใหส้าํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน QI วัน นับตั(งแต่วนัถัด
จากวนัเปลี,ยนแปลง 

 

29. วิธีการคาํนวณ กาํหนดเวลาในการคาํนวณและการประกาศมูลค่าทรัพยส์ิน มูลค่าทรัพยส์ินสุทธิ 
และมูลค่าหน่วยลงทุน 

29.1 บริษัทจัดการจะคาํนวณและเปิดเผยมลูค่าทรพัยส์ิน มูลค่าทรพัยส์ินสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของ
กองทนุรวม ของวนัสุดทา้ยของแต่ละไตรมาส ซึ�งผ่านการรบัรองจากผูดู้แลผลประโยชน์หรอืทรสัต ีแล้วแต่กรณี  ทั 'งนี' 
ภายใน *+ วนันับแต่วนัสุดทา้ยของแต่ละไตรมาส 

บรษิัทจดัการจะเปิดเผยขอ้มลูเกี,ยวกบัการประเมินค่าทรพัยสิ์นไปพรอ้มกบัการเปิดเผยขอ้มลูตามวรรคหนึ,งโดยมี
รายละเอียดตามที,สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด  

29.2 การเปิดเผยขอ้มลูตามขอ้ 29.1 บรษิัทจดัการจะเปิดเผยขอ้มูลผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัย์ 
และจะเปิดเผยขอ้มูลด้วยวธิีการใด ๆ เพื�อใหผู้ล้งทุนทราบขอ้มูลดงักล่าวในช่องทางที�เหมาะสม เช่น การประกาศทาง
หนังสอืพมิพ ์หรอืการประกาศทางเวบ็ไซต ์เป็นตน้ พรอ้มทั(งเปิดเผยชื,อ ประเภทและที,ตั(งอสงัหารมิทรพัยที์,กองทุน
รวมไดม้าจากลงทนุดว้ยหรือรายละเอียดขอ้มลูอื,นใดตามที,สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนด 

29.3 ในกรณีที,มีเหตุการณห์รือการเปลี,ยนแปลงใดๆ ที,เกิดขึ (นภายหลงัจากวนัที,คาํนวณตามขอ้ 29.1 อนัมีผลกระทบ
ต่อมูลค่าอสังหาริมทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยอ์ย่างมีนัยสาํคญั บริษัทจัดการจะ
เปิดเผยเหตุการณห์รือการเปลี,ยนแปลงดงักล่าวไปพรอ้มกับการเปิดเผยขอ้มลูตามขอ้ 29.2 และหากเหตุการณ์
หรือการเปลี,ยนแปลงดงักล่าวเกิดขึ (นภายหลงัจากวนัที,มีการเปิดเผยตามขอ้ 29.2 บริษัทจดัการจะเปิดเผยเรื,อง
ดงักล่าวโดยพลนั 

29.4 ในการคาํนวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม บรษิัทจดัการจะคาํนวณตามวิธีการดงัต่อไปนี( 

(1) อสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์ บรษิัทจดัการจะใชร้าคาที,ไดจ้ากรายงานการ
ประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าครั(งล่าสดุ แลว้แต่กรณี เวน้แต่การคาํนวณมลูค่า
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ทรพัยสิ์นสทุธิของกองทุนรวมครั(งแรก  บริษัทจดัการจะใชร้าคาที,ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์และ/หรือ
สิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์แลว้แต่กรณี 

(2) ทรพัยสิ์นอื,น บริษัทจดัการจะกาํหนดมลูค่าตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที,สมาคมบริษัทจดัการลงทุน
กาํหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

29.5 การใชต้วัเลขทศนิยมของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ หรือมลูค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม บรษิัทจดัการจะดาํเนินการ
ดงัต่อไปนี( 

(1) คาํนวณและประกาศมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิเป็นตวัเลขโดยมีทศนิยมสองตาํแหน่ง โดยใชว้ิธีการปัดเศษ
ทศนิยมตามหลกัสากล 

(2) คาํนวณมูลค่าหน่วยลงทุนเป็นตัวเลขโดยมีทศนิยมหา้ตาํแหน่ง โดยใชว้ิธีการปัดเศษทศนิยมตาม
หลักสากล และประกาศมูลค่าหน่วยลงทุนเป็นตัวเลขโดยมีทศนิยมสี,ตาํแหน่งโดยตัดทศนิยม
ตาํแหน่งที,หา้ทิ (ง 

ในกรณีที,มีผลประโยชน์เกิดขึ (นจากการคาํนวณตามวิธีการข้างตน้ บริษัทจัดการจะนาํผลประโยชน์นั(นรวมเข้าเป็น
ทรพัยสิ์นของกองทนุรวม 

เงื,อนไขเพิ,มเติม 

สาํหรบัวิธีการคาํนวณ กาํหนดเวลาในการคาํนวณและการประกาศมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ มลูค่าหน่วยลงทนุ บรษิัทจดัการ
จะดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามที,ระบุไวใ้นขอ้ 29 ขา้งตน้ เวน้แต่กรณีที,คณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
สาํนกังานคณะกรรมการกาํกับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และ/หรือหน่วยงานอื,นใดที,มีอาํนาจตามกฎหมาย ได้
แกไ้ขเปลี,ยนแปลง เพิ,มเติม ประกาศ กาํหนด สั,งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื,น บริษัทจดัการจะ
ดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามนั(น  

ทั(งนี ( การคาํนวณมลูค่าทรพัยสิ์น มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ และมลูค่าหน่วยลงทนุของกองทุนรวมที,บรษิัทจดัการประกาศเป็น
การคาํนวณโดยใชร้ายงานการประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าครั(งล่าสุดเป็นฐานในการกาํหนด
มลูค่าทรพัยสิ์นหลกั (อสงัหารมิทรพัย)์ ของกองทนุรวม ซึ,งมลูค่าดงักล่าวอาจไม่ใช่มลูค่าที,จะซื (อขายไดจ้รงิของทรพัยสิ์น
หลกั (อสงัหารมิทรพัย)์ ดงักล่าว 

 

30. การจัดทาํรายงานให้แก่สาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และผู้ถือหน่วยลงทุน 

30.1 รายงานของกองทุนรวม 

บริษัทจดัการจะจดัทาํรายงานของกองทุนรวมทุกวนัสิ (นรอบระยะเวลาบัญชีประจาํปี และส่งรายงานดงักล่าว
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุที,มีชื,ออยู่ในทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนและสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน P เดือน
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น ับแต่วนั สิ (นรอบระยะเวลาบัญชีประจําปี  โดยรายงานดงักล่าวตอ้งมีรายการตามที,สํานกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

ทั(งนี (กองทุนรวมจะจัดใหม้ีช่องทางในการสื,อสารกับผูถื้อหน่วยลงทุน ตามหลักเกณฑด์ังต่อไปนี( โดยคาํนึงถึง
โอกาสที,ผูถื้อหน่วยลงทนุจะไดร้บัขอ้มลูอย่างเท่าเทียมกนัและเป็นธรรม  

(ก) เป็นการสื,อสารในลกัษณะของการสื,อสารสองทาง (two - way communication) ไม่ว่าดว้ยวิธีการพบปะ
กับผู้ถือหน่วยลงทุนโดยตรงหรือดว้ยวิธีการอื,นใดเพื,อให้ผูถื้อหน่วยสามารถสอบถามขอ้มูลเพิ,มเติมได ้ทั(งนี ( 
ภายใน P (สี,) เดือนนบัแต่วนัสิ (นรอบปีบญัชีของกองทุนรวมดงักล่าว 

(ข) ในกรณีที,ผูถื้อหน่วยมีการสอบถามขอ้มลูที,เกี,ยวขอ้ง ใหจ้ดัทาํและเปิดเผยสรุปประเด็นสาํคญัในลกัษณะ
คาํถามและคาํตอบเพื,อใหผู้ถื้อหน่วยรายอื,นไดท้ราบดว้ย ทั(งนี ( ภายใน QP วนันบัแต่วนัที,มีการดาํเนินการตามขอ้ 
JV.Q(ก) แลว้เสรจ็ 

30.2 รายงานการลงทุนหรือจาํหน่ายอสังหาริมทรัพย ์และ/หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทนุ
รวม 

บริษัทจดัการจะจดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มลูที,เป็นสาระสาํคญัเกี,ยวกบัการลงทนุหรือจาํหน่ายอสงัหาริมทรพัย ์และ/
หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยข์องกองทุนรวมใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนและสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 
QI วนันบัแต่วนัที,ลงทุนหรือจาํหน่ายอสงัหาริมทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยน์ั(น รวมทั(งจดัใหม้ี
ขอ้มูลที,เป็นสาระสาํคัญดังกล่าวไวใ้นที,เปิดเผย ณ ที,ทาํการทุกแห่งของบริษัทจัดการและสาํนักงานใหญ่ของ
ผู้ดูแลผลประโยชน์ภายใน QI วันนับแต่วันที,ลงทุนหรือจําหน่ายอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรพัยน์ั(น เพื,อใหผู้ล้งทุนสามารถตรวจดูได ้โดยหนงัสือสรุปขอ้มูลตอ้งมีสาระสาํคญัตามที,สาํนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

เมื, อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมได้รับอนุมัติ ให้เ ป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย ์
แห่งประเทศไทยแล้ว บริษัทจัดการจะจัดส่งหนังสือสรุปข้อมูลที,เป็นสาระสําคัญตามวรรคหนึ,งให้ตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยแทนการจดัส่งใหผู้ถื้อหน่วยลงทุน ทั(งนี ( ภายในวนัทาํการถดัจากวนัซื (อ เช่า จาํหน่าย 
หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม หรือภายในกาํหนดเวลาอื,นตามที,ตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทยกาํหนด 

30.3 รายงานความคืบหน้าของการก่อสร้างอสังหาริมทรัพยท์ี"ยังสร้างไม่เสร็จ 

กรณีที,กองทนุรวมลงทนุในอสงัหารมิทรพัยที์,ยงัก่อสรา้งไม่แลว้เสรจ็ บรษิัทจดัการจะจดัทาํรายงานความคืบหนา้
ของการก่อสรา้งทกุรอบระยะเวลา x เดือนนบัแต่วนัที,ลงทนุจนกว่าการก่อสรา้งดงักล่าวจะแลว้เสรจ็ และจดัส่งให้
สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน QI วนันบัแต่วนัที,ครบระยะเวลา x เดือนดงักล่าว ทั(งนี ( บริษัทจดัการจะ
เปิดเผยความคืบหนา้ผ่านทางเว็บไซต ์(Website) ของบรษิัทจดัการดว้ย 
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เมื,อหน่วยลงทนุของกองทุนรวมเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยแลว้บรษิัทจัดการ
จะแจง้ความคืบหนา้ขา้งตน้ต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยดว้ย 

 

31. การประเมินค่าทรัพยส์ินและการสอบทานการประเมินค่าทรัพยส์ิน 

31.1 บรษิัทจดัการจะแต่งตั(งบรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นจาํนวน H รายเพื,อประเมินค่าทรพัยสิ์นในกรณีดงัต่อไปนี( 

(1) ก่อนที,จะลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์  

(2) ก่อนที,จะจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัย ์และหรือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

31.2 บรษิัทจดัการจะแต่งตั(งบรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นจาํนวน Q รายเพื,อประเมินค่าทรพัยสิ์นในกรณีดงัต่อไปนี( 

(1) ทุก H ปีนับแต่วันที,มีการประเมินค่าเพื,อลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัย ์

(2) ผู้ดูแลผลประโยชน์เห็นว่ามีเหตุการณ์หรือการเปลี,ยนแปลงใดๆ เกิดขึ (นอันมีผลกระทบต่อมูลค่า
อสังหาริมทรพัยที์,กองทุนรวมลงทุนอย่างมีนัยสาํคัญ ทั(งนี ( ภายใน JV วันนับแต่วันที,บริษัทจัดการ
กองทนุรวมไดร้บัการแจง้จากผูด้แูลผลประโยชน ์

31.3 บริษัทจดัการจะแต่งตั(งบริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์นจาํนวน Q รายเพื,อทาํการสอบทานการประเมินค่าทุก Q ปีนบั
แต่วนัที,มีการประเมินค่าครั(งล่าสดุไปแลว้ 

31.4  ในการแต่งตั(งบรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นเพื,อทาํการประเมินค่าหรือทาํการสอบทานการประเมินค่า บรษิัทจดัการ
จะแต่งตั(งบริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์นรายใดรายหนึ,งใหท้าํการประเมินค่าอสงัหาริมทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยเ์ดียวกนัติดต่อกนัเกิน H ครั(งไม่ได ้

31.5  บริษัทจัดการจะส่งสาํเนารายงานการประเมินค่าทรัพยสิ์นและรายงานการสอบทานการประเมินค่าทรัพยสิ์น
พรอ้มดว้ยสาํเนาเอกสารหลักฐานที,เกี,ยวขอ้งใหผู้ดู้แลผลประโยชนโ์ดยพลันและใหส้าํนักงานภายใน QI วนันบั
แต่วนัที,ไดร้บัรายงานดงักล่าว 

 

32. รอบระยะเวลาบัญชีประจาํปีของกองทุนรวม 

วนัที,สิ (นสดุรอบบญัชี วนัที, JQ เดือนธันวาคม 

วนัที,สิ (นสดุรอบบญัชีครั(งแรก วนัที, JQ ธันวาคม พ.ศ. 2556 

 

33. สิทธิประโยชนข์องผู้ถือหน่วยลงทุน 
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33.1  สิทธิในการรับเงนิปันผล  

ผูถื้อหน่วยลงทุนมีสิทธิที,จะไดร้บัการจัดสรรผลกาํไรในรูปของเงินปันผลจากกองทุนรวมตามหลักเกณฑ ์และ
วิธีการที,ระบไุวใ้นโครงการนี(  

33.2 สิทธิในการลงมติเพื"อแก้ไขเพิ"มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมหรือแก้ไขวิธีการจัดการ 

ผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายมีสิทธิลงมติเพื,อทาํการแกไ้ขเพิ,มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม หรือแกไ้ขวิธีการ
จัดการ โดยเป็นไปตามเงื,อนไขและหลักเกณฑที์,กาํหนดไวใ้นโครงการนี(  บริษัทจัดการจะทาํการแกไ้ขเพิ,มเติม
โครงการหรือวิธีการจดัการกองทนุรวม เมื,อไดร้บัมติตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที,ระบุไวใ้นโครงการนี( 

ทั(งนี ( การแกไ้ขเพิ,มเติมโครงการหรือวิธีการจดัการจะเป็นไปตามหวัขอ้ “การแกไ้ขเพิ,มเติมโครงการจดัการกองทุน
รวม หรือแกไ้ขวิธีการจดัการ” 

33.3  สิทธิในการได้รับเงนิคืนเมื"อเลิกโครงการ 

ผูถื้อหน่วยลงทุนมีสิทธิที,จะไดร้บัเงินคืนเมื,อเลิกโครงการ โดยบริษัทจดัการจะจัดใหม้ีผูช้าํระบัญชีที,สาํนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. เห็นชอบเป็นผูช้าํระบญัชี โดยดาํเนินการตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที,ระบุไวใ้นโครงการนี(  

บริษัทจัดการจะดาํเนินการให้ผู้ชาํระบัญชีแจกจ่ายเงินคืนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนกองทุนรวมเฉพาะเมื,อเลิก
โครงการเท่านั(น  

33.4  สิทธิในการโอนหน่วยลงทุน  

ผูถื้อหน่วยลงทุนสามารถโอนหน่วยลงทุนได ้แต่ทั(งนี (จะตอ้งเป็นไปตามและไม่ขัดต่อเงื,อนไข และหลกัเกณฑที์,
ระบไุวใ้นโครงการนี( 

33.5 สิทธิประโยชนอ์ื"นๆ 

สิทธิในการจาํนําหน่วยลงทุน  

ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมสามารถนาํหน่วยลงทุนไปจาํนาํไดต้ามกฎหมาย ตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที,
บรษิัทจดัการและ/หรือนายทะเบียนหน่วยลงทุนกาํหนด  

สิทธิในการออกเสียงเพื"อลงมติเกี"ยวกับการดาํเนินกิจการของกองทุนรวม 

ผูถื้อหน่วยลงทุนมีสิทธิลงมติเกี,ยวกับการบริหารจดัการกองทุนรวมตามที,กาํหนดไวใ้นโครงการ โดยเป็นไปตาม
เงื,อนไขและหลกัเกณฑที์,กาํหนดไวใ้นโครงการนี( และการนบัมติดงักล่าว จะเป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที,
ระบไุวใ้นโครงการนี( 

สิทธิในการได้รับเงนิคืนเมื"อมีการลดเงนิทุน 

ผูถื้อหน่วยลงทนุมีสิทธิที,จะไดร้บัเงินคืนเมื,อมีการลดเงินทุนตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที,ระบุไวใ้นโครงการ 
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34. การแก้ไขเพิ"มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม หรือแก้ไขวิธีการจัดการ 

34.1 การแก้ไขเพิ"มเติมโครงการกรณีมีการเปลี"ยนแปลงแก้ไขเพิ"มเติมกฎหมาย หรือระเบียบหรือคาํสั"ง  

ในการดาํเนินการและบริหารจดัการใดๆ ของกองทนุรวมนั(น บรษิัทจดัการจะดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามที,ระบุไวใ้น
โครงการและหนงัสือชี (ชวน  

อย่างไรก็ตามในกรณีที,คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอื,นใดที,มี
อาํนาจตามกฎหมายที,เกี,ยวขอ้ง ออกกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอ้บงัคบั คาํสั,ง หนงัสือเวียน คาํผ่อนผนั หรือ 
เปลี,ยนแปลง แกไ้ข หรือเพิ,มเติม กฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอ้บงัคบั คาํสั,ง ที,ใชอ้ยู่ในปัจจบุนั  บรษิัทจดัการขอ
สงวนสิทธิในการแกไ้ข เปลี,ยนแปลง เพิ,มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมหรือวิธีการจัดการตามที,เห็นสมควร
เพื,อใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอ้บงัคบั คาํสั,ง ที,เปลี,ยนแปลงหรือแกไ้ขเพิ,มเติมดังกล่าวตามที,
ไดร้บัความเห็นชอบหรือการสั,งการของสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื,นใดขา้งตน้  

34.2 การแก้ไขเพิ"มเติมโครงการกรณีอื"นๆ โดยทั"วไป  

การแกไ้ขเพิ,มเติมโครงการจดัการกองทนุรวม หรือแกไ้ขวิธีการจดัการกองทุนรวมจะตอ้งไดร้บัมติจากผูถื้อหน่วย
ลงทนุ ไม่ว่าจะเป็นการขอมติโดยการจดัประชมุ หรือโดยการส่งหนงัสือขอมติ ดงันี( 

1. กรณีการแกไ้ขเพิ,มเติมโครงการจดัการกองทุนรวมในเรื,องดงันี(ต่อไปนี(ตอ้งไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยลงทุน
ไม่นอ้ยกว่า J ใน P ของจาํนวนหน่วยลงทนุของผูถื้อหน่วยลงทนุที,มาประชมุหรือที,ตอบกลบัและมีสิทธิออกเสียง 

(1) การเปลี,ยนแปลงนโยบายการลงทนุที,ทาํใหค้วามเสี,ยงเพิ,มขึ (นอย่างมีนยัสาํคญั 

(2) การแกไ้ขเปลี,ยนแปลงการประกนัรายไดข้องกองทุนรวม 

(3) การควบรวมกองทนุรวมที,มีนโยบายการลงทนุและความเสี,ยงแตกต่างกนัอย่างมีนยัสาํคญั 

(4) การชาํระและรบัชาํระหนี(ของกองทุนรวมดว้ยทรพัยสิ์นอื,นแทนเงิน 

(5) การเพิ,มค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่ายมากกว่ารอ้ยละ I ของค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่ายตามที,ระบุไวใ้น
โครงการจดัการกองทนุรวม 

2. กรณีการแกไ้ขเพิ,มเติมโครงการในเรื,องอื,นที,มิไดร้ะบุไวใ้นขอ้ Q. ขา้งตน้ จะตอ้งไดร้บัมติของผูถื้อหน่วย
ลงทนุดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของจาํนวนหน่วยลงทุนทั(งหมดของผูถื้อหน่วยลงทุนซึ,งเขา้ร่วมประชมุหรือที,ตอบ
กลบัและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

ทั(งนี ( การแก้ไขเพิ,มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมหรือแก้ไขวิธีการจัดการในเรื,องที,กฎหมายหลักทรัพยที์,
เกี,ยวขอ้งกาํหนด บริษัทจดัการอาจขอใหส้าํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ใหค้วามเห็นชอบแทนการขอมติจากผู้
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ถือหน่วยลงทนุตามที,กาํหนดขา้งตน้ก็ได ้ในกรณีที,มติดงักล่าวของผูถื้อหน่วยลงทุนเกี,ยวขอ้งกบัสิทธิ หนา้ที, และ
ความรบัผิดชอบตามขอ้ 27  “สิทธิ หนา้ที, และความรบัผิดชอบของ บริษัทจดัการ ผูดู้แลผลประโยชน ์ที,ปรกึษา
ของกองทุนรวม และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์” หรือเกี,ยวข้องกับค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายตามข้อ 28 
“ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที,เรียกเก็บจากผูจ้องซื (อหรือผูถื้อหน่วยลงทุนและกองทุนรวม” ของบริษัทจัดการ 
ผูดู้แลผลประโยชน ์นายทะเบียนหน่วยลงทุน ผูส้นบัสนุนการขายหน่วยลงทุน ที,ปรกึษา หรือผูอื้,นที,ใหบ้ริการแก่
กองทุนรวม มติดังกล่าวจะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากบริษัทจัดการ ผูดู้แลผลประโยชน์นายทะเบียนหน่วย
ลงทุน ผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน ที,ปรึกษา หรือผู้อื,นที,ให้บริการแก่กองทุนรวม (แลว้แต่กรณี) ในการ
ดาํเนินการตามมตินั(นๆ ทั(งนี ( การดาํเนินการตามมติความเห็นชอบของผูถื้อหน่วยลงทนุจะตอ้งไม่ขดัต่อกฎหมาย 
กฎระเบียบ ขอ้บงัคบั และ/หรือ จรรยาบรรณ และ/หรือโครงการ หรือขดัต่อประโยชนข์องกองทุนรวม 

ในกรณีที,การแกไ้ขเพิ,มเติมโครงการหรือวิธีจดัการกองทุนรวม ร บริษัทจดัการจะแจง้ใหส้าํนกังานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วนั นบัแต่วนัที,มีมติใหแ้กไ้ข หรือภายใน 15 วนันบัจากวนัที,ทราบผลการลงมติของผูถื้อ
หน่วยลงทนุในกรณีที,การขอมติกระทาํโดยการส่งหนงัสือขอมติไปยงัผูถื้อหน่วยลงทนุ 

ทั(งนี ( บริษัทจดัการจะแจง้การแกไ้ขเพิ,มเติมโครงการหรือวิธีการจดัการกองทุนรวมไปยงัผูถื้อหน่วยลงทุนทุกราย
และเผยแพร่ในลกัษณะที,ผูล้งทนทั,วไปสามารถเขา้ตรวจดูไดภ้ายใน 15 วนันบัแต่วนัที,ไดร้บัความเห็นชอบจาก
สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือวนัที,ไดม้ีมติแกไ้ขหรือภายใน 15 วนันบัจากวนัที,ทราบผลการลงมติของผูถื้อ
หน่วยลงทนุในกรณีที,การขอมติกระทาํโดยการส่งหนงัสือขอมติไปยงัผูถื้อหน่วยลงทนุ แลว้แต่กรณี 

การแกไ้ขเพิ,มเติมโครงการหรือแกไ้ขวิธีจดัการ ใหส้ามารถกระทาํไดเ้มื,อไดร้บัคะแนนเสียงขา้งมากของจาํนวน
หน่วยลงทุนทั(งหมดของผูถื้อหน่วยลงทุนที,เขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน หรือตอ้งไดร้บัความ
เห็นชอบจากสาํนกังาน อนึ,ง บรษิัทจดัการสงวนสิทธิในการยบัยั(งพิเศษ (Veto Right) สาํหรบัการลงมติใดๆ ของผู้
ถือหน่วยลงทุนเพื,อแกไ้ขเพิ,มเติมโครงการหรือแกไ้ขวิธีจดัการ ที,ขดัต่อกฎหมาย กฎระเบียบ ขอ้บงัคบั และ/หรือ 
จรรยาบรรณ หรือไดร้บัความเสียหาย หรือขัดต่อประโยชนข์องกองทุนรวมหรือมีผลกระทบต่อสิทธิหนา้ที,และ
ความรบัผิดชอบของบคุคลภายนอกซึ,งเป็นคู่สญัญาของกองทนุรวม 

การนบัมติในการแกไ้ขเพิ,มเติมโครงการตามขอ้นี( อยู่ภายใตบ้งัคบัความในหวัขอ้ 7 หลกัเกณฑแ์ละขอ้จาํกัดการ
ถือหน่วยลงทนุ 

 

35. การเลิกโครงการจัดการกองทุนรวม 

บรษิัทจดัการจะเลิกโครงการจดัการกองทนุรวมเมื,อเกิดเหตกุารณใ์ดเหตกุารณห์นึ,งหรือหลายเหตกุารณด์งันี( 

35.1 เมื,อกองทนุรวมมีผูถื้อหน่วยลงทนุนอ้ยกว่า JI ราย ทั(งนี ( ภายในวนัทาํการถดัจากวนัที,ทราบเหตดุงักล่าว 

35.2 เมื,อจาํนวนเงินทนุจดทะเบียนตํ,ากว่า IVV ลา้นบาท เมื,อคาํนวณจากมลูค่าของหน่วยลงทนุโดยเลิกกองทุนรวมใน
วนัทาํการถดัไป เวน้แต่เป็นกองทนุรวมที,ลงทนุเฉพาะในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์
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35.3 บริษัทจดัการกองทุนรวมไม่สามารถลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยที์,ระบุไวใ้น
โครงการได ้เวน้แต่ในกรณีที,บริษัทจดัการกองทุนรวมเพิ,มเงินทุนจดทะเบียนเพื,อลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์และ/
หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยเ์พิ,มเติม แต่ไม่สามารถลงทุนเพิ,มเติมนั(นได ้โดยบริษัทจัดการกองทุนรวมได้
ดาํเนินการตามขอ้กาํหนด กฎเกณฑ ์และเงื,อนไขที,กฎหมายหลักทรพัยแ์ละ/หรือกฎหมายอื,นใดที,เกี,ยวข้อง
กาํหนด 

35.4 เมื,อไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยลงทุนโดยคะแนนเสียงขา้งมากของจาํนวนหน่วยลงทุนทั(งหมดของผูถื้อหน่วยลงทุน
ซึ,งเขา้รว่มประชมุหรือที,ตอบกลบัและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

35.5 เมื,อครบอายโุครงการ (ถา้มี) 

เงื,อนไขเพิ,มเติม 

- มติของผูถื้อหน่วยลงทนุโดยคะแนนเสียงขา้งมากของจาํนวนหน่วยลงทุนทั(งหมดของผูถื้อหน่วยลงทุนซึ,งเขา้รว่ม
ประชุมหรือที,ตอบกลบัและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน คือ มติของผูถื้อหน่วยลงทุนซึ,งถือหน่วยลงทุนรวมกันเกิน
กึ,งหนึ,งของจาํนวนหน่วยลงทนุทั(งหมดของผูถื้อหน่วยลงทุนซึ,งเขา้รว่มประชมุหรือที,ตอบกลบัและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน โดยการนับมติจะอยู่ภายใตบ้ังคับข้อจาํกัดสิทธิของผู้ถือหน่วยลงทุนตามที,กาํหนดไว้ในหัวข้อ 7 
หลกัเกณฑแ์ละขอ้จาํกดัการถือหน่วยลงทนุ 

- เมื,อเกิดกรณีต่างๆ จนเป็นเหตุใหผู้จ้ ัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยเ์ห็นสมควรใหม้ีการเลิกกองทุน
รวม เช่น กองทุนรวมขาดสภาพคล่อง  กองทุนรวมไม่สามารถดาํรงสัดส่วนการลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์
และ/หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามที,คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด บริษัทจัดการ 
หรือผู ้ดูแลผลประโยชน์ลาออกและไม่สามารถหาบริษัทจัดการหรือผู้ดูแลผลประโยชน์อื,นมารบัหนา้ที,
แทนไดใ้นระยะเวลาตามที,ระบุในหัวขอ้ 27.1.3 เงื,อนไขการเปลี,ยนบริษัทจัดการและหัวขอ้ 12.2 เงื,อนไขการ
เปลี,ยนผูด้แูลผลประโยชนเ์ป็นตน้ 

- บรษิัทจดัการอาจพิจารณาใหเ้ลิกกองทุนรวมได ้เมื,อบริษัทจัดการเห็นว่าอสังหาริมทรพัยที์,กองทุนรวมลงทุน 
มีมูลค่ารวมกันแลว้ไม่ถึงรอ้ยละ SI ของมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทุนรวมภายในรอบระยะเวลาบัญชี
ประจาํปีใดๆ หรือมลูค่าอสงัหาริมทรพัยที์,กองทุนรวมจะลงทุนอาจไม่เป็นไปตามที,คาดหมายเช่น การเจรจา
ในการซื (ออสังหาริมทรพัยบ์างรายการที,กองทุนรวมสนใจลงทุนไม่ประสบความสาํเร็จ  หรืออาจเกิดเหตุ
สุดวิสัยหรือเหตุอันไม่คาดหมายกับอสังหาริมทรัพยที์,กองทนุรวมคาดว่าจะลงทนุ จนเป็นเหตใุหก้องทนุรวม
ไม่สามารถลงทนุ/ไม่ประสงคจ์ะลงทนุในอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว เป็นตน้ 

-  ในกรณีที,บริษัทจดัการไดร้บัคาํสั,งใหเ้ลิกกองทุนรวม จากหน่วยงานที,มีอาํนาจตามกฎหมาย อาทิเช่น สาํนกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือคาํสั,งศาล เป็นตน้  
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36. การชําระบัญชีของกองทุนรวม และวิธีการเฉลี"ยเงินและหรือทรัพยส์ินอื"นคืนให้แก่ผู้ถือหน่วย
ลงทุนเมื"อเลิกโครงการจัดการกองทุนรวม 

เมื,อเลิกกองทนุรวมแลว้ บรษิัทจดัการจะจดัใหม้ีผูช้าํระบญัชีที,สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เห็นชอบเป็นผูช้าํระบัญชี
เพื,อทาํหน้าที,จําหน่ายทรัพย์สินของกองทุนรวม ชําระภาระหนี(สินของกองทุนรวม รวบรวมและแจกจ่ายเงินหรือ
ทรพัยส์ินคืนใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยลงทุนเฉลี,ยตามจาํนวนหน่วยลงทุนที,ผูถ้ือหน่วยลงทุนแต่ละรายถืออยู่ตามสมดุ
ทะเบียนผูถ้ือหน่วยลงทุน รวมทั(งทาํการอย่างอื,นที,จาํเป็นเพื,อใหก้ารชาํระบญัชีเสร็จสิ (น ทั(งนี ( ตามหลกัเกณฑ ์
เงื,อนไข และวิธีการที,คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด เมื,อชาํระบัญชีเสร็จสิ (นแลว้ ผู้ชาํระบัญชีจะขอ
จดทะเบียนเลิกกองทุนรวมต่อสาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และหากปรากฏว่ามีทรัพยสิ์นคงคา้งอยู่ ให้ตกเป็น
กรรมสิทธิTของสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

ในการชาํระบัญชี  ผูช้าํระบัญชีจะจาํหน่ายทรพัยสิ์นของกองทุนรวมเพื,อรวบรวมเป็นเงินสด เงินฝากธนาคาร หรือตั�ว
สัญญาใช้เงินที,ออกโดยธนาคารพาณิชย์หรือบริษัทเงินทุนทั(งนี (  ผู้ชาํระบัญชีอาจมอบหมายให้บริษัทจัดการเป็น
ผูด้าํเนินการได ้

อนึ,ง  ในกรณีที,มีเหตุจาํเป็นและสมควรซึ,งทาํใหไ้ม่สามารถจาํหน่ายทรพัยสิ์นของกองทุนรวมได ้ผูช้าํระบัญชี บริษัท
จัดการ  และผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวมจะร่วมกันพิจารณาดาํเนินการเกี,ยวกับทรัพยสิ์นดังกล่าวตามที,
เห็นสมควร  โดยคาํนึงถึงผลประโยชนที์,กองทุนรวมจะไดร้บัเป็นสาํคญั 

 

37. การระงับข้อพิพาทโดยกระบวนการอนุญาโตตุลาการ 

บริษัทจดัการตกลงที,จะระงบัขอ้พิพาทใดๆ โดยวิธีการทางอนญุาโตตลุาการ ในกรณีที,บริษัทจดัการไม่ปฏิบตัิตามที,ระบุ
ไวใ้นโครงการ และ/หรือ ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที,เกี,ยวขอ้ง และ/หรือประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที,
เกี,ยวข้อง และก่อให้เกิดความเสียหายแก่ผู้ถือหน่วยลงทุน ผู้ถือหน่วยลงทุนมี สิทธิที,จะเสนอข้อพิพาทให้
อนญุาโตตลุาการของคณะกรรมการ ก.ล.ต. พิจารณา 

38. การดาํรงความเพียงพอของเงนิทุน 

ในกรณีที,บริษัทจัดการไม่สามารถดาํรงความเพียงพอของเงินทุนตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ย
หลักเกณฑเ์กี,ยวกับการดาํรงความเพียงพอของเงินกองทุนและการทาํประกันภัยความรับผิดชอบของบริษัทจัดการ  
บริษัทจัดการจะเปลี,ยนใหบ้ริษัทจัดการรายอื,นเขา้จัดการกองทุนรวมแทนดว้ยวิธีขอรบัความเห็นชอบจากสาํนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือขอมติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซึ,งคิดตามจาํนวนหน่วยลงทุนรวมกันเกินกึ,งหนึ,ง
ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดของกองทุนรวมภายใน QI วนันบัแต่วนัที,บริษัทจดัการรูห้รืออาจรูถ้ึง
การไม่สามารถดาํรงความเพียงพอของเงินกองทุนดังกล่าว ทั(งนี ( หากมีเหตุจาํเป็นและสมควร บริษัทจัดการอาจ
ขอใหส้าํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.พิจารณาขยายระยะเวลาออกไปได ้โดยการคัดเลือกบริษัทจัดการรายใหม่จะ
คาํนึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นสาํคัญ และในกรณีที,มีค่าใชจ้่ายเกิดขึ (นจากการเปลี,ยนแปลงบริษัทจัดการ 



กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์อราวณั โฮเทล โกรท 

- 185 – 

  

 

บริษัทจดัการจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายดงักล่าว หากบริษัทจดัการไม่สามารถดาํเนินการภายในระยะเวลาที,กาํหนด 
บรษิัทจดัการจะดาํเนินการเลิกกองทนุรวมต่อไป 

 

39. การประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน 

บรษิัทจดัการกองทนุรวมจะตอ้งจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ  หากปรากฏกรณีผูถื้อหน่วยลงทุนซึ,งถือหน่วยลงทุน
รวมกันไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ QV ของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดรอ้งขอใหม้ีการจัดประชุมผูถื้อหน่วย
ลงทนุ   

นอกจากนี( บริษัทจดัการจะตอ้งดาํเนินการจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือมีหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุนเพื,อขอมติ ใน
การดาํเนินการต่างๆ ดงัต่อไปนี( 

1. การแต่งตั(งหรือถอดถอนบรษิัทจดัการ ตอ้งจดัประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุเพื,อขอมติหรือมีหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วย
ลงทนุเพื,อขอมติ ซึ,งตอ้งไดร้บัมติเกินกว่ากึ,งหนึ,งของจาํนวนหน่วยลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดของกองทนุ
รวม  

2. เวน้แต่ที,ไดก้าํหนดไวใ้นขอ้ 34.1 หรือไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.บรษิัทจดัการ
จะดําเนินการแก้ไขเพิ,มเติมโครงการหรือวิธีการจัดการได้ต่อเมื,อได้รับมติของผู้ถือหน่วยลงทุนตาม
หลกัเกณฑที์,กาํหนดในขอ้ JP.H โดยการประชมุที,มีการเรียกประชมุโดยชอบ หรือการลงมติโดยการเวียนลง
นามในมติที,ทาํขึ (นเป็นลายลกัษณอ์กัษร หรือโดยความเห็นชอบของสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ทั(งนี ( ในกรณีที,มีการแกไ้ขเพิ,มเติมโครงการหรือวิธีการจดัการ บริษัทจัดการจะแจง้ใหส้าํนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วนันบัแต่วนัที,ไดม้ีมติใหแ้กไ้ขหรือภายใน 15 วนันบัจากวนัที,ทราบผลการลงมติของผูถื้อ
หน่วยลงทนุในกรณีที,การขอมติกระทาํโดยการส่งหนงัสือขอมติไปยงัผูถื้อหน่วยลงทนุ 

3. บริษัทจดัการจะแจง้การแกไ้ขเพิ,มเติมโครงการหรือวิธีการจดัการดงักล่าวไปยงัผูถื้อหน่วยลงทุนทุกคนและ
เผยแพร่ในลกัษณะที,ผูล้งทุนทั,วไปสามารถเขา้ตรวจดูไดภ้ายใน 15 วนั นบัแต่วนัที,ไดร้บัความเห็นชอบจาก
สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือวนัที,ไดม้ีมติใหแ้กไ้ขเพิ,มเติมโดยผูถื้อหน่วยลงทนุ แลว้แต่กรณี 

ในการประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนนั(น ผูถื้อหน่วยลงทนุที,มาประชมุจะตอ้งมีหน่วยลงทุนนบัรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่ากึ,งหนึ,งของ
จาํนวนหน่วยลงทนุที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดและมีสิทธิออกเสียงของกองทนุรวมจึงจะครบเป็นองคป์ระชมุ  

อย่างไรก็ดี ในกรณีการพิจารณาอนุมตัิการเพิ,มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมตอ้งมีผูถื้อหน่วยลงทุนมาประชุมไม่
นอ้ยกว่า 25 รายหรือไม่นอ้ยกว่ากึ,งหนึ,งของจาํนวนผูถื้อหน่วยลงทุนทั(งหมด ทั(งนี ( จาํนวนผูถื้อหน่วยลงทุนที,มาประชุม
ดังกล่าวตอ้งหน่วยลงทุนนับรวมกันไดไ้ม่น้อยกว่าหนึ,งในสามของจาํนวนหน่วยลงทุนที,จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดของ
กองทนุรวมดงักล่าว จึงจะเป็นองคป์ระชมุและตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในสี,ของจาํนวนหน่วยลงทุนทั(งหมด
ของผูถื้อหน่วยลงทุนที,เขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเพื,อขอมติการเพิ,มทุน
ดงักล่าว ตอ้งมีวตัถปุระสงคด์งัต่อไปนี( 
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ก. เพื,อลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์พิ,มเติม และ/หรือ  

ข. เพื,อดาํเนินการปรบัปรุงอสังหาริมทรพัยที์,กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนใหอ้ยู่ในสภาพที,ดี และมีความ
พรอ้มที,จะใชห้าผลประโยชน ์

 

40. อื"นๆ 

40.1 การรับผลประโยชนต์อบแทน 

บริษัทจัดการอาจรบัผลประโยชนต์อบแทนเพื,อกองทุนรวมจากบุคคลที,เป็นผูใ้ห้บริการอันเนื,องมาจากการใช้
บรกิารของบคุคลดงักล่าวในการจดัการกองทนุรวมได ้แต่ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี( 

(1) ผลประโยชนต์อบแทนที,รบัไวน้ั(นตอ้งเป็นทรพัยสิ์นที,มีมลูค่าในทางเศรษฐกิจและตอ้งเกี,ยวกบับทบาท
โดยตรงของความเป็นกองทนุรวมตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

(2) ตอ้งไม่มีพฤติกรรมที,แสดงใหเ้ห็นว่าบริษัทจดัการใชบ้ริการของบุคคลนั(นบ่อยครั(งเกินความจาํเป็น
เพื,อใหก้องทนุรวมไดร้บัประโยชนจ์ากบคุคลดงักล่าว (Churning) 

ในการจดัสรรผลประโยชนต์ามวรรคหนึ,งใหแ้ก่กองทุนรวมที,อยู่ภายใตก้ารจดัการของบรษิัทจดัการ บรษิัทจดัการ
ตอ้งกระทาํดว้ยความเป็นธรรมและคาํนึงถึงลกัษณะและประเภทหลกัทรพัยที์,อาจมีไวไ้ดข้องกองทุนรวมนั(นดว้ย 
ทั(งนี ( บรษิัทจดัการจะเปิดเผยขอ้มลูเกี,ยวกบัการรบัผลประโยชนด์งักล่าวไวใ้นรายงานรอบปีบญัชี 

 

40.2 การลงทุนใน หรือมีไว้ซึ"งทรัพยส์ิน และการหาประโยชนจ์ากทรัพยส์ิน 

กองทุนรวมมีหลกัเกณฑก์ารลงทุนในอสงัหาริมทรพัยต์ลอดจนการหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นตามที,ระบุไวใ้น
ขอ้ 5.1และ5.2 

โดยในการบริหารจดัการ และหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นต่างๆ ที,กองทนุรวมลงทุนในหรือมีไวน้ั(น กองทุนรวม
อาจปรบัปรุง เปลี,ยนแปลง พัฒนา เพิ,มศักยภาพในทรพัยส์ินต่างๆ ดังกล่าวได ้ไม่ว่าจะเป็นเพื,อการให้
เช่าพื (นที,โดยตรง หรือใหเ้ช่าแก่ผูป้ระกอบกิจการเพื,อนาํทรพัยสิ์นดังกล่าวไปหาผลประโยชนท์ั(งนี ( รวมถึงการ
ดาํเนินธุรกิจใหเ้ช่าทรพัยสิ์น เพื,อวตัถุประสงคต์่างๆ และ/หรือเพื,อการจาํหน่าย จ่าย โอน ทั(งโครงการ และหรือ
เพื,อการแบ่งจาํหน่ายทรพัยส์ินดงักล่าวใหก้ับบุคคลทั,วไป นอกจากนี (กองทุนรวมอาจดาํเนินการก่อสรา้ง
หรือพฒันาอสงัหาริมทรพัยร์วมถึงการขอ หรือรบัโอนใบอนุญาตก่อสรา้ง หรือใบอนุญาตอื,นใดที,จาํเป็นเพื,อ
ประโยชนข์องทรพัยสิ์น เช่น ใบอนุญาตต่อเติมอาคาร เป็นตน้ ดาํเนินการใดๆ เพื,อประโยชนข์องทรพัยสิ์นตามที,
บริษัทจดัการกองทุนรวม หรือ คณะกรรมการลงทุน (ถา้มี) จะเห็นสมควรไดอี้กดว้ย แต่ทั(งนี (จะตอ้งไม่เป็นการ
ขดัต่อขอ้กาํหนด กฎเกณฑ ์และเงื,อนไขที,กฎหมายหลกัทรพัยแ์ละ/หรือกฎหมายอื,นใดที,เกี,ยวขอ้งกาํหนด 
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40.3 ผู้ดูแลสภาพคล่อง 

บริษัทจดัการอาจแต่งตั(งบริษัทหลกัทรพัยที์,ไดร้บัใบอนญุาตประกอบธุรกิจหลกัทรพัยป์ระเภทการคา้หลกัทรพัย์
หรือบรษิัทหลกัทรพัยที์,ไดร้บัใบอนญุาตประกอบธุรกิจหลกัทรพัยป์ระเภทการคา้หลกัทรพัยที์,เป็นหน่วยลงทุนให้
เป็นผูดู้แลสภาพคล่องใหแ้ก่หน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพื,อทาํหนา้ที,ซื (อขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพื,อ
รกัษาสภาพคล่องของหน่วยลงทนุของกองทนุรวมได ้

40.4 การขอสงวนสิทธิในการยับยั-งพิเศษ (Veto Right) 

บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการยับยั(งพิเศษ (Veto Right) สาํหรบัการลงมติใดๆของผูถื้อหน่วยลงทุนที,ขดัต่อ
กฎหมายกฎระเบียบขอ้บงัคบัและ /หรือจรรยาบรรณหรือขดัต่อประโยชนข์องกองทนุรวมหรือมีผลใหก้องทนุรวม
เสียหายหรือมีผลกระทบต่อสิทธิหนา้ที,และความรบัผิดชอบของบคุคลภายนอกซึ,งเป็นคู่สญัญาของกองทุนรวม 

40.5  การประกาศแก้ไขหลักเกณฑเ์งื"อนไขและวิธีการจัดตั-งและจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

ในกรณีที,คณะกรรมการก.ล.ต.หรือสาํนกังานคณะกรรมการก.ล.ต.ไดม้ีการประกาศแกไ้ขหลกัเกณฑเ์งื,อนไขและ
วิธีการจดัตั(งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยบ์ริษัทจดัการจะดาํเนินการและแกไ้ขโครงการใหส้อดคลอ้ง
กับประกาศฉบับแก้ไขดังกล่าวโดยถือว่าไดร้ับความยินยอมจากผู้ถือหน่วยลงทุนแลว้ทั(งนี (บริษัทจัดการจะ
ดาํเนินการแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุทราบเป็นลายลกัษณอ์กัษรถึงการแกไ้ขโครงการ 
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ภาคผนวก: สรุปฐานะการเงนิและความสามารถในการรับประกันรายได้ของ ERAWAN 

บรษิัท ดิ เอราวณั กรุ๊ป จาํกดั มหาชน (“ERAWAN”) จดทะเบียนจดัตั(งดว้ยทนุจดทะเบียนจาํนวน Q ลา้นบาทในปี พ.ศ. 
HIHI ภายใตช้ื,อ บรษิัท อมัรนิทร ์พลาซ่า จาํกดั  ERAWAN ไดร้บัอนญุาตใหเ้ป็นบรษิัทจดทะเบียนและนาํหุน้สามญัเขา้
ทาํการซื (อขายในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยในปี พ.ศ. HIJQ และจดทะเบียนแปรสภาพเป็นบรษิัทมหาชนจาํกดัใน
ปี พ.ศ. HIJS โดย ณ วนัที, JQ ธันวาคม พ.ศ. HIII  ERAWAN มีทุนจดทะเบียนทั(งหมด H,505,000,VVV บาท และมี
กลุ่มว่องกศุลกิจและกลุ่มวธันเวคินเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ (ประมาณรอ้ยละ SV ของหุน้ที,จาํหน่ายแลว้ทั(งหมด)  

ERAWAN เป็นหนึ,งในผูน้าํในธุรกิจพฒันาและลงทุนอสังหาริมทรพัยป์ระเภทโรงแรมและรีสอรท์ของประเทศไทยโดย
นบัตั(งแต่ปี พ.ศ. HIPN -HIII  ERAWAN มีการขยายธุรกิจอย่างต่อเนื,องโดยมีการลงทนุในโรงแรมตั(งแต่โรงแรมระดบั 5 
ดาวจนถึงระดบักลางและระดบัชั(นประหยดัในแหล่งท่องเที,ยวตา่งๆ ที,สาํคญัในประเทศไทย รวมเป็นเงินลงทนุทั(งสิ (นกวา่ 
10,xVV ลา้นบาท ในการบรหิารโรงแรมต่างๆ ที, ERAWAN ลงทนุนั(น ERAWAN ไดว้่าจา้งผูบ้รหิารโรงแรมชั(นนาํของโลก
มาเป็นผูบ้ริหารโรงแรมโดยเลือกแบรนดต์ามความเหมาะสม   โดยปัจจุบนั ERAWAN ไดว้่าจา้งผูบ้ริหารโรงแรมชั(นนาํ
ของโลกไดแ้ก่ ไฮแอทแมรอิอท แอคคอรไ์อเฮชจีและสตารว์ดู ภายใตแ้บรนดต์่างๆ ทั(งสิ (น N แบรนดใ์นการบรหิารโรงแรม
ของ ERAWAN ปัจจุบัน ERAWAN มีโรงแรมและรีสอรท์ที,เปิดดาํเนินงานแลว้ทั(งสิ (น Qxโรงแรมและอยู่ระหว่างการ
พฒันาจาํนวน H โรงแรม นอกจากนี( ERAWAN ยงัเป็นเจา้ของศนูยก์ารคา้ระดบัหรูหรา Q แห่ง ในใจกลางเมืองย่านธุรกจิ
ของกรุงเทพมหานคร   

ณ วนัที, JQ ธันวาคม พ.ศ. HIII  ERAWAN มี โรงแรมที,เปิดดาํเนินงานแลว้ทั(งหมด Qx โรงแรม ดงันี( 

ประเภทโรงแรม จาํนวนโรงแรม 
โรงแรม I ดาว 4 

โรงแรมระดบักลาง 3 
โรงแรมชั(นประหยดั 9* 

หมายเหตุ: *รวมโรงแรมไอบิส ป่าตองและโรงแรมไอบิส พทัยา 
 

การวิเคราะหผ์ลการดาํเนินงาน 

โครงสร้างรายได้ของ ERAWAN  ปี พ.ศ. 2553 –พ.ศ. 2555 

 ปี พ.ศ. WXX[ ปี พ.ศ. WXXY ปี  
พ.ศ. 2555 

ล้านบาท สัดส่วน อัตราการ
เติบโต 

ล้านบาท สัดส่วน อัตราการ
เติบโต 

ล้านบาท สัดส่วน อัตราการ
เติบโต 

รายได้จากธุรกิจโรงแรม 2,930 87.1% 6.6% 3,536 92.5% 20.7% 4,122 94.5% 16.6% 

- โรงแรมระดบั I ดาว  2,054 61.0% -5.8% 2,330 60.9% 13.5% 2,690 61.6% 15.4% 

- โรงแรมระดบักลาง 449 13.3% 64.9% 631 16.5% 40.6% 719 16.5% 14.1% 

- โรงแรมขั(นประหยดั 428 12.7% 44.1% 576 15.1% 34.6% 712 16.3% 23.8% 

รายได้ค่าเช่าและบริการ 391 11.6% -2.4% 219 5.7% -44.0% 180 4.1% -17.8% 
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 ปี พ.ศ. WXX[ ปี พ.ศ. WXXY ปี  
พ.ศ. 2555 

ล้านบาท สัดส่วน อัตราการ
เติบโต 

ล้านบาท สัดส่วน อัตราการ
เติบโต 

ล้านบาท สัดส่วน อัตราการ
เติบโต 

รายไดอื้,น 43 1.3% 1.0% 67 1.8% 57.4% 62 1.4% -8.7% 

รวมรายได้ 3,364 100.0% 5.4% 3,823 100.0% 13.6% 4,364 100.0% 14.1% 

 

ปัจจบุนั ธุรกิจโรงแรมเป็นธุรกิจหลกัของ ERAWAN  โดยมีสดัส่วนรายไดป้ระมาณรอ้ยละ 95 ของรายไดร้วม  โดยรายได้
จากธุรกิจโรงแรมโดยรวมของ ERAWAN  มีการเติบโตเพิ,มขึ (นอย่างต่อเนื,องในช่วงที,ผ่านมาแมว้่าประเทศไทยจะประสบ
กับปัญหาความไม่สงบทางการเมือง และปัญหาสถานการณ์นํ(าท่วมในช่วงเวลาดังกล่าวซึ,งส่งผลโดยตรงต่อ
อตุสาหกรรมการท่องเที,ยวโดยการดาํเนินงานตามแผนยทุธศาสตรก์ารลงทุนที,ขยายการดาํเนินงานไปสู่โรงแรมระดับ
ต่างๆ และแหล่งท่องเที,ยวอื,นๆ นอกเหนือจากกรุงเทพมหานคร โดยรายไดจ้ากกลุ่มโรงแรมประเภทต่างๆ มีการเติบโต
อย่างต่อเนื,องโดยเฉพาะกลุ่มโรงแรมระดับกลางและชั(นประหยัดซึ,งเป็นกลุ่มที,มีการเติบโตอย่างแข็งแกร่ง   โดย
ERAWAN  มีรายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมในระหว่างปี พ.ศ. 2553 – 2555 เท่ากับ H,930 ลา้นบาท และ J,536 ลา้นบาท 
และ P,QHH ลา้นบาท ตามลาํดับ  คิดเป็นอัตราการเติบโตเฉลี,ยรอ้ยละ QN.x ต่อปีในส่วนของธุรกิจพื (นที,เช่าปัจจุบัน 
ERAWAN มีทรัพยสิ์นเพื,อการเช่า Q แห่งคือ อาคารเอราวัณแบงค๊อก ซึ,งมีผลการดาํเนินงานที,เติบโตอย่างต่อเนื,อง 
อย่างไรก็ดีรายไดจ้ากค่าเช่าและบริการมีสัดส่วนรายไดที้,ลดลงจากประมาณรอ้ยละ QH ในปี พ.ศ. HIIJ ลดลงเหลือ
ประมาณรอ้ยละ P ในปี พ.ศ. HIII เนื,องจากไม่มีรายไดข้องอาคารเพลินจิตเซ็นเตอรจ์ากการขายอาคารในไตรมาส 2 ปี 
พ.ศ. HI54 

งบกาํไรขาดทนุ 

 ปี พ.ศ. WXX[ ปี พ.ศ. WXXY ปี พ.ศ. 2555 

 ล้านบาท 
อัตราการ
เติบโต 

ล้านบาท 
อัตราการ
เติบโต 

ล้านบาท 
อัตราการ
เติบโต 

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 2,930 6.6% 3,536 20.7% 4,122 16.6% 
รายไดค่้าเช่าและค่าบริการ 391 -2.4% 219 -44.0% 180 -17.8% 
รวมรายได้จากการดาํเนินงาน 3,321 5.5% 3,756 13.1% 4,302 14.6% 

รายไดอื้,น 43 1.2% 67 56.4% 62 -8.7% 
รวมรายได้ 3,364 5.4% 3,823 13.6% 4,364 14.1% 

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงาน (2,559) 6.3% (2,851) 11.4% (3,100) 8.7% 
กําไรก่อนดอกเบี-ย ภาษีเงินได้ และค่าเสื"อม
ราคา (EBITDA) 

805 2.8% 972 20.7% 1,264 30.1% 

ค่าเสื,อมราคา (684) 8.9% (646) -5.6% (641) -0.7% 
ตน้ทนุทางการเงิน (361) 17.6% (407) 12.7% (393) -3.3% 
กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ (239) N.A. (81) N.A. 230 N.A. 

ภาษีเงินได ้ (20) -56.5% (53) 169.1% (63) 17.4% 
ส่วนของผูถ้ือหุน้ส่วนนอ้ย (16) -51.1% (39) 147.5% (61) 56.6% 
กาํไร (ขาดทุน) สุทธิก่อนรายการพิเศษ (275) N.A. (173) N.A. 106 N.A. 

กาํไรจากการขายทรพัยสิ์น - N.A. 664 N.A. - N.A. 
กาํไร (ขาดทุน) สุทธิ (275) N.A. 491 N.A. 106 -78.5% 
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 ปี พ.ศ. WXX[ ปี พ.ศ. WXXY ปี พ.ศ. 2555 

 ล้านบาท 
อัตราการ
เติบโต 

ล้านบาท 
อัตราการ
เติบโต 

ล้านบาท 
อัตราการ
เติบโต 

อัตราส่วนทางการเงินที"สาํคัญ 

อตัรากาํไรขั(นตน้ต่อรายไดร้วมจากการดาํเนินงาน 50.52%  52.34%  54.31%  

อตัรากาํไรระดบั EBITDA ต่อรายไดร้วมจากการ
ดาํเนินงาน 

24.23%  25.87%  29.38%  

อตัรากาํไรสทุธิต่อรายไดร้วมทั(งหมด N.A.  10.95%  2.43%  

ที"มา:ERAWAN 

ในระหว่างปี พ.ศ. 2553 – 2555 ERAWAN  มีผลการดาํเนินงานที,เติบโตอย่างต่อเนื,องโดยมีรายไดร้วมเท่ากับ 3,364 
ลา้นบาท 4,487 ลา้นบาท (รวมกาํไรจากการขายอาคารเพลินจิต เซ็นเตอร)์ และ P,JxP ลา้นบาท ตามลาํดับ และมี
อัตรากาํไรขั(นตน้เท่ากับ รอ้ยละ IV.IH รอ้ยละ IH.JP และรอ้ยละ IP.JQ ตามลาํดับ โดยอัตรากาํไรขั(นตน้ในปี พ.ศ. 
HIIJ ลดลงเล็กน้อยเนื,องจากผลกระทบจากสถานการณ์ทางการเมืองในปี พ.ศ. HIIJ ซึ,งโรงแรมของ ERAWAN 
จาํนวน J แห่งตอ้งปิดใหบ้ริการชั,วคราว  อย่างไรก็ดีผลการดาํเนินงานที,ปรบัตวัดีขึ (นส่งผลให ้ERAWAN มีอัตรากาํไร
ขั(นตน้ที,ปรบัตวัเพิ,มขึ (นในปี พ.ศ. HIIP และปี พ.ศ. HIII 

ERAWAN มีกาํไรก่อนดอกเบี (ยภาษีเงินไดแ้ละค่าเสื,อมราคา (EBITDA) ที,เติบโตอย่างต่อเนื,องในระหว่างปี พ.ศ. HIIJ-
HIII ถึงแม้จะได้รับผลกระทบจากปัจจัยต่างๆ ทั(งความไม่สงบทางการเมือง และสถานการณ์นํ(าท่วมในพื(นที,
กรุงเทพมหานคร เนื,องจากการบริหารตน้ทุนและค่าใชจ้่ายที,มีประสิทธิภาพ ซึ,งเป็นผลใหอ้ัตรากาํไรระดับ EBITDA 
ปรบัตวัเพิ,มสงูขึ (นอย่างต่อเนื,อง  อย่างไรก็ดีการลงทนุพฒันาโรงแรมใหม่จาํนวน Qx แห่งนบัตั(งแต่ปี พ.ศ. HIPN เป็นตน้
มา ส่งผลให ้ERAWAN บนัทึกค่าเสื,อมราคาและค่าตดัจาํหน่ายซึ,งเป็นรายการทางบญัชีที,ไม่ใช่รายจ่ายเงินสดในงบกาํไร
ขาดทุนเป็นจาํนวนประมาณ xIV ลา้นบาทต่อปี  เมื,อรวมกับตน้ทุนทางการเงินที,เกิดขึ (นจากการกูย้ืมเงินจากสถาบนั
การเงินเพื,อสนบัสนุนการลงทุน ส่งผลให ้ERAWAN มีผลขาดทุนสทุธิจากการดาํเนินงานก่อนรายการพิเศษในปี พ.ศ. 
2553 - 2554   

สาํหรบัผลประกอบการของปี พ.ศ. HIII  ERAWAN มีผลการดาํเนินงานซึ,งเติบโตเพิ,มขึ (นทั(งในแง่รายไดแ้ละอตัรากาํไร 
โดย ERAWAN มีรายไดร้วมเท่ากับ P,JxP ลา้นบาท และกาํไรระดบั EBITDA เท่ากับ Q,HxP ลา้นบาท เพิ,มขึ (นรอ้ยละ 
QP.Q  และรอ้ยละ JV.Q จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนตามลาํดบั และอตัรากาํไรระดบั EBITDA ที,ปรบัตวัเพิ,มสงูขึ (น 
ส่งผลใหE้RAWAN มีกาํไรสทุธิจากการดาํเนินงาน QVx ลา้นบาทสาํหรบัปี พ.ศ. HIII 

 

กลยุทธก์ารดาํเนินงานของ ERAWAN 

นบัตั(งแต่ปี พ.ศ. HIPN  ERAWAN ไดล้งทุนและพฒันาโรงแรมเพิ,มจาํนวน Qx  แห่งตลอดจนปรบัปรุงพฒันาสินทรพัย์
เดิมใหม้ีศักยภาพในการแข่งขัน  โดย ณ ปัจจุบัน ERAWANมีโรงแรมที,เปิดดาํเนินงานแลว้ทั(งสิ (น Qx  โรงแรม และมี
โรงแรมที,อยู่ระหว่างการพฒันาจาํนวน  H  โรงแรม (คิดเป็นจาํนวนหอ้งพกัมากกว่า P,300  หอ้ง)  รวมเป็นเงินลงทนุกว่า 
10,600 ลา้นบาท ทั(งนี ( แหล่งสนับสนุนเงินทุนหลักมาจากกระแสเงินสดจากการดาํเนินงานของ ERAWAN ซึ,งเติบโต
อย่างต่อเนื,องจากผลการดาํเนินงานของธุรกิจโรงแรมและธุรกิจพื (นที,เช่าและเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน  
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ERAWAN ไดร้บัการสนบัสนุนที,ดีจากสถาบนัการเงินต่างๆ ซึ,งสะทอ้นใหเ้ห็นจากตน้ทุนทางการเงินที,ต ํ,าของ ERAWAN  
โดยปัจจุบัน ERAWAN มีอัตราตน้ทุนทางการเงินโดยเฉลี,ยเท่ากับอัตราดอกเบี (ยลูกคา้รายใหญ่ชั(นดี (MLR) -1.8%  
นอกจากนี( ณ วันที, JQ ธันวาคม พ.ศ. HIII  ERAWAN  ยังมีวงเงินกูร้ะยะสั(นและระยะยาวซึ,งยงัไม่ไดเ้บิกใชจ้าํนวน
ประมาณ 3,900 ลา้นบาท ซึ,งพรอ้มสาํหรบัสนบัสนนุการขยายงานต่างๆ ในอนาคต 

ERAWAN วางแผนที,จะรบัรูมู้ลค่าทรพัยสิ์นอย่างสมํ,าเสมอตามแผนยุทธศาสตรที์, ERAWAN ไดก้าํหนดไว ้โดยในปี 
พ.ศ. HIIP  ERAWAN ไดข้ายและโอนกรรมสิทธิTในอาคารเพลินจิต เซ็นเตอร ์และในปี พ.ศ. HIIx  ERAWAN จะขาย
ทรพัยสิ์นอีก H แห่ง คือโรงแรมไอบิส พทัยา และโรงแรมไอบิส ป่าตอง ใหแ้ก่กองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยเ์อราวณั โฮเทล 
โกรท และไดใ้หสิ้ทธิในการลงทุนในสินทรพัยอื์,นแก่กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์อราวณั โฮเทล โกรท ในการเขา้ลงทุน
โรงแรมไอบิสของ ERAWAN ที,ตั(งอยู่ในประเทศไทยเป็นเวลา I ปี 

 
การวิเคราะหฐ์านะทางการเงนิ 

ERAWAN มีสินทรพัยร์วม ณ สิ (นปี พ.ศ 2553  ถึงสิ (น ปี พ.ศ. HIII เท่ากับ 12,950 ลา้นบาท 12,238 ลา้นบาท และ 
12,834  ลา้นบาทตามลาํดบั โดยสินทรพัยร์วมที,ลดลงในปี พ.ศ. HIIP มีสาเหตหุลกัมาจากการขายอาคารเพลินจิต เซ็น
เตอร ์ในไตรมาส H ของปี พ.ศ. 2554 และการตดัจาํหน่ายค่าเสื,อมราคาของทรพัยสิ์น  ในขณะเดียวกนั หนี(สินรวมของ 
ERAWAN ลดลงอย่างต่อเนื,อง โดยหนี(สินรวมของ ERAWAN ณ สิ (นปี พ.ศ 2553  ถึงสิ (น ปี พ.ศ. HIII เท่ากับ 9,676 
ลา้นบาท N,468 ลา้นบาท และ O,QHV ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยการลดลงของหนี(สินในปี พ.ศ. HIIP เป็นผลมาจากการ
จ่ายชาํระคืนเงินกูต้ามกาํหนดและรวมถึงการจ่ายชาํระคืนเงินกูก้่อนกาํหนดบางส่วน  สาํหรบัปี พ.ศ. HIII ยอดหนี(สิน
เพิ,มขึ (นเนื,องจากการเพิ,มขึ (นของเงินกู้จากสถาบันการเงินเพื,อเป็นแหล่งสนับสนุนในโครงการเงินทุนในการพัฒนา
โครงการโรงแรมเมอรเ์คียว กรุงเทพฯ สยาม และไอบิส กรุงเทพฯ สยาม และการปรบัปรุงหอ้งพกัของโรงแรมแกรนด ์ไฮ
แอท เอราวัณ กรุงเทพฯ ส่วนของผูถื้อหุน้ของ ERAWAN ณ สิ (นปี พ.ศ 2553 ถึงสิ (น ปี พ.ศ. HIII เท่ากับ J,HSJ ลา้น
บาท J,SxO ลา้นบาท และ J,714 ลา้นบาทตามลาํดับ การเพิ,มขึ (นของส่วนของผูถื้อหุน้ และการลดภาระหนี(สินทาํให้
สถานะทางการเงินของ ERAWAN  มีความแข็งแกร่งมากยิ,งขึ (น โดยอตัราส่วนหนี(สินที,มีภาระดอกเบี (ยต่อส่วนผูถื้อหุน้
ปรบัตวัลดลงจากระดบั 2.63 เท่าเมื,อสิ (นปี พ.ศ. 2553 เป็นระดบั H.Q4 เท่า ณ สิ (น ปี พ.ศ. 2555 
 

งบแสดงฐานะทางการเงิน  
หน่วย : ล้านบาท ปี พ.ศ. 2553 ปี พ.ศ. 2554 ปี พ.ศ. 2555 

สินทรพัย ์ 12,950 12,238 12,834 
หนี (สินรวม 9,676 8,468 9,120 
ส่วนของผูถื้อหุน้ 3,273 3,769 3,714 
ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษัท (ไม่รวมสว่นของผูถื้อหุน้ส่วนนอ้ย) 3,131 3,589 3,511 
ทนุเรือนหุน้เรียกชาํระแลว้ 2,245 2,245 2,245 
จาํนวนหุน้เรียกชาํระแลว้ (ลา้นหุน้) 2,245 2,245 2,245 
อัตราส่วนทางการเงินที"สาํคัญ    

อตัราส่วนหนี (สินที,มีภาระดอกเบี (ยต่อสว่นของผูถื้อหุน้ (เท่า)* 2.63 2.00 2.14 
อตัราส่วนความสามารถในการชาํระดอกเบี (ย (เท่า) 2.70 2.35 3.33 
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หมายเหตุ:* ณ วนัที,31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 ธนาคารพาณิชยท์ี,ใหส้ินเชื,อแก่ ERAWAN ไดก้าํหนดเพดานของอตัราส่วนหนี (สินที,ต่อสว่นทนุ
ของ ERAWAN อยู่ในช่วง H-J เท่า 

ที"มา: ERAWAN 

 

การวิเคราะหก์ระแสเงนิสด 

ERAWAN มีกระแสเงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงานในปี พ.ศ. 2553  ถึง ปี พ.ศ. HIII เท่ากับ 934 ลา้นบาท 
928 ลา้นบาท และ 1,236 ลา้นบาท ตามลาํดบั การเพิ,มขึ (นของกระแสเงินสดสุทธิจากกิจกรรมดาํเนินงานเป็นเหตุมา
จากผลกาํไรจากการดาํเนินงานที,เพิ,มขึ (นอย่างต่อเนื,อง ในขณะเดียวกันกระแสเงินสดสุทธิไดม้า (ใชไ้ป) ในกิจกรรม
ลงทุนของ ERAWAN ในปี พ.ศ 2553  ถึงสิ (น ปี พ.ศ. HIII เท่ากับ (648) ลา้นบาท NQx ลา้นบาท และ (Q,VPQ) ลา้น
บาท ตามลาํดับ กระแสเงินสดสาํหรบักิจกรรมการลงทุนส่วนใหญ่ใชส้าํหรบัการลงทุนในการพัฒนาโรงแรมใหม่และ
รวมถึงการซ่อมแซมบาํรุงรกัษาประจาํปีของทรพัยสิ์นต่างๆ โดยกระแสเงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมลงทุนในปี พ.ศ. 
HIIP เป็นผลมาจากการขายอาคารเพลินจิต เซ็นเตอรใ์นไตรมาส H สาํหรบักิจกรรมจดัหาเงิน ERAWAN มีกระแสเงิน
สดสทุธิได ้(ใชไ้ป) ในกิจกรรมจดัหาเงนิในปี พ.ศ 2553  ถึง ปี พ.ศ. HIII เท่ากบั (344) ลา้นบาท (1,514) ลา้นบาท และ 
(HJI) ลา้นบาท ตามลาํดบั  

งบกระแสเงินสด 
หน่วย : ล้านบาท ปี พ.ศ. 2553 ปี พ.ศ. 2554 ปี พ.ศ. 2555 

กระแสเงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 934 928 1,236 
กระแสเงินสดสทุธิไดม้า (ใชไ้ป) ในกิจกรรมลงทนุ (648) 816 (1,041) 
กระแสเงินสดสทุธิไดม้า (ใชไ้ป) ในกิจกรรมจดัหาเงิน (344) (1,514) (235) 
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ"มขึ-น (ลดลง) สุทธิ (57) 230 (40) 
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วันที" n มกราคม 277 220 450 
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วันที" [n ธันวาคม 220 450 410 

ที"มา:ERAWAN 

 

สรุปฐานะการเงนิและความสามารถในการรับประกันรายได้ค่าเช่าของผู้รับประกันรายได ้

จากการวิเคราะหผ์ลการดาํเนินงานฐานะทางการเงิน และกระแสเงินสดขา้งตน้จะเห็นไดว้่า ERAWAN เป็นบรษิัทที,มีผล
การดาํเนินงานที,ดีและฐานะทางการเงินที,แข็งแกรง่ โดย ณ สิ (นปี พ.ศ. 2555 มีสินทรพัยร์วม 12,834 ลา้นบาท และส่วน
ของผูถื้อหุน้ J,714 ลา้นบาท อีกทั(งหากการจดัตั(งกองทนุรวมในครั(งนี (ประสบความสาํเร็จ ERAWAN ยงัจะมีกระแสเงิน
สดเพิ,มขึ (นจากการจาํหน่ายทรัพยสิ์นเข้ากองทุนรวม ซึ,งเมื,อพิจารณาข้อมูลดังกล่าวประกอบกับประมาณการการ
สนับสนุนรายไดค้่าเช่าขั(นตํ,าที, ERAWAN ตอ้งช่วยเหลือบริษัท เอราวัณ โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกัด ในการชาํระใหแ้ก่
กองทุนรวมในปี พ.ศ. 2556 - 2560 ตามตารางดา้นล่าง จะเห็นไดว้่า ERAWAN มีฐานะทางการเงินที,มั,นคงและมี
ความสามารถเพียงพอในการสนบัสนุนบรษิัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ทจ์าํกดั ในฐานะผูร้บัประกนัรายไดค้่าเช่าขั(นตํ,า
ของกองทุนรวม และการสนับสนุนสัญญาที,ทาง ERAWAN เขา้เป็นคู่สัญญาในฐานะผูข้ายทรพัยสิ์นจะรบัผิดชอบต่อ
ความเสียหายและค่าใชจ้่ายที,เกิดขึ (นจริงอนัเกิดจากการผิดคาํรบัรองภายใตส้ญัญาซื (อขายทรพัยสิ์น สาํหรบัโรงแรมไอ
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บิสทั(งสองใหแ้ก่กองทุนรวมเป็นจาํนวนรวมกันทั(งสิ (นไม่เกินกว่ารอ้ยละ 2.5 ของราคาขายอสังหาริมทรพัยแ์ต่ละแห่ง 
ภายใตเ้งื,อนไขที,ว่าผูซ้ื (อจะสามารถเรียกรอ้งใหผู้ข้ายรบัผิดชอบไดเ้ฉพาะในกรณีที,ค่าเสียหายที,เกิดขึ (นทั(งหมดจะตอ้งมี
จาํนวนรวมกนัทั(งสิ (นเกินกว่ารอ้ยละ V.Q ของราคาขายอสงัหารมิทรพัยแ์ต่ละแห่ง 

ประมาณการการสนับสนุนรายได้ขั-นตํ"าของผู้รับประกันรายได้ (บนสมมติฐานว่ากองทนุรวมจะเข้าลงทนุใน
วันที" n เมษายน พ.ศ. WXXo) 

(หน่วย: พันบาท) ปี พ.ศ. 
2556(1) 

ปี พ.ศ. 2557 ปี พ.ศ. 2558 ปี พ.ศ. 2559 ปี พ.ศ. 
2560(2) 

รายไดข้ั(นตํ,าของกองทนุรวมที,
รบัประกนั 

83,701 111,500 111,500 111,500 27,799 

ประมาณการรายไดข้องกองทนุรวม(3) 66,166 102,546 111,102 118,231 30,042 
ประมาณการส่วนต่างที, ERAWAN 
ตอ้งใหก้ารสนบัสนนุแก่บริษัท เอราวณั
โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกดั 

17,535 8,954 398 0.00 0.00 

หมายเหตุ:  

(1)  ช่วงเวลาประมาณการนบัตั(งแต่วนัที, 1 เมษายน พ.ศ. 2556 ถึงวนัที, 31 ธันวาคม พ.ศ. 2556 หากกองทนุรวมลงทนุภายหลงัจากวันที, 
Q เมษายน พ.ศ. HIIx วงเงินประกนัจะลดลงตามสดัส่วนจาํนวนวนั  

(2) ช่วงเวลาประมาณการนบัตั(งแต่วนัที, 1 มกราคม พ.ศ. 2560 จนถึงวนัที, 31 มีนาคม พ.ศ. 2560 หากกองทนุรวมลงทนุภายหลงัวนัที, Q 
เมษายน พ.ศ. HIIx วงเงินประกนัจะเพิ,มขึ (นตามสดัส่วนจาํนวนวนั  

(3) ผลรวมของค่าเช่าคงที,และคา่เช่าผนัแปรตามสดัส่วนของช่วงเวลาประมาณการ 

ทั(งนี ( ประมาณการรายไดข้องกองทุนรวม อา้งอิงจากประมาณการกาํไรจากการดาํเนินงานของทรพัยสิ์นตามรายงาน
ประเมินของ บริษัท บรูค เรียลเอสเตท จาํกัด ณ วนัที, QQ ธันวาคม พ.ศ. HIII ซึ,งมียอดรวมราคาประเมินทั(ง 2 โรงแรม
ตํ,ากว่าบริษัทผูป้ระเมินราคาอีกรายหนึ,ง และปรบัปรุงดว้ยวิธีการจดัหาผลประโยชนข์องกองทุนรวม กล่าวคือ โดยการ
นาํอสงัหาริมทรพัยอ์อกใหเ้ช่าแก่บริษัท เอราวณั โกรท เมเนจเมน้ท ์จาํกัด ตามกาํหนดระยะเวลาการเช่าคราวละ 3 ปี 
โดยกองทนุรวมจะไดร้บัรายไดเ้ป็นค่าเช่าคงที,และค่าเช่าแปรผนั 

 


