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รายงานการประชุมผู้ถือหน่วยลงทนุ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์สนสิริ ไพรม์ออฟฟิศ คร้ังที ่1/2567 

ประชมุเมื่อวนัท่ี 15 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 2567 เริม่ประชมุเวลา 9.30 น. ณ หอ้งประชมุ  Altitude ชัน้ 25 โรงแรม เดอะ  
เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท  

ก่อนการประชุม 

คุณกษิดิ์เดช ศิริวิโรจนส์กุล ในฐานะผูด้  าเนินการประชุม (“ผู้ด าเนินการประชุม”) กล่าวตอ้นรบัผูเ้ขา้ร่วมประชุม 
และขอความร่วมมือใหผู้เ้ขา้ร่วมประชมุทุกท่านสวมหนา้กากอนามยัระหว่างการประชมุเพื่อป้องกนัการแพร่ระบาดของโรคติด
เชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) และไดช้ีแ้จงว่าจะมีการบันทึกวิดีโอระหว่างการจัดประชุมเพื่อประโยชน์ในการจัดท า
รายงานการประชุม โดยขอ้มูลที่ถูกบันทึก ไดแ้ก่ ภาพถ่ายหรือภาพเคล่ือนไหวจากการบันทึกวิดีโอภายในที่ประชุม รวมถึง
เนือ้หา การลงคะแนนเสียง ค าถาม ค าตอบ และการแสดงความคิดเห็นจากผูถื้อหน่วยลงทนุ ทัง้นี ้ส าหรบัผูถื้อหน่วยลงทนุที่ไม่
ประสงคใ์หบ้ันทึกขอ้มูลส่วนบุคคลในระหว่างการประชุม สามารถนั่งในบริเวณแถวที่นั่งถัดจากกลอ้งบันทึกวิดีโอ โดยผูถื้อ
หน่วยลงทุนสามารถศึกษาขอ้มูลตามรายละเอียดประกาศความเป็นส่วนตัวเก่ียวกับการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน (Privacy 
Notice) ที่ปรากฏในสิ่งทีส่่งมาด้วย 18 ของหนงัสือเชิญประชมุ 

ในล าดบัถดัไป ผูด้  าเนินการประชมุไดแ้นะน าผูเ้ขา้รว่มประชมุ ดงันี ้

ผู้เข้าร่วมประชุม  

บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุนไทยพาณิชย ์จ ากัด ในฐานะบริษัทจัดการกองทุนรวม   

1. คณุทิพาพรรณ ภทัรวิกรม  Executive Director, กลุ่มการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน 

    บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุไทยพาณิชย ์จ ากดั  

2. คณุกษิดิ์เดช ศิรวิิโรจนส์กลุ  Senior Associate, กลุ่มการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน 

    บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุไทยพาณิชย ์จ ากดั   

บริษัท ทเีอสทอีี รีท แมเนจเมนท ์จ ากัด ในฐานะผู้ก่อตั้งทรัสตซ่ึ์งจะเข้าเป็นผู้จัดการกองทรัสต ์ 

1. คณุชนะชยั ชตุิมาวรพนัธ ์  ประธานกรรมการ  

   บรษิัท ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั  

2. คณุณฐัวรรธน ์อศัวธนิกกลุ  กรรมการผูจ้ดัการ 

   บรษิัท ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั 

ธนาคารกสิกรไทย จ ากัด (มหาชน) ในฐานะผู้ดูแลผลประโยชนข์องกองทุนรวม  

1. คณุอลิสา หวงัจิตต ์  ผูช้่วยผูอ้  านวยการ 

ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) 
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2. คณุสขุธร ธงไชย   ผูช้่วยหวัหนา้ส่วน 

     ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุนไทยพาณิชย ์จ ากัด ในฐานะผู้ทีจ่ะเข้าเป็นทรัสตีของกองทรัสต ์ 

1. คณุเภรี อิชยพฤกษ ์  Director 

บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุไทยพาณิชย ์จ ากดั   

บริษัท เอส 14 แอดไวเซอร่ี จ ากัด ในฐานะทีป่รึกษาทางการเงนิ 

1. คณุมนวลยั รชัตกลุ  Managing Director 

    บรษิัท เอส 14 แอดไวเซอรี่ 

บริษัท อวานการด์ แคปปิตอล จ ากัด ในฐานะทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ 

1. คณุศรชยั วฒันสขุชยั  Assistant Vice President 

    บรษิัท อวานการด์ แคปปิตอล จ ากดั 

2. คณุจิรฐา คณุวฒันาพร  Associate 

     บรษิัท อวานการด์ แคปปิตอล จ ากดั 

บริษัท แอลเอส ฮอไรซัน จ ากัด ในฐานะทีป่รึกษากฎหมาย  

1. คณุพนิดา ว่องศรียานนท ์  Partner  

    บรษิัท แอลเอส ฮอไรซนั จ ากดั 

เร่ิมการประชุม  

คุณทิพาพรรณ ภัทรวิกรม Executive Director กลุ่มการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และโครงสรา้งพื ้นฐาน บริษัท
หลักทรัพยจ์ัดการกองทุนไทยพาณิชย์ (“บริษัทจัดการ”) ในฐานะบริษัทจัดการของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์สนสิริ  
ไพรม์ออฟฟิศ (“กองทุนรวม SIRIP” หรือ “กองทุนรวม”) ท าหนา้ที่เป็นประธานในท่ีประชมุ (“ประธาน”) 

 ประธานไดก้ล่าวตอ้นรบัและขอบคุณผูถื้อหน่วยลงทุนที่เขา้ร่วมการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม SIRIP 
ครัง้ที่ 1/2567 และไดแ้จ้งต่อที่ประชุมว่า มีผู้ถือหน่วยลงทุนมาประชุมดว้ยตนเองจ านวน 11 ราย และโดยการมอบฉันทะ
จ านวน 39 ราย รวมทัง้สิน้จ านวน 50 ราย ถือหน่วยลงทุนรวมกนัทัง้หมดจ านวน 148,812,149 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 87.5366 
ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด (จ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายแลว้ทั้งหมดเท่ากับ 170,000,000 หน่วย) ซึ่ง
ครบเป็นองคป์ระชมุตามที่กฎหมายก าหนดว่าการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุจะตอ้งมีผูถื้อหน่วยลงทนุเขา้ร่วมประชมุไม่นอ้ยกว่า 
25 คน หรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของผูถื้อหน่วยลงทุนทัง้หมด และตอ้งมีหน่วยลงทุนนบัรวมกันไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวน
หน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดจึงจะครบองคป์ระชมุ ซึ่งขณะนีค้รบเป็นองคป์ระชมุแลว้ ประธานจึงกล่าวเปิดการประชมุ  
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 โดยประธานได้มอบหมายให้คุณกษิดิ์เดช ศิริวิโรจน์สกุล เป็นผู้ด  าเนินการประชุม ก่อนที่จะเริ่มการประชุม 
ผูด้  าเนินการประชุมไดอ้ธิบายหลกัเกณฑแ์ละขัน้ตอนการออกเสียงลงคะแนน รวมถึงขัน้ตอนการถามค าถามหรือแสดงความ
คิดเห็นในท่ีประชมุ ดงันี ้

ขั้นตอนการออกเสียงลงคะแนน 

1. เพื่อความสะดวกรวดเร็วในการนับคะแนนเสียงในแต่ละวาระ บัตรลงคะแนนที่ผู้ถือหน่วยไดร้ับนั้น จะใช้เฉพาะ
ส าหรบัการลงคะแนนเสียงที่ “ไม่เห็นดว้ย” หรือ “งดออกเสียง” เท่านัน้ ส าหรบัผูถื้อหน่วยลงทุนท่านใดที่ประสงคจ์ะ
ลงคะแนนเสียง “เห็นดว้ย” ไม่ตอ้งใชบ้ตัรลงคะแนน  

2. ขอให้ผู้ถือหน่วยลงทุนท่านที่ออกเสียง “ไม่เห็นดว้ย” หรือ “งดออกเสียง” ในการลงมติของแต่ละวาระ โปรดท า
เครื่องหมายลงในบตัรลงคะแนนแลว้ยกมือ โดยจะมีเจา้หนา้ที่ของบรษิัทจดัการด าเนินการจดัเก็บบตัรลงคะแนนจาก
ผูถื้อหน่วยลงทนุท่านท่ีออกเสียง “ไม่เห็นดว้ย” หรือ “งดออกเสียง”  

3. ส าหรบัผูถื้อหน่วยลงทุนที่ไม่ยกมือ และไม่ส่งบัตรลงคะแนนจะถือว่าผูถื้อหน่วยลงทุนท่านนั้นลงมติ  “เห็นชอบ” ใน
วาระนัน้ ๆ โดยขอใหท้่านผู้ถือหน่วยลงทุนดงักล่าวส่งคืนใบลงคะแนนใหแ้ก่เจา้หนา้ที่ ที่บริเวณทางออกเมื่อประชมุ
เสรจ็แลว้ 

4. ในกรณีที่ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทุนรายใดออกเสียง “ไม่เห็นดว้ย” หรือ “งดออกเสียง” ในวาระใด ๆ ใหถื้อว่าที่ประชมุมีมติ
เห็นชอบเป็นเอกฉนัท ์ 

5. ในการนับคะแนนเสียง ผู้ถือหน่วยลงทุนทุกท่านมีคะแนนเสียง 1 เสียง ต่อ 1 หน่วยลงทุน ซึ่งบริษัทจัดการจะน า
คะแนนเสียงที่ “ไม่เห็นดว้ย” หรือ “งดออกเสียง” ดงักล่าวนัน้ หกัออกจากจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ี
เขา้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ณ ขณะนบัคะแนนในแต่ละวาระ ส่วนท่ีเหลือจะถือว่าเป็นคะแนนเสียง
ที่ลงคะแนน “เห็นชอบ” ในวาระนัน้ ๆ 

6. ในกรณีดงัต่อไปนี ้จะถือว่าเป็นบตัรเสียและไม่นบัเป็นคะแนนเสียง  
- บตัรลงคะแนนท่ีมิไดร้ะบกุารออกเสียงไว ้ 
- บตัรลงคะแนนท่ีมกีารขีดฆ่า หรือแกไ้ขเครื่องหมาย หรือขอ้ความที่กรอกโดยไม่มีลายมือชื่อก ากบั  
- บตัรลงคะแนนท่ีมีการออกเสียงลงคะแนนในวาระนัน้มากกว่า 1 ประเภท  
- บตัรลงคะแนนท่ีผูร้บัมอบฉนัทะลงคะแนนเสียงไม่เป็นไปตามที่ระบไุวใ้นหนงัสือมอบฉนัทะ 

7. การนับคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดดงักล่าว บริษัทจดัการจะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วย
ลงทนุท่ีเป็นผูม้ีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่ขอมติ โดยรายชื่อผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีเป็นผูม้ีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่อง
ที่ขอมติปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 19 ของหนงัสือเชิญประชมุ 

8. ในแต่ละวาระจะมีการเปิดโอกาสใหผู้้ถือหน่วยลงทุนซกัถาม หรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นที่เก่ียวขอ้งกับวาระ 
นัน้ ๆ โดยขอใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนแจง้ชื่อและนามสกุล รวมทัง้แสดงฐานะว่าเป็นผูเ้ขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเองหรือโดย
การมอบฉนัทะ ทัง้นี ้หากวาระท่ีสอบถามไม่เก่ียวกบัวาระการประชมุ ขอใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุสอบถามภายหลงัจากที่ที่
ประชมุไดพ้ิจารณาครบทกุระเบียบวาระแลว้ 
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ในการนี ้ผูด้  าเนินการประชมุไดแ้จง้วาระการประชมุทัง้หมด 6 วาระ ดงัต่อไปนี ้ 

วาระท่ี 1 พิจารณาอนุมตัิการแปลงสภาพกองทุนรวม SIRIP เป็นกองทรสัต ์SIRIPRT แผนการแปลงสภาพ
โดยการโอนทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวม SIRIP ให้แก่กองทรัสต ์SIRIPRT และการรับ
ค่าตอบแทนเป็นหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SIRIPRT  

วาระท่ี 2 พิจารณาอนมุตัิการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุรวมเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการแปลงสภาพ
เป็นกองทรสัต ์ 

วาระท่ี 3  พิจารณาอนมุตัิการแต่งตัง้ใหบ้คุคลอื่นท่ีมิใช่บรษิัทจดัการเขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

วาระท่ี 4 พิจารณาอนมุตัิการแต่งตัง้ใหบ้คุคลอื่นท่ีมิใช่ผูด้แูลผลประโยชนเ์ขา้เป็นทรสัตี 

วาระท่ี 5 พิจารณาอนมุตัิการการเลิกกองทนุรวม การช าระบญัชี และการแต่งตัง้ผูช้  าระบญัชี 

วาระท่ี 6  พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถา้มี) 

เนื่องจากวาระที่ 1 ถึงวาระที่ 5 เป็นเรื่องที่เก่ียวขอ้งกับการแปรสภาพกองทุนรวม SIRIP เป็นกองทรัสต ์SIRIPRT  
ดงันัน้ หากที่ประชุมไม่อนุมตัิวาระใดวาระหนึ่งในเรื่องที่เสนอ บริษัทจดัการจะไม่เสนอวาระอื่น ๆ ท่ีเหลือ และวาระที่อนุมตัิไป
แลว้ก่อนหนา้จะถือว่าถกูยกเลิกไปโดยปรยิาย  

ในการนบัคะแนนเสียงในแต่ละวาระขา้งตน้จะมี คุณสขุธร ธงไชย ในฐานะผูดู้แลผลประโยชนข์องกองทุนรวม SIRIP 
เป็นสกัขีพยานในการนบัคะแนน  

เร่ิมการประชุม 

วาระที ่1  พิจารณาอนุมัติการแปลงสภาพกองทุนรวม SIRIP เป็นกองทรัสต ์SIRIPRT แผนการแปลงสภาพโดย
การโอนทรัพยส์ินและภาระของกองทุนรวม SIRIP ให้แก่กองทรัสต ์SIRIPRT และการรับค่าตอบแทน
เป็นหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์SIRIPRT 

ผูด้  าเนินการประชมุไดน้ าเสนอรายละเอียดต่อที่ประชมุเก่ียวกบัโครงสรา้งของกองทนุรวม SIRIP ก่อนการแปลงสภาพ 
รวมถึงขอ้มลูการลงทนุของกองทนุรวม SIRIP และผลการด าเนินการของกองทนุรวม SIRIP  

ในล าดบัถัดไป ประธานไดน้ าเสนอรายละเอียดต่อที่ประชมุเก่ียวกับการแปลงสภาพ และเรื่องทัง้หมดที่เก่ียวขอ้ง ซึ่ง

สามารถสรุปสาระส าคญัไดด้งัต่อไปนี ้

ทีม่าและเหตุผลในการแปลงสภาพ  

เนื่องจากในปัจจบุนักองทนุรวมไม่สามารถด าเนินการเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนเพื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มเตมิ
ไดอ้ีกตามกฎและหลกัเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง ดงันัน้ กองทุนรวมจึงมีขอ้จ ากดัในการลงทุนเพิ่มเติมเพื่อเพิ่มขนาดรายไดข้องกองทนุ
รวมในอนาคต อนัเป็นขอ้จ ากดัการเพิ่มผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม ประกอบกบัสิทธิประโยชนท์างภาษี
และค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นกองทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยต์ามพระราช
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กฤษฎีกาออกตามความในประมวลรษัฎากร ว่าดว้ยการยกเวน้รษัฎากร (ฉบบัที่ 763) พ.ศ. 2566 ซึ่งจะท าใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุ
ของกองทุนรวมไดร้บัยกเวน้ภาษีเงินได ้และกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยจ์ะไดร้บัการยกเวน้ภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ 
และอากรแสตมป์ รวมทัง้สิทธิประโยชนใ์นการปรบัลดค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกบัอสงัหาริมทรพัย์
อนัเนื่องมาจากการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์(“สิทธิประโยชนท์าง
ภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ”)  

ดว้ยเหตุนี ้บริษัทจัดการของกองทุนรวม SIRIP โดยค านึงถึงประโยชนต์่อผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม  SIRIP 
โดยรวม จึงมีความประสงค์ที่จะแปลงสภาพกองทุนรวม  SIRIP เป็นทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์สิริภิญโญ 
(“กองทรัสต ์SIRIPRT” หรือ “กองทรัสต”์) โดยกองทุนรวม SIRIP จะไดร้บัสิทธิประโยชนจ์ากค่าภาษีและค่าธรรมเนียมจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประมาณ 80 ลา้นบาท หากกฎหมายที่เก่ียวขอ้งกับค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกบัอสงัหารมิทรพัยอ์นัเนื่องมาจากการแปลงสภาพมีผลบงัคบัใช ้และกองทนุรวม SIRIP สามารถด าเนินการโอนทรพัยสิ์น
และภาระใหแ้ก่กองทรสัต ์SIRIPRT ไดส้ าเรจ็ภายในวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567 

อย่างไรก็ดี กฎหมายที่เก่ียวขอ้งกับค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสงัหาริมทรพัย์ส าหรับการ
แปลงสภาพ ยงัอยู่ในขัน้ตอนการออกกฎหมายของกระทรวงมหาดไทย ท าใหปั้จจุบนัจึงยงัไม่มีประกาศเก่ียวกับการปรับลด
ค่าธรรมเนียมดังกล่าว ดังนั้น บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิที่จะยังไม่โอนทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวม SIRIP ให้แก่
กองทรสัต ์SIRIPRT จนกว่ากฎหมายที่เก่ียวขอ้งดงักล่าวจะมีผลใชบ้งัคบัแลว้ นอกจากนี ้หากการโอนทรพัยสิ์นและภาระของ
กองทุนรวม SIRIP ใหแ้ก่กองทรสัต ์SIRIPRT ไม่ส าเร็จภายในวนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567 และเป็นเหตุใหก้องทุนรวม SIRIP 
และผูถื้อหน่วยลงทุนไม่ไดร้บัสิทธิประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ  บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิที่จะไม่
ด าเนินการแปลงสภาพของกองทนุรวม SIRIP  

แผนการแปลงสภาพ  

 ประธานไดน้ าเสนอรายละเอียดต่อที่ประชุมเก่ียวกับแผนการแปลงสภาพ และก าหนดเวลาโดยประมาณของการ
ด าเนินการแต่ละขั้นตอน (Conversion Timeline) ภายหลังจากที่ที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม SIRIP ครัง้ที่  
1/2567 มีมติอนมุตัิการแปลงสภาพ และเรื่องทัง้หมดที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งสามารถสรุปสาระส าคญัไดด้งัต่อไปนี ้

(1) การย่ืนขอความเห็นชอบในการเป็นผู้จัดการกองทรัสตแ์ละการย่ืนค าขออนุญาตในการออกและ
เสนอขายหน่วยทรัสต:์ เมื่อไดร้บัอนมุตัิการแปลงสภาพจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทนุรวม SIRIP บรษิัท ทีเอสทีอี 
รีท แมเนจเมนท ์จ ากัด ในฐานะผูก้่อตัง้ทรสัต ์ซึ่งอยู่ระหว่างการขอความเห็นชอบในการเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ต่อส านักงาน
คณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) จะเขา้เป็นผูจ้ัดการกองทรสัตเ์มื่อมีการก่อตัง้
กองทรสัต ์SIRIPRT แลว้เสร็จ (“ผู้ก่อตั้งทรัสต”์ หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต”์) และจะยื่นค าขออนุญาตในการออกและเสนอ
ขายหน่วยทรสัต ์เพื่อแลกกบัทรพัยสิ์น หนีสิ้น และความรบัผิดของกองทุนรวม SIRIP (“ทรัพยส์ินและภาระของกองทุนรวม 
SIRIP”)   

(2) การก่อตั้งกองทรัสต์ SIRIPRT: เมื่อผู้ก่อตั้งทรัสตไ์ดร้ับอนุมัติให้ออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์จาก
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ส านกังาน ก.ล.ต. ผู้ก่อตัง้ทรสัตจ์ะแต่งตัง้บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากัด ซึ่งปัจจบุนัเป็นบริษัทจดัการของ
กองทุนรวม SIRIP ใหเ้ป็นทรสัตีของกองทรสัต ์SIRIPRT (“ทรัสตี”) และจะด าเนินการก่อตัง้กองทรสัต  ์SIRIPRT โดยการก่อ
สิทธิและหนา้ที่ในทางทรพัยสิ์นใหแ้ก่ทรสัตีดว้ยการเขา้ท าสญัญาที่มีขอ้ผูกพนัว่าผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะด าเนินการเพื่อใหก้องทรสัต์ 
SIRIPRT ไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม SIRIP โดยแลกกับการที่กองทุนรวม SIRIP จะไดร้บัหน่วยทรสัตท์ี่ออก
ใหม่ของกองทรสัต ์SIRIPRT  

(3) การออกและเสนอขายหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์SIRIPRT เพื่อแลกกับทรัพยส์ินและภาระของ
กองทุนรวม SIRIP: เมื่อผูก้่อตัง้ทรสัตไ์ดร้บัอนุมัติใหอ้อกและเสนอขายหน่วยทรสัตจ์ากส านักงาน ก.ล.ต. ผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะ
ด าเนินการออกและเสนอขายหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์SIRIPRT เพื่อแลกกับทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวม SIRIP  
ซึ่งประกอบไปกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อาคาร งานระบบ และกรรมสิทธ์ิในสงัหารมิทรพัยท่ี์เก่ียวเน่ืองกับการประกอบกิจการโครงการ
อาคารสิริภิญโญที่กองทุนรวม SIRIP ไดล้งทุนอยู่ในปัจจุบัน รวมถึงสิทธิ หนา้ที่ และความผูกพันตามสัญญาที่กองทุนรวม 
SIRIP มีอยู่ ณ วนัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุรวม SIRIP ซึ่งรวมไปถึงสญัญาต่าง ๆ ทัง้หมดที่กองทุนรวม SIRIP ไดเ้ขา้
ท าเพื่อจดัหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นที่ลงทุนและยงัคงมีผลใชบ้งัคบักับกองทุนรวม SIRIP ซึ่งจะถูกโอนไปกองทรสัต ์SIRIPRT 
โดยจะมีการเขา้ท าสญัญาโอนสิทธิและหนา้ที่ตามสญัญาต่าง ๆ ดงักล่าว  

 ทั้งนี ้ ทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม SIRIP ที่จะโอนไปยังกองทรัสต์ SIRIPRT จะไม่รวมรายการ
ดงัต่อไปนี ้

(ก) สญัญาก่อตัง้สิทธิและกระท าการ ระหว่าง กองทุนรวม SIRIP และบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) 
(“แสนสิริ”) ฉบบัลงวนัท่ี 28 มีนาคม พ.ศ. 2557 รวมถึงบนัทึกขอ้ตกลงใด ๆ ภายใตส้ญัญาดงักล่าว (“สัญญาก่อตั้งสิทธิและ

กระท าการกับแสนสิริ”) ซึ่งบริษัทจดัการจะท าการยกเลิกสัญญาในวันโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม SIRIP โดย
ปัจจุบนัคงเหลือเฉพาะขอ้ตกลงเก่ียวกับการอนุญาตใหใ้ชช้ื่อ และ/หรือเครื่องหมายการคา้ และ/หรือเครื่องหมายบริการของ
แสนสิริ ทัง้นี ้สาเหตุของการยกเลิกสญัญาดงักล่าวเนื่องจากภายหลงัการแปลงสภาพ กองทรสัต์ SIRIPRT จะไม่ไดใ้ชช้ื่อของ
แสนสิริในชื่อกองทรสัตอ์ีกต่อไป อีกทัง้ แสนสิริจะไม่มีความสมัพนัธใ์ด ๆ กับกองทรสัต์ SIRIPRT โดยผูก้่อตัง้กองทรสัตเ์ห็นว่า
ไม่มีความจ าเป็นท่ีจะตอ้งไดร้บัความช่วยเหลือในเรื่องดงักล่าวจากแสนสิรอิีก 

(ข) สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ระหว่าง กองทนุรวม SIRIP และบรษิัท พลสั พรอ็พเพอรต์ี ้
จ ากัด ฉบับลงวันที่ 29 มีนาคม พ.ศ. 2562 รวมถึงฉบับต่ออายุและบันทึกขอ้ตกลงใด ๆ ภายใตส้ัญญาดังกล่าว (“สัญญา

แต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพยก์ับพลัส พร็อพเพอรต์ี”้) ซึ่งบริษัทจดัการจะท าการยกเลิกสญัญาในวนัโอนทรพัยสิ์นและ
ภาระของกองทุนรวม SIRIP ทัง้นี ้สาเหตุของการยกเลิกสญัญาดงักล่าวเนื่องจากภายหลงัการแปลงสภาพ ผูจ้ดัการกองทรสัต์
จะท าหนา้ที่เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยแ์ทน  

(ค) ทรพัยสิ์นหรือเงินท่ีกนัไวเ้พื่อการช าระหนี ้

(ง) เงินปันผลหรือเงินเฉล่ียคืนจากการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม SIRIP ซึ่งยังมิไดช้ าระ
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุหรือบคุคลที่มีสิทธิไดร้บัเงินนัน้ 
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(จ) ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายใด ๆ ในการเลิกกองทนุรวม SIRIP และช าระบญัชี 

ทัง้นี ้บริษัทจดัการจะก าหนดวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุรวม SIRIP ซึ่งคาดว่าจะเกิดขึน้ภายในวนัแรกของ
ไตรมาส 3 หรือไตรมาส 4 ในปี พ.ศ. 2567 (แลว้แต่กรณี) โดยระยะเวลาดงักล่าวจะขึน้อยู่กับการมีผลบงัคบัใชข้องแบบแสดง
รายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรัสตท์ี่ยื่นต่อส านักงาน ก.ล.ต. และการมีผลบังคับใชข้องกฎหมายที่เก่ียวขอ้งกับสิทธิ
ประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ   

(4) การเลิกกองทุนรวม SIRIP การช าระบัญชี และการเพิกถอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม SIRIP 
เป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”): หลงัจากการโอนทรพัยสิ์นและ
ภาระของกองทนุรวม SIRIP ใหแ้ก่กองทรสัต ์SIRIPRT เสรจ็สิน้แลว้ บรษิัทจดัการอาจด าเนินการลดทนุจดทะเบียนของกองทุน
รวม SIRIP และจะด าเนินการเลิกกองทุนรวม SIRIP และช าระบัญชี โดยในขั้นตอนการช าระบัญชี ผู้ช  าระบัญชีจะแบ่ง
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SIRIPRT ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม SIRIP ที่มีชื่อปรากฏในทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทนุ ณ 
วนัปิดสมดุทะเบียนหรือวนัก าหนดสิทธิในการสบัเปล่ียนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรสัต์ ตามอตัราการสบัเปล่ียนหน่วยลงทุนกับ
หน่วยทรสัต ์(Swap Ratio)   

อัตราการสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนของกองทนุรวม SIRIP กับหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์SIRIPRT  

ประธานไดน้ าเสนอรายละเอียดต่อที่ประชุมเก่ียวกับอัตราการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม SIRIP กับ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SIRIPRT ที่ผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทุนรวม SIRIP จะไดร้บั (Swap Ratio) คือ 1 หน่วยลงทุน ต่อ 
1 หน่วยทรัสต ์(“อัตราการสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต”์) ซึ่งปัจจุบนั กองทุนรวม SIRIP มีหน่วยลงทุนจ านวน
ทัง้สิน้ 170,000,000 หน่วย ดงันัน้ จ านวนหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SIRIPRT ที่ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะออกและเสนอขายใหแ้ก่
กองทนุรวม SIRIP จะมีจ านวน 170,000,000 หน่วย โดยในการด าเนินการเพื่อสบัเปล่ียนหน่วยลงทนุดงักล่าว จะไม่มีการรบัซือ้
หน่วยลงทนุของกองทนุรวม SIRIP จากผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีเขา้ประชมุในการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม SIRIP ครัง้
ที่ 1/2567 และงดออกเสียงและ/หรือออกเสียงคดัคา้นการแปลงสภาพ  

ทีม่าของการก าหนดราคาหน่วยทรัสตท์ีเ่สนอขาย  

ประธานไดน้ าเสนอรายละเอียดต่อที่ประชุมว่าการแปลงสภาพกองทุนรวม SIRIP เป็นกองทรสัต ์SIRIPRT เป็นการ
แปลงสภาพจากกองทุนรวมหนึ่งกองเป็นกองทรัสตห์นึ่งกอง โดยผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม SIRIP ที่มีชื่อปรากฎใน
ทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุน ณ วันปิดสมุดทะเบียนหรือวันที่ก าหนดสิทธิในการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์ จะ
กลายเป็นผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทรสัต ์SIRIPRT ที่รบัโอนทรพัยสิ์นและภาระทัง้หมดมาจากกองทนุรวม SIRIP 

โดยบริษัทจดัการและผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้่วมกันพิจารณาแลว้ เห็นสมควรก าหนดอตัราสบัเปล่ียนหน่วยลงทนุของ
กองทุนรวม SIRIP และหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SIRIPRT (Swap Ratio) ในสดัส่วนการถือหน่วยลงทุนที่เท่าเดิม ที่ 1 หน่วย
ลงทุนต่อ 1 หน่วยทรสัต ์ดงันัน้ จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่กองทรสัต ์SIRIPRT จะออกและเสนอขายแก่กองทุนรวม SIRIP เพื่อแลก
กบัทรพัยสิ์นและภาระทัง้หมดของกองทนุรวม SIRIP จึงมีจ านวนเท่ากบัจ านวนหน่วยลงทนุของกองทนุรวม SIRIP ซึ่งมีจ านวน
ทั้งสิน้ 170,000,000 หน่วย อัตราการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสตน์ีเ้ป็นอัตราที่ก าหนดไวเ้ป็นที่แน่นอนจึงท าให้
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จ านวนหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SIRIPRT ที่จะโอนใหแ้ก่กองทนุรวม SIRIP เพื่อแลกเปล่ียนกบัทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุ
รวม SIRIP เป็นจ านวนแน่นอนเช่นเดียวกนั โดยอตัราการสบัเปล่ียนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัตน์ีจ้ะไม่ผนัแปรตามราคาตลาด
ของหน่วยลงทนุของกองทนุรวม SIRIP หรือมลูค่าทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุรวม SIRIP ที่โอนใหแ้ก่กองทรสัต ์SIRIPRT ณ 
วนัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุรวม SIRIP 

บริษัทจัดการจะขอให้ตลาดหลักทรัพย์ฯ หยุดพักการซื ้อขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม SIRIP โดยการขึน้
เครื่องหมาย SP (Suspension) ล่วงหน้าก่อนวันปิดสมุดทะเบียนหรือวันก าหนดสิทธิในการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนกับ
หน่วยทรสัตด์ังกล่าว และตลาดหลักทรพัยฯ์ จะหยุดพกัการซือ้ขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม  SIRIP ต่อเนื่องไปจนถึงวนัที่
ตลาดหลักทรัพยฯ์ ประกาศเพิกถอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม  SIRIP และรับหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต์ SIRIPRT เป็น
หลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ์ ทั้งนี ้ผู้ก่อตั้งทรัสตจ์ะด าเนินการให้หน่วยทรัสตข์องกองทรัสต์  SIRIPRT เป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียนใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 15 วนัท าการ นบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่เพื่อรองรบัการแปลง
สภาพ  

นอกจากนี ้ประธานไดเ้สนอต่อที่ประชุมเพื่อพิจารณาอนุมตัิการมอบอ านาจใหบ้ริษัทจดัการ และ/หรือผูก้่อตัง้ทรสัต ์
และ/หรือผูจ้ดัการกองทรสัต ์เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี ้ 

(1) ก าหนดรายละเอียด และ/หรือด าเนินการใด ๆ อันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการแปลงสภาพ การโอน
ทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม SIRIP ใหแ้ก่กองทรสัต ์SIRIPRT และการรบัค่าตอบแทนเป็นหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์
SIRIPRT โดยใหส้อดคลอ้งกบัมติอนุมตัิของที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทุนรวม SIRIP ครัง้ที่ 1/2567 ตามรายละเอียดที่
ไดเ้สนอต่อที่ประชุม และ/หรือเป็นไปตามค าสั่ง หรือค าแนะน าของส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรพัย์ฯ หน่วยราชการหรือ
องคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว เป็นตน้ 

(2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือแกไ้ขสญัญา ขอ้ตกลง และ/หรือเอกสารต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้
ด าเนินการติดต่อกับส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรพัย์ฯ หน่วยราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบุคคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว 
เป็นตน้ 

(3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าว
ประสบผลส าเรจ็ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวตาม (1) และ (2) ขา้งตน้ 
เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ความเหน็ของบริษัทจดัการ 

ในการนี ้ประธานในฐานะผู้จัดการกองทุนรวม SIRIP ไดก้ล่าวแสดงความเห็นของบริษัทจัดการ ซึ่งสามารถสรุป
สาระส าคญัไดด้งัต่อไปนี ้
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(ก) การแปลงสภาพกองทนุรวม SIRIP เป็นกองทรัสต ์SIRIPRT 

บริษัทจัดการเล็งเห็นถึงประโยชนแ์ละมีความประสงคท์ี่จะแปลงสภาพกองทุนรวม SIRIP เป็นกองทรสัต ์SIRIPRT 
ตามรายละเอียดที่ไดก้ล่าวมาขา้งตน้ โดยบรษิัทจดัการมีความเห็นวา่ ตามกฎและหลกัเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งในปัจจบุนั กองทนุรวม
ไม่สามารถเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรพัยเ์พิ่มเติมไดอ้ีก จึงท าใหก้องทุนรวมมีขอ้จ ากัดในการลงทุน
เพิ่มเติมเพื่อเพิ่มขนาดรายไดข้องกองทนุรวม อนัเป็นการสรา้งกรอบและขอ้จ ากดัในการเพิ่มผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 
นอกจากนี ้เนื่องจากกองทนุรวมมีหลกัเกณฑใ์นการกูย้ืมที่ต  ่ากว่ากองทรสัต ์ซึ่งเป็นขอ้จ ากดัของกองทนุรวมในการจดัโครงสรา้ง
การบรหิารทางการเงินใหม้ีประสิทธิภาพ  

อย่างไรก็ตาม บรษิัทจดัการเห็นว่า การแปลงสภาพกองทนุรวม SIRIP เป็นกองทรสัต ์SIRIPRT จะช่วยเพิ่มโอกาสใหผู้้
ถือหน่วยลงทุนไดร้บัผลประโยชนต์อบแทนเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่องในระยะยาว เนื่องจากกองทรสัตจ์ะสามารถลงทุนในทรพัยสิ์น
อื่นเพิ่มเติมไดใ้นอนาคต เพิ่มความสามารถในการแข่งขัน และการจัดโครงสรา้งการลงทุนที่เหมาะสมผ่านการกูย้ืมเงินซึ่งมี
ตน้ทุนทางการเงินที่ต  ่ากว่าตน้ทุนของเงินทุน (Gearing Benefit) อันจะส่งผลให้ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทรสัต ์SIRIPRT มี
โอกาสไดร้บัผลประโยชนต์อบแทนเพิ่มขึน้  

บริษัทจดัการเห็นควรใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนพิจารณาอนมุตัิการแปลงสภาพกองทุนรวม SIRIP เป็นกองทรสัต ์SIRIPRT 
ซึ่งการด าเนินการดงักล่าวจะท าใหก้องทนุรวม SIRIP และผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม SIRIP ไดร้บัสิทธิประโยชนท์างภาษี
และค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ (หากด าเนินการแปลงสภาพส าเรจ็ภายในวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567) 

(ข) อัตราการสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนของกองทนุรวม SIRIP กับหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์ SIRIPRT 

อตัราการสบัเปล่ียนหน่วยลงทนุของกองทนุรวม SIRIP กบัหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SIRIPRT (Swap Ratio) ที่อตัรา 
1 หน่วยลงทุนต่อ 1 หน่วยทรัสต์ เป็นอัตราที่เหมาะสม เนื่องจากการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม SIRIP กับ
หน่วยทรัสตข์องกองทรัสต์ SIRIPRT ครัง้นีใ้ช้มูลค่าที่อ้างอิงจากมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม SIRIP ก่อนการโอน
ทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม SIRIP ใหก้ับกองทรสัต ์SIRIPRT เพื่อแลกกับหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ ซึ่งอตัราดงักล่าว
จะไม่ส่งผลกระทบต่อสิทธิออกเสียงของผูถื้อหน่วยลงทนุเดิม (Control Dilution Effect) แต่อย่างใด 

ความเหน็ของทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ 

ในล าดบัถดัไป ประธานไดเ้รียนเชิญ คณุศรชยั วฒันสขุชยั ในฐานะท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ จากบรษิัท อวานการด์ 
แคปปิตอล จ ากดั เพื่อกล่าวแสดงความเห็นที่เก่ียวขอ้งกบัความสมเหตสุมผลของการแปลงสภาพ ความเส่ียงที่เกิดขึน้ก่อนและ
ภายหลังจากการเข้าท ารายการ รวมถึงความเหมาะสมของอัตราการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม SIRIP กับ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SIRIPRT  

คุณศรชัยไดน้ าเสนอต่อที่ประชุมเก่ียวกับความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ซึ่งสามารถสรุปสาระส าคัญได้
ดงัต่อไปนี ้
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ในดา้นประโยชนข์องการเขา้ท ารายการ ทัง้นี ้SIRIP จะไดร้บัการยกเวน้ภาษีและค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกับการแปลง
สภาพ ซึ่งการได้รับสิทธิประโยชน์ดังกล่าวต้องด าเนินการก่อน 31 ธันวาคม 2567 โดยประโยชน์ถัดมาคือเป็นการเพิ่ม
ความสามารถที่จะลงทุนในอสังหาริมทรัพยอ์ื่น รวมถึงการลงทุนที่หลากหลายมากขึน้ เป็นการเพิ่มผลตอบแทนสูงขึน้ได ้
นอกจากนีย้งัเพิ่มความสามารถในการกูย้มืดว้ย ส่วนของขอ้ดอ้ยคือเกิดค่าใชจ้่ายเพื่อการแปลงสภาพซึ่งเป็นค่าใชจ้า่ยครัง้เดยีว 
โดยเป็นค่าใชจ้่ายรวมประมาณ 4.85 ลา้นบาท ความเส่ียงก่อนเขา้ท ารายการ คือ การไม่ไดร้บัการอนมุตัิจากผูถื้อหน่วยลงทนุ  
เนื่องจากวาระที่ 1 ถึงวาระท่ี 5 เป็นเรื่องที่เก่ียวขอ้งกบัการแปลงสภาพ ดงันัน้ หากที่ประชมุไม่อนมุตัิวาระใดที่เสนอ จะถือว่ามติ
ที่ไดร้บัการอนุมตัิในวาระก่อนหนา้ทัง้หมดเป็นอนัยกเลิก และความเส่ียงหลงัการเขา้ท ารายการคือผลการดาเนินงานไม่เป็นไป
ตามที่คาดการณ ์การก่อหนีเ้พิ่มขึน้ภายหลงัการแปลงสภาพเป็นกองทรสัต ์และความไม่แน่นอนของการปรบัลดค่าธรรมเนียม 
เนื่องจากกฎหมายที่เก่ียวข้องกับค่าธรรมเนียมยังอยู่ในขั้นตอนการออกกฎหมาย ดังนั้น หากกฎหมายไม่เป็นไปตามที่
คาดการณไ์ว ้อาจส่งผลใหก้ารแปลงสภาพในครัง้นีอ้าจมีค่าใชจ้่ายที่สงูขึน้ หรือไม่สาเร็จภายในวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ
เป็นเหตุใหไ้ม่ไดร้บัสิทธิประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียม ซึ่งบริษัทจัดการจะไม่ดาเนินการแปลงสภาพของกองทุนรวม 
SIRIP อีกต่อไป 

ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระใชว้ิธีมลูค่าปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงินสดในการประเมินหาอตัราสบัเปล่ียนท่ีเหมาะสม ซึ่ง
วิธีนีเ้ป็นวิธีที่สะทอ้นแผนการดาเนินธุรกิจ และความสามารถในการทากาไร รวมทัง้ผลตอบแทนของผูถื้อหน่วยในอนาคต ซึ่ง
เป็นการประมาณการมาจากรายไดแ้ละรายจ่ายของกองทุนรวม SIRIP ตามหลักเกณฑ์ที่ตั้งอยู่บนสมมติฐานที่ที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระพิจารณาว่ามีความสมเหตุสมผล ซึ่งวิธีดังกล่าวสามารถประเมินมูลค่าของกองทรัสต์ SIRIPRT ได้ 
โดยประมาณการภายใตส้มมติฐานท่ีมีการก่อตัง้กองทรสัตแ์ลว้ โดยอตัราการสบัเปล่ียนทีเหมาะสมประเมินได ้คือ 0.90-1.09 
ซึ่งการเขา้ท ารายการในครัง้นีม้ีความสมเหตสุมผล และผูถื้อหน่วยลงทนุควรอนมุตัิการเขา้ท ารายการ 

ดังนั้น เมื่อพิจารณาความสมเหตุสมผลของการแปลงสภาพ ความเส่ียงที่เกิดขึน้ก่อนและภายหลังจากการเขา้ท า
รายการ รวมถึงความเหมาะสมของอัตราการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม SIRIP กับหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์
SIRIPRT ตามที่ไดก้ล่าวไปขา้งตน้ ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าการเขา้ท ารายการในครัง้นี ้มีความสมเหตุสมผล
และเป็นประโยชนต์่อผูถื้อหน่วยลงทุน จึงเห็นควรใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนพิจารณาอนุมตัิการแปลงสภาพกองทุนรวม SIRIP เป็น
กองทรสัต ์SIRIPRT 

ความเหน็ของทีป่รึกษาทางการเงนิ 

นอกจากนี ้ประธานไดเ้รียนเชิญ คุณมนวลยั รชัตกุล ในฐานะที่ปรกึษาทางการเงิน จากบริษัท เอส 14 แอดไวเซอรี่ 
จ ากดั เพื่อกล่าวแสดงความเห็นที่เก่ียวขอ้งกบัการแปลงสภาพกองทุนรวม SIRIP เป็นกองทรสัต ์SIRIPRT และความเหมาะสม
ของอตัราการสบัเปล่ียนหน่วยลงทนุของกองทนุรวม SIRIP กบัหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SIRIPRT 

คุณคุณมนวลัยไดน้ าเสนอต่อที่ประชุมเก่ียวกับความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงิน ซึ่งสามารถสรุปสาระส าคญัได้
ดงัต่อไปนี ้
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ที่ปรึกษาทางการเงินมีความเห็นในส่วนแรกก่อน คือ อัตราการการสับเปล่ียนของหน่วยลงทุนของกองทุนรวมกับ
หน่วยทรสัตซ์ึ่งอยู่ที่อตัรา 1 ต่อ 1 เนื่องจากว่าเป็นการสบัเปล่ียนระหว่างทรพัยสิ์นเดิมและกองทรสัตท์ี่ก าลงัจดัตัง้ ซึ่งจากการ
สบัเปล่ียนดงักล่าวจะไม่ส่งผลประทบต่อสิทธิการออกเสียงลงคะแนนของผูถื้อหน่วยแต่อย่างใดซึ่งรวมไปถึงสิทธิในการรบัเงิน
ปันผลดว้ย นอกจากนีก้ารแปลงสภาพจะมีค่าใชจ้่ายเกิดขึน้ซึ่งเป็นลักษณะของค่าใชจ้่ายครัง้เดียว (one-time Fee) ในส่วน
ความเห็นในดา้นการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัตจ์ะกอ่ใหเ้กิดประโยชนต์่อผูถื้อหน่วยเนื่องจากกองทนุรวมไม่สามารถ
เพิ่มทุนจดทะเบียนไดซ้ึ่งท าใหเ้กิดขอ้จ ากัดในการเพิ่มรายไดข้องกองทุนรวม และไม่สามารถเพิ่มผลตอบแทนใหผู้ถื้อหน่วย
ลงทนุได ้ประกอบกบับภาครฐัไดม้ีมาตรการทางภาษีและค่าธรรมเนียมเพื่อส่งเสรมิการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยผ่์านกองทรสัต์
เพื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งหากมีการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์และโอนทรพัยสิ์นใหแ้ก่กองทรสัต ์ภายใน
วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567  ผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมจะไดร้บัสิทธิประโยชนท์างภาษี คือไดร้บัการยกเวน้ภาษีเงินไดบ้คุคล
ธรรมดาและภาษีเงินไดน้ิติบุคคล ส่วนกองทุนรวมจะไดร้ับการยกเวน้ภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ 
รวมทั้งส่วนลดค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยด์ อย่างไรก็ตาม มาตรการดา้น
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดงักล่าว ยงัอยู่ระหว่างการด าเนินการและยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้ กองทนุรวมจึงขอ
สงวนสิทธิที่จะด าเนินการโอนทรัพย์สินภายหลังจากมาตรการด้านค่าธรรมเนียมมีผลบังคับใช้แล้ว หากมาตรการด้าน
ค่าธรรมเนียมไม่ไดร้บัการประกาศใช ้กองทนุรวมขอสงวนสิทธิยกเลิกการด าเนินการแปลงสภาพ 

ในล าดบัถดัไป ประธานไดส้อบถามต่อที่ประชมุว่ามีผูถื้อหน่วยลงทนุรายใดมีขอ้ซกัถามหรือความเห็นเพิ่มเติมหรือไม่ 

มีผูถื้อหน่วยลงทนุมีขอ้ซกัถามหรือความเห็นเพิ่มเติม โดยสามารถสรุปไดด้งัต่อไปนี ้ 

1. คณุสพุล สมบตัิวิชาธร ผูถื้อหน่วยลงทนุเขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถามดงัต่อไปนี ้

ค าถามที่ 1: ผูถื้อหน่วยไดร้บัเอกสารหนงัสือเชิญประชมุในซองเอกสาร โดยภายในซองไดม้ีการแนบการด์เชิญ

ว่าจะมีการพูดคยุเรื่องวาระการแปลงสภาพกองทุนรวม SIRIP ล่วงหนา้ ซึ่งผูถื้อหน่วยไม่ไดแ้กะซองเอกสารก่อนหนา้

วนัท่ีมีการประชมุท าใหไ้ม่ทราบว่ามีการนดัหมายดงักล่าว ซึ่งไม่คุน้ชินกบัวิธีการเชิญดงักล่าว โปรดอธิบาย 

ค าถามที่ 2: เนื่องจากกองทุนรวมนั้นลงทุนถือกรรมสิทธิในที่ดินและส่ิงปลูกสรา้ง เหตุใดอาคารจึงมีอายุ

โครงการ 31 ปี  

ค าถามที่ 3: ในจุดที่กองทุนรวมก าลงัจะแปลงสภาพเป็นทรสัตเ์พื่อการลงทุนซึ่งเป็นการเปล่ียนแปลงที่ส  าคัญ 

นอกจากนีย้งัมีการบรหิารจากผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือบรษิัท ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั ซึ่งตอ้งการทราบขอ้มลู

ว่าบริษัทดงักล่าวมีความเหมาะสมที่จะมาบริหารอาคารสิริภิญโญอย่างไร รวมถึงตอ้งการทราบประสบการณใ์นการ

บรหิารอาคารดว้ย นอกจากนีเ้มื่อแปลงสภาพแลว้กองทรสัตจ์ะท าการกูเ้งินเพิ่มเติมไดซ้ึ่งอาจจะส่งผลดา้นดีหรือภาระ

ใหก้องทรสัตไ์ด ้จึงอยากขอทราบนโยบายการลงทนุในอนาคตของกองทรสัตด์ว้ย เพื่อประกอบการตดัสินใจ 

ค าถามที ่4: ไม่ทราบว่าการประชมุวนันีม้ีผูด้แูลผลประโยชนเ์ขา้มารว่มดว้ยหรือไม่  

คณุทิพาพรรณ ภทัรวิกรม ในฐานะบรษิัทจดัการ ชีแ้จงต่อที่ประชมุดงัต่อไปนี ้
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ค าตอบที ่1: ตามการน าเสนอในท่ีประชมุ อาคารสิรภิิญโญมีการเปิดด าเนินการตัง้แต่ชว่งปี 2535 ซึ่งอายุ

อาคารคือ 31 ปี ในส่วนของอายขุองกองทนุรวมลงทนุในกรรมสิทธ์ิของท่ีดินและอาคารสิรภิิญโญซึง่ไม่มีการก าหนด

อายขุองกองทนุรวมซึง่เมื่อแปลงสภาพเป็นกองทรสัตแ์ลว้ก็จะไมม่ีก าหนดอายโุครงการเช่นกนั 

ค าตอบที ่2: ในส่วนของการมีการด์เชิญเพื่อเรียนเชิญมาประชมุเพื่อซกัซอ้มความเขา้ใจก่อนการประชมุจรงิ 

เนื่องจากตอ้งการเรียนเชิญผูถื้อหน่วยเพื่อตอบขอ้ซกัถาม โดยบรษิัทจดัการไดด้  าเนินการมากกวา่เกณฑท์ี่ก าหนดไว ้

จึงไดน้ าส่งพรอ้มหนงัสือเชิญประชมุ และขออภยัที่อาจจะไม่ไดม้ีการประชาสมัพนัธใ์หท้ราบในช่องทางอื่นเพิม่เติม 

ค าตอบที ่3: ส าหรบัในส่วนของผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือบรษิัท ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั ฝ่ายจดัการขอ

อนญุาตใหร้ายละเอียดในวาระท่ี 3 แก่ผูถื้อหน่วยเพิ่มเติมในเรื่องประสบการณแ์ละแนวทางการบรหิารกองทรสัตเ์พื่อ

เป็นขอ้มลูเพื่อพิจารณาอนมุตัิอกีครัง้ 

ค าตอบที ่4: บรษิัทจดัการไดเ้รยีนเชิญใหต้วัแทนจากธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) ในฐานะผูด้แูล

ผลประโยชนแ์สดงความเห็นในเรื่องการแปลงสภาพ ซึ่งผูด้แูลผลประโยชนไ์ดช้ีแ้จงเรื่องโครงสรา้งการจดัการของ

กองทนุรวมและแจง้ถึงหนา้ที่ของตนว่ามีหนา้ที่ตรวจสอบการบรหิารจดัการกองทนุรวม แต่เมื่อหลงัจากการแปลง

สภาพเป็นทรสัตแ์ลว้ธนาคารกสิกรไทยจะไม่มีบทบาทหนา้ที่อีก รวมถงึความเห็นในการเรื่องแปลงสภาพนัน้ไม่อยู่ใน

ขอบเขตการใหค้วามเห็นชอบที่ตอ้งผ่านการอนมุตัิโดยผูด้แูลผลประโยชน ์ซึ่งผูด้แูลผลประโยชนน์ัน้ไดต้ิดตามและ

ไดร้บัขอ้มลูความเห็นเรื่องการแปลงสภาพจากที่ปรกึษาตา่งๆ จากบรษิัทจดัการแลว้ ซึง่อ านาจในการอนมุตัิการเขา้

ท ารายการนัน้เป็นของผูถื้อหน่วยลงทนุเป็นส าคญั 

2. คณุปราโมทย ์ลิบรตันสกลุ ผูถื้อหน่วยลงทนุเขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถามดงัต่อไปนี ้

ค าถาม 1:  ในคราวที่ก่อสรา้งอาคารสิริภิญโญ ไม่ทราบว่าบริษัทที่ปรกึษา มีการคิดเรื่องการประหยดัพลงังาน

หรือฮวงจุย้ดว้ยหรือไม่ อย่างไร 

ค าถาม 2:  ค่าใชจ้่ายของกองทนุรวมแต่ละปีเพิ่มขึน้เป็นเพราะสาเหตใุด 

ค าถาม 3: จากความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงิน แจง้ว่ามีความเส่ียงที่จะไม่สามารถปรบัเพิ่มขึน้ค่าเช่าได ้

เนื่องจากสาเหตใุด 

ค าถาม 4: จากความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงิน ในการพิจารณาดว้ยวิธี DCF เหตุใดมูลค่าผลตอบแทน

ของทรสัต ์SIRIPRT จึงสงูกว่ามลูค่าผลตอบแทนของกองทนุรวม SIRIP  

คณุทิพาพรรณ ภทัรวิกรม ในฐานะบรษิัทจดัการ ชีแ้จงต่อที่ประชมุดงัต่อไปนี ้

ค าตอบ 1: เนื่องจากอาคารสิรภิิญโญก่อสรา้งมาเมื่อ 30 ปีที่แลว้ รูปแบบของอาคารถกูออกแบบและสรา้ง

เพื่อใหต้อบโจทยก์บัขอ้กฎหมาย รวมถงึออกแบบใหม้ีความทนัสมยัตามยคุสมยันัน้ ซึ่งในปัจจบุนัอาคารสิรภิิญโญก็

ยงัไดร้บัการดแูลอยา่งไร ส่วนเรื่องฮวงจุย้ไม่สามารถใหค้วามเห็นได  ้
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คณุกษิดิ์เดช ศิรวิิโรจนส์กลุ ในฐานะบรษิัทจดัการ ชีแ้จงต่อในค าถามที่ 2 ดงัต่อไปนี ้

ค าตอบ 2: เนื่องดว้ยการน าเสนอในท่ีประชมุไดแ้สดงใหเ้ห็นวา่คา่ใชจ้่ายที่เกิดขึน้ตัง้แตต่น้ปีถึงสิน้ปี 2566 แสดง

ใหเ้ห็นวา่ดว้ยกองทนุรวมมีการควบคมุและบรหิารค่าใชจ้่ายมากขึน้นัน้ส่งผลใหค้่าใชจ้า่ยมีการปรบัตวัลดลง ในขณะ

ที่รายไดก้็ปรบัตวัเพิ่มขึน้จากการเพิ่มขึน้ของอตัราการเช่า ซึ่งหากเปรียบเทียบแลว้นัน้ผลประกอบการของสิน้ปี 2566 

นัน้มีภาพรวมที่ดกีวา่ปี 2565 ในขณะที่ในภาพรวมของปี 2564 และปี 2565 นัน้ กองทนุรวมไดด้  าเนินการตาม

แผนการปรบัปรุงอาคารอยา่งต่อเนื่องซึง่เป็นรายการซ่อมแซมอปุกรณเ์ครื่องจกัรที่จ  าเป็นของอาคารซึ่งเป็นคา่ใชจ้่าย

ค่อนขา้งสงู หลงัจากนัน้ฝ่ายจดัการมีมาตรการรดักมุมากขึน้ท่ีจะควบคมุค่าใชจ้า่ยใหอ้ยู่ระดบัท่ีไม่สงูเกินไปเพื่อเพิ่ม

ผลตอบแทนที่น่าพอใจ  

 คณุชนะชยั ชตุิมาวรพนัธ ์ในฐานะบรษิัท ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั ชีแ้จงต่อในค าถามที่ 3 ดงัต่อไปนี ้

ค าตอบ 3: ที่ปรึกษาทางการเงินไดช้ีแ้จงในแง่ของความเส่ียงในการเข้าท ารายการ ซึ่งเป็นความเส่ียงใน

ภาพรวมของธุรกรรมการแปลงสภาพ 

คณุจิรฐา คณุวฒันาพร ในฐานะท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ ชีแ้จงต่อในค าถามที่ 4 ดงัต่อไปนี ้

ค าตอบ 4: ในการค านวณมลูค่าผลตอบแทนของกองทนุรวมและกองทรสัตด์้วยวิธี DCF นัน้ ไดป้ระเมินมลูค่า

และวิเคราะหค์วามอ่อนไหวเพื่อดูช่วงการแปล่ียนแปลงที่เหมาะสมต่อการเขา้ท ารายการ ซึ่งการเปล่ียนแปลงของ

ความอ่อนไหวนั้นขึน้อยู่กับอัตราการเติบโตซึ่งส่งผลกับมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) และอัตราการคิดลดที่

เปล่ียนแปลงตามตลาด ซึ่งมีการค านวณดว้ยเบตา้ ซึ่งจากการประเมินมูลค่าตามโมเดลการเงินพบว่าอัตราการ

สบัเปล่ียนที่เหมาะสมคือ 0.90-1.09 บาทต่อหน่วย 

เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุรายใดมีขอ้ซกัถามหรือความเห็นเพิ่มเติม ประธานจึงขอใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุลงมติในวาระนี ้
คะแนนเสียงเพื่อลงมต ิเงือ่นไขในการลงมติ และการเข้าท ารายการ 

ประธานไดช้ีแ้จงต่อที่ประชมุว่าวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 
3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทุนที่มาประชุม โดยบริษัทจดัการจะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อ
หน่วยลงทนุท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ  

เนื่องจากวาระที่ 1 ถึงวาระที่ 5 เป็นเรื่องที่เก่ียวขอ้งกับการแปรสภาพกองทุนรวม SIRIP เป็นกองทรัสต ์SIRIPRT  
ดงันัน้ หากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุไม่อนมุตัิเรื่องที่เสนอในวาระนี ้บรษิัทจดัการจะไม่เสนอวาระอื่น ๆ ท่ีเหลือ อย่างไรก็ดี หาก
ที่ประชมุอนมุตัิการแปลงสภาพกองทุนรวม SIRIP เป็นกองทรสัต ์SIRIPRT ในวาระท่ี 1 นีแ้ลว้ บรษิัทจดัการ และ/หรือผูจ้ดัการ
กองทรสัตข์อสงวนสิทธิที่จะเสนอต่อที่ประชุมอีกครัง้หนึ่งเพื่อพิจารณาอนุมัติการเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต์ และ/หรือ 
ทรสัตี และ/หรือผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์ที่เสนอไปแลว้ขา้งตน้ เพื่อความเหมาะสมและใหเ้ป็นไปตามหลักเกณฑ ์และ/หรือ
ค าสั่งของส านกังาน ก.ล.ต. หรือหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 
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มติทีป่ระชุม 

 ที่ประชุมมีมติอนุมัติการแปลงสภาพกองทุนรวม SIRIP กองทรัสต์ SIRIPRT แผนการแปลงสภาพโดยการโอน 
ทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม SIRIP ใหแ้ก่กองทรสัต ์SIRIPRT และการรบัค่าตอบแทนเป็นหน่วยทรสัตข์องกองทรัสต ์
SIRIPRT รวมถึงการด าเนินการต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการแปลงสภาพกองทุนรวม SIRIP เป็นกองทรสัต ์SIRIPRT และการมอบ
อ านาจ ตามที่เสนอทกุประการ 

 ทัง้นี ้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมาประชมุ (โดยไม่นบั
รวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ) ตามรายละเอียดดงัต่อไปนี ้ 

เห็นดว้ย จ านวน 148,693,875 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 99.7980 
ไม่เห็นดว้ย จ านวน 301,000 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 0.2020 
งดออกเสียง จ านวน 0 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 0.0000 
บตัรเสีย จ านวน 0 เสียง  
หมายเหต ุ  

1. ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุรายใดมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในวาระนี ้
2. ในวาระนี ้มีผูถื้อหน่วยลงทุนเขา้ร่วมประชุมเพิ่มขึน้จ านวน 14 ราย ซึ่งถือหน่วยลงทุนจ านวน 182,726 หน่วย 

รวมมีผูถื้อหน่วยลงทนุและผูร้บัมอบฉนัทะที่เขา้รว่มประชมุจ านวน 64 ราย ถือหน่วยลงทนุรวมกนัทัง้หมดจ านวน 
148,994,875 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 87.6440 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

วาระที ่2 พิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทนุรวมเพือ่ให้สอดคล้องกบัการแปลงสภาพเป็น
กองทรัสต ์ 

ประธานไดน้ าเสนอต่อที่ประชุมว่าสืบเนื่องจากวาระการแปลงสภาพกองทุนรวม SIRIP เป็นกองทรสัต ์SIRIPRT ใน
วาระที่ 1 ขา้งตน้ บริษัทจดัการจะด าเนินแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุนรวมเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการแปลงสภาพกองทนุ
รวม SIRIP เป็นกองทรสัต ์SIRIPRT ทัง้นี ้การแกไ้ขโครงการจดัการกองทนุรวมส าหรบักรณีดงักล่าวมีรายละเอียดโดยสรุป ดงันี ้

2.1 การโอนทรัพยส์ินและภาระของกองทุนรวม SIRIP ไปยังกองทรัสต ์SIRIPRT   

ใหแ้กไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุรวม โดยเพิ่มขอ้ความในส่วนท่ีเก่ียวกบัการโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุ
รวม SIRIP ไปยงักองทรสัต ์SIRIPRT โดยการแลกเปล่ียนกับหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ของกองทรสัต ์SIRIPRT เพื่อใหส้อดคลอ้ง
กับการแปลงสภาพกองทุนรวม SIRIP เป็นกองทรสัต ์SIRIPRT รวมถึงการยกเลิกสญัญาก่อตัง้สิทธิและกระท าการกับแสนสิริ 
และสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยก์บัพลสั พรอ็พเพอรต์ี ้ 

2.2 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากกองทุนรวม  

ใหแ้กไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุรวม โดยเพิ่มรายการค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากกองทนุรวมที่
เก่ียวเนื่องกบัการแปลงสภาพ เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการแปลงสภาพกองทนุรวม SIRIP เป็นกองทรสัต ์SIRIPRT  
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2.3 การเลิกโครงการจัดการกองทุนรวม  

ใหแ้กไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุรวม โดยเพิ่มเหตแุห่งการเลิกโครงการจดัการกองทนุรวม เพื่อใหส้อดคลอ้งกบั
การแปลงสภาพกองทนุรวม SIRIP เป็นกองทรสัต ์SIRIPRT 

2.4 การช าระบัญชีของกองทุนรวม และวิธีการเฉลี่ยเงนิ และ/หรือทรัพยส์ินอื่นให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน
เม่ือเลิกโครงการจัดการกองทุนรวม  

ใหแ้กไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุนรวม โดยเพิ่มวิธีการช าระบัญชีของกองทุนรวม SIRIP ส าหรบักรณีการเลิก
กองทนุรวมจากการแปลงสภาพ เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการแปลงสภาพกองทนุรวม SIRIP เป็นกองทรสัต ์SIRIPRT 

ภายหลังจากที่ไดร้ับมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน บริษัทจัดการจะด าเนินการแจ้งการแก้ไขเพิ่มเติม
โครงการจดัการกองทนุรวม SIRIP ใหส้ านกังาน ก.ล.ต. และผูถื้อหน่วยลงทุนทราบภายใน 15 วนันบัแต่วนัท่ีประชมุผูถื้อหน่วย
ลงทนุ 

นอกจากนี ้ประธานไดเ้สนอต่อที่ประชุมเพื่อพิจารณาอนุมตัิการมอบอ านาจใหบ้ริษัทจดัการ และ/หรือผูก้่อตัง้ทรสัต ์
และ/หรือผูจ้ดัการกองทรสัต ์เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี ้ 

(1) ก าหนดรายละเอียด และ/หรือด าเนินการใด ๆ อนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกบัการแกไ้ขเพิ่มเตมิโครงการจดัการ
กองทุนรวม SIRIP โดยให้สอดคลอ้งกับมติอนุมัติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม SIRIP ครัง้ที่ 1/2567 ตาม
รายละเอียดที่ไดเ้สนอต่อที่ประชุม และ/หรือเป็นไปตามค าสั่ง หรือค าแนะน าของส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย์ฯ หน่วย
ราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว เป็นตน้ 

(2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุรวม และ/หรือเอกสารต่าง ๆ ที่
เก่ียวขอ้งรวมทัง้ด าเนินการติดต่อกบัส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยฯ์ หน่วยราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อ
การดงักล่าว เป็นตน้ 

(3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าว
ประสบผลส าเรจ็ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวตาม (1) และ (2) ขา้งตน้ 
เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ในล าดบัถดัไป ประธานไดส้อบถามต่อที่ประชมุว่ามีผูถื้อหน่วยลงทนุรายใดมีขอ้ซกัถามหรือความเห็นเพิ่มเติมหรือไม่ 

มีผูถื้อหน่วยลงทนุมีขอ้ซกัถามหรือความเห็นเพิ่มเติม โดยสามารถสรุปไดด้งัต่อไปนี ้ 

1. คณุธารา ชลปราณี ผูถื้อหน่วยลงทนุเขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถามดงัต่อไปนี ้

ค าถาม 1: เรื่องเงินปันผลที่ยังไม่ไดช้ าระ หรือที่ตกคา้งและยังไม่ไดจ้่ายคืนใหผู้ถื้อหน่วย เนื่องจากจะไม่มีการโอน

ภาระส่วนนีไ้ปใหก้องทรสัต ์หากกองทุนรวมเลิกกองทุนแลว้เงินส่วนนีจ้ะอยู่ที่ไหน อย่างไร และเหตุใดจึงไม่โอนหนีท้ี่

ยงัคา้งช าระส่วนนีใ้หก้องทรสัตด์  าเนินการต่อ 
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คณุทิพาพรรณ ภทัรวิกรม ในฐานะบรษิัทจดัการ ชีแ้จงต่อค าถามที่ 1 ในที่ประชมุดงัต่อไปนี ้

ค าตอบ 1: ในส่วนเงินปันผลที่มีการประกาศจ่ายจนถึงงวดสุดทา้ยก่อนการแปลงสภาพ บริษัทจัดการจะรวบรวม
รายชื่อของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ียงัไม่ไดม้ารบัเงินปันผล บรษิัทจดัการมีหนา้ที่ตอ้งติดตามหาผูถื้อหน่วยใหม้ารบัเงิน โดยจะติดต่อ
ไปยงัที่อยู่ตามทะเบียนราษฎรแ์ละหากยงัไม่มีผูใ้ดมาติดต่อรบัคืน ทางส านกังาน ก.ล.ต. จะใหบ้ริษัทจดัการไปวางทรพัยก์ับ
กรมบงัคบัคดี ซึ่งจะเป็นผูด้  าเนินการติดต่อกับผูถื้อหน่วยลงทุนต่อไป  ในแง่ของตวักฎหมายคุม้ครองขอ้มลูส่วนบุคคลนัน้เป็น
เหตุใหบ้ริษัทจดัการไม่สามารถส่งต่อรายชื่อผูถื้อหน่วยใหผู้จ้ดัการกองทรสัตไ์ด ้ซึ่งตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้งทางบริษัทจดัการ
สามารถเป็นผูจ้ดัการกบัรายชื่อผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม และแมว้่าเงินปันผลที่ยงัไม่ไดจ้่ายออกจะไม่ไดอ้ยู่ในงบการเงนิ
ของกองทนุรวม SIRIP แต่เป็นหนา้ที่ของบรษิัทจดัการใหต้ิดตาม และตอ้งด าเนินการอย่างเต็มที่เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยมารบั ซึ่งเป็น
แนวทางของส านกังาน ก.ล.ต. 

คะแนนเสียงเพื่อลงมต ิเงือ่นไขในการลงมติ และการเขา้ท ารายการ 

ประธานไดช้ีแ้จงต่อที่ประชุมว่าวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนดว้ยคะแนนเสียงเกินกว่ากึ่ง
หนึ่งของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยบริษัทจดัการจะไม่นบั
รวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ  

เนื่องจากวาระท่ี 1 ถึงวาระท่ี 5 เป็นเรื่องที่เก่ียวขอ้งกบัการแปรสภาพกองทนุรวม SIRIP เป็นกองทรสัต ์SIRIPRT หาก
ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนไม่อนุมตัิเรื่องที่เสนอในวาระนี ้บริษัทจดัการจะถือว่ามติที่ไดร้บัการอนุมตัิในวาระก่อนหนา้เป็นอัน
ยกเลิก และจะไม่เสนอวาระอื่น ๆ ที่เหลือเพื่อพิจารณาอนมุตัิ  

มติทีป่ระชุม 

 ที่ประชุมมีมติอนุมตัิการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมในเรื่องที่เก่ียวขอ้งเพื่อใหส้อดคลอ้งกับการแปลง
สภาพกองทนุรวม SIRIP เป็นกองทรสัต ์SIRIPRT และการมอบอ านาจ ตามที่เสนอทกุประการ  

 ทัง้นี ้ดว้ยคะแนนเสียงเกินกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทุนที่มาประชมุและมีสิทธิออก
เสียงลงคะแนน (โดยไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ) ตามรายละเอียดดงัต่อไปนี ้  

เห็นดว้ย จ านวน 148,694,375  เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 99.7980 
ไม่เห็นดว้ย จ านวน 301,000  เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 0.2020 
งดออกเสียง จ านวน 0 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 0.0000 
บตัรเสีย จ านวน 0 เสียง  
หมายเหต ุ  

1. ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุรายใดมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในวาระนี ้
2. ในวาระนี ้ มีผู้ถือหน่วยลงทุนเข้าร่วมประชุมเพิ่มขึ ้นจ านวน 1 ราย ซึ่งถือหน่วยลงทุนจ านวน 500 หน่วย  

รวมมีผูถื้อหน่วยลงทุนและผูร้บัมอบฉันทะที่เขา้ร่วมประชุมจ านวน 65 ราย ถือหน่วยลงทุนรวมกนัทัง้หมดจ านวน 
148,995,375 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 87.6443 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 
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วาระที ่3 พิจารณาอนุมัติการแต่งตั้งให้บุคคลอื่นทีมิ่ใช่บริษัทจัดการเข้าเป็นผู้จัดการกองทรัสต ์และการแต่งตั้ง
ให้ผู้จัดการกองทรัสตเ์ป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ 

ประธานไดน้ าเสนอต่อที่ประชมุว่าในวาระนีเ้ป็นการพิจารณแต่งตัง้ให ้บริษัท ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท ์จ ากัด ซึ่งจะ
เป็นผูก้่อตัง้ทรสัต ์เขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตข์องกองทรสัต ์SIRIPRT แทนบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากดั 
ซึ่งปัจจุบนัเป็นบริษัทจัดการของกองทุนรวม SIRIP และเสนอให้ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย์ แทนบริษัท 
พลสั พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั ซึ่งจะมีผลบงัคบัใชใ้นวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุรวม SIRIP  

นอกจากนี ้ประธานไดเ้รียนเชิญคุณชนะชัย ชุติมาวรพันธ์ ในฐานะผูท้ี่จะเขา้เป็นผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์SIRIPRT เพื่อน าเสนอต่อที่ประชุมเก่ียวกับรายละเอียด ขอ้มูล และโครงสรา้งกลุ่มธุรกิจของ
บรษิัท ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั  

คณุชนะชยั ชตุิมาวรพนัธ ์น าเสนอต่อท่ีประชมุเก่ียวกบัรายละเอียด ขอ้มลู และโครงสรา้งกลุ่มธุรกิจของบรษิัท ทีเอสที
อี รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั ซึ่งสามารถสรุปสาระส าคญัไดด้งัต่อไปนี ้

 บรษิัท ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั เป็นบรษิัทท่ีตัง้ขึน้มาเพื่อการบรกิารกองทรสัต ์SIRIPRT โดยเฉพาะ อยู่ภายใต้
กลุ่มบรษิัททีเอสทีอี จ ากดั (มหาชน) ซึ่งเป็นบรษิัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยม์านานกว่า 30 ปี ประกอบธุรกิจใหบ้รกิารเช่า
ท่าเรือและคลงัสินคา้ ปัจจบุนัทรพัยสิ์นหลกัของบรษิัทมีพืน้ท่ี 155 ไร ่อยู่บรเิวณปู่ เจา้สมิงพราย สมทุรปราการ นอกจากธุรกิจโล
จิสติกสแ์ลว้กลุ่มบริษัททีเอสทีอีไดข้ยายกิจการและปรบัตวัเป็นบริษัทมหาชน มีอสงัหาริมทรพัยท์ี่อยู่ภายใตก้ารด าเนินการอยู่ 
เช่น โรงกลั่นน า้มนัพืช โรงงานผลิตแป้งสาลี โรงงานแพกเกจจิง้ ธุรกิจบา้นจดัสรร ฯลฯ ในส่วนของบริษัท ทีเอสทีอี รีท แมเนจ
เมนท ์จ ากดั ในเรื่องของความเก่ียวขอ้งระหวา่งกองทนุรวม SIRIP และ บรษิัท ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท ์จ ากดันัน้ ผูถื้อหุน้ใหญ่
ของทีเอสทีอไีดม้ีการลงทุนในกองทนุรวมในนามส่วนตวั นอกจากนีย้งัเป็นผูถื้อหน่วยรายใหญ่ของกองทนุรวม SIRIP ดว้ย ทาง
ผูถื้อรายใหญ่เห็นโอกาสว่าควรจะผลกัดนัใหก้องทนุรวมเติบโต และไดจ้ดัตัง้บรษิัท ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั ขึน้มาใหม่
เพื่อรบัหนา้ที่เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นอนาคต คุณชนะชยัชีใ้หเ้ห็นประโยชนใ์นแง่การจดัการว่าการมีเจา้ภาพหลกัในกองทนุ
รวมจะเสริมประสิทธิภาพการด าเนินการใหแ้ก่กองทรสัต ์ดูแลรกัษาผลประโยชนข์องกองทุนรวมไดด้ีขึน้ ควบคุมรายไดแ้ละ
ค่าใชจ้่ายไดด้ีขึน้ บริษัทฯ มีประสบการณท์ างานและพรอ้มดว้ยทีมท างานในธุรกิจอสังหาริมทรพัย ์มีการบริหารจัดการงาน
ลงทุนภายใตธุ้รกิจโรงแรม ธุรกิจอะพารต์เมนต ์ธุรกิจท่าเรือและคลงัสินคา้ อาคารลิเบอรต์ี ้สแควร ์เป็นตน้ พรอ้มทัง้มีโอกาส
สนบัสนนุในการระดมทนุรวมถึงสภาพคล่องดว้ย ในแง่การเติบโตในอนาคตมีโอกาสที่สามารถเขา้มาเป็นตวัเลือกเขา้มาเพิ่มใน
การลงทนุของทรสัต ์SIRIPRT ได ้ซึ่งทัง้นีต้อ้งผ่านการอนมุตัิโดยผูถื้อหน่วยลงทนุตดัสินใจอีกครัง้ ในส่วนของงานบรหิารอาคาร
เสนอใหง้านบ ารุงรกัษาอาคารนัน้แบ่งการว่าจา้งใหผู้เ้ชี่ยวชาญอื่นเขา้มาเสนองานบริการโดยทัง้นีย้งัใหล้ าดบัความส าคญักบั
ผูบ้รหิารอาคารเดิมก่อน 

 แนวทางการจดัการแบ่งเป็น 2 แนวทาง โดยแนวทางแรกหรือแนวทางระยะสัน้ เนน้เรื่องการบรหิารจดัการเพื่อเพิม่
อตัราการเชา่ เพิ่มช่องทางรายได ้การบรหิารพืน้ท่ีว่างใหเ้กดิประโยชนส์งูสดุ ปรบัปรุงการขายและช่องทางตวัแทนการขาย 
รวมถงึวางแผนดา้นการตลาด การโฆษณา ปรบัปรุงพืน้ท่ีอาคารใหต้อบรบักบัผูเ้ชา่มากขึน้ และแนวทางที่สองหรือแนวทาง
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ระยะยาวมองวา่เป็นเรื่องการเพิม่ทรพัยเ์ขา้มาในกองทรสัต ์เพื่อเพิ่มรายไดแ้ละผลตอบแทนที่มากขึน้ 

ความเหน็ของบริษัทจดัการ  

ในการนี ้ประธานในฐานะผู้จัดการกองทุนรวม SIRIP ไดก้ล่าวแสดงความเห็นของบริษัทจัดการ ซึ่งสามารถสรุป
สาระส าคญัไดด้งัต่อไปนี ้

 บริษัท ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท ์จ ากัด อยู่ระหว่างด าเนินการยื่นขอรบัอนุญาตใหเ้ป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์เริ่มจดัตัง้
โดยมีกรรมการและผูบ้รหิารที่มีประสบการณใ์นการบริหารจดัการลงทุน และจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัย ์และยงัมี
ความรูค้วามเข้าใจในทรัพย์สินประเภทอาคารส านักงานและอาคารคลังสินค้าให้เช่า เป็นอย่างดี บริษัท ทีเอสทีอี รีท  
แมเนจเมนท ์จ ากัด จึงมีความเหมาะสมเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ดังนั้น บริษัทจัดการจึงเห็นควรให้ผู้ถือหน่วยลงทุน
พิจารณาอนุมัติแต่งตั้งให้บริษัท ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท ์จ ากัด เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ของกองทรัสต ์SIRIPRT 
หลงัจากการแปลงสภาพกองทุนรวม SIRIP แลว้ เพื่อใหก้ารแปลงสภาพเป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้งและตามมติที่ประชมุ
ของผูถื้อหน่วยลงทนุ  

ในล าดบัถดัไป ประธานไดส้อบถามต่อที่ประชมุว่ามีผูถื้อหน่วยลงทนุรายใดมีขอ้ซกัถามหรือความเห็นเพิ่มเติมหรือไม่ 

มีผูถื้อหน่วยลงทนุมีขอ้ซกัถามหรือความเห็นเพิ่มเติม โดยสามารถสรุปไดด้งัต่อไปนี ้ 

1. คณุธารา ชลปราณี ผูถื้อหน่วยลงทนุเขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถามดงัต่อไปนี ้

ค าถาม 1: เนื่องจาก TSTE Reit Management อยู่ในกลุ่มของ TSTE และ KSL ซึ่งเป็นกลุ่มที่มีความเก่ียวขอ้งกัน 

รวมถึงไปถือหุน้ใน SSTRT เมื่อครู่มีการพูดถึงว่าเป็นผูม้ีความเชี่ยวชาญในธุรกิจออฟฟิศและคลงัสินคา้ จึงสอบถาม

ว่าในอนาคตกองทรสัตจ์ะมุ่งเนน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้ดว้ยหรือไม่ และจะบรหิารความขดัแยง้ทางผลประโยชนน์ีอ้ย่างไร 

คณุชนะชยั ชตุมิาวรพนัธ ์ในฐานะบรษิัท ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั ชีแ้จงต่อในค าถามที่ 1 ดงัต่อไปนี ้

ค าตอบ 1: ทาง KSL นัน้มีความเก่ียวพนักบัทรพัยศ์รีไทยในแง่ของการถือหน่วยลงทนุเท่านัน้ ดงันัน้ จึงไม่ไดท้าง

ผลประโยชนท์างดา้นกฎหมาย  ในแง่ของ TSTE นัน้ทาง KSL เขา้มาถืออยู่ 23% ในอนาคตของ SIRIPRT มองว่าตอ้ง

ดผูลประโยชนข์องทัง้ฝ่ัง TSTE และผูถื้อหน่วยลงทนุ SIRIPRT ดว้ย โดยผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่มีสิทธิออกเสียงในวาระ

ดงักล่าวซึง่เป็นการขอการอนมุตัจิากผลโหวตของผูถื้อหน่วยลงทนุทัง้สองฝ่าย  

2. คณุสพุล สมบตัิวิชาธร ผูถื้อหน่วยลงทนุเขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถามดงัต่อไปนี ้มีขอ้ซกัถามดงัต่อไปนี ้

ค าถาม 1: อยากทราบว่ามีเกณฑ์การเลือกทรัพยสิ์นเพิ่มเข้ามาใน SIRIPRT อย่างไร เช่น ประเภทหรือผลการ

ด าเนินการอย่างไร รวมถึงการเพิ่มทรพัยสิ์นนัน้เขา้มาจะด าเนินการดว้ยวิธีใด เช่น การกูย้ืมเงิน ฯลฯ ดว้ยอตัราเท่าไร 

ซึ่งอาจจะสรา้งความเส่ียงหรือโอกาสใหแ้ก่ SIPRT ซึ่งอยากทราบจดุยืนในอนาคต. 
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คณุชนะชยั ชตุมิาวรพนัธ ์ในฐานะบรษิัท ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั ชีแ้จงต่อในค าถามที่ 1 ดงัต่อไปนี ้

ค าตอบ 1: ในเรื่องของการกูย้ืมมองวา่โดนจ ากดัอยู่ที่ 35% อยู่ ในขณะท่ีการเขา้รบัหนา้ที่เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตม์ี

กระบวนการท่ีค่อนขา้งรดักมุและถกูตรวจสอบโดยทรสัตีซึง่ความเส่ียงต ่า ในอนาคตทรพัยสิ์นท่ีจะเพิ่มเขา้มาอาจจะ

พิจารณาดว้ยผลตอบแทนที่เหมาะสมและสรา้งความเส่ียงต ่าใหก้องทรสัต ์ในชว่งแรกมองว่าควรพฒันาอตัราการเชา่

และอาคารใหม้ีประสิทธิภาพมากกวา่ ทัง้นี ้อ านาจการตดัสินใจเพื่ออนมุตัิเรื่องดงักล่าวเป็นของผูถื้อหน่วย 

เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุรายใดมีขอ้ซกัถามหรือความเห็นเพิ่มเติม ประธานจึงขอใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุลงมติในวาระนี ้

คะแนนเสียงเพื่อลงมต ิเงือ่นไขในการลงมติ และการเขา้ท ารายการ 

ประธานไดช้ีแ้จงต่อที่ประชุมว่าวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนดว้ยคะแนนเสียงเกินกว่ากึ่ง
หนึ่งของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยบริษัทจดัการจะไม่นบั
รวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ  

เนื่องจากวาระท่ี 1 ถึงวาระท่ี 5 เป็นเรื่องที่เก่ียวขอ้งกบัการแปรสภาพกองทนุรวม SIRIP เป็นกองทรสัต ์SIRIPRT  หาก
ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนไม่อนุมตัิเรื่องที่เสนอในวาระนี ้บริษัทจดัการจะถือว่ามติที่ไดร้บัการอนุมตัิ ในวาระก่อนหนา้ทัง้หมด
เป็นอนัยกเลิก และจะไม่เสนอวาระอื่น ๆ ที่เหลือเพื่อพิจารณาอนมุตัิ  

มติทีป่ระชุม 

 ที่ประชุมมีมติอนุมตัิการแต่งตัง้ให ้บริษัท ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท์ จ ากัด ซึ่งจะเป็นผูก้่อตัง้ทรสัต ์เขา้เป็นผูจ้ดัการ
กองทรสัตข์องกองทรสัต ์SIRIPRT แทนบริษัทหลักทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากัด ซึ่งปัจจุบันเป็นบริษัทจดัการของ
กองทนุรวม SIRIP และใหผู้จ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์แทนบรษิัท พลสั พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั ซึ่งจะมีผลบงัคบั
ใชใ้นวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุรวม SIRIP ตามที่เสนอทกุประการ 

  ทัง้นี ้ดว้ยคะแนนเสียงเกินกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทุนที่มาประชมุและมีสิทธิออก
เสียงลงคะแนน (โดยไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ) ตามรายละเอียดดงัต่อไปนี ้ 

เห็นดว้ย จ านวน 140,491,375 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 99.7862 
ไม่เห็นดว้ย จ านวน 301,000 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 0.2138 
งดออกเสียง จ านวน 0 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 0.0000 
บตัรเสีย จ านวน 0 เสียง  
หมายเหต ุ  

1. ในวาระนี ้มีผู้ถือหน่วยลงทุนที่มี ส่วนได้เ สียเป็นพิเศษจ านวน 1 ราย ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม  
จ านวน 8,203,000 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 4.83 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 
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วาระที ่4 พิจารณาอนุมัติการแตง่ตั้งใหบุ้คคลอื่นทีมิ่ใช่ผู้ดูแลผลประโยชนเ์ขา้เป็นทรัสตี  

ประธานไดน้ าเสนอต่อที่ประชุมว่าวาระนีเ้ป็นการพิจารณาแต่งตัง้ใหบ้ริษัทหลักทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์
จ ากัด เขา้เป็นทรสัตีของกองทรสัต ์SIRIPRT แทนธนาคารกสิกรไทย จ ากัด (มหาชน) ซึ่งปัจจุบันเป็นผูดู้แลผลประโยชนข์อง
กองทนุรวม SIRIP  

ความเหน็ของบริษัทจดัการ 

 เนื่องจากบรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากดั เป็นผูม้ีส่วนไดเ้สียในการขอมติอนมุตัิในวาระที่ไดเ้สนอ
ขา้งตน้ จึงขอสงวนสิทธิที่จะไม่แสดงความคิดเห็นในวาระนี ้  

ในล าดบัถดัไป ประธานไดส้อบถามต่อที่ประชมุว่ามีผูถื้อหน่วยลงทนุรายใดมีขอ้ซกัถามหรือความเห็นเพิ่มเติมหรือไม่ 

มีผูถื้อหน่วยลงทนุมีขอ้ซกัถามหรือความเห็นเพิ่มเติม โดยสามารถสรุปไดด้งัต่อไปนี ้ 

1. คณุธารา ชลปราณี ผูถื้อหน่วยลงทนุเขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถามดงัต่อไปนี ้

ค าถาม 1 : ใครเป็นผูก้่อตัง้ทรสัต ์

ค าถาม 2:  เกณฑใ์นการคดัเลือกทรสัตี เป็นอย่างไร  

คณุทิพาพรรณ ภทัรวิกรม ในฐานะบรษิัทจดัการ ชีแ้จงต่อค าถามที่ 1 ดงัต่อไปนี ้

ค าตอบ 1 : ผูก้่อตัง้ทรสัต ์คือ บรษิัท ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั 

คุณชนะชัย ชุติมาวรพันธ์ ในฐานะบริษัท ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท์ จ ากัด ชีแ้จงต่อในค าถามที่ 2 ชีแ้จงต่อ

ค าถามที่ 2 ดงัต่อไปนี ้

ค าตอบ 2 : มีการพูดคุยกันระหว่างบริษัทจัดการและผูจ้ัดการกองทรสัตอ์ยู่ตลอดว่าการแปลงสภาพตอ้งไม่

ส่งผลกระทบต่อผลประโยชน์ของผู้ถือหน่วยลงทุน เหตุผลที่เลือก บลจ.ไทยพาณิชย์เป้นทรัสตีเนื่องจากได้มี

ประสบการณก์ารบรหิารจดัการกองทนุรวม SIRIP มาก่อน และคิดว่าสามารถช่วยการบรกิาร SIRIPRT ในอนาคตได ้

เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุรายใดมีขอ้ซกัถามหรือความเห็นเพิ่มเติม ประธานจึงขอใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุลงมติในวาระนี ้

คะแนนเสียงเพื่อลงมต ิเงือ่นไขในการลงมติ และการเขา้ท ารายการ 

ประธานไดช้ีแ้จงต่อที่ประชมุว่าวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 
3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทนุที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยบริษัทจดัการจะไม่
นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ  

เนื่องจากวาระท่ี 1 ถึงวาระท่ี 5 เป็นเรื่องที่เก่ียวขอ้งกบัการแปรสภาพกองทนุรวม SIRIP เป็นกองทรสัต ์SIRIPRT หาก
ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนไม่อนุมตัิเรื่องที่เสนอในวาระนี ้บริษัทจดัการจะถือว่ามติที่ไดร้บัการอนุมตัิในวาระก่อนหนา้ทัง้หมด
เป็นอนัยกเลิก และจะไม่เสนอวาระอื่น ๆ ที่เหลือเพื่อพิจารณาอนมุตัิ  
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มติทีป่ระชุม 

 ที่ประชุมมีมติอนุมัติการแต่งตัง้บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากัด เข้าเป็นทรัสตีของกองทรสัต ์
SIRIPRT แทนธนาคารกสิกรไทย จ ากัด (มหาชน) ซึ่งปัจจุบันเป็นผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวม SIRIP ตามที่เสนอทุก
ประการ 

 ทัง้นี ้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทุนที่มาประชมุและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน (โดยไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ) ตามรายละเอียดดงัต่อไปนี ้ 

เห็นดว้ย จ านวน 148,693,875 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 99.7976 
ไม่เห็นดว้ย จ านวน 301,500 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 0.2024 
งดออกเสียง จ านวน 0 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 0.0000 
บตัรเสีย จ านวน 0 เสียง  
หมายเหต ุ  

1. ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุรายใดมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในวาระนี ้ 

วาระที ่5  พิจารณาอนุมัติการเลกิกองทนุรวม การช าระบัญชี และการแต่งตั้งผู้ช าระบัญช ี

ประธานไดน้ าเสนอต่อที่ประชุมว่าในวาระนีเ้ป็นการพิจารณาการเลิกกองทุนรวม การช าระบัญชี และการแต่งตัง้
บริษัทจัดการเป็นผู้ช  าระบัญชี เมื่อกองทุนรวม SIRIP ได้โอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม SIRIP ไปยังกองทรัสต ์
SIRIPRT เพื่อแลกเปล่ียนกบัการรบัโอนหน่วยทรสัตข์องทรสัต ์SIRIPRT  

 ในการช าระบญัชีของกองทนุรวม SIRIP บรษิัทจดัการจะท าหนา้ที่เป็นผูช้  าระบญัชีดว้ยตนเอง โดยจะมีค่าธรรมเนียม
ในการด าเนินการดงักล่าวในอตัรา 100,000 บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม)  

นอกจากนี ้ประธานไดเ้สนอต่อที่ประชุมเพื่อพิจารณาอนุมตัิการมอบอ านาจใหบ้ริษัทจดัการ และ/หรือผูก้่อตัง้ทรสัต ์
และ/หรือผูจ้ดัการกองทรสัต ์เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี ้ 

(1) ก าหนดรายละเอียด และ/หรือด าเนินการใด ๆ อันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการเลิกกองทุนรวม การช าระ
บัญชี และการแต่งตัง้ผูช้  าระบญัชี โดยใหส้อดคลอ้งกับมติอนุมตัิของที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม SIRIP ครัง้ที่ 
1/2567 ตามรายละเอียดที่ ได้เสนอต่อที่ประชุม และ/หรือเป็นไปตามค าสั่ ง  หรือค าแนะน าของส านักงาน ก.ล.ต.  
ตลาดหลกัทรพัยฯ์ หน่วยราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว เป็นตน้ 

(2) เจรจา จัดท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือแก้ไขสัญญา ข้อตกลง และ/หรือเอกสารที่เก่ียวข้อง รวมทั้ง
ด าเนินการติดต่อกับส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรพัย์ฯ หน่วยราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบุคคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว 
เป็นตน้ 

(3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าว
ประสบผลส าเรจ็ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวตาม (1) และ (2) ขา้งตน้ 
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เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ความเหน็ของบริษัทจดัการ 

ในการนี ้ประธานในฐานะผู้จัดการกองทุนรวม SIRIP ไดก้ล่าวแสดงความเห็นของบริษัทจัดการ ซึ่งสามารถสรุป
สาระส าคญัไดด้งัต่อไปนี ้

 บริษัทจดัการเห็นควรให้ผูถื้อหน่วยลงทุนพิจารณาอนุมตัิการเลิกกองทุนรวม การช าระบญัชี และการแต่งตัง้ผูช้  าระ
บญัชีของกองทนุรวม SIRIP เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัมติที่ประชมุของผูถื้อหน่วยลงทุนเรื่องการแปลงสภาพกองทนุรวม SIRIP เป็น
กองทรสัต ์SIRIPRT และเพื่อใหเ้ป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

ในล าดบัถดัไป ประธานไดส้อบถามต่อที่ประชมุว่ามีผูถื้อหน่วยลงทนุรายใดมีขอ้ซกัถามหรือความเห็นเพิ่มเติมหรือไม่
ทัง้นี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุรายใดมีขอ้ซกัถามหรือความเห็นเพิ่มเติม ประธานจึงขอใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุลงมติในวาระนี ้

คะแนนเสียงเพื่อลงมต ิเงือ่นไขในการลงมติ และการเขา้ท ารายการ 

ประธานไดช้ีแ้จงต่อที่ประชุมว่าวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนดว้ยคะแนนเสียงเกินกว่ากึ่ง
หน่ึงของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีเขา้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยบรษิัทจดัการจะไม่
นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ   

เนื่องจากวาระท่ี 1 ถึงวาระท่ี 5 เป็นเรื่องที่เก่ียวขอ้งกบัการแปรสภาพกองทนุรวม SIRIP เป็นกองทรสัต ์SIRIPRT หาก
ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนไม่อนุมตัิเรื่องที่เสนอในวาระนี ้บริษัทจดัการจะถือว่ามติที่ไดร้บัการอนุมตัิในวาระก่อนหนา้ทัง้หมด
เป็นอนัยกเลิก  

มติทีป่ระชุม 

 ที่ประชมุมีมติอนมุตัิการเลิกกองทุนรวม การช าระบญัชี และการแต่งตัง้บรษิัทจดัการเป็นผูช้  าระบญัชี เมื่อกองทนุรวม 
SIRIP ไดโ้อนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม SIRIP ไปยังกองทรสัต ์SIRIPRT เพื่อแลกเปล่ียนกับการรบัโอนหน่วยทรสัต์
ของทรสัต ์SIRIPRT และการมอบอ านาจ ตามที่เสนอทกุประการ 

 ทัง้นี ้ดว้ยคะแนนเสียงเกินกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทุนที่เขา้ร่วมประชมุและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน (โดยไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ) ตามรายละเอียดดงัต่อไปนี ้ 

เห็นดว้ย จ านวน 148,994,875 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 99.9997 
ไม่เห็นดว้ย จ านวน 500 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 0.0003 
งดออกเสียง จ านวน 0 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 0.0000 
บตัรเสีย จ านวน 0 เสียง  
หมายเหต ุ  

1. ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุรายใดมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในวาระนี ้ 
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วาระที ่6 พิจารณาเร่ืองอื่น ๆ (ถ้ามี) 

ประธานไดส้อบถามต่อที่ประชุมว่ามีผูถื้อหน่วยลงทุนรายใดประสงคจ์ะเสนอเรื่องเพื่อพิจารณาในวาระนี ้หรือมีขอ้
ซกัถามหรือความเห็นเพิ่มเติมหรือไม่  

เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยลงทุนรายใดมีขอ้ซักถามหรือความเห็นเพิ่มเติม และไม่มีเรื่องอื่นใดเสนอใหท้ี่ประชุมพิจารณา 
ประธานจึงไดก้ล่าวขอบคุณผูถื้อหน่วยลงทุนทุกท่านและกล่าวปิดการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม SIRIP ครัง้ที่ 
1/2567  

 
 ปิดประชมุเวลา 11.45 น. 
 

 

ขอแสดงความนบัถือ 
กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยแ์สนสิร ิไพรม์ออฟฟิศ 

โดย บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากดั 

 

 

 (นางทิพาพรรณ ภทัรวิกรม) 
 Executive Director 

ประธานในท่ีประชมุ  
  

 


