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ค าย่อ ชื่อเต็ม 
  

DIF หรือ กองทนุฯ 1. กองทนุรวมโครงสรำ้งพืน้ฐำนโทรคมนำคม ดิจิทลั 
คณะกรรมกำรลงทนุ คณะกรรมกำรลงทนุกองทนุรวมอสงัหำรมิทรพัยแ์ละโครงสรำ้งพืน้ฐำน 
บรษิัทจดักำร บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ ไทยพำณิชย ์จ ำกดั 
ผูป้ระเมินฯ บรษิัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกดั หรือ ผูป้ระเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น 
ตลำดหลกัทรพัยฯ์ ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
กลุ่ม TRUE บรษิัท ทรู คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) และบรษิัทท่ีเก่ียวขอ้ง 
TRUE บรษิัท ทรู คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) 
AWC บรษิัท เอเซีย ไวรเ์ลส คอมมิวนิเคชั่น จ ำกดั 
BFKT บรษิัท บีเอฟเคที (ประเทศไทย) จ ำกดั 
RMV บรษิัท เรียล มฟู จ ำกดั 
TICC บรษิัท ทรู อินเทอรเ์น็ต คอรป์อเรชั่น จ ำกดั 
TMV บรษิัท ทรู มฟู จ ำกดั 
TUC บรษิัท ทรู มฟู เอช ยนูิเวอรแ์ซล คอมมิวนิเคชั่น จ ำกดั 
NT บรษิัท โทรคมนำคมแห่งชำติ จ ำกดั (มหำชน) 
AERO บรษิัท วิทยกุำรบินแห่งประเทศไทย จ ำกดั  
UIH บรษิัท ยไูนเต็ด อินฟอรเ์มชั่น ไฮเวย ์จ ำกดั 
Tower เสำโทรคมนำคม  
GBT เสำโทรคมนำคมประเภทที่ตัง้อยู่บนพืน้ดิน (Ground-based Tower) 
RTT เสำโทรคมนำคมประเภทที่อยู่บนดำดฟ้ำ (Rooftop Tower) 
IBC เสำโทรคมนำคมประเภทที่ตัง้อยู่ภำยในอำคำร (In Building Coverage Tower) 
FOC ใยแกว้น ำแสง (Fiber Optic Cable) 
Mobile Access UPC ประเภทใยแกว้น ำแสงที่ใชใ้นธุรกิจใหบ้รกิำรโทรศพัทเ์คลื่อนที่ในเขตพืน้ท่ีต่ำงจงัหวดั 
Core BMA ประเภทใยแกว้น ำแสงหลกัที่ใชใ้นธุรกิจใหบ้ริกำรโทรศพัทเ์คลื่อนท่ีและอินเทอรเ์น็ตใน

เขตกรุงเทพมหำนครและปรมิณฑล 
FTTx Access (MB&ITN) BMA ประเภทใยแกว้น ำแสงซึ่งรองรบัระบบ FTTx ที่ใชใ้นธุรกิจใหบ้ริกำรโทรศพัทเ์คล่ือนที่

และอินเทอรเ์น็ตในเขตกรุงเทพมหำนครและปรมิณฑล  
FTTx Access (ITN&BBITN) BMA ประเภทใยแก้วน ำแสงซึ่งรองรับระบบ FTTx ที่ใช้ในธุรกิจให้บริกำรอินเทอรเ์น็ต

และบ รอดแบนดอ์ินเทอรเ์น็ตในเขตกรุงเทพมหำนครและปรมิณฑล  
FTTx Access (ITN&BBITN) UPC ประเภทใยแก้วน ำแสงซึ่งรองรับระบบ FTTx ที่ใช้ในธุรกิจให้บริกำรอินเทอรเ์น็ต

และบ รอดแบนดอ์ินเทอรเ์น็ตในเขตพืน้ท่ีต่ำงจงัหวดั 
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ค าย่อ ชื่อเต็ม 
  

ARSTA 2. สญัญำโอนขำยทรพัยสิ์นและสิทธิรบัรำยได ้(Asset and Revenue Sale and Transfer 
Agreement) 

MLA สัญญำเช่ำ  ด ำ เนินกำร บ ำ รุงรักษำ และบริหำรจัดกำรหลัก  (Master Lease, 
Operation, Maintenance and Management Agreement) 

MSLA สัญญำเช่ำช่วง ด ำเนินกำร บ ำ รุงรักษำ  และบริหำรจัดกำรหลัก (Sub-Lease, 
Operation, Maintenance and Management Agreement) 

MSA สญัญำบรกิำรหลกั (Master Services Agreement) 
HSPA Assets LOA หนงัสือขอ้ตกลงร่วมกนัที่เก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นโครงสรำ้งพืน้ฐำนโทรคมนำคม  HSPA 

(Letter of Agreement in relation to HSPA Assets) 
Income Approach วิธีกำรประเมินมลูค่ำจำกรำยได ้
WACC ตน้ทนุทำงกำรเงินถวัเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (Weighted Average Cost of Capital)  
CAPM Capital Asset Pricing Model 
Rf อตัรำดอกเบีย้ปรำศจำกควำมเส่ียง 
Rm อตัรำผลตอบแทนตลำด 

 ค่ำสมัประสิทธ์ิควำมแปรปรวน 
Ke ตน้ทนุของส่วนของผูถื้อหุน้ (Cost of Equity)   
Kd ตน้ทนุทำงกำรเงินของหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้ (Cost of Debt) 
t อตัรำภำษีเงินไดน้ิติบคุคล 
E ส่วนของทนุ (Equity) 
D ส่วนของหนีสิ้น (Debt) 
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เรียน คณะกรรมกำรลงทนุกองทนุรวมอสงัหำรมิทรพัยแ์ละโครงสรำ้งพืน้ฐำน 
 บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ ไทยพำณิชย ์จ ำกดั 
 
เรื่อง รำยงำนกำรประเมินมลูค่ำยตุิธรรมของทรพัยสิ์นของกองทนุรวมโครงสรำ้งพืน้ฐำนคมนำคม ดิจิทลั 
 

ดว้ยที่ประชุมคณะกรรมกำรลงทุนกองทุนรวมอสังหำริมทรพัยแ์ละโครงสรำ้งพืน้ฐำน  (“คณะกรรมกำรลงทุน”)  
ของบริษัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ ไทยพำณิชย ์จ ำกัด (“บริษัทจดักำร”) ในฐำนะบริษัทจดักำรของกองทุนรวมโครงสรำ้ง
พืน้ฐำนโทรคมนำคม ดิจิทัล (“DIF” หรือ “กองทุนฯ”) มีควำมประสงคใ์ห ้บริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกัด (“ผู้
ประเมินฯ”) ท ำกำรประเมินมลูค่ำยตุิธรรมของทรพัยสิ์นของกองทนุฯ ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2567 
 

ในกำรนี ้ผูป้ระเมินฯ ไดพ้ิจำรณำและศกึษำขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบริษัทจดักำร ขอ้มลูที่เผยแพร่ต่อสำธำรณชนทั่วไป 
และขอ้มลูอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งรวมถึง  

1. สญัญำที่ท ำใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์น สญัญำที่เก่ียวขอ้งกบักำรจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์น สญัญำบรกิำร
หลกั (รวมถึงส่วนท่ีมีกำรแกไ้ข) และเอกสำรอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์น  

2. กำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำร และผูท้ี่เก่ียวขอ้ง 
3. งบกำรเงินของกองทนุฯ และเอกสำรทำงกำรเงินท่ีเก่ียวขอ้ง 
4. ข้อมูลอื่นๆ อำทิเช่น สภำวะอุตสำหกรรม และข้อมูลสถิติเก่ียวกับกองทุนฯ จำกตลำดหลักทรัพยแ์ห่ง

ประเทศไทย (“ตลำดหลกัทรพัยฯ์”) เป็นตน้ 
 

นอกจำกนี ้กำรจดัท ำรำยงำนกำรประเมินมลูค่ำยตุิธรรมของทรพัยสิ์นในครัง้นี ้ตัง้อยู่ภำยใตส้มมติฐำน ดงันี ้
- ข้อมูลและเอกสำรทั้งหมด ซึ่งผู้ประเมินฯ ไดร้ับจำกบริษัทจัดกำร รวมถึงข้อมูลที่ไดจ้ำกกำรสัมภำษณ์

ผูบ้รหิำรและผูท้ี่เก่ียวขอ้ง มีควำมครบถว้น ถกูตอ้ง เป็นจรงิ และควำมเห็นที่แสดงไวส้ำมำรถเชื่อถือไดแ้ละ
ใกลเ้คียงกบัสภำพควำมจรงิ ณ ปัจจบุนั 

- ไม่มีเหตกุำรณใ์ดที่ไดเ้กิดขึน้ หรือก ำลงัจะเกิด หรือมีควำมเป็นไปไดว้่ำจะเกิด ที่อำจจะส่งผลกระทบอย่ำงมี
นยัส ำคญัต่อผลประกอบกำร สถำนะทำงกำรเงิน และทรพัยสิ์นของกองทนุฯ  

- สญัญำทัง้หมดที่เก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์น มีควำมครบถว้น ถูกตอ้ง และไม่มีกำรเปล่ียนแปลงไปจำกฉบบัท่ีผู้
ประเมินฯ ไดร้บัอย่ำงมีนยัส ำคญั 

 
ผูป้ระเมินฯ ขอรบัรองว่ำไดท้ ำหนำ้ที่ ศกึษำ และวิเครำะหข์อ้มลูต่ำงๆ ดงัที่ไดก้ล่ำวมำขำ้งตน้ ดว้ยควำมรอบคอบ 

ตำมมำตรฐำนวิชำชีพ และไดใ้หเ้หตผุลบนพืน้ฐำนของขอ้มลูและกำรวิเครำะหอ์ย่ำงเที่ยงธรรม อย่ำงไรก็ตำม กำรประเมิน
มูลค่ำยุติธรรมของทรพัยสิ์นในครัง้นี ้ตัง้อยู่บนสมมติฐำนว่ำสัญญำที่เก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์น รวมถึงขอ้มูลและเอกสำรที่
ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร และ/หรือจำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำรและผูท้ี่เก่ียวขอ้ง ตลอดจนขอ้มลูที่เปิดเผยต่อสำธำรณชน และ
ขอ้มลูอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้งเป็นขอ้มลูที่ถกูตอ้งและเป็นควำมจริง ดงันัน้ หำกขอ้มลูดงักล่ำวขำ้งตน้ไม่ถูกตอ้งและ/หรือ ไม่เป็น
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จรงิ และ/หรือ มีกำรเปล่ียนแปลงอย่ำงมีนยัส ำคญัในอนำคต อำจส่งผลกระทบต่อมลูค่ำยตุิธรรมที่ประเมินโดยผูป้ระเมินฯ 
ในครัง้นี ้ดว้ยเหตุนี ้ ผู้ประเมินฯ จึงไม่อำจยืนยันถึงผลกระทบจำกปัจจัยดังกล่ำวที่อำจเกิดขึน้ต่อกองทุนฯ อีกทั้ง กำร
ประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นในครัง้นี ้มีวตัถุประสงค์เพื่อใหค้ณะกรรมกำรลงทุนของกองทุนฯ ใชป้ระกอบกำรพิจำรณำมลูค่ำ
ยตุิธรรมของทรพัยสิ์นของกองทนุฯ ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2567 เท่ำนัน้  
 

ผู้ประเมินฯ ได้พิจำรณำและประเมินมูลค่ำยุติธรรมของทรัพย์สินโครงสร้ำงพื ้นฐำนโทรคมนำคม  โดยมี
รำยละเอียด ดงัแสดงในหนำ้ถดัไป 
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บทสรุปผู้บริหาร 

 
ตำมที่ที่ประชมุคณะกรรมกำรลงทนุของบรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ ไทยพำณิชย ์จ ำกดั มีควำมประสงคใ์หผู้ป้ระเมินฯ 
ท ำกำรประเมินมลูค่ำยุติธรรมของทรพัยสิ์นของกองทนุฯ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2567 โดยทรพัยสิ์นดงักล่ำวแบ่งออกเป็น 5 
กลุ่มตำมกำรเขำ้ลงทนุ ซึ่งมีรำยละเอียดดงันี ้
1. ทรพัยสิ์นโครงสรำ้งพืน้ฐำนโทรคมนำคมที่กองทนุฯ ลงทนุครัง้แรก (IPO) ประกอบดว้ย 

1.1 กรรมสิทธ์ิในเสำโทรคมนำคม (“Tower”) จ ำนวน 6,000 เสำ จำกบริษัท ทรู คอรป์อเรชั่น จ ำกัด (มหำชน) 
(“TRUE") ประกอบดว้ย 

- เสำโทรคมนำคมประเภทที่ตัง้อยู่บนพืน้ดิน (Ground-based Tower : “GBT”) จ ำนวน 4,161 เสำ  
- เสำโทรคมนำคมประเภทที่ตัง้อยู่บนดำดฟ้ำ (Rooftop Tower : “RTT”) จ ำนวน 1,839 เสำ 

1.2 สิทธิในกำรรบัประโยชนจ์ำกรำยไดส้ทุธิในเสำโทรคมนำคม  จ ำนวน 4,360 เสำ จำกบริษัท เอเซีย ไวรเ์ลส คอม
มิวนิเคชั่น จ ำกดั (“AWC”) ประกอบดว้ย 

- เสำโทรคมนำคมประเภทที่ตัง้อยู่บนพืน้ดิน (GBT) จ ำนวน 4,008 เสำ  
- เสำโทรคมนำคมประเภทที่ตัง้อยู่บนดำดฟ้ำ (RTT) จ ำนวน 174 เสำ 
- เสำโทรคมนำคมประเภทที่ตัง้อยู่ภำยในอำคำร (In Building Coverage Tower : “IBC”) จ ำนวน 178 เสำ 

1.3 สิทธิในกำรรบัประโยชนจ์ำกรำยไดส้ทุธิในเสำโทรคมนำคม จ ำนวน 1,485 เสำ จำกบริษัท บีเอฟเคที (ประเทศ
ไทย) จ ำกดั (“BFKT”) ประกอบดว้ย 

- เสำโทรคมนำคมประเภทที่ตัง้อยู่บนพืน้ดิน (GBT) จ ำนวน 919 เสำ  
- เสำโทรคมนำคมประเภทที่ตัง้อยู่บนดำดฟ้ำ (RTT) จ ำนวน 242 เสำ 
- เสำโทรคมนำคมประเภทที่ตัง้อยู่ภำยในอำคำร (IBC) จ ำนวน 324 เสำ 

1.4 กรรมสิทธ์ิในใยแกว้น ำแสง (Fiber Optic Cable : “FOC”) และอุปกรณร์ะบบส่ือสญัญาณที่เก่ียวขอ้ง พรอ้มทัง้
ระบบบรอดแบนดใ์นเขตพืน้ท่ีต่างจงัหวดั จำกบรษิัท ทรู อินเทอรเ์น็ต คอรป์อเรชั่น จ ำกดั ("TICC") ประกอบดว้ย 

- FOC ระยะทำงประมำณ 5,112 กิโลเมตร หรือประมำณ 122,974 คอรก์ิโลเมตร และอุปกรณร์ะบบส่ือ
สญัญาณที่เก่ียวขอ้ง 

- ระบบบรอดแบนดใ์นเขตพืน้ท่ีต่ำงจงัหวดัประเภท Active และ Passive จ ำนวน 1.2 ลำ้นพอรต์ ครอบคลมุ
ระยะทำงประมำณ 6,114 กิโลเมตร หรือประมำณ 198,085 คอรก์ิโลเมตร  

1.5 สิทธิในกำรรบัประโยชนจ์ำกรำยไดส้ทุธิใน FOC พรอ้มทัง้อปุกรณร์ะบบส่ือสญัญำณ จำก BFKT จ ำนวน 9,169 
ลิงค ์ครอบคลมุระยะทำงประมำณ 47,250 กิโลเมตร หรือประมำณ 680,400 คอรก์ิโลเมตร  

2. ทรพัยสิ์นโครงสรำ้งพืน้ฐำนโทรคมนำคมที่กองทนุฯ ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ประกอบดว้ย 
2.1 สิทธิในกำรรบัประโยชนจ์ำกรำยไดส้ทุธิในเสำโทรคมนำคม จ ำนวน 338 เสำ จำก AWC ประกอบดว้ย 

- เสำโทรคมนำคมประเภทที่ตัง้อยู่บนพืน้ดิน (GBT) จ ำนวน 187 เสำ  
- เสำโทรคมนำคมประเภทที่ตัง้อยู่บนดำดฟ้ำ (RTT) จ ำนวน 130 เสำ 
- เสำโทรคมนำคมประเภทที่ตัง้อยู่ภำยในอำคำร (IBC) จ ำนวน 21 เสำ 

2.2 สิทธิกำรเช่ำระยะยำวใน FOC เป็นระยะเวลำ 20 ปี จำก AWC ซึ่งมีระยะทำงประมำณ 7,981 กิโลเมตร หรือ
ประมำณ 303,453 คอรก์ิโลเมตร 
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3. ทรพัยสิ์นโครงสรำ้งพืน้ฐำนโทรคมนำคมที่กองทนุฯ ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 2 ประกอบดว้ย 
3.1 กรรมสิทธ์ิในเสำโทรคมนำคม จ ำนวน 350 เสำ จำกบริษัท ทรู มูฟ เอช ยูนิเวอรแ์ซล คอมมิวนิเคชั่น จ ำกัด 

(“TUC”) ประกอบดว้ย 
- เสำโทรคมนำคมประเภทที่ตัง้อยู่บนพืน้ดิน (GBT) จ ำนวน 300 เสำ  
- เสำโทรคมนำคมประเภทที่ตัง้อยู่บนดำดฟ้ำ (RTT) จ ำนวน 50 เสำ 

3.2 สิทธิในกำรรบัประโยชนจ์ำกรำยไดส้ทุธิในเสำโทรคมนำคม จ ำนวน 149 เสำ จำก AWC ประกอบดว้ย 
- เสำโทรคมนำคมประเภทที่ตัง้อยู่บนพืน้ดิน (GBT) จ ำนวน 92 เสำ  
- เสำโทรคมนำคมประเภทที่ตัง้อยู่บนดำดฟ้ำ (RTT) จ ำนวน 48 เสำ 
- เสำโทรคมนำคมประเภทที่ตัง้อยู่ภำยในอำคำร (IBC) จ ำนวน 9 เสำ 

3.3 กรรมสิทธ์ิใน FOC ที่ใชใ้นธุรกิจใหบ้ริกำรโทรศัพทเ์คล่ือนที่ในเขตพืน้ที่ต่ำงจังหวัด (“Mobile Access UPC”) 
จำก TUC ซึ่งมีระยะทำงประมำณ 1,113 กิโลเมตร หรือประมำณ 62,594 คอรก์ิโลเมตร 

3.4 กรรมสิทธ์ิใน FOC หลักที่ใชใ้นธุรกิจใหบ้ริการโทรศัพทเ์คล่ือนที่และอินเทอรเ์น็ตในเขตกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล (“Core BMA”) จำกบริษัท ทรู มูฟ จ ำกัด ("TMV") ซึ่งมีระยะทำงประมำณ 542 กิโลเมตร หรือ
ประมำณ 117,147 คอรก์ิโลเมตร 

3.5 สิทธิกำรเช่ำระยะยำวใน FOC ซึ่งรองรบัระบบ FTTx ที่ใชใ้นธุรกิจใหบ้รกิารโทรศพัทเ์คลื่อนที่และอินเทอรเ์น็ตใน
เขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล (“FTTx Access (MB&ITN) BMA”) เป็นระยะเวลำ 30 ปี จำก TICC ซึ่งมี
ระยะทำงประมำณ 670 กิโลเมตร หรือประมำณ 80,014 คอรก์ิโลเมตร 

4. ทรพัยสิ์นโครงสรำ้งพืน้ฐำนโทรคมนำคมที่กองทนุฯ ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 3 ประกอบดว้ย 
4.1 กรรมสิทธ์ิในเสำโทรคมนำคม จ ำนวน 2,589 เสำ จำก TUC ประกอบดว้ย 

- เสำโทรคมนำคมประเภทที่ตัง้อยู่บนพืน้ดิน (GBT) จ ำนวน 2,341 เสำ  
- เสำโทรคมนำคมประเภทที่ตัง้อยู่บนดำดฟ้ำ (RTT) จ ำนวน 248 เสำ 

4.2 กรรมสิทธ์ิใน FOC ประเภท Mobile Access UPC จำก TUC ซึ่งมีระยะทำงประมำณ 8,017 กิโลเมตร หรือ
ประมำณ 252,006 คอรก์ิโลเมตร  

4.3 กรรมสิทธ์ิใน FOC ประเภท Core BMA จำก TMV ซึ่งมีระยะทำงประมำณ 546 กิโลเมตร หรือประมำณ 117,871 
คอรก์ิโลเมตร 

4.4 กรรมสิทธ์ิใน FOC ซึ่งรองรบัระบบ FTTx ที่ใชใ้นธุรกิจใหบ้ริการอินเทอรเ์น็ตและบ รอดแบนดอ์ินเทอรเ์น็ตในเขต
พืน้ท่ีต่างจงัหวดั (“FTTx Access (ITN&BBITN) UPC”) จำก TMV ซึ่งมีระยะทำงประมำณ 5,933 กิโลเมตร หรือ
ประมำณ 220,428 คอรก์ิโลเมตร 

4.5 สิทธิกำรเช่ำระยะยำวใน FOC ประเภท FTTx Access (MB&ITN) BMA เป็นระยะเวลำ 30 ปี จำก TICC ซึ่งมี
ระยะทำงประมำณ 12,872 กิโลเมตร หรือประมำณ 619,986 คอรก์ิโลเมตร 

5. ทรพัยสิ์นโครงสรำ้งพืน้ฐำนโทรคมนำคมที่กองทนุฯ ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 4 ประกอบดว้ย 
5.1 กรรมสิทธ์ิในเสำโทรคมนำคม จ ำนวน 788 เสำ จำก TUC ประกอบดว้ย 

- เสำโทรคมนำคมประเภทท่ีตัง้อยู่บนพืน้ดิน (GBT) จ ำนวน 749 เสำ  
- เสำโทรคมนำคมประเภทท่ีตัง้อยู่บนดำดฟ้ำ (RTT) จ ำนวน 39 เสำ 
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5.2 กรรมสิทธ์ิใน FOC ประเภท Mobile Access UPC จำก TUC ซึ่งมีระยะทำงประมำณ 1,795 กิโลเมตร หรือ
ประมำณ 107,694 คอรก์ิโลเมตร 

5.3 กรรมสิทธ์ิใน FOC ซึ่งรองรบัระบบ FTTx ที่ใชใ้นธุรกิจใหบ้ริการอินเทอรเ์น็ตและบ รอดแบนดอ์ินเทอรเ์น็ตในเขต
กรุงเทพมหานครและปรมิณฑล (“FTTx Access (ITN&BBITN) BMA”) (ระยะทำงประมำณ 315 กิโลเมตร หรือ
ประมำณ 40,823 คอรก์ิโลเมตร) และประเภท FTTx Access (ITN&BBITN) UPC (ระยะทำงประมำณ 617 
กิโลเมตร หรือประมำณ 37,505 คอรก์ิโลเมตร) จำกบริษัท เรียล มูฟ จ ำกัด (“RMV”) คิดเป็นระยะทำงรวม
ประมำณ 932 กิโลเมตร หรือประมำณ 78,328 คอรก์ิโลเมตร  

5.4 กรรมสิทธ์ิใน FOC ประเภท FTTx Access (ITN&BBITN) UPC จำก TICC ซึ่งมีระยะทำงประมำณ 2,797 
กิโลเมตร หรือประมำณ 109,704 คอรก์ิโลเมตร 

 
ในกำรประเมินมูลค่ำทรพัยสิ์นในครัง้นี ้ผูป้ระเมินฯ พิจำรณำมูลค่ำยุติธรรมของทรพัยสิ์นดว้ยวิธีกำรประเมินมลูค่ำจำก
รำยได ้(“Income Approach”) ที่พิจำรณำถึงสำมำรถในกำรสรำ้งรำยไดจ้ำกทรพัยสิ์น และค่ำใชจ้่ำยต่ำงๆ ที่เกิดขึน้  โดย
พิจำรณำถึงควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสเงินสดในอนำคตจำกทรพัยสิ์น อำ้งอิงตำมสมมติฐำนทำงกำรเงินต่ำงๆ ทัง้นี ้
ผู้ประเมินฯ มีควำมเห็นว่ำกำรประเมินมูลค่ำยุติธรรมของทรัพย์สินด้วยวิธีกำรประเมินมูลค่ำจำกรำยได้ ( Income 
Approach) เป็นวิธีที่เหมำะสมที่สุด เนื่องจำกทรพัยสิ์นทั้งหมดในครัง้นี ้มีรำยไดห้ลักจำกสิทธิในกำรรบัประโยชน์จำก
รำยไดส้ทุธิและจำกกำรปล่อยเช่ำโดยมีสญัญำปล่อยเช่ำใหบ้ริษัท ทรู คอรป์อเรชั่น จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทท่ีเก่ียวขอ้ง 
(“กลุ่ม TRUE”) เป็นผูเ้ช่ำหลัก รวมถึงยังสำมำรถปล่อยเช่ำพืน้ที่ส่วนที่เหลือใหเ้หลือใหก้ับผูเ้ช่ำรำยอื่นไดอ้ีกดว้ย  อีกทั้ง
สมมติฐำนทำงกำรเงินต่ำงๆ เป็นไปตำมเงื่อนไขและขอ้ก ำหนดตำมสญัญำที่ท ำใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์น สญัญำที่เก่ียวขอ้งกับ
กำรจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์น สญัญำบรกิำรหลกั (รวมถึงส่วนท่ีมีกำรแกไ้ข) เอกสำรของกองทนุฯ และบรษิัทจดักำร 
กำรสัมภำษณ์ผู้บริหำรและผู้ที่เก่ียวข้อง รวมถึงข้อมูลสถิติต่ำงๆ เช่น  สภำวะอุตสำหกรรม และข้อมูลสถิติของตลำด
หลักทรัพย์ฯ เป็นต้น ทั้งนี ้ กำรประเมินในครั้งนี ้ ตั้งอยู่บนสมมติฐำนต่ำงๆ ตำมสภำพปัจจุบัน โดยพิจำรณำสภำวะ
เศรษฐกิจและขอ้มลูที่สำมำรถรบัรูไ้ดข้ณะท ำกำรศึกษำ ดังนั้น หำกปัจจยัดงักล่ำวเปล่ียนแปลงไป อำจส่งผลกระทบต่อ
ควำมเห็นของผูป้ระเมินฯ ท่ีอำจเปล่ียนแปลงตำมไปดว้ย  
 
จำกกำรประเมินมลูค่ำยุติธรรมของทรพัยสิ์นของกองทุนฯ ผูป้ระเมินฯ มีควำมเห็นว่ำมูลค่ายุติธรรมของทรัพยส์ิน ณ 
วันที ่31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 182,522.05 ล้านบาท  
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ส่วนที ่1  ข้อมูลทรัพยส์ินโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคม 

 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2567 กองทนุฯ มีทรพัยสิ์นโครงสรำ้งพืน้ฐำนโทรคมนำคม 5 กลุ่มตำมกำรเขำ้ลงทนุ โดยมีรำยละเอียด
ดงันี ้ 
 
1. สรุปรายละเอียดของทรัพยส์นิโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมทีก่องทุนฯ ลงทุนคร้ังแรก (IPO)  

ล าดับ 

ธุรกรรมการได้มาซ่ึงทรัพยส์นิ 
ธุรกรรมจัดหาผลประโยชน ์ 

(สัญญาหลัก) 

ประเภท
ทรัพยส์ิน 

คู่สัญญา รายละเอียดทรัพยส์นิ คู่สัญญา 
ระยะเวลาเช่า / 
ระยะเวลารับ
ประโยชน ์

กรรมสิทธิ์ในเสาโทรคมนาคม (Tower) 

1 Tower TRUE 

Tower จ ำนวน 6,000 เสำ แบ่งเป็น 
- GBT จ ำนวน 4,161 เสำ 
- RTT จ ำนวน 1,839 เสำ 

TUC 
จนถึงวนัท่ี 

15 กนัยำยน 2576 

สิทธิในการรับประโยชนจ์ากรายได้สุทธิในเสาโทรคมนาคม (Tower) 

2 Tower AWC 

Tower จ ำนวน 4,360 เสำ แบ่งเป็น 
- GBT จ ำนวน 4,008 เสำ 
- RTT จ ำนวน 174 เสำ 
- IBC จ ำนวน 178 เสำ 

AWC 
จนถึงวนัท่ี 

3 สิงหำคม 2568 /1 

3 Tower BFKT 

Tower จ ำนวน 1,485 เสำ แบ่งเป็น 
- GBT จ ำนวน 919 เสำ 
- RTT จ ำนวน 242 เสำ 
- IBC จ ำนวน 324 เสำ 

BFKT 
จนถึงวนัท่ี 

3 สิงหำคม 2568 /1 

กรรมสิทธิ์ในใยแกว้น าแสง (FOC)   

4 

FOC และ
อปุกรณร์ะบบส่ือ
สญัญาณที่

เก่ียวขอ้ง พรอ้ม
ทัง้ระบบบรอด
แบนดใ์นเขต

พืน้ท่ีต่างจงัหวดั 

TICC 

- FOC ระยะทำงประมำณ 5,112 
กิ โล เมตร  หรื อ  122,974 คอร์
กิโลเมตร และอุปกรณ์ระบบส่ือ
สญัญาณที่เก่ียวขอ้ง 

- ระบบบรอดแบนด์ในเขตพื ้นที่
ต่ำงจังหวัด ประเภท Active และ 
Passive จ ำนวน  1.2 ล้ำนพอร์ต 
ครอบคลุมระยะทำงประมำณ 
6,114 กิโลเมตร หรือ 198,085 คอร์
กิโลเมตร  

TICC 
จนถึงวนัท่ี 

15 กนัยำยน 2576 /2 
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ล าดับ 

ธุรกรรมการได้มาซ่ึงทรัพยส์นิ 
ธุรกรรมจัดหาผลประโยชน ์ 

(สัญญาหลัก) 

ประเภท
ทรัพยส์ิน 

คู่สัญญา รายละเอียดทรัพยส์นิ คู่สัญญา 
ระยะเวลาเช่า / 
ระยะเวลารับ
ประโยชน ์

สิทธิในการรับประโยชนจ์ากรายได้สุทธิในใยแกว้น าแสง (FOC)   

5 

FOC และ 
อปุกรณร์ะบบส่ือ

สญัญำณ 

BFKT 

FOC จ ำนวน 9,169 ลิงค ์คิดเป็น
ระยะทำงประมำณ 47,250 กิโลเมตร 
หรือ 680,400 คอรก์ิโลเมตร 

BFKT 
จนถึงวนัท่ี 

3 สิงหำคม 2568 /1 

หมำยเหต ุ: /1 เม่ือสิน้สดุระยะเวลำของสิทธิในกำรรบัประโยชนจ์ำกรำยไดส้ทุธิ กลุ่ม TRUE จะเขำ้ท ำสญัญำเช่ำทรพัยส์ินที่กองทนุฯ ไดร้บัโอน
กรรมสิทธิ์ จนถึงวันที่ 15 กันยำยน 2576 โดยอำ้งอิงตำมหนังสือขอ้ตกลงร่วมกันที่เกี่ยวขอ้งกับทรพัยส์ินโครงสรำ้งพืน้ฐำน
โทรคมนำคม HSPA  

/2 สัญญำเช่ำอุปกรณ์ระบบสื่อสัญญำณ และระบบบรอดแบนดใ์นเขตพืน้ที่ต่ำงจังหวัด ประเภท Active สิน้สุดตั้งแต่วันที่ 31 
ธันวำคม 2564                        

 
2. สรุปรายละเอียดของทรัพยส์นิโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมทีก่องทุนฯ ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่1  

ล าดับ 

ธุรกรรมการได้มาซ่ึงทรัพยส์นิ 
ธุรกรรมจัดหาผลประโยชน ์ 

(สัญญาหลัก) 

ประเภท
ทรัพยส์ิน 

คู่สัญญา รายละเอียดทรัพยส์นิ คู่สัญญา 
ระยะเวลาเช่า / 
ระยะเวลารับ
ประโยชน ์

สิทธิในการรับประโยชนจ์ากรายได้สุทธิในเสาโทรคมนาคม (Tower) 

1 Tower AWC 

Tower จ ำนวน 338 เสำ แบ่งเป็น 
- GBT จ ำนวน 187 เสำ 
- RTT จ ำนวน 130 เสำ 
- IBC จ ำนวน 21 เสำ 

AWC 
จนถึงวนัท่ี 

3 สิงหำคม 2568 /1 

สิทธกิารเช่าระยะยาวในใยแกว้น าแสง (FOC)   

2 FOC  AWC 

FOC ระยะทำงประมำณ 7,981 
กิ โ ล เ ม ต ร  ห รื อ  303,453 ค อ ร์
กิ โล เมตร  ทั้ งนี ้  สิ ท ธิ กำร เช่ ำมี
ระยะเวลำ 20 ปี โดยจะสิ ้นสุด ณ 
วนัที่ 4 มีนำคม 2578 และกองทุนฯ 
มีสิทธิซือ้ทรพัยสิ์น (Call option) ที่
ร ำ ค ำ ใ ช้ สิ ท ธ์ิ  (Exercise Price) 
500.00 ลำ้นบำท  

TICC 
จนถึงวนัท่ี 

15 กนัยำยน 2576 

หมำยเหต ุ: /1 เม่ือสิน้สดุระยะเวลำของสิทธิในกำรรบัประโยชนจ์ำกรำยไดส้ทุธิ กลุ่ม TRUE จะเขำ้ท ำสญัญำเช่ำทรพัยส์ินที่กองทนุฯ ไดร้บัโอน
กรรมสิทธิ์ จนถึงวันที่ 15 กันยำยน 2576 โดยอำ้งอิงตำมหนังสือขอ้ตกลงร่วมกันที่เกี่ยวขอ้งกับทรพัยส์ินโครงสรำ้งพืน้ฐำน
โทรคมนำคม HSPA 
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3. สรุปรายละเอียดของทรัพยส์นิโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมทีก่องทุนฯ ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่2  

ล าดับ 

ธุรกรรมการได้มาซ่ึงทรัพยส์นิ 
ธุรกรรมจัดหาผลประโยชน ์ 

(สัญญาหลัก) 

ประเภท
ทรัพยส์ิน 

คู่สัญญา รายละเอียดทรัพยส์นิ คู่สัญญา 
ระยะเวลาเช่า / 
ระยะเวลารับ
ประโยชน ์

กรรมสิทธิ์ในเสาโทรคมนาคม (Tower) 

1 Tower TUC 

Tower จ ำนวน 350 เสำ แบ่งเป็น 
- GBT จ ำนวน 300 เสำ 
- RTT จ ำนวน 50 เสำ 

TUC 
จนถึงวนัท่ี 

15 กนัยำยน 2576 

สิทธิในการรับประโยชนจ์ากรายได้สุทธิในเสาโทรคมนาคม (Tower) 

2 Tower AWC 

Tower จ ำนวน 149 เสำ แบ่งเป็น 
- GBT จ ำนวน 92 เสำ 
- RTT จ ำนวน 48 เสำ 
- IBC จ ำนวน 9 เสำ 

AWC 
จนถึงวนัท่ี 

3 สิงหำคม 2568 /1 

กรรมสิทธิ์ในใยแกว้น าแสง (FOC)   

3 

FOC ประเภท 
Mobile Access 

UPC 

TUC  
FOC ระยะทำงประมำณ 1,113 
กิ โ ล เ ม ต ร  ห รื อ  62,594 ค อ ร์
กิโลเมตร 

TUC 
จนถึงวนัท่ี 

15 กนัยำยน 2576 

4 
FOC ประเภท 
Core BMA 

TMV 
FOC ร ะ ย ะทำ งป ร ะม ำณ  542 
กิ โ ล เ ม ต ร  ห รื อ  117,147 ค อ ร์
กิโลเมตร  

TUC 
จนถึงวนัท่ี 

15 กนัยำยน 2576 

สิทธกิารเช่าระยะยาวในใยแกว้น าแสง (FOC)   

5 
FOC ประเภท 
FTTx Access 

(MB&ITN) BMA 
TICC 

FOC ร ะ ย ะทำ งป ร ะม ำณ  670 
กิโลเมตร หรือ 80,014 คอรก์ิโลเมตร 
ทั้งนี ้สิทธิกำรเช่ำมีระยะเวลำ 30 ปี 
โ ด ย จ ะ สิ ้ น สุ ด  ณ  วั น ที่  23 
พฤศจิกำยน 2590 และกองทุนฯ มี
สิทธิซื ้อทรัพย์สิน (Call option) ที่
ร ำ ค ำ ใ ช้ สิ ท ธ์ิ  (Exercise Price) 
200.00 ลำ้นบำท 

TICC 
จนถึงวนัท่ี 

15 กนัยำยน 2576 

หมำยเหต ุ: /1 เม่ือสิน้สดุระยะเวลำของสิทธิในกำรรบัประโยชนจ์ำกรำยไดส้ทุธิ กลุ่ม TRUE จะเขำ้ท ำสญัญำเช่ำทรพัยส์ินที่กองทนุฯ ไดร้บัโอน
กรรมสิทธิ์ จนถึงวันที่ 15 กันยำยน 2576 โดยอำ้งอิงตำมหนังสือขอ้ตกลงร่วมกันที่เกี่ยวขอ้งกับทรพัยส์ินโครงสรำ้งพืน้ฐำน
โทรคมนำคม HSPA 
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4. สรุปรายละเอียดของทรัพยส์นิโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมทีก่องทุนฯ ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่3  

ล าดับ 

ธุรกรรมการได้มาซ่ึงทรัพยส์นิ 
ธุรกรรมจัดหาผลประโยชน ์ 

(สัญญาหลัก) 

ประเภท
ทรัพยส์ิน 

คู่สัญญา รายละเอียดทรัพยส์นิ คู่สัญญา 
ระยะเวลาเช่า / 
ระยะเวลารับ
ประโยชน ์

กรรมสิทธิ์ในเสาโทรคมนาคม (Tower) 

1 Tower TUC 

Tower จ ำนวน 2,589 เสำ แบ่งเป็น 
- GBT จ ำนวน 2,341 เสำ 
- RTT จ ำนวน 248 เสำ 

TUC 
จนถึงวนัท่ี 

15 กนัยำยน 2576 

กรรมสิทธิ์ในใยแกว้น าแสง (FOC)   

2 
FOC ประเภท 

Mobile Access 
UPC 

TUC 
FOC ระยะทำงประมำณ 8,017 
กิ โ ล เ ม ต ร  ห รื อ  252,006 ค อ ร์
กิโลเมตร 

TUC 
จนถึงวนัท่ี 

15 กนัยำยน 2576 

3 
FOC ประเภท 
Core BMA  

TMV  
FOC ร ะ ย ะทำ งป ร ะม ำณ  546 
กิ โ ล เ ม ต ร  ห รื อ  117,871 ค อ ร์
กิโลเมตร 

TUC 
จนถึงวนัท่ี 

15 กนัยำยน 2576 

4 

FOC ประเภท 
FTTx Access 
(ITN&BBITN) 

UPC 

TMV 
FOC ระยะทำงประมำณ 5,933 
กิ โ ล เ ม ต ร  ห รื อ  220,428 ค อ ร์
กิโลเมตร  

TICC 
จนถึงวนัท่ี 

15 กนัยำยน 2576 

สิทธกิารเช่าระยะยาวในใยแกว้น าแสง (FOC)   

5 
FOC ประเภท 
FTTx Access 

(MB&ITN) BMA 
TICC 

FOC ระยะทำงประมำณ 12,872 
กิ โ ล เ ม ต ร  ห รื อ  619,986 ค อ ร์
กิ โล เมตร  ทั้ งนี ้  สิ ท ธิ กำร เช่ ำมี
ระยะเวลำ 30 ปี โดยจะสิ ้นสุด ณ 
วันที่  16 พฤษภำคม  2591 และ
กองทุนฯ มีสิทธิซือ้ทรัพยสิ์น (Call 
option) ท่ีรำคำใช้สิทธ์ิ (Exercise 
Price) 1,300.00 ลำ้นบำท 

TICC 
จนถึงวนัท่ี 

15 กนัยำยน 2576 
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5. สรุปรายละเอียดทรัพยส์นิโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมทีก่องทุนฯ ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่4  

ล าดับ 

ธุรกรรมการได้มาซ่ึงทรัพยส์นิ 
ธุรกรรมจัดหาผลประโยชน ์ 

(สัญญาหลัก) 

ประเภท
ทรัพยส์ิน 

คู่สัญญา รายละเอียดทรัพยส์นิ คู่สัญญา 
ระยะเวลาเช่า / 
ระยะเวลารับ
ประโยชน ์

กรรมสิทธิ์ในเสาโทรคมนาคม (Tower) 

1 Tower TUC 

Tower จ ำนวน 788 เสำ แบ่งเป็น 
- GBT จ ำนวน 749 เสำ 
- RTT จ ำนวน 39 เสำ 

TUC 
จนถึงวนัท่ี 

15 กนัยำยน 2576 

กรรมสิทธิ์ในใยแกว้น าแสง (FOC)   

2 
FOC ประเภท 

Mobile Access 
UPC 

TUC 
FOC ระยะทำงประมำณ 1,795 
กิ โ ล เ ม ต ร  ห รื อ  107,694 ค อ ร์
กิโลเมตร 

TUC 
จนถึงวนัท่ี 

15 กนัยำยน 2576 

3 

FOC ประเภท 
FTTx Access 
(ITN&BBITN) 

BMA และ FTTx 
Access 

(ITN&BBITN) 
UPC 

RMV  

FOC ร ะ ย ะทำ งป ร ะม ำณ  932 
กิโลเมตร หรือ 78,328 คอรก์ิโลเมตร 
แบ่งเป็น 
- FOC ป ร ะ เ ภ ท  FTTx Access 

(ITN&BBITN) BMA ร ะ ย ะทำ ง
ประมำณ 315 กิ โลเมตร หรื อ 
40,823 คอรก์ิโลเมตร 

- FOC ป ร ะ เ ภ ท  FTTx Access 
(ITN&BBITN) UPC ร ะ ย ะ ท ำ ง
ประมำณ 617 กิ โลเมตร หรื อ 
37,505 คอรก์ิโลเมตร 

TICC 
จนถึงวนัท่ี 

15 กนัยำยน 2576 

4 

FOC ประเภท 
FTTx Access 
(ITN&BBITN) 

UPC 

TICC 
FOC ระยะทำงประมำณ 2,797 
กิ โ ล เ ม ต ร  ห รื อ  109,704 ค อ ร์
กิโลเมตร  

TICC 
จนถึงวนัท่ี 

15 กนัยำยน 2576 
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ส่วนที ่2  การประเมินมูลค่าทรัพยส์ิน 

 
ในกำรประเมินมูลค่ำยุติธรรมของทรัพยสิ์นโครงสรำ้งพืน้ฐำนโทรคมนำคมของกองทุนฯ ผู้ประเมินฯ พิจำรณำมูลค่ำ
ยุติธรรมของทรพัยสิ์นดว้ยวิธีกำรประเมินมูลค่ำจำกรำยได ้(“Income Approach”) ที่พิจำรณำถึงควำมสำมำรถในกำร
สรำ้งกระแสเงินสดในอนำคตจำกทรพัยสิ์น โดยอำ้งอิงสมมติฐำนทำงกำรเงินต่ำงๆ ตำมสัญญำและเอกสำรที่เก่ียวขอ้ง 
(รวมถึงส่วนท่ีมีกำรแกไ้ข) ดงันี ้
 

- สญัญำซือ้ขำยทรพัยสิ์น (Asset Sale and Transfer Agreement)  
- สญัญำเช่ำระยะยำว (Long-term Lease Agreement)  
- สญัญำโอนขำยทรพัยสิ์นและสิทธิรบัรำยได ้(Asset and Revenue Sale and Transfer Agreement : “ARSTA”)  
- สัญญำเช่ำ ด ำเนินกำร บ ำรุงรักษำ และบริหำรจัดกำรหลัก  (Master Lease, Operation, Maintenance and 

Management Agreement : “MLA”)  
- สัญญำเช่ำช่วง ด ำเนินกำร บ ำรุงรักษำ และบริหำรจัดกำรหลัก  (Sub-Lease, Operation, Maintenance and 

Management Agreement : “MSLA”)  
- สญัญำเช่ำ (Master Lease Agreement)  
- สญัญำบรกิำรหลกั (Master Services Agreement : “MSA”)  
- หนงัสือขอ้ตกลงร่วมกนัที่เก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นโครงสรำ้งพืน้ฐำนโทรคมนำคม HSPA (Letter of Agreement in 

relation to HSPA Assets : “HSPA Assets LOA”)    
- หนงัสือขอ้ตกลงรว่มกนั (Letter of Agreement) หนงัสือขอ้ตกลงกระท ำกำร (Letter of Understanding) หนงัสือ

สนบัสนนุ (Letter of Support) และเอกสำรอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์น 
 
โดยผูป้ระเมินฯ ค ำนวณกระแสเงินสดที่กองทุนฯ จะไดร้บัจำกทรพัยสิ์น และค ำนวณมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิของกระแสเงินสด
ดว้ยอัตรำคิดลด (Discount Rate) ตำมตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนัก (Weighted Average Cost of Capital : 
“WACC”) ภำยใตโ้ครงสรำ้งเงินลงทุนเป้ำหมำยของกองทุนฯ เพื่อสะทอ้นมลูค่ำยุติธรรมของทรพัยสิ์น ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม
2567     
 
ผู้ประเมินฯ จัดท ำประมำณกำรตำมสภำพปัจจุบัน โดยพิจำรณำสภำวะเศรษฐกิจและข้อมูลที่สำมำรถรับรูไ้ดข้ณะ
ท ำกำรศกึษำ โดยกำรประมำณกำรในครัง้นีจ้ดัท ำภำยใตส้มมติฐำนต่ำงๆ ดงันี  ้
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2.1 สมมติฐานส าหรับการประมาณการกระแสเงนิสดทีไ่ด้รับจากทรัพยส์นิ 
 
2.1.1 สมมติฐานส าหรับการประมาณการกระแสเงินสดที่ได้รับจากทรัพยส์ินโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมที่

กองทุนฯ ลงทุนคร้ังแรก (IPO) 
 
1) สมมติฐำนส ำหรบักำรประมำณกำรกระแสเงินสดที่ไดร้บัจำกกรรมสิทธ์ิในเสำโทรคมนำคม จ ำนวน 6,000 เสำ 

 สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลัก 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น กรรมสิทธ์ิในเสำโทรคมนำคม (Tower) จ ำนวน 6,000 เสำ แบ่งออกเป็น 2 ประเภท 
ดงันี ้
- Tower ประเภทท่ีตัง้อยู่บนพืน้ดิน (GBT) จ ำนวน 4,161 เสำ 
- Tower ประเภทท่ีตัง้อยู่บนดำดฟ้ำ (RTT) จ ำนวน 1,839 เสำ 

ระยะเวลำประมำณกำร 1 มกรำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2577 

สมมติฐานรายได ้

1. รายได้จากการให้เช่าแก่ TUC  

ระยะเวลำเช่ำ ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 15 กนัยำยน 2576 โดยอำ้งอิงตำม MLA 
ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วันที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม  

TRUE ต่ออำยสุญัญำเช่ำออกไป  

จ ำนวน Slots ที่เชำ่ GBT จ ำนวน 10,624 slots และ RTT จ ำนวน 4,625 slots ตลอดระยะเวลำเช่ำ โดย
อำ้งอิงตำม MLA  

อตัรำคำ่เช่ำ Slot อตัรำค่ำเช่ำส ำหรบัปี 2568 แบ่งตำมประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 13,218.43 บำท/slot/เดือน 
- RTT เทำ่กบั 12,073.36 บำท/slot/เดือน  
โดยมีอตัรำกำรเติบโตของค่ำเชำ่เท่ำกบัรอ้ยละ 2.70 ต่อปี ซึง่อำ้งอิงตำม MLA ทัง้นี ้
ส  ำหรบัช่วงระยะเวลำตัง้แต่ 1 มกรำคม 2568 – 15 กนัยำยน 2576 กองทนุฯ จะไดร้บั
ช ำระคำ่เช่ำจำก TUC เป็นเงินรบัล่วงหนำ้ 1 – 2 ปี ตำมที่ระบไุวใ้น MLA 

2. รายได้จากการให้เช่าแก่บริษัท โทรคมนาคมแห่งชาติ จ ากัด (มหาชน) (“NT”) 

ระยะเวลำเช่ำ ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 31 กรกฎำคม 2569 โดยอำ้งอิงตำมสญัญำเช่ำ 
ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วนัที่ 1 สิงหำคม 2569 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำให้ NT ต่อ

อำยสุญัญำเช่ำออกไป 

จ ำนวน Slots ที่เชำ่ GBT จ ำนวน 27 slots ตลอดระยะเวลำเช่ำ โดยอ้ำงอิงตำมสัญญำเช่ำและขอ้มูลที่
ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

อตัรำคำ่เช่ำ Slot อตัรำค่ำเช่ำส ำหรบัปี 2568 เท่ำกับ 16,522.92 บำท/slot/เดือน โดยมีอตัรำกำรเติบโต
ของค่ำเช่ำเท่ำกบัรอ้ยละ 2.80 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมสญัญำเช่ำ 
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3. รายได้จากการให้เช่าแก่บริษัท วิทยุการบินแห่งประเทศไทย จ ากัด (“AERO”) 

ระยะเวลำเช่ำ ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 30 เมษำยน 2570 โดยอำ้งอิงตำมสญัญำเช่ำและขอ้มลู
ที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วนัท่ี 1 พฤษภำคม 2570 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำให ้AERO 
ต่ออำยสุญัญำเช่ำออกไป 

จ ำนวน Slots ที่เชำ่ 1 slot ตลอดระยะเวลำเช่ำ โดยอ้ำงอิงตำมสัญญำเช่ำและขอ้มูลที่ไดร้ับจำกบริษัท
จดักำร 

อตัรำคำ่เช่ำ Slot อตัรำค่ำเช่ำส ำหรบัปี 2568 เท่ำกับ 16,839.00 บำท/slot/เดือน โดยมีอตัรำกำรเติบโต
ของค่ำเช่ำเท่ำกบัรอ้ยละ 2.80 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมสญัญำเช่ำ 

4. เงนิชดเชยให้แก่ TUC ส าหรับการให้ NT และ AERO เช่าในอัตราค่าเช่าทีต่ ่ากว่าเกณฑ ์

อตัรำเงินชดเชย  ในกรณีที่  NT และ AERO เช่ำ Slot ในอัตรำค่ำเช่ำที่ต  ่ำกว่ำเกณฑ์ที่ก ำหนดไว้ใน
หนังสือขอ้ตกลงร่วมกันที่เก่ียวขอ้งกับ MFN กองทุนฯ จะตอ้งช ำระส่วนต่ำงระหว่ำง
อัตรำค่ำเช่ำจริงกับอัตรำค่ำเช่ำตำมเกณฑ์ให้แก่ TUC โดยอัตรำค่ำเช่ำตำมเกณฑ์
ส ำหรบั GBT ในปี 2568เท่ำกับ 17,624.56 บำท/slot/เดือน โดยมีอตัรำกำรเติบโตของ
อัตรำค่ำเช่ำตำมเกณฑ์ดังกล่ำวเท่ำกับร้อยละ 2.70 ต่อปี ซึ่งอ้ำงอิงตำมหนังสือ
ขอ้ตกลงรว่มกนัท่ีเก่ียวขอ้งกบั MFN 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 

ค่ำเช่ำที่ดิน/ค่ำเช่ำพืน้ที่ และ
ภำษีที่ดินและภำษีโรงเรือน 
(Land Lease Expense and 
Property Tax) 

อตัรำค่ำเช่ำที่ดิน/ค่ำเชำ่พืน้ท่ี และภำษีที่ดินและภำษีโรงเรือน ส ำหรบัปี 2568 แบ่งตำม
ประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 7,381.00 บำท/เสำ/เดือน 
- RTT เทำ่กบั 23,216.00 บำท/เสำ/เดือน  
โดยมีอัตรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.20 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม
MLA ทัง้นีส้  ำหรบัช่วงระยะเวลำตัง้แต ่1 มกรำคม 2568 – 15 กนัยำยน 2576 กองทนุฯ 
จะช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่ TUC เป็นเงินจ่ำยล่วงหนำ้ 1 – 2 ปี ตำมที่ระบไุวใ้น MLA 

ค่ำประกนัภยั  
(Insurance Expense) 

ประกอบดว้ย 
- ค่ำประกันภัยควำมเส่ียงทรพัยสิ์น (Property Damage Insurance) เท่ำกับรอ้ย

ละ 0.038 ของทุนประกันทรพัยสิ์น หรือคิดเป็น 1.32 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 โดย
มีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อ 

- ค่ำประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั (Business Interruption Insurance) เท่ำกบัรอ้ยละ 
0.027 ของทุนประกันทรพัยสิ์น หรือคิดเป็น 0.41 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 โดยมี
อตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อ 

- ค่ำประกนัภยัควำมรบัผิดชอบต่อสำธำรณะ (Public Liability Insurance) เท่ำกบั 
0.59 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพยสิ์นของกองทุนฯ โดยมีอัตรำกำร
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เติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงนิเฟ้อ และปันส่วนค่ำใชจ้ำ่ย
ดงักล่ำวตำมรำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น  

โดยอำ้งอิงตำมขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำยำ้ย Tower  
(Relocation Expense) 

เท่ำกับ 95.44 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรบัทุก Tower ที่กองทุนฯ ถือกรรมสิทธ์ิ โดย
มีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.70 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA และปันส่วนค่ำใชจ้่ำย
ดงักล่ำวตำมจ ำนวนเสำที่กองทนุฯ ถือกรรมสิทธ์ิ 

ค่ำใชจ้่ำยดำ้นกำรตลำด 
(Marketing Services Fee) 

เท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำจำกผู้เช่ำรำยอื่นเพิ่มเติมนอกเหนือจำกกลุ่ม 
TRUE โดยอำ้งอิงตำม MSA 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
(Administrative Services 
Fee) 

ประกอบดว้ย  
- ค่ำใช้จ่ำยคงที่เท่ำกับ 18.37 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพย์สินของ

กองทุนฯ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำกำร
เติบโตของดชันีรำคำผูบ้ริโภคยอ้นหลงั 10 ปี และปันส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวตำม
รำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น 

- ค่ำใชจ้่ำยผนัแปรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.15 ของรำยไดส้ทุธิหลงัหกัค่ำใชจ้่ำยสทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำน 

โดยอำ้งองิตำม MSA 
สมมติฐานอืน่ๆ  

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน 
(Decommissioning 
Reserve)  

ประมำณกำรตัง้แต่วนัที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป เนื่องจำกกองทุนฯ อำจมีภำระ
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำว ภำยหลงัจำก MLA ปัจจบุนัสิน้สดุลง โดยก ำหนดใหอ้ตัรำค่ำรือ้ถอน
ส ำหรบัปี 2576 แบ่งตำมประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 6,341.21 บำท/เสำ/ปี 
- RTT เทำ่กบั 1,268.24 บำท/เสำ/ปี  
โดยมีอัตรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม
อตัรำเงินเฟ้อ และขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

มลูค่ำสดุทำ้ย  
(Terminal Value) 

ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2577 โดยไม่มี
อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 
2) สมมติฐำนส ำหรับกำรประมำณกำรกระแสเงินสดที่ได้รับจำกสิทธิในกำรรับประโยชน์จำกรำยได้สุทธิในเสำ

โทรคมนำคม จ ำนวน 4,360 เสำ 
สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลัก 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น สิทธิในกำรรบัประโยชนจ์ำกรำยไดส้ทุธิในเสำโทรคมนำคม (Tower) จ ำนวน 4,360 เสำ 
แบ่งออกเป็น 3 ประเภท ดงันี ้
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- Tower ประเภทที่ตั้งอยู่บนพื ้นดิน (GBT) จ ำนวน 4,008 เสำ โดย ณ วันที่  4 
สิงหำคม 2568 กองทุนฯ จะไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิจ ำนวน 3,616 เสำ และส ำหรบั 
392 เสำที่ขำดควำมชดัเจนดำ้นเอกสำรสิทธินัน้ กองทนุฯ จะไดร้บัค่ำเช่ำจำก AWC 
ต่อไปเป็นระยะเวลำ 10 ปี  

- Tower ประเภทท่ีตัง้อยู่บนดำดฟ้ำ (RTT) จ ำนวน 174 เสำ โดย ณ วนัท่ี 4 สิงหำคม 
2568 กองทนุฯ จะไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิทัง้หมด  

- Tower ประเภทที่ตั้งอยู่ภำยในอำคำร (IBC) จ ำนวน 178 เสำ โดย ณ วันที่  4 
สิงหำคม 2568 กองทนุฯ จะไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิทัง้หมด 

ระยะเวลำประมำณกำร 1 มกรำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2579 โดยประกอบดว้ย 
ช่วงที่  1 : 1 มกรำคม 2568 – 3 สิงหำคม 2568 ซึ่งเป็นระยะเวลำที่กองทุนฯ ได้รับ

รำยไดค้่ำเช่ำตำม ARSTA 
ช่วงที่ 2 : 4 สิงหำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2579 ซึ่งเป็นระยะเวลำที่กองทุนฯ จะไดร้บั

โอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์น และผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม TRUE เขำ้ท ำ
สญัญำเช่ำกบักองทนุฯ  

สมมติฐานรายได ้

1. รายได้จากสิทธิในการรับประโยชนจ์ากรายได้สุทธิจาก AWC  

ระยะเวลำรบัสิทธิ 1 มกรำคม 2568 – 3 สิงหำคม 2568 โดยอำ้งอิงตำม ARSTA 

จ ำนวนเสำที่ไดร้บัสิทธิ 4,360 เสำ ตลอดระยะเวลำรบัสิทธิ โดยอำ้งอิงตำม ARSTA 

อตัรำคำ่เช่ำที่ไดร้บัจำกสิทธิ อัตรำค่ำเช่ำที่ไดร้บัจำกสิทธิส ำหรบัปี 2568 เท่ำกับ 19,910.00 บำท/เสำ/เดือน โดย
อำ้งอิงตำม ARSTA 

2. รายได้จากการให้เช่าทรัพยส์ินทีก่องทุนฯ ได้รับโอนกรรมสิทธิ์แก่กลุ่ม TRUE  

ระยะเวลำเช่ำ ตัง้แต่วนัท่ี 4 สิงหำคม 2568 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม TRUE เขำ้ท ำ
สญัญำเช่ำกบักองทนุฯ ดว้ยเงื่อนไขที่ไม่ดอ้ยกวำ่ ARSTA ซึ่งอำ้งอิงตำม HSPA Assets 
LOA และขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

จ ำนวน Slots ที่เชำ่ 2.20 slots/เสำท่ีกองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิ (ประกอบดว้ย GBT จ ำนวน 3,616 เสำ 
RTT จ ำนวน 174 เสำ และ IBC จ ำนวน 178 เสำ) ตลอดระยะเวลำเช่ำ โดยอำ้งอิงตำม 
HSPA Assets LOA และขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

อตัรำคำ่เช่ำ Slot อตัรำค่ำเช่ำส ำหรบัปี 2568 แบ่งตำมประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 13,218.44 บำท/slot/เดือน 
- RTT เทำ่กบั 12,073.36 บำท/slot/เดือน  
- IBC เท่ำกบั 20,503.66 บำท/slot/เดือน  
โดยมีอตัรำกำรเติบโตของค่ำเช่ำเท่ำกับรอ้ยละ 2.70 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA ที่กลุ่ม 
TRUE เขำ้ท ำกบักองทนุฯ ในปัจจบุนัและขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 
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3. รายได้จากการให้เช่าทรัพยส์ินทีก่องทุนฯ ไม่ได้รับโอนกรรมสิทธิ์แก่ AWC 

ระยะเวลำเช่ำ 4 สิงหำคม 2568 – 3 สิงหำคม 2578 (คิดเป็นระยะเวลำ 10 ปี) โดยอำ้งอิงตำม ARSTA 

จ ำนวน Slots ที่เชำ่ 1.00 slots/เสำท่ีกองทนุฯ ไม่ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิ (ประกอบดว้ย GBT จ ำนวน 392 เสำ) 
ตลอดระยะเวลำเช่ำ โดยอำ้งอิงตำม ARSTA 

อตัรำคำ่เช่ำ Slot อตัรำค่ำเช่ำส ำหรบัรอบปีที่ 1 (4 สิงหำคม 2568 – 3 สิงหำคม 2569) เท่ำกบั 6,784.00 
บำท/slot/เดือน โดยมีอัตรำกำรเติบโตของค่ำเช่ำเท่ำกับรอ้ยละ 2.20 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิง
ตำม ARSTA 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 

ค่ำเช่ำที่ดิน/ค่ำเช่ำพืน้ที่ และ
ภำษีที่ดินและภำษีโรงเรือน 
(Land Lease Expense and 
Property Tax) 

กองทุนฯ จะช ำระค่ำเช่ำที่ดิน/ค่ำเช่ำพืน้ที่ และภำษีที่ดินและภำษีโรงเรือน ตัง้แต่วันท่ี
กองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์น (4 สิงหำคม 2568) เป็นตน้ไป โดยจะช ำระ
เฉพำะเสำท่ีกองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิ (ประกอบดว้ย GBT จ ำนวน 3,616 เสำ RTT 
จ ำนวน 174 เสำ และ IBC จ ำนวน 178 เสำ) ทั้งนี ้อัตรำค่ำเช่ำที่ดิน/ค่ำเช่ำพืน้ที่ และ
ภำษีที่ดินและภำษีโรงเรือน ส ำหรบัปี 2568 แบ่งตำมประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 7,381.00 บำท/เสำ/เดือน 
- RTT เทำ่กบั 23,216.00 บำท/เสำ/เดือน  
- IBC เท่ำกบั 11,932.00 บำท/เสำ/เดือน  
โดยมีอัตรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.20 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม
MLA ที่กลุ่ม TRUE เขำ้ท ำกบักองทนุฯ ในปัจจบุนัและขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำประกนัภยั  
(Insurance Expense) 

ประกอบดว้ย 
- ค่ำประกันภัยควำมเส่ียงทรพัยสิ์น (Property Damage Insurance) ซึ่งกองทุนฯ 

จะช ำระตัง้แต่วนัที่กองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์น (4 สิงหำคม 2568) 
เป็นตน้ไป โดยจะช ำระเฉพำะเสำท่ีกองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิ (ประกอบดว้ย 
GBT จ ำนวน 3,616 เสำ RTT จ ำนวน 174 เสำ และ IBC จ ำนวน 178 เสำ) ทั้งนี ้
ก ำหนดให้ค่ำประกันภัยดังกล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 0.038 ของทุนประกันทรพัยสิ์น 
หรือคิดเป็น 1.00 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 โดยมีอัตรำกำรเติบโตเท่ำกับรอ้ยละ 
2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อ 

- ค่ำประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั (Business Interruption Insurance) เท่ำกบัรอ้ยละ 
0.027 ของทุนประกันทรพัยสิ์น หรือคิดเป็น 0.28 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 โดยมี
อตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อ 

- ค่ำประกนัภยัควำมรบัผิดชอบต่อสำธำรณะ (Public Liability Insurance) เท่ำกบั 
0.59 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพยสิ์นของกองทุนฯ โดยมีอัตรำกำร
เติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงนิเฟ้อ และปันส่วนค่ำใชจ้ำ่ย
ดงักล่ำวตำมรำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น  

โดยอำ้งอิงตำมขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 
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ค่ำยำ้ย Tower  
(Relocation Expense) 

เท่ำกับ 95.44 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรบัทุก Tower ท่ีกองทุนฯ ถือกรรมสิทธ์ิ โดย
มีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.70 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA และปันส่วนค่ำใชจ้่ำย
ดงักล่ำวตำมจ ำนวนเสำท่ีกองทนุฯ ถือกรรมสิทธ์ิ 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
(Administrative Services 
Fee) 

ประกอบดว้ย  
- ค่ำใช้จ่ำยคงที่เท่ำกับ 18.37 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพย์สินของ

กองทุนฯ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำกำร
เติบโตของดชันีรำคำผูบ้ริโภคยอ้นหลงั 10 ปี และปันส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวตำม
รำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น 

- ค่ำใชจ้่ำยผนัแปรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.15 ของรำยไดส้ทุธิหลงัหกัค่ำใชจ้่ำยสทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำน 

โดยอำ้งองิตำม MSA 
สมมติฐานอื่นๆ 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน 
(Decommissioning 
Reserve)  

ประมำณกำรตัง้แต่วนัที่ 4 สิงหำคม 2568 เป็นตน้ไป เฉพำะเสำที่กองทุนฯ ไดร้บัโอน
กรรมสิทธ์ิ (ประกอบดว้ย GBT จ ำนวน 3,616 เสำ RTT จ ำนวน 174 เสำ และ IBC 
จ ำนวน 178 เสำ) เนื่องจำกกองทุนฯ อำจมีภำระค่ำใช้จ่ำยดังกล่ำว ภำยหลังจำก 
ARSTA ปัจจุบันสิน้สุดลง โดยก ำหนดให้อัตรำค่ำรือ้ถอนส ำหรับปี 2568 แบ่งตำม
ประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 5,412.16 บำท/เสำ/ปี 
- RTT เทำ่กบั 1,082.43 บำท/เสำ/ปี  
- IBC เท่ำกบั 736.05 บำท/เสำ/ปี  
โดยมีอัตรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม
อตัรำเงินเฟ้อ และขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

มลูค่ำสดุทำ้ย  
(Terminal Value) 

ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2579 โดยไม่มี
อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 
3) สมมติฐำนส ำหรับกำรประมำณกำรกระแสเงินสดที่ได้รับจำกสิทธิในกำรรับประโยชน์จำกรำยได้สุทธิในเสำ

โทรคมนำคม จ ำนวน 1,485 เสำ 
สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลัก 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น สิทธิในกำรรบัประโยชนจ์ำกรำยไดส้ทุธิในเสำโทรคมนำคม (Tower) จ ำนวน 1,485 เสำ 
แบ่งออกเป็น 3 ประเภท ดงันี ้
- Tower ประเภทท่ีตัง้อยู่บนพืน้ดิน (GBT) จ ำนวน 919 เสำ โดย ณ วนัท่ี 4 สิงหำคม 

2568 กองทุนฯ จะไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิจ ำนวน 869 เสำ และส ำหรบั 50 เสำที่ขำด
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ควำมชัดเจนดำ้นเอกสำรสิทธินั้น กองทุนฯ จะไดร้บัค่ำเช่ำจำก BFKT ต่อไปเป็น
ระยะเวลำ 10 ปี  

- Tower ประเภทท่ีตัง้อยู่บนดำดฟ้ำ (RTT) จ ำนวน 242 เสำ โดย ณ วนัท่ี 4 สิงหำคม 
2568 กองทนุฯ จะไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิทัง้หมด  

- Tower ประเภทที่ตั้งอยู่ภำยในอำคำร (IBC) จ ำนวน 324 เสำ โดย ณ วันที่  4 
สิงหำคม 2568 กองทนุฯ จะไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิทัง้หมด 

ระยะเวลำประมำณกำร 1 มกรำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2579 โดยประกอบดว้ย 
ช่วงที่  1 : 1 มกรำคม 2568 – 3 สิงหำคม 2568 ซึ่งเป็นระยะเวลำที่กองทุนฯ ได้รับ

รำยไดค้่ำเช่ำตำม ARSTA 
ช่วงที่ 2 : 4 สิงหำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2579 ซึ่งเป็นระยะเวลำที่กองทุนฯ จะไดร้บั

โอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์น และผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม TRUE เขำ้ท ำ
สญัญำเช่ำกบักองทนุฯ  

สมมติฐานรายได ้

1. รายได้จากสิทธิในการรับประโยชนจ์ากรายได้สุทธิจาก BFKT  

ระยะเวลำรบัสิทธิ 1 มกรำคม 2568 – 3 สิงหำคม 2568 โดยอำ้งอิงตำม ARSTA  

จ ำนวนเสำที่ไดร้บัสิทธิ 1,485 เสำ ตลอดระยะเวลำรบัสิทธิ โดยอำ้งอิงตำม ARSTA  

อตัรำคำ่เช่ำที่ไดร้บัจำกสิทธิ อัตรำค่ำเช่ำที่ไดร้บัจำกสิทธิส ำหรบัปี 2568 เท่ำกับ 16,179.00 บำท/เสำ/เดือน โดย
อำ้งอิงตำม ARSTA 

2. รายได้จากการให้เช่าทรัพยส์ินทีก่องทุนฯ ได้รับโอนกรรมสิทธิ์แก่กลุ่ม TRUE  

ระยะเวลำเช่ำ ตัง้แต่วนัท่ี 4 สิงหำคม 2568 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม TRUE เขำ้ท ำ
สญัญำเช่ำกบักองทนุฯ ดว้ยเงื่อนไขที่ไม่ดอ้ยกวำ่ ARSTA ซึ่งอำ้งอิงตำม HSPA Assets 
LOA และขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

จ ำนวน Slots ที่เชำ่ 2.00 slots/เสำท่ีกองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิ (ประกอบดว้ย GBT จ ำนวน 869 เสำ 
RTT จ ำนวน 242 เสำ และ IBC จ ำนวน 324 เสำ) ตลอดระยะเวลำเช่ำ โดยอำ้งอิงตำม 
HSPA Assets LOA และขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

อตัรำคำ่เช่ำ Slot อตัรำค่ำเช่ำส ำหรบัปี 2568 แบ่งตำมประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 13,218.44 บำท/slot/เดือน 
- RTT เทำ่กบั 12,073.36 บำท/slot/เดือน  
- IBC เท่ำกบั 20,503.66 บำท/slot/เดือน  
โดยมีอตัรำกำรเติบโตของค่ำเช่ำเท่ำกับรอ้ยละ 2.70 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA ที่กลุ่ม 
TRUE เขำ้ท ำกบักองทนุฯ ในปัจจบุนัและขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

3. รายได้จากการให้เช่าทรัพยส์ินทีก่องทุนฯ ไม่ได้รับโอนกรรมสิทธิ์แก่ BFKT 

ระยะเวลำเช่ำ 4 สิงหำคม 2568 – 3 สิงหำคม 2578 (คิดเป็นระยะเวลำ 10 ปี) โดยอำ้งอิงตำม ARSTA 
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จ ำนวน Slots ที่เชำ่ 1.00 slots/เสำท่ีกองทุนฯ ไม่ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิ (ประกอบดว้ย GBT จ ำนวน 50 เสำ) 
ตลอดระยะเวลำเช่ำ โดยอำ้งอิงตำม ARSTA 

อตัรำคำ่เช่ำ Slot อตัรำค่ำเช่ำส ำหรบั รอบปีที่ 1 (4 สิงหำคม 2568 – 3 สิงหำคม 2569) เท่ำกบั 5,277.00 
บำท/slot/เดือน โดยมีอัตรำกำรเติบโตของค่ำเช่ำเท่ำกับรอ้ยละ 2.20 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิง
ตำม ARSTA 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 

ค่ำเช่ำที่ดิน/ค่ำเช่ำพืน้ที่ และ
ภำษีที่ดินและภำษีโรงเรือน 
(Land Lease Expense and 
Property Tax) 

กองทุนฯ จะช ำระค่ำเช่ำที่ดิน/ค่ำเช่ำพืน้ที่ และภำษีที่ดินและภำษีโรงเรือน ตัง้แต่วันท่ี
กองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์น (4 สิงหำคม 2568) เป็นตน้ไป โดยจะช ำระ
เฉพำะเสำท่ีกองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิ (ประกอบดว้ย GBT จ ำนวน 869 เสำ RTT 
จ ำนวน 242 เสำ และ IBC จ ำนวน 324 เสำ) ทั้งนี ้อัตรำค่ำเช่ำที่ดิน/ค่ำเช่ำพืน้ที่ และ
ภำษีที่ดินและภำษีโรงเรือน ส ำหรบัปี 2568 แบ่งตำมประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 7,381.00 บำท/เสำ/เดือน 
- RTT เทำ่กบั 23,216.00 บำท/เสำ/เดือน  
- IBC เท่ำกบั 11,932.00 บำท/เสำ/เดือน  
โดยมีอัตรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.20 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม
MLA ที่กลุ่ม TRUE เขำ้ท ำกบักองทนุฯ ในปัจจบุนัและขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำประกนัภยั  
(Insurance Expense) 

ประกอบดว้ย 
- ค่ำประกันภัยควำมเส่ียงทรพัยสิ์น (Property Damage Insurance) ซึ่งกองทุนฯ 

จะช ำระตัง้แต่วนัที่กองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์น (4 สิงหำคม 2568) 
เป็นตน้ไป โดยจะช ำระเฉพำะเสำท่ีกองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิ (ประกอบดว้ย 
GBT จ ำนวน 869 เสำ RTT จ ำนวน 242 เสำ และ IBC จ ำนวน 324 เสำ) ทั้งนี ้ 
ก ำหนดให้ค่ำประกันภัยดังกล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 0.038 ของทุนประกันทรพัยสิ์น 
หรือคิดเป็น 0.29 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 โดยมีอัตรำกำรเติบโตเท่ำกับรอ้ยละ 
2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อ 

- ค่ำประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั (Business Interruption Insurance) เท่ำกบัรอ้ยละ 
0.027 ของทุนประกันทรพัยสิ์น หรือคิดเป็น 0.08 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 โดยมี
อตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อ 

- ค่ำประกนัภยัควำมรบัผิดชอบต่อสำธำรณะ (Public Liability Insurance) เท่ำกบั 
0.59 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพยสิ์นของกองทุนฯ โดยมีอัตรำกำร
เติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงนิเฟ้อ และปันส่วนค่ำใชจ้ำ่ย
ดงักล่ำวตำมรำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น  

โดยอำ้งอิงตำมขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 
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ค่ำยำ้ย Tower  
(Relocation Expense) 

เท่ำกับ 95.44 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรบัทุก Tower ท่ีกองทุนฯ ถือกรรมสิทธ์ิ โดย
มีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.70 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA และปันส่วนค่ำใชจ้่ำย
ดงักล่ำวตำมจ ำนวนเสำท่ีกองทนุฯ ถือกรรมสิทธ์ิ 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
(Administrative Services 
Fee) 

ประกอบดว้ย  
- ค่ำใช้จ่ำยคงที่เท่ำกับ 18.37 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพย์สินของ

กองทุนฯ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำกำร
เติบโตของดชันีรำคำผูบ้ริโภคยอ้นหลงั 10 ปี และปันส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวตำม
รำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น 

- ค่ำใชจ้่ำยผนัแปรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.15 ของรำยไดส้ทุธิหลงัหกัค่ำใชจ้่ำยสทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำน 

โดยอำ้งองิตำม MSA 
สมมติฐานอื่นๆ 

ค่ ำ ใ ช้จ่ ำ ย เพื่ อ ใ ช้ สิ ท ธิซื ้อ
ทรพัยสิ์น (Call option) 

ณ วนัท่ี 4 สิงหำคม 2568 กองทนุฯ จะช ำระเงินมลูค่ำ 1.52 ลำ้นบำท ใหแ้ก่ BFKT เพื่อ
ใช้สิทธิซือ้ทรัพยสิ์น (Call option) และไดม้ำซึ่งกรรมสิทธ์ิใน GBT จ ำนวน 869 เสำ 
RTT จ ำนวน 242 เสำ และ IBC จ ำนวน 324 เสำ โดยอำ้งอิงตำม ARSTA ทั้งนี ้รำคำ
ใชสิ้ทธิ 1.52 ลำ้นบำท ค ำนวณโดยกำรปันส่วนรำคำใชสิ้ทธิรวมจำกสัญญำที่เขำ้ท ำ
กับ BFKT จ ำนวน 10.00 ลำ้นบำท ตำมรำยไดจ้ำกสิทธิในกำรรบัประโยชนจ์ำกรำยได้
สทุธิที่ไดร้บัจำก Tower ท่ีกองทนุฯ จะไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิจ ำนวน 1,435 เสำ และ FOC 
พรอ้มทัง้อปุกรณร์ะบบส่ือสญัญำณ จ ำนวน 9,169 ลิงค ์ในปี 2568 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน 
(Decommissioning 
Reserve)  

ประมำณกำรตัง้แต่วนัที่ 4 สิงหำคม 2568 เป็นตน้ไป เฉพำะเสำที่กองทุนฯ ไดร้บัโอน
กรรมสิทธ์ิ (ประกอบด้วย GBT จ ำนวน 869 เสำ RTT จ ำนวน 242 เสำ และ IBC 
จ ำนวน 324 เสำ) เนื่องจำกกองทุนฯ อำจมีภำระค่ำใช้จ่ำยดังกล่ำว ภำยหลังจำก 
ARSTA ปัจจุบันสิน้สุดลง โดยก ำหนดให้อัตรำค่ำรือ้ถอนส ำหรับปี 2568 แบ่งตำม
ประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 5,412.16 บำท/เสำ/ปี 
- RTT เทำ่กบั 1,082.43 บำท/เสำ/ปี  
- IBC เท่ำกบั 736.05 บำท/เสำ/ปี  
โดยมีอัตรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม
อตัรำเงินเฟ้อ และขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

มลูค่ำสดุทำ้ย  
(Terminal Value) 

ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2579 โดยไม่มี
อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 
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4) สมมติฐำนส ำหรบักำรประมำณกำรกระแสเงินสดที่ไดร้บัจำกกรรมสิทธ์ิใน FOC จ ำนวน 122,974 คอรก์ิโลเมตร และ
อปุกรณร์ะบบส่ือสญัญำณที่เก่ียวขอ้ง พรอ้มทัง้ระบบบรอดแบนดใ์นเขตพืน้ท่ีต่ำงจงัหวดั 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลัก 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น กรรมสิทธ์ิใน FOC และอุปกรณ์ระบบส่ือสัญญำณที่เก่ียวข้อง พรอ้มทั้งระบบบรอด
แบนดใ์นเขตพืน้ที่ต่ำงจงัหวดั โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
- FOC ระยะทำงประมำณ 5,112 กิโลเมตร หรือประมำณ 122,974 คอรก์ิโลเมตร 
- อปุกรณร์ะบบส่ือสญัญำณ  
- ระบบบรอดแบนดใ์นเขตพืน้ที่ต่ำงจงัหวดัประเภท Active  
- ระบบบรอดแบนดใ์นเขตพืน้ที่ต่ำงจังหวัดประเภท Passive ระยะทำงประมำณ 

6,114 กิโลเมตร หรือประมำณ 198,085 คอรก์ิโลเมตร 
ทั้งนี ้ สัญญำเช่ำอุปกรณ์ระบบส่ือสัญญำณ และระบบบรอดแบนด์ในเขตพื ้นที่
ต่ำงจงัหวดั ประเภท Active สิน้สดุตัง้แต่วนัที่ 31 ธันวำคม 2564 

ระยะเวลำประมำณกำร 1 มกรำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2577 

สมมติฐานรายได ้

1. รายได้จากการให้เช่า FOC แก่ TICC  

ระยะเวลำเช่ำ ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 15 กนัยำยน 2576 โดยอำ้งอิงตำม MLA 
ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วันที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม  

TRUE ต่ออำยสุญัญำเช่ำออกไป  

จ ำนวนระยะทำงที่เช่ำ จ ำนวนระยะทำงที่เช่ำ มีรำยละเอียดดงันี ้
- ปี 2568 : เท่ำกบั 86,930 คอรก์ิโลเมตร 
- ปี  2569 เ ป็นต้นไป  : เท่ำกับ  88,677 คอร์กิ โลเมตร  คิด เ ป็นอัตรำกำรเช่ำ 

(Utilization rate) ประมำณรอ้ยละ 72.11 
โดยอำ้งองิตำม MLA 

อตัรำคำ่เช่ำ FOC เท่ำกบั 350.00 บำท/คอรก์ิโลเมตร/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

ส่วนลด เท่ำกบั 15.50 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

2. รายได้จากการให้เช่า FOC แก่บริษัท ยูไนเต็ด อินฟอรเ์มชั่น ไฮเวย ์จ ากัด (“UIH”) 

ระยะเวลำเช่ำ ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกรำคม 2568 เป็นตน้ไป โดยอำ้งอิงตำมใบเสนอรำคำและขอ้มลูที่ไดร้บั
จำกบริษัทจัดกำร โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหผู้เ้ช่ำรำยดังกล่ำวเช่ำทรพัยสิ์นอย่ำง
ต่อเนื่อง 

จ ำนวนระยะทำงที่เช่ำ เท่ำกับ 100 คอรก์ิโลเมตร คิดเป็นอัตรำกำรเช่ำ (Utilization rate) ประมำณรอ้ยละ 
0.08 โดยอำ้งอิงตำมใบเสนอรำคำและขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร  

อตัรำคำ่เช่ำ FOC เท่ำกับ 1,140.00 บำท/คอรก์ิโลเมตร/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำมใบเสนอ
รำคำและขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 
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3. รายได้จากการให้เช่าระบบบรอดแบนดใ์นเขตพืน้ทีต่่างจังหวัดประเภท Passive แก่ TICC 

ระยะเวลำเช่ำ ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 15 กนัยำยน 2576 โดยอำ้งอิงตำม MLA 
ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วันที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม  

TRUE ต่ออำยสุญัญำเช่ำออกไป 

อตัรำคำ่เช่ำ เท่ำกบั 914.36 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 โดยมีอตัรำกำรเติบโตของค่ำเช่ำเท่ำกบัรอ้ยละ 
1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA ขอ้มูลที่ไดร้บัจำกบริษัทจัดกำร และอัตรำกำรเติบโต
ของดชันีรำคำผูบ้รโิภคยอ้นหลงั 10 ปี 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 

ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกบัสิทธิแห่งทำง 
(Right of Way Expense) 

เท่ำกบั 5.69 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

ค่ำประกนัภยั  
(Insurance Expense) 

ประกอบดว้ย 
- ค่ำประกันภัยควำมเส่ียงทรัพยสิ์น (Property Damage Insurance) เท่ำกับรอ้ย

ละ 0.038 ของทุนประกันทรัพย์สิน หรือคิดเป็น 0.71 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 
(ส ำหรบัระบบบรอดแบนดใ์นเขตพืน้ท่ีต่ำงจงัหวดัประเภท Active) โดยมีอตัรำกำร
เติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อ 

- ค่ำประกนัภยัควำมรบัผิดชอบต่อสำธำรณะ (Public Liability Insurance) เท่ำกบั 
0.59 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพยสิ์นของกองทุนฯ โดยมีอัตรำกำร
เติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงนิเฟ้อ และปันส่วนค่ำใชจ้ำ่ย
ดงักล่ำวตำมรำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น  

โดยอำ้งอิงตำมขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำใชจ้่ำยดำ้นกำรตลำด 
(Marketing Services Fee) 

เท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำจำกผู้เช่ำรำยอื่นเพิ่มเติมนอกเหนือจำกกลุ่ม 
TRUE โดยอำ้งอิงตำม MSA 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
(Administrative Services 
Fee) 

ประกอบดว้ย  
- ค่ำใช้จ่ำยคงที่เท่ำกับ 18.37 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพย์สินของ

กองทุนฯ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำกำร
เติบโตของดชันีรำคำผูบ้ริโภคยอ้นหลงั 10 ปี และปันส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวตำม
รำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น 

- ค่ำใชจ้่ำยผนัแปรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.15 ของรำยไดส้ทุธิหลงัหกัค่ำใชจ้่ำยสทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำน 

โดยอำ้งองิตำม MSA 
สมมติฐานอื่นๆ 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน 
(Decommissioning 
Reserve)  

ประมำณกำรตัง้แต่วนัที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป เนื่องจำกกองทุนฯ อำจมีภำระ
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำว ภำยหลงัจำก MLA ปัจจบุนัสิน้สดุลง โดยก ำหนดใหอ้ตัรำค่ำรือ้ถอน
ส ำหรบัปี 2576 เท่ำกบั 152.19 บำท/กิโลเมตร/ปี (ส ำหรบั FOC และระบบบรอดแบนด์



รายงานการประเมินมลูค่ายตุธิรรมของทรพัยส์ิน 

 

 26 

สมมติฐาน รายละเอียด 

ในเขตพืน้ท่ีต่ำงจงัหวดัประเภท Passive) โดยมีอตัรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำว
เท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอ้ำงอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และข้อมูลที่ไดร้ับจำกบริษัท
จดักำร 

มลูค่ำสดุทำ้ย  
(Terminal Value) 

ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2577 โดยไม่มี
อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 
5) สมมติฐำนส ำหรบักำรประมำณกำรกระแสเงินสดที่ไดร้บัจำกสิทธิในกำรรบัประโยชนจ์ำกรำยไดส้ทุธิใน FOC พรอ้ม

ทัง้อปุกรณร์ะบบส่ือสญัญำณ จ ำนวน 9,169 ลิงค ์
สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลัก 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น สิทธิในกำรรบัประโยชนจ์ำกรำยไดสุ้ทธิใน FOC พรอ้มทั้งอุปกรณร์ะบบส่ือสัญญำณ 
จ ำนวน 9,169 ลิงค์ ครอบคลุมระยะทำงประมำณ 47,250 กิโลเมตร หรือประมำณ 
680,400 คอรก์ิโลเมตร โดย ณ วนัท่ี 4 สิงหำคม 2568 กองทุนฯ จะไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิ
ทัง้หมด 

ระยะเวลำประมำณกำร 1 มกรำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2569 โดยประกอบดว้ย 
ช่วงที่  1 : 1 มกรำคม 2568 – 3 สิงหำคม 2568 ซึ่งเป็นระยะเวลำที่กองทุนฯ ได้รับ

รำยไดค้่ำเช่ำตำม ARSTA 
ช่วงที่ 2 : 4 สิงหำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2569 ซึ่งเป็นระยะเวลำที่กองทุนฯ จะไดร้บั

โอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์น และผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม TRUE เขำ้ท ำ
สญัญำเช่ำกบักองทนุฯ  

สมมติฐานรายได ้

1. รายได้จากสิทธิในการรับประโยชนจ์ากรายได้สุทธิจาก BFKT  

ระยะเวลำรบัสิทธิ 1 มกรำคม 2568 – 3 สิงหำคม 2568 โดยอำ้งอิงตำม ARSTA 

จ ำนวนลิงคท์ี่ไดร้บัสิทธิ 9,169 ลิงค ์ตลอดระยะเวลำรบัสิทธิ โดยอำ้งอิงตำม ARSTA 

อตัรำคำ่เช่ำที่ไดร้บัจำกสิทธิ เท่ำกบั 14,100.00 บำท/ลิงค/์เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม ARSTA 

2. รายได้จากการให้เช่าทรัพยส์ินทีก่องทุนฯ ได้รับโอนกรรมสิทธิ์แก่กลุ่ม TRUE  

ระยะเวลำเช่ำ ตัง้แต่วนัท่ี 4 สิงหำคม 2568 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม TRUE เขำ้ท ำ
สญัญำเช่ำกบักองทนุฯ ซึ่งอำ้งอิงตำม HSPA Assets LOA และขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบริษัท
จดักำร 

จ ำนวนลิงคท์ี่เช่ำ 9,169 ลิงค ์ตลอดระยะเวลำเช่ำ โดยอำ้งอิงตำม HSPA Assets LOA และขอ้มลูที่ไดร้บั
จำกบรษิัทจดักำร 

อตัรำคำ่เช่ำลิงค ์ เท่ำกบั 14,100.00 บำท/ลิงค/์เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม ARSTA และขอ้มลู
ที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 
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สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 

ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกบัสิทธิแห่งทำง 
(Right of Way Expense) 

กองทุนฯ จะช ำระค่ำใช้จ่ำยเก่ียวกับสิทธิแห่งทำง ตั้งแต่วันที่กองทุนฯ ได้รับโอน
กรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์น (4 สิงหำคม 2568) เป็นตน้ไป ทัง้นี ้ก ำหนดใหค้่ำใชจ้่ำยดงักล่ำว
เท่ำกบั 7.58 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA ที่กลุ่ม TRUE เขำ้
ท ำกบักองทนุฯ ในปัจจบุนัและขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำประกนัภยั  
(Insurance Expense) 

ประกอบดว้ย 
- ค่ำประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั (Business Interruption Insurance) เท่ำกบัรอ้ยละ  

0.027 ของทุนประกันทรัพยสิ์น หรือคิดเป็น 0.12 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 โดยมี
อตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อ 

- ค่ำประกนัภยัควำมรบัผิดชอบต่อสำธำรณะ (Public Liability Insurance) เท่ำกบั 
0.59 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพยสิ์นของกองทุนฯ โดยมีอัตรำกำร
เติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงนิเฟ้อ และปันส่วนค่ำใชจ้ำ่ย
ดงักล่ำวตำมรำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น  

โดยอำ้งอิงตำมขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
(Administrative Services 
Fee) 

ประกอบดว้ย  
- ค่ำใช้จ่ำยคงที่เท่ำกับ 18.37 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพย์สินของ

กองทุนฯ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำกำร
เติบโตของดชันีรำคำผูบ้ริโภคยอ้นหลงั 10 ปี และปันส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวตำม
รำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น 

- ค่ำใชจ้่ำยผนัแปรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.15 ของรำยไดส้ทุธิหลงัหกัค่ำใชจ้่ำยสทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำน 

โดยอำ้งองิตำม MSA 
สมมติฐานอื่นๆ 

ค่ ำ ใ ช้จ่ ำ ย เพื่ อ ใ ช้ สิ ท ธิซื ้อ
ทรพัยสิ์น (Call option) 

ณ วนัท่ี 4 สิงหำคม 2568 กองทนุฯ จะช ำระเงินมลูค่ำ 8.48 ลำ้นบำท ใหแ้ก่ BFKT เพื่อ
ใช้สิทธิซือ้ทรัพยสิ์น (Call option) และไดม้ำซึ่งกรรมสิทธ์ิใน FOC พรอ้มทั้งอุปกรณ์
ระบบส่ือสญัญำณ จ ำนวน 9,169 ลิงค ์โดยอำ้งอิงตำม ARSTA ทัง้นี ้รำคำใชสิ้ทธิ 8.48 
ล้ำนบำท ค ำนวณโดยกำรปันส่วนรำคำใช้สิทธิรวมจำกสัญญำที่เข้ำท ำกับ BFKT 
จ ำนวน 10.00 ลำ้นบำท ตำมรำยไดจ้ำกสิทธิในกำรรบัประโยชนจ์ำกรำยไดส้ทุธิที่ไดร้บั
จำก Tower ท่ีกองทุนฯ จะไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิจ ำนวน 1,435 เสำ และ FOC พรอ้มทัง้
อปุกรณร์ะบบส่ือสญัญำณ จ ำนวน 9,169 ลิงค ์ในปี 2568 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน 
(Decommissioning 
Reserve)  

ประมำณกำรตัง้แต่วันที่ 4 สิงหำคม 2568 เป็นตน้ไป เนื่องจำกกองทุนฯ อำจมีภำระ
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำว ภำยหลงัจำก ARSTA ปัจจุบนัสิน้สดุลง โดยก ำหนดใหอ้ตัรำค่ำรือ้
ถอนส ำหรับปี 2568 เท่ำกับ 129.89 บำท/กิโลเมตร/ปี โดยมีอัตรำกำรเติบโตของ
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ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และขอ้มลูที่
ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

มลูค่ำสดุทำ้ย  
(Terminal Value) 

ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2569 โดยไม่มี
อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 
2.1.2 สมมติฐานส าหรับการประมาณการกระแสเงินสดที่ได้รับจากทรัพยส์ินโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมที่

กองทุนฯ ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่1  
 
1) สมมติฐำนส ำหรับกำรประมำณกำรกระแสเงินสดที่ได้รับจำกสิทธิในกำรรับประโยชน์จำกรำยได้สุทธิในเสำ

โทรคมนำคม จ ำนวน 338 เสำ  
สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลัก 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น สิทธิในกำรรบัประโยชนจ์ำกรำยไดสุ้ทธิในเสำโทรคมนำคม (Tower) จ ำนวน 338 เสำ 
แบ่งออกเป็น 3 ประเภท ดงันี ้
- Tower ประเภทท่ีตัง้อยู่บนพืน้ดิน (GBT) จ ำนวน 187 เสำ โดย ณ วนัท่ี 4 สิงหำคม 

2568 กองทนุฯ จะไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิทัง้หมด  
- Tower ประเภทท่ีตัง้อยู่บนดำดฟ้ำ (RTT) จ ำนวน 130 เสำ โดย ณ วนัท่ี 4 สิงหำคม 

2568 กองทนุฯ จะไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิทัง้หมด  
- Tower ประเภทที่ตั้งอยู่ภำยในอำคำร  (IBC) จ ำนวน 21 เสำ โดย ณ วันที่  4 

สิงหำคม 2568 กองทนุฯ จะไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิทัง้หมด 

ระยะเวลำประมำณกำร 1 มกรำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2569 โดยประกอบดว้ย 
ช่วงที่  1 : 1 มกรำคม 2568 – 3 สิงหำคม 2568 ซึ่งเป็นระยะเวลำที่กองทุนฯ ได้รับ

รำยไดค้่ำเช่ำตำม ARSTA 
ช่วงที่ 2 : 4 สิงหำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2569 ซึ่งเป็นระยะเวลำที่กองทุนฯ จะไดร้บั

โอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์น และผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม TRUE เขำ้ท ำ
สญัญำเช่ำกบักองทนุฯ  

สมมติฐานรายได ้

1. รายได้จากสิทธิในการรับประโยชนจ์ากรายได้สุทธิจาก AWC  

ระยะเวลำรบัสิทธิ 1 มกรำคม 2568 – 3 สิงหำคม 2568 โดยอำ้งอิงตำม ARSTA 

จ ำนวนเสำที่ไดร้บัสิทธิ 338 เสำ ตลอดระยะเวลำรบัสิทธิ โดยอำ้งอิงตำม ARSTA 

อตัรำคำ่เช่ำที่ไดร้บัจำกสิทธิ อัตรำค่ำเช่ำที่ไดร้บัจำกสิทธิส ำหรบัปี 2568 เท่ำกับ 19,910.00 บำท/เสำ/เดือน โดย
อำ้งอิงตำม ARSTA 

2. รายได้จากการให้เช่าทรัพยส์ินทีก่องทุนฯ ได้รับโอนกรรมสิทธิ์แก่กลุ่ม TRUE  
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ระยะเวลำเช่ำ ตัง้แต่วนัท่ี 4 สิงหำคม 2568 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม TRUE เขำ้ท ำ
สญัญำเช่ำกบักองทนุฯ ดว้ยเงื่อนไขที่ไม่ดอ้ยกวำ่ ARSTA ซึ่งอำ้งอิงตำม HSPA Assets 
LOA และขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

จ ำนวน Slots ที่เชำ่ 2.60 slots/เสำท่ีกองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิ (ประกอบดว้ย GBT จ ำนวน 187 เสำ 
RTT จ ำนวน 130 เสำ และ IBC จ ำนวน 21 เสำ) ตลอดระยะเวลำเช่ำ โดยอำ้งอิงตำม 
HSPA Assets LOA และขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

อตัรำคำ่เช่ำ Slot อตัรำค่ำเช่ำส ำหรบัปี 2568 แบ่งตำมประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 13,218.44 บำท/slot/เดือน 
- RTT เทำ่กบั 12,073.36 บำท/slot/เดือน  
- IBC เท่ำกบั 20,503.66 บำท/slot/เดือน  
โดยมีอตัรำกำรเติบโตของค่ำเช่ำเท่ำกับรอ้ยละ 2.70 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA ที่กลุ่ม 
TRUE เขำ้ท ำกบักองทนุฯ ในปัจจบุนัและขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 

ค่ำเช่ำที่ดิน/ค่ำเช่ำพืน้ที่ และ
ภำษีที่ดินและภำษีโรงเรือน 
(Land Lease Expense and 
Property Tax) 

กองทุนฯ จะช ำระค่ำเช่ำที่ดิน/ค่ำเช่ำพืน้ที่ และภำษีที่ดินและภำษีโรงเรือน ตัง้แต่วนัที่
กองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์น (4 สิงหำคม 2568) เป็นตน้ไป โดยจะช ำระ
เฉพำะเสำท่ีกองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิ (ประกอบดว้ย GBT จ ำนวน 187 เสำ RTT 
จ ำนวน 130 เสำ และ IBC จ ำนวน 21 เสำ) ทั้งนี ้อัตรำค่ำเช่ำที่ดิน/ค่ำเช่ำพืน้ที่ และ
ภำษีที่ดินและภำษีโรงเรือน ส ำหรับปี 2568 แบ่งตำมประเภทของเสำโทรคมนำคม 
ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 7,381.00 บำท/เสำ/เดือน 
- RTT เทำ่กบั 23,216.00 บำท/เสำ/เดือน  
- IBC เท่ำกบั 11,932.00 บำท/เสำ/เดือน  
โดยมีอัตรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.20 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม
MLA ที่กลุ่ม TRUE เขำ้ท ำกบักองทนุฯ ในปัจจบุนัและขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำประกนัภยั  
(Insurance Expense) 

ประกอบดว้ย 
- ค่ำประกันภัยควำมเส่ียงทรพัยสิ์น (Property Damage Insurance) ซึ่งกองทุนฯ 

จะช ำระตัง้แต่วนัที่กองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์น (4 สิงหำคม 2568) 
เป็นตน้ไป โดยจะช ำระเฉพำะเสำท่ีกองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิ (ประกอบดว้ย 
GBT จ ำนวน 187 เสำ RTT จ ำนวน 130 เสำ และ IBC จ ำนวน 21 เสำ) ทั้งนี ้ 
ก ำหนดให้ค่ำประกันภัยดังกล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 0.038 ของทุนประกันทรพัยสิ์น 
หรือคิดเป็น 0.06 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 โดยมีอัตรำกำรเติบโตเท่ำกับรอ้ยละ 
2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อ 
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- ค่ำประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั (Business Interruption Insurance) เท่ำกบัรอ้ยละ 
0.027 ของทุนประกันทรพัยสิ์น หรือคิดเป็น 0.02 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 โดยมี
อตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อ 

- ค่ำประกนัภยัควำมรบัผิดชอบต่อสำธำรณะ (Public Liability Insurance) เท่ำกบั 
0.59 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพยสิ์นของกองทุนฯ โดยมีอัตรำกำร
เติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงนิเฟ้อ และปันส่วนค่ำใชจ้ำ่ย
ดงักล่ำวตำมรำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น  

โดยอำ้งอิงตำมขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำยำ้ย Tower  
(Relocation Expense) 

เท่ำกับ 95.44 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรบัทุก Tower ท่ีกองทุนฯ ถือกรรมสิทธ์ิ โดย
มีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.70 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA และปันส่วนค่ำใชจ้่ำย
ดงักล่ำวตำมจ ำนวนเสำท่ีกองทนุฯ ถือกรรมสิทธ์ิ 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
(Administrative Services 
Fee) 

ประกอบดว้ย  
- ค่ำใช้จ่ำยคงที่เท่ำกับ 18.37 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพย์สินของ

กองทุนฯ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำกำร
เติบโตของดชันีรำคำผูบ้ริโภคยอ้นหลงั 10 ปี และปันส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวตำม
รำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น 

- ค่ำใชจ้่ำยผนัแปรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.15 ของรำยไดส้ทุธิหลงัหกัค่ำใชจ้่ำยสทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำน 

โดยอำ้งองิตำม MSA 
สมมติฐานอื่นๆ 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน 
(Decommissioning 
Reserve)  

ประมำณกำรตัง้แต่วนัที่ 4 สิงหำคม 2568 เป็นตน้ไป เฉพำะเสำที่กองทุนฯ ไดร้บัโอน
กรรมสิทธ์ิ (ประกอบด้วย GBT จ ำนวน 187 เสำ RTT จ ำนวน 130 เสำ และ IBC 
จ ำนวน 21 เสำ) เนื่องจำกกองทุนฯ อำจมีภำระค่ำใช้จ่ำยดังกล่ำว ภำยหลังจำก 
ARSTA ปัจจุบันสิน้สุดลง โดยก ำหนดให้อัตรำค่ำรือ้ถอนส ำหรับปี 2568 แบ่งตำม
ประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 5,412.16 บำท/เสำ/ปี 
- RTT เทำ่กบั 1,082.43 บำท/เสำ/ปี  
- IBC เท่ำกบั 736.05 บำท/เสำ/ปี  
โดยมีอัตรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม
อตัรำเงินเฟ้อ และขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

มลูค่ำสดุทำ้ย  
(Terminal Value) 

ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2569 โดยไม่มี
อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 
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2) สมมติฐำนส ำหรบักำรประมำณกำรกระแสเงินสดที่ไดร้บัจำกสิทธิกำรเช่ำระยะยำวใน FOC จ ำนวน 303,453 คอรก์ิโลเมตร  
สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลัก 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น สิทธิกำรเช่ำระยะยำวใน FOC เป็นระยะเวลำ 20 ปี ระยะทำงประมำณ 7,981 กิโลเมตร 
หรือประมำณ 303,453 คอรก์ิโลเมตร  

ระยะเวลำประมำณกำร 1 มกรำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2579 

สมมติฐานรายได ้

รายได้จากการให้เช่า/เช่าช่วงแก่ TICC  

ระยะเวลำเช่ำ/เช่ำช่วง ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 15 กนัยำยน 2576 โดยอำ้งอิงตำม MSLA 
ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วันที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม  

TRUE ต่ออำยสุญัญำเช่ำ/เช่ำช่วงออกไป  

จ ำนวนระยะทำงที่เช่ำ/เชำ่ช่วง จ ำนวนระยะทำงที่เช่ำ/เช่ำช่วง มีรำยละเอียดดงันี ้
- ปี 2568 : เท่ำกบั 212,343 คอรก์โิลเมตร 
- 1 มกรำคม 2569 – 15 กนัยำยน 2576 : เท่ำกบั 213,818 คอรก์ิโลเมตร 
- ตัง้แต่วนัท่ี 16 กนัยำยน 2576 เป็นตน้ไป : เท่ำกบั 215,452 คอรก์ิโลเมตร คิดเป็น

อตัรำกำรเช่ำ (Utilization rate) ประมำณรอ้ยละ 71.00 
โดยอำ้งองิตำม MSLA  

อตัรำคำ่เช่ำ/เช่ำช่วง FOC เท่ำกบั 350.00 บำท/คอรก์ิโลเมตร/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MSLA 

ส่วนลด เท่ำกบั 88.80 ลำ้นบำท/ปี โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MSLA 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 

ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกบัสิทธิแห่งทำง 
(Right of Way Expense) 

ส ำหรบัปี 2568 เท่ำกบั 1.72 ลำ้นบำท/เดือน โดยมีอตัรำกำรเติบโตประมำณรอ้ยละ3.00 
ต่อปี โดยอำ้งอิงตำม MSLA 

ค่ำประกนัภยั  
(Insurance Expense) 

ประกอบดว้ย ค่ำประกันภัยควำมรบัผิดชอบต่อสำธำรณะ (Public Liability Insurance) 
เท่ำกับ 0.59 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรบัทุกทรพัยสิ์นของกองทุนฯ โดยมีอัตรำกำร
เติบโตเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอ้ำงอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และปันส่วนค่ำใช้จ่ำย
ดงักล่ำวตำมรำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น โดยอำ้งอิงตำมขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
(Administrative Services 
Fee) 

ประกอบดว้ย  
- ค่ำใช้จ่ำยคงที่เท่ำกับ 18.37 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพย์สินของ

กองทุนฯ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำกำร
เติบโตของดชันีรำคำผูบ้ริโภคยอ้นหลงั 10 ปี และปันส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวตำม
รำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น 

- ค่ำใชจ้่ำยผนัแปรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.15 ของรำยไดส้ทุธิหลงัหกัค่ำใชจ้่ำยสทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำน 

โดยอำ้งองิตำม MSA 
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สมมติฐานอื่นๆ 

ค่ ำ ใ ช้จ่ ำ ย เพื่ อ ใ ช้ สิ ท ธิซื ้อ
ทรพัยสิ์น (Call option) 

ณ วันที่ 5 มีนำคม 2578 กองทุนฯ จะช ำระเงินมูลค่ำ 500.00 ลำ้นบำท ใหแ้ก่ AWC 
เพื่อใชสิ้ทธิซือ้ทรพัยสิ์น (Call option) และไดม้ำซึ่งกรรมสิทธ์ิใน FOC ซึ่งมีระยะทำง
ประมำณ 7,981 กิโลเมตร หรือประมำณ 303,453 คอรก์ิโลเมตร โดยอำ้งอิงตำมสญัญำ
เช่ำระยะยำวและขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน 
(Decommissioning 
Reserve)  

ประมำณกำรตัง้แต่วนัที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป เนื่องจำกกองทุนฯ อำจมีภำระ
ค่ำใชจ้่ำยดังกล่ำว ภำยหลังจำก MSLA ปัจจุบันสิน้สุดลง โดยก ำหนดใหอ้ัตรำค่ำรือ้
ถอนส ำหรับปี 2576 เท่ำกับ 152.19 บำท/กิโลเมตร/ปี โดยมีอัตรำกำรเติบโตของ
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และขอ้มลูที่
ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

มลูค่ำสดุทำ้ย  
(Terminal Value) 

ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2579 โดยไม่มี
อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 
2.1.3 สมมติฐานส าหรับการประมาณการกระแสเงินสดที่ได้รับจากทรัพยส์ินโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมที่

กองทุนฯ ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่2  
 
1) สมมติฐำนส ำหรบักำรประมำณกำรกระแสเงินสดที่ไดร้บัจำกกรรมสิทธ์ิในเสำโทรคมนำคม จ ำนวน 350 เสำ 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลัก 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น กรรมสิทธ์ิในเสำโทรคมนำคม (Tower) จ ำนวน 350 เสำ แบ่งออกเป็น 2 ประเภท ดงันี ้
- Tower ประเภทท่ีตัง้อยู่บนพืน้ดิน (GBT) จ ำนวน 300 เสำ 
- Tower ประเภทท่ีตัง้อยู่บนดำดฟ้ำ (RTT) จ ำนวน 50 เสำ 

ระยะเวลำประมำณกำร 1 มกรำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2577 

สมมติฐานรายได ้

1. รายได้จากการให้เช่าแก่ TUC 

ระยะเวลำเช่ำ ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 15 กนัยำยน 2576 โดยอำ้งอิงตำม MLA 
ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วันที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม  

TRUE ต่ออำยสุญัญำเช่ำออกไป  

จ ำนวน Slots ที่เชำ่ GBT จ ำนวน 600 slots และ RTT จ ำนวน 100 slots ตลอดระยะเวลำเช่ำ โดยอำ้งอิง
ตำม MLA 

อตัรำคำ่เช่ำ Slot อตัรำค่ำเช่ำส ำหรบัปี 2568 แบ่งตำมประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 13,218.43 บำท/slot/เดือน 
- RTT เทำ่กบั 12,073.36 บำท/slot/เดือน  
โดยมีอตัรำกำรเติบโตของค่ำเชำ่เท่ำกบัรอ้ยละ 2.70 ต่อปี ซึง่อำ้งองิตำม MLA 
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2. รายได้จากการให้เช่าแก่ NT 

ระยะเวลำเช่ำ ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 31 กรกฎำคม 2569 โดยอำ้งอิงตำมสญัญำเช่ำ 
ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วนัที่ 1 สิงหำคม 2569 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำให้ NT ต่อ

อำยสุญัญำเช่ำออกไป 

จ ำนวน Slots ที่เชำ่ GBT จ ำนวน 2 slots ตลอดระยะเวลำเช่ำ โดยอำ้งอิงตำมสญัญำเช่ำและขอ้มลูที่ไดร้บั
จำกบรษิัทจดักำร 

อตัรำคำ่เช่ำ Slot อตัรำค่ำเช่ำส ำหรบัปี 2568 เท่ำกับ 16,522.92 บำท/slot/เดือน โดยมีอตัรำกำรเติบโต
ของค่ำเช่ำเท่ำกบัรอ้ยละ 2.80 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมสญัญำเช่ำ 

3. เงนิชดเชยให้แก่ TUC ส าหรับการให้ NT เช่าในอัตราค่าเช่าทีต่ ่ากว่าเกณฑ ์

อตัรำเงินชดเชย  ในกรณีที่ NT เช่ำ Slot ในอัตรำค่ำเช่ำที่ต  ่ำกว่ำเกณฑท์ี่ก ำหนดไวใ้นหนังสือขอ้ตกลง
ร่วมกันที่เก่ียวขอ้งกบั MFN กองทุนฯ จะตอ้งช ำระส่วนต่ำงระหว่ำงอตัรำค่ำเช่ำจรงิกบั
อตัรำค่ำเช่ำตำมเกณฑใ์หแ้ก่ TUC โดยอตัรำค่ำเช่ำตำมเกณฑส์ ำหรบั GBT ในปี 2568 
เท่ำกับ 17,624.56 บำท/slot/เดือน โดยมีอตัรำกำรเติบโตของอตัรำค่ำเช่ำตำมเกณฑ์
ดงักล่ำวเท่ำกบัรอ้ยละ 2.70 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมหนงัสือขอ้ตกลงร่วมกนัท่ีเก่ียวขอ้งกบั 
MFN 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 

ค่ำเช่ำที่ดิน/ค่ำเช่ำพืน้ที่ และ
ภำษีที่ดินและภำษีโรงเรือน 
(Land Lease Expense and 
Property Tax) 

อตัรำค่ำเช่ำที่ดิน/ค่ำเชำ่พืน้ท่ี และภำษีที่ดินและภำษีโรงเรือน ส ำหรบัปี 2568 แบ่งตำม
ประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 7,381.00 บำท/เสำ/เดือน 
- RTT เทำ่กบั 23,216.00 บำท/เสำ/เดือน  
โดยมีอัตรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.20 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม 
MLA 

ค่ำประกนัภยั  
(Insurance Expense) 

ประกอบดว้ย 
- ค่ำประกันภัยควำมเส่ียงทรพัยสิ์น (Property Damage Insurance) เท่ำกับรอ้ย

ละ 0.038 ของทุนประกันทรพัยสิ์น หรือคิดเป็น 0.08 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 โดย
มีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อ 

- ค่ำประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั (Business Interruption Insurance) เท่ำกบัรอ้ยละ 
0.027 ของทุนประกันทรพัยสิ์น หรือคิดเป็น 0.03 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 โดยมี
อตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อ 

- ค่ำประกนัภยัควำมรบัผิดชอบต่อสำธำรณะ (Public Liability Insurance) เท่ำกบั 
0.59 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรพัยสิ์นของกองทุนฯ โดยมีอัตรำกำร
เติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงนิเฟ้อ และปันส่วนค่ำใชจ้ำ่ย
ดงักล่ำวตำมรำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น  

โดยอำ้งอิงตำมขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 
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ค่ำยำ้ย Tower 
(Relocation Expense) 

เท่ำกับ 95.44 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรบัทุก Tower ท่ีกองทุนฯ ถือกรรมสิทธ์ิ โดย
มีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.70 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA และปันส่วนค่ำใชจ้่ำย
ดงักล่ำวตำมจ ำนวนเสำท่ีกองทนุฯ ถือกรรมสิทธ์ิ 

ค่ำใชจ้่ำยดำ้นกำรตลำด 
(Marketing Services Fee) 

เท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำจำกผู้เช่ำรำยอื่นเพิ่มเติมนอกเหนือจำกกลุ่ม 
TRUE โดยอำ้งอิงตำม MSA 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
(Administrative Services 
Fee) 

ประกอบดว้ย  
- ค่ำใช้จ่ำยคงที่เท่ำกับ 18.37 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพย์สินของ

กองทุนฯ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำกำร
เติบโตของดชันีรำคำผูบ้ริโภคยอ้นหลงั 10 ปี และปันส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวตำม
รำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น 

- ค่ำใชจ้่ำยผนัแปรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.15 ของรำยไดส้ทุธิหลงัหกัค่ำใชจ้่ำยสทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำน 

โดยอำ้งองิตำม MSA 
สมมติฐานอื่นๆ 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน 
(Decommissioning 
Reserve)  

ประมำณกำรตัง้แต่วนัที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป เนื่องจำกกองทุนฯ อำจมีภำระ
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำว ภำยหลงัจำก MLA ปัจจบุนัสิน้สดุลง โดยก ำหนดใหอ้ตัรำค่ำรือ้ถอน
ส ำหรบัปี 2576 แบ่งตำมประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 6,341.21 บำท/เสำ/ปี 
- RTT เทำ่กบั 1,268.24 บำท/เสำ/ปี  
โดยมีอัตรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม
อตัรำเงินเฟ้อ และขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

มลูค่ำสดุทำ้ย  
(Terminal Value) 

ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2577 โดยไม่มี
อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 
2) สมมติฐำนส ำหรับกำรประมำณกำรกระแสเงินสดที่ได้รับจำกสิทธิในกำรรับประโยชน์จำกรำยได้สุทธิในเสำ

โทรคมนำคม จ ำนวน 149 เสำ 
สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลัก 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น สิทธิในกำรรบัประโยชนจ์ำกรำยไดสุ้ทธิในเสำโทรคมนำคม (Tower) จ ำนวน 149 เสำ 
แบ่งออกเป็น 3 ประเภท ดงันี ้
- Tower ประเภทที่ตัง้อยู่บนพืน้ดิน (GBT) จ ำนวน 92 เสำ โดย ณ วนัที่ 4 สิงหำคม 

2568 กองทนุฯ จะไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิทัง้หมด  
- Tower ประเภทท่ีตัง้อยู่บนดำดฟ้ำ (RTT) จ ำนวน 48 เสำ โดย ณ วนัท่ี 4 สิงหำคม 

2568 กองทนุฯ จะไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิทัง้หมด  
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- Tower ประเภทที่ตัง้อยู่ภำยในอำคำร (IBC) จ ำนวน 9 เสำ โดย ณ วนัท่ี 4 สิงหำคม 
2568 กองทนุฯ จะไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิทัง้หมด 

ระยะเวลำประมำณกำร 1 มกรำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2569 โดยประกอบดว้ย 
ช่วงที่  1 : 1 มกรำคม 2568 – 3 สิงหำคม 2568 ซึ่งเป็นระยะเวลำที่กองทุนฯ ได้รับ

รำยไดค้่ำเช่ำตำม ARSTA 
ช่วงที่ 2 : 4 สิงหำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2569 ซึ่งเป็นระยะเวลำที่กองทุนฯ จะไดร้บั

โอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์น และผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม TRUE เขำ้ท ำ
สญัญำเช่ำกบักองทนุฯ  

สมมติฐานรายได ้

1. รายได้จากสิทธิในการรับประโยชนจ์ากรายได้สุทธิจาก AWC  

ระยะเวลำรบัสิทธิ 1 มกรำคม 2568 – 3 สิงหำคม 2568 โดยอำ้งอิงตำม ARSTA 

จ ำนวนเสำที่ไดร้บัสิทธิ 149 เสำ ตลอดระยะเวลำรบัสิทธิ โดยอำ้งอิงตำม ARSTA 

อตัรำคำ่เช่ำที่ไดร้บัจำกสิทธิ อัตรำค่ำเช่ำที่ไดร้บัจำกสิทธิส ำหรบัปี 2568 เท่ำกับ 19,910.00 บำท/เสำ/เดือน โดย
อำ้งอิงตำม ARSTA 

2. รายได้จากการให้เช่าทรัพยส์ินทีก่องทุนฯ ได้รับโอนกรรมสิทธิ์แก่กลุ่ม TRUE  

ระยะเวลำเช่ำ ตัง้แต่วนัท่ี 4 สิงหำคม 2568 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม TRUE เขำ้ท ำ
สญัญำเช่ำกบักองทนุฯ ดว้ยเงื่อนไขที่ไม่ดอ้ยกวำ่ ARSTA ซึ่งอำ้งอิงตำม HSPA Assets 
LOA และขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

จ ำนวน Slots ที่เชำ่ 2.60 slots/เสำท่ีกองทุนฯ ไดร้ับโอนกรรมสิทธ์ิ (ประกอบดว้ย GBT จ ำนวน 92 เสำ 
RTT จ ำนวน 48 เสำ และ IBC จ ำนวน 9 เสำ) ตลอดระยะเวลำเช่ำ โดยอ้ำงอิงตำม 
HSPA Assets LOA และขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

อตัรำคำ่เช่ำ Slot อตัรำค่ำเช่ำส ำหรบัปี 2568 แบ่งตำมประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 13,218.44 บำท/slot/เดือน 
- RTT เทำ่กบั 12,073.36 บำท/slot/เดือน  
- IBC เท่ำกบั 20,503.66 บำท/slot/เดือน  
โดยมีอตัรำกำรเติบโตของค่ำเช่ำเท่ำกับรอ้ยละ 2.70 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA ที่กลุ่ม 
TRUE เขำ้ท ำกบักองทนุฯ ในปัจจบุนัและขอ้มูลที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 

ค่ำเช่ำที่ดิน/ค่ำเช่ำพืน้ที่ และ
ภำษีที่ดินและภำษีโรงเรือน 
(Land Lease Expense and 
Property Tax) 

กองทุนฯ จะช ำระค่ำเช่ำที่ดิน/ค่ำเช่ำพืน้ที่ และภำษีที่ดินและภำษีโรงเรือน ตัง้แต่วนัที่
กองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์น (4 สิงหำคม 2568) เป็นตน้ไป โดยจะช ำระ
เฉพำะเสำท่ีกองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิ (ประกอบดว้ย GBT จ ำนวน 92 เสำ RTT 
จ ำนวน 48 เสำ และ IBC จ ำนวน 9 เสำ) ทัง้นี ้อตัรำค่ำเช่ำที่ดิน/ค่ำเช่ำพืน้ที่ และภำษี
ที่ดินและภำษีโรงเรือน ส ำหรบัปี 2568 แบ่งตำมประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้



รายงานการประเมินมลูค่ายตุธิรรมของทรพัยส์ิน 

 

 36 

สมมติฐาน รายละเอียด 

- GBT เทำ่กบั 7,381.00 บำท/เสำ/เดือน 
- RTT เทำ่กบั 23,216.00 บำท/เสำ/เดือน  
- IBC เท่ำกบั 11,932.00 บำท/เสำ/เดือน  
โดยมีอัตรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.20 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม 
MLA ที่กลุ่ม TRUE เขำ้ท ำกบักองทนุฯ ในปัจจบุนัและขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำประกนัภยั  
(Insurance Expense) 

ประกอบดว้ย 
- ค่ำประกันภัยควำมเส่ียงทรพัยสิ์น (Property Damage Insurance) ซึ่งกองทุนฯ 

จะช ำระตัง้แต่วนัที่กองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์น (4 สิงหำคม 2568) 
เป็นตน้ไป โดยจะช ำระเฉพำะเสำท่ีกองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิ (ประกอบดว้ย 
GBT จ ำนวน 92 เสำ RTT จ ำนวน 48 เสำ และ IBC จ ำนวน 9 เสำ) ทัง้นี ้ก ำหนดให้
ค่ำประกันภยัดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 0.038 ของทุนประกันทรพัยสิ์น หรือคิดเป็น 
0.03 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 โดยมีอัตรำกำรเติบโตเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่ง
อำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อ 

- ค่ำประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั (Business Interruption Insurance) เท่ำกบัรอ้ยละ 
0.027 ของทุนประกันทรพัยสิ์น หรือคิดเป็น 0.01 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 โดยมี
อตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อ 

- ค่ำประกนัภยัควำมรบัผิดชอบต่อสำธำรณะ (Public Liability Insurance) เท่ำกบั 
0.59 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรพัยสิ์นของกองทุนฯ โดยมีอัตรำกำร
เติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงนิเฟ้อ และปันส่วนค่ำใชจ้ำ่ย
ดงักล่ำวตำมรำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น  

โดยอำ้งอิงตำมขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำยำ้ย Tower 
(Relocation Expense) 

เท่ำกับ 95.44 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรบัทุก Tower ท่ีกองทุนฯ ถือกรรมสิทธ์ิ โดย
มีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.70 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA และปันส่วนค่ำใชจ้่ำย
ดงักล่ำวตำมจ ำนวนเสำท่ีกองทนุฯ ถือกรรมสิทธ์ิ 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
(Administrative Services 
Fee) 

ประกอบดว้ย  
- ค่ำใช้จ่ำยคงที่เท่ำกับ 18.37 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพย์สินของ

กองทุนฯ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำกำร
เติบโตของดชันีรำคำผูบ้ริโภคยอ้นหลงั 10 ปี และปันส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวตำม
รำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น 

- ค่ำใชจ้่ำยผนัแปรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.15 ของรำยไดส้ทุธิหลงัหกัค่ำใชจ้่ำยสทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำน 

โดยอำ้งองิตำม MSA 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานอื่นๆ 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน 
(Decommissioning 
Reserve)  

ประมำณกำรตัง้แต่วนัที่ 4 สิงหำคม 2568 เป็นตน้ไป เฉพำะเสำที่กองทุนฯ ไดร้บัโอน
กรรมสิทธ์ิ (ประกอบดว้ย GBT จ ำนวน 92 เสำ RTT จ ำนวน 48 เสำ และ IBC จ ำนวน 
9 เสำ) เนื่องจำกกองทนุฯ อำจมีภำระค่ำใชจ้ำ่ยดงักล่ำว ภำยหลงัจำก ARSTA ปัจจบุนั
สิน้สุดลง โดยก ำหนดให้อัตรำค่ำรือ้ถอนส ำหรับปี 2568 แบ่งตำมประเภทของเสำ
โทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 5,412.16 บำท/เสำ/ปี 
- RTT เทำ่กบั 1,082.43 บำท/เสำ/ปี  
- IBC เท่ำกบั 736.05 บำท/เสำ/ปี  
โดยมีอัตรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม
อตัรำเงินเฟ้อ และขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

มลูค่ำสดุทำ้ย  
(Terminal Value) 

ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2569 โดยไม่มี
อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 
3) สมมติฐำนส ำหรับกำรประมำณกำรกระแสเงินสดที่ไดร้ับจำกกรรมสิทธ์ิใน FOC ประเภท Mobile Access UPC 

จ ำนวน 62,594 คอรก์ิโลเมตร 
สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลัก 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น กรรมสิทธ์ิใน FOC ที่ใช้ในธุรกิจให้บริกำรโทรศัพท์เคล่ือนที่ในเขตพืน้ที่ต่ำงจังหวัด 
ระยะทำงประมำณ 1,113 กิโลเมตร หรือประมำณ 62,594 คอรก์ิโลเมตร 

ระยะเวลำประมำณกำร 1 มกรำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2577 

สมมติฐานรายได ้

รายได้จากการให้เช่าแก่ TUC  

ระยะเวลำเช่ำ ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 15 กนัยำยน 2576 โดยอำ้งอิงตำม MLA 
ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วันที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม  

TRUE ต่ออำยสุญัญำเช่ำออกไป  

จ ำนวนระยะทำงที่เช่ำ เท่ำกับ 50,075 คอรก์ิโลเมตร คิดเป็นอตัรำกำรเช่ำ (Utilization rate) ประมำณรอ้ยละ 
80.00 โดยอำ้งอิงตำม MLA 

อตัรำคำ่เช่ำ FOC เท่ำกบั 350.00 บำท/คอรก์ิโลเมตร/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

ส่วนลด เท่ำกบั 1.02 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 

ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกบัสิทธิแห่งทำง 
(Right of Way Expense) 

เท่ำกบั 0.18 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ค่ำประกนัภยั  
(Insurance Expense) 

ประกอบดว้ย ค่ำประกันภัยควำมรบัผิดชอบต่อสำธำรณะ (Public Liability Insurance) 
เท่ำกับ 0.59 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรบัทุกทรพัยสิ์นของกองทุนฯ โดยมีอัตรำกำร
เติบโตเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอ้ำงอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และปันส่วนค่ำใช้จ่ำย
ดงักล่ำวตำมรำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น โดยอำ้งอิงตำมขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
(Administrative Services 
Fee) 

ประกอบดว้ย  
- ค่ำใช้จ่ำยคงที่เท่ำกับ 18.37 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพย์สินของ

กองทุนฯ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำกำร
เติบโตของดชันีรำคำผูบ้ริโภคยอ้นหลงั 10 ปี และปันส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวตำม
รำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น 

- ค่ำใชจ้่ำยผนัแปรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.15 ของรำยไดส้ทุธิหลงัหกัค่ำใชจ้่ำยสทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำน 

โดยอำ้งองิตำม MSA 
สมมติฐานอื่นๆ 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน 
(Decommissioning 
Reserve)  

ประมำณกำรตัง้แต่วนัที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป เนื่องจำกกองทุนฯ อำจมีภำระ
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำว ภำยหลงัจำก MLA ปัจจบุนัสิน้สดุลง โดยก ำหนดใหอ้ตัรำค่ำรือ้ถอน
ส ำหรบัปี 2576 เท่ำกับ 152.19 บำท/กิโลเมตร/ปี โดยมีอตัรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำย
ดังกล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และขอ้มูลที่ไดร้บัจำก
บรษิัทจดักำร 

มลูค่ำสดุทำ้ย  
(Terminal Value) 

ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2577 โดยไม่มี
อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 
4) สมมติฐำนส ำหรบักำรประมำณกำรกระแสเงินสดที่ไดร้บัจำกกรรมสิทธ์ิใน FOC ประเภท Core BMA จ ำนวน 117,147 

คอรก์ิโลเมตร 
สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลัก 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น กรรมสิทธ์ิใน FOC หลกัที่ใชใ้นธุรกิจใหบ้ริกำรโทรศพัทเ์คลื่อนท่ีและอินเทอรเ์น็ตในเขต
กรุงเทพมหำนครและปริมณฑล ระยะทำงประมำณ 542 กิโลเมตร หรือประมำณ 
117,147 คอรก์ิโลเมตร 

ระยะเวลำประมำณกำร 1 มกรำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2577 

สมมติฐานรายได ้

รายได้จากการให้เช่าแก่ TUC  

ระยะเวลำเช่ำ ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 15 กนัยำยน 2576 โดยอำ้งอิงตำม MLA 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วันที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม  
TRUE ต่ออำยสุญัญำเช่ำออกไป  

จ ำนวนระยะทำงที่เช่ำ เท่ำกับ 93,717 คอรก์ิโลเมตร คิดเป็นอตัรำกำรเช่ำ (Utilization rate) ประมำณรอ้ยละ 
80.00 โดยอำ้งอิงตำม MLA 

อตัรำคำ่เช่ำ FOC เท่ำกบั 350.00 บำท/คอรก์ิโลเมตร/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

ส่วนลด เท่ำกบั 0.50 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 

ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกบัสิทธิแห่งทำง 
(Right of Way Expense) 

เท่ำกบั 0.09 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA  

ค่ำประกนัภยั  
(Insurance Expense) 

ประกอบดว้ย ค่ำประกันภัยควำมรบัผิดชอบต่อสำธำรณะ (Public Liability Insurance) 
เท่ำกับ 0.59 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรบัทุกทรพัยสิ์นของกองทุนฯ โดยมีอัตรำกำร
เติบโตเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอ้ำงอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และปันส่วนค่ำใช้จ่ำย
ดงักล่ำวตำมรำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น โดยอำ้งอิงตำมขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
(Administrative Services 
Fee) 

ประกอบดว้ย  
- ค่ำใช้จ่ำยคงที่เท่ำกับ 18.37 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพย์สินของ

กองทุนฯ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำกำร
เติบโตของดชันีรำคำผูบ้ริโภคยอ้นหลงั 10 ปี และปันส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวตำม
รำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น 

- ค่ำใชจ้่ำยผนัแปรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.15 ของรำยไดส้ทุธิหลงัหกัค่ำใชจ้่ำยสทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำน 

โดยอำ้งองิตำม MSA 
สมมติฐานอื่นๆ 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน 
(Decommissioning 
Reserve)  

ประมำณกำรตัง้แต่วนัที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป เนื่องจำกกองทุนฯ อำจมีภำระ
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำว ภำยหลงัจำก MLA ปัจจบุนัสิน้สดุลง โดยก ำหนดใหอ้ตัรำค่ำรือ้ถอน
ส ำหรบัปี 2576 เท่ำกับ 152.19 บำท/กิโลเมตร/ปี โดยมีอตัรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำย
ดังกล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และขอ้มูลที่ไดร้บัจำก
บรษิัทจดักำร 

มลูค่ำสดุทำ้ย  
(Terminal Value) 

ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2577 โดยไม่มี
อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 
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5) สมมติฐำนส ำหรบักำรประมำณกำรกระแสเงินสดที่ไดร้บัจำกสิทธิกำรเช่ำระยะยำวใน FOC ประเภท FTTx Access 
(MB&ITN) BMA จ ำนวน 80,014 คอรก์ิโลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลัก 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น สิทธิกำรเช่ ำระยะยำวใน FOC ซึ่ งรองรับระบบ  FTTx ที่ ใช้ในธุ รกิจให้บริกำร
โทรศพัทเ์คลื่อนท่ีและอินเทอรเ์น็ตในเขตกรุงเทพมหำนครและปริมณฑล เป็นระยะเวลำ 
30 ปี ระยะทำงประมำณ 670 กิโลเมตร หรือประมำณ 80,014 คอรก์ิโลเมตร 

ระยะเวลำประมำณกำร 1 มกรำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2591 

สมมติฐานรายได ้

รายได้จากการให้เช่า/เช่าช่วงแก่ TICC  

ระยะเวลำเช่ำ/เช่ำช่วง ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 15 กนัยำยน 2576 โดยอำ้งอิงตำม MSLA 
ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วันที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม  

TRUE ต่ออำยสุญัญำเช่ำ/เช่ำช่วงออกไป  

จ ำนวนระยะทำงที่เช่ำ/เชำ่ช่วง เท่ำกับ 64,011 คอรก์ิโลเมตร คิดเป็นอตัรำกำรเช่ำ (Utilization rate) ประมำณรอ้ยละ 
80.00 โดยอำ้งอิงตำม MSLA 

อตัรำคำ่เช่ำ/เช่ำช่วง FOC เท่ำกบั 350.00 บำท/คอรก์ิโลเมตร/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MSLA 

ส่วนลด เท่ำกบั 7.00 ลำ้นบำท/ปี โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MSLA 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 

ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกบัสิทธิแห่งทำง 
(Right of Way Expense) 

เท่ำกบั 0.11 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MSLA 

ค่ำประกนัภยั  
(Insurance Expense) 

ประกอบดว้ย ค่ำประกันภัยควำมรบัผิดชอบต่อสำธำรณะ (Public Liability Insurance) 
เท่ำกับ 0.59 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรบัทุกทรพัยสิ์นของกองทุนฯ โดยมีอัตรำกำร
เติบโตเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอ้ำงอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และปันส่วนค่ำใช้จ่ำย
ดงักล่ำวตำมรำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น โดยอำ้งอิงตำมขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
(Administrative Services 
Fee) 

ประกอบดว้ย  
- ค่ำใช้จ่ำยคงที่เท่ำกับ 18.37 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพย์สินของ

กองทุนฯ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำกำร
เติบโตของดชันีรำคำผูบ้ริโภคยอ้นหลงั 10 ปี และปันส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวตำม
รำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น 

- ค่ำใชจ้่ำยผนัแปรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.15 ของรำยไดส้ทุธิหลงัหกัค่ำใชจ้่ำยสทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำน 

โดยอำ้งองิตำม MSA 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานอื่นๆ 

ค่ ำ ใ ช้จ่ ำ ย เพื่ อ ใ ช้ สิ ท ธิซื ้อ
ทรพัยสิ์น (Call option) 

ณ วันที่ 24 พฤศจิกำยน 2590 กองทุนฯ จะช ำระเงินมูลค่ำ 200.00 ลำ้นบำท ใหแ้ก่ 
TICC เพื่อใชสิ้ทธิซือ้ทรพัยสิ์น (Call option) และไดม้ำซึ่งกรรมสิทธ์ิใน FOC ประเภท 
FTTx Access (MB&ITN) BMA ซึ่งมีระยะทำงประมำณ 670 กิโลเมตร หรือประมำณ 
80,014 คอรก์ิโลเมตร โดยอำ้งอิงตำมสญัญำเช่ำระยะยำวและขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัท
จดักำร 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน 
(Decommissioning 
Reserve)  

ประมำณกำรตัง้แต่วนัที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป เนื่องจำกกองทุนฯ อำจมีภำระ
ค่ำใชจ้่ำยดังกล่ำว ภำยหลังจำก MSLA ปัจจุบันสิน้สุดลง โดยก ำหนดใหอ้ัตรำค่ำรือ้
ถอนส ำหรับปี 2576 เท่ำกับ 152.19 บำท/กิโลเมตร/ปี โดยมีอัตรำกำรเติบโตของ
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และขอ้มลูที่
ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

มลูค่ำสดุทำ้ย  
(Terminal Value) 

ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2591 โดยไม่มี
อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 
2.1.4 สมมติฐานส าหรับการประมาณการกระแสเงินสดที่ได้รับจากทรัพยส์ินโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมที่

กองทุนฯ ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่3  
 
1) สมมติฐำนส ำหรบักำรประมำณกำรกระแสเงินสดที่ไดร้บัจำกกรรมสิทธ์ิในเสำโทรคมนำคม จ ำนวน 2,589 เสำ 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลัก 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น กรรมสิทธ์ิในเสำโทรคมนำคม (Tower) จ ำนวน 2,589 เสำ แบ่งออกเป็น 2 ประเภท 
ดงันี ้
- Tower ประเภทท่ีตัง้อยู่บนพืน้ดิน (GBT) จ ำนวน 2,341 เสำ 
- Tower ประเภทท่ีตัง้อยู่บนดำดฟ้ำ (RTT) จ ำนวน 248 เสำ 

ระยะเวลำประมำณกำร 1 มกรำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2577 

สมมติฐานรายได ้

1. รายได้จากการให้เช่าแก่ TUC  

ระยะเวลำเช่ำ ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 15 กนัยำยน 2576 โดยอำ้งอิงตำม MLA 
ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วันที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม  

TRUE ต่ออำยสุญัญำเช่ำออกไป  

จ ำนวน Slots ที่เชำ่ GBT จ ำนวน 4,682 slots และ RTT จ ำนวน 496 slots ตลอดระยะเวลำเช่ำ โดยอำ้งองิ
ตำม MLA 

อตัรำคำ่เช่ำ Slot อตัรำค่ำเช่ำส ำหรบัปี 2568 แบ่งตำมประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 13,218.43 บำท/slot/เดือน 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

- RTT เทำ่กบั 12,073.36 บำท/slot/เดือน  
โดยมีอตัรำกำรเติบโตของค่ำเชำ่เท่ำกบัรอ้ยละ 2.70 ต่อปี ซึง่อำ้งองิตำม MLA 

2. รายได้จากการให้เช่าแก่ NT 

ระยะเวลำเช่ำ ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 31 กรกฎำคม 2569 โดยอำ้งอิงตำมสญัญำเช่ำ 
ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วนัที่ 1 สิงหำคม 2569 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำให้ NT ต่อ

อำยสุญัญำเช่ำออกไป 

จ ำนวน Slots ที่เชำ่ GBT จ ำนวน 10 slots ตลอดระยะเวลำเช่ำ โดยอ้ำงอิงตำมสัญญำเช่ำและขอ้มูลที่
ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

อตัรำคำ่เช่ำ Slot อตัรำค่ำเช่ำส ำหรบัปี 2568 เท่ำกับ 16,522.92 บำท/slot/เดือน โดยมีอตัรำกำรเติบโต
ของค่ำเช่ำเท่ำกบัรอ้ยละ 2.80 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมสญัญำเช่ำ 

3. เงนิชดเชยให้แก่ TUC ส าหรับการให้ NT เช่าในอัตราค่าเช่าทีต่ ่ากว่าเกณฑ ์

อตัรำเงินชดเชย  ในกรณีที่ NT เช่ำ Slot ในอัตรำค่ำเช่ำที่ต  ่ำกว่ำเกณฑท์ี่ก ำหนดไวใ้นหนังสือขอ้ตกลง
ร่วมกันที่เก่ียวขอ้งกบั MFN กองทุนฯ จะตอ้งช ำระส่วนต่ำงระหว่ำงอตัรำค่ำเช่ำจรงิกบั
อตัรำค่ำเช่ำตำมเกณฑใ์หแ้ก่ TUC โดยอตัรำค่ำเช่ำตำมเกณฑส์ ำหรบั GBT ในปี 2568 
เท่ำกับ 17,624.56 บำท/slot/เดือน โดยมีอตัรำกำรเติบโตของอตัรำค่ำเช่ำตำมเกณฑ์
ดงักล่ำวเท่ำกบัรอ้ยละ 2.70 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมหนงัสือขอ้ตกลงร่วมกนัท่ีเก่ียวขอ้งกบั 
MFN 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 

ค่ำเช่ำที่ดิน/ค่ำเช่ำพืน้ที่ และ
ภำษีที่ดินและภำษีโรงเรือน 
(Land Lease Expense and 
Property Tax) 

อตัรำค่ำเช่ำที่ดิน/ค่ำเชำ่พืน้ท่ี และภำษีที่ดินและภำษีโรงเรือน ส ำหรบัปี 2568 แบ่งตำม
ประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 7,381.00 บำท/เสำ/เดือน 
- RTT เทำ่กบั 23,216.00 บำท/เสำ/เดือน  
โดยมีอัตรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.20 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม 
MLA 

ค่ำประกนัภยั  
(Insurance Expense) 

ประกอบดว้ย 
- ค่ำประกันภัยควำมเส่ียงทรพัยสิ์น (Property Damage Insurance) เท่ำกับรอ้ย

ละ 0.038 ของทุนประกันทรพัยสิ์น หรือคิดเป็น 0.65 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 โดย
มีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อ 

- ค่ำประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั (Business Interruption Insurance) เท่ำกบัรอ้ยละ 
0.027 ของทุนประกันทรพัยสิ์น หรือคิดเป็น 0.21 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 โดยมี
อตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อ 

- ค่ำประกนัภยัควำมรบัผิดชอบต่อสำธำรณะ (Public Liability Insurance) เท่ำกบั 
0.59 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรพัยสิ์นของกองทุนฯ โดยมีอัตรำกำร
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สมมติฐาน รายละเอียด 

เติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงนิเฟ้อ และปันส่วนค่ำใชจ้ำ่ย
ดงักล่ำวตำมรำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น  

โดยอำ้งอิงตำมขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำยำ้ย Tower 
(Relocation Expense) 

เท่ำกบั 95.44 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรบัทกุ Tower ท่ีกองทนุฯ ถือกรรมสิทธ์ิ โดย
มีอตัรำกำรเติบโตเทำ่กบัรอ้ยละ 2.70 ต่อปี ซึง่อำ้งอิงตำม MLA และปันส่วนค่ำใชจ้ำ่ย
ดงักล่ำวตำมจ ำนวนเสำท่ีกองทนุฯ ถือกรรมสิทธ์ิ 

ค่ำใชจ้่ำยดำ้นกำรตลำด 
(Marketing Services Fee) 

เท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำจำกผู้เช่ำรำยอื่นเพิ่มเติมนอกเหนือจำกกลุ่ม 
TRUE โดยอำ้งอิงตำม MSA 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
(Administrative Services 
Fee) 

ประกอบดว้ย  
- ค่ำใช้จ่ำยคงที่เท่ำกับ 18.37 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพย์สินของ

กองทุนฯ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำกำร
เติบโตของดชันีรำคำผูบ้ริโภคยอ้นหลงั 10 ปี และปันส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวตำม
รำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น 

- ค่ำใชจ้่ำยผนัแปรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.15 ของรำยไดส้ทุธิหลงัหกัค่ำใชจ้่ำยสทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำน 

โดยอำ้งองิตำม MSA 
สมมติฐานอื่นๆ 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน 
(Decommissioning 
Reserve)  

ประมำณกำรตัง้แต่วนัที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป เนื่องจำกกองทุนฯ อำจมีภำระ
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำว ภำยหลงัจำก MLA ปัจจบุนัสิน้สดุลง โดยก ำหนดใหอ้ตัรำค่ำรือ้ถอน
ส ำหรบัปี 2576 แบ่งตำมประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 6,341.21 บำท/เสำ/ปี 
- RTT เทำ่กบั 1,268.24 บำท/เสำ/ปี  
โดยมีอัตรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม
อตัรำเงินเฟ้อ และขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

มลูค่ำสดุทำ้ย  
(Terminal Value) 

ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2577 โดยไม่มี
อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 
2) สมมติฐำนส ำหรับกำรประมำณกำรกระแสเงินสดที่ได้รับจำกกรรมสิทธ์ิใน FOC ประเภท Mobile Access UPC 

จ ำนวน 252,006 คอรก์ิโลเมตร 
สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลัก 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น กรรมสิทธ์ิใน FOC ที่ใช้ในธุรกิจให้บริกำรโทรศัพท์เคล่ือนที่ในเขตพืน้ที่ต่ำงจังหวัด 
ระยะทำงประมำณ 8,017 กิโลเมตร หรือประมำณ 252,006 คอรก์ิโลเมตร 

ระยะเวลำประมำณกำร 1 มกรำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2577 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานรายได ้

รายได้จากการให้เช่าแก่ TUC  

ระยะเวลำเช่ำ ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 15 กนัยำยน 2576 โดยอำ้งอิงตำม MLA 
ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วันที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม  

TRUE ต่ออำยสุญัญำเช่ำออกไป  

จ ำนวนระยะทำงที่เช่ำ เท่ำกับ 201,605 คอรก์ิโลเมตร คิดเป็นอัตรำกำรเช่ำ (Utilization rate) ประมำณรอ้ย
ละ 80.00 โดยอำ้งอิงตำม MLA 

อตัรำคำ่เช่ำ FOC เท่ำกบั 350.00 บำท/คอรก์ิโลเมตร/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

ส่วนลด เท่ำกบั 7.37 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 

ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกบัสิทธิแห่งทำง 
(Right of Way Expense) 

เท่ำกบั 1.29 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

ค่ำประกนัภยั  
(Insurance Expense) 

ประกอบดว้ย ค่ำประกันภัยควำมรบัผิดชอบต่อสำธำรณะ (Public Liability Insurance) 
เท่ำกับ 0.59 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรบัทุกทรพัยสิ์นของกองทุนฯ โดยมีอัตรำกำร
เติบโตเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอ้ำงอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และปันส่วนค่ำใช้จ่ำย
ดงักล่ำวตำมรำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น โดยอำ้งอิงตำมขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
(Administrative Services 
Fee) 

ประกอบดว้ย  
- ค่ำใช้จ่ำยคงที่เท่ำกับ 18.37 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพย์สินของ

กองทุนฯ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำกำร
เติบโตของดชันีรำคำผูบ้ริโภคยอ้นหลงั 10 ปี และปันส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวตำม
รำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น 

- ค่ำใชจ้่ำยผนัแปรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.15 ของรำยไดส้ทุธิหลงัหกัค่ำใชจ้่ำยสทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำน 

โดยอำ้งองิตำม MSA 
สมมติฐานอื่นๆ 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน 
(Decommissioning 
Reserve)  

ประมำณกำรตัง้แต่วนัที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป เนื่องจำกกองทุนฯ อำจมีภำระ
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำว ภำยหลงัจำก MLA ปัจจบุนัสิน้สดุลง โดยก ำหนดใหอ้ตัรำค่ำรือ้ถอน
ส ำหรบัปี 2576 เท่ำกับ 152.19 บำท/กิโลเมตร/ปี โดยมีอตัรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำย
ดังกล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และขอ้มูลที่ไดร้บัจำก
บรษิัทจดักำร 

มลูค่ำสดุทำ้ย  
(Terminal Value) 

ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2577 โดยไม่มี
อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 
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3) สมมติฐำนส ำหรบักำรประมำณกำรกระแสเงินสดที่ไดร้บัจำกกรรมสิทธ์ิใน FOC ประเภท Core BMA จ ำนวน 117,871 
คอรก์ิโลเมตร       

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลัก 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น กรรมสิทธ์ิใน FOC หลกัที่ใชใ้นธุรกิจใหบ้ริกำรโทรศพัทเ์คลื่อนท่ีและอินเทอรเ์น็ตในเขต
กรุงเทพมหำนครและปริมณฑล ระยะทำงประมำณ 546 กิโลเมตร หรือประมำณ 
117,871 คอรก์ิโลเมตร 

ระยะเวลำประมำณกำร 1 มกรำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2577 

สมมติฐานรายได ้

รายได้จากการให้เช่าแก่ TUC  

ระยะเวลำเช่ำ ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 15 กนัยำยน 2576 โดยอำ้งอิงตำม MLA 
ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วันที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม  

TRUE ต่ออำยสุญัญำเช่ำออกไป  

จ ำนวนระยะทำงที่เช่ำ เท่ำกับ 94,297 คอรก์ิโลเมตร คิดเป็นอตัรำกำรเช่ำ (Utilization rate) ประมำณรอ้ยละ 
80.00 โดยอำ้งอิงตำม MLA 

อตัรำคำ่เช่ำ FOC เท่ำกบั 350.00 บำท/คอรก์ิโลเมตร/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

ส่วนลด เท่ำกบั 0.50 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 

ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกบัสิทธิแห่งทำง 
(Right of Way Expense) 

เท่ำกบั 0.09 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

ค่ำประกนัภยั  
(Insurance Expense) 

ประกอบดว้ย ค่ำประกันภัยควำมรบัผิดชอบต่อสำธำรณะ (Public Liability Insurance) 
เท่ำกับ 0.59 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรบัทุกทรพัยสิ์นของกองทุนฯ โดยมีอัตรำกำร
เติบโตเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอ้ำงอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และปันส่วนค่ำใช้จ่ำย
ดงักล่ำวตำมรำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น โดยอำ้งอิงตำมขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
(Administrative Services 
Fee) 

ประกอบดว้ย  
- ค่ำใช้จ่ำยคงที่เท่ำกับ 18.37 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพย์สินของ

กองทุนฯ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำกำร
เติบโตของดชันีรำคำผูบ้ริโภคยอ้นหลงั 10 ปี และปันส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวตำม
รำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น 

- ค่ำใชจ้่ำยผนัแปรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.15 ของรำยไดส้ทุธิหลงัหกัค่ำใชจ้่ำยสทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำน 

โดยอำ้งองิตำม MSA 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานอื่นๆ 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน 
(Decommissioning 
Reserve)  

ประมำณกำรตัง้แต่วนัที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป เนื่องจำกกองทุนฯ อำจมีภำระ
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำว ภำยหลงัจำก MLA ปัจจบุนัสิน้สดุลง โดยก ำหนดใหอ้ตัรำค่ำรือ้ถอน
ส ำหรบัปี 2576 เท่ำกับ 152.19 บำท/กิโลเมตร/ปี โดยมีอตัรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำย
ดังกล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และขอ้มูลที่ไดร้บัจำก
บรษิัทจดักำร 

มลูค่ำสดุทำ้ย  
(Terminal Value) 

ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2577 โดยไม่มี
อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 
4) สมมติฐำนส ำหรับกำรประมำณกำรกระแสเงินสดที่ ได้รับจำกกรรมสิทธ์ิใน  FOC ประเภท  FTTx Access 

(ITN&BBITN) UPC จ ำนวน 220,428 คอรก์ิโลเมตร    
สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลัก 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น กรรมสิทธ์ิใน FOC ซึ่งรองรบัระบบ FTTx ที่ใชใ้นธุรกิจใหบ้ริการอินเทอรเ์น็ตและบ รอด
แบนดอ์ินเทอรเ์น็ตในเขตพืน้ที่ต่างจังหวัด ระยะทำงประมำณ 5,933 กิโลเมตร หรือ
ประมำณ 220,428 คอรก์ิโลเมตร 

ระยะเวลำประมำณกำร 1 มกรำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2577 

สมมติฐานรายได ้

รายได้จากการให้เช่าแก่ TICC  

ระยะเวลำเช่ำ ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 15 กนัยำยน 2576 โดยอำ้งอิงตำม MLA 
ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วันที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม  

TRUE ต่ออำยสุญัญำเช่ำออกไป  

จ ำนวนระยะทำงที่เช่ำ เท่ำกับ 176,342 คอรก์ิโลเมตร คิดเป็นอัตรำกำรเช่ำ (Utilization rate) ประมำณรอ้ย
ละ 80.00 โดยอำ้งอิงตำม MLA 

อตัรำคำ่เช่ำ FOC เท่ำกบั 350.00 บำท/คอรก์ิโลเมตร/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

ส่วนลด เท่ำกบั 5.45 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 

ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกบัสิทธิแห่งทำง 
(Right of Way Expense) 

เท่ำกบั 0.95 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

ค่ำประกนัภยั  
(Insurance Expense) 

ประกอบดว้ย ค่ำประกันภัยควำมรบัผิดชอบต่อสำธำรณะ (Public Liability Insurance) 
เท่ำกับ 0.59 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรบัทุกทรัพยสิ์นของกองทุนฯ โดยมีอัตรำกำร
เติบโตเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอ้ำงอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และปันส่วนค่ำใช้จ่ำย
ดงักล่ำวตำมรำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น โดยอำ้งอิงตำมขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
(Administrative Services 
Fee) 

ประกอบดว้ย  
- ค่ำใช้จ่ำยคงที่เท่ำกับ 18.37 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพย์สินของ

กองทุนฯ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำกำร
เติบโตของดชันีรำคำผูบ้ริโภคยอ้นหลงั 10 ปี และปันส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวตำม
รำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น 

- ค่ำใชจ้่ำยผนัแปรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.15 ของรำยไดส้ทุธิหลงัหกัค่ำใชจ้่ำยสทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำน 

โดยอำ้งองิตำม MSA 
สมมติฐานอื่นๆ 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน 
(Decommissioning 
Reserve)  

ประมำณกำรตัง้แต่วนัที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป เนื่องจำกกองทุนฯ อำจมีภำระ
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำว ภำยหลงัจำก MLA ปัจจบุนัสิน้สดุลง โดยก ำหนดใหอ้ตัรำค่ำรือ้ถอน
ส ำหรบัปี 2576 เท่ำกับ 152.19 บำท/กิโลเมตร/ปี โดยมีอตัรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำย
ดังกล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และขอ้มูลที่ไดร้บัจำก
บรษิัทจดักำร 

มลูค่ำสดุทำ้ย  
(Terminal Value) 

ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2577 โดยไม่มี
อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 
5) สมมติฐำนส ำหรบักำรประมำณกำรกระแสเงินสดที่ไดร้บัจำกสิทธิกำรเช่ำระยะยำวใน FOC ประเภท FTTx Access 

(MB&ITN) BMA จ ำนวน 619,986 คอรก์ิโลเมตร    
สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลัก 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น สิทธิกำรเช่ ำระยะยำวใน FOC ซึ่ งรองรับระบบ  FTTx ที่ ใช้ในธุ รกิจให้บริกำร
โทรศพัทเ์คลื่อนท่ีและอินเทอรเ์น็ตในเขตกรุงเทพมหำนครและปริมณฑล เป็นระยะเวลำ 
30 ปี ระยะทำงประมำณ 12,872 กิโลเมตร หรือประมำณ 619,986 คอรก์ิโลเมตร 

ระยะเวลำประมำณกำร 1 มกรำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2592 

สมมติฐานรายได ้

รายได้จากการให้เช่า/เช่าช่วงแก่ TICC  

ระยะเวลำเช่ำ/เช่ำช่วง ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 15 กนัยำยน 2576 โดยอำ้งอิงตำม MSLA 
ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วันที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม  

TRUE ต่ออำยสุญัญำเช่ำ/เช่ำช่วงออกไป  

จ ำนวนระยะทำงที่เช่ำ/เชำ่ช่วง เท่ำกับ 495,989 คอรก์ิโลเมตร คิดเป็นอัตรำกำรเช่ำ (Utilization rate) ประมำณรอ้ย
ละ 80.00 โดยอำ้งอิงตำม MSLA 

อตัรำคำ่เช่ำ/เช่ำช่วง FOC เท่ำกบั 350.00 บำท/คอรก์ิโลเมตร/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MSLA 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ส่วนลด เท่ำกบั 142.00 ลำ้นบำท/ปี โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MSLA 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 

ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกบัสิทธิแห่งทำง 
(Right of Way Expense) 

เท่ำกบั 2.06 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MSLA 

ค่ำประกนัภยั  
(Insurance Expense) 

ประกอบดว้ย ค่ำประกันภัยควำมรบัผิดชอบต่อสำธำรณะ (Public Liability Insurance) 
เท่ำกับ 0.59 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรบัทุกทรพัยสิ์นของกองทุนฯ โดยมีอัตรำกำร
เติบโตเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอ้ำงอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และปันส่วนค่ำใช้จ่ำย
ดงักล่ำวตำมรำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น โดยอำ้งอิงตำมขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
(Administrative Services 
Fee) 

ประกอบดว้ย  
- ค่ำใช้จ่ำยคงที่เท่ำกับ 18.37 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพย์สินของ

กองทุนฯ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำกำร
เติบโตของดชันีรำคำผูบ้ริโภคยอ้นหลงั 10 ปี และปันส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวตำม
รำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น 

- ค่ำใชจ้่ำยผนัแปรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.15 ของรำยไดส้ทุธิหลงัหกัค่ำใชจ้่ำยสทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำน 

โดยอำ้งองิตำม MSA 
สมมติฐานอื่นๆ 

ค่ ำ ใ ช้จ่ ำ ย เพื่ อ ใ ช้ สิ ท ธิซื ้อ
ทรพัยสิ์น (Call option) 

ณ วันที่ 17 พฤษภำคม 2591 กองทุนฯ จะช ำระเงินมูลค่ำ 1,300.00 ลำ้นบำท ใหแ้ก่ 
TICC เพื่อใชสิ้ทธิซือ้ทรพัยสิ์น (Call option) และไดม้ำซึ่งกรรมสิทธ์ิใน FOC ประเภท 
FTTx Access (MB&ITN) BMA ซึ่งมีระยะทำงประมำณ 12,872 กิโลเมตร หรือประมำณ 
619,986 คอรก์ิโลเมตร โดยอำ้งอิงตำมสญัญำเช่ำระยะยำวและขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบริษัท
จดักำร 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน 
(Decommissioning 
Reserve)  

ประมำณกำรตัง้แต่วนัที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป เนื่องจำกกองทุนฯ อำจมีภำระ
ค่ำใชจ้่ำยดังกล่ำว ภำยหลังจำก MSLA ปัจจุบันสิน้สุดลง โดยก ำหนดใหอ้ัตรำค่ำรือ้
ถอนส ำหรับปี 2576 เท่ำกับ 152.19 บำท/กิโลเมตร/ปี โดยมีอัตรำกำรเติบโตของ
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และขอ้มลูที่
ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

มลูค่ำสดุทำ้ย  
(Terminal Value) 

ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2592 โดยไม่มี
อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 
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2.1.5 สมมติฐานส าหรับการประมาณการกระแสเงินสดที่ได้รับจากทรัพยส์ินโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมที่
กองทุนฯ ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่4  

 
1) สมมติฐำนส ำหรบักำรประมำณกำรกระแสเงินสดที่ไดร้บัจำกกรรมสิทธ์ิในเสำโทรคมนำคม จ ำนวน 788 เสำ 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลัก 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น กรรมสิทธ์ิในเสำโทรคมนำคม (Tower) จ ำนวน 788 เสำ แบ่งออกเป็น 2 ประเภท ดงันี ้
- Tower ประเภทท่ีตัง้อยู่บนพืน้ดิน (GBT) จ ำนวน 749 เสำ 
- Tower ประเภทท่ีตัง้อยู่บนดำดฟ้ำ (RTT) จ ำนวน 39 เสำ 

ระยะเวลำประมำณกำร 1 มกรำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2577 

สมมติฐานรายได ้

รายได้จากการให้เช่าแก่ TUC  

ระยะเวลำเช่ำ ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 15 กนัยำยน 2576 โดยอำ้งอิงตำม MLA 
ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วันที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม  

TRUE ต่ออำยสุญัญำเช่ำออกไป  

จ ำนวน Slots ที่เชำ่ GBT จ ำนวน 1,498 slots และ RTT จ ำนวน 78 slots ตลอดระยะเวลำเช่ำ โดยอำ้งอิง
ตำม MLA 

อตัรำคำ่เช่ำ Slot อตัรำค่ำเช่ำส ำหรบัปี 2568 แบ่งตำมประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 13,218.44 บำท/slot/เดือน 
- RTT เทำ่กบั 12,073.36 บำท/slot/เดือน  
โดยมีอตัรำกำรเติบโตของค่ำเช่ำเท่ำกบัรอ้ยละ 2.70 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 

ค่ำเช่ำที่ดิน/ค่ำเช่ำพืน้ที่ และ
ภำษีที่ดินและภำษีโรงเรือน 
(Land Lease Expense and 
Property Tax) 

อตัรำค่ำเช่ำที่ดิน/ค่ำเชำ่พืน้ท่ี และภำษีที่ดินและภำษีโรงเรือน ส ำหรบัปี 2568 แบ่งตำม
ประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 7,381.00 บำท/เสำ/เดือน 
- RTT เทำ่กบั 23,216.00 บำท/เสำ/เดือน  
โดยมีอัตรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.20 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม 
MLA 

ค่ำประกนัภยั  
(Insurance Expense) 

ประกอบดว้ย 
- ค่ำประกันภัยควำมเส่ียงทรพัยสิ์น (Property Damage Insurance) เท่ำกับรอ้ย

ละ 0.038 ของทุนประกันทรพัยสิ์น หรือคิดเป็น 0.20 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 โดย
มีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อ 

- ค่ำประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั (Business Interruption Insurance) เท่ำกบัรอ้ยละ 
0.027 ของทุนประกันทรพัยสิ์น หรือคิดเป็น 0.06 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 โดยมี
อตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อ 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

- ค่ำประกนัภยัควำมรบัผิดชอบต่อสำธำรณะ (Public Liability Insurance) เท่ำกบั 
0.59 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรพัยสิ์นของกองทุนฯ โดยมีอัตรำกำร
เติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำเงนิเฟ้อ และปันส่วนค่ำใชจ้ำ่ย
ดงักล่ำวตำมรำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น  

โดยอำ้งอิงตำมขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำยำ้ย Tower 
(Relocation Expense) 

เท่ำกับ 95.44 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรบัทุก Tower ท่ีกองทุนฯ ถือกรรมสิทธ์ิ โดย
มีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 2.70 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA และปันส่วนค่ำใชจ้่ำย
ดงักล่ำวตำมจ ำนวนเสำท่ีกองทนุฯ ถือกรรมสิทธ์ิ 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
(Administrative Services 
Fee) 

ประกอบดว้ย  
- ค่ำใช้จ่ำยคงที่เท่ำกับ 18.37 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพย์สินของ

กองทุนฯ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำกำร
เติบโตของดชันีรำคำผูบ้ริโภคยอ้นหลงั 10 ปี และปันส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวตำม
รำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น 

- ค่ำใชจ้่ำยผนัแปรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.15 ของรำยไดส้ทุธิหลงัหกัค่ำใชจ้่ำยสทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำน 

โดยอำ้งองิตำม MSA 
สมมติฐานอื่นๆ 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน 
(Decommissioning 
Reserve)  

ประมำณกำรตัง้แต่วนัที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป เนื่องจำกกองทุนฯ อำจมีภำระ
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำว ภำยหลงัจำก MLA ปัจจบุนัสิน้สดุลง โดยก ำหนดใหอ้ตัรำค่ำรือ้ถอน
ส ำหรบัปี 2576 แบ่งตำมประเภทของเสำโทรคมนำคม ดงันี ้
- GBT เทำ่กบั 6,341.21 บำท/เสำ/ปี 
- RTT เทำ่กบั 1,268.24 บำท/เสำ/ปี  
โดยมีอัตรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำม
อตัรำเงินเฟ้อ และขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

มลูค่ำสดุทำ้ย  
(Terminal Value) 

ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2577 โดยไม่มี
อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 
2) สมมติฐำนส ำหรับกำรประมำณกำรกระแสเงินสดที่ไดร้ับจำกกรรมสิทธ์ิใน FOC ประเภท Mobile Access UPC 

จ ำนวน 107,694 คอรก์ิโลเมตร 
สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลัก 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น กรรมสิทธ์ิใน FOC ที่ใช้ในธุรกิจให้บริกำรโทรศัพท์เคล่ือนที่ในเขตพืน้ที่ต่ำงจังหวัด 
ระยะทำงประมำณ 1,795 กิโลเมตร หรือประมำณ 107,694 คอรก์ิโลเมตร 

ระยะเวลำประมำณกำร 1 มกรำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2577 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานรายได ้

รายได้จากการให้เช่าแก่ TUC  

ระยะเวลำเช่ำ ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 15 กนัยำยน 2576 โดยอำ้งอิงตำม MLA 
ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วันที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม  

TRUE ต่ออำยสุญัญำเช่ำออกไป  

จ ำนวนระยะทำงที่เช่ำ เท่ำกับ 86,155 คอรก์ิโลเมตร คิดเป็นอตัรำกำรเช่ำ (Utilization rate) ประมำณรอ้ยละ 
80.00 โดยอำ้งอิงตำม MLA 

อตัรำคำ่เช่ำ FOC เท่ำกบั 350.00 บำท/คอรก์ิโลเมตร/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

ส่วนลด เท่ำกบั 1.65 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 

ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกบัสิทธิแห่งทำง 
(Right of Way Expense) 

เท่ำกบั 0.29 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

ค่ำประกนัภยั  
(Insurance Expense) 

ประกอบดว้ย ค่ำประกันภัยควำมรบัผิดชอบต่อสำธำรณะ (Public Liability Insurance) 
เท่ำกับ 0.59 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรบัทุกทรพัยสิ์นของกองทุนฯ โดยมีอัตรำกำร
เติบโตเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอ้ำงอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และปันส่วนค่ำใช้จ่ำย
ดงักล่ำวตำมรำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น โดยอำ้งอิงตำมขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
(Administrative Services 
Fee) 

ประกอบดว้ย  
- ค่ำใช้จ่ำยคงที่เท่ำกับ 18.37 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพย์สินของ

กองทุนฯ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำกำร
เติบโตของดชันีรำคำผูบ้ริโภคยอ้นหลงั 10 ปี และปันส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวตำม
รำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น 

- ค่ำใชจ้่ำยผนัแปรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.15 ของรำยไดส้ทุธิหลงัหกัค่ำใชจ้่ำยสทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำน 

โดยอำ้งองิตำม MSA 
สมมติฐานอื่นๆ 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน 
(Decommissioning 
Reserve)  

ประมำณกำรตัง้แต่วนัที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป เนื่องจำกกองทุนฯ อำจมีภำระ
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำว ภำยหลงัจำก MLA ปัจจบุนัสิน้สดุลง โดยก ำหนดใหอ้ตัรำค่ำรือ้ถอน
ส ำหรบัปี 2576 เท่ำกับ 152.19 บำท/กิโลเมตร/ปี โดยมีอตัรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำย
ดังกล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และขอ้มูลที่ไดร้บัจำก
บรษิัทจดักำร 

มลูค่ำสดุทำ้ย  
(Terminal Value) 

ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2577 โดยไม่มี
อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 
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3) สมมติฐำนส ำหรับกำรประมำณกำรกระแสเงินสดที่ ได้รับจำกกรรมสิทธ์ิใน FOC ประเภท FTTx Access 
(ITN&BBITN) BMA จ ำนวน 40,823 คอรก์ิโลเมตร และ FOC ประเภท FTTx Access (ITN&BBITN) UPC จ ำนวน 
37,505 คอรก์ิโลเมตร คิดเป็นระยะทำงรวมทัง้สิน้ 78,328 คอรก์ิโลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลัก 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น กรรมสิทธ์ิใน FOC ซึ่งรองรบัระบบ FTTx ที่ใชใ้นธุรกิจใหบ้ริการอินเทอรเ์น็ตและบ รอด
แบนดอ์ินเทอรเ์น็ตในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล (ระยะทำงประมำณ 315 
กิโลเมตร หรือประมำณ 40,823 คอรก์ิโลเมตร) และ FOC ซึ่งรองรบัระบบ FTTx ที่ใชใ้น
ธุรกิจให้บริการอินเทอร์เน็ตและบ รอดแบนด์อินเทอร์เน็ตในเขตพื ้นที่ต่างจังหวัด 
(ระยะทำงประมำณ 617 กิโลเมตร หรือประมำณ 37,505 คอร์กิโลเมตร) คิดเป็น
ระยะทำงรวมประมำณ 932 กิโลเมตร หรือประมำณ 78,328 คอรก์ิโลเมตร 

ระยะเวลำประมำณกำร 1 มกรำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2577 

สมมติฐานรายได ้

1. รายได้จากการให้เช่า FOC ประเภท FTTx Access (ITN&BBITN) BMA แก่ TICC  

ระยะเวลำเช่ำ ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 15 กนัยำยน 2576 โดยอำ้งอิงตำม MLA 
ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วันที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม  

TRUE ต่ออำยสุญัญำเช่ำออกไป  

จ ำนวนระยะทำงที่เช่ำ เท่ำกับ 32,658 คอรก์ิโลเมตร คิดเป็นอตัรำกำรเช่ำ (Utilization rate) ประมำณรอ้ยละ 
80.00 โดยอำ้งอิงตำม MLA 

อตัรำคำ่เช่ำ FOC เท่ำกบั 350.00 บำท/คอรก์ิโลเมตร/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

ส่วนลด เท่ำกบั 0.29 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

2. รายได้จากการให้เช่า FOC ประเภท FTTx Access (ITN&BBITN) UPC แก่ TICC 

ระยะเวลำเช่ำ ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 15 กนัยำยน 2576 โดยอำ้งอิงตำม MLA 
ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วันที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม  

TRUE ต่ออำยสุญัญำเช่ำออกไป  

จ ำนวนระยะทำงที่เช่ำ เท่ำกับ 30,004 คอรก์ิโลเมตร คิดเป็นอตัรำกำรเช่ำ (Utilization rate) ประมำณรอ้ยละ 
80.00 โดยอำ้งอิงตำม MLA 

อตัรำคำ่เช่ำ FOC เท่ำกบั 350.00 บำท/คอรก์ิโลเมตร/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

ส่วนลด เท่ำกบั 0.80 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 

ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกบัสิทธิแห่งทำง 
(Right of Way Expense) 

เท่ำกบั 0.19 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

ค่ำประกนัภยั  
(Insurance Expense) 

ประกอบดว้ย ค่ำประกันภัยควำมรบัผิดชอบต่อสำธำรณะ (Public Liability Insurance) 
เท่ำกับ 0.59 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรบัทุกทรพัยสิ์นของกองทุนฯ โดยมีอัตรำกำร
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สมมติฐาน รายละเอียด 

เติบโตเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอ้ำงอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และปันส่วนค่ำใช้จ่ำย
ดงักล่ำวตำมรำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น โดยอำ้งอิงตำมขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
(Administrative Services 
Fee) 

ประกอบดว้ย  
- ค่ำใช้จ่ำยคงที่เท่ำกับ 18.37 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพย์สินของ

กองทุนฯ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำกำร
เติบโตของดชันีรำคำผูบ้ริโภคยอ้นหลงั 10 ปี และปันส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวตำม
รำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น 

- ค่ำใชจ้่ำยผนัแปรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.15 ของรำยไดส้ทุธิหลงัหกัค่ำใชจ้่ำยสทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำน 

โดยอำ้งองิตำม MSA 
สมมติฐานอื่นๆ 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน 
(Decommissioning 
Reserve)  

ประมำณกำรตัง้แต่วนัที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป เนื่องจำกกองทุนฯ อำจมีภำระ
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำว ภำยหลงัจำก MLA ปัจจบุนัสิน้สดุลง โดยก ำหนดใหอ้ตัรำค่ำรือ้ถอน
ส ำหรบัปี 2576 เท่ำกับ 152.19 บำท/กิโลเมตร/ปี โดยมีอตัรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำย
ดังกล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และขอ้มูลที่ไดร้บัจำก
บรษิัทจดักำร 

มลูค่ำสดุทำ้ย  
(Terminal Value) 

ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2577 โดยไม่มี
อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 
4) สมมติฐำนส ำหรับกำรประมำณกำรกระแสเงินสดที่ ได้รับจำกกรรมสิทธ์ิใน FOC ประเภท FTTx Access 

(ITN&BBITN) UPC จ ำนวน 109,704 คอรก์ิโลเมตร      
สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลัก 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น กรรมสิทธ์ิใน FOC ซึ่งรองรบัระบบ FTTx ที่ใชใ้นธุรกิจใหบ้ริการอินเทอรเ์น็ตและบ รอด
แบนดอ์ินเทอรเ์น็ตในเขตพืน้ที่ต่างจังหวัด ระยะทำงประมำณ 2,797 กิโลเมตร หรือ
ประมำณ 109,704 คอรก์ิโลเมตร 

ระยะเวลำประมำณกำร 1 มกรำคม 2568 – 31 ธันวำคม 2577 

สมมติฐานรายได ้

รายได้จากการให้เช่าแก่ TICC  

ระยะเวลำเช่ำ ช่วงที่ 1 : 1 มกรำคม 2568 – 15 กนัยำยน 2576 โดยอำ้งอิงตำม MLA 
ช่วงที่ 2 : ตัง้แต่วันที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมินฯ พิจำรณำใหก้ลุ่ม  

TRUE ต่ออำยสุญัญำเช่ำออกไป  
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สมมติฐาน รายละเอียด 

จ ำนวนระยะทำงที่เช่ำ เท่ำกับ 87,763 คอรก์ิโลเมตร คิดเป็นอตัรำกำรเช่ำ (Utilization rate) ประมำณรอ้ยละ 
80.00 โดยอำ้งอิงตำม MLA 

อตัรำคำ่เช่ำ FOC เท่ำกบั 350.00 บำท/คอรก์ิโลเมตร/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

ส่วนลด เท่ำกบั 2.34 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 

ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกบัสิทธิแห่งทำง 
(Right of Way Expense) 

เท่ำกบั 0.41 ลำ้นบำท/เดือน โดยเป็นอตัรำคงที่ ซึ่งอำ้งอิงตำม MLA 

ค่ำประกนัภยั  
(Insurance Expense) 

ประกอบดว้ย ค่ำประกันภัยควำมรบัผิดชอบต่อสำธำรณะ (Public Liability Insurance) 
เท่ำกับ 0.59 ลำ้นบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรบัทุกทรพัยสิ์นของกองทุนฯ โดยมีอัตรำกำร
เติบโตเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอ้ำงอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และปันส่วนค่ำใช้จ่ำย
ดงักล่ำวตำมรำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น โดยอำ้งอิงตำมขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบรษิัทจดักำร 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
(Administrative Services 
Fee) 

ประกอบดว้ย  
- ค่ำใช้จ่ำยคงที่เท่ำกับ 18.37 ล้ำนบำท/ปี ในปี 2568 ส ำหรับทุกทรัพย์สินของ

กองทุนฯ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 1.11 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอตัรำกำร
เติบโตของดชันีรำคำผูบ้ริโภคยอ้นหลงั 10 ปี และปันส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวตำม
รำยไดข้องแต่ละทรพัยสิ์น 

- ค่ำใชจ้่ำยผนัแปรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.15 ของรำยไดส้ทุธิหลงัหกัค่ำใชจ้่ำยสทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำน 

โดยอำ้งองิตำม MSA 
สมมติฐานอื่นๆ 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน 
(Decommissioning 
Reserve)  

ประมำณกำรตัง้แต่วนัที่ 16 กันยำยน 2576 เป็นตน้ไป เนื่องจำกกองทุนฯ อำจมีภำระ
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำว ภำยหลงัจำก MLA ปัจจบุนัสิน้สดุลง โดยก ำหนดใหอ้ตัรำค่ำรือ้ถอน
ส ำหรบัปี 2576 เท่ำกับ 152.19 บำท/กิโลเมตร/ปี โดยมีอตัรำกำรเติบโตของค่ำใชจ้่ำย
ดังกล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ซึ่งอำ้งอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อ และขอ้มูลที่ไดร้บัจำก
บรษิัทจดักำร 

มลูค่ำสดุทำ้ย  
(Terminal Value) 

ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2577 โดยไม่มี
อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 
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2.2 สมมติฐานด้านอตัราคดิลด (Discount Rate) 
 
ผูป้ระเมินฯ ใชต้น้ทุนทางการเงินถัวเฉล่ียถ่วงน า้หนกั (Weighted Average Cost of Capital) (“WACC”) เป็นอตัราคิดลด 
(“Discount Rate”) ในการค านวณมลูค่าปัจจุบนัสทุธิของกระแสเงินสดจากทรพัยสิ์นโครงสรา้งพืน้ฐานโทรคมนาคมของ
กองทนุฯ ซึ่งสามารถค านวณไดต้ามสมการดงันี ้
 
 
 
 
อย่างไรก็ดี ในการค านวณหา WACC จ าเป็นตอ้งค านวณหาตน้ทุนของส่วนของผู้ถือหุ้น  (Cost of Equity) (“Ke”) ซึ่ง
ค านวณไดจ้ากสมการ Capital Asset Pricing Model (“CAPM”) โดยมีรายละเอียดตามสมการ ดงันี ้
 
 
 
 
โดยที่ 

Rf = อตัราดอกเบีย้ปราศจากความเส่ียง โดยอา้งอิงอตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรฐับาลอายุ 20 ปี 
สิน้สดุวนัท่ี 30 ธันวาคม 2567 ที่เท่ากบัรอ้ยละ 2.69 ต่อปี (ที่มา: www.thaibma.or.th)  

Rm = อัตรำผลตอบแทนตลำด โดยอ้ำงอิงกำรเปล่ียนแปลงโดยเฉล่ียของดัชนีตลำดหลักทรัพยฯ์ 
ยอ้นหลงั 20 ปี สิน้สดุวนัท่ี 30 ธันวาคม 2567 ที่เท่ำกบัรอ้ยละ 9.72 (ที่มำ: www.set.or.th)  

 = ค่าสมัประสิทธ์ิความแปรปรวนของกองทุนฯ เฉล่ียยอ้นหลงั 5 ปี สิน้สดุ วนัที่ 30 ธันวาคม 2567 ซึ่ง
เท่ากบั 0.67 

 
โดยรำยละเอียดกำรค ำนวณหำ Ke ไดแ้สดงในตำรำงดงันี ้ 
 

การค านวณ (Ke) ของกองทนุฯ 
ปัจจัยทีใ่ช้ในการค านวณ สมมติฐาน 

Risk-free Rate (Rf) (รอ้ยละ) (1) 2.69 

Risk Premium (Rm - Rf) (รอ้ยละ) (2) 7.03 

 (3) 0.67 

Cost of Equity หรือ Ke (รอ้ยละ) (4) = (1) + [(3) * (2)] 7.42 
 
  

WACC = Ke*[E/(D+E)] + Kd*(1 - t)*[D/(D+E)] 

Ke  =  Rf +  (Rm – Rf) 
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ทัง้นี ้Ke ที่ค  ำนวณไดด้งัแสดงในตำรำงขำ้งตน้เท่ำกบัรอ้ยละ 7.42 และเมื่อน ำค่ำ Ke ไปค ำนวณหำ WACC จะไดอ้ตัรำคิด
ลดเท่ำกบัรอ้ยละ 7.16 โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงันี ้
 

Ke = ตน้ทนุของส่วนของผูถื้อหุน้จากสมการ CAPM ขา้งตน้ เท่ากบัรอ้ยละ 7.42 
Kd = ตน้ทุนทำงกำรเงินของหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ ณ ปัจจุบัน โดยค ำนวณจำกอตัรำ

ดอกเบีย้ถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักของหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ของกองทุนฯ ณ วันที่ 30 
ธันวำคม 2567 (อำ้งอิงขอ้มลูจำกบรษิัทจดักำร) เท่ำกบัรอ้ยละ 5.67 

t = อตัรำภำษีเงินไดน้ิติบุคคล เท่ำกับรอ้ยละ 0.00 เนื่องจำกกองทุนฯ ไดร้บักำรยกเวน้
ภำษีเงินไดน้ิติบคุคล 

D/(D+E) = อัตรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ต่อทุนของกองทุนฯ ณ ปัจจุบัน (อำ้งอิงขอ้มูลทำง
กำรเงิน ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567 และนโยบำยของบริษัทจัดกำร) เท่ำกับรอ้ยละ 
15.00 โดยประมำณ  

 
การค านวณ WACC ของกองทุนฯ 

ปัจจัยทีใ่ช้ในการค านวณ สมมติฐาน 
ตน้ทนุเงินทนุของส่วนของผูถื้อหุน้ หรือ Ke (รอ้ยละ) (1) 7.42 
ตน้ทนุทำงกำรเงินของหนีสิ้นท่ีมภีำระดอกเบีย้ หรือ Kd (รอ้ยละ) (2) 5.67 
อตัรำส่วนหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้ต่อทนุ หรือ D/(D+E) (รอ้ยละ) (3) 15.00 
อตัรำภำษีเงินไดน้ติิบคุคล หรือ t (รอ้ยละ) (4) - 
WACC หรือ Discount Rate (ร้อยละ) (5) = {(1) *[1-(3)]} + {(2)*[1-(4)]*(3)}  7.16 



รายงานการประเมินมลูค่ายตุธิรรมของทรพัยส์ิน 

 

 57 

2.3 การค านวณมูลคา่ปัจจุบนัสุทธิจากกระแสเงนิสด 
 
จำกสมมติฐำนขำ้งตน้ ผูป้ระเมินฯ ไดจ้ดัท ำประมำณกำรกระแสเงินสดที่กองทนุฯ จะไดร้บัจำกทรพัยสิ์น และคิดลดดว้ยตน้ทนุทำงกำรเงินถวัเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (Weighted Average Cost of 
Capital : “WACC”) เพื่อค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงินสดของทรพัยสิ์นแต่ละรำยกำร โดยมีรำยละเอียดดงันี ้   
 
2.3.1 การค านวณมูลค่าปัจจุบันสุทธิจากกระแสเงนิสดของทรัพยส์ินโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมทีก่องทุนฯ ลงทุนคร้ังแรก (IPO) 
 
1) กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิจำกกระแสเงินสดของกรรมสิทธ์ิในเสำโทรคมนำคม จ ำนวน 6,000 เสำ 

 
สรุปประมาณการกระแสเงนิสดและการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ

(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 ปี 2572 ปี 2573 ปี 2574 ปี 2575 ปี 2576 ปี 2577 

รำยไดร้วม 2,458.19 2,524.34 2,592.50 2,662.66 2,734.82 2,808.99 2,883.16 1,405.34 856.67 3,000.18 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (928.14) (937.89) (958.10) (980.34) (1,002.61) (1,024.92) (1,047.26) (532.63) (359.82) (1,126.92) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 1,530.05 1,586.45 1,634.40 1,682.32 1,732.21 1,784.07 1,835.91 872.71 496.85 1,873.26 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน - - - - - - - - (8.38) (29.29) 

กระแสเงินสด 1,530.05 1,586.45 1,634.40 1,682.32 1,732.21 1,784.07 1,835.91 872.71 488.47 1,843.97 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - 25,751.66 

กระแสเงินสดสุทธิ 1,530.05 1,586.45 1,634.40 1,682.32 1,732.21 1,784.07 1,835.91 872.71 488.47 27,595.63 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 23,532.02          

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่ายุติธรรมของกรรมสิทธิ์ในเสาโทรคมนาคม จ านวน 6,000 เสา ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 23,532.02 ล้านบาท  
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2) กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิจำกกระแสเงินสดของสิทธิในกำรรบัประโยชนจ์ำกรำยไดส้ทุธิในเสำโทรคมนำคม จ ำนวน 4,360 เสำ 
 

สรุปประมาณการกระแสเงนิสดและการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ
(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 ปี 2572 ปี 2573 ปี 2574 ปี 2575 ปี 2576 ปี 2577 ปี 2578 ปี 2579 

รำยไดร้วม 1,210.02 1,484.15 1,524.06 1,565.04 1,607.13 1,650.35 1,694.74 1,740.32 1,787.12 1,835.18 1,868.01 1,895.19 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (181.07) (432.60) (442.26) (452.15) (462.23) (472.55) (483.10) (493.89) (504.92) (516.19) (527.68) (539.40) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 1,028.95 1,051.55 1,081.80 1,112.89 1,144.90 1,177.80 1,211.64 1,246.43 1,282.20 1,318.99 1,340.33 1,355.79 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน (8.29) (20.29) (20.69) (21.11) (21.53) (21.96) (22.40) (22.85) (23.30) (23.77) (24.25) (24.73) 

กระแสเงินสด 1,020.67 1,031.26 1,061.11 1,091.78 1,123.37 1,155.84 1,189.24 1,223.58 1,258.90 1,295.22 1,316.09 1,331.06 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - - - 18,588.72 

กระแสเงินสดสุทธิ 1,020.67 1,031.26 1,061.11 1,091.78 1,123.37 1,155.84 1,189.24 1,223.58 1,258.90 1,295.22 1,316.09 19,919.78 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 17,161.62            

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่ายุติธรรมของสิทธิในการรับประโยชนจ์ากรายได้สุทธิในเสาโทรคมนาคม จ านวน 4,360 เสา ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 17,161.62 ล้านบาท 
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3) กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิจำกกระแสเงินสดของสิทธิในกำรรบัประโยชนจ์ำกรำยไดส้ทุธิในเสำโทรคมนำคม จ ำนวน 1,485 เสำ 
 

สรุปประมาณการกระแสเงนิสดและการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ
(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 ปี 2572 ปี 2573 ปี 2574 ปี 2575 ปี 2576 ปี 2577 ปี 2578 ปี 2579 

รำยไดร้วม 380.02 522.08 536.16 550.62 565.47 580.72 596.38 612.47 628.99 645.95 661.73 677.29 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (85.32) (205.50) (210.08) (214.75) (219.53) (224.41) (229.41) (234.51) (239.73) (245.06) (250.51) (256.09) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 294.69 316.58 326.08 335.87 345.94 356.31 366.98 377.96 389.26 400.88 411.22 421.20 

ค่ำใชจ้่ำยเพื่อใชส้ิทธิซือ้ทรพัยส์ิน (1.52) - - - - - - - - - - - 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน (2.17) (5.31) (5.41) (5.52) (5.63) (5.75) (5.86) (5.98) (6.10) (6.22) (6.34) (6.47) 

กระแสเงินสด 291.00 311.27 320.67 330.34 340.31 350.57 361.12 371.98 383.16 394.67 404.87 414.73 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - - - 5,791.91 

กระแสเงินสดสุทธิ 291.00 311.27 320.67 330.34 340.31 350.57 361.12 371.98 383.16 394.67 404.87 6,206.65 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 5,261.64            

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่ายุติธรรมของสิทธิในการรับประโยชนจ์ากรายได้สุทธิในเสาโทรคมนาคม จ านวน 1,485 เสา ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 5,261.64 ล้านบาท 
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4) กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิจำกกระแสเงินสดของกรรมสิทธ์ิใน FOC จ ำนวน 122,974 คอรก์ิโลเมตร และอุปกรณร์ะบบส่ือสญัญำณที่เก่ียวขอ้ง พรอ้มทัง้ระบบบรอดแบนดใ์นเขต
พืน้ท่ีต่ำงจงัหวดั 

 
สรุปประมาณการกระแสเงนิสดและการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ

(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 ปี 2572 ปี 2573 ปี 2574 ปี 2575 ปี 2576 ปี 2577 

รำยไดร้วม 1,094.83 1,112.36 1,122.67 1,133.09 1,143.63 1,154.28 1,165.06 1,175.95 1,186.96 1,198.10 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (71.96) (71.99) (72.03) (72.07) (72.12) (72.16) (72.21) (72.25) (72.30) (72.34) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 1,022.87 1,040.38 1,050.64 1,061.02 1,071.51 1,082.12 1,092.85 1,103.70 1,114.67 1,125.76 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน - - - - - - - - (0.50) (1.74) 

กระแสเงินสด 1,022.87 1,040.38 1,050.64 1,061.02 1,071.51 1,082.12 1,092.85 1,103.70 1,114.17 1,124.02 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - 15,697.30 

กระแสเงินสดสุทธิ 1,022.87 1,040.38 1,050.64 1,061.02 1,071.51 1,082.12 1,092.85 1,103.70 1,114.17 16,821.32 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 15,321.66          

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่ายุติธรรมของกรรมสิทธิ์ใน FOC จ านวน 122,974 คอรก์ิโลเมตร และอุปกรณร์ะบบสื่อสัญญาณที่เกี่ยวข้อง พร้อมทั้งระบบบรอดแบนดใ์นเขตพืน้ที่
ต่างจังหวัด ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 15,321.66 ล้านบาท 
  



รายงานการประเมินมลูค่ายตุธิรรมของทรพัยส์ิน 

 

 61 

5) กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิจำกกระแสเงินสดของสิทธิในกำรรบัประโยชนจ์ำกรำยไดส้ทุธิใน FOC พรอ้มทัง้อปุกรณร์ะบบส่ือสญัญำณ จ ำนวน 9,169 ลิงค ์
 

สรุปประมาณการกระแสเงนิสดและการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ
(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2568 ปี 2569 

รำยไดร้วม 1,551.39 1,551.39 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (42.35) (95.28) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 1,509.04 1,456.12 

ค่ำใชจ้่ำยเพื่อใชส้ิทธิซือ้ทรพัยส์ิน (8.48) - 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน (2.56) (6.26) 

กระแสเงินสด 1,498.01 1,449.86 

มลูค่ำสดุทำ้ย - 20,247.80 

กระแสเงินสดสุทธิ 1,498.01 21,697.66 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 20,292.73  

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่ายุติธรรมของสิทธิในการรับประโยชน์จากรายได้สุทธิใน FOC พร้อมทั้งอุปกรณ์ระบบสื่อสัญญาณ จ านวน 9,169 ลิงค ์ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 
เท่ากับ 20,292.73 ล้านบาท 
  



รายงานการประเมินมลูค่ายตุธิรรมของทรพัยส์ิน 
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2.3.2 การค านวณมูลค่าปัจจุบันสุทธิจากกระแสเงนิสดของทรัพยส์ินโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมทีก่องทุนฯ ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่1 
 
1) กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิจำกกระแสเงินสดของสิทธิในกำรรบัประโยชนจ์ำกรำยไดส้ทุธิในเสำโทรคมนำคม จ ำนวน 338 เสำ 
 

สรุปประมาณการกระแสเงนิสดและการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ
(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2568 ปี 2569 

รำยไดร้วม 105.27 143.36 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (24.66) (59.53) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 80.61 83.83 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน (0.49) (1.19) 

กระแสเงินสด 80.12 82.64 

มลูค่ำสดุทำ้ย - 1,154.03 

กระแสเงินสดสุทธิ 80.12 1,236.67 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 1,151.69  

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่ายุติธรรมของสิทธิในการรับประโยชนจ์ากรายได้สุทธิในเสาโทรคมนาคม จ านวน 338 เสา ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 1,151.69 ล้านบาท 
  



รายงานการประเมินมลูค่ายตุธิรรมของทรพัยส์ิน 
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2) กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิจำกกระแสเงินสดของสิทธิกำรเช่ำระยะยำวใน FOC จ ำนวน 303,453 คอรก์ิโลเมตร 
 

สรุปประมาณการกระแสเงนิสดและการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ
(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 ปี 2572 ปี 2573 ปี 2574 ปี 2575 ปี 2576 ปี 2577 ปี 2578 ปี 2579 

รำยไดร้วม 803.84 810.04 810.04 810.04 810.04 810.04 810.04 810.04 812.04 816.90 816.90 816.90 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (22.88) (23.47) (24.07) (24.79) (25.39) (26.10) (26.82) (27.54) (28.38) (29.18) (29.99) (30.82) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 780.96 786.57 785.97 785.25 784.65 783.93 783.21 782.49 783.65 787.72 786.91 786.08 

ค่ำใชจ้่ำยเพื่อใชส้ิทธิซือ้ทรพัยส์ิน - - - - - - - - - - (500.00) - 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน - - - - - - - - (0.35) (1.24) (1.26) (1.29) 

กระแสเงินสด 780.96 786.57 785.97 785.25 784.65 783.93 783.21 782.49 783.30 786.48 285.65 784.79 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - - - 10,959.89 

กระแสเงินสดสุทธิ 780.96 786.57 785.97 785.25 784.65 783.93 783.21 782.49 783.30 786.48 285.65 11,744.68 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 10,722.99            

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่ายุติธรรมของสิทธิการเช่าระยะยาวใน FOC จ านวน 303,453 คอรก์ิโลเมตร ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 10,722.99 ล้านบาท 
  



รายงานการประเมินมลูค่ายตุธิรรมของทรพัยส์ิน 
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2.3.3 การค านวณมูลค่าปัจจุบันสุทธิจากกระแสเงนิสดของทรัพยส์ินโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมทีก่องทุนฯ ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่2 
 
1) กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิจำกกระแสเงินสดของกรรมสิทธ์ิในเสำโทรคมนำคม จ ำนวน 350 เสำ 
 

สรุปประมาณการกระแสเงนิสดและการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ
(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 ปี 2572 ปี 2573 ปี 2574 ปี 2575 ปี 2576 ปี 2577 

รำยไดร้วม 110.03 113.00 116.05 119.19 122.41 125.71 129.11 132.60 136.18 139.85 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (43.61) (43.96) (44.94) (45.94) (46.97) (48.01) (49.08) (50.18) (51.29) (52.44) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 66.42 69.04 71.11 73.25 75.44 77.70 80.03 82.42 84.88 87.42 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน - - - - - - - - (0.57) (2.01) 

กระแสเงินสด 66.42 69.04 71.11 73.25 75.44 77.70 80.03 82.42 84.31 85.41 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - 1,192.81 

กระแสเงินสดสุทธิ 66.42 69.04 71.11 73.25 75.44 77.70 80.03 82.42 84.31 1,278.23 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 1,122.21          

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่ายุติธรรมของกรรมสิทธิ์ในเสาโทรคมนาคม จ านวน 350 เสา ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 1,122.21 ล้านบาท 
  



รายงานการประเมินมลูค่ายตุธิรรมของทรพัยส์ิน 
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2) กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิจำกกระแสเงินสดของสิทธิในกำรรบัประโยชนจ์ำกรำยไดส้ทุธิในเสำโทรคมนำคม จ ำนวน 149 เสำ 
 

สรุปประมาณการกระแสเงนิสดและการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ
(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2568 ปี 2569 

รำยไดร้วม 46.47 63.34 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (10.13) (24.43) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 36.34 38.92 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน (0.23) (0.57) 

กระแสเงินสด 36.11 38.35 

มลูค่ำสดุทำ้ย - 535.57 

กระแสเงินสดสุทธิ 36.11 573.92 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 533.48  

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่ายุติธรรมของสิทธิในการรับประโยชนจ์ากรายได้สุทธิในเสาโทรคมนาคม จ านวน 149 เสา ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 533.48 ล้านบาท 
  



รายงานการประเมินมลูค่ายตุธิรรมของทรพัยส์ิน 
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3) กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิจำกกระแสเงินสดของกรรมสิทธ์ิใน FOC ประเภท Mobile Access UPC จ ำนวน 62,594 คอรก์ิโลเมตร 
 

สรุปประมาณการกระแสเงนิสดและการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ
(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 ปี 2572 ปี 2573 ปี 2574 ปี 2575 ปี 2576 ปี 2577 

รำยไดร้วม 198.05 198.05 198.05 198.05 198.05 198.05 198.05 198.05 198.05 198.05 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (2.70) (2.69) (2.69) (2.69) (2.69) (2.69) (2.69) (2.69) (2.69) (2.69) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 195.35 195.36 195.36 195.36 195.36 195.36 195.36 195.36 195.36 195.36 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน - - - - - - - - (0.05) (0.17) 

กระแสเงินสด 195.35 195.36 195.36 195.36 195.36 195.36 195.36 195.36 195.31 195.18 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - 2,725.82 

กระแสเงินสดสุทธิ 195.35 195.36 195.36 195.36 195.36 195.36 195.36 195.36 195.31 2,921.01 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 2,726.90          

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่ายุติธรรมของกรรมสิทธิ์ใน FOC ประเภท Mobile Access UPC จ านวน 62,594 คอรก์ิโลเมตร ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 2,726.90 ล้านบาท 
  



รายงานการประเมินมลูค่ายตุธิรรมของทรพัยส์ิน 
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4) กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิจำกกระแสเงินสดของกรรมสิทธ์ิใน FOC ประเภท Core BMA จ ำนวน 117,147 คอรก์ิโลเมตร 
 

สรุปประมาณการกระแสเงนิสดและการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ
(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 ปี 2572 ปี 2573 ปี 2574 ปี 2575 ปี 2576 ปี 2577 

รำยไดร้วม 387.63 387.63 387.63 387.63 387.63 387.63 387.63 387.63 387.63 387.63 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (2.14) (2.12) (2.12) (2.12) (2.12) (2.12) (2.12) (2.12) (2.12) (2.12) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 385.49 385.51 385.51 385.51 385.51 385.51 385.51 385.51 385.51 385.51 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน - - - - - - - - (0.02) (0.08) 

กระแสเงินสด 385.49 385.51 385.51 385.51 385.51 385.51 385.51 385.51 385.49 385.43 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - 5,382.61 

กระแสเงินสดสุทธิ 385.49 385.51 385.51 385.51 385.51 385.51 385.51 385.51 385.49 5,768.03 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 5,383.11          

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่ายุติธรรมของกรรมสิทธิ์ใน FOC ประเภท Core BMA จ านวน 117,147 คอรก์ิโลเมตร ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 5,383.11 ล้านบาท 
  



รายงานการประเมินมลูค่ายตุธิรรมของทรพัยส์ิน 
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5) กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิจำกกระแสเงินสดของสิทธิกำรเช่ำระยะยำวใน FOC ประเภท FTTx Access (MB&ITN) BMA จ ำนวน 80,014 คอรก์ิโลเมตร 
 

สรุปประมาณการกระแสเงนิสดและการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ
(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 ปี 2572 ปี 2573 ปี 2574 ปี 2575 ปี 2576 ปี 2577 

รำยไดร้วม 261.85 261.85 261.85 261.85 261.85 261.85 261.85 261.85 261.85 261.85 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (2.03) (2.02) (2.02) (2.02) (2.02) (2.02) (2.02) (2.02) (2.02) (2.02) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 259.82 259.83 259.83 259.83 259.83 259.83 259.83 259.83 259.83 259.83 

ค่ำใชจ้่ำยเพื่อใชส้ิทธิซือ้ทรพัยส์ิน - - - - - - - - - - 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน - - - - - - - - (0.03) (0.10) 

กระแสเงินสด 259.82 259.83 259.83 259.83 259.83 259.83 259.83 259.83 259.80 259.72 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - - 

กระแสเงินสดสุทธิ 259.82 259.83 259.83 259.83 259.83 259.83 259.83 259.83 259.80 259.72 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 3,586.91          

 
  



รายงานการประเมินมลูค่ายตุธิรรมของทรพัยส์ิน 
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(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2578 ปี 2579 ปี 2580 ปี 2581 ปี 2582 ปี 2583 ปี 2584 ปี 2585 ปี 2586 ปี 2587 

รำยไดร้วม 261.85 261.85 261.85 261.85 261.85 261.85 261.85 261.85 261.85 261.85 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (2.02) (2.02) (2.02) (2.02) (2.02) (2.02) (2.02) (2.01) (2.01) (2.01) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 259.83 259.83 259.83 259.83 259.83 259.83 259.83 259.83 259.83 259.83 

ค่ำใชจ้่ำยเพื่อใชส้ิทธิซือ้ทรพัยส์ิน - - - - - - - - - - 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน (0.11) (0.11) (0.11) (0.11) (0.11) (0.12) (0.12) (0.12) (0.12) (0.13) 

กระแสเงินสด 259.72 259.72 259.72 259.72 259.71 259.71 259.71 259.71 259.71 259.71 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - - 

กระแสเงินสดสุทธิ 259.72 259.72 259.72 259.72 259.71 259.71 259.71 259.71 259.71 259.71 

 

(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2588 ปี 2589 ปี 2590 ปี 2591 

รำยไดร้วม 261.85 261.85 261.85 261.85 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (2.01) (2.01) (2.01) (2.01) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 259.83 259.84 259.84 259.84 

ค่ำใชจ้่ำยเพื่อใชส้ิทธิซือ้ทรพัยส์ิน - - (200.00) - 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน (0.13) (0.13) (0.13) (0.14) 

กระแสเงินสด 259.71 259.70 59.70 259.70 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - 3,626.81 

กระแสเงินสดสุทธิ 259.71 259.70 59.70 3,886.51 

 

จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่ายุติธรรมของสิทธิการเช่าระยะยาวใน FOC ประเภท FTTx Access (MB&ITN) BMA จ านวน 80,014 คอรก์ิโลเมตร ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 
3,586.91 ล้านบาท  



รายงานการประเมินมลูค่ายตุธิรรมของทรพัยส์ิน 
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2.3.4 การค านวณมูลค่าปัจจุบันสุทธิจากกระแสเงนิสดของทรัพยส์ินโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมทีก่องทุนฯ ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่3 
 
1) กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิจำกกระแสเงินสดของกรรมสิทธ์ิในเสำโทรคมนำคม จ ำนวน 2,589 เสำ 
 

สรุปประมาณการกระแสเงนิสดและการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ
(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 ปี 2572 ปี 2573 ปี 2574 ปี 2575 ปี 2576 ปี 2577 

รำยไดร้วม 816.38 838.42 861.06 884.32 908.20 932.72 957.91 983.78 1,010.35 1,037.63 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (299.48) (301.57) (308.29) (315.18) (322.20) (329.38) (336.73) (344.24) (351.92) (359.77) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 516.89 536.86 552.77 569.14 586.00 603.34 621.18 639.54 658.43 677.86 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน - - - - - - - - (4.42) (15.46) 

กระแสเงินสด 516.89 536.86 552.77 569.14 586.00 603.34 621.18 639.54 654.01 662.40 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - 9,250.63 

กระแสเงินสดสุทธิ 516.89 536.86 552.77 569.14 586.00 603.34 621.18 639.54 654.01 9,913.03 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 8,709.59          

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่ายุติธรรมของกรรมสิทธิ์ในเสาโทรคมนาคม จ านวน 2,589 เสา ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 8,709.59 ล้านบาท 
  



รายงานการประเมินมลูค่ายตุธิรรมของทรพัยส์ิน 
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2) กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิจำกกระแสเงินสดของกรรมสิทธ์ิใน FOC ประเภท Mobile Access UPC จ ำนวน 252,006 คอรก์ิโลเมตร 
 

สรุปประมาณการกระแสเงนิสดและการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ
(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 ปี 2572 ปี 2573 ปี 2574 ปี 2575 ปี 2576 ปี 2577 

รำยไดร้วม 758.36 758.36 758.36 758.36 758.36 758.36 758.36 758.36 758.36 758.36 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (17.55) (17.53) (17.53) (17.53) (17.53) (17.53) (17.52) (17.52) (17.52) (17.52) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 740.80 740.83 740.83 740.83 740.83 740.83 740.83 740.83 740.83 740.83 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน - - - - - - - - (0.36) (1.24) 

กระแสเงินสด 740.80 740.83 740.83 740.83 740.83 740.83 740.83 740.83 740.48 739.59 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - 10,328.63 

กระแสเงินสดสุทธิ 740.80 740.83 740.83 740.83 740.83 740.83 740.83 740.83 740.48 11,068.22 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 10,336.44          

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่ายุติธรรมของกรรมสิทธิ์ใน FOC ประเภท Mobile Access UPC จ านวน 252,006 คอรก์ิโลเมตร ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 10,336.44 ล้านบาท 
  



รายงานการประเมินมลูค่ายตุธิรรมของทรพัยส์ิน 
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3) กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิจำกกระแสเงินสดของกรรมสิทธ์ิใน FOC ประเภท Core BMA จ ำนวน 117,871 คอรก์ิโลเมตร 
 

สรุปประมาณการกระแสเงนิสดและการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ
(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 ปี 2572 ปี 2573 ปี 2574 ปี 2575 ปี 2576 ปี 2577 

รำยไดร้วม 390.03 390.03 390.03 390.03 390.03 390.03 390.03 390.03 390.03 390.03 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (2.15) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 387.88 387.89 387.89 387.89 387.89 387.89 387.89 387.89 387.90 387.90 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน - - - - - - - - (0.02) (0.08) 

กระแสเงินสด 387.88 387.89 387.89 387.89 387.89 387.89 387.89 387.89 387.87 387.81 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - 5,415.92 

กระแสเงินสดสุทธิ 387.88 387.89 387.89 387.89 387.89 387.89 387.89 387.89 387.87 5,803.73 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 5,416.43          

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่ายุติธรรมของกรรมสิทธิ์ใน FOC ประเภท Core BMA จ านวน 117,871 คอรก์ิโลเมตร ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 5,416.43 ล้านบาท 
  



รายงานการประเมินมลูค่ายตุธิรรมของทรพัยส์ิน 
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4) กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิจำกกระแสเงินสดของกรรมสิทธ์ิใน FOC ประเภท FTTx Access (ITN&BBITN) UPC จ ำนวน 220,428 คอรก์ิโลเมตร 
 

สรุปประมาณการกระแสเงนิสดและการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ
(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 ปี 2572 ปี 2573 ปี 2574 ปี 2575 ปี 2576 ปี 2577 

รำยไดร้วม 675.22 675.22 675.22 675.22 675.22 675.22 675.22 675.22 675.22 675.22 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (13.31) (13.29) (13.29) (13.29) (13.29) (13.29) (13.29) (13.29) (13.29) (13.29) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 661.91 661.93 661.93 661.93 661.93 661.93 661.93 661.93 661.93 661.93 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน - - - - - - - - (0.26) (0.92) 

กระแสเงินสด 661.91 661.93 661.93 661.93 661.93 661.93 661.93 661.93 661.67 661.01 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - 9,231.30 

กระแสเงินสดสุทธิ 661.91 661.93 661.93 661.93 661.93 661.93 661.93 661.93 661.67 9,892.31 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 9,237.07          

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่ายุติธรรมของกรรมสิทธิ์ใน FOC ประเภท FTTx Access (ITN&BBITN) UPC จ านวน 220,428 คอรก์ิโลเมตร ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 9,237.07 
ล้านบาท 
  



รายงานการประเมินมลูค่ายตุธิรรมของทรพัยส์ิน 
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5) กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิจำกกระแสเงินสดของสิทธิกำรเช่ำระยะยำวใน FOC ประเภท FTTx Access (MB&ITN) BMA จ ำนวน 619,986 คอรก์ิโลเมตร 
 

สรุปประมาณการกระแสเงนิสดและการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ
(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 ปี 2572 ปี 2573 ปี 2574 ปี 2575 ปี 2576 ปี 2577 

รำยไดร้วม 1,941.15 1,941.15 1,941.15 1,941.15 1,941.15 1,941.15 1,941.15 1,941.15 1,941.15 1,941.15 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (30.23) (30.16) (30.16) (30.16) (30.16) (30.16) (30.15) (30.15) (30.15) (30.15) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 1,910.92 1,911.00 1,911.00 1,911.00 1,911.00 1,911.00 1,911.00 1,911.00 1,911.00 1,911.01 

ค่ำใชจ้่ำยเพื่อใชส้ิทธิซือ้ทรพัยส์ิน - - - - - - - - - - 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน - - - - - - - - (0.57) (2.00) 

กระแสเงินสด 1,910.92 1,911.00 1,911.00 1,911.00 1,911.00 1,911.00 1,911.00 1,911.00 1,910.43 1,909.01 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - - 

กระแสเงินสดสุทธิ 1,910.92 1,911.00 1,911.00 1,911.00 1,911.00 1,911.00 1,911.00 1,911.00 1,910.43 1,909.01 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 26,422.52          

 
  



รายงานการประเมินมลูค่ายตุธิรรมของทรพัยส์ิน 
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(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2578 ปี 2579 ปี 2580 ปี 2581 ปี 2582 ปี 2583 ปี 2584 ปี 2585 ปี 2586 ปี 2587 

รำยไดร้วม 1,941.15 1,941.15 1,941.15 1,941.15 1,941.15 1,941.15 1,941.15 1,941.15 1,941.15 1,941.15 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (30.15) (30.15) (30.14) (30.14) (30.14) (30.13) (30.13) (30.12) (30.11) (30.11) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 1,911.01 1,911.01 1,911.01 1,911.01 1,911.02 1,911.02 1,911.03 1,911.03 1,911.04 1,911.05 

ค่ำใชจ้่ำยเพื่อใชส้ิทธิซือ้ทรพัยส์ิน - - - - - - - - - - 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน (2.04) (2.08) (2.12) (2.16) (2.21) (2.25) (2.30) (2.34) (2.39) (2.44) 

กระแสเงินสด 1,908.97 1,908.93 1,908.89 1,908.85 1,908.81 1,908.77 1,908.73 1,908.69 1,908.65 1,908.61 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - - 

กระแสเงินสดสุทธิ 1,908.97 1,908.93 1,908.89 1,908.85 1,908.81 1,908.77 1,908.73 1,908.69 1,908.65 1,908.61 

 

(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2588 ปี 2589 ปี 2590 ปี 2591 ปี 2592 

รำยไดร้วม 1,941.15 1,941.15 1,941.15 1,941.15 1,941.15 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (30.10) (30.09) (30.09) (30.08) (30.07) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 1,911.05 1,911.06 1,911.07 1,911.08 1,911.08 

ค่ำใชจ้่ำยเพื่อใชส้ิทธิซือ้ทรพัยส์ิน - - - (1,300.00) - 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน (2.48) (2.53) (2.58) (2.64) (2.69) 

กระแสเงินสด 1,908.57 1,908.53 1,908.48 608.44 1,908.39 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - 26,651.42 

กระแสเงินสดสุทธิ 1,908.57 1,908.53 1,908.48 608.44 28,559.82 

 

จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่ายุติธรรมของสิทธิการเช่าระยะยาวใน FOC ประเภท FTTx Access (MB&ITN) BMA จ านวน 619,986 คอรก์ิโลเมตร ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 
26,422.52 ล้านบาท  



รายงานการประเมินมลูค่ายตุธิรรมของทรพัยส์ิน 
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2.3.5 การค านวณมูลค่าปัจจุบันสุทธิจากกระแสเงนิสดของทรัพยส์ินโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมทีก่องทุนฯ ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่4 
 
1) กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิจำกกระแสเงินสดของกรรมสิทธ์ิในเสำโทรคมนำคม จ ำนวน 788 เสำ 
 

สรุปประมาณการกระแสเงนิสดและการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ
(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 ปี 2572 ปี 2573 ปี 2574 ปี 2575 ปี 2576 ปี 2577 

รำยไดร้วม 248.92 255.64 262.54 269.63 276.91 284.38 292.06 299.95 308.05 316.36 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (84.23) (84.71) (86.60) (88.54) (90.51) (92.53) (94.60) (96.71) (98.87) (101.07) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 164.69 170.93 175.94 181.09 186.40 191.85 197.47 203.24 209.18 215.29 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน - - - - - - - - (1.40) (4.90) 

กระแสเงินสด 164.69 170.93 175.94 181.09 186.40 191.85 197.47 203.24 207.78 210.39 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - 2,938.22 

กระแสเงินสดสุทธิ 164.69 170.93 175.94 181.09 186.40 191.85 197.47 203.24 207.78 3,148.61 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 2,768.27          

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่ายุติธรรมของกรรมสิทธิ์ในเสาโทรคมนาคม จ านวน 788 เสา ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 2,768.27 ล้านบาท 
  



รายงานการประเมินมลูค่ายตุธิรรมของทรพัยส์ิน 
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2) กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิจำกกระแสเงินสดของกรรมสิทธ์ิใน FOC ประเภท Mobile Access UPC จ ำนวน 107,694 คอรก์ิโลเมตร 
 

สรุปประมาณการกระแสเงนิสดและการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ
(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 ปี 2572 ปี 2573 ปี 2574 ปี 2575 ปี 2576 ปี 2577 

รำยไดร้วม 342.06 342.06 342.06 342.06 342.06 342.06 342.06 342.06 342.06 342.06 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (4.42) (4.40) (4.40) (4.40) (4.40) (4.40) (4.40) (4.40) (4.40) (4.40) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 337.64 337.66 337.66 337.66 337.66 337.66 337.66 337.66 337.66 337.66 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน - - - - - - - - (0.08) (0.28) 

กระแสเงินสด 337.64 337.66 337.66 337.66 337.66 337.66 337.66 337.66 337.58 337.38 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - 4,711.64 

กระแสเงินสดสุทธิ 337.64 337.66 337.66 337.66 337.66 337.66 337.66 337.66 337.58 5,049.03 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 4,713.38          

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่ายุติธรรมของกรรมสิทธิ์ใน FOC ประเภท Mobile Access UPC จ านวน 107,694 คอรก์ิโลเมตร ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 4,713.38 ล้านบาท 
  



รายงานการประเมินมลูค่ายตุธิรรมของทรพัยส์ิน 
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3) กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิจำกกระแสเงินสดของกรรมสิทธ์ิใน FOC ประเภท FTTx Access (ITN&BBITN) BMA จ ำนวน 40,823 คอรก์ิโลเมตร และ FOC ประเภท ประเภท FTTx 
Access (ITN&BBITN) UPC จ ำนวน 37,505 คอรก์ิโลเมตร คิดเป็นระยะทำงรวมทัง้สิน้ 78,328 คอรก์ิโลเมตร 

 
สรุปประมาณการกระแสเงนิสดและการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ

(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 ปี 2572 ปี 2573 ปี 2574 ปี 2575 ปี 2576 ปี 2577 

รำยไดร้วม 250.12 250.12 250.12 250.12 250.12 250.12 250.12 250.12 250.12 250.12 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (2.98) (2.97) (2.98) (2.98) (2.97) (2.97) (2.97) (2.97) (2.97) (2.97) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 247.14 247.14 247.14 247.14 247.14 247.14 247.15 247.15 247.15 247.15 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน - - - - - - - - (0.04) (0.14) 

กระแสเงินสด 247.14 247.14 247.14 247.14 247.14 247.14 247.15 247.15 247.10 247.00 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - 3,449.46 

กระแสเงินสดสุทธิ 247.14 247.14 247.14 247.14 247.14 247.14 247.15 247.15 247.10 3,696.47 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 3,450.36          

 
จำกตำรำงข้ำงต้น มูลค่ายุติธรรมของกรรมสิทธิ์ใน FOC ประเภท FTTx Access (ITN&BBITN) BMA จ านวน 40,823 คอร์กิโลเมตร และ FOC ประเภท FTTx Access 
(ITN&BBITN) UPC จ านวน 37,505 คอรก์ิโลเมตร คิดเป็นระยะทางรวมทัง้สิน้ 78,328 คอรก์ิโลเมตร ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 3,450.36 ล้านบาท 
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4) กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิจำกกระแสเงินสดของกรรมสิทธ์ิใน FOC ประเภท FTTx Access (ITN&BBITN) UPC จ ำนวน 109,704 คอรก์ิโลเมตร 
 

สรุปประมาณการกระแสเงนิสดและการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ
(หน่วย : ล้านบาท)   ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 ปี 2572 ปี 2573 ปี 2574 ปี 2575 ปี 2576 ปี 2577 

รำยไดร้วม 340.55 340.55 340.55 340.55 340.55 340.55 340.55 340.55 340.55 340.55 

ค่ำใชจ้่ำยรวม (5.85) (5.84) (5.84) (5.84) (5.84) (5.84) (5.84) (5.84) (5.84) (5.84) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 334.70 334.71 334.71 334.71 334.71 334.71 334.71 334.71 334.71 334.71 

ประมำณกำรส ำรองค่ำรือ้ถอน - - - - - - - - (0.12) (0.43) 

กระแสเงินสด 334.70 334.71 334.71 334.71 334.71 334.71 334.71 334.71 334.59 334.28 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - 4,668.31 

กระแสเงินสดสุทธิ 334.70 334.71 334.71 334.71 334.71 334.71 334.71 334.71 334.59 5,002.59 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 4,671.03          

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่ายุติธรรมของกรรมสิทธิ์ใน FOC ประเภท FTTx Access (ITN&BBITN) UPC จ านวน 109,704 คอรก์ิโลเมตร ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 4,671.03 
ล้านบาท 
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2.4 สรุปผลการประเมินมูลค่าทรัพยส์ิน 
 
จำกสมมติฐำนและกำรค ำนวณดงัที่อธิบำยขำ้งตน้ มลูค่ำยตุิธรรมของทรพัยสิ์นโครงสรำ้งพืน้ฐำนโทรคมนำคมของกองทนุฯ 
ดว้ยวิธีกำรประเมินมลูค่ำจำกรำยได ้(Income Approach) ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2567 สรุปไดด้งันี ้    
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าทรัพยส์ินโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมของกองทุนฯ 

ล าดับ รายละเอียดทรัพยส์นิ 
มูลค่ายุติธรรม 

(หน่วย : ล้านบาท) 

1. ทรัพยส์ินโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมทีก่องทนุฯ ลงทนุคร้ังแรก (IPO) 

1.1 กรรมสิทธ์ิในเสาโทรคมนาคม จ านวน 6,000 เสา 23,532.02 

1.2 สิทธิในการรบัประโยชนจ์ากรายไดส้ทุธิในเสาโทรคมนาคม จ านวน 4,360 เสา 17,161.62 

1.3 สิทธิในการรบัประโยชนจ์ากรายไดส้ทุธิในเสาโทรคมนาคม จ านวน 1,485 เสา 5,261.64 

1.4 กรรมสิทธ์ิในใยแกว้น าแสงและอุปกรณร์ะบบส่ือสญัญาณที่เก่ียวขอ้ง จ านวน 122,974 
คอรก์ิโลเมตร พรอ้มทัง้ระบบบรอดแบนดใ์นเขตพืน้ที่ต่างจงัหวดั 

15,321.66 

1.5 สิทธิในการรับประโยชน์จากรายไดสุ้ทธิในใยแกว้น าแสง พรอ้มทั้งอุปกรณ์ระบบส่ือ
สญัญาณ จ านวน 9,169 ลิงค ์

20,292.73 

รวม 81,569.67 

2. ทรัพยส์ินโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมทีก่องทนุฯ ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่1 

2.1 สิทธิในการรบัประโยชนจ์ากรายไดส้ทุธิในเสาโทรคมนาคม จ านวน 338 เสา 1,151.69 

2.2 สิทธิการเช่าระยะยาวในใยแกว้น าแสง จ านวน 303,453 คอรก์ิโลเมตร 10,722.99 

รวม 11,874.68 

3. ทรัพยส์ินโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมทีก่องทนุฯ ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

3.1 กรรมสิทธ์ิในเสาโทรคมนาคม จ านวน 350 เสา 1,122.21 

3.2 สิทธิในการรบัประโยชนจ์ากรายไดส้ทุธิในเสาโทรคมนาคม จ านวน 149 เสา 533.48 

3.3 กรรมสิทธ์ิในใยแก้วน าแสงท่ีใช้ในธุรกิจให้บริการโทรศัพท์เคล่ือนท่ีในเขตพื้นท่ี
ต่างจงัหวดั จ านวน 62,594 คอรก์ิโลเมตร 

2,726.90 

3.4 กรรมสิทธ์ิในใยแกว้น าแสงหลกัท่ีใชใ้นธุรกิจใหบ้รกิารโทรศพัทเ์คล่ือนท่ีและอินเทอรเ์น็ต
ในเขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล จ านวน 117,147 คอรก์ิโลเมตร 

5,383.11 

3.5 สิทธิการเช่าระยะยาวในใยแก้วน าแสงซึ่งรองรับระบบ  FTTx ที่ใช้ในธุรกิจให้บริการ
โทรศัพท์เคล่ือนที่และอินเทอรเ์น็ตในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล  จ านวน 
80,014 คอรก์ิโลเมตร 

3,586.91 

รวม 13,352.61 
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ล าดับ รายละเอียดทรัพยส์นิ 
มูลค่ายุติธรรม 

(หน่วย : ล้านบาท) 
4. ทรัพยส์ินโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมทีก่องทนุฯ ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่3 

4.1 กรรมสิทธ์ิในเสาโทรคมนาคม จ านวน 2,589 เสา 8,709.59 

4.2 กรรมสิทธ์ิในใยแก้วน าแสงท่ีใช้ในธุรกิจให้บริการโทรศัพท์เคล่ือนท่ีในเขตพื้นท่ี
ต่างจงัหวดั จ านวน 252,006 คอรก์ิโลเมตร 

10,336.44 

4.3 กรรมสิทธ์ิในใยแกว้น าแสงหลกัท่ีใชใ้นธุรกิจใหบ้รกิารโทรศพัทเ์คล่ือนท่ีและอินเทอรเ์น็ต
ในเขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล จ านวน 117,871 คอรก์ิโลเมตร 

5,416.43 

4.4 กรรมสิทธ์ิในใยแก้วน าแสงซึ่งรองรับระบบ FTTx ที่ใช้ในธุรกิจใหบ้ริการอินเทอรเ์น็ต
และบ รอดแบนดอ์ินเทอรเ์น็ตในเขตพืน้ที่ต่างจงัหวดั จ านวน 220,428 คอรก์ิโลเมตร 

9,237.07 

4.5 สิทธิการเช่าระยะยาวในใยแก้วน าแสงซึ่งรองรับระบบ  FTTx ที่ใช้ในธุรกิจให้บริการ
โทรศัพท์เคล่ือนที่และอินเทอรเ์น็ตในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล  จ านวน 
619,986 คอรก์ิโลเมตร 

26,422.52 

รวม 60,122.05 

5. ทรัพยส์ินโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมทีก่องทนุฯ ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่4 

5.1 กรรมสิทธ์ิในเสาโทรคมนาคม จ านวน 788 เสา 2,768.27 

5.2 กรรมสิทธ์ิในใยแก้วน าแสงท่ีใช้ในธุรกิจให้บริการโทรศัพท์เคล่ือนท่ีในเขตพื้นท่ี
ต่างจงัหวดั จ านวน 107,694 คอรก์ิโลเมตร 

4,713.38 

5.3 กรรมสิทธ์ิในใยแก้วน าแสงซึ่งรองรับระบบ FTTx ที่ใช้ในธุรกิจใหบ้ริการอินเทอรเ์น็ต
และบ รอดแบนดอ์ินเทอรเ์น็ตในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล จ านวน 40,823 
คอร์กิโลเมตร และในเขตพื ้นที่ต่างจังหวัด จ านวน 37,505 คอร์กิโลเมตร คิดเป็น
ระยะทางรวมทัง้สิน้ 78,328 คอรก์ิโลเมตร 

3,450.36 

5.4 กรรมสิทธ์ิในใยแก้วน าแสงซึ่งรองรับระบบ FTTx ที่ใช้ในธุรกิจใหบ้ริการอินเทอรเ์น็ต
และบรอดแบนดอ์ินเทอรเ์น็ตในเขตพืน้ที่ต่างจงัหวดั จ านวน 109,704 คอรก์ิโลเมตร 

4,671.03 

รวม 15,603.04 

รวมทัง้หมด 182,522.05 

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่ายุติธรรมของทรัพยส์ินโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมของกองทุนฯ ณ วันที ่31 ธันวาคม 
2567 เท่ากับ 182,522.05 ล้านบาท 
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2.5 การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวของผลการด าเนินงาน (Sensitivity Analysis) 
 
ผูป้ระเมินฯ ไดท้ ำกำรวิเครำะหค์วำมอ่อนไหวของมลูค่ำยุติธรรมของทรพัยสิ์นโครงสรำ้งพืน้ฐำนโทรคมนำคมของกองทนุฯ 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2567 โดยพิจำรณำปัจจยัที่คำดว่ำจะส่งผลกระทบต่อมลูค่ำยตุิธรรมดงักล่ำว จ ำนวน 2 ปัจจยั ดงันี ้

 
ปัจจัยทีค่าดว่าจะส่งผลกระทบต่อมูลค่ายุติธรรมของทรัพยส์ินโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมของกองทนุฯ 

ปัจจัย กรณีฐาน ช่วงการเปลี่ยนแปลง 
1. อตัรำคิดลด (Discount Rate) รอ้ยละ 7.16 เพิ่มขึน้/ลดลง รอ้ยละ 0.50 
2. อตัรำกำรเติบโตของกระแสเงนิสดภำยหลงัระยะเวลำ

ประมำณกำร (Terminal Growth) 
- เพิ่มขึน้/ลดลง รอ้ยละ 0.50 

 
เมื่อท ำกำรวิเครำะหค์วำมอ่อนไหวจำกปัจจัยดังกล่ำว มูลค่ำยุติธรรมของทรพัยสิ์นโครงสรำ้งพืน้ฐำนโทรคมนำคมของ
กองทนุฯ ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2567 มีรำยละเอียดดงันี ้
 

ผลการวิเคราะหค์วามออ่นไหวของมูลค่ายุตธิรรม 
ของทรัพยส์ินโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคมของกองทนุฯ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 

มูลค่ายุติธรรม 
(หน่วย : ล้านบาท) 

อัตราคดิลด (Discount Rate) 

ร้อยละ 6.66 
ร้อยละ 7.16  
(กรณีฐาน) 

ร้อยละ 7.66 
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 ร้อยละ (0.50) 188,926.16 176,200.23 165,052.73 

- 
(กรณีฐาน) 

196,495.79 182,522.05 170,385.23 

ร้อยละ 0.50 205,294.13 189,793.05 176,462.40 

 
จำกตำรำงขำ้งตน้จะเห็นว่ำ เม่ือท าการวิเคราะหค์วามอ่อนไหว (Sensitivity Analysis) มูลค่ายุติธรรมของทรัพยส์ิน
โครงสร้างพื้นฐานโทรคมนาคมของกองทุนฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 อยู่ในช่วงระหว่าง 165,052.73 – 
205,294.13 ล้านบาท     
 

 




