
 

 

 

 

รายงานการประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัยสิ์น 

(ฉบบัสอบทาน) 

 

ของ 

 

 

 

 

กองทุนรวมโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 

 
 

โดย 

 
 

 
 

บริษทั สีลม แอด๊ไวเซอรี� จาํกดั 

 

 

วนัที� 12 กุมภาพนัธ์ 2567 

 

 

 



รายงานการประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัยส์ินของกองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 

รายงานความเห็นของผู้ประเมิน 
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วนัที�  12 กุมภาพนัธ์ 2567 

เรียน กองทุนรวมโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคม ดจิ ิทลั 
 บริษัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน ไทยพาณิชย์ จํากัด 
เรื�อง รายงานการประเมินมูลค่ายุติธรรมของกองทุนรวมโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคม ดิจทิลั (ฉบบัสอบทาน) 

 ตามที�กองทุนรวมโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคม ดิจิทัล (“กองทุนรวมฯ” หรือ “DIF”) ของบริษทัหลักทรัพย์

จ ัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จํากัด (“บริษัทจัดการฯ”) มีความประสงค์ที�จะให้บริษัท สีลม แอ๊ดไวเซอรี� จํากัด  

(“ผู้ประเมิน”) ทําการสอบทานและประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัย์สินของกองทุนรวมฯ เพื�อให้ได้มาซึ�งมูลค่ายุติธรรม 

ในการนี� บรษิัท สีลม แอ๊ดไวเซอรี� จํากัด ในฐานะผู้ประเมิน ได้พิจารณาและศึกษาข้อมูลที�ได้รับจากบรษิัทจัดการฯ การ
สัมภาษณ์ฝ่ายบริหารของบริษัทจัดการฯ และข้อมูลที�เผยแพร่ต่อสาธารณชนทั �วไป รวมถึงข้อมูลอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้อง ซึ�ง
รวมถึง แต่ไม่จํากัดเพียง 

1. เอกสารของกองทุนรวมฯ และบริษัทอื�นที�เกี�ยวข้องกับการเข้าทํารายการ  
2. สญัญาที�เกี�ยวข้องกับสินทรพัย์ที�ทําการประเมิน 
3. การสมัภาษณ์บริษัทจดัการฯ และบุคคลที�เกี�ยวข้อง 
4. งบการเงินและรายงานผู้สอบบญัชีของกองทุนรวมฯ รวมถึงของบริษัทอื�นที�เกี�ยวข้องกับการเข้าทํารายการ 

5. ข้อมูลสถติิจากตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย และภาวะอุตสาหกรรม 

 ความเห็นของผู้ประเมิน ตั �งอยู่บนสมมติฐานว่า ขอ้มูล และ/หรือ เอกสาร ซึ�งผู้ประเมิน ได้รับ ตลอดจนการ
สัมภาษณ์ผู้บริหารของบริษัทจัดการฯ บริษัทที�เกี�ยวข้องกับการเข้าทํารายการ และบุคคลที�เกี�ยวข้องต่างๆ เป็นข้อมูลที�
ถูกต้องและเป็นความจริง โดยผู้ประเมิน ได้พิจารณาและศึกษาข้อมูลดังกล่าวด้วยความรอบคอบและสมเหตุสมผลตาม
มาตรฐานของผู้ประกอบวิชาชีพ นอกจากนี� ผู้ประเมิน ถือว่า สญัญาและข้อตกลงทางธุรกิจต่างๆ มีผลบงัคบัใช้และผูกพัน
ตามกฎหมาย และไม่ม ีการเปลี�ยนแปลงเงื�อนไข เพิกถอน หรอื ยกเลิก รวมถึงไม่มีเหตุการณ์หรือเงื�อนไขใดๆ ที�อาจจะ
ส่งผลกระทบอย่างมีนัยสําคญัต่อมูลค่ายุติธรรมของทรพัย์สินของกองทุนรวมฯ 
 ดงันั �น หากข้อมูล และ/หรือ เอกสาร ซึ�งผู้ประเมิน ได้รับ ไม่ถูกต้อง และ/หรือ ไม่เป็นความจริง หรือ สญัญาและ
ข้อตกลงทางธุรกิจต่างๆ ไม่ม ีผลบังคับใช้ และ/หรือ ไม่ผูกพันตามกฎหมาย และ/หรือ มีการเปลี�ยนแปลงเงื�อนไข เพิก
ถอน หรือ ยกเลิก และ/หรือ มีเหตุการณ์หรือเงื�อนไขใดๆ ที�อาจจะส่งผลกระทบอย่างมีนัยสําคัญต่อมูลค่ายุติธรรมของ
ทรัพย์สินของกองทุนรวมฯ กอ็าจส่งผลต่อความเห็นของผู้ประเมิน ซึ�งผู้ประเมิน ไม่สามารถให้ความเหน็ต่อผลกระทบ
ดงักล่าวต่อกองทุนรวมฯ ได ้
 ความเห็นของผู้ประเมิน จัดทําขึ�นภายใต้ข้อมูลซึ�งผู้ประเมิน ได้รับ รวมถึงภาวะอุตสาหกรรม เงื�อนไขทาง
เศรษฐกิจ และปัจจัยอื�นๆ ที�เกิดขึ�นในระหว่างการจัดทํา ซึ�งอาจมีการเปลี�ยนแปลงอย่างมีนัยสําคัญในภายหลัง และอาจ
ส่งผลกระทบต่อความเห็นของผู้ประเมิน โดยผู้ประเมิน ไม่มีภาระผูกพนัในการปรบัปรุงรายงานฉบบันี� 
 รายงานฉบับนี� จัดทําขึ�นเพื�อให้กองทุนรวมฯ ใชป้ระกอบการพิจารณารับทราบมูลค่ายุติธรรมของทรพัย์สินของ
กองทุนรวมฯ เท่านั �น ทั �งนี�กองทุนรวมฯ ควรใช้ดุลยพินิจในการพิจารณารายงานฉบับนี� โดยพิจารณาข้อมูลอื�นๆ 
ประกอบด้วย 
 ทั �งนี� การคํานวณตัวเลขต่างๆ ในรายงานฉบับนี� ตัวเลขทศนิยมที�แสดงนั �น อาจเกิดจากการปัดเศษทศนิยม
ตําแหน่งที� 2 หรือตําแหน่งที� 3 (แล้วแต่กรณี) ทําให้ผลลัพธ์ที�คํานวณได้จริงนั �น อาจไม่ตรงกับตัวเลขที�แสดงในรายงาน
ฉบบันี� 
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คํานิยาม 

คาํนิยาม 

 

คําย่อ  หมายถึง 

AWC : บริษัท เอเซีย ไวร์เลส คอมมิวนเิคชั �น จํากัด 
BFKT : บริษัท บีเอฟเคที (ประเทศไทย) จํากัด 
RMV : บริษัท เรียล มูฟ จํากัด 
TICC : บริษัท ทรู อินเทอร์เน็ต คอร์ปอเรชั �น จํากัด 
TMV : บริษัท ทรู มูฟ จํากัด 
TUC : บริษัท ทรู มูฟ เอช ยูนิเวอร์แซล คอมมวินิเคชั �น จํากัด 
NT (เดมิคือ CAT) : บริษัท โทรคมนาคมแห่งชาติ จํากัด (มหาชน) 
AERO : บริษัท วทิยุการบินแห่งประเทศไทย จํากัด 
DTN : บริษัท ดแีทค ไตรเนต็ จํากัด 
GBT : เสาโทรคมนาคมประเภทที�ตั �งอยูบ่นพื�นดิน (Ground-based Tower) 
RTT : เสาโทรคมนาคมประเภทที�อยูบ่นดาดฟ้า (Rooftop Tower) 
IBC : เสาโทรคมนาคมประเภทที�ตั �งอยูภ่ายในอาคาร (In Building Coverage Tower) 
Tower : เสาโทรคมนาคม 
Core kilometer หรือ คอร์
กิโลเมตร 

: หน่วยวดัความยาวรวมของสายใยแก้วนําแสง โดยคํานวณจํานวนแกน (core) 
ของสายคูณด้วยความยาวของสายใยแก้วนําแสง 

DIF หรือ กองทุนฯ : กองทุนรวมโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคม ดจิ ิทลั 
FOC หรือ fiber optic cable : ใยแก้วนําแสงเพื�อเป็นตวักลางในการเชื�อมต่อของระบบสื�อสญัญาณ 
FTTx : Fiber To The x เป็นการให้บริการ Internet บนสาย fiber optic cable ที�เร็วกว่า 

1 Gbps เช่น FTTH (Fiber To the Home) และ FTTB (Fiber To the Building)  
ARSTA : สญัญาโอนขายทรพัย์สินและสิทธริบัรายได้ (Asset and Revenue Sale and 

Transfer Agreement) 
MLA : สญัญาเช่าดําเนินการ บํารุงรกัษาและบริหารจดัการ (Master Lease, Operation, 

Maintenance and Management Agreement) 
MSLA : สญัญาเช่าช่วง ดําเนินการ บํารุงรกัษา และบริหารจดัการ (Sub-Lease, 

Operation Maintenance and Management Agreement) 
MSA : สญัญาบริการหลกั (Master Services Agreement) 
HSPA  : เครือข่ายที�มีการใช้วธิีการรบัส่งข้อมูลทั �งแบบ High Speed Downลิงค ์และ Up

ลิงค ์Packet Access ในเวลาเดยีวกัน 
Appraiser หรือ ผู้ประเมินฯ : บริษัท สีลม แอ๊ดไวเซอรี� จํากัด หรือ ผู้ประเมนิมูลค่าทรพัย์สินโครงสร้างพื�นฐาน

โทรคมนาคม 
SCBAM หรือ บริษัทจดัการฯ : บริษัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน ไทยพาณิชย์ จํากัด 
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ส่วนที� 1 - หน้า 1 

ส่วนที� 1 : สรุปข้อมูลกองทุนรวมโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 

1.1 ข้อมูลทรพัยสิ์นที�ทําการสอบทานและประเมินมูลค่ายุติธรรม 

ทรพัย์สินโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคม ดิจ ิทัล ที�จะทําการประเมินมูลค่ายุติธรรม แบ่งออกเป็น 4 ส่วน ได้แก่  
ทรัพย์ส ินโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมของกองทุนรวมฯ ที�ลงทุนครั �งแรก  และลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 1 ทรัพย์ส ิน
โครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมของกองทุนรวมฯ ที�ลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 2 ทรพัย์สินโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมของ
กองทุนรวมฯ ที�ลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 3 และทรพัย์สินโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมของกองทุนรวมฯ ที�ลงทุนเพิ�มเติมครั�ง
ที� 4 โดยมีรายละเอยีดทรพัย์สินโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคม ดังนี�   

1. ทรัพย์สินโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมของกองทุนรวมฯ ที�ลงทุนครั �งแรกและลงทุนเพิ�มเตมิครั �งที� 1 

(“ทรพัยสิ์นปัจจบุนั”) ประกอบด้วย 

1.1 สิทธิในการรับประโยชน์จากรายได้สุทธิที�เกิดจากการให้เช่าพื�นที� (slot) บนเสาโทรคมนาคมและ
โครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมประเภทที�ตั �งอยู่บนพื�นดิน (Ground-based tower) จํานวน 919 เสา 
ประเภทที�อยู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จํานวน 242 เสา และประเภทที�อยู่ภายในอาคาร (In-
building coverage) จํานวน 324 เสา รวมเป็นจํานวน 1,485 เสา ซึ�งปัจจุบนัเป็นทรพัย์สินของบริษัท 

บีเอฟเคที (ประเทศไทย) จํากัด (“BFKT”)  

1.2 สิทธิในการรับประโยชน์จากรายได้สุทธทิี�เกิดจากการให้เช่าอุปกรณ์สื�อสัญญาณบางส่วนที�อยู่นอก
เขตพื�นที�กรุงเทพมหานครและปริมณฑล จํานวน 9,169 ลิงค์ ระยะทาง 47,250 กิโลเมตร คิดเป็น 
680,400 คอร์กิโลเมตร ซึ�งปัจจุบนัเป็นทรพัย์สินของ BFKT 

1.3 สิทธิในการรับประโยชน์จากรายได้สุทธิที�เกิดจากการให้เช่าพื�นที� (slot) บนเสาโทรคมนาคมและ
โครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมประเภทที�ตั �งอยู่บนพื�นดิน (Ground-based tower) จํานวน 4,008 เสา 
ประเภทที�อยู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จํานวน 174 เสา และประเภทที�อยู่ภายในอาคาร (In-
building coverage) จํานวน 178 เสา รวมเป็นจํานวน 4,360 เสา ซึ�งปัจจุบนัเป็นทรพัย์สินของบริษัท 

เอเซีย ไวร์เลส คอมมิวนิเคชั �น จํากัด (“AWC”) 

1.4 สิทธิในการรับประโยชน์จากรายได้สุทธิที�เกิดจากการให้เช่าพื�นที� (slot) บนเสาโทรคมนาคมและ
โครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมที�ลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 1 ประเภทที�ตั �งอยู่บนพื�นดิน (Ground-based 
tower) จํานวน 187 เสา ประเภทที�อยู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จํานวน 130 เสา และประเภทที�
อยู่ภายในอาคาร (In-building coverage) จํานวน 21 เสา รวมเป็นจํานวน 338 เสา ซึ�งปัจจุบันเป็น
ทรพัย์สินของ AWC 

1.5 สิทธิการเช่าระยะยาว 20 ปี ในระบบใยแก้วนําแสง จํานวน 303,453 คอร์กิโลเมตรที�ลงทุนเพิ�มเติม
ครั �งที� 1 ซึ�งปัจจุบันเป็นทรัพย์สินของ AWC รวมทั �งสิทธใินการซื�อ (call option) สินทรัพย์ดังกล่าว 
เมื�อครบกําหนดอายุการเช่าระยะยาวและเป็นไปตามเงื�อนไขอื�นตามที�จะไดก้ําหนดโดยมีราคาในการ
ใช้สิทธ ิ(Exercise Price) เพื�อซื�อกรรมสิทธ์ในทรพัย์สินดงักล่าวเท่ากับ 500.00 ล้านบาท 

1.6 กรรมสิทธิ �ในเสาโทรคมนาคมและโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมประเภท Passive อื�นที�เกี�ยวข้องที�
ใช้สําหรับการให้บริการโทรศัพท์เคลื�อนที�ที�เป็นทรัพย์สินเสาโทรคมนาคมส่วนเพิ�ม ประเภทที�ตั �งอยู่
บนพื�นดิน (Ground-based tower) จํานวน 4,161 เสา และที�อยู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จํานวน 

1,839 เสา รวมเป็น 6,000 เสา ที�ซื�อจาก บริษัท ทรู คอร์ปอเรชั �น จํากัด (มหาชน) (“TRUE”) 

1.7 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสง อุปกรณ์ระบบสื�อสัญญาณที�เกี�ยวข้อง จํานวน 122,974 คอร์
กิโลเมตรและระบบบอร์ดแบรนด์ในเขตพื�นที�ต่างจงัหวดัจํานวน 1.2 ล้านพอร์ต 
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2. ทรัพย์สินทรพัย์สินโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมของกองทุนรวมฯ ที�ลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 2 (“ทรพัย์สิน

ส่วนเพิ�มครั �งที� 2”) ประกอบด้วย  

2.1  สทิธิในการรับประโยชน์จากรายได้สุทธิที�เกิดจากการให้เช่าพื�นที� (slot) บนเสาโทรคมนาคมและ
โครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมประเภทที�ตั �งอยู่บนพื�นดิน (Ground-based tower) จํานวน 92 เสา 
ประเภทที�อยู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จํานวน 48 เสา และประเภทที�อยู่ภายในอาคาร (In-
building coverage) จํานวน 9 เสา รวมเป็นจํานวน 149 เสา ซึ�งปัจจุบนัเป็นทรพัย์สนิของ AWC โดย 

AWC อยู่ระหว่าง การให้บริษัท กสท. โทรคมนาคม จํากัด (มหาชน) (“NT” หรือ “CAT”) เช่าเสา

โทรคมนาคมดังกล่าวตามสัญญาเช่าและบริการ HSPA ซึ�งสิ�นสุดวันที�  3 สิงหาคม 2568 โดย
ภายหลงัจากสิ�นสุดระยะเวลาสญัญาเช่าและบริการดงักล่าว กองทุนรวมฯ จะรบัโอนเสาทั �งหมด 149 
เสา มาเป็นทรัพย์สินของกองทุนรวมฯ และจะทําการปล่อยเช่าพื�นที� (slot) บนทรัพย์สินดังกล่าว

ให้กับบริษทั ทรู มูฟ เอช ยูนิเวอร์แซล คอมมิวนิเคชั �น จํากัด (“TUC”) จนถึงสิ�นสุดวนัที� 15 กันยายน 

2576 
2.2 กรรมสิทธิ �ในเสาโทรคมนาคมประเภทที�ตั �งอยู่บนพื�นดนิ (Ground-based tower) จํานวน 300 เสา 

และที�อยู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จํานวน 50 เสา รวมเป็น 350 เสา ซึ�งปัจจุบันเป็นทรัพย์สิน
ของ TUC โดยทรัพย์สินในส่วนนี� กองทุนรวมฯ ซื�อจาก TUC และปล่อยเช่าให้กับ TUC เป็นผู้เช่า
กลบัเป็นระยะเวลา 16 ปี สิ�นสุดวนัที� 15 กันยายน 2576 

2.3 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access จํานวน 62,594 คอร์กิโลเมตร ซึ�งปัจจุบัน
เป็นทรพัย์สินของ TUC โดยทรพัย์สินในส่วนนี� กองทุนรวมฯ ซื�อจาก TUC และปล่อยเช่าให้กับ TUC 

เป็นผู้เช่ากลบัเป็นระยะเวลา 16 ปี สิ�นสุดวันที� 15 กันยายน 2576 โดยภายหลังจากสิ�นสุดระยะเวลา

เช่ากลับ TUC และ/หรือบริษัทอื�นในกลุ่มของบริษัท ทรู คอร์ปอเรชั �น จํากดั (มหาชน) (“TRUE”) 

อาจขยายระยะเวลาการเช่าระบบใยแก้วนําแสงดังกล่าวอย่างน้อยร้อยะ 80.00 ของจํานวนคอร์
กิโลเมตรทั �งหมดต่อไปไม่เกิน 10 ปี  หรือระยะเวลาของใบอนุญาตในการประกอบกิจการ
โทรคมนาคมของ TUC และ/หรือ บริษัทอื�นในกลุ่มของ TRUE แล้วแต่ระยะเวลาใดจะสั �นกว่า ตาม
เงื�อนไขและข้อกําหนดต่าง ๆ ที�ระบุไว้ในสญัญา 

2.4 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Core Network จํานวน 117,147 คอร์กิโลเมตร ซึ�งปัจจุบนั

เป็นทรัพยส์ินของบริษัท ทรู มูฟ จํากัด (“TMV”) โดยทรัพย์สินในส่วนนี� กองทุนรวมฯ ซื�อจาก TMV 

และปล่อยเช่าให้กับ TUC เป็นผู้เช่ากลับเป็นระยะเวลา 16 ปี สิ�นสุดวันที� 15 กันยายน 2576 โดย
ภายหลังจากสิ�นสุดระยะเวลาเช่ากลับ TUC และ/หรือบรษิัทอื�นในกลุ่มของ TRUE อาจขยาย
ระยะเวลาการเช่าระบบใยแก้วนําแสงดังกล่าวอย่างน้อยร้อยะ 80.00 ของจํานวนคอร์กิโลเมตร
ทั �งหมดต่อไปไม่เกิน 10 ปี หรือระยะเวลาของใบอนุญาตในการประกอบกิจการโทรคมนาคมของ 
TUC และ/หรือ บริษัทอื�นในกลุ่มของ TRUE แล้วแต่ระยะเวลาใดจะสั �นกว่า ตามเงื�อนไขและ
ข้อกําหนดต่าง ๆ ที�ระบุไวใ้นสญัญา 

2.5 สิทธิการเช่าระยะยาว 30 ปี ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access จํานวน 80,014 คอร์

กิโลเมตร ซึ�งปัจจุบนัเป็นทรัพย์สินของบริษัท ทรูอินเทอร์เน็ต คอร์ปอเรช ั �น จํากัด  (“TICC”) โดย

ทรัพย์สินในส่วนนี� กองทุนรวมฯ เช่าจาก TICC และปล่อยเช่าให้กับ TICC เป็นผู้เช่ากลับเป็น
ระยะเวลา 16 ปี สิ�นสุดวันที� 15 กันยายน 2576 โดยภายหลังจากสิ�นสุดระยะเวลาเช่ากลับ TICC 
และ/หรือ บริษัทอื�นในกลุ่มของ TRUE อาจขยายระยะเวลาการเช่าระบบใยแก้วนําแสงดงักล่าวอย่าง
น้อยร้อยะ 80.00 ของจํานวนคอร์กิโลเมตรทั �งหมดตอ่ไปไม่เกิน 10 ปี หรือระยะเวลาของใบอนุญาต
ในการประกอบกิจการโทรคมนาคมของ TICC และ/หรือ บริษัทอื�นในกลุ่มของ TRUE แล้วแต่
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ระยะเวลาใดจะสั�นกว่า ตามเงื�อนไขและขอ้กําหนดต่าง ๆ ที�ระบุไว้ในสัญญา รวมทั �งสิทธิในการซื�อ 
(call option) สินทรัพย์ดังกล่าว เมื�อครบกําหนดอายุการเช่าระยะยาวและเป็นไปตามเงื�อนไขอื�น
ตามที�จะได้กําหนดโดยมีราคาในการใช้สิทธิ (Exercise Price) เพื�อซื�อกรรมสิทธ์ในทรพัย์สินดงักล่าว
เท่ากับ 200.00 ล้านบาท 

3. ทรพัย์สินทรัพย์สินโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมของกองทุนรวมฯ ที�ลงทุนเพิ�มเติมครั�งที� 2 (“ทรพัยสิ์น

ส่วนเพิ�มครั �งที� 3”) ประกอบด้วย  

3.1  กรรมสิทธิ �ในเสาโทรคมนาคมประเภทที�ตั �งอยู่บนพื�นดิน (Ground-based tower) จํานวน 2,341 เสา 
และที�อยู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จํานวน 248 เสา รวมเป็น 2,589 เสา ซึ�งปัจจุบนัเป็นทรพัย์สิน
ของ TUC โดยทรพัย์สินในส่วนนี� กองทุนรวมฯ จะดําเนินการซื�อจาก TUC และปล่อยเช่าให้กับ TUC 
เป็นผู้เช่ากลบัเป็นระยะเวลา 16 ปี สิ�นสุดวนัที� 15 กันยายน 2576 

3.2 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access จํานวน 252,006 คอร์กิโลเมตร ซึ�งปัจจุบนั
เป็นทรัพย์สินของ TUC โดยทรพัย์สินในส่วนนี� กองทุนรวมฯ จะดําเนินการซื�อจาก TUC และปลอ่ย
เช่าให้กับ TUC เป็นผู้เช่ากลบัเป็นระยะเวลา 16 ปี สิ�นสุดวนัที� 15 กันยายน 2576 โดยภายหลงัจาก
สิ�นสุดระยะเวลาเช่ากลับ TUC และ/หรอืบริษัทอื�นในกลุ่มของ TRUE อาจขยายระยะเวลาการเช่า
ระบบใยแกว้นําแสงดงักลา่วอย่างน้อยร้อยะ 80.00 ของจํานวนคอร์กิโลเมตรทั�งหมดต่อไปไม่เกิน 10 
ปี หรือระยะเวลาของใบอนุญาตในการประกอบกิจการโทรคมนาคมของ TUC และ/หรือ บริษัทอื�นใน
กลุ่มของ TRUE แล้วแต่ระยะเวลาใดจะสั �นกว่า ตามเงื�อนไขและข้อกําหนดต่าง ๆ ที�ระบุไวใ้นสญัญา 

3.3 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Core Network ประเภท Core BMA สําหรับการใช้งานใน
พื�นที�กรุงเทพมหานครและปรมิณฑล  จํานวน 117,871 คอร์กิโลเมตร ซึ�งปัจจุบันเป็นทรพัย์สินของ 
TMV ซึ�งกองทุนรวมฯ จะดําเนินการซื�อจาก TMV และปล่อยเช่าให้กับ TUC โดยสิ�นสุดว ันที� 15 
กันยายน 2576 ภายหลังจากสิ�นสุดระยะเวลาเช่ากลับ TUC และ/หรือ บริษัทอื�นในกลุ่มของ TRUE 
อาจขยายระยะเวลาการเช่าระบบใยแก้วนําแสงดังกล่าวอย่างน้อยร้อยะ 80.00 ของจํานวนคอร์
กิโลเมตรทั �งหมดต่อไปไม่ เกิน 10 ปี หรือระยะเวลาของใบอนุญาตในการประกอบกิจการ
โทรคมนาคมของ TUC และ/หรือ บริษัทอื�นในกลุ่มของ TRUE แล้วแต่ระยะเวลาใดจะสั�นกว่า ตาม
เงื�อนไขและขอ้กําหนดต่าง ๆ ที�ระบุไว้ในสญัญา 

3.4 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Core Network ประเภท FTTx Access สําหรบัการใช้งาน
นอกเขตพื�นที�กรุงเทพมหานครและปริมณฑล จํานวน 220,428 คอร์กิโลเมตร ซึ�งปัจจุบันเป็น
ทรัพย์สินของ TMV ซึ�งกองทุนรวมฯ จะดําเนินการซื�อจาก TMV และปล่อยเช่าให้กับ TICC โดย
สิ�นสุดวันที� 15 กันยายน 2576 ภายหลังจากสิ�นสุดระยะเวลาเช่ากลับ TICC และ/หรือ บริษัทอื�นใน
กลุ่มของ TRUE อาจขยายระยะเวลาการเช่าระบบใยแก้วนําแสงดงักล่าวอย่างน้อยร้อยะ 80.00 ของ
จํานวนคอร์กิโลเมตรทั �งหมดต่อไปไม่เกิน 10 ปี หรือระยะเวลาของใบอนุญาตในการประกอบกิจการ
โทรคมนาคมของ TICC และ/หรือ บริษัทอื�นในกลุ่มของ TRUE แล้วแต่ระยะเวลาใดจะสั �นกว่า ตาม
เงื�อนไขและข้อกําหนดต่าง ๆ ที�ระบุไว้ในสญัญา 

3.5 สิทธิการเช่าระยะยาว 30 ปี ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access จํานวน 619,986 คอร์
กิโลเมตร ซึ�งปัจจุบนัเป็นทรัพย์สนิของ TICC โดยทรพัย์สนิในส่วนนี� กองทุนรวมฯ จะดําเนินการเช่า
จาก TICC และปล่อยเช่าให้กับ TICC เป็นผู้เช่ากลับเป็นระยะเวลา 16 ปี สิ�นสุดวันที� 15 กันยายน 
2576 โดยภายหลังจากสิ�นสุดระยะเวลาเช่ากลับ TICC และ/หรอื บริษัทอื�นในกลุ่มของ TRUE อาจ
ขยายระยะเวลาการเช่าระบบใยแก้วนําแสงดงักล่าวอย่างน้อยร้อยะ 80.00 ของจํานวนคอร์กิโลเมตร
ทั �งหมดต่อไปไม่เกิน 10 ปี หรือระยะเวลาของใบอนุญาตในการประกอบกิจการโทรคมนาคมของ 
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ส่วนที� 1 - หน้า 4 

TICC และ/หรือ บริษัทอื�นในกลุ่มของ TRUE แล้วแต่ระยะเวลาใดจะสั �นกว่า ตามเงื�อนไขและ
ข้อกําหนดต่าง ๆ ที�ระบุไว้ในสญัญา 

 ทั �งนี� สําหรับทรัพย์สินตามข้อ 2.4 ซึ�งเป็นทรัพย์สินที�กองทุนรวมฯ ไม่ได้ทําการซื�อ หากแต่เป็นการ
เช่าและปล่อยเช่ากลบันั �น กองทุนรวมฯ มีสิทธิในการซื�อ (Call option) ทรัพย์สินทั �งหมดจาก TICC 
ในปี 2590 ที�ราคาใช้สทิธิ � (Exercise Price) 1,300.00 ล้านบาท 

4. ทรพัย์สินทรัพย์สินโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมของกองทุนรวมฯ ที�ลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 3 (“ทรพัยสิ์น

ส่วนเพิ�มครั �งที� 4”) ประกอบด้วย  

4.1 กรรมสิทธิ �ในเสาโทรคมนาคมประเภทที�ตั �งอยู่บนพื�นดิน (Ground-based tower) จํานวน 749 เสา 
และที�อยู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จํานวน 39 เสา รวมเป็น 788 เสา ซึ�งปัจจุบ ันเป็นทรัพย์สิน
ของ TUC โดยทรพัย์สินในส่วนนี� กองทุนรวมฯ จะดําเนนิการซื�อจาก TUC และปล่อยเช่าให้กับ TUC 
เป็นผู้เช่าเป็นระยะเวลา 14 ปี สิ�นสุดวนัที� 15 กันยายน 2576 

4.2 กรรมสทิธิ �ในระบบใยแก้วนําแสง (FOC) ซึ�งปัจจุบันใช้ในธุรกิจให้บริการโทรศัพท์เคลื�อนที�ในเขต
พื�นที�ต่างจังหวดัระยะทางประมาณ 1,795 กิโลเมตร (107,694 คอร์กิโลเมตร) ซึ�งปัจจุบันเป็น
ทรัพย์สนิของ TUC โดยทรัพย์สินในส่วนนี� กองทุนรวมฯจะดําเนินการซื�อจาก TUC และปล่อยเช่า
ใหก้ับ TUC เป็นผู้เช่าเป็นระยะเวลา 14 ปี สิ�นสุดวนัที� 15 กันยายน 2576 

4.3 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสง (FOC) ซึ�งปัจจุบ ันใช้รองรับเทคโนโลยีระบบ FTTx สําหรับใช้ใน
ธุรกิจให้บริการอินเทอร์เน็ตและบรอดแบนด์อินเทอร์เน็ตในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

ระยะทางประมาณ 315 กโิลเมตร (40,823 คอร์กิโลเมตร) และในเขตพื�นที�ต่างจังหว ัด ระยะทาง
ประมาณ 617 กิโลเมตร (37,505 คอร์กิโลเมตร) ซึ�งปัจจุบนักรรมสิทธิ �ทั �งสองเป็นทรพัย์สนิของ RMV 
โดยทรพัย์สนิในส่วนนี� กองทุนรวมฯ จะดําเนินการซื�อจาก RMV และปล่อยเช่าให้กับ TICC ซึ�ง
สิ�นสุดวนัที� 15 กันยายน 2576 

4.4 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสง (FOC) ซึ�งปัจจุบันใช้รองรับเทคโนโลยรีะบบ FTTx สําหรับใช้ใน
ธุรกิจให้บริการอินเทอร์เน็ตและบรอดแบนด์อินเทอร์เน็ตในเขตพื�นที�ต่างจังหว ัด ระยะทางประมาณ 
2,797 กิโลเมตร (109,704 คอร์กิโลเมตร) ซึ�งปัจจุบนัเป็นทรพัย์สินของ TICC โดยทรพัย์สินในส่วนนี� 
กองทุนรวมฯจะดําเนินการซื�อจาก TICC และปล่อยเช่าให้กบั TICC เป็นผู้เช่าเป็นระยะเวลา 14 ปี 
สิ�นสุดวนัที� 15 กันยายน 2576 

1.2 สรุปการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นของกองทนุรวมโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 

จากการประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรัพย์สินโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมของกองทุนฯ ผู้ประเมนิมีความเห็น
ว่าการประเมินมูลค่าดงักล่าวด้วยวิธีการประเมินมูลค่าจากรายได้ (Income Approach) เป็นวิธีที�เหมาะสมในการประเมิน
มูลค่ายุติธรรมของทรัพย์สินของกองทุนรวมฯ เนื�องจากเป็นวิธ ีที�คํานึงถึงผลการดําเนินงานในอดีต และคํานึงถึง
ความสามารถในการสร้างรายได้ของทรัพย์สินและแนวโน้มภาวะเศรษฐกจิต่อเนื�องในอนาคต โดยมูลค่ายุติธรรมของ
ทรพัย์สินที�กองทุนรวมฯ ที�คํานวณได้จากวิธีประเมินมูลค่าจากรายได้สามารถสรุปได้ดงันี�  
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สรปุผลการประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัยสิ์นโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมของกองทุนฯ 

ที� ประเภททรพัยสิ์น มูลค่า (ล้านบาท) 

1. ทรพัยสิ์นโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมที�กองทุนฯ ลงทุนครั �งแรกและลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 1 (IPO) 

1.1 กรรมสิทธิ �ในเสาโทรคมนาคมและโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมประเภท Passive อื�นที�
เกี�ยวข้องที�ใช้สําหรบัการให้บริการโทรศพัท์เคลื�อนที�ที�เป็นทรพัย์สินเสาโทรคมนาคมส่วน
เพิ�มจํานวน 6,000 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower และ Roof-top tower 
จํานวน 4,161 เสา และ 1,839 เสา ตามลําดบั) 

26,536.71 

1.2 สิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิที�เกิดจากการให้เช่าพื�นที� (slot) บนเสา
โทรคมนาคมจํานวน 4,360 เสา (แบ่งเป็นประเภท Ground-based tower Roof-top tower 
และ In-building coverage จํานวน 4,008 เสา จํานวน 174 เสา และจํานวน 178 เสา 
ตามลําดบั) 

15,725.56 

1.3 สิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิที�เกิดจากการให้เช่าพื�นที� (slot) บนเสา
โทรคมนาคมจํานวน 1,485 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower Roof-top 
tower และ In-building coverage จํานวน 919 เสา 242 เสา และ 324 เสา ตามลําดบั) 

5,540.87 

1.4 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสง อุปกรณ์ระบบสื�อสญัญาณที�เกี�ยวข้อง และระบบบอร์ดแบ
รนด์ในเขตพื�นที�ต่างจงัหวดั จํานวน 122,974 คอรก์โิลเมตร 

17,007.45 

1.5 สิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิที�เกิดจากการให้เช่าอุปกรณ์สื�อสญัญาณจํานวน 
9,169 ลิงค์ 

21,568.73 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนครั �งแรก รวม 86,379.32 

2. ทรพัยสิ์นโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมที�กองทุนฯ ลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 1   

2.1 สิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิที�เกิดจากการให้เช่าพื�นที� (slot) บนเสา
โทรคมนาคมและโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมจํานวน 338 เสาจากการลงทุนเพิ�มเติมครั �ง
ที� 1 (แบ่งเป็นประเภท Ground-based tower Roof-top tower และ In-building coverage 
จํานวน 187 เสา 130 เสา และ 21 เสา ตามลําดบั) 

924.47 

2.2 สิทธิการเช่าระยะยาว 20 ปี ในระบบใยแก้วนําแสงจํานวน 303,453 คอร์กโิลเมตรจากการ
ลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 1 

11,249.48 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนครั �งแรกและลงทนุเพิ�มเติมครั �งที� 1 รวม 12,173.95 

3. ทรพัยสิ์นโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมที�กองทุนฯ ลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 2 

3.1 กรรมสิทธิ �ในเสาโทรคมนาคมจํานวน 350 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower 
และ Roof-top tower จํานวน 300 เสา และ 50 เสา ตามลําดบั) 

1,168.48 

3.2 สิทธิในการรับประโยชน์จากรายได้สุทธิที�เกิดจากการให้เช่าพื�นที� (slot) บนเสาโทรคมนาคม
จํานวน 149 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower Roof-top tower และ In-building 
coverage จํานวน 92 เสา 48 เสา และ 9 เสา ตามลําดบั) 

436.82 

3.3 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access ในธุรกิจให้บริการโทรศพัท์เคลื�อนที� 
(ต่างจงัหวดั) จํานวน 62,594 คอร์กิโลเมตร 

2,883.38 

3.4 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Core Network ในธุรกิจใหบ้ริการโทรศพัท์เคลื�อนที�
และอนิเทอร์เน็ต (กทม) จํานวน 117,147 คอร์กิโลเมตร 

5,692.03 

3.5 การเช่าระยะยาว 30 ปีในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access จํานวน 80,014 คอร์
กิโลเมตร 

3,795.83 
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ที� ประเภททรพัยสิ์น มูลค่า (ล้านบาท) 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 2 รวม 13,976.54 

4. ทรพัยสิ์นโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมที�กองทุนฯ ลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 3 

4.1 กรรมสิทธิ �ในเสาโทรคมนาคมและโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมประเภท Passive อื�นที�
เกี�ยวข้องที�ใช้สําหรับการให้บริการโทรศัพท์เคลื�อนที�จํานวน 2,589 เสา (แบ่งเป็นเสา
ประเภท Ground-based tower และ Roof-top tower จํานวน 2,341 เสา และ 248 เสา 
ตามลําดบั) 

9,211.23 

4.2 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access ในธุรกิจให้บริการโทรศพัท์เคลื�อนที� 
(ต่างจงัหวดั) จํานวน 252,006 คอร์กิโลเมตร 

10,929.57 

4.3 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Core Network ในธุรกิจใหบ้ริการโทรศพัท์เคลื�อนที�
และอินเทอร์เน็ต (กทม) จํานวน 117,871 คอร์กิโลเมตร 

5,727.19 

4.4 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access ในธุรกิจให้บริการอินเทอร์เน็ต
และบรอดแบนด์อินเทอร์เน็ต (ต่างจงัหวดั) จํานวน 220,428 คอร์กิโลเมตร 

9,767.14 

4.5 สิทธิการเช่าระยะยาว 30 ปี ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access จํานวน 
619,986 คอร์กโิลเมตร 

27,933.07 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 3 รวม 63,568.20 

5. ทรพัยสิ์นโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมที�กองทุนฯ ลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 4 

5.1 กรรมสิทธิ �ในเสาโทรคมนาคมจํานวน 788 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower 
และ Roof-top tower จํานวน 749 เสา และ 39 เสา ตามลําดบั) 

2,957.68 

5.2 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access ในเขตพื�นที�ต่างจงัหวดั จํานวน 
107,694 คอร์กิโลเมตร 

4,983.85 

5.3 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access ในเขตพื�นที�กรุงเทพฯ และ
ปริมณฑล จํานวน 40,824 และ 37,505 คอร์กโิลเมตร 

3,648.37 

5.4  กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access ในเขตพื�นที�ต่างจงัหวดั จํานวน 
109,704 คอร์กิโลเมตร 

4,939.08 

รวมมูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 4 รวม 16,528.98 

รวมมูลค่าทรพัยสิ์นของกองทุนฯ รวม 192,626.99 

 
 

 
 



รายงานการประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัยส์ินของกองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 

ส่วนที� 2 - หน้า 1 

ส่วนที� 2 : การสอบทานและประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัยสิ์น 

ในการสอบทานและประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรัพย์สิน ผู้ประเมิน ได้ใช้วิธีประเมินมูลค่าจากรายได้ (Income 
Approach) โดยถือเป็นวิธีการประเมินมูลค่าทั �วไปสําหรับทรัพย์สินที�ก่อใหเ้กิดรายได้ โดยพิจารณาจากความสามารถใน
การสร้างรายได้ของทรพัย์สินที�เข้าทําการประเมิน และค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที�เกิดขึ�นเพื�อให้ทรัพย์สินดังกล่าวสามารถสร้าง
รายได้ได้ ทั�งนี� โดยทั �วไปแล้ว วิธีดังกล่าวเหมาะกับทรัพย์สนิที�ราคาตลาด และ/หรือ ราคาเสนอขายมีความเบี�ยงเบนสูง 
หรือกรณีที�ทรัพย์สินที�ประเมินมีข้อจํากดัด้านการใช้งานในเรื�องของเวลา (Limited Life) ซึ�งทําให้ราคาตลาด และ/หรือ 
ราคาเสนอขายของทรพัย์สินที�ทําการประเมินขาดเสถียรภาพ เป็นต้น 

การประเมนิมูลค่าด้วยวิธีประเมินมูลค่าจากรายไดน้ั �น โดยปกติแล้วจะใชว้ิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงนิสด 
(Discounted Cash Flow : DCF) ในการประเมิน โดยถือเป็นการประเมินมูลค่าของทรพัย์สินโดยการคิดลดกระแสเงินสด
ที�คาดว่าจะได้รับจากการเข้าลงทุนในครั �งนี� โดยการจัดทําประมาณการทางการเงินของทรัพย์สินดงักลา่วเพื�อทําการคิด
ลดดว้ยต้นทุนทางการเงินถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนัก (Weighted Average Cost of Capital : WACC) ของกองทุนรวมฯ เพื�อหา
มูลค่าปัจจุบันสุทธิของของทรัพย์สินของกองทุนรวมฯ ซึ�งผู้ประเมิน ได้จัดทําประมาณการทางการเงิน โดยอ้างอิง
สมมติฐานจากข้อมลูที�ได้รับจากบริษทัจัดการฯ และเอกสารอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้อง โดยประเมินมูลค่า ณ วันที� 31 ธ ันวาคม 
2567 

ทั �งนี� ผู้ประเมิน ได้อ้างอิงข้อมูลจาก ข้อมูลทรัพย์สิน แผนการดําเนินงาน การสัมภาษณ์ฝ่ายบริหารของบริษัท
จดัการฯ และข้อมูลภาวะอุตสาหกรรม รวมถึงเอกสารต่าง ๆ ที�เกี�ยวข้อง โดยผูป้ระเมนิ ได้ทําการศึกษาและวิเคราะห์ถงึ
ความน่าเชื�อถือและความสมเหตุสมผลของสมมตฐิานต่าง ๆ ที�ได้รบัจากการสมัภาษณ์ฝ่ายบริหารของบริษัทจดัการฯ และ
ปรบัปรุงสมมติฐานบางรายการให้เป็นไปตามหลกัความระมดัระวงั (Conservative Basis) 

อย่างไรกต็าม ประมาณการทางการเงินทั �งหมดนี�จดัทําขึ�นภายใต้สมมติฐานว่าจะไม่มกีารเปลี�ยนแปลงใด ๆ ที�มี
นัยสําคัญต่อการดําเนินงานของทรัพย์สิน นอกจากนี� ในกรณีที�มีเหตุการณ์ใด ๆ ที�อาจส่งผลกระทบอย่างมีนัยสําคัญต่อ
การดําเนินงานของทรัพย์สนิ อาจส่งผลให้การประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัย์สิน โดยการประเมินมูลค่าของทรพัยส์ิน มี
รายละเอียดดงันี� 

2.1 รายละเอียดทรพัยสิ์นโครงสร้างพื�นฐานของโครงการกองทุนรวมโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั  

2.1.1 ทรพัยสิ์นโครงสร้างพื�นฐานที�กองทุนฯ เข้าลงทุนครั �งแรก (IPO) 

ที� 
ธรุกรรมได้มาซึ�งทรพัยสิ์น ธุรกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสิ�นสุดสญัญา 

กรรมสิทธิในเสาโทรคมนาคม (Tower) 

1 Tower TRUE Tower จํ า น วน  6,000 เส า 
ได้แก่ 
- เสาโทรคมนาคมประเภทที�
ตั �งอยู่ บนพื� นดิน  (Ground-
Based Tower: GBT) 
จํานวน 4,161 เสา 
- เสาโทรคมนาคมประเภทที�
ตั �งอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 
Tower: RTT) จํานวน 1,839 
เสา  
  

TUC 15 กันยายน 2576 



รายงานการประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัยส์ินของกองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 

ส่วนที� 2 - หน้า 2 

ที� 
ธรุกรรมได้มาซึ�งทรพัยสิ์น ธุรกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสิ�นสุดสญัญา 

สิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้ของเสาโทรคมนาคม (Tower) 

2 Tower AWC Tower จํานวน 4,360 เสา 
ได้แก ่
- เสาโทรคมนาคมประเภทที�
ตั �งอยู่บนพื�นดิน (Ground-
Based Tower: GBT) 
จํานวน 4,008 เสา 
- เสาโทรคมนาคมประเภทที�
ตั �งอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 
Tower: RTT) จํานวน 174 
เสา 
- IBC จํานวน 178 เสา 

AWC  3 สิงหาคม 25681 

3 Tower BFKT Tower จํานวน 1,485 เสา 
ได้แก ่
- เสาโทรคมนาคมประเภทที�
ตั �งอยู่บนพื�นดิน (Ground-

Based Tower: GBT) 
จํานวน 919 เสา 
- เสาโทรคมนาคมประเภทที�
ตั �งอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 
Tower: RTT) จํานวน 242 
เสา 
- เสาโทรคมนาคมประเภท
ตั �งอยู่ในอาคาร (In-building 
Coverage: IBC) จํานวน 
324 เสา 

BFKT 3 สิงหาคม 25681 

กรรมสิทธิในใยแก้วนําแสง (FOC) 

4 FOC และระบบบ
รอดแบนด์ในพื�นที�
ต่างจงัหวดั 

TICC - FOC ระยะทางประมาณ 
5,112 กิโลเมตร หรือ 
122,974 คอร์กโิลเมตร และ
อปุกรณร์ะบบสื�อสญัญาณที�
เกี�ยวข้อง 
- ระบบบรอดแบนด์ในเขต
พื�นที�ต่างจงัหวดัประเภท 
Passive ครอบคลุมระยะทาง
ประมาณ 6,114 กิโลเมตร 
หรือ 198,085 คอร์กิโลเมตร 

กลุ่ม 
TRUE 

15 กันยายน 2576 



รายงานการประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัยส์ินของกองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 

ส่วนที� 2 - หน้า 3 

ที� 
ธรุกรรมได้มาซึ�งทรพัยสิ์น ธุรกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสิ�นสุดสญัญา 

สิทธิในการเช่าใยแก้วนําแสง (FOC) 

5 FOC และอุปกรณ์
ระบบสื�อสญัญาณ 

BFKT FOC จํานวน 9,169 ลงิค์ คิด
เป็นระยะทางประมาณ 
47,250 กิโลเมตร หรือ 
680,400 คอร์กิโลเมตร 

BFKT 3 สิงหาคม 25681 

หมายเหตุ : 1) เมื�อสิ�นสุดระยะเวลาของสิทธใินการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิ กลุ่ม TRUE จะเข้าทําสญัญาเช่าสินทรพัย์
ที�กองทุนฯ ได้รบัโอนกรรมสิทธต่ิอไปอีก 10 ปี จนถึงวนัที� 15 กนัยายน 2576 โดยอ้างอิงตามหนังสือข้อตกลง
ร่วมกันที�เกี�ยวข้องกบัทรพัย์สินโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคม HSPA  

2.1.2 ทรพัยสิ์นโครงสร้างพื�นฐานที�กองทุนฯ ลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 1 

ที� 
ธรุกรรมได้มาซึ�งทรพัยสิ์น ธุรกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คูส่ญัญา วนัสิ�นสุดสญัญา 

สิทธิ� ในการรบัประโยชน์จากรายได้ของเสาโทรคมนาคม (Tower) 

1 Tower AWC จํานวน 338 เสา ได้แก่ 
- เสาโทรคมนาคมประเภทที�
ตั �งอยู่บนพื�นดิน (Ground-

Based Tower: GBT) 
จํานวน 187 เสา 
- เสาโทรคมนาคมประเภทที�
ตั �งอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 
Tower: RTT) จํานวน 130 
เสา 
- เสาโทรคมนาคมประเภท
ตั �งอยู่ในอาคาร (In-building 
Coverage: IBC) จํานวน 21 
เสา 

AWC  3 สิงหาคม 25681 

สิทธิในการเช่าใยแก้วนําแสงระยะยาว (FOC) 

2 FOC AWC FOC ระยะทางประมาณ 
7,981 กิโลเมตร หรือ 
303,453 คอร์กโิลเมตร ทั �งนี� 
สิทธิการเช่ามีระยะเวลา 20 ปี 
โดยจะสิ�นสุดวนัที� 4 มีนาคม 
2578 และกองทุนฯ มีสิทธิซื�อ
ทรพัย์สินที�ราคาใช้สิทธิ 
500.00 ล้านบาท 

TICC 15 กันยายน 2576  



รายงานการประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัยส์ินของกองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 

ส่วนที� 2 - หน้า 4 

หมายเหตุ : 1) เมื�อสิ�นสุดระยะเวลาของสิทธใินการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิ กลุ่ม TRUE จะเข้าทําสญัญาเช่าสินทรพัย์
ที�กองทุนฯ ได้รบัโอนกรรมสิทธต่ิอไปอกี 10 ปี จนถึงวนัที� 15 กนัยายน 2576 โดยอ้างอิงตามหนังสือข้อตกลง
ร่วมกันที�เกี�ยวข้องกบัทรพัย์สินโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคม HSPA 

2.1.3 ทรพัยสิ์นโครงสร้างพื�นฐานที�กองทุนฯ ลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 2 

ที� 
ธุรกรรมได้มาซึ�งทรพัยสิ์น ธุรกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คูส่ญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสิ�นสุดสญัญา 

กรรมสิทธิในเสาโทรคมนาคม (Tower) 

1 Tower TUC จํานวน 350 เสา ได้แก่ 
- เสาโทรคมนาคมประเภทที�
ตั �งอยู่บนพื�นดิน (Ground-
Based Tower: GBT) 
จํานวน 300 เสา 
- เสาโทรคมนาคมประเภทที�
ตั �งอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 
Tower: RTT) จํานวน 50 เสา 
 

TUC 15 กันยายน 2576  

สิทธิ� ในการรบัประโยชน์จากรายได้ของเสาโทรคมนาคม (Tower) 

2 Tower AWC จํานวน 149 เสา ได้แก่ 
- เสาโทรคมนาคมประเภทที�
ตั �งอยู่บนพื�นดิน (Ground-
Based Tower: GBT) 
จํานวน 92 เสา 
- เสาโทรคมนาคมประเภทที�
ตั �งอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 
Tower: RTT) จํานวน 48 เสา 
- เสาโทรคมนาคมประเภท
ตั �งอยู่ในอาคาร (In-building 
Coverage: IBC) จํานวน 9 
เสา 

AWC 3 สิงหาคม 25681 

กรรมสิทธิในใยแก้วนําแสง (FOC) 

3 FOC ประเภท 
Mobile Access 
ในพื�นที�ต่างจงัหวดั 

TUC FOC ระยะทางประมาณ 
1,113 กิโลเมตร หรือ 62,594 
คอร์กิโลเมตร  

TUC 15 กันยายน 2576  

4 FOC ประเภท 
Core BMA 

TMV FOC ระยะทางประมาณ 542 
กิโลเมตร หรือ 117,147 คอร์
กิโลเมตร  

TUC 15 กันยายน 2576  
 
 
 
 



รายงานการประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัยส์ินของกองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 

ส่วนที� 2 - หน้า 5 

ที� 
ธุรกรรมได้มาซึ�งทรพัยสิ์น ธุรกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คูส่ญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสิ�นสุดสญัญา 

สิทธิในการเช่าใยแก้วนําแสงระยะยาว (FOC) 

5 FOC ประเภท 
FTTx Access 
(Mobile & 
Internet) BMA 

TICC FOC ระยะทางประมาณ 670 
กิโลเมตร หรือ 80,014 คอร์
กิโลเมตร และสิทธิการเช่ามี
ระยะเวลา 30 ปีโดยจะสิ�นสุด
วนัที� 23 พฤศจิกายน 2590 
และกองทุนฯ มีสิทธซิื�อ
ทรพัย์สิน (Call option) ที�
ราคาใช้สิทธิ � 200.00 ล้าน
บาท 

TICC 15 กันยายน 2576  

หมายเหตุ : 1) เมื�อสิ�นสุดระยะเวลาของสิทธใินการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิ กลุ่ม TRUE จะเข้าทําสญัญาเช่าสินทรพัย์
ที�กองทุนฯ ได้รบัโอนกรรมสิทธต่ิอไปอีก 10 ปี จนถึงวนัที� 15 กนัยายน 2576 โดยอ้างอิงตามหนังสือข้อตกลง
รว่มกันที�เกี�ยวข้องกบัทรพัย์สินโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคม HSPA 

2.1.4 ทรพัยสิ์นโครงสร้างพื�นฐานที�กองทุนฯ ลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 3 

ที� 
ธรุกรรมได้มาซึ�งทรพัยสิ์น ธุรกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสิ�นสุดสญัญา 

กรรมสิทธิในเสาโทรคมนาคม (Tower) 

1 Tower TUC จํานวน 2,589 เสา ได้แก ่
- เสาโทรคมนาคมประเภทที�
ตั �งอยู่บนพื�นดิน (Ground-
Based Tower: GBT) 
จํานวน 2,341 เสา 
- เสาโทรคมนาคมประเภทที�
ตั �งอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 
Tower: RTT) จํานวน 248 
เสา 

TUC 15 กันยายน 2576  

กรรมสิทธใินใยแกว้นําแสง (FOC) 

2 FOC ประเภท 
Mobile Access 
ในพื�นที�ต่างจงัหวดั 

TUC FOC ระยะทางประมาณ 
8,017 กิโลเมตร หรือ 
252,006 คอร์กิโลเมตร 

TUC 15 กันยายน 2576  

3 FOC ประเภท 
Core BMA 

TMV FOC ระยะทางประมาณ 546 
กิโลเมตร หรือ 117,871 คอร์
กิโลเมตร 

TUC 15 กันยายน 2576  

4 FOC ประเภท 
FTTx Access 
(Internet & 

TMV FOC ระยะทางประมาณ 
5,933 กิโลเมตร หรือ 
220,428 คอร์กโิลเมตร 

TICC 15 กันยายน 2576  



รายงานการประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัยส์ินของกองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 
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ที� 
ธรุกรรมได้มาซึ�งทรพัยสิ์น ธุรกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสิ�นสุดสญัญา 

Broadband) ใน
พื�นที�ต่างจงัหวดั 

สิทธิในการเช่าใยแก้วนําแสงระยะยาว (FOC) 

5 FOC ประเภท 
FTTx Access 
(Mobile & 
Internet) BMA 

TICC FOC ระยะทางประมาณ 
12,872 กิโลเมตร หรือ 
619,986 คอร์กิโลเมตร และ
สิทธกิารเช่ามีระยะเวลา 30 ปี
โดยจะสิ�นสุดวนัที� 16 
พฤษภาคม 2591 และ
กองทุนฯ มีสทิธซิื�อทรพัย์สิน 
(Call option) ที�ราคาใช้สิทธิ � 
1,300.00 ล้านบาท 

TICC 15 กันยายน 2576  

2.1.5 ทรพัยสิ์นโครงสร้างพื�นฐานที�กองทุนฯ ลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 4 

ที� 
ธรุกรรมได้มาซึ�งทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสิ�นสุดสญัญา 

กรรมสิทธิในเสาโทรคมนาคม (Tower) 

1 Tower TUC Tower จํานวน 788 เสา 
ได้แก ่
- เสาโทรคมนาคมประเภทที�
ตั �งอยู่บนพื�นดิน (Ground-
Based Tower: GBT) 
จํานวน 749 เสา 
- เสาโทรคมนาคมประเภทที�
ตั �งอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 
Tower: RTT) จํานวน 39 เสา 

TUC 15 กันยายน 2576 

กรรมสิทธิในใยแก้วนําแสง (FOC) 

2 FOC TUC FOC ระยะทางประมาณ 
1,795 กิโลเมตร หรือ 
107,694 คอร์กิโลเมตร  

TUC 15 กันยายน 2576 

3 FOC RMV FOC ระยะทางประมาณ 932 
กิโลเมตร หรือ 78,328 คอร์
กโิลเมตร แบ่งเป็น 
- FTTx Access BMA 
ระยะทาง 315 กโิลเมตร หรือ 
40,328 คอรก์โิลเมตร 
- FTTx Access UPC  
ระยะทาง 617 กิโลเมตร หรือ 

TICC 15 กันยายน 2576 
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ที� 
ธรุกรรมได้มาซึ�งทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสิ�นสุดสญัญา 

37,505 คอร์กิโลเมตร 

4 FOC TICC FOC ระยะทางประมาณ 
2,797 กิโลเมตร หรือ 
109,704 คอร์กิโลเมตร 

TICC 15 กันยายน 2576 

 

2.2 สมมติฐานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงินสดรบัจากทรพัยสิ์น 

2.2.1 สมมติฐานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนครั�งแรก (IPO) 

2.2.1.1 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงินสดที�ไดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จํานวน �,��� เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอียดทรพัย์สิน กรรมสิทธิ �ในเสาโทรคมนาคม (Tower) จํานวน �,��� เสา แบ่งออกเป็น � ชุด ได้แก ่
- ชุดที� � (Batch 1) จํานวน �,��� เสา ดงันี�  

- GBT จํานวน �,��� เสา 
- RTT จํานวน �,��� เสา 

- ชุดที� � (Batch 2) จํานวน �,��� เสา ดงันี�  

- GBT จํานวน �,��� เสา 
- RTT จํานวน ��� เสา 

ระยะเวลาประมาณการ � มกราคม ���� – �� ธนัวาคม ���� 

สมมติฐานรายได้ 

�. รายได้จากการให้เช่า TUC  

ระยะเวลาเช่า ช่วงที� �: � มกราคม ���� – �� กันยายน ���� อ้างอิงตาม MLA  
ช่วงที� �: �� กนัยายน ���� เป็นต้นไป โดยผู้ประเมินฯ ตั�งสมมติฐานให้กลุม่ TRUE 
ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอ้างอิงอตัราเช่าในปี ���� ตาม MLA และอ้างอิงอตัราการ
เติบโตของค่าเช่าตาม MLA  

จํานวนช่องสญัญาณที�เช่า ชุดที� � (Batch 1) 
- GBT จํานวน �,��� ช่องสญัญาณ 
- RTT จํานวน �,��� ช่องสญัญาณ 

ชุดที� � (Batch 2) 
- GBT จํานวน �,��� ช่องสญัญาณ 
- RTT จํานวน �,��� ช่องสญัญาณ 

อตัราค่าเช่า กองทุนฯจะได้รบัค่าเช่าล่วงหน้าจาก TUC สําหรบัชุดที� � ล่วงหน้า � ปี และชุดที� � 
ลว่งหน้า � ปี อ้างองิตามเงื�อนไขที�ระบุใน MLA  โดยอตัราค่าเช่าที�กองทุนจะได้รบั
สําหรบัปี ���� แบ่งตามชุดเสาสญัญาณโทรคมนาคมดงันี�  
ชุดที� � (Batch 1) 

- GBT เท่ากับ 13,218.43 บาท/ช่องสญัญาณ/เดือน 
- RTT เท่ากับ 12,073.36 บาท/ช่องสญัญาณ/เดือน 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ชุดที� � (Batch 2) 
- GBT เท่ากับ 13,575.33 บาท/ช่องสญัญาณ/เดือน 
- RTT เท่ากับ 12,399.35 บาท/ช่องสญัญาณ/เดือน 

โดยอตัราการเติบโตของค่าเช่าเทา่กับรอ้ยละ �.�� ต่อปี อ้างอิงตาม MLA   
 
ทั �งนี� ทางกลุ่ม TRUE จะได้รบัเงินชดเชยในกรณีที�ให้ผู้อื�นเช่าในราคาที�ตํ�ากว่าเกณฑ์ 
ดงันี�  

- อตัราเงินชดเชยให้แก่กลุ่ม TRUE กรณีให้ผู้อื�น (DTN NT และ AERO) เช่า
ในราคาที�ตํ�ากว่าเกณฑ์ตามหนงัสอืข้อตกลงร่วมกันที�เกี�ยวข้องกบั MFN ของ
กองทุน กรณีที�ผู้อื�นเช่าช่องสญัญาณในราคาค่าเช่าที�ตํ�ากว่าเกณฑ์ที�กําหนด
ไว้ กองทุนฯจะต้องชําระส่วนต่างระหว่างอตัราค่าเช่าที�เก็บจากบุคคลอื�นกับ
ค่าเช่าตามเกณฑ์ให้แก่กลุ่ม TRUE โดยค่าเช่าตามเกณฑ์สําหรบัปี 2567 
ไดแ้ก่  

- GBT เท่ากับ 17,161.22 บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน  
- RTT เท่ากับ 15,674.61 บาท/ช่องสญัญาณ/เดือน 
- IBC เท่ากบั  26,619.49 บาท/ช่องสญัญาณ/เดือน  

- อตัราเงินชดเชยให้แก่กลุ่ม TRUE สําหรบัการให้ TON เช่าในอตัราค่าเช่าที�
ตํ�ากว่าเกณฑ์ โดยคํานวณเป็นร้อยละ 30.00 ของอตัราค่าเช่าที�ได้รบัจาก 
TON อ้างอิงตามข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ 

�. รายได้ค่าเช่าจากบริษทั ดีแทค ไตรเน็ท จาํกดั (“DTN”)  

ระยะเวลาเช่า 1 มกราคม 2567 – �� มีนาคม ���� อ้างอิงตามสญัญาเช่าปัจจุบนั โดยผู้ประเมินฯ 
ตั �งสมมติฐานให ้DTN ไมม่ีการต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป อ้างองิตามข้อมูลที�ได้รบัจาก
กองทุนฯ  

จํานวนช่องสญัญาณที�เช่า ที�ปรึกษาฯกําหนดให้ DTN มีการเช่าเสา GBT จํานวน 1 ช่องสญัญาณ อ้างอิงตาม
ข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ  

อตัราค่าเช่า สําหรบั � ช่องสญัญาณ ทั �งประเภทช่องสญัญาณ GBT ค่าเช่าสําหรบัปี 2567 เท่ากับ 
20,046.67 บาท/ช่องสญัญาณ/เดือน โดยมีอตัราการเติบโตของค่าเช่าเท่ากับร้อยละ 
2.40 ต่อปี อ้างอิงค่าเช่าและอตัราการเติบโตของค่าเช่าจากสญัญาเช่าฉบบัปัจจุบนั   
 

�. รายได้ค่าเช่าจากบริษทั โทรคมนาคมแห่งชาติ จาํกดั (มหาชน) (“CAT”) 

ระยะเวลาเช่า ช่วงที� �: � มกราคม 2567 – �� กรกฎาคม 2569 อ้างองิตามสญัญาเช่าปัจจุบนั   
ช่วงที� �: � สิงหาคม 2569 เป็นต้นไป โดยผู้ประเมินฯ ตั �งสมมติฐานให ้CAT ต่ออายุ
สญัญาเช่าต่อไป  

จํานวนช่องสญัญาณที�เช่า GBT จํานวน 39 ช่องสญัญาณ   

อตัราค่าเช่า คา่เช่าสําหรบัปี 2567 เท่ากับ 16,072.87 บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน โดยอตัราการ
เติบโตของค่าเช่าเท่ากบัร้อยละ 2.80 ต่อปี อ้างอิงตามสญัญาเช่าฉบบัปัจจุบนั 
ช่วงที� �: ค่าเช่าสําหรบัปี 2569 เท่ากบั 16,985.55 บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน ทั �งนี� ผู ้
ประเมินฯ  ไดค้ํานวณจากอตัราการเติบโตของค่าเช่าอ้างอิงตามสญัญาเช่าฉบบั
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ปัจจุบนั และกําหนดให้อตัราค่าเช่าในปีต่อไปเท่ากบัร้อยละ �.�� ต่อปี  

�. รายได้ค่าเช่าจากบริษทั วิทยาการบินแห่งประเทศไทย จาํกดั (“AERO”)  

ระยะเวลาเช่า ช่วงที� �: � มกราคม 2567 – 15 มนีาคม 2570 อ้างอิงตามสญัญาเช่าปัจจุบนั  
ช่วงที� �: 16 มนีาคม 2570 เป็นตน้ไป โดยผู้ประเมินฯ ตั �งสมมติฐานให ้AERO ต่ออายุ
สญัญาเช่าต่อไป 

จํานวนช่องสญัญาณที�เช่า พื�นที�บนเสาโทรคมนาคมจํานวน � ช่องสญัญาณ  

อตัราค่าเช่า ช่วงที� �: คา่เช่าสําหรบัปี 2567 เท่ากับ 16,380  บาท/ช่องสญัญาณ/เดือน โดยอตัรา
การเติบโตของค่าเช่าเท่ากบัร้อยละ 2.80 ต่อปี อ้างอิงตามสญัญาเช่าฉบบัปัจจุบนั 
ช่วงที� �: ค่าเช่าสําหรบัปี 2570 เท่ากบั 17,796 บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน ทั �งนี� ผู ้
ประเมนิฯ  ไดค้ํานวณจากอตัราการเติบโตของค่าเช่าอ้างอิงตามสญัญาเช่าฉบบั
ปัจจุบนั และกําหนดให้อตัราค่าเช่าในปีต่อไปเท่ากบัร้อยละ 2.80 ต่อปี  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าที�ดิน 
(Land Lease Expense) 

กองทุนฯจะชําระค่าเช่าที�ดินล่วงหน้าสําหรบัชุดที� � ล่วงหน้า � ปี และชดุที� � ล่วงหน้า 
� ปี อ้างองิตามเงื�อนไขที�ระบุใน MLA  โดยอตัราค่าเช่าที�ดินซึ�งกองทุนจะชําระสําหรบั
ปี 2567 แบ่งตามชุดเสาสญัญาณโทรคมนาคมดงันี�  
ชุดที� � (Batch 1) 

- GBT เท่ากับ 6,560.79บาท/เสา/เดือน 

- RTT เท่ากับ 20,636.77บาท/เสา/เดือน 
ชุดที� � (Batch 2) 

- GBT เท่ากับ 6,705.13 บาท/เสา/เดือน 
- RTT เท่ากับ 21,090.78บาท/เสา/เดือน 

โดยอตัราการเติบโตของค่าเช่าเท่ากับรอ้ยละ �.�� ต่อปี อ้างอิงตาม MLA   

ภาษทีี�ดินและภาษีโรงเรือน 
(Property Tax) 

ร้อยละ ��.�� ของคา่เช่าที�ดิน อ้าอิงตาม MLA  

ค่าประกันภยั 
(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ประกอบดว้ย 
- ค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สิน (Property Damage Insurance) ซึ�ง
ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สินทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี 
2567 โดยประมาณการจากค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบั
ทรพัย์สินทุกประเภทในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 0.571 ล้านบาท และได้กําหนดให้
ค่าใชจ้า่ยดงักล่าวมีการเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2567 ซึ�ง
เท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่าประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการ
รายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทุนฯ ดงันั �น ค่าประกันภัยความเสยีหาย
ทรพัย์สินเฉพาะทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากบั 99,754 บาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภยัมีอตัราการ
เติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 
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- ค่าประกันภัยธุรกิจหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่า
ประกัยภัยความรบัผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึ�ง
ครอบคลมุความคุ้มครองทรพัย์สนิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ  
ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี 
2567 โดยประมาณการจากค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบั
ทรพัย์สินทุกประเภทในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 4.41 ล้านบาท และไดก้ําหนดให้
ค่าใช้จ่ายดงักล่าวมีการเติบโตตามประมาณการอตัราเงินเฟ้อในปี 2567 ซึ�ง
เท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่าประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการ
รายได้ของทกุทรพัยส์ินในกองทุนฯ ดงันั �น ค่าประกันภัยธุรกิจหยุดชะงกัและ
ค่าประกันภัยความรบัผิดชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์ินนี�ในปี 2567
เท่ากับ 2.15 ล้านบาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภยัมีอตัราการ
เติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 
(Fixed Administration 
Expense) 

ผู้ประเมนิฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินสําหรบัปี 2567 
โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 20.05 
ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายสําหรบัปี 2567 เท่ากับร้อยละ 1.30 

อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ
ทรพัยส์ิน ดงันั �น ค่าใช้จ่ายในการบริหารของทรพัย์สินนี�สําหรับปี 2567 เท่ากบั 3.481 
ล้านบาท 
สําหรบัปี 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผู้ประเมนิฯ ได้กําหนดใหอ้ตัราการเติบโตของ
ค่าใช้จ่ายเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 และ 1.90 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA ซึ�ง
กําหนดให้เติบโตตามอตัราเงินเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าคอมมชิชั �น 
(Commission to third-party 
tenan) 

รอ้ยละ �.�� ของรายได้ค่าเช่าจากผูเ้ช่ารายอื�นเพิ�มเตมินอกเหนือจากกลุ่ม TRUE 
อ้างอิงตาม MSA  

ค่าย้ายเสาสญัญาณ 
(Relocation Expense) 

สําหรบัปี 2567 ค่าย้ายเสาสญัญาณสําหรบัทุกทรพัยส์ินที�เป็นเสาสญัญาณเท่ากับ 
92.93 ล้านบาท และปันส่วนตามจํานวนเสาของแต่ละทรพัย์สิน ดงันั �น ค่าย้ายเสา
สญัญาณสําหรบัสินทรพัย์นี�สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 56.46 ลา้นบาท โดยในที�เหลือของ
ระยะเวลาประมาณการจะกําหนดอตัราการเติบโตร้อยละ �.�� อ้างอิงตาม MSA  
 

ค่าใช้จ่ายอื�นๆ 
(Other Expense) 

ร้อยละ �.�� ของรายได้หลงัหกัค่าเช่าที�ดิน ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรือน และค่า
ประกันภัย อ้างอิงตาม MSA 

สมมติฐานอื�นๆ 

ประมาณการสํารองค่ารื�อถอน 
(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมีค่าใช้จ่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิ�นสุดลง ผู้ประเมินฯ จงึ
ไดป้ระมาณการค่าใช้จ่ายดงักล่าวตั �งแต่วนัที� �� กันยายน ���� เป็นต้นไป โดย
กําหนดอตัรารื�อถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสําหรบัปี ���� ดงันี�  

- GBT เท่ากบั �,���.�� บาท/เสา/ปี 
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- RTT เท่ากับ �,���.�� บาท/เสา/ปี 
- IBC เท่ากับ ���.�� บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับร้อยละ �.�� ต่อปี อ้างอิงตาม
อตัราเงินเฟ้อ และข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ  

มูลค่าสุดทา้ย 
(Terminal Value) 

ประมาณการมูลค่าสดุท้าย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดให้ไม่มอีตัราการ
เติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 

2.2.1.2 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงินสดที�ไดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จํานวน �,��� เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอียดทรพัย์สิน สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิในเสาโทรคมนาคม (Tower) จํานวน �,��� 
เสา แบ่งออกเป็น  

- GBT จํานวน �,��� เสา ณ วนัที� � สิงหาคม ���� กองทุนฯ จะได้รบัโอน
กรรมสทิธิ � �,��� เสา สําหรบั ��� เสาที�ขาดความชดัเจนในกรรมสิทธิ � กลุ่ม 
TRUE จะต่อสญัญาเช่าและชําระค่าเช่าให้แก่กองทนุต่อไปอีกอย่างน้อย �� 
ปี อ้างอิงตาม ARSTA  
- RTT จํานวน ��� เสา ณ วนัที� � สิงหาคม ���� กองทุนฯ จะได้รบัโอน
กรรมสิทธิ �ท ั �งหมด 
- IBC จํานวน ��� เสา ณ วนัที� � สิงหาคม ���� กองทุนฯ จะได้รบัโอน
กรรมสิทธิ �ท ั �งหมด 

ระยะเวลาประมาณการ � มกราคม 2567 – �� ธนัวาคม ���� 

สมมติฐานรายได ้

�. รายได้จากสิทธิในการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธิจาก AWC 

ระยะเวลาเช่า � มกราคม 2567 – � สิงหาคม ���� อ้างอิงจาก ARSTA  

จํานวนเสา �,��� เสา อ้างอิงตาม ARSTA  

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าเสาทุกประเภทตาม ARSTA จะใช้อตัราค่าเช่าเดียวกนั ดงันี� 
- ปี ���� เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 
- ปี ���� เทา่กับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 

�. รายได้จากการให้เช่าทรพัยสิ์นที�กองทุนฯ ได้รบัโอนกรรมสิทธิ� จากกลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า ตั �งแต่วนัที� � สิงหาคม ���� เป็นต้นไป โดยผู้ประเมนิฯ ตั �งสมมติฐานว่ากลุ่ม TRUE 
เข้าทําสญัญาเช่ากับกองทุนฯ ดว้ยเงื�อนไขเดียวกบั ARSTA ซึ�งอ้างอิงตาม HSPA 
Assets LOA และข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ  

จํานวนช่องสญัญาณ �.�� ช่องสญัญาณ/เสา ตลอดระยะเวลาการเช่า อ้างอิงตาม HSPA Asset LOA โดย
ประเภทเสาสญัญาณประกอบด้วย 

- GBT จํานวน �,��� เสา  
- RTT จํานวน ��� เสา  
- IBC จํานวน ��� เสา 
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อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสําหรบัปี ���� ตามประเภทเสาสญัญาณ ดงันี�  
- GBT เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 
- RTT เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 
- IBC เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดอืน 

โดยผู้ประเมนิฯกําหนดอตัราการเติบโตของค่าเช่าเท่ากับร้อยละ �.�� ต่อปี อ้างอิงตาม 
MLA ฉบบัปัจจุบนั  

�. รายได้จากการให้เช่าทรพัยสิ์นที�ขาดความชันเจนในกรรมสิทธิ�  และได้รบัการต่อสญัญาเช่าจากกลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า � สิงหาคม ���� – � สิงหาคม ���� (ระยะเวลาเช่า �� ปี) อ้างองิตาม ARSTA 

จํานวนช่องสญัญาณ �.�� ช่องสญัญาณ/เสา ตลอดระยะเวลาการเช่า (GBT จํานวน ��� เสา) อ้างอิงตาม 
ARSTA 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสําหรบัปี ���� เท่ากับ �,���.�� บาท/เสา/เดือน โดยมีอจัราการเติบโต
ของค่าเช่าเท่ากบัร้อยละ �.�� ต่อปี อ้างอิงจาก ARSTA  

สมมติฐานคา่ใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าที�ดิน 
(Land Lease Expense) 

กองทุนฯจะชําระค่าเช่าที�ดินเฉพาะทรพัย์สินที�กองทุนได้รบัการโอนกรรมสิทธิ �จากกลุ่ม 
TRUE โดยเริ�มชําระตั �งแต่วนัที� � สิงหาคม ���� เป็นต้นไป ซึ�งเป็นวนัที�กองทนุฯ
ได้รบัโอนกรรมสิทธิ �ทรพัย์สินจากกลุ่ม TRUE สําหรบัปี ���� ค่าเช่าที�ดินตามประเภท
ของเสาสญัญาณ มดีงันี�   

- GBT เท่ากับ �,���.�� บาท/เสา/เดือน 
- RTT เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 
- IBC เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน  

โดยมีอตัราการเติบโตของค่าเช่าที�ดินเทา่กับร้อยละ �.�� ต่อปี อ้างอิงตาม MLA ฉบบั
ปัจจุบนั   

ภาษทีี�ดินและภาษีโรงเรอืน 
(Property Tax) 

ร้อยละ ��.�� ของค่าเช่าที�ดิน อ้าอิงตาม MLA  

ค่าประกันภัย 
(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ประกอบด้วย 
- ค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สิน (Property Damage Insurance) ซึ�ง
ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สินทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี 
2567 โดยประมาณการจากค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบั
ทรพัยส์ินทุกประเภทในปี 2566 ซึ�งเทา่กับ 0.571 ล้านบาท และได้กําหนดให้
ค่าใชจ้า่ยดงักล่าวมีการเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2567 ซึ�ง
เท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่าประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการ
รายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทนุฯ ดงันั �น ค่าประกันภัยความเสยีหาย
ทรพัย์สินเฉพาะทรพัยส์ินนี�ในปี 2567 เท่ากบั 43,857 บาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดใหค้่าประกันภยัมีอตัราการ
เติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั    
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- ค่าประกันภัยธุรกิจหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่า
ประกัยภัยความรบัผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึ�ง
ครอบคลมุความคุ้มครองทรพัย์สนิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ  
ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี 
2567 โดยประมาณการจากค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรับ
ทรพัย์สินทุกประเภทในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 4.41 ล้านบาท และไดก้ําหนดให้
ค่าใช้จ่ายดงักล่าวมีการเติบโตตามประมาณการอตัราเงินเฟ้อในปี 2567 ซึ�ง
เท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่าประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการ
รายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทุนฯ ดงันั �น ค่าประกันภัยธุรกิจหยุดชะงกัและ
ค่าประกันภัยความรบัผิดชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์ินนี�ในปี 2567
เท่ากับ 0.95 ล้านบาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภยัมีอตัราการ
เติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 

ค่าใช้จ่ายในการบรหิาร 
(Fixed Administration 
Expense) 

ผู้ประเมนิฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินสําหรบัปี 2567 
โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 20.05 
ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายสําหรบัปี 2567 เท่ากับร้อยละ 1.30 

อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ
ทรพัยส์ิน ดงันั �น ค่าใช้จ่ายในการบริหารของทรพัย์สินนี�สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 1.53 
ล้านบาท 
สําหรบัปี 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผู้ประเมนิฯ ได้กําหนดใหอ้ตัราการเติบโตของ
ค่าใช้จ่ายเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 และ 1.90 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA ซึ�ง
กําหนดให้เติบโตตามอตัราเงินเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ 
(Relocation Expense) 

สําหรบัปี 2567 ค่าย้ายเสาสญัญาณสําหรบัทุกทรพัย์สินที�เป็นเสาสญัญาณเท่ากับ 
92.93 ล้านบาท และปันส่วนตามจํานวนเสาของแต่ละทรพัยส์ิน โดยค่าย้ายเสา
โทรคมนาคมจะเริ�มปันส่วนไปยงัทรพัย์สินนี�ตั �งแต่ปี 2568 ด้วยจํานวน 24.25 ล้านบาท 
(ปีที�กองทุนฯ ได้รบัโอนกรรมสทิธิ �เสาโทรคมนาคม) และกําหนดอตัราการเติบโตร้อย
ละ �.�� อ้างอิงตาม MSA  

ค่าใช้จ่ายอื�นๆ 
(Other Expense) 

ร้อยละ �.�� ของรายได้หลงัหกัค่าเช่าที�ดิน ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรือน และค่า
ประกันภัย อา้งอิงตาม MSA 

สมมติฐานอื�นๆ 

ประมาณการสํารองค่ารื�อถอน 
(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมีค่าใช้จ่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิ�นสุดลง ผู้ประเมินฯ จงึ
ไดป้ระมาณการค่าใช้จ่ายดงักล่าวตั�งแต่วนัที� �� กันยายน ���� เป็นต้นไป โดย
กําหนดอตัรารื�อถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสําหรบัปี ���� ดงันี�  

- GBT เท่ากบั �,���.�� บาท/เสา/ปี 
- RTT เท่ากับ �,���.�� บาท/เสา/ปี 
- IBC เท่ากับ ���.�� บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับร้อยละ �.�� ต่อปี อ้างอิงตาม
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ข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ 

มูลค่าสุดทา้ย 
(Terminal Value) 

ประมาณการมูลคา่สุดท้าย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2578 โดยกําหนดให้ไม่มอีตัราการ
เติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 

2.2.1.3 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดที�ได้รบัจากเสาโทรคมนาคม จํานวน 1,485 เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอียดทรพัย์สิน สทิธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิในเสาโทรคมนาคม (Tower) จํานวน �,��� 
เสา แบ่งออกเป็น  

- GBT จํานวน ��� เสา ณ วนัที� � สิงหาคม ���� กองทุนฯ จะได้รบัโอน
กรรมสิทธิ � ��� เสา สําหรบั �� เสาที�ขาดความชดัเจนในกรรมสทิธิ � กลุ่ม 
TRUE จะตอ่สญัญาเช่าและชําระค่าเช่าให้แก่กองทุนต่อไปอีกอย่างน้อย �� 
ปี อ้างอิงตาม ARSTA  
- RTT จํานวน ��� เสา ณ วนัที� � สิงหาคม ���� กองทุนฯ จะได้รบัโอน
กรรมสิทธิ �ท ั �งหมด 
- IBC จํานวน ��� เสา ณ วนัที� � สงิหาคม ���� กองทุนฯ จะได้รบัโอน
กรรมสิทธิ �ท ั �งหมด 

ระยะเวลาประมาณการ � มกราคม 2567 – �� ธนัวาคม ���� 

สมมติฐานรายได้ 

�. รายได้จากสิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิจาก BFKT 

ระยะเวลาเช่า � มกราคม 2567 – � สิงหาคม ���� อ้างองิจาก ARSTA  

จํานวนเสา �,��� เสา อ้างอิงตาม ARSTA  

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าเสาทุกประเภทตาม ARSTA จะใช้อตัราค่าเช่าเดียวกนั ดงันี� 
- ปี ���� เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 
- ปี ���� เท่ากบั ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 

�. รายได้จากการให้เช่าทรพัยสิ์นที�กองทุนฯ ได้รบัโอนกรรมสิทธิ� จากกลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า ตั �งแตว่นัที� � สิงหาคม ���� เป็นต้นไป โดยผู้ประเมินฯ ตั �งสมมติฐานว่ากลุ่ม TRUE 
เข้าทําสญัญาเช่ากับกองทุนฯ ด้วยเงื�อนไขเดียวกับ ARSTA ซึ�งอ้างอิงตาม HSPA 
Assets LOA และข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ  

จํานวนช่องสญัญาณ �.�� ช่องสญัญาณ/เสา ตลอดระยะเวลาการเช่า อา้งอิงตาม HSPA Asset LOA โดย
ประเภทเสาสญัญาณประกอบด้วย 

- GBT จํานวน ��� เสา  
- RTT จํานวน ��� เสา  
- IBC จํานวน ��� เสา 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสําหรบัปี ���� ตามประเภทเสาสญัญาณ ดงันี�  
- GBT เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 
- RTT เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 
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- IBC เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 
โดยผูป้ระเมินฯกําหนดอตัราการเติบโตของค่าเช่าเท่ากับรอ้ยละ �.�� ต่อปี อ้างอิงตาม 
MLA ฉบบัปัจจุบนั  

�. รายได้จากการให้เช่าทรพัยสิ์นที�ขาดความชันเจนในกรรมสิทธิ�  และไดร้บัการต่อสญัญาเช่าจากกลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า � สิงหาคม ���� – � สิงหาคม ���� (ระยะเวลาเช่า �� ปี) อ้างอิงตาม ARSTA 

จํานวนช่องสญัญาณ �.�� ช่องสญัญาณ/เสา ตลอดระยะเวลาการเช่า (GBT จํานวน �� เสา) อ้างอิงตาม 
ARSTA 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสําหรบัปี ���� เท่ากับ �,���.�� บาท/เสา/เดือน โดยมีอตัราการเติบโต
ของค่าเช่าเท่ากับร้อยละ �.�� ต่อปี อ้างอิงจาก ARSTA  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าที�ดิน 
(Land Lease Expense) 

กองทุนฯจะชําระค่าเช่าที�ดินเฉพาะทรพัย์สินที�กองทุนได้รบัการโอนกรรมสิทธิ �จากกลุ่ม 
TRUE โดยเริ�มชําระตั �งแต่วนัที� � สิงหาคม ���� เป็นต้นไป ซึ�งเป็นวนัที�กองทุนฯ
ไดร้บัโอนกรรมสิทธิ �ทรพัย์สินจากกลุ่ม TRUE สําหรบัปี ���� ค่าเช่าที�ดินตามประเภท
ของเสาสญัญาณ มดีงันี�   

- GBT เท่ากับ �,���.�� บาท/เสา/เดือน 
- RTT เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 
- IBC เท่ากบั ��,���.�� บาท/เสา/เดือน  

โดยมีอตัราการเตบิโตของค่าเช่าที�ดนิเท่ากับรอ้ยละ �.�� ต่อปี อ้างอิงตาม MLA ฉบบั
ปัจจุบนั   

ภาษทีี�ดินและภาษีโรงเรือน 
(Property Tax) 

ร้อยละ ��.�� ของค่าเชา่ที�ดิน อ้าอิงตาม MLA  

ค่าประกันภัย 
(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ประกอบดว้ย 
- ค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สิน (Property Damage Insurance) ซึ�ง
ครอบคลุมความคุ้มครองทรพัย์สินทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี 
2567 โดยประมาณการจากค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบั
ทรพัย์สินทุกประเภทในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 0.571 ล้านบาท และได้กําหนดให้
ค่าใชจ้า่ยดงักล่าวมีการเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2567 ซึ�ง
เท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่าประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการ
รายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทนุฯ ดงันั �น ค่าประกันภัยความเสยีหาย
ทรพัย์สินเฉพาะทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากบั 12,269 บาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภยัมีอตัราการ
เติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั    
 

- ค่าประกันภัยธุรกิจหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่า
ประกัยภัยความรบัผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึ�ง
ครอบคลมุความคุ้มครองทรพัย์สนิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ  
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ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี 
2567 โดยประมาณการจากค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบั
ทรพัย์สินทุกประเภทในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 4.41 ล้านบาท และไดก้ําหนดให้
ค่าใช้จ่ายดงักล่าวมีการเติบโตตามประมาณการอตัราเงินเฟ้อในปี 2567 ซึ�ง
เท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่าประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการ
รายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทุนฯ ดงันั �น ค่าประกันภยัธุรกิจหยุดชะงกัและ
ค่าประกันภัยความรบัผิดชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์ินนี�ในปี 2567
เท่ากับ 0.26 ล้านบาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภยัมีอตัราการ
เติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั  

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 
(Fixed Administration 
Expense) 

ผู้ประเมนิฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินสําหรบัปี 2567 
โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 20.05 
ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายสําหรบัปี 2567 เท่ากับร้อยละ 1.30 
อ้างองิตามเงื�อนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ
ทรพัยส์ิน ดงันั �น ค่าใช้จ่ายในการบริหารของทรพัย์สินนี�สําหรับปี 2567 เท่ากบั 0.428 
ล้านบาท 

สําหรบัปี 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผู้ประเมนิฯ ได้กําหนดใหอ้ตัราการเติบโตของ
ค่าใช้จ่ายเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 และ 1.90 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA ซึ�ง
กําหนดให้เติบโตตามอตัราเงินเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าย้ายเสาสญัญาณ 
(Relocation Expense) 

สําหรบัปี 2567 ค่าย้ายเสาสญัญาณสําหรบัทุกทรพัย์สินที�เป็นเสาสญัญาณเท่ากับ 
92.93 ล้านบาท และปันส่วนตามจํานวนเสาของแต่ละทรพัยส์ิน โดยค่าย้ายเสา
โทรคมนาคมจะเริ�มปันส่วนไปยงัทรพัย์สินนี�ตั �งแต่ปี 2568 ด้วยจํานวน 8.77 ล้านบาท 
(ปีที�กองทุนฯ ได้รบัโอนกรรมสทิธิ �เสาโทรคมนาคม) และกําหนดอตัราการเติบโตร้อย
ละ �.�� อ้างอิงตาม MSA 

ค่าใช้จ่ายอื�นๆ 
(Other Expense) 

ร้อยละ �.�� ของรายได้หลงัหกัค่าเช่าที�ดิน ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรือน และค่า
ประกันภัย อ้างอิงตาม MSA 

สมมติฐานอื�นๆ 

มูลค่าปัจจุบนัของสิทธกิารซื�อ
สนิทรพัย์ 
(Call Option) 

กองทุนฯ จะชําระเงินจํานวน �� ล้านบาท เพื�อให้ได้มาซึ�งกรรมสิทธิ �ในเสาสญัญาณ
จํานวน �,��� เสา และโครงข่ายใยแก้วนําแสงจํานวน �,��� ลงิคจ์าก BFKT ทั �งนี� 
ราคาใช้สิทธิจํานวน �� ล้านบาทนั �น จะถูกปันส่วนโดยสดัส่วนของประมาณการรายได้
ในปี 2567 ของทั �งสองทรพัยส์ิน ดงันั �น มูลค่าปัจจุบนัของสิทธิการซื�อสินทรพัย์
ประเภทเสาสญัญาณเท่ากับ 1.44 ล้านบาท    

ประมาณการสํารองค่ารื�อถอน 
(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมีค่าใช้จ่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิ�นสุดลง ผูป้ระเมินฯ จงึ
ไดป้ระมาณการค่าใช้จ่ายดงักล่าวตั�งแต่วนัที� �� กันยายน ���� เป็นต้นไป โดย
กําหนดอตัรารื�อถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสําหรบัปี ���� ดงันี�  

- GBT เท่ากบั �,���.�� บาท/เสา/ปี 
- RTT เท่ากับ �,���.�� บาท/เสา/ปี 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

- IBC เท่ากับ ���.�� บาท/เสา/ปี 
โดยกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับร้อยละ �.�� ต่อปี อ้างอิงตาม
ข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ 

มูลค่าสุดทา้ย 
(Terminal Value) 

ประมาณการมูลค่าสุดท้าย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2578 โดยกําหนดให้ไม่มอีตัราการ
เติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 

2.2.1.4 สมมตฐิานสําหรับการประมาณการกระแสเงินสดที�ได้รับจากใยแก้วนําแสง 122,974 คอร์กิโลเมตร และระบบบ
รอดแบนด์ในพื�นที�ต่างจงัหวดั 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอียดทรพัย์สิน กรรมสิทธิ �ใน FOC ระยะทางประมาณ �.��� กิโลเมตร หรือประมาณ ���,��� คอร์
กโิลเมตร และระบบบรอดแบนดใ์นเขตพื�นที�ต่างจงัหวดัประเภท Passive ระยะทาง
ประมาณ �,��� กิโลเมตร หรอืประมาณ ���,��� คอร์กิโลเมตร  

ระยะเวลาประมาณการ � มกราคม 2567 – �� ธนัวาคม ���� 

สมมติฐานรายได ้

�. รายได้จากการให้เชา่ FOC แก่กลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า ช่วงที� �: � มกราคม 2567 – �� กันยายน ���� อ้างอิงจาก MLA  
ช่วงที� � : ตั �งแต่ �� กันยายน ���� เป็นตน้ไป ผู้ประเมินฯตั �งสมมติฐานให้กลุ่ม 
TRUE ต่อสญัญาเช่าต่อไปภายใตเ้งื�อนไขเดียวกนักับ MLA   

ระยะทางที�เชา่ ปี ���� : ��,���.�� คอร์กิโลเมตร เท่ากับอตัราการใช้งานร้อยละ ��.�� 
ปี ���� : ��,���.�� คอร์กโิลเมตร เท่ากับอตัราการใช้งานร้อยละ ��.�� 
ปี ���� เป็นตน้ไป : ��,���.�� คอร์กโิลเมตร เท่ากบัอตัราการใช้งานร้อยละ ��.�� 

อตัราค่าเช่า ���.�� บาท/คอร์กิโลเมตร/เดือน โดยเป็นอตัราค่าเช่าคงที� อ้างอิงตาม MLA อย่างไรก็
ตาม กลุ่ม TRUE จะได้รบัส่วนลด ��.�� ล้านบาท/เดือน และเป็นอตัราคงที� อ้างอิง
ตาม MLA 

�. รายได้จากการให้เช่า FOC แก่ผู้เช่าช่วงผ่าน TICC  

ระยะเวลาเช่า ตั �งแต่วนัที� � มกราคม 2567 เป็นต้นไป อ้างอิงตามหนงัสือชี�แจงการเช่าช่วงเพิ�มเตมิ 
ผู้ประเมินฯ ตั�งสมมติฐานให้ผู้เช่ารายดงักล่าวต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป   

ระยะทางที�เช่า ��� คอร์กิโลเมตร หรือเท่ากับอตัราการใช้งานร้อยละ �.�� อ้างอิงตามหนังสือชี�แจง
การเช่าช่วง 

อตัราค่าเช่า ���.�� บาท/คอร์กิโลเมตร/เดือน โดยเป็นอตัราค่าเช่าคงที� อ้างอิงตามข้อมูลที�ได้รบั
จากกองทุนฯ  

�. รายได้จากการให้เช่าระบบบรอดแบนด์ในเขตพื�นที�ต่างจงัหวดัประเภท Passive แก่กลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า ช่วงที� �: 1 มกราคม 2567 – �� กันยายน ���� อ้างอิงจาก MLA  
ช่วงที� � : ตั �งแต่ �� กันยายน ���� เป็นต้นไป ผู้ประเมินฯตั �งสมมติฐานให้กลุม่ 
TRUE ต่อสญัญาเช่าต่อไปภายใตเ้งื�อนไขเดียวกนักับ MLA   

อตัราค่าเช่า สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 904.90 ล้านบาท โดยผู้ประเมนิฯประมาณการโดยอ้างอิงจาก
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สมมติฐาน รายละเอียด 

อตัราค่าเช่าในปี 2566 ซึ�งเท่ากบั 893.29 ล้านบาท และอตัราการเติบโตของค่าเช่า
ตามเงื�อนไขที�ระบุใน MLA ซึ�งอา้งอิงตามอตัราเงินเฟ้อในปีก่อนหน้า  
สําหรบัปี ���� และ ���� เป็นต้นไป ผูป้ระเมินฯได้ประมาณการค่าเช่าโดยมีการ
เติบโตอ้างอิงจากประมาณการอตัราเงินเฟ้อในปีกอ่นหน้าที�รอ้ยละ 2.00 และ 1.90 
ตามลําดบั 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกี�ยวกับสทิธิแห่งทาง 
(Right of Way Expense) 

�.�� ล้านบาท/เดือน ซึ�งเป็นอตัราคงที�อ้างอิงตาม MLA 

ค่าประกันภัย 
(Insurance Expense) 

ค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สิน (Property Damage Insurance) ซึ�งครอบคลุม
ความคุม้ครองทรพัย์สินทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี ���7 
โดยประมาณการจากค่าประกนัภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบัทรพัย์สินทุกประเภท
ในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 0.571 ล้านบาท และได้กําหนดให้ค่าใช้จา่ยดงักล่าวมีการเติบโต
ตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2567 ซึ�งเท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่า
ประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายได้ของทุกทรพัย์สนิในกองทุนฯ ดงันั �น ค่า
ประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินเฉพาะทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากบั 45,037 บาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภยัมีอตัราการเติบโตตาม
ประมาณการอตัราเงินเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 

ค่าใช้จ่ายในการบรหิาร 
(Fixed Administration 
Expense) 

ผู้ประเมนิฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินสําหรบัปี 2567 
โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 20.05 
ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายสําหรบัปี 2567 เท่ากับร้อยละ 1.30 
อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ
ทรพัยส์ิน ดงันั �น ค่าใช้จ่ายในการบริหารของทรพัย์สินนี�สําหรับปี 2567 เท่ากบั 1.572 
ล้านบาท 
สําหรบัปี 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผู้ประเมนิฯ ได้กําหนดใหอ้ตัราการเติบโตของ
ค่าใช้จ่ายเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 และ 1.90 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA ซึ�ง
กําหนดให้เติบโตตามอตัราเงินเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใช้จ่ายอื�นๆ 
(Other Expense) 

ร้อยละ �.�� ของรายได้หลงัหกัคา่เช่าที�ดิน ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรือน และค่า
ประกันภัย อ้างอิงตาม MSA 

สมมติฐานอื�นๆ 

ประมาณการสํารองค่ารื�อถอน 
(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมีค่าใช้จ่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิ�นสุดลง ผูป้ระเมินฯ จงึ
ไดป้ระมาณการค่าใช้จ่ายดงักล่าวตั �งแต่วนัที� �� กันยายน ���� เป็นต้นไป โดย
กําหนดอตัรารื�อถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสําหรบัปี ���� เท่ากับ ���.�� 
บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมอีตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากบัร้อยละ �.�� 
อ้างอิงตาม MLA ฉบบัปัจจุบนั 

มลูค่าสุดทา้ย 
(Terminal Value) 

ประมาณการมูลค่าสุดท้าย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดให้ไม่มอีตัราการ
เติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 
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2.2.1.5 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงินสดที�ได้รบัจากใยแก้วนําแสง ���,��� คอร์กิโลเมตร จํานวน �,��� 

ลิงค์ 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สิน สทิธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิในเ FOC จํานวน �,��� ลิงค์ ครอบคลุม
ระยะทางประมาณ ��,��� กิโลเมตร หรือประมาณ ���,��� คอร์กโิลเมตร ซึ�ง ณ 
วนัที� � สิงหาคม ���� กองทุนฯ จะได้รบัโอนกรรมสิทธิ �ในทรพัย์สิน FOC ทั �งหมด  

ระยะเวลาประมาณการ � มกราคม 2567 – �� ธนัวาคม ���� 

สมมติฐานรายได้ 

�. รายได้จากสิทธิในการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธิจาก BFKT 

ระยะเวลาเช่า � มกราคม 2567 – � สิงหาคม ���� อ้างองิจาก ARSTA  

จํานวนลิงค์ �,��� ลิงค์ ตลอดระยะเวลารบัสทิธ ิอา้งอิงตาม ARSTA 

อตัราค่าเช่า ��,���.�� บาท/ลิงค์/เดอืน ซึ�งเป็นอตัราคงที� อ้างอิงตาม ARSTA 

�. รายได้จากการให้เช่าทรพัยสิ์นที�กองทุนฯ ได้รบัโอนกรรมสิทธิ� จากกลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า ตั �งแต่วนัที� � สิงหาคม ���� เป็นต้นไป โดยผู้ประเมินฯ ตั �งสมมติฐานว่ากลุ่ม TRUE 
เข้าทําสญัญาเช่ากบักองทุนฯ ด้วยเงื�อนไขเดียวกับ ARSTA ซึ�งอ้างอิงตาม HSPA 
Assets LOA และข้อมูลที�ได้รบัจากกองทนุฯ  

จํานวนลิงค ์ �,��� ลิงค์ ตลอดระยะเวลาเช่า อ้างอิงตาม HSPA Asset LOA 

อตัราค่าเช่า ��,���.�� บาท/ลิงค์/เดือน ซึ�งเป็นอตัราคงที� อ้างองิตาม ARSTA 

สมมติฐานค่าใช้จา่ยในการดาํเนินการ 

ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับสิทธแิห่งทาง 
(Right of Way Expense) 

กองทุนฯ จะชําระคา่ใช้จ่ายดงักล่าวเมื�อกองทุนได้รบัโอนกรรมสทิธิ �ทรพัยส์ิน ตั �งแต่
วนัที� � สงิหาคม ���� เป็นต้นไป ค่าใช้จ่ายดงักล่าวสําหรบัปี ���� เท่ากับ �.�� ลา้น
บาท/เดือน ซึ�งเป็นอตัราคงที�อ้างอิงตาม MLA 

ค่าประกนัภัย 
(Insurance Expense) 

ค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สิน (Property Damage Insurance) ซึ�งครอบคลุม
ความคุม้ครองทรพัย์สินทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี ���7 
โดยประมาณการจากค่าประกนัภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบัทรพัย์สินทุกประเภท
ในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 0.571 ล้านบาท และได้กําหนดให้ค่าใชจ้า่ยดงักล่าวมีการเติบโต
ตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2567 ซึ�งเท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่า
ประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทุนฯ ดงันั �น ค่า
ประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินเฉพาะทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากบั 64,603 บาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดใหค่้าประกันภยัมีอตัราการเติบโตตาม
ประมาณการอตัราเงินเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 

ค่าใช้จ่ายในการบรหิาร 
(Fixed Administration 
Expense) 

ผู้ประเมนิฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินสําหรบัปี 2567 
โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 20.05 
ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายสําหรบัปี 2567 เท่ากับร้อยละ 1.30 
อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ
ทรพัยส์ิน ดงันั �น ค่าใช้จ่ายในการบริหารของทรพัย์สินนี�สําหรับปี 2567 เท่ากบั 2.255 
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ล้านบาท 
สําหรบัปี 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผู้ประเมนิฯ ได้กําหนดใหอ้ตัราการเติบโตของ
ค่าใช้จ่ายเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 และ 1.90 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA ซึ�ง
กําหนดให้เติบโตตามอตัราเงินเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใช้จ่ายอื�นๆ 
(Other Expense) 

ร้อยละ �.�� ของรายได้หลงัหกัค่าเช่าที�ดนิ ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรือน และค่า
ประกันภัย อ้างอิงตาม MSA 

สมมติฐานอื�นๆ 

มูลค่าปัจจุบนัของสิทธิการซื�อ
สินทรพัย ์
(Call Option) 

กองทุนฯ จะชําระเงินจํานวน �� ลา้นบาท เพื�อให้ได้มาซึ�งกรรมสิทธิ �ในเสาสญัญาณ
จํานวน �,��� เสา และโครงข่ายใยแก้วนําแสงจํานวน �,��� ลงิคจ์าก BFKT ทั �งนี� 
ราคาใช้สิทธิจํานวน �� ล้านบาทนั �น จะถูกปันส่วนโดยสดัส่วนของประมาณการรายได้
ในปี ���� ของทั �งสองทรพัยส์ิน ดงันั �น มูลค่าปัจจุบนัของสิทธิการซื�อสินทรพัย์
ประเภทโครงข่ายใยแก้วนําแสงเท่ากับ 7.58 ล้านบาท    

ประมาณการสํารองค่ารื�อถอน 
(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมคี่าใช้จ่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิ�นสุดลง ผู้ประเมินฯ จึง
ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตั �งแต่วนัที� �� กันยายน ���� เป็นต้นไป โดย
กําหนดอตัรารื�อถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสําหรบัปี ���� เท่ากับ ���.�� 
บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมีอตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับร้อยละ �.�� 
อ้างอิงตาม MLA ฉบบัปัจจุบนั 

มูลค่าสุดทา้ย 
(Terminal Value) 

ประมาณการมูลค่าสุดท้าย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดให้ไม่มอีตัราการ
เติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 

2.2.2 สมมติฐานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� �  

2.2.2.1 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงินสดที�ไดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จํานวน ��� เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอียดทรพัยส์ิน สทิธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิในเสาโทรคมนาคม (Tower) จํานวน ��� เสา 
แบ่งออกเป็น  

- GBT จํานวน ��� เสา ณ วนัที� � สิงหาคม ���� กองทุนฯ จะได้รบัโอน
กรรมสิทธิ �ท ั �งหมด  
- RTT จํานวน ��� เสา ณ วนัที� � สิงหาคม ���� กองทุนฯ จะได้รบัโอน
กรรมสิทธิ �ท ั �งหมด 
- IBC จํานวน �� เสา ณ วนัที� � สงิหาคม ���� กองทุนฯ จะได้รบัโอน
กรรมสิทธิ �ท ั �งหมด 

ระยะเวลาประมาณการ � มกราคม 2567 – �� ธนัวาคม ���� 

สมมติฐานรายได้ 

�. รายได้จากสิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิจาก AWC 

ระยะเวลาเช่า � มกราคม 2567 – � สิงหาคม ���� อ้างอิงจาก ARSTA  

จํานวนเสา ��� เสา อ้างอิงตาม ARSTA  
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อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าเสาทุกประเภทตาม ARSTA จะใช้อตัราคา่เช่าเดยีวกนั ดงันี� 
- ปี ���� เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 
- ปี ���� เทา่กับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 

�. รายได้จากการให้เช่าทรพัยสิ์นที�กองทุนฯ ได้รบัโอนกรรมสิทธิ� จากกลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า ตั �งแต่วนัที� � สงิหาคม ���� เป็นต้นไป โดยผู้ประเมินฯ ตั �งสมมติฐานว่ากลุ่ม TRUE 
เข้าทําสญัญาเช่ากับกองทนุฯ ด้วยเงื�อนไขเดียวกับ ARSTA ซึ�งอ้างอิงตาม HSPA 
Assets LOA และข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ  

จํานวนช่องสญัญาณ �.�� ช่องสญัญาณ/เสา ตลอดระยะเวลาการเช่า อ้างอิงตาม HSPA Asset LOA โดย
ประเภทเสาสญัญาณประกอบด้วย 

- GBT จํานวน ��� เสา  
- RTT จํานวน ��� เสา  
- IBC จํานวน �� เสา 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสําหรบัปี ���� ตามประเภทเสาสญัญาณ ดงันี�  
- GBT เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 
- RTT เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 
- IBC เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 

โดยผู้ประเมินฯกําหนดอตัราการเติบโตของค่าเช่าเท่ากับร้อยละ �.�� ต่อปี อ้างอิงตาม 

MLA ฉบบัปัจจุบนั  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าที�ดิน 
(Land Lease Expense) 

กองทุนฯจะชําระค่าเช่าที�ดินเฉพาะทรพัย์สินที�กองทุนได้รบัการโอนกรรมสิทธิ �จากกลุม่ 
TRUE โดยเริ�มชําระตั �งแต่วนัที� � สิงหาคม ���� เป็นต้นไป ซึ�งเป็นวนัที�กองทุนฯ
ได้รบัโอนกรรมสิทธิ �ทรพัย์สินจากกลุ่ม TRUE สําหรบัปี ���� ค่าเช่าที�ดินตามประเภท
ของเสาสญัญาณ มดีงันี�   

- GBT เท่ากับ �,���.�� บาท/เสา/เดือน 
- RTT เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 
- IBC เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน  

โดยมีอตัราการเติบโตของค่าเช่าที�ดินเท่ากบัร้อยละ �.�� ต่อปี อ้างอิงตาม MLA ฉบบั
ปัจจุบนั   

ภาษทีี�ดินและภาษีโรงเรือน 
(Property Tax) 

รอ้ยละ ��.�� ของค่าเชา่ที�ดิน อ้าองิตาม MLA  

ค่าประกันภัย 
(Insurance Expense) 

คา่ประกนัภยั ประกอบด้วย 
- ค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สิน (Property Damage Insurance) ซึ�ง
ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สนิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี 
2567 โดยประมาณการจากค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบั
ทรพัย์สินทุกประเภทในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 0.571 ล้านบาท และได้กําหนดให้
ค่าใชจ้า่ยดงักล่าวมีการเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2567 ซึ�ง
เท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่าประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการ
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รายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทนุฯ ดงันั �น ค่าประกันภัยความเสยีหาย
ทรพัย์สินเฉพาะทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากบั 3,400 บาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกนัภยัมีอตัราการ
เติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 
 

- ค่าประกันภัยธุรกิจหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่า
ประกัยภัยความรบัผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึ�ง
ครอบคลมุความคุ้มครองทรพัย์สนิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ  
ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี 
2567 โดยประมาณการจากค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบั
ทรพัย์สินทุกประเภทในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 4.41 ล้านบาท และไดก้ําหนดให้
ค่าใช้จ่ายดงักล่าวมีการเติบโตตามประมาณการอตัราเงินเฟ้อในปี 2567 ซึ�ง
เท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่าประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการ
รายไดข้องทกุทรพัย์สินในกองทุนฯ ดงันั �น ค่าประกันภัยธุรกิจหยุดชะงกัและ
ค่าประกันภัยความรบัผิดชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์ินนี�ในปี 2567
เท่ากบั 0.07 ล้านบาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภยัมีอตัราการ
เติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 

ค่าใช้จ่ายในการบรหิาร 
(Fixed Administration 
Expense) 

ผูป้ระเมนิฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินสําหรบัปี 2567 
โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 20.05 
ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายสําหรบัปี 2567 เท่ากับร้อยละ 1.30 
อา้งอิงตามเงื�อนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ
ทรพัยส์ิน ดงันั �น ค่าใช้จ่ายในการบริหารของทรพัย์สินนี�สําหรับปี 2567 เท่ากบั 0.119
ล้านบาท 
สําหรบัปี 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผู้ประเมนิฯ ได้กําหนดใหอ้ตัราการเติบโตของ
ค่าใช้จ่ายเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 และ 1.90 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA ซึ�ง
กําหนดให้เติบโตตามอตัราเงินเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าย้ายเสาสญัญาณ 
(Relocation Expense) 

สําหรบัปี 2567 ค่าย้ายเสาสญัญาณสําหรบัทุกทรพัย์สินที�เป็นเสาสญัญาณเท่ากับ 
92.93 ล้านบาท และปันส่วนตามจํานวนเสาของแต่ละทรพัย์สิน โดยกําหนดอตัราการ
เติบโตร้อยละ �.�� อ้างอิงตาม MSA  

ค่าใช้จ่ายอื�นๆ 
(Other Expense) 

ร้อยละ �.�� ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าที�ดิน ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรือน และค่า
ประกันภัย อ้างอิงตาม MSA 

สมมติฐานอื�นๆ 

ประมาณการสํารองค่ารื�อถอน 
(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมีค่าใช้จ่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิ�นสุดลง ผู้ประเมินฯ จงึ
ไดป้ระมาณการค่าใช้จ่ายดงักล่าวตั �งแต่วนัที� �� กันยายน ���� เป็นต้นไป โดย
กําหนดอตัรารื�อถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสําหรบัปี ���� ดงันี�  

- GBT เท่ากบั �,���.�� บาท/เสา/ปี 



รายงานการประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัยส์ินของกองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

- RTT เท่ากับ �,���.�� บาท/เสา/ปี 
- IBC เท่ากับ ���.�� บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับรอ้ยละ �.�� ต่อปี อ้างอิงตาม
อตัราเงินเฟ้อ และข้อมลูที�ได้รบัจากกองทุนฯ 

มูลค่าสุดทา้ย 
(Terminal Value) 

ประมาณการมูลค่าสุดท้าย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ
เติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 

2.2.2.2 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงินสดที�ได้รบัจากใยแก้วนําแสง 303,453 คอร์กิโลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอียดทรพัย์สิน สทิธิการเช่าระยะยาวใน FOC ระยะเวลา �� ปี ระยะทางประมาณ �,��� กิโลเมตร
หรือประมาณ ���,��� คอร์กิโลเมตร  

ระยะเวลาประมาณการ � มกราคม 2567 – �� ธนัวาคม ���� 

สมมติฐานรายได้ 

�. รายได้จากการให้เช่าแก่ TICC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงที� �: � มกราคม 2567 – �� กันยายน ���� อ้างองิจาก MSLA  

ช่วงที� � : ตั �งแต่ �� กนัยายน ���� เป็นต้นไป ผู้ประเมินฯตั �งสมมติฐานให้กลุ่ม 
TRUE ต่อสญัญาเช่าต่อไปภายใตเ้งื�อนไขเดียวกนักับ MSLA   

ระยะทางที�เช่า ปี ���� : ���,���.�� คอร์กิโลเมตร เท่ากบัอตัราการใช้งานร้อยละ ��.�� 
ปี ���� : ���,���.�� คอร์กิโลเมตร เท่ากบัอตัราการใช้งานร้อยละ ��.�� 
ปี ���� เป็นตน้ไป : ���,���.�� คอร์กโิลเมตร เท่ากับอตัราการใช้งานร้อยละ ��.�� 
อา้งอิงตาม MSLA 

อตัราค่าเช่า ��� บาท/คอร์กโิลเมตร/เดือน ซึ�งเป็นอตัราคงที� โดยกลุม่ TRUE จะได้รบัส่วนลด 
��.�� ลา้นบาท/ปี และเป็นอตัราคงที� อ้างอิงตาม MSLA  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับสิทธิแห่งทาง 
(Right of Way Expense) 

�.�� ลา้นบาท/เดือนสําหรบัปี ���� โดยมีอตัราการเตบิโตร้อยละ �.�� ต่อปี อ้างอิง
ตาม MSLA  

ค่าประกนัภยั 
(Insurance Expense) 

ค่าประกันภัยความเสยีหายทรพัย์สนิ (Property Damage Insurance) ซึ�งครอบคลุม
ความคุม้ครองทรพัย์สินทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี ���7 
โดยประมาณการจากค่าประกนัภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบัทรพัย์สินทุกประเภท
ในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 0.571 ลา้นบาท และได้กําหนดใหค่้าใช้จา่ยดงักล่าวมีการเติบโต
ตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2567 ซึ�งเท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่า
ประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทุนฯ ดงันั �น ค่า
ประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินเฉพาะทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากบั 33,197 บาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภยัมีอตัราการเติบโตตาม
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ประมาณการอตัราเงินเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั   

ค่าใช้จ่ายในการบรหิาร 
(Fixed Administration 
Expense) 

ผูป้ระเมนิฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินสําหรบัปี 2567 
โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 20.05 
ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายสําหรบัปี 2567 เท่ากับร้อยละ 1.30 
อ้างองิตามเงื�อนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ
ทรพัยส์ิน ดงันั �น ค่าใช้จ่ายในการบริหารของทรพัย์สินนี�สําหรับปี 2567 เท่ากบั 1.159 
ล้านบาท 
สําหรบัปี 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผู้ประเมนิฯ ได้กําหนดใหอ้ตัราการเติบโตของ
ค่าใช้จ่ายเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 และ 1.90 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA ซึ�ง
กําหนดให้เติบโตตามอตัราเงินเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใช้จ่ายอื�นๆ 
(Other Expense) 

ร้อยละ 0.15 ของรายได้หลงัหกัค่าเช่าที�ดิน ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรือน และค่า
ประกนัภัย อ้างอิงตาม MSA 

สมมติฐานอื�นๆ 

มลูค่าปัจจุบนัของสิทธิการซื�อ
สนิทรพัย ์
(Call Option) 

กองทุนฯ จะชําระเงินจํานวน ��� ล้านบาทให้กับ AWC เพื�อใช้สทิธิในการซื�อ
ทรพัย์สิน และรบัโอนกรรมสิทธิ �ใน FOC ระยะทางประมาณ �,��� กิโลเมตร หรือ
ประมาณ 303,453 คอรก์โิลเมตร อ้างอิงตามสญัญาเช่าและข้อมูลที�ไดร้บัจากบรษิัท  ผู ้

ประเมินฯ จึงประมาณการมูลค่าปัจจุบนัของสิทธิการซื�อทรพัย์สนิดงักล่าวในปี 2566 
เท่ากับ 274.29 ลา้นบาท 

ประมาณการสํารองค่ารื�อถอน 
(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมีค่าใช้จ่ายดงักล่าวหลงัจาก MSLA ฉบบัปัจจุบนัสิ�นสุดลง ผู้ประเมินฯ จงึ
ไดป้ระมาณการค่าใชจ้า่ยดงักล่าวตั �งแต่วนัที� �� กันยายน ���� เป็นต้นไป โดย
กําหนดอตัรารื�อถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสําหรบัปี ���� เท่ากับ ���.�� 
บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมอีตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับร้อยละ �.�� 
อ้างอิงตาม MLA ฉบบัปัจจุบนั 

มูลค่าสุดทา้ย 
(Terminal Value) 

ประมาณการมูลค่าสุดท้าย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดให้ไม่มอีตัราการ
เติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 

2.2.3 สมมติฐานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� �  

2.2.3.1  สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงินสดที�ได้รบัจากเสาโทรคมนาคม จํานวน ��� เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอียดทรพัย์สิน กรรมสิทธิ �ในเสาโทรคมนาคม (Tower) จํานวน 350 เสา แบ่งออกเป็น 2 กลุ่ม ได้แก ่
- GBT จํานวน 300 เสา 
- RTT จํานวน 50 เสา 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2567 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได ้

1. รายได้จากการให้เช่าแก่ TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงที� 1: 1 มกราคม 2567 – 15 กันยายน 2576 โดยอ้างอิงตาม MLA 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ช่วงที� 2: 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผู้ประเมินฯ ตั �งสมมติฐานให้กลุ่ม TRUE 
ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอ้างอิงอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอ้างอิงอตัราการ
เติบโตของค่าเช่าตาม MLA 

จํานวนชอ่งสญัญาณ (Slot ) 
ที�เช่า 

- GBT จํานวน 600 ช่องสญัญาณ 
- RTT จํานวน 100 ช่องสญัญาณ 
อ้างอิงตาม MLA  

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสําหรบัปี 2567 แบ่งตามประเภทของเสาโทรคมนาคม ดงันี� 
- GBT จํานวน 12,870.92 บาท/slot/เดือน  
- RTT จํานวน 11,755.95 บาท/slot/เดือน 

โดยมีอตัราการเติบโตในปีถัดไปเท่ากับร้อยละ 2.70 ต่อปี อ้างอิงตาม MLA 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าที�ดิน  
(Land Lease Expense) 

อตัราค่าเช่าที�ดิน/ค่าเช่าที�พื�นที� สําหรบัปี 2567 แบ่งตามประเภทเสาโทรคมนาคม ดงันี� 
- GBT จํานวน 6,419.57 บาท/เสา/เดือน  
- RTT จํานวน 20,192.10 บาท/เสา/เดือน 

โดยมีอตัราการเติบโตในปีถัดไปเท่ากับร้อยละ 2.20 ต่อปี อ้างอิงตาม MLA 

ภาษทีี�ดนิและภาษีโรงเรือน 
(Property Tax) 

ร้อยละ 12.50 ของค่าเช่าที�ดิน อ้าองิตาม MLA 

ค่าประกันภยั 
(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภัย ประกอบด้วย 
- ค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สิน (Property Damage Insurance) ซึ�ง
ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สินทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี 
2567 โดยประมาณการจากค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบั
ทรพัย์สินทุกประเภทในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 0.571 ล้านบาท และได้กําหนดให้
ค่าใชจ้า่ยดงักล่าวมีการเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2567 ซึ�ง
เท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่าประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการ
รายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทนุฯ ดงันั �น ค่าประกันภัยความเสยีหาย
ทรพัยส์ินเฉพาะทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากบั 4,446 บาท  

สําหรับปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภัยมีอัตราการเติบโตตาม
ประมาณการอตัราเงินเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 

  
- ค่าประกันภัยธุรกิจหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และคา่
ประกัยภัยความรบัผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึ�ง
ครอบคลมุความคุ้มครองทรพัย์สนิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ  
ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี 
2567 โดยประมาณการจากค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบั
ทรพัยส์ินทุกประเภทในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 4.41 ล้านบาท และไดก้ําหนดให้
ค่าใช้จ่ายดงักล่าวมีการเติบโตตามประมาณการอตัราเงินเฟ้อในปี 2567 ซึ�ง



รายงานการประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัยส์ินของกองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 

ส่วนที� 2 - หน้า 26 

สมมติฐาน รายละเอียด 

เท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่าประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการ
รายไดข้องทกุทรพัย์สินในกองทุนฯ ดงันั �น ค่าประกันภัยธุรกิจหยุดชะงกัและ
ค่าประกันภัยความรบัผิดชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์ินนี�ในปี 2567
เท่ากับ 0.10 ล้านบาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภยัมีอตัราการเติบโตตาม
ประมาณการอตัราเงินเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 

ค่าย้าย Tower (Relocation 
Expense)  

สําหรบัปี 2567 ค่าย้ายเสาสญัญาณสําหรบัทุกทรพัย์สินที�เป็นเสาสญัญาณเท่ากับ 
92.93 ล้านบาท และปันส่วนตามจํานวนเสาของแต่ละทรพัย์สิน ดงันั �น ค่าย้ายเสา
สําหรบัทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากับ 3.29 ล้านบาท โดยกําหนดอตัราการเติบโตร้อย
ละ 2.70 อ้างอิงตาม MSA 
 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
(Administration Services 
Fee) 

ผู้ประเมนิฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินสําหรบัปี 2567 
โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 20.05 
ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายสําหรบัปี 2567 เท่ากับร้อยละ 1.30 
อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ
ทรพัยส์ิน ดงันั �น ค่าใช้จ่ายในการบริหารของทรพัย์สินนี�สําหรับปี 2567 เท่ากบั 0.155 

ล้านบาท 
สําหรบัปี 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผู้ประเมนิฯ ได้กําหนดใหอ้ตัราการเติบโตของ
ค่าใช้จ่ายเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 และ 1.90 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA ซึ�ง
กําหนดให้เติบโตตามอตัราเงินเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใช้จ่ายอื�นๆ 
(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายได้หลงัหกัค่าเช่าที�ดิน ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรือน และค่า
ประกนัภัย อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอื�นๆ 

ประมาณการสํารองค่ารื�อถอน 
(Decommissioning Reserve) 

ประมาณการเฉพาะเสาที�กองทุนได้รบัโอนกรรมสิทธิ � โดยจะประมาณการตั �งแต่วนัที� 
16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดยกําหนดอตัรารื�อถอนตามประเภทของเสา
โทรคมนาคมสําหรบัปี 2576 ดงันี�  

- GBT เท่ากับ 6,468.03 บาท/เสา/ปี 
- RTT เท่ากับ 1,293.61 บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับร้อยละ 2.00 ต่อปี อ้างอิงตาม
อตัราเงินเฟ้อ และข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดท้าย 
(Terminal Value) 

ประมาณการมูลค่าสุดทา้ย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดให้ไม่มีอตัราการ
เติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 

2.2.3.2 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงินสดที�ไดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จํานวน ��� เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอียดทรพัย์สิน สิทธิในการรบัประโยชนจ์ากรายได้สุทธิในเสาโทรคมนาคม (Tower) จํานวน 149 เสา 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ได้แก ่
- GBT จํานวน 92 เสา โดยวนัที� 4 สิงหาคม 2568 กองทุนฯ จะได้รบัโอน
กรรมสิทธิ �ท ั �งหมด 
- RTT จํานวน 48 เสา โดยวนัที� 4 สิงหาคม 2568 กองทุนฯ จะได้รบัโอน
กรรมสิทธิ �ท ั �งหมด 
- IBC จํานวน 9 เสา โดยวนัที� 4 สิงหาคม 2568 กองทุนฯ จะได้รบัโอน
กรรมสิทธิ �ท ั �งหมด 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2567 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

�. รายได้จากสิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิจาก AWC  

ระยะเวลาเช่า � มกราคม 2567 – 3 สิงหาคม 2568 อ้างอิงจาก ARSTA 

จํานวนเสา ��� เสา อ้างองิตาม ARSTA 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าเสาทุกประเภทตาม ARSTA จะใช้อตัราค่าเช่าเดียวกนั ดงันี� 
- ปี ���� เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 
- ปี ���� เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 

�. รายได้จากจากการให้เช่าทรพัยสิ์นที�กองทุนฯ ได้รบัโอนกรรมสิทธิ�แก่กลุม่ TRUE 

ระยะเวลาเช่า ตั �งแต่วนัที� � สิงหาคม ���� เป็นต้นไป โดยผู้ประเมนิฯ ตั�งสมมติฐานว่ากลุ่ม TRUE 
เข้าทําสญัญาเช่ากับกองทุนฯ ดว้ยเงื�อนไขเดียวกบั ARSTA ซึ�งอ้างอิงตาม HSPA 
Assets LOA และข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ  

จํานวนช่องสญัญาณ �.�� ช่องสญัญาณ/เสา ตลอดระยะเวลาการเช่า อ้างอิงตาม HSPA Asset LOA โดย
ประเภทเสาสญัญาณประกอบด้วย 

- GBT จํานวน 92 เสา  
- RTT จํานวน 48 เสา  
- IBC จํานวน 9 เสา 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสําหรบัปี ���� ตามประเภทเสาสญัญาณ ดงันี�  
- GBT เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 
- RTT เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 
- IBC เท่ากับ ��,���.�� บาท/เสา/เดือน 

โดยผู้ประเมนิฯกําหนดอตัราการเติบโตของค่าเช่าเท่ากับร้อยละ �.�� ต่อปี อ้างอิงตาม 
MLA ฉบบัปัจจุบนั  

สมมติฐานคา่ใชจ้่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าที�ดิน  
(Land Lease Expense) 

อตัราค่าเช่าที�ดิน/ค่าเช่าที�พื�นที� สําหรบัปี 2567 แบ่งตามประเภทเสาโทรคมนาคม ดงันี� 
- GBT จํานวน 6,419.57 บาท/เสา/เดือน  
- RTT จํานวน 20,192.10บาท/เสา/เดือน 
- IBC เท่ากับ 10,377.70บาท/เสา/เดอืน 

โดยมีอตัราการเติบโตในปีถัดไปเท่ากับร้อยละ 2.20 ต่อปี อ้างองิตาม MLA 

ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรือน 
(Property Tax) 

ร้อยละ 12.50 ของค่าเช่าที�ดิน อ้าอิงตาม MLA 
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ค่าประกันภัย 
(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภัย ประกอบด้วย 
- ค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สิน (Property Damage Insurance) ซึ�ง
ครอบคลุมความคุ้มครองทรพัย์สินทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี 
2567 โดยประมาณการจากค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบั
ทรพัย์สินทุกประเภทในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 0.571 ล้านบาท และได้กําหนดให้
ค่าใชจ้า่ยดงักล่าวมีการเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2567 ซึ�ง
เท่ากบัร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่าประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการ
รายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทนุฯ ดงันั �น ค่าประกันภัยความเสยีหาย
ทรพัย์สินเฉพาะทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากบั 1,499 บาท  

สําหรับปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภัยมีอัตราการเติบโตตาม
ประมาณการอตัราเงินเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั  

- ค่าประกันภัยธุรกิจหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่า
ประกัยภัยความรบัผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึ�ง
ครอบคลมุความคุ้มครองทรพัย์สนิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ  
ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี 

2567 โดยประมาณการจากค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบั
ทรพัย์สินทุกประเภทในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 4.41 ล้านบาท และไดก้ําหนดให้
ค่าใช้จ่ายดงักล่าวมีการเติบโตตามประมาณการอตัราเงินเฟ้อในปี 2567 ซึ�ง
เท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่าประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการ
รายไดข้องทกุทรพัย์สินในกองทุนฯ ดงันั �น ค่าประกันภัยธุรกิจหยุดชะงกัและ
ค่าประกันภัยความรบัผิดชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์ินนี�ในปี 2567
เท่ากับ 0.03 ล้านบาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภัยมีอัตราการเตบิโตตาม
ประมาณการอตัราเงินเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 

ค่าย้าย Tower (Relocation 
Expense) 
 

สําหรบัปี 2567 ค่าย้ายเสาสญัญาณสําหรบัทุกทรพัย์สินที�เป็นเสาสญัญาณเท่ากับ 
92.93 ล้านบาท และปันส่วนตามจํานวนเสาของแต่ละทรพัยส์ิน ดงันั �น ค่าย้ายเสา
สําหรบัทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากับ 1.40 ล้านบาท โดยกําหนดอตัราการเติบโตร้อย
ละ 2.70 อ้างอิงตาม MSA 

ค่าใช้จ่ายในการบรหิาร 
(Administration Services 
Fee) 

ผู้ประเมนิฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินสําหรบัปี 2567 
โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 20.05 
ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายสําหรบัปี 2567 เท่ากับร้อยละ 1.30 
อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ
ทรพัยส์ิน ดงันั �น ค่าใช้จ่ายในการบริหารของทรพัย์สินนี�สําหรับปี 2567 เท่ากบั 0.052 
ล้านบาท 
สําหรบัปี 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผู้ประเมนิฯ ได้กําหนดใหอ้ตัราการเติบโตของ
ค่าใช้จ่ายเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 และ 1.90 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA ซึ�ง
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กําหนดให้เติบโตตามอตัราเงินเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใช้จ่ายอื�น  ๆ
(Other Expense) 

ร้อยละ 0.15 ของรายได้หลงัหกัค่าเช่าที�ดิน ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรือน และค่า
ประกนัภัย อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอื�นๆ 

ประมาณการสํารองค่ารื�อถอน 
(Decommissioning Reserve) 

ประมาณการเฉพาะเสาที�กองทุนได้รบัโอนกรรมสิทธิ � โดยจะประมาณการตั �งแต่วนัที� 
16 กันยายน 25�� เป็นต้นไป โดยกําหนดอตัรารื�อถอนตามประเภทของเสา
โทรคมนาคมสําหรบัปี 25�� ดงันี�  

- GBT เท่ากับ 6,468.03 บาท/เสา/ปี 
- RTT เท่ากับ 1,293.61 บาท/เสา/ปี 
- IBC เท่ากับ 879.65 บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเทา่กับร้อยละ 2.00 ต่อปี อ้างอิงตาม
อตัราเงินเฟ้อ และข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดท้าย 
(Terminal Value) 

ประมาณการมูลค่าสุดท้าย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มีอตัราการ
เติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 

2.2.3.3 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงินสดที�ได้รบัจากใยแก้วนําแสง 62,594 คอร์กิโลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอียดทรพัย์สิน กรรมสิทธิ �ใน FOC ที�ในธุรกิจใหบ้ริการโทรศพัทเ์คลื�อนที�ในเขตพื�นที�ต่างจงัหวดั
ระยะทางประมาณ 1,113 กิโลเมตร หรือประมาณ 62,594 คอรก์ิโลเมตร 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2567 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

รายได้จากการให้เช่าแก่ TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงที� 1: 1 มกราคม 2567 – 15 กันยายน 2576 อ้างอิง MLA 
ช่วงที� 2: 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผู้ประเมินฯ ตั �งสมมติฐานให้กลุ่ม TRUE 
ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอ้างอิงอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอ้างอิงอตัราการ
เติบโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางที�เช่า ประมาณ 50,075 คอร์กิโลเมตร คิดเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ที�ร้อยละ 
80.00 โดยอ้างอิง MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากับ 350.00 บาท/คอร์กิโลเมตร/เดือน อ้างอิงตาม MLA 

ส่วนลด เทา่กับ 1.02 ล้านบาท/เดือน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับสทิธิแห่งทาง 
(Right of Way Expense) 

เทา่กบั 0.18 ล้านบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MLA 

ค่าประกันภัย 
(Insurance Expense) 

ค่าประกันภัยความเสียหายทรัพย์สิน (Property Damage Insurance) ซึ�งครอบคลุม
ความคุม้ครองทรพัย์สินทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี ���7 



รายงานการประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัยส์ินของกองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 

ส่วนที� 2 - หน้า 30 

สมมติฐาน รายละเอียด 

โดยประมาณการจากค่าประกนัภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบัทรพัย์สินทุกประเภท
ในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 0.571 ล้านบาท และได้กําหนดให้ค่าใช้จา่ยดงักล่าวมีการเติบโต
ตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2567 ซึ�งเท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่า
ประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทุนฯ ดงันั �น ค่า
ประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินเฉพาะทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากบั 8,247 บาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภยัมีอตัราการเติบโตตาม
ประมาณการอตัราเงินเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
(Administration Services 
Fee) 

ผู้ประเมินฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินสําหรบัปี 2567 
โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรับทุกทรัพย์สินในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 20.05 
ล้านบาท ปรบัดว้ยอัตราการเติบโตของค่าใช้จ่ายสําหรับปี 2567 เท่ากับร้อยละ 1.30 
อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ
ทรพัยส์ิน ดังนั�น ค่าใช้จ่ายในการบริหารของทรพัย์สินนี�สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 0.288
ล้านบาท 
สําหรบัปี 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผู้ประเมนิฯ ได้กําหนดใหอ้ตัราการเติบโตของ
ค่าใช้จ่ายเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 และ 1.90 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA ซึ�ง
กําหนดให้เติบโตตามอตัราเงินเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใช้จ่ายอื�นๆ 
(Other Expense) 

ร้อยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าที�ดิน ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรอืน และค่า
ประกันภัย อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอื�นๆ 

ประมาณการสํารองค่ารื�อถอน 
(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมีค่าใช้จ่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิ�นสุดลง ผู้ประเมินฯ จงึ
ได้ประมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตั �งแต่วนัที� 16 กันยายน 2576 เป็นตน้ไป โดย
กําหนดอตัรารื�อถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากับ 155.23 บาท/กิโลเมตร/ปี โดยมี
อตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับร้อยละ 2.00 อ้างอิงตามอตัราเงินเฟ้อ 
และข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดท้าย 
(Terminal Value) 

ประมาณการมูลค่าสุดท้าย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดให้ไม่มีอตัราการ
เติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 

2.2.3.4 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงินสดที�ไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 117,147 คอร์กโิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอียดทรพัย์สิน กรรมสิทธิ �ใน FOC หลกัที�ใช้ในธุรกิจให้บริการโทรศพัทเ์คลื�อนที�และอินเทอร์เน็ตใน
เขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ระยะทางประมาณ 542 กิโลเมตร หรอืประมาณ 
117,147 คอร์กิโลเมตร  

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2567 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

รายไดจ้ากการให้เช่าแก่ TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงที� 1: 1 มกราคม 2567 – 15 กันยายน 2576 อ้างอิง MLA 



รายงานการประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัยส์ินของกองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 

ส่วนที� 2 - หน้า 31 

สมมติฐาน รายละเอียด 

ช่วงที� 2: 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผู้ประเมินฯ ตั �งสมมติฐานให้กลุ่ม TRUE 
ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอ้างอิงอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอ้างอิงอตัราการ
เติบโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางที�เช่า ประมาณ 93,718 คอร์กิโลเมตร คิดเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ที�ร้อยละ 
80.00 โดยอ้างอิง MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากับ 350.00 บาท/คอร์กิโลเมตร/เดือน อ้างอิงตาม MLA 

ส่วนลด เทา่กับ 0.50 ลา้นบาท/เดือน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับสทิธิแห่งทาง 
(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 0.09 ล้านบาท/เดือน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MLA 

ค่าประกันภัย 
(Insurance Expense) 

ค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สิน (Property Damage Insurance) ซึ�งครอบคลุม
ความคุม้ครองทรพัย์สินทุกประเภทในกองทุนฯ  
ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี ���7 
โดยประมาณการจากค่าประกนัภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบัทรพัย์สินทุกประเภท
ในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 0.571 ล้านบาท และได้กําหนดให้ค่าใช้จา่ยดงักล่าวมีการเติบโต
ตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2567 ซึ�งเท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่า
ประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทุนฯ ดงันั �น ค่า

ประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินเฉพาะทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากบั 16,142 บาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภยัมีอตัราการเติบโตตาม
ประมาณการอตัราเงินเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
(Administration Services 
Fee) 

ผู้ประเมนิฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินสําหรบัปี 2567 
โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 20.05 
ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายสําหรบัปี 2567 เท่ากับร้อยละ 1.30 
อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ
ทรพัยส์ิน ดงันั �น ค่าใช้จ่ายในการบริหารของทรพัย์สินนี�สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 0.563 
ล้านบาท 
สําหรบัปี 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผู้ประเมนิฯ ได้กําหนดใหอ้ตัราการเติบโตของ
ค่าใช้จ่ายเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 และ 1.90 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA ซึ�ง
กําหนดให้เติบโตตามอตัราเงินเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใช้จ่ายอื�นๆ 
(Other Expense) 

ร้อยละ 0.15 ของรายได้หลงัหกัค่าเช่าที�ดิน ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรอืน และค่า
ประกันภัย อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอื�นๆ 

ประมาณการสํารองค่ารื�อถอน 
(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมีค่าใช้จ่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิ�นสุดลง ผู้ประเมินฯ จงึ
ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายดงักลา่วตั �งแต่วนัที� 16 กันยายน 2576 เป็นตน้ไป โดย
กําหนดอตัรารื�อถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากับ 155.23 บาท/กิโลเมตร/ปี โดยมี
อตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับร้อยละ 2.00 อ้างอิงตามอตัราเงินเฟ้อ 
และข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดท้าย ประมาณการมูลค่าสุดท้าย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดให้ไม่มีอตัราการ



รายงานการประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัยส์ินของกองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 

ส่วนที� 2 - หน้า 32 

สมมติฐาน รายละเอียด 

(Terminal Value) เติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 

2.2.3.5 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงินสดที�ไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 80,014 คอร์กิโลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอียดทรพัยส์ิน สทิธกิารเช่าระยะยาวใน FOC ระบบ FTTx ที�ใช้ในธุรกิจให้บริการโทรศพัท์เคลื�อนที�
และอินเทอร์เน็ตในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปนระยะเวลา 30 ปี ระยะทาง
ประมาณ 670 กิโลเมตร หรือประมาณ 80,014 คอร์กิโลเมตร  

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2567 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

รายได้จากการให้เช่าช่วงแก่ TICC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงที� 1: 1 มกราคม 2567 – 15 กันยายน 2576 อ้างอิง MSLA 
ช่วงที� 2: 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผู้ประเมินฯ ตั �งสมมติฐานใหก้ลุ่ม TRUE 
ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอ้างอิงอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MSLA และอ้างองิอตัรา
การเติบโตของค่าเช่าตาม MSLA 

ระยะทางที�เช่า ประมาณ 64,011 คอร์กิโลเมตร คิดเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ที�ร้อยละ 

80.00 โดยอ้างอิง MSLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากับ 350.00 บาท/คอร์กิโลเมตร/เดือน อ้างอิงตาม MSLA 

ส่วนลด เทา่กับ 0.58 ล้านบาท/เดือน (�.�� ลา้นบาทต่อปี) ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม 
MSLA (ปันส่วนตามระยะทางคอรก์ิโลเมตรของทรพัย์สิน) 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับสิทธิแห่งทาง 
(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 0.11 ล้านบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MSLA (ปันส่วนตาม
ระยะทางคอรก์ิโลเมตรของทรพัย์สิน) 

ค่าประกันภัย 
(Insurance Expense) 

ค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สิน (Property Damage Insurance) ซึ�งครอบคลุม
ความคุม้ครองทรพัย์สินทุกประเภทในกองทุนฯ  
ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี ���7 
โดยประมาณการจากค่าประกนัภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบัทรพัย์สินทุกประเภท
ในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 0.571 ล้านบาท และได้กําหนดให้ค่าใช้จา่ยดงักล่าวมีการเติบโต
ตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2567 ซึ�งเท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่า
ประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทุนฯ ดงันั �น ค่า
ประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินเฉพาะทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากบั 10,904 บาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภยัมีอตัราการเติบโตตาม
ประมาณการอตัราเงินเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
(Administration Services 
Fee) 

ผู้ประเมนิฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินสําหรบัปี 2567 
โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 20.05 
ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายสําหรบัปี 2567 เท่ากับร้อยละ 1.30 
อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ
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ทรพัยส์ิน ดงันั �น ค่าใช้จ่ายในการบริหารของทรพัย์สินนี�สําหรับปี 2567 เท่ากบั 0.381
ล้านบาท 
สําหรบัปี 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผู้ประเมนิฯ ได้กําหนดใหอ้ตัราการเติบโตของ
ค่าใช้จ่ายเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 และ 1.90 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA ซึ�ง
กําหนดให้เติบโตตามอตัราเงินเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใช้จ่ายอื�นๆ 
(Other Expense) 

ร้อยละ 0.15 ของรายได้หลงัหกัค่าเช่าที�ดิน ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรอืน และค่า
ประกันภัย อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอื�นๆ 

มลูค่าปัจจุบนัของสิทธิการซื�อ
สินทรพัย ์
(Call Option) 

กองทุนฯ จะชําระเงินจํานวน 200.00 ล้านบาทให้กับ TICC ในปี 2590 เพื�อใช้สิทธใิน
การซื�อทรพัย์สิน และรบัโอนกรรมสิทธิ �ใน FOC ระยะทางประมาณ 670 กิโลเมตร หรือ
ประมาณ 80,014 คอรก์โิลเมตร อ้างอิงตามสญัญาเช่าและข้อมูลที�ไดร้บัจากบรษิัท  ผู ้
ประเมินฯ จึงประมาณการมูลค่าปัจจุบนัของสิทธิการซื�อทรพัย์สนิดงักล่าวในปี 2566
เท่ากับ 41.53 ลา้นบาท 

ประมาณการสํารองค่ารื�อถอน 
(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมีค่าใช้จ่ายดงักล่าวหลงัจาก MSLA ฉบบัปัจจุบนัสิ�นสุดลง ผู้ประเมินฯ 
จงึได้ประมาณการค่าใช้จ่ายดงักล่าวตั �งแต่วนัที� 16 กันยายน 2576 เป็นตน้ไป โดย
กําหนดอตัรารื�อถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากบั 155.23 บาท/กิโลเมตร/ปี โดยมี
อตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับร้อยละ 2.00 อ้างอิงตามอตัราเงินเฟ้อ 

และข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดท้าย 
(Terminal Value) 

ประมาณการมูลค่าสุดท้าย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดให้ไม่มีอตัราการ
เติบโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.4 สมมติฐานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� �  

2.2.4.1 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงินสดที�ไดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จํานวน �,��� เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอียดทรพัย์สิน กรรมสิทธิ �เสาโทรคมนาคม (Tower) จํานวน 2,589 เสา ได้แก่ 
- GBT จํานวน 2,341 เสา  
- RTT จํานวน 248 เสา  

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2567 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

�. รายได้จากการให้เช่าแก่ TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงที� 1: 1 มกราคม 2567 – 15 กนัยายน 2576 อ้างองิ MLA 
ช่วงที� 2: 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผู้ประเมินฯ ตั �งสมมติฐานให้กลุ่ม TRUE 
ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอ้างอิงอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอ้างอิงอตัราการ
เติบโตของค่าเช่าตาม MLA 

จํานวนช่องสญัญาณ (Slot ) 
ที�เช่า 

- GBT จํานวน 4,682 ช่องสญัญาณ  
- RTT จํานวน 496 ช่องสญัญาณ 
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อ้างอิง MLA 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสําหรบัปี 2567 แบ่งตามประเภทของเสาโทรคมนาคม ดงันี� 
- GBT จํานวน 12,870.92 บาท/slot/เดือน  
- RTT จํานวน 11,755.95บาท/slot/เดือน 

โดยมีอตัราการเติบโตในปีถัดไปเท่ากับรอ้ยละ 2.70 ต่อปี อ้างองิตาม MLA 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าที�ดิน  
(Land Lease Expense) 

อตัราค่าเช่าที�ดิน/ค่าเช่าที�พื�นที� สําหรบัปี 2567 แบ่งตามประเภทเสาโทรคมนาคม ดงันี� 
- GBT จํานวน 6,419.57บาท/เสา/เดือน  
- RTT จํานวน 20,192.10บาท/เสา/เดือน 

โดยมีอตัราการเติบโตในปีถดัไปเท่ากับร้อยละ 2.20 ต่อปี อ้างอิงตาม MLA 

ภาษีที�ดนิและภาษีโรงเรือน 
(Property Tax) 

ร้อยละ 12.50 ของค่าเช่าที�ดิน อ้าอิงตาม MLA 

ค่าประกันภัย 
(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภัย ประกอบด้วย 
- ค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สิน (Property Damage Insurance) ซึ�ง
ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สินทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี 

2567 โดยประมาณการจากค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบั
ทรพัย์สินทุกประเภทในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 0.571 ล้านบาท และได้กําหนดให้
ค่าใชจ้า่ยดงักล่าวมีการเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2567 ซึ�ง
เท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่าประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการ
รายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทนุฯ ดงันั �น ค่าประกันภัยความเสยีหาย
ทรพัย์สินเฉพาะทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากบั 33,027 บาท  

สําหรับปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภัยมีอัตราการเติบโตตาม
ประมาณการอตัราเงินเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 
 

- ค่าประกันภัยธุรกิจหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่า
ประกัยภัยความรบัผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึ�ง
ครอบคลมุความคุ้มครองทรพัย์สนิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ  
ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี 
2567 โดยประมาณการจากค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบั
ทรพัย์สินทุกประเภทในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 4.41 ล้านบาท และไดก้ําหนดให้
ค่าใช้จ่ายดงักล่าวมีการเติบโตตามประมาณการอตัราเงินเฟ้อในปี 2567 ซึ�ง
เท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่าประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการ
รายไดข้องทกุทรพัย์สินในกองทุนฯ ดงันั �น ค่าประกันภัยธุรกิจหยุดชะงกัและ
ค่าประกันภัยความรบัผิดชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์ินนี�ในปี 2567
เท่ากับ 0.71 ล้านบาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภยัมีอตัราการเติบโตตาม
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ประมาณการอตัราเงินเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 

ค่าย้าย Tower (Relocation 
Expense) 
 

สําหรบัปี 2567 ค่าย้ายเสาสญัญาณสําหรบัทุกทรพัย์สินที�เป็นเสาสญัญาณเท่ากับ 
92.93 ล้านบาท และปันส่วนตามจํานวนเสาของแต่ละทรพัย์สิน ดงันั �น ค่าย้ายเสา
สําหรบัทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากับ 24.36 ล้านบาท โดยกําหนดอตัราการเติบโตร้อย
ละ 2.70 อ้างอิงตาม MSA 

ค่าใช้จ่ายในการบรหิาร 
(Administration Services 
Fee) 

ผู้ประเมนิฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินสําหรบัปี 2567 
โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 20.05 
ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายสําหรบัปี 2567 เท่ากับร้อยละ 1.30 
อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ
ทรพัยส์ิน ดงันั �น ค่าใช้จ่ายในการบริหารของทรพัย์สินนี�สําหรับปี 2567 เท่ากบั 1.153 
ล้านบาท 
สําหรบัปี 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผู้ประเมนิฯ ได้กําหนดใหอ้ตัราการเติบโตของ
ค่าใช้จ่ายเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 และ 1.90 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA ซึ�ง
กําหนดให้เติบโตตามอตัราเงินเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใช้จ่ายอื�น  ๆ
(Other Expense) 

ร้อยละ 0.15 ของรายได้หลงัหกัค่าเช่าที�ดิน ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรือน และค่า
ประกนัภัย อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอื�นๆ 

ประมาณการสํารองค่ารื�อถอน 
(Decommissioning Reserve) 

ประมาณการเฉพาะเสาที�กองทุนได้รบัโอนกรรมสิทธิ � โดยจะประมาณการตั �งแต่วนัที� 
16 กันยายน 25�� เป็นต้นไป โดยกําหนดอตัรารื�อถอนตามประเภทของเสา
โทรคมนาคมสําหรบัปี 25�� ดงันี�  

- GBT เท่ากับ 6,468.03 บาท/เสา/ปี 
- RTT เท่ากับ 1,293.61 บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับร้อยละ 2.00 ต่อปี อ้างอิงตาม
อตัราเงินเฟ้อ และข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดท้าย 
(Terminal Value) 

ประมาณการมูลค่าสุดท้าย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดให้ไม่มีอตัราการ
เติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 

2.2.4.2 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงินสดที�ไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 252,006 คอร์กิโลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอียดทรพัย์สิน กรรมสทิธิ �ในระบบใยแก้วนําแสง (FOC) ใช้ในธุรกิจให้บริการโทรศพัท์เคลื�อนที�ในเขต
พื�นที�ต่างจงัหวดั ระยะทางประมาณ  กิโลเมตรหรือประมาณ 252,006 คอร์กิโลเมตร 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2567 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

รายได้จากการให้เช่าแก่ TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงที� 1: 1 มกราคม 2567 – 15 กันยายน 2576 อ้างอิง MLA 
ช่วงที� 2: 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผู้ประเมินฯ ตั �งสมมติฐานใหก้ลุ่ม TRUE 
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ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอ้างอิงอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอ้างอิงอตัราการ
เติบโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางที�เช่า ประมาณ 201,605 คอร์กิโลเมตร คิดเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ที�ร้อยละ 
80.00 โดยอ้างอิง MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากับ 350.00 บาท/คอร์กิโลเมตร/เดือน อา้งอิงตาม MLA 

ส่วนลด เทา่กับ 7.37 ล้านบาท/เดือน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับสิทธิแห่งทาง 
(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 1.29 ล้านบาท/เดือน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MLA  

ค่าประกนัภัย 
(Insurance Expense) 

ค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สิน (Property Damage Insurance) ซึ�งครอบคลุม
ความคุม้ครองทรพัย์สินทุกประเภทในกองทุนฯ  
ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี ���7 
โดยประมาณการจากค่าประกนัภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบัทรพัย์สินทุกประเภท
ในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 0.571 ล้านบาท และได้กําหนดให้ค่าใช้จา่ยดงักล่าวมีการเติบโต
ตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2567 ซึ�งเท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่า
ประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทุนฯ ดงันั �น ค่า
ประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินเฉพาะทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากบั 31,580 บาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภยัมีอตัราการเติบโตตาม
ประมาณการอตัราเงินเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
(Administration Services 
Fee) 

ผู้ประเมนิฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินสําหรบัปี 2567 
โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 20.05 
ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายสําหรบัปี 2567 เท่ากับร้อยละ 1.30 
อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ
ทรพัยส์ิน ดงันั �น ค่าใช้จ่ายในการบริหารของทรพัย์สินนี�สําหรับปี 2567 เท่ากบั 1.102
ล้านบาท 
สําหรบัปี 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผู้ประเมนิฯ ได้กําหนดใหอ้ตัราการเตบิโตของ
ค่าใช้จ่ายเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 และ 1.90 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA ซึ�ง
กําหนดให้เติบโตตามอตัราเงินเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใช้จ่ายอื�นๆ 
(Other Expense) 

ร้อยละ 0.15 ของรายได้หลงัหกัค่าเช่าที�ดิน ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรอืน และค่า
ประกนัภัย อา้งองิตาม MSA 

สมมติฐานอื�นๆ 

ประมาณการสํารองค่ารื�อถอน 
(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมีค่าใช้จ่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิ�นสุดลง ผู้ประเมินฯ จงึ
ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายดงักล่าวตั �งแต่วนัที� 16 กันยายน 2576 เป็นตน้ไป โดย
กําหนดอตัรารื�อถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากับ 155.23 บาท/กิโลเมตร/ปี โดยมี
อตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับร้อยละ 2.00 อ้างอิงตามอตัราเงินเฟ้อ 
และข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดท้าย 
(Terminal Value) 

ประมาณการมูลค่าสุดท้าย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดให้ไม่มีอตัราการ
เติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 
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2.2.4.3 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงินสดที�ไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 117,871 คอร์กิโลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอียดทรพัย์สิน กรรมสทิธิ �ใน FOC หลกัที�ใชใ้นธุรกิจบริการโทรศพัท์เคลื�อนที�และอินเทอร์เน็ตในเขต
กรุงเทพมหานครและปรมิณฑล ระยะทางประมาณ 546 กโิลเมตร หรือประมาณ 
117,871 คอร์กิโลเมตร 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2567 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

รายได้จากการให้เช่าแก่ TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงที� 1: 1 มกราคม 2567 – 15 กันยายน 2576 อ้างอิง MLA 
ช่วงที� 2: 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผู้ประเมินฯ ตั �งสมมติฐานให้กลุ่ม TRUE 
ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอ้างอิงอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอ้างอิงอตัราการ
เติบโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางที�เช่า ประมาณ 94,296 คอร์กิโลเมตร คิดเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ที�ร้อยละ 
80.00 โดยอ้างอิง MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากับ 350.00 บาท/คอร์กิโลเมตร/เดือน อ้างอิงตาม MLA 

ส่วนลด เทา่กับ 0.50 ล้านบาท/เดือน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA 

สมมติฐานค่าใชจ้า่ยในการดาํเนินการ 

ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับสิทธิแห่งทาง 
(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 0.088 ล้านบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MLA (ปันส่วนตาม
ระยะทางคอรก์ิโลเมตรของทรพัย์สิน) 

ค่าประกันภัย 
(Insurance Expense) 

ค่าประกันภัยความเสียหายทรัพย์สิน (Property Damage Insurance) ซึ�งครอบคลุม
ความคุม้ครองทรพัย์สินทุกประเภทในกองทุนฯ  
ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี ���7 
โดยประมาณการจากค่าประกนัภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบัทรพัย์สินทุกประเภท
ในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 0.571 ล้านบาท และได้กําหนดให้ค่าใช้จา่ยดงักล่าวมีการเติบโต
ตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2567 ซึ�งเท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่า
ประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทุนฯ ดงันั �น ค่า
ประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินเฉพาะทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากบั 16,242 บาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภยัมีอตัราการเติบโตตาม
ประมาณการอตัราเงินเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
(Administration Services 
Fee) 

ผู้ประเมนิฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินสําหรบัปี 2567 
โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 20.05 
ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายสําหรบัปี 2567 เท่ากับร้อยละ 1.30 
อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ
ทรพัยส์ิน ดงันั �น ค่าใช้จ่ายในการบริหารของทรพัย์สินนี�สําหรับปี 2567 เท่ากบั 0.563 
ล้านบาท 
สําหรบัปี 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผู้ประเมนิฯ ได้กําหนดใหอ้ตัราการเติบโตของ
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ค่าใช้จ่ายเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 และ 1.90 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA ซึ�ง
กําหนดให้เติบโตตามอตัราเงินเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใช้จ่ายอื�น  ๆ
(Other Expense) 

ร้อยละ 0.15 ของรายได้หลงัหกัค่าเช่าที�ดิน ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรอืน และค่า
ประกันภัย อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอื�นๆ 

ประมาณการสํารองค่ารื�อถอน 
(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมีค่าใช้จ่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิ�นสดุลง ผู้ประเมินฯ จงึ
ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายดงักล่าวตั �งแต่วนัที� 16 กันยายน 2576 เป็นตน้ไป โดย
กําหนดอตัรารื�อถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากับ 155.23 บาท/กิโลเมตร/ปี โดยมี
อตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับร้อยละ 2.00 อ้างอิงตามอตัราเงนิเฟ้อ 
และข้อมูลที�ไดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดท้าย 
(Terminal Value) 

ประมาณการมูลค่าสุดท้าย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดให้ไม่มีอตัราการ
เติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 

2.2.4.4 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงินสดที�ไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 220,428 คอร์กิโลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอียดทรพัยส์ิน กรรมสิทธิ �ใน FOC ซึ�งรองรบัระบบ FTTx ที�ใช้ในธุรกิจให้บริการอินเทอร์เน็ตและบรอด
แบนด์อินเทอร์เน็ตในเขตพื�นที�ต่างจงัหวดั ระยะทางประมาณ 5933 กโิลเมตร หรือ
ประมาณ 220,428 คอร์กิโลเมตร  

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2567 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

รายได้จากการให้เช่าแก่ TICC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงที� 1: 1 มกราคม 2567 – 15 กันยายน 2576 อ้างอิง MLA 
ช่วงที� 2: 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผู้ประเมนิฯ ตั �งสมมติฐานให้กลุ่ม TRUE 
ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอ้างอิงอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอ้างอิงอตัราการ
เติบโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางที�เช่า ประมาณ 176,342 คอร์กิโลเมตร คิดเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ที�ร้อยละ 
80.00 โดยอ้างอิง MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากับ 350.00 บาท/คอร์กิโลเมตร/เดือน อ้างอิงตาม MLA 

ส่วนลด เทา่กับ 5.45 ล้านบาท/เดือน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับสิทธิแห่งทาง 
(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 0.95 ล้านบาท/เดือน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MLA  

ค่าประกันภัย 
(Insurance Expense) 

คา่ประกันภัยความเสียหายทรพัย์สิน (Property Damage Insurance) ซึ�งครอบคลุม
ความคุม้ครองทรพัย์สินทุกประเภทในกองทุนฯ  
ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี ���7 
โดยประมาณการจากค่าประกนัภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบัทรพัย์สินทุกประเภท
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 0.571 ล้านบาท และได้กําหนดให้ค่าใช้จา่ยดงักล่าวมีการเติบโต
ตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2567 ซึ�งเท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่า
ประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทุนฯ ดงันั �น ค่า
ประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินเฉพาะทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากบั 28,118 บาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภยัมีอตัราการเติบโตตาม
ประมาณการอตัราเงินเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
(Administration Services 
Fee) 

ผู้ประเมินฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินสําหรบัปี 2567 
โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรับทุกทรัพย์สินในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 20.05 
ล้านบาท ปรบัดว้ยอัตราการเติบโตของค่าใช้จ่ายสําหรับปี 2567 เท่ากับร้อยละ 1.30 
อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ
ทรพัยส์ิน ดังนั�น ค่าใช้จ่ายในการบริหารของทรพัย์สินนี�สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 0.981 
ล้านบาท 
สําหรบัปี 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผู้ประเมนิฯ ได้กําหนดใหอ้ตัราการเติบโตของ
ค่าใช้จ่ายเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 และ 1.90 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA ซึ�ง
กําหนดให้เติบโตตามอตัราเงินเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใช้จ่ายอื�นๆ 

(Other Expense) 

ร้อยละ 0.15 ของรายได้หลงัหกัค่าเช่าที�ดิน ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกันภัย อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอื�นๆ 

ประมาณการสํารองค่ารื�อถอน 
(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมีค่าใช้จ่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิ�นสุดลง ผู้ประเมินฯ จงึ
ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายดงักล่าวตั �งแต่วนัที� 16 กันยายน 2576 เป็นตน้ไป โดย
กําหนดอตัรารื�อถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากับ 155.23 บาท/กิโลเมตร/ปี โดยมี
อตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับร้อยละ 2.00 อ้างอิงตามอตัราเงินเฟ้อ 
และข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดท้าย 
(Terminal Value) 

ประมาณการมูลค่าสุดท้าย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดให้ไม่มีอตัราการ
เติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 

2.2.4.5 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงินสดที�ไดร้บัจากใยแกว้นําแสง 619,986 คอร์กโิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอียดทรพัย์สิน สิทธกิารเช่าระยะยาวใน FOC ซึ�งรองรบัระบบ FTTx ที�ใช้ในธุรกิจให้บริการ
โทรศพัท์เคลื�อนที�และอินเทอรเ์น็ตในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล เป็น
ระยะเวลา 30  ระยะทางประมาณ 12,872 กิโลเมตร หรอืประมาณ 619,986 คอร์
กิโลเมตร  

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2567 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

รายได้จากการให้เช่าชว่งแก่ TICC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงที� 1: 1 มกราคม 2567 – 15 กันยายน 2576 อ้างอิง MSLA 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ช่วงที� 2: 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผู้ประเมินฯ ตั �งสมมติฐานให้กลุ่ม TRUE 
ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอ้างอิงอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MSLA และอ้างอิงอตัรา
การเติบโตของค่าเช่าตาม MSLA 

ระยะทางที�เช่า ประมาณ 495,989 คอร์กิโลเมตร คิดเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ที�ร้อยละ 
80.00 โดยอ้างอิง MSLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากับ 350.00 บาท/คอร์กิโลเมตร/เดือน อ้างอิงตาม MSLA 

ส่วนลด เทา่กับ 142 ล้านบาทต่อปี ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MSLA  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกี�ยวกับสิทธแิห่งทาง 
(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 2.06 ล้านบาท/เดือน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MSLA (ปันส่วนตาม
ระยะทางคอรก์ิโลเมตรของทรพัย์สิน) 

ค่าประกันภัย 
(Insurance Expense) 

ค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สิน (Property Damage Insurance) ซึ�งครอบคลุม
ความคุม้ครองทรพัย์สินทุกประเภทในกองทุนฯ  
ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี ���7 
โดยประมาณการจากค่าประกนัภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบัทรพัย์สินทุกประเภท
ในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 0.571 ล้านบาท และได้กําหนดให้ค่าใช้จา่ยดงักล่าวมีการเติบโต
ตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2567 ซึ�งเท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่า
ประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทุนฯ ดงันั �น ค่า

ประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินเฉพาะทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากบั 80,834 บาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภยัมีอตัราการเติบโตตาม
ประมาณการอตัราเงินเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
(Administration Services 
Fee) 

ผู้ประเมนิฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินสําหรบัปี 2567 
โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 20.05 
ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายสําหรบัปี 2567 เท่ากับร้อยละ 1.30 
อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ
ทรพัยส์ิน ดงันั �น ค่าใช้จ่ายในการบริหารของทรพัย์สินนี�สําหรับปี 2567 เท่ากบั 2.821 
ล้านบาท 
สําหรบัปี 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผู้ประเมนิฯ ได้กําหนดใหอ้ตัราการเติบโตของ
ค่าใช้จ่ายเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 และ 1.90 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA ซึ�ง
กําหนดให้เติบโตตามอตัราเงินเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใช้จ่ายอื�นๆ 
(Other Expense) 

ร้อยละ 0.15 ของรายได้หลงัหกัค่าเช่าที�ดิน ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรอืน และค่า
ประกันภัย อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอื�นๆ 

มลูค่าปัจจุบนัของสิทธิการซื�อ
สินทรพัย ์
(Call Option) 

กองทุนฯ จะชําระเงินจํานวน 1,300 ลา้นบาทให้กบั TICC ในปี 2590 เพื�อใช้สิทธใิน
การซื�อทรพัย์สิน และรบัโอนกรรมสทิธิ �ใน FOC ระยะทางประมาณ 12,872 กิโลเมตร 
หรือประมาณ 619,987 คอรก์โิลเมตร อ้างอิงตามสญัญาเช่าและข้อมูลที�ไดร้บัจาก
บริษัท  ผู้ประเมินฯ จึงประมาณการมูลค่าปัจจุบนัของสิทธกิารซื�อทรพัย์สนิดงักล่าวใน
ปี 2566 เท่ากับ 269.93 ลา้นบาท 

ประมาณการสํารองค่ารื�อถอน กองทุนฯ อาจมีค่าใช้จ่ายดงักล่าวหลงัจาก MSLA ฉบบัปัจจุบนัสิ�นสุดลง ผู้ประเมินฯ 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

(Decommissioning Reserve) จงึได้ประมาณการค่าใช้จ่ายดงักล่าวตั �งแต่วนัที� 16 กันยายน 2576 เป็นตน้ไป โดย
กําหนดอตัรารื�อถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากับ 155.23 บาท/กิโลเมตร/ปี โดยมี
อตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับรอ้ยละ 2.00 อ้างอิงตามอตัราเงินเฟ้อ 
และข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดท้าย 
(Terminal Value) 

ประมาณการมูลค่าสุดท้าย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดให้ไม่มีอตัราการ
เติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 

2.2.5 สมมติฐานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 4  

2.2.5.1 สมมติฐานสําหรบัการประมาณการกระแสเงินสดที�ได้รบัจากเสาโทรคมนาคม จํานวน 788 เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอียดทรพัย์สิน กรรมสิทธิ �เสาโทรคมนาคม (Tower) จํานวน 788 เสา ได้แก่ 
- GBT จํานวน 749 เสา  
- RTT จํานวน 39 เสา  

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2567 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

รายได้จากการให้เชา่แก่ TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงที� 1: 1 มกราคม 2567 – 15 กันยายน 2576 อ้างองิ MLA 
ช่วงที� 2: 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผูป้ระเมินฯ ตั �งสมมติฐานให้กลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอ้างอิงอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอ้างอิง
อตัราการเติบโตของค่าเช่าตาม MLA 

จํานวนช่องสญัญาณที�เช่า - GBT จํานวน 1,498 ช่องสญัญาณ  
- RTT จํานวน 78 ช่องสญัญาณ 
อ้างอิง MLA 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสําหรบัปี 2567 แบ่งตามประเภทของเสาโทรคมนาคม ดงันี� 
- GBT จํานวน 12,870.92บาท/slot/เดือน  
- RTT จํานวน 11,755.95บาท/slot/เดือน 

โดยมีอตัราการเติบโตในปีถัดไปเท่ากับร้อยละ 2.70 ต่อปี อ้างองิตาม MLA 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าที�ดิน  
(Land Lease Expense) 

อตัราค่าเช่าที�ดิน/ค่าเช่าที�พื�นที� สําหรบัปี 2567 แบ่งตามประเภทเสาโทรคมนาคม ดงันี� 
- GBT จํานวน 6,419.57บาท/เสา/เดือน  
- RTT จํานวน 20,192.10 บาท/เสา/เดือน 

โดยมีอตัราการเติบโตในปีถดัไปเท่ากับร้อยละ 2.20 ต่อปี อ้างอิงตาม MLA 

ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรอืน 
(Property Tax) 

ร้อยละ ��.�� ของค่าเช่าที�ดิน อ้างอิงตาม MLA 

ค่าประกันภัย 
(Insurance Expense) 

ค่าประกันภัย ประกอบด้วย 
- ค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สิน (Property Damage Insurance) ซึ�ง
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สินทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี 
2567 โดยประมาณการจากค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบั
ทรพัย์สินทุกประเภทในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 0.571 ล้านบาท และได้กําหนดให้
ค่าใชจ้า่ยดงักล่าวมีการเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2567 ซึ�ง
เท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่าประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการ
รายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทนุฯ ดงันั �น ค่าประกันภัยความเสยีหาย
ทรพัย์สินเฉพาะทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากบั 10,093 บาท  

สําหรับปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภัยมีอัตราการเติบโตตาม
ประมาณการอตัราเงินเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 
 

- ค่าประกันภัยธุรกิจหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่า
ประกัยภัยความรบัผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึ�ง
ครอบคลมุความคุ้มครองทรพัย์สนิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ  
ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี 
2567 โดยประมาณการจากค่าประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบั

ทรพัย์สินทุกประเภทในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 4.41 ล้านบาท และไดก้ําหนดให้
ค่าใช้จ่ายดงักล่าวมีการเติบโตตามประมาณการอตัราเงินเฟ้อในปี 2567 ซึ�ง
เท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่าประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการ
รายไดข้องทกุทรพัย์สินในกองทุนฯ ดงันั �น ค่าประกันภัยธุรกิจหยุดชะงกัและ
ค่าประกันภัยความรบัผิดชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์ินนี�ในปี 2567 
เท่ากับ 0.22 ล้านบาท  

สําหรับปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภัยมีอัตราการเติบโตตาม
ประมาณการอตัราเงินเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 

ค่าย้าย Tower 
(Relocation Expense) 

สําหรบัปี 2567 ค่าย้ายเสาสญัญาณสําหรบัทุกทรพัย์สินที�เป็นเสาสญัญาณเท่ากับ 
92.93 ล้านบาท และปันส่วนตามจํานวนเสาของแต่ละทรพัย์สิน ดงันั �น ค่าย้ายเสา
สําหรบัทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากับ 7.41 ล้านบาท โดยกําหนดอตัราการเติบโตร้อย
ละ 2.70 อ้างอิงตาม MSA 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
(Administration Services 
Fee) 

ผู้ประเมินฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินสําหรบัปี 2567 
โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรับทุกทรัพย์สินในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 20.05 
ล้านบาท ปรบัดว้ยอัตราการเติบโตของค่าใช้จ่ายสําหรับปี 2567 เท่ากับร้อยละ 1.30 
อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ
ทรพัยส์ิน ดังนั�น ค่าใช้จ่ายในการบริหารของทรพัย์สินนี�สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 0.352 
ล้านบาท 
สําหรับปี 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผู้ประเมนิฯ ได้กําหนดใหอ้ัตราการเติบโตของ
ค่าใช้จ่ายเท่ากบัร้อยละ 2.00 และ 1.90 ตามลําดับ อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA ซึ�ง
กําหนดให้เติบโตตามอตัราเงินเฟ้อของปีก่อนหน้า 



รายงานการประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัยส์ินของกองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ค่าใช้จ่ายอื�นๆ 
(Other Expense) 

ร้อยละ 0.15 ของรายได้หลังหักค่าเช่าที�ดิน  ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรือน และค่า
ประกันภัย อ้างอิงตาม MSA 

สมมติฐานอื�นๆ 

ประมาณการสํารองค่ารื�อถอน 
(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมีค่าใช้จ่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิ�นสุดลง ผู้ประเมินฯ จึง
ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายดงักล่าวตั �งแต่วนัที� �� กันยายน ���� เป็นต้นไป โดย
กําหนดอตัรารื�อถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสําหรบัปี ���� ดงันี�  

- GBT เท่ากับ �,���.�� บาท/เสา/ปี 
- RTT เท่ากับ �,���.�� บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับร้อยละ �.�� ต่อปี อ้างอิงตาม
อตัราเงินเฟ้อ และข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดท้าย 
(Terminal Value) 

ประมาณการมูลค่าสุดท้าย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดให้ไม่มีอตัราการ
เติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 

2.2.5.2 สมมติฐานสําหรบัการประมาณการกระแสเงินสดที�ได้รบัจากใยแก้วนําแสง 107,694 คอร์กิโลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอียดทรพัย์สิน กรรมสทิธิ �ในระบบใยแก้วนําแสง (FOC) ใช้ในธุรกิจให้บริการโทรศัพท์เคลื�อนที�ในเขต
พื�นที�ต่างจังหวดั ระยะทางประมาณ 1,795 กิโลเมตรหรือประมาณ 107,694 คอร์
กิโลเมตร 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2567 – �� ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

1. รายได้จากการใหเ้ช่าแก ่TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงที� 1: 1 มกราคม 2567 – 15 กันยายน 2576 อ้างอิง MLA 
ช่วงที� 2: 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผู้ประเมินฯ ตั �งสมมติฐานให้กลุ่ม TRUE 
ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอ้างอิงอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอ้างอิงอตัราการ
เติบโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางที�เช่า ประมาณ 86,155 คอร์กิโลเมตร คิดเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ที�รอ้ยละ 
80.00 โดยอ้างอิง MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากับ 350.00 บาท/คอร์กิโลเมตร/เดือน อ้างอิงตาม MLA 

ส่วนลด เทา่กับ 1.65 ล้านบาท/เดือน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกบัสทิธิแห่งทาง 
(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 0.29 ล้านบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MLA 

ค่าประกันภยั 
(Insurance Expense) 

ค่าประกันภยัความเสียหายทรพัย์สิน (Property Damage Insurance) ซึ�งครอบคลุม
ความคุม้ครองทรพัย์สินทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี ���7 
โดยประมาณการจากค่าประกนัภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบัทรพัย์สินทุกประเภท
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 0.571 ล้านบาท และได้กําหนดให้ค่าใช้จา่ยดงักล่าวมีการเติบโต
ตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2567 ซึ�งเท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่า
ประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทุนฯ ดงันั �น ค่า
ประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินเฉพาะทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากบั 14,244 บาท  

สําหรับปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภัยมีอัตราการเติบโตตาม
ประมาณการอตัราเงินเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
(Administration Services 
Fee) 

ผู้ประเมินฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินสําหรบัปี 2567 
โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรับทุกทรัพย์สินในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 20.05 
ล้านบาท ปรบัดว้ยอัตราการเติบโตของค่าใช้จ่ายสําหรับปี 2567 เท่ากับร้อยละ 1.30 
อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ
ทรพัยส์ิน ดังนั�น ค่าใช้จ่ายในการบริหารของทรพัย์สินนี�สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 0.497 
ล้านบาท 
สําหรับปี 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผู้ประเมนิฯ ได้กําหนดใหอ้ัตราการเติบโตของ
ค่าใช้จ่ายเท่ากบัร้อยละ 2.00 และ 1.90 ตามลําดับ อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA ซึ�ง
กําหนดให้เติบโตตามอตัราเงินเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใช้จ่ายอื�นๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายได้หลงัหกัค่าเช่าที�ดิน ภาษีที�ดินและภาษโีรงเรือน และค่า

ประกันภัย อ้างอิงตาม MSA 

สมมติฐานอื�นๆ 

ประมาณการสํารองค่ารื�อถอน 
(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมีค่าใช้จ่ายด ังกล่าวหลังจาก MLA ฉบับปัจจุบันสิ�นสุดลง ผู้ประเมินฯ จึง
ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายดังกล่าวตั �งแต่วันที� 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดย
กําหนดอัตรารื�อถอน  FOC สําหรับปี 2576 เท่ากับ 155.23 บาท/กิโลเมตร/ปี โดยมี
อัตราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดังกล่าวเท่ากับร้อยละ 2.00 อ้างอิงตามอัตราเงินเฟ้อ 
และข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดท้าย 
(Terminal Value) 

ประมาณการมูลค่าสุดท้าย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดให้ไม่มีอตัราการ
เตบิโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 

2.2.5.3 สมมติฐานสําหรับการประมาณการกระแสเงินสดที�ได้ร ับจากใยแก้วนําแสง  40,823 คอร์กิโลเมตร (เขตพื�นที�
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล) และ 37,505 คอร์กิโลเมตร (นอกพื�นที�กรุงเทพมหานครและปรมิณฑล) 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอียดทรพัย์สิน กรรมสทิธิ �ในระบบใยแก้วนําแสง (FOC) ใช้ในธุรกิจให้บริการอินเทอร์เน็ตและบรอด
แบนด์ในเขตพื�นที�กรุงเทพมหานครและปริมณฑลระยะทางประมาณ 315 กิโลเมตร
หรือประมาณ 40,823 คอร์กิโลเมตร และ FOC ที�ใช้นอกพื�นที�กรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล ระยะทางประมาณ 617 กิโลเมตรหรือประมาณ 37,505 คอร์กโิลเมตร 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2567 – �� ธนัวาคม ���6 

สมมติฐานรายได้ 

1. รายได้จากการใหเ้ช่า FOC ในเขตพื�นที�กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ให้แก่ TICC 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ระยะเวลาเช่า ช่วงที� 1: 1 มกราคม 2567 – 15 กันยายน 2576 อ้างอิง MLA 
ช่วงที� 2: 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผู้ประเมินฯ ตั �งสมมติฐานให้กลุ่ม TRUE 
ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอ้างอิงอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอ้างอิงอตัราการ
เติบโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางที�เช่า ประมาณ 32,658 คอร์กิโลเมตร คิดเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ที�ร้อยละ 
��.�� โดยอ้างอิง MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากับ 350.00 บาท/คอร์กิโลเมตร/เดือน อ้างอิงตาม MLA 

ส่วนลด เทา่กับ 0.29 ล้านบาท/เดือน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MLA 

2. รายไดจ้ากการใหเ้ช่า FOC นอกเขตพื�นที�กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ให้แก่ TICC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงที� 1: 1 มกราคม 2567 – 15 กนัยายน 2576 อ้างอิง MLA 
ช่วงที� 2: 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผู้ประเมินฯ ตั �งสมมติฐานให้กลุ่ม TRUE 
ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอ้างอิงอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอ้างอิงอตัราการ
เติบโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางที�เช่า ประมาณ 30,004 คอร์กิโลเมตร คิดเป็นอัตราการเชา่ (Utilization rate) ที�ร้อยละ 
80.00 โดยอ้างอิง MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากับ 350.00 บาท/คอร์กิโลเมตร/เดือน อ้างองิตาม MLA 

สว่นลด เทา่กับ 0.80 ล้านบาท/เดือน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MLA (ปันส่วนตาม

ระยะทางคอรก์ิโลเมตรของทรพัย์สิน) 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับสิทธิแหง่ทาง 
(Right of Way Expense) 

เท่ากบั �.�� ล้านบาท/เดือน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MLA (ปันส่วนตาม
ระยะทางคอรก์ิโลเมตรของทรพัย์สิน) 

ค่าประกนัภัย 
(Insurance Expense) 

ค่าประกันภัยความเสียหายทรัพย์สิน (Property Damage Insurance) ซึ�งครอบคลุม
ความคุม้ครองทรพัย์สินทุกประเภทในกองทุนฯ  
ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี ���7 
โดยประมาณการจากค่าประกนัภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบัทรพัย์สินทุกประเภท
ในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 0.571 ล้านบาท และได้กําหนดให้ค่าใช้จา่ยดงักล่าวมีการเติบโต
ตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2567 ซึ�งเท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่า
ประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทุนฯ ดงันั �น ค่า
ประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินเฉพาะทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากบั 10,416 บาท  

สําหรับปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภัยมีอัตราการเติบโตตาม
ประมาณการอตัราเงินเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
(Administration Services 
Fee) 

ผู้ประเมินฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินสําหรบัปี 2567 
โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรับทุกทรัพย์สินในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 20.05 
ล้านบาท ปรบัดว้ยอัตราการเติบโตของค่าใช้จ่ายสําหรับปี 2567 เท่ากับร้อยละ 1.30 
อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ
ทรพัยส์ิน ดังนั�น ค่าใช้จ่ายในการบริหารของทรพัย์สินนี�สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 0.364 
ล้านบาท 
สําหรับปี 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผู้ประเมนิฯ ได้กําหนดใหอ้ัตราการเติบโตของ
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ค่าใช้จ่ายเท่ากบัร้อยละ 2.00 และ 1.90 ตามลําดับ อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA ซึ�ง
กําหนดให้เติบโตตามอตัราเงินเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใช้จ่ายอื�นๆ 
(Other Expense) 

ร้อยละ 0.15 ของรายได้หลังหักค่าเช่าที�ดิน ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรือน และค่า
ประกันภัย อ้างอิงตาม MSA 

สมมติฐานอื�นๆ 

ประมาณการสํารองค่ารื�อถอน 
(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมีค่าใช้จ่ายด ังกล่าวหลังจาก MLA ฉบับปัจจุบันสิ�นสุดลง ผู้ประเมินฯ จึง
ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายดังกล่าวตั �งแต่ว ันที� 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดย
กําหนดอัตรารื�อถอน  FOC สําหรับปี 2576 เท่ากับ 155.23 บาท/กิโลเมตร/ปี โดยมี
อัตราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดังกล่าวเท่ากับร้อยละ 2.00 อ้างอิงตามอัตราเงินเฟ้อ 
และข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดท้าย 
(Terminal Value) 

ประมาณการมูลค่าสุดท้าย ณ วันที� 31 ธันวาคม 2576 โดยกําหนดให้ไม่มีอัตราการ
เติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

2.2.5.4 สมมติฐานสําหรบัการประมาณการกระแสเงินสดที�ได้รบัจากใยแก้วนําแสง 109,704 คอร์กิโลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอียดทรพัย์สิน กรรมสทิธิ �ในระบบใยแกว้นําแสง (FOC) ใช้ในธรุกิจให้บริการอินเทอร์เนต็และบรอด

แบนดน์อกพื�นที�กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ระยะทางประมาณ 2,797 กิโลเมตร
หรือประมาณ 109,704 คอร์กิโลเมตร 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2567 – �� ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

1. รายได้จากการใหเ้ช่า FOC นอกเขตพื�นที�กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ให้แก่ TICC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงที� 1: 1 มกราคม 2567 – 15 กันยายน 2576 อ้างอิง MLA 
ช่วงที� 2: 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผู้ประเมินฯ ตั �งสมมติฐานให้กลุ่ม TRUE 
ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอ้างอิงอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอ้างอิงอตัราการ
เติบโตของคา่เช่าตาม MLA 

ระยะทางที�เช่า ประมาณ 87,763 คอร์กิโลเมตร คิดเป็นอัตราการเช่า (Utilization rate) ที�รอ้ยละ 
80.00 โดยอ้างอิง MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากับ 350.00 บาท/คอร์กิโลเมตร/เดือน อ้างอิงตาม MLA 

ส่วนลด เทา่กับ 2.34 ล้านบาท/เดือน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA (ปันส่วนตาม
ระยะทางคอรก์ิโลเมตรของทรพัย์สิน) 

สมมติฐานค่าใชจ้า่ยในการดาํเนินการ 

ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับสิทธิแห่งทาง 
(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 0.41 ล้านบาท/เดือน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MLA (ปันส่วนตาม
ระยะทางคอรก์ิโลเมตรของทรพัย์สิน) 

ค่าประกันภัย 
(Insurance Expense) 

ค่าประกันภัยความเสียหายทรัพย์สิน (Property Damage Insurance) ซึ�งครอบคลุม
ความคุม้ครองทรพัย์สินทุกประเภทในกองทุนฯ  
ผู้ประเมินฯได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สนิสําหรบัปี ���7 
โดยประมาณการจากค่าประกนัภัยความเสียหายทรพัย์สินสําหรบัทรพัย์สินทุกประเภท
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 0.571 ล้านบาท และได้กําหนดให้ค่าใช้จา่ยดงักล่าวมีการเติบโต
ตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2567 ซึ�งเท่ากับร้อยละ 2.00 และปันส่วนค่า
ประกันภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายได้ของทุกทรพัย์สินในกองทุนฯ ดงันั �น ค่า
ประกันภัยความเสียหายทรพัย์สินเฉพาะทรพัย์สินนี�ในปี 2567 เท่ากบั 14,181บาท  

สําหรบัปี 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่าประกันภยัมีอตัราการเติบโตตาม
ประมาณการอตัราเงินเฟ้อในอนาคตที�ร้อยละ 1.90 ตามลําดบั 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
(Administration Services 
Fee) 

ผู้ประเมินฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สินสําหรบัปี 2567 
โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรับทุกทรัพย์สินในปี 2566 ซึ�งเท่ากับ 20.05 
ล้านบาท ปรบัดว้ยอัตราการเติบโตของค่าใช้จ่ายสําหรับปี 2567 เท่ากับร้อยละ 1.30 
อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ
ทรพัยส์ิน ดังนั�น ค่าใช้จ่ายในการบริหารของทรพัย์สินนี�สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 0.495 
ล้านบาท 
สําหรับปี 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผู้ประเมนิฯ ได้กําหนดใหอ้ัตราการเติบโตของ
ค่าใช้จ่ายเท่ากบัร้อยละ 2.00 และ 1.90 ตามลําดับ อ้างอิงตามเงื�อนไขใน MSA ซึ�ง
กําหนดให้เติบโตตามอตัราเงินเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใช้จ่ายอื�นๆ 

(Other Expense) 

ร้อยละ 0.15 ของรายได้หลงัหกัค่าเช่าที�ดิน ภาษีที�ดินและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกันภัย อา้งองิตาม MSA 

สมมติฐานอื�นๆ 

ประมาณการสํารองค่ารื�อถอน 
(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมีค่าใช้จ่ายดังกล่าวหลังจาก MLA ฉบับปัจจุบันสิ�นสุดลง ผู้ประเมินฯ จงึ
ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายดังกล่าวตั�งแต่วันที� 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดย
กําหนดอัตรารื�อถอน FOC สําหรับปี 2576 เท่ากับ 155.23 บาท/กิโลเมตร/ปี โดยมี
อัตราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดังกล่าวเท่ากับร้อยละ 2.00 อ้างอิงตามอัตราเงินเฟ้อ 
และข้อมูลที�ได้รบัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดท้าย 
(Terminal Value) 

ประมาณการมูลค่าสุดท้าย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดให้ไม่มีอตัราการ
เติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 

 

2.3 สมมติฐานอตัราส่วนคิดลด (Discount Rate) 

อตัราส่วนคิดลดที�ใช้ในการประเมินมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระของทรพัย์สินของกองทุนรวมฯ จะ
คํานวณมาจากอตัราถัวเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักของทุน (WACC) และอตัราผลตอบแทนของผู้ถือหุ้น (Ke) โดยมีรายละเอียดการ
คํานวณดงันี� 

WACC  = (D/(D+E))* Kd* (1-T) + (E/(D+E)) *Ke 

 
โดยที�  
 WACC = อตัราต้นทุนถัวเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนัก 
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 D = ส่วนของเงินกู้ยมืจากสถาบนัการเงินของกองทุนฯ คํานวณป็น
สดัส่วนของเงินทุนเท่ากับร้อยละ 24.10 (คํานวณจากข้อมูลที�ได้
รบัมาจากกองทุนฯ) 

 E = มูลค่าตลาดของหน่วยลงทุนของ DIF ณ ว ันที� 28 ธ ันวาคม 2566 
เท่ากับ 7.75 บาทต่อหน่วยหรือคํานวณเป็นมูลค่าตลาดประมาณ 
82,395.32 ล้านบาท คํานวณเป็นสัดส่วนของเงนิทุนเท่ากับร้อยละ 
75.90 

 Kd = ต้นทุนทางการเงินเฉลี�ยของ DIF ที�มีอัตราดอกเบี�ยร้อยละ 4.35 
ต่อปี โดยอ้างอิงจากภาระดอกเบี�ยตามสัญญาเงินกู้ของกองทุน 2 
ฉบับ เนื�องจากอัตราดอกเบี�ยตามสัญญาเป็นอัตราดอกเบี�ยแบบ
ลอยตวั ผู้ประเมินฯได้ประมาณการอตัราดอกเบี�ยของสัญญาเงนิกู้
ในแต่ละฉบบัจากข้อมูล THOR ย้อนหลัง 5 ปี (อ้างอิงจากธนาคาร
แห่งประเทศไทย) และกําหนด spread โดยอ้างอิงจากข้อมูลที�
ได้รบัจากกองทุน  

 Ke = อัตราผลตอบแทนเงินปันผลสําหรับผู้ถือหน่วยลงทุน (Dividend 
Yield) เฉลี�ยระหว่างปี 2562 - 2566 เท่ากับร้อยละ 7.54 โดยมี
รายละเอียดดงันี� 

ปี ราคาเฉลี�ย 

(บาท/หน่วย) 

เงินปันผลจ่าย 

(บาท/หน่วย) 

อตัรา

ผลตอบแทน 

2562 16.38 1.0335 6.31% 

2563 14.87 1.0440 7.02% 

2564 12.70 1.0440 8.22% 

2565 13.76 1.0440 7.50% 

2566 10.94 0.9445 8.63% 

  เฉลี�ย 7.5366% 

 
จากข้อมูลข้างต้น สามารถคํานวณหาอตัราผลตอบแทนของผู้ถือหุ้น (Ke) ของ DIF ได้เท่ากับร้อยละ 7.75 ต่อปี 

และอตัราถัวเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักของทุน (WACC) ได้เท่ากับร้อยละ 6.769 ต่อปี  
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2.5 สรุปผลการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์น 

จากข้อมลูและสมมติฐานดังกล่าวข้างตน้ จะสามารถคํานวณหามูลค่ายุติธรรมของทรัพยส์ินของกองทุนรวมฯ 
ตามวธิีประเมินมูลค่าจากรายได้ (Income Approach) ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2566 สรุปได้ดงันี� 

ที� ทรพัยสิ์น มูลค่ายุติธรรม 

 (หน่วย: ล้านบาท) 

1. ทรพัย์สินจากการลงทุนครั �งแรก (IPO) 

1.1 กรรมสิทธใินเสาโทรคมนาคม จํานวน 6,000 เสา 26,536.71 

1.2 สิทธิ �ในการรบัประโยชน์จากรายได้ของเสาโทรคมนาคม 4,360 เสา 15,725.56 

1.3 สิทธิ �ในการรบัประโยชน์จากรายได้ของเสาโทรคมนาคม �,485 เสา 5,540.87 

1.4 กรรมสิทธใินใยแก้วนําแสงจํานวน ���,��� คอร์กิโลเมตร 17,007.45 

1.5 สิทธิ �ในการรับประโยชน์จากรายได้ของใยแก้วนําแสง ���,��� คอร์
กิโลเมตร พร้อมอุปกรณ์จํานวน �,��� ลิงค ์

21,568.73 

รวม (�) 86,379.32 

2 ทรพัย์สินจากการลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 1 

2.1 สิทธิ �ในการรบัประโยชน์จากรายได้ของเสาโทรคมนาคม ��� เสา 924.47 

2.2 สิทธิ �ในการเช่าใยแก้วนําแสงระยะยาวจํานวน ���,��� คอร์กิโลเมตร 11,249.48 

รวม (�) 12,173.95 

3 ทรพัย์สินจากการลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� � 

3.1 กรรมสิทธใินเสาโทรคมนาคม จํานวน 350 เสา 1,168.48 

3.2 สิทธิ �ในการรบัประโยชน์จากรายได้ของเสาโทรคมนาคม 149 เสา 436.82 

3.3 กรรมสิทธใินใยแก้วนําแสงจํานวน 62,594 คอร์กิโลเมตร 2,883.38 

3.4 กรรมสิทธใินใยแก้วนําแสงจํานวน 117,147 คอร์กิโลเมตร 5,692.03 

3.5 สิทธิ �ในการเช่าใยแก้วนําแสงระยะยาวจํานวน ��,��� คอร์กโิลเมตร 3,795.83 

รวม (�) 13,976.54 

4 ทรพัย์สินจากการลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� � 

4.1 กรรมสิทธใินเสาโทรคมนาคม จํานวน 2,589 เสา 9,211.23 

4.2 กรรมสิทธใินใยแก้วนําแสงจํานวน 252,006 คอร์กิโลเมตร 10,929.57 

4.3 กรรมสิทธใินใยแก้วนําแสงจํานวน 117,871 คอร์กิโลเมตร 5,727.19 

4.4 กรรมสิทธใินใยแก้วนําแสงจํานวน 220,428 คอรก์ิโลเมตร 9,767.14 

4.5 สิทธิ �ในการเช่าใยแก้วนําแสงระยะยาวจํานวน 619,986 คอร์กิโลเมตร 27,933.07 

รวม (�) 63,568.20 

5 ทรพัย์สินจากการลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� � 

5.1 กรรมสิทธใินเสาโทรคมนาคม จํานวน 788 เสา 2,957.68 

5.2 กรรมสิทธใินใยแก้วนําแสงจํานวน 107,694 คอร์กิโลเมตร 4,983.85 

5.3 กรรมสิทธใินใยแกว้นําแสงจํานวน 40,823 และ 37,505คอร์กิโลเมตร 3,648.37 

5.4 กรรมสิทธใินใยแก้วนําแสงจํานวน 109,704 คอร์กิโลเมตร 4,939.08 

รวม (�) 16,528.98 

รวมทั �งสิ�น  192,626.99 
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จากประมาณการกระแสเงินสดที�ได้จากการกําหนดสมมติฐานต่าง ๆ ข้างต้น โดยใช้อตัราต้นทุนถัวเฉลี�ยถ่วง

นํ�าหนัก ผูป้ระเมินฯ สามารถคํานวณหามูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดของทรัพย์สินเสาโทรคมนาคมสําหรับ
ทรัพย์สินการลงทุนครั �งแรก ทรัพย์สินลงทุนเพิ�มครั �งที� � ทรัพย์สินลงทุนเพิ�มครั �งที� � ทรัพย์สินลงทุนเพิ�มครั �งที� � และ
ทรพัย์สินลงทุนเพิ�มครั �งที� 4 เท่ากับ 86,379.32 ล้านบาท 12,173.95 ลา้นบาท 13,976.54 ลา้นบาท 63,568.20 ล้านบาท 
และ 16,528.98 ล้านบาท ตามลําดับ รวมเป็นมูลค่ายุติธรรมของทรัพย์สินของกองทุนรวมฯ ณ วนัที� 31 ธ ันวาคม 2566 
ทั �งหมดเทา่กับ 192,626.99 ล้านบาท 

 

2.6  การวิเคราะห์ความไว (Sensitivity Analysis)  

การประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรัพย์สินของกองทุนรวมฯ จะถูกต้องหรือมีมูลค่าใกล้เคียงความเป็นจริงนั �น 
ขึ�นอยู่กับความถูกต้องและความเหมาะสมของสมมติฐานที�ใช้ในการประมาณการทางการเงิน และแผนการดําเนินธุรกิจ
และนโยบายการบริหารงานในอนาคต ภายใต้สภาวะเศรษฐกิจและสถานการณ์ปัจจุบัน ดงันั �น หากมีเหตุการณ์ที�ส่งผลให้
เกิดการเปลี�ยนแปลงใด ๆ เกี�ยวกับสภาวะเศรษฐกิจ สภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ และนโยบายของรฐับาลที�เปลี�ยนแปลง
ไป อาจทําให้ประมาณการที�กําหนดขึ�นภายใต้สมมติฐานที�กล่าวมาข้างต้นเปลี�ยนแปลงไปอยา่งมีนัยสําคญั และอาจส่งผล
กระทบให้มูลค่ายุติธรรมของทรพัย์สินของกองทุนรวมฯ ที�ประเมินได้เปลี�ยนแปลงไปด้วยเช่นกัน 

ด้วยสาเหตุและปัจจัยต่าง ๆ ที�อาจเกิดการเปลี�ยนแปลงและอาจส่งผลกระทบกับการประเมินมูลค่ายุติธรรมของ
ทรัพย์สินของกองทุนรวมฯ ผู้ประเมิน จึงได้ทําการวิเคราะห์ความไว (Sensitivity Analysis) ของการประเมินมูลค่า

ยุติธรรมของทรัพย์สินของกองทุนรวมฯ เพื�อศึกษาถึงผลกระทบโดยปัจจัยต่าง ๆ ที�อาจเกิดการเปลี�ยนแปลง โดยศึกษา
และวิเคราะห์การเปลี�ยนแปลงของมูลค่ายุติธรรมของทรัพย์สินของกองทุนรวมฯ จากการเปลี�ยนแปลงของปัจจยัหลัก 
ได้แก่ อตัราส่วนคิดลดซึ�งส่งผลต่อการคํานวณมูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสด และอัตราการเติบโตของกระแสเงินสด
ภายหลังระยะเวลาประมาณการซึ�งส่งผลต่อการประมาณการมูลค่าของทรัพย์สินภายหลังระยะเวลาการประมาณการ ซึ�ง
สามารถสรุปผลการวิเคราะห์ความไวของการประเมินมูลค่ายตุิธรรมของทรพัย์สนิของกองทุนรวมฯ ตามกรณีต่าง ๆ ได้
ดงันี� 
 

การวิเคราะห์ความไวสาํหรบัมูลค่ายุติธรรมของทรพัยสิ์นทั �งหมดของกองทุนรวมฯ 

อตัราส่วนคิดลด 

(WACC) 

เพิ�ม / (ลด) 

อตัราการเติบโตของกระแสเงินสดภายหลงัระยะเวลาประมาณการ 

(Terminal growth rate) 

เพิ�ม / (ลด) 

(1.00%) (0.50%) 0.00% 0.50% 1.00% 

6.27% 192,478.11  199,804.93  208,300.47  218,268.59  230,128.51  

6.52% 185,800.28  192,469.38  200,161.48  209,131.53  219,726.84  

6.77% 179,557.58  185,642.79  192,626.99  200,725.20  210,227.15  

7.02% 173,709.16  179,274.26  185,632.21  192,965.44  201,516.99  

7.27% 168,219.12  173,319.46  179,121.43  185,780.53  193,501.83  

 
จากการวิเคราะห์ความไว (Sensitivity Analysis) ของการสอบทานและประเมินมูลค่ายตุิธรรมของทรพัย์สินของ

กองทุนรวมฯ โดยการเปลี�ยนแปลงของ (1) อ ัตราส่วนคิดลด (WACC) และ (2) อัตราการเติบโตของกระแสเงินสด
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ภายหลงัระยะเวลาประมาณการ (Terminal growth rate) จะได้มูลค่ายุติธรรมของทรัพย์สินของกองทนุรวมฯ ณ วนัที� 31 
ธ ันวาคม 2566 เท่ากับ 179,274.26 – 209,131.53 ล้านบาท โดยมีมูลค่าตามกรณีฐานเท่ากับ 192,626.99 ล้านบาท
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ส่วนที� 3 : สรุปความเห็นของผู้ประเมิน 

3.1 สรุปความเห็นของผูป้ระเมิน 

 ผู้ประเมนิเห็นว่าการสอบทานและประเมินมูลคา่ยุติธรรมของทรพัย์สินของกองทุนรวมฯ ด้วยวิธปีระเมินมูลค่า
จากรายได้ (Income Approach) เป็นวิธ ีที�เหมาะสมในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรัพย์สินของกองทุนรวมฯ 
เนื�องจากเป็นวิธีที�คํานึงผลการดําเนินงานในอดีต และคํานึงถึงความสามารถในการสร้างรายได้ของทรัพย์สิน และ
แนวโน้มภาวะเศรษฐกิจต่อเนื�องไปในอนาคต โดยมูลค่ายุติธรรมของทรพัย์สินที�กองทุนรวมฯ ที�คํานวณได้จากวิธีประเมิน
มูลค่าจากรายได ้มีรายละเอียดดงันี� 

ที� ประเภททรพัยสิ์น มูลค่า (ล้านบาท) 

1. ทรพัยสิ์นโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมที�กองทุนฯ ลงทุนครั �งแรกและลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 1 (IPO) 

1.1 กรรมสิทธิ �ในเสาโทรคมนาคมและโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมประเภท Passive อื�นที�
เกี�ยวข้องที�ใช้สําหรบัการให้บริการโทรศพัท์เคลื�อนที�ที�เป็นทรพัย์สินเสาโทรคมนาคมส่วน
เพิ�มจํานวน 6,000 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower และ Roof-top tower 
จํานวน 4,161 เสา และ 1,839 เสา ตามลําดบั) 

26,536.71 

1.2 สิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิที�เกิดจากการให้เช่าพื�นที� (slot) บนเสา
โทรคมนาคมจํานวน 4,360 เสา (แบ่งเป็นประเภท Ground-based tower Roof-top tower 
และ In-building coverage จํานวน 4,008 เสา จํานวน 174 เสา และจํานวน 178 เสา 
ตามลําดบั) 

15,725.56 

1.3 สิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธทิี�เกิดจากการให้เช่าพื�นที� (slot) บนเสา
โทรคมนาคมจํานวน 1,485 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower Roof-top 
tower และ In-building coverage จํานวน 919 เสา 242 เสา และ 324 เสา ตามลําดบั) 

5,540.87 

1.4 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสง อุปกรณ์ระบบสื�อสญัญาณที�เกี�ยวข้อง และระบบบอร์ดแบ
รนด์ในเขตพื�นที�ต่างจงัหวดั จํานวน 122,974 คอรก์โิลเมตร 

17,007.45 

1.5 สิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิที�เกิดจากการให้เช่าอุปกรณ์สื�อสญัญาณจํานวน 
9,169 ลิงค์ 

21,568.73 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนครั �งแรก รวม 86,379.32 

2. ทรพัยสิ์นโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมที�กองทุนฯ ลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 1   

2.1 สิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิที�เกิดจากการให้เช่าพื�นที� (slot) บนเสา
โทรคมนาคมและโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมจํานวน 338 เสาจากการลงทุนเพิ�มเติมครั �ง
ที� 1 (แบ่งเป็นประเภท Ground-based tower Roof-top tower และ In-building coverage 
จํานวน 187 เสา 130 เสา และ 21 เสา ตามลําดบั) 

924.47 

2.2 สิทธิการเช่าระยะยาว 20 ปี ในระบบใยแก้วนําแสงจํานวน 303,453 คอร์กิโลเมตรจากการ
ลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 1 

11,249.48 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนครั �งแรกและลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 1 รวม 12,173.95 

3. ทรพัยสิ์นโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมที�กองทุนฯ ลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 2 

3.1 กรรมสิทธิ �ในเสาโทรคมนาคมจํานวน 350 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower 
และ Roof-top tower จํานวน 300 เสา และ 50 เสา ตามลําดบั) 

1,168.48 

3.2 สิทธิในการรับประโยชน์จากรายได้สุทธิที�เกิดจากการให้เช่าพื�นที� (slot) บนเสาโทรคมนาคม
จํานวน 149 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower Roof-top tower และ In-building 

436.82 



รายงานการประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัยส์ินของกองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 

ส่วนที� 3 - หนา้ 2 

ที� ประเภททรพัยสิ์น มูลค่า (ล้านบาท) 

coverage จํานวน 92 เสา 48 เสา และ 9 เสา ตามลําดบั) 

3.3 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access ในธุรกิจให้บริการโทรศพัท์เคลื�อนที� 
(ต่างจงัหวดั) จํานวน 62,594 คอร์กิโลเมตร 

2,883.38 

3.4 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Core Network ในธุรกิจใหบ้ริการโทรศพัท์เคลื�อนที�
และอนิเทอร์เน็ต (กทม) จํานวน 117,147 คอร์กิโลเมตร 

5,692.03 

3.5 การเช่าระยะยาว 30 ปีในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access จํานวน 80,014 คอร์
กิโลเมตร 

3,795.83 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 2 รวม 13,976.54 

4. ทรพัยสิ์นโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมที�กองทุนฯ ลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 3 

4.1 กรรมสิทธิ �ในเสาโทรคมนาคมและโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมประเภท Passive อื�นที�
เกี�ยวข้องที�ใช้สําหรับการให้บริการโทรศัพท์เคลื�อนที�จํานวน 2,589 เสา (แบ่งเป็นเสา
ประเภท Ground-based tower และ Roof-top tower จํานวน 2,341 เสา และ 248 เสา 
ตามลําดบั) 

9,211.23 

4.2 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access ในธุรกิจให้บริการโทรศพัท์เคลื�อนที� 
(ต่างจงัหวดั) จํานวน 252,006 คอร์กิโลเมตร 

10,929.57 

4.3 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Core Network ในธุรกิจใหบ้ริการโทรศพัท์เคลื�อนที�

และอินเทอร์เน็ต (กทม) จํานวน 117,871 คอร์กิโลเมตร 

5,727.19 

4.4 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access ในธุรกิจให้บริการอินเทอร์เน็ต
และบรอดแบนด์อินเทอร์เน็ต (ต่างจงัหวดั) จํานวน 220,428 คอร์กิโลเมตร 

9,767.14 

4.5 สิทธิการเช่าระยะยาว 30 ปี ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access จํานวน 
619,986 คอร์กิโลเมตร 

27,933.07 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 3 รวม 63,568.20 

5. ทรพัยสิ์นโครงสร้างพื�นฐานโทรคมนาคมที�กองทุนฯ ลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 4 

5.1 กรรมสิทธิ �ในเสาโทรคมนาคมจํานวน 788 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower 
และ Roof-top tower จํานวน 749 เสา และ 39 เสา ตามลําดบั) 

2,957.68 

5.2 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access ในเขตพื�นที�ต่างจงัหวดั จํานวน 
107,694 คอร์กิโลเมตร 

4,983.85 

5.3 กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access ในเขตพื�นที�กรุงเทพฯ และ
ปริมณฑล จํานวน 40,824 และ 37,505 คอร์กโิลเมตร 

3,648.37 

5.4  กรรมสิทธิ �ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access ในเขตพื�นที�ต่างจงัหวดั จํานวน 
109,704 คอร์กิโลเมตร 

4,939.08 

รวมมูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนเพิ�มเติมครั �งที� 4 รวม 16,528.98 

รวมมูลค่าทรพัยสิ์นของกองทุนฯ รวม 192,626.99 

 
 
 




