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รายงานความเหน็ของผูป้ระเมนิ 
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วนัท ี 10 กมุภาพนัธ์ 2566 

เรยีน กองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

 บรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั 

เรอืง รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั (ฉบบัสอบทาน) 

 ตามทกีองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั (“กองทุนรวมฯ” หรอื “DIF”) ของบรษิัทหลกัทรพัย์

จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จํากัด (“บริษัทจัดการฯ”) มีความประสงค์ทีจะให้บริษัท สีลม แอ๊ดไวเซอรี จํากัด  

(“ผู้ประเมิน”) ทําการสอบทานและประเมนิมูลค่ายุติธรรมของทรพัย์สนิของกองทุนรวมฯ เพอืใหไ้ดม้าซงึมูลค่ายุตธิรรม 

ในการนี บรษิทั สลีม แอ๊ดไวเซอร ีจํากดั ในฐานะผูป้ระเมนิ ไดพ้จิารณาและศกึษาขอ้มูลทไีดร้บัจากบรษิทัจดัการฯ การ

สมัภาษณ์ฝ่ายบรหิารของบรษิัทจดัการฯ และข้อมูลทเีผยแพร่ต่อสาธารณชนทวัไป รวมถึงขอ้มูลอืน ๆ ทเีกยีวขอ้ง ซงึ

รวมถงึ แต่ไม่จาํกดัเพยีง 

1. เอกสารของกองทุนรวมฯ และบรษิทัอนืทเีกยีวขอ้งกบัการเขา้ทาํรายการ  

2. สญัญาทเีกยีวขอ้งกบัสนิทรพัย์ททีาํการประเมนิ 

3. การสมัภาษณ์บรษิทัจดัการฯ และบุคคลทเีกยีวขอ้ง 

4. งบการเงนิและรายงานผูส้อบบญัชขีองกองทุนรวมฯ รวมถึงของบรษิทัอนืทเีกยีวขอ้งกบัการเขา้ทํารายการ 

5. ขอ้มลูสถติจิากตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และภาวะอุตสาหกรรม 

 ความเห็นของผู้ประเมิน ตงัอยู่บนสมมติฐานว่า ขอ้มูล และ/หรือ เอกสาร ซึงผู้ประเมนิ ได้รบั ตลอดจนการ

สมัภาษณ์ผู้บรหิารของบรษิัทจดัการฯ บรษิทัทเีกียวขอ้งกบัการเขา้ทํารายการ และบุคคลทเีกยีวขอ้งต่างๆ เป็นขอ้มูลที

ถูกต้องและเป็นความจรงิ โดยผู้ประเมนิ ได้พจิารณาและศกึษาขอ้มูลดงักล่าวดว้ยความรอบคอบและสมเหตุสมผลตาม

มาตรฐานของผูป้ระกอบวชิาชพี นอกจากนี ผูป้ระเมนิ ถอืว่า สญัญาและขอ้ตกลงทางธุรกจิต่างๆ มผีลบงัคบัใชแ้ละผกูพนั

ตามกฎหมาย และไม่มกีารเปลยีนแปลงเงอืนไข เพกิถอน หรอื ยกเลกิ รวมถงึไม่มเีหตุการณ์หรอืเงอืนไขใดๆ ทอีาจจะ

ส่งผลกระทบอย่างมนีัยสาํคญัต่อมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมฯ 

 ดงันัน หากขอ้มูล และ/หรอื เอกสาร ซึงผูป้ระเมนิ ไดร้บั ไม่ถูกตอ้ง และ/หรอื ไม่เป็นความจรงิ หรอื สญัญาและ

ขอ้ตกลงทางธุรกิจต่างๆ ไม่มผีลบงัคบัใช้ และ/หรอื ไม่ผูกพนัตามกฎหมาย และ/หรอื มกีารเปลยีนแปลงเงอืนไข เพิก

ถอน หรอื ยกเลกิ และ/หรอื มเีหตุการณ์หรอืเงอืนไขใดๆ ทอีาจจะส่งผลกระทบอย่างมนีัยสําคญัต่อมูลค่ายุติธรรมของ

ทรพัย์สนิของกองทุนรวมฯ ก็อาจส่งผลต่อความเห็นของผู้ประเมนิ ซงึผูป้ระเมนิ ไม่สามารถให้ความเห็นต่อผลกระทบ

ดงักล่าวต่อกองทุนรวมฯ ได ้

 ความเห็นของผู้ประเมิน จดัทําขึนภายใต้ข้อมูลซงึผู้ประเมิน ได้รบั รวมถึงภาวะอุตสาหกรรม เงอืนไขทาง

เศรษฐกิจ และปัจจยัอืนๆ ทเีกดิขนึในระหว่างการจดัทํา ซึงอาจมกีารเปลยีนแปลงอย่างมนีัยสําคญัในภายหลงั และอาจ

ส่งผลกระทบต่อความเหน็ของผูป้ระเมนิ โดยผูป้ระเมนิ ไม่มภีาระผกูพนัในการปรบัปรุงรายงานฉบบัน ี

 รายงานฉบบันี จดัทําขนึเพอืใหก้องทุนรวมฯ ใช้ประกอบการพจิารณารบัทราบมูลค่ายุตธิรรมของทรพัย์สนิของ

กองทุนรวมฯ เท่านัน ทังนีกองทุนรวมฯ ควรใช้ดุลยพินิจในการพิจารณารายงานฉบับนี โดยพิจารณาข้อมูลอืนๆ 

ประกอบดว้ย 

 ทงันี การคํานวณตัวเลขต่างๆ ในรายงานฉบบันี ตวัเลขทศนิยมทีแสดงนัน อาจเกิดจากการปัดเศษทศนิยม

ตําแหน่งท ี2 หรอืตําแหน่งท ี3 (แล้วแต่กรณี) ทําให้ผลลพัธ์ทคีํานวณไดจ้รงินัน อาจไม่ตรงกบัตวัเลขทแีสดงในรายงาน

ฉบบันี 
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คาํนิยาม 

คาํนิยาม 

 

คาํย่อ  หมายถึง 

AWC : บรษิทั เอเซยี ไวร์เลส คอมมวินิเคชนั จาํกดั 

BFKT : บรษิทั บเีอฟเคท ี(ประเทศไทย) จาํกดั 

RMV : บรษิทั เรยีล มฟู จาํกดั 

TICC : บรษิทั ทรู อนิเทอรเ์น็ต คอรป์อเรชนั จาํกดั 

TMV : บรษิทั ทร ูมฟู จาํกดั 

TUC : บรษิทั ทร ูมูฟ เอช ยนูิเวอรแ์ซล คอมมวินิเคชนั จาํกดั 

CAT : บรษิทั กสท. โทรคมนาคม จาํกดั (มหาชน) 

DTN : บรษิทั ดแีทค ไตรเน็ต จาํกดั 

TON : บรษิทั ตงิส ์ออน เน็ต จาํกดั 

GBT : เสาโทรคมนาคมประเภททตีงัอยูบ่นพนืดนิ (Ground-based Tower) 

RTT : เสาโทรคมนาคมประเภททอียู่บนดาดฟ้า (Rooftop Tower) 

IBC : เสาโทรคมนาคมประเภททตีงัอยูภ่ายในอาคาร (In Building Coverage Tower) 

Tower : เสาโทรคมนาคม 

Core kilometer หรอื คอร์

กโิลเมตร 

: หน่วยวดัความยาวรวมของสายใยแกว้นําแสง โดยคาํนวณจาํนวนแกน (core) 

ของสายคณูดว้ยความยาวของสายใยแก้วนําแสง 

DIF หรอื กองทุนฯ : กองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

FOC หรอื fiber optic cable : ใยแกว้นําแสงเพอืเป็นตวักลางในการเชอืมต่อของระบบสอืสญัญาณ 

FTTx : Fiber To The x เป็นการใหบ้รกิาร Internet บนสาย fiber optic cable ทเีรว็กว่า 

1 Gbps เช่น FTTH (Fiber To the Home) และ FTTB (Fiber To the Building)  

ARSTA : สญัญาโอนขายทรพัยส์นิและสทิธริบัรายได ้(Asset and Revenue Sale and 

Transfer Agreement) 

MLA : สญัญาเช่าดาํเนินการ บํารุงรกัษาและบรหิารจดัการ (Master Lease, Operation, 

Maintenance and Management Agreement) 

MSLA : สญัญาเช่าช่วง ดําเนินการ บํารุงรกัษา และบรหิารจดัการ (Sub-Lease, 

Operation Maintenance and Management Agreement) 

MSA : สญัญาบรกิารหลกั (Master Services Agreement) 

HSPA  : เครอืขา่ยทมีกีารใชว้ธิกีารรบัส่งขอ้มลูทงัแบบ High Speed Downลงิค ์และ Up

ลงิค ์Packet Access ในเวลาเดยีวกนั 

Appraiser หรอื ผูป้ระเมนิฯ : บรษิทั สลีม แอ๊ดไวเซอร ีจาํกดั หรอื ผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิโครงสรา้งพนืฐาน

โทรคมนาคม 

SCBAM หรอื บรษิทัจดัการฯ : บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณชิย์ จาํกดั 
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ส่วนท ี1 - หน้า 1 

ส่วนที 1 : สรปุข้อมลูกองทุนรวมโครงสรา้งพืนฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 

1.1 ข้อมูลทรพัยสิ์นทีทาํการสอบทานและประเมินมูลค่ายุติธรรม 

ทรพัย์สนิโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดิจทิลั ทจีะทําการประเมนิมูลค่ายุตธิรรม แบ่งออกเป็น 4 ส่วน ไดแ้ก่  

ทรัพย์สินโครงสร้างพืนฐานโทรคมนาคมของกองทุนรวมฯ ทีลงทุนครงัแรก และลงทุนเพิมเติมครงัที 1 ทรพัย์สิน

โครงสร้างพนืฐานโทรคมนาคมของกองทุนรวมฯ ทลีงทุนเพมิเตมิครงัท ี2 ทรพัย์สนิโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคมของ

กองทุนรวมฯ ทลีงทุนเพมิเตมิครงัท ี3 และทรพัยส์นิโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคมของกองทุนรวมฯ ทลีงทุนเพมิเตมิครงั

ท ี4 โดยมรีายละเอยีดทรพัยส์นิโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดงันี   

1. ทรพัย์สินโครงสร้างพืนฐานโทรคมนาคมของกองทุนรวมฯ ทีลงทุนครงัแรกและลงทุนเพิมเตมิครงัที 1 

(“ทรพัยสิ์นปัจจบุนั”) ประกอบดว้ย 

1.1 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิทเีกิดจากการให้เช่าพนืท ี(slot) บนเสาโทรคมนาคมและ

โครงสร้างพนืฐานโทรคมนาคมประเภททตีงัอยู่บนพนืดนิ (Ground-based tower) จํานวน 919 เสา 

ประเภททอียู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จํานวน 242 เสา และประเภททีอยู่ภายในอาคาร (In-

building coverage) จาํนวน 324 เสา รวมเป็นจาํนวน 1,485 เสา ซงึปัจจุบนัเป็นทรพัยส์นิของบรษิัท 

บเีอฟเคท ี(ประเทศไทย) จาํกดั (“BFKT”)  

1.2 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธทิเีกิดจากการให้เช่าอุปกรณ์สอืสญัญาณบางส่วนทอียู่นอก

เขตพนืทกีรุงเทพมหานครและปรมิณฑล จํานวน 9,169 ลงิค์ ระยะทาง 47,250 กิโลเมตร คดิเป็น 

680,400 คอรก์โิลเมตร ซงึปัจจุบนัเป็นทรพัยส์นิของ BFKT 

1.3 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิทีเกิดจากการให้เช่าพนืท ี(slot) บนเสาโทรคมนาคมและ

โครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคมประเภททตีงัอยูบ่นพนืดนิ (Ground-based tower) จาํนวน 4,008 เสา 

ประเภททอียู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จํานวน 174 เสา และประเภททีอยู่ภายในอาคาร (In-

building coverage) จาํนวน 178 เสา รวมเป็นจาํนวน 4,360 เสา ซงึปัจจุบนัเป็นทรพัยส์นิของบรษิัท 

เอเซยี ไวรเ์ลส คอมมวินิเคชนั จาํกดั (“AWC”) 

1.4 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิทเีกิดจากการให้เช่าพนืท ี(slot) บนเสาโทรคมนาคมและ

โครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคมทลีงทุนเพมิเตมิครงัท ี1 ประเภททตีงัอยู่บนพนืดนิ (Ground-based 

tower) จํานวน 187 เสา ประเภททอียู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จาํนวน 130 เสา และประเภทที

อยู่ภายในอาคาร (In-building coverage) จํานวน 21 เสา รวมเป็นจํานวน 338 เสา ซงึปัจจุบนัเป็น

ทรพัยส์นิของ AWC 

1.5 สทิธกิารเช่าระยะยาว 20 ปี ในระบบใยแก้วนําแสง จํานวน 303,453 คอร์กโิลเมตรทลีงทุนเพมิเติม

ครงัท ี1 ซึงปัจจุบนัเป็นทรพัย์สนิของ AWC รวมทงัสทิธใินการซือ (call option) สนิทรพัย์ดงักล่าว 

เมอืครบกําหนดอายุการเช่าระยะยาวและเป็นไปตามเงอืนไขอนืตามทจีะไดก้ําหนดโดยมรีาคาในการ

ใชส้ทิธ ิ(Exercise Price) เพอืซอืกรรมสทิธใ์นทรพัยส์นิดงักล่าวเท่ากบั 500.00 ลา้นบาท 

1.6 กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคมและโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคมประเภท Passive อนืทเีกยีวขอ้งที

ใชส้ําหรบัการให้บรกิารโทรศพัท์เคลอืนททีเีป็นทรพัย์สนิเสาโทรคมนาคมส่วนเพมิ ประเภททตีงัอยู่

บนพนืดนิ (Ground-based tower) จํานวน 4,161 เสา และทอียู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จาํนวน 

1,839 เสา รวมเป็น 6,000 เสา ทซีอืจาก บรษิทั ทร ูคอรป์อเรชนั จาํกดั (มหาชน) (“TRUE”) 

1.7 กรรมสิทธิในระบบใยแก้วนําแสง อุปกรณ์ระบบสือสัญญาณทีเกียวข้อง จํานวน 122,974 คอร์

กโิลเมตรและระบบบอรด์แบรนดใ์นเขตพนืทตี่างจงัหวดัจาํนวน 1.2 ล้านพอรต์ 
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2. ทรพัย์สนิทรพัย์สนิโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคมของกองทุนรวมฯ ทลีงทุนเพมิเตมิครงัท ี2 (“ทรพัยสิ์น

ส่วนเพิมครงัที 2”) ประกอบดว้ย  

2.1  สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิทเีกิดจากการให้เช่าพนืท ี(slot) บนเสาโทรคมนาคมและ

โครงสร้างพืนฐานโทรคมนาคมประเภททตีงัอยู่บนพนืดนิ (Ground-based tower) จํานวน 92 เสา 

ประเภททีอยู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จํานวน 48 เสา และประเภททีอยู่ภายในอาคาร (In-

building coverage) จาํนวน 9 เสา รวมเป็นจาํนวน 149 เสา ซงึปัจจุบนัเป็นทรพัยส์นิของ AWC โดย 

AWC อยู่ระหว่าง การให้บรษิัท กสท. โทรคมนาคม จํากัด (มหาชน) (“CAT”) เช่าเสาโทรคมนาคม

ดงักล่าวตามสญัญาเช่าและบรกิาร HSPA ซงึสนิสุดวนัท ี3 สงิหาคม 2568 โดยภายหลงัจากสนิสุด

ระยะเวลาสัญญาเช่าและบริการดังกล่าว กองทุนรวมฯ จะรบัโอนเสาทังหมด 149 เสา มาเป็น

ทรพัยส์นิของกองทุนรวมฯ และจะทาํการปล่อยเช่าพนืท ี(slot) บนทรพัยส์นิดงักล่าวใหก้บับรษิทั ทรู 

มฟู เอช ยนูิเวอรแ์ซล คอมมวินิเคชนั จํากดั (“TUC”) จนถงึสนิสุดวนัท ี15 กนัยายน 2576 

2.2 กรรมสิทธใินเสาโทรคมนาคมประเภททตีงัอยู่บนพืนดนิ (Ground-based tower) จํานวน 300 เสา 

และทอียู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จํานวน 50 เสา รวมเป็น 350 เสา ซึงปัจจุบนัเป็นทรพัย์สนิ

ของ TUC โดยทรพัย์สินในส่วนนี กองทุนรวมฯ ซอืจาก TUC และปล่อยเช่าให้กบั TUC เป็นผู้เช่า

กลบัเป็นระยะเวลา 16 ปี สนิสุดวนัท ี15 กนัยายน 2576 

2.3 กรรมสทิธใินระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access จาํนวน 62,594 คอรก์โิลเมตร ซงึปัจจุบนั

เป็นทรพัยส์นิของ TUC โดยทรพัยส์นิในส่วนนี กองทุนรวมฯ ซอืจาก TUC และปล่อยเช่าใหก้บั TUC 

เป็นผูเ้ช่ากลบัเป็นระยะเวลา 16 ปี สนิสุดวนัท ี15 กนัยายน 2576 โดยภายหลงัจากสนิสุดระยะเวลา

เช่ากลบั TUC และ/หรอืบรษิัทอนืในกลุ่มของบริษัท ทรู คอร์ปอเรชนั จํากัด (มหาชน) (“TRUE”) 

อาจขยายระยะเวลาการเช่าระบบใยแก้วนําแสงดงักล่าวอย่างน้อยร้อยะ 80.00 ของจํานวนคอร์

กิโลเมตรทังหมดต่อไปไม่เกิน 10 ปี หรือระยะเวลาของใบอนุญาตในการประกอบกิจการ

โทรคมนาคมของ TUC และ/หรอื บรษิัทอนืในกลุ่มของ TRUE แล้วแต่ระยะเวลาใดจะสนักว่า ตาม

เงอืนไขและขอ้กําหนดต่าง ๆ ทรีะบุไวใ้นสญัญา 

2.4 กรรมสทิธใินระบบใยแก้วนําแสงประเภท Core Network จาํนวน 117,147 คอรก์โิลเมตร ซงึปัจจุบนั

เป็นทรพัยส์นิของบรษิทั ทรู มูฟ จํากดั (“TMV”) โดยทรพัยส์นิในส่วนนี กองทุนรวมฯ ซอืจาก TMV 

และปล่อยเช่าให้กบั TUC เป็นผู้เช่ากลบัเป็นระยะเวลา 16 ปี สินสุดวนัท ี15 กนัยายน 2576 โดย

ภายหลังจากสินสุดระยะเวลาเช่ากลับ TUC และ/หรือบริษัทอืนในกลุ่มของ TRUE อาจขยาย

ระยะเวลาการเช่าระบบใยแก้วนําแสงดังกล่าวอย่างน้อยร้อยะ 80.00 ของจํานวนคอร์กิโลเมตร

ทงัหมดต่อไปไม่เกิน 10 ปี หรอืระยะเวลาของใบอนุญาตในการประกอบกิจการโทรคมนาคมของ 

TUC และ/หรือ บริษัทอืนในกลุ่มของ TRUE แล้วแต่ระยะเวลาใดจะสันกว่า ตามเงือนไขและ

ขอ้กําหนดต่าง ๆ ทรีะบุไวใ้นสญัญา 

2.5 สิทธกิารเช่าระยะยาว 30 ปี ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access จํานวน 80,014 คอร์

กิโลเมตร ซึงปัจจุบนัเป็นทรพัย์สนิของบรษิัท ทรูอินเทอร์เน็ต คอร์ปอเรชนั จํากัด (“TICC”) โดย

ทรัพย์สินในส่วนนี กองทุนรวมฯ เช่าจาก TICC และปล่อยเช่าให้กับ TICC เป็นผู้เช่ากลับเป็น

ระยะเวลา 16 ปี สนิสุดวนัที 15 กันยายน 2576 โดยภายหลงัจากสนิสุดระยะเวลาเช่ากลบั TICC 

และ/หรอื บรษิัทอนืในกลุ่มของ TRUE อาจขยายระยะเวลาการเช่าระบบใยแกว้นําแสงดงักล่าวอย่าง

น้อยรอ้ยะ 80.00 ของจํานวนคอร์กิโลเมตรทงัหมดต่อไปไม่เกนิ 10 ปี หรอืระยะเวลาของใบอนุญาต

ในการประกอบกิจการโทรคมนาคมของ TICC และ/หรือ บริษัทอืนในกลุ่มของ TRUE แล้วแต่

ระยะเวลาใดจะสนักว่า ตามเงอืนไขและขอ้กําหนดต่าง ๆ ทรีะบุไวใ้นสญัญา รวมทงัสทิธใินการซือ 
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(call option) สินทรพัย์ดงักล่าว เมอืครบกําหนดอายุการเช่าระยะยาวและเป็นไปตามเงอืนไขอืน

ตามทจีะไดก้ําหนดโดยมรีาคาในการใช้สทิธ ิ(Exercise Price) เพอืซอืกรรมสทิธใ์นทรพัย์สนิดงักล่าว

เท่ากบั 200.00 ล้านบาท 

3. ทรพัย์สนิทรพัย์สนิโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคมของกองทุนรวมฯ ทลีงทุนเพมิเตมิครงัท ี2 (“ทรพัยสิ์น

ส่วนเพิมครงัที 3”) ประกอบดว้ย  

3.1  กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคมประเภททตีงัอยู่บนพนืดนิ (Ground-based tower) จํานวน 2,341 เสา 

และทอียู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จาํนวน 248 เสา รวมเป็น 2,589 เสา ซงึปัจจุบนัเป็นทรพัยส์นิ

ของ TUC โดยทรพัยส์นิในส่วนนี กองทุนรวมฯ จะดาํเนินการซอืจาก TUC และปล่อยเช่าใหก้บั TUC 

เป็นผูเ้ช่ากลบัเป็นระยะเวลา 16 ปี สนิสุดวนัท ี15 กนัยายน 2576 

3.2 กรรมสทิธใินระบบใยแกว้นําแสงประเภท Mobile Access จาํนวน 252,006 คอรก์โิลเมตร ซงึปัจจุบนั

เป็นทรพัยส์นิของ TUC โดยทรพัยส์นิในส่วนนี กองทุนรวมฯ จะดําเนินการซอืจาก TUC และปล่อย

เช่าให้กบั TUC เป็นผูเ้ช่ากลบัเป็นระยะเวลา 16 ปี สนิสุดวนัท ี15 กนัยายน 2576 โดยภายหลงัจาก

สนิสุดระยะเวลาเช่ากลบั TUC และ/หรอืบรษิัทอืนในกลุ่มของ TRUE อาจขยายระยะเวลาการเช่า

ระบบใยแกว้นําแสงดงักล่าวอย่างน้อยรอ้ยะ 80.00 ของจาํนวนคอรก์โิลเมตรทงัหมดต่อไปไม่เกนิ 10 

ปี หรอืระยะเวลาของใบอนุญาตในการประกอบกจิการโทรคมนาคมของ TUC และ/หรอื บรษิทัอนืใน

กลุ่มของ TRUE แลว้แต่ระยะเวลาใดจะสนักว่า ตามเงอืนไขและขอ้กําหนดต่าง ๆ ทรีะบุไวใ้นสญัญา 

3.3 กรรมสทิธใินระบบใยแก้วนําแสงประเภท Core Network ประเภท Core BMA สาํหรบัการใช้งานใน

พนืทกีรุงเทพมหานครและปรมิณฑล  จาํนวน 117,871 คอร์กโิลเมตร ซงึปัจจุบนัเป็นทรพัย์สนิของ 

TMV ซึงกองทุนรวมฯ จะดําเนินการซือจาก TMV และปล่อยเช่าให้กับ TUC โดยสนิสุดวนัที 15 

กนัยายน 2576 ภายหลงัจากสนิสุดระยะเวลาเช่ากลบั TUC และ/หรอื บรษิัทอนืในกลุ่มของ TRUE 

อาจขยายระยะเวลาการเช่าระบบใยแก้วนําแสงดงักล่าวอย่างน้อยร้อยะ 80.00 ของจํานวนคอร์

กิโลเมตรทังหมดต่อไปไม่เกิน 10 ปี หรือระยะเวลาของใบอนุญาตในการประกอบกิจการ

โทรคมนาคมของ TUC และ/หรอื บรษิัทอนืในกลุ่มของ TRUE แล้วแต่ระยะเวลาใดจะสนักว่า ตาม

เงอืนไขและขอ้กําหนดต่าง ๆ ทรีะบุไวใ้นสญัญา 

3.4 กรรมสทิธใินระบบใยแกว้นําแสงประเภท Core Network ประเภท FTTx Access สําหรบัการใชง้าน

นอกเขตพืนทีกรุงเทพมหานครและปริมณฑล จํานวน 220,428 คอร์กิโลเมตร ซึงปัจจุบันเป็น

ทรพัย์สินของ TMV ซึงกองทุนรวมฯ จะดําเนินการซือจาก TMV และปล่อยเช่าให้กับ TICC โดย

สนิสุดวนัท ี15 กนัยายน 2576 ภายหลงัจากสนิสุดระยะเวลาเช่ากลบั TICC และ/หรอื บรษิทัอนืใน

กลุ่มของ TRUE อาจขยายระยะเวลาการเช่าระบบใยแกว้นําแสงดงักล่าวอย่างน้อยรอ้ยะ 80.00 ของ

จาํนวนคอรก์โิลเมตรทงัหมดต่อไปไม่เกนิ 10 ปี หรอืระยะเวลาของใบอนุญาตในการประกอบกจิการ

โทรคมนาคมของ TICC และ/หรอื บรษิัทอนืในกลุ่มของ TRUE แล้วแต่ระยะเวลาใดจะสนักว่า ตาม

เงอืนไขและขอ้กําหนดต่าง ๆ ทรีะบุไวใ้นสญัญา 

3.5 สิทธกิารเช่าระยะยาว 30 ปี ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access จํานวน 619,986 คอร์

กโิลเมตร ซงึปัจจุบนัเป็นทรพัย์สนิของ TICC โดยทรพัยส์นิในส่วนนี กองทุนรวมฯ จะดาํเนินการเช่า

จาก TICC และปล่อยเช่าให้กบั TICC เป็นผู้เช่ากลบัเป็นระยะเวลา 16 ปี สนิสุดวนัท ี15 กนัยายน 

2576 โดยภายหลงัจากสนิสุดระยะเวลาเช่ากลบั TICC และ/หรอื บรษิทัอนืในกลุ่มของ TRUE อาจ

ขยายระยะเวลาการเช่าระบบใยแก้วนําแสงดงักล่าวอย่างน้อยรอ้ยะ 80.00 ของจํานวนคอร์กโิลเมตร

ทงัหมดต่อไปไม่เกิน 10 ปี หรอืระยะเวลาของใบอนุญาตในการประกอบกิจการโทรคมนาคมของ 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนท ี1 - หน้า 4 

TICC และ/หรือ บริษัทอืนในกลุ่มของ TRUE แล้วแต่ระยะเวลาใดจะสันกว่า ตามเงือนไขและ

ขอ้กําหนดต่าง ๆ ทรีะบุไวใ้นสญัญา 

 ทงันี สําหรบัทรพัย์สนิตามขอ้ 2.4 ซงึเป็นทรพัย์สนิทกีองทุนรวมฯ ไม่ไดท้ําการซอื หากแต่เป็นการ

เช่าและปล่อยเช่ากลบันัน กองทุนรวมฯ มสีทิธใินการซือ (Call option) ทรพัย์สนิทงัหมดจาก TICC 

ในปี 2590 ทรีาคาใชส้ทิธ ิ(Exercise Price) 1,300.00 ลา้นบาท 

4. ทรพัย์สนิทรพัย์สนิโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคมของกองทุนรวมฯ ทลีงทุนเพมิเตมิครงัท ี3 (“ทรพัยสิ์น

ส่วนเพิมครงัที 4”) ประกอบดว้ย  

4.1 กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคมประเภททตีงัอยู่บนพืนดนิ (Ground-based tower) จํานวน 749 เสา 

และทีอยู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จํานวน 39 เสา รวมเป็น 788 เสา ซึงปัจจุบนัเป็นทรพัย์สิน

ของ TUC โดยทรพัยส์นิในส่วนนี กองทุนรวมฯ จะดาํเนินการซอืจาก TUC และปล่อยเช่าใหก้บั TUC 

เป็นผูเ้ช่าเป็นระยะเวลา 14 ปี สนิสุดวนัท ี15 กนัยายน 2576 

4.2 กรรมสทิธใินระบบใยแก้วนําแสง (FOC) ซึงปัจจุบนัใช้ในธุรกิจให้บรกิารโทรศพัท์เคลอืนทใีนเขต

พืนทีต่างจังหวัดระยะทางประมาณ 1,795 กิโลเมตร (107,694 คอร์กิโลเมตร) ซึงปัจจุบันเป็น

ทรพัย์สนิของ TUC โดยทรพัย์สนิในส่วนนี กองทุนรวมฯจะดําเนินการซือจาก TUC และปล่อยเช่า

ใหก้บั TUC เป็นผูเ้ช่าเป็นระยะเวลา 14 ปี สนิสุดวนัท ี15 กนัยายน 2576 

4.3 กรรมสทิธใินระบบใยแก้วนําแสง (FOC) ซึงปัจจุบนัใช้รองรบัเทคโนโลยรีะบบ FTTx สําหรบัใช้ใน

ธุรกิจให้บริการอินเทอร์เน็ตและบรอดแบนด์อินเทอร์เน็ตในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

ระยะทางประมาณ 315 กิโลเมตร (40,823 คอร์กิโลเมตร) และในเขตพืนทตี่างจงัหวดั ระยะทาง

ประมาณ 617 กโิลเมตร (37,505 คอรก์โิลเมตร) ซงึปัจจุบนักรรมสทิธทิงัสองเป็นทรพัยส์นิของ RMV 

โดยทรพัย์สินในส่วนนี กองทุนรวมฯ จะดําเนินการซือจาก RMV และปล่อยเช่าให้กับ TICC ซึง

สนิสุดวนัท ี15 กนัยายน 2576 

4.4 กรรมสทิธใินระบบใยแก้วนําแสง (FOC) ซึงปัจจุบนัใช้รองรบัเทคโนโลยรีะบบ FTTx สําหรบัใช้ใน

ธุรกิจใหบ้รกิารอินเทอร์เน็ตและบรอดแบนด์อนิเทอรเ์น็ตในเขตพนืทตี่างจงัหวดั ระยะทางประมาณ 

2,797 กโิลเมตร (109,704 คอรก์โิลเมตร) ซงึปัจจุบนัเป็นทรพัย์สนิของ TICC โดยทรพัย์สนิในส่วนนี 

กองทุนรวมฯจะดําเนินการซือจาก TICC และปล่อยเช่าใหก้บั TICC เป็นผู้เช่าเป็นระยะเวลา 14 ปี 

สนิสุดวนัท ี15 กนัยายน 2576 

1.2 สรปุการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นของกองทุนรวมโครงสร้างพนืฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 

จากการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัย์สนิโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคมของกองทุนฯ ผูป้ระเมนิมคีวามเหน็

ว่าการประเมนิมลูค่าดงักล่าวดว้ยวธิกีารประเมนิมูลค่าจากรายได ้(Income Approach) เป็นวธิทีเีหมาะสมในการประเมนิ

มูลค่ายุติธรรมของทรัพย์สินของกองทุนรวมฯ เนืองจากเป็นวิธีทีคํานึงถึงผลการดําเนินงานในอดีต และคํานึงถึง

ความสามารถในการสร้างรายได้ของทรพัย์สนิและแนวโน้มภาวะเศรษฐกิจต่อเนืองในอนาคต โดยมูลค่ายุติธรรมของ

ทรพัยส์นิทกีองทุนรวมฯ ทคีาํนวณไดจ้ากวธิปีระเมนิมลูค่าจากรายไดส้ามารถสรุปไดด้งันี  



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนท ี1 - หน้า 5 

สรปุผลการประเมินมูลคา่ยุติธรรมของทรพัยสิ์นโครงสร้างพืนฐานโทรคมนาคมของกองทุนฯ 

ที ประเภททรพัยสิ์น มูลค่า (ล้านบาท) 

1. ทรพัยสิ์นโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคมทีกองทุนฯ ลงทุนครงัแรกและลงทุนเพิมเติมครงัที 1 (IPO) 

1.1 กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคมและโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคมประเภท Passive อนืที

เกยีวขอ้งทใีชส้าํหรบัการใหบ้รกิารโทรศพัทเ์คลอืนททีเีป็นทรพัยส์นิเสาโทรคมนาคมส่วน

เพมิจาํนวน 6,000 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower และ Roof-top tower 

จาํนวน 4,161 เสา และ 1,839 เสา ตามลําดบั) 

28,712.16 

1.2 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธทิเีกดิจากการใหเ้ช่าพนืท ี(slot) บนเสา

โทรคมนาคมจาํนวน 4,360 เสา (แบ่งเป็นประเภท Ground-based tower Roof-top tower 

และ In-building coverage จาํนวน 4,008 เสา จาํนวน 174 เสา และจาํนวน 178 เสา 

ตามลําดบั) 

15,792.19 

1.3 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธทิเีกดิจากการใหเ้ช่าพนืท ี(slot) บนเสา

โทรคมนาคมจาํนวน 1,485 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower Roof-top 

tower และ In-building coverage จํานวน 919 เสา 242 เสา และ 324 เสา ตามลําดบั) 

5,496.27 

1.4 กรรมสทิธใินระบบใยแกว้นําแสง อุปกรณ์ระบบสอืสญัญาณทเีกยีวขอ้ง และระบบบอรด์แบ

รนดใ์นเขตพนืทตี่างจงัหวดั จาํนวน 122,974 คอรก์โิลเมตร 

17,286.36 

1.5 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธทิเีกดิจากการใหเ้ช่าอุปกรณ์สอืสญัญาณจาํนวน 

9,169 ลงิค ์

21,747.71 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนครงัแรก รวม 89,034.69 

2. ทรพัยสิ์นโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคมทีกองทุนฯ ลงทุนเพิมเติมครงัที 1   

2.1 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธทิเีกดิจากการใหเ้ช่าพนืท ี(slot) บนเสา

โทรคมนาคมและโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคมจาํนวน 338 เสาจากการลงทุนเพมิเตมิครงั

ท ี1 (แบง่เป็นประเภท Ground-based tower Roof-top tower และ In-building coverage 

จาํนวน 187 เสา 130 เสา และ 21 เสา ตามลําดบั) 

946.84 

2.2 สทิธกิารเช่าระยะยาว 20 ปี ในระบบใยแกว้นําแสงจาํนวน 303,453 คอรก์โิลเมตรจากการ

ลงทุนเพมิเตมิครงัท ี1 

11,308.61 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนครงัแรกและลงทุนเพิมเติมครงัที 1 รวม 12,255.45 

3. ทรพัยสิ์นโครงสรา้งพืนฐานโทรคมนาคมทีกองทุนฯ ลงทุนเพิมเติมครงัที 2 

3.1 กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคมจาํนวน 350 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower 

และ Roof-top tower จาํนวน 300 เสา และ 50 เสา ตามลําดบั) 

1,157.56 

3.2 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธทิีเกดิจากการให้เช่าพนืท ี(slot) บนเสาโทรคมนาคม

จาํนวน 149 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower Roof-top tower และ In-building 

coverage จาํนวน 92 เสา 48 เสา และ 9 เสา ตามลําดบั) 

443.70 

3.3 กรรมสทิธใินระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access ในธุรกิจให้บรกิารโทรศพัท์เคลอืนท ี

(ต่างจงัหวดั) จาํนวน 62,594 คอรก์โิลเมตร 

2,896.65 

3.4 กรรมสิทธใินระบบใยแก้วนําแสงประเภท Core Network ในธุรกจิใหบ้รกิารโทรศพัท์เคลอืนที

และอนิเทอรเ์น็ต (กทม) จาํนวน 117,147 คอรก์โิลเมตร 

5,718.11 

3.5 การเช่าระยะยาว 30 ปีในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access จํานวน 80,014 คอร์

กโิลเมตร 

3,815.78 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนท ี1 - หน้า 6 

ที ประเภททรพัยสิ์น มูลค่า (ล้านบาท) 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนเพิมเติมครงัที 2 รวม 14,031.80 

4. ทรพัยสิ์นโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคมทีกองทุนฯ ลงทุนเพิมเติมครงัที 3 

4.1 กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคมและโครงสร้างพนืฐานโทรคมนาคมประเภท Passive อนืที

เกียวข้องทีใช้สําหรบัการให้บริการโทรศัพท์เคลือนทีจํานวน 2,589 เสา (แบ่งเป็นเสา

ประเภท Ground-based tower และ Roof-top tower จํานวน 2,341 เสา และ 248 เสา 

ตามลําดบั) 

9,121.17 

4.2 กรรมสทิธใินระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access ในธุรกิจให้บรกิารโทรศพัท์เคลอืนท ี

(ต่างจงัหวดั) จาํนวน 252,006 คอร์กโิลเมตร 

10,980.17 

4.3 กรรมสิทธใินระบบใยแก้วนําแสงประเภท Core Network ในธุรกจิใหบ้รกิารโทรศพัท์เคลอืนที

และอนิเทอรเ์น็ต (กทม) จาํนวน 117,871 คอรก์โิลเมตร 

5,753.43 

4.4 กรรมสิทธิในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access ในธุรกิจให้บรกิารอินเทอร์เน็ต

และบรอดแบนดอ์นิเทอรเ์น็ต (ต่างจงัหวดั) จาํนวน 220,428 คอร์กโิลเมตร 

9,812.27 

4.5 สิทธิการเช่าระยะยาว 30 ปี ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access จํานวน 

619,986 คอรก์โิลเมตร 

28,080.31 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนเพิมเติมครงัที 3 รวม 63,747.35 

5. ทรพัยสิ์นโครงสรา้งพืนฐานโทรคมนาคมทีกองทุนฯ ลงทุนเพิมเติมครงัที 4 

5.1 กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคมจาํนวน 788 เสา (แบง่เป็นเสาประเภท Ground-based tower 

และ Roof-top tower จาํนวน 749 เสา และ 39 เสา ตามลําดบั) 

2,928.24 

5.2 กรรมสทิธใินระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access ในเขตพนืทตี่างจงัหวดั จํานวน 

107,694 คอรก์โิลเมตร 

5,006.79 

5.3 กรรมสทิธใินระบบใยแกว้นําแสงประเภท FTTx Access ในเขตพนืทกีรุงเทพฯ และ

ปรมิณฑล จาํนวน 40,824 และ 37,505 คอรก์โิลเมตร 

3,665.13 

5.4  กรรมสทิธใินระบบใยแกว้นําแสงประเภท FTTx Access ในเขตพนืทตี่างจงัหวดั จาํนวน 

109,704 คอร์กโิลเมตร 

4,961.89 

รวมมูลคา่ทรพัยสิ์นการลงทุนเพิมเติมครงัที 4 รวม 16,562.05 

รวมมูลค่าทรพัยสิ์นของกองทุนฯ รวม 195,631.34 

 

 

 

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนท ี2 - หน้า 1 

ส่วนที 2 : การสอบทานและประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัยสิ์น 

ในการสอบทานและประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของทรพัย์สนิ ผูป้ระเมนิ ไดใ้ชว้ธิปีระเมนิมูลค่าจากรายได ้(Income 

Approach) โดยถอืเป็นวธิกีารประเมนิมูลค่าทวัไปสําหรบัทรพัย์สนิทกี่อใหเ้กดิรายได ้โดยพจิารณาจากความสามารถใน

การสรา้งรายไดข้องทรพัย์สนิทเีขา้ทําการประเมนิ และค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ทเีกดิขนึเพอืใหท้รพัย์สนิดงักล่าวสามารถสรา้ง

รายไดไ้ด ้ทงันี โดยทวัไปแล้ว วธิดีงักล่าวเหมาะกบัทรพัย์สนิทรีาคาตลาด และ/หรอื ราคาเสนอขายมคีวามเบยีงเบนสูง 

หรอืกรณีททีรพัย์สนิทปีระเมนิมขีอ้จํากดัด้านการใช้งานในเรอืงของเวลา (Limited Life) ซึงทําให้ราคาตลาด และ/หรอื 

ราคาเสนอขายของทรพัยส์นิททีาํการประเมนิขาดเสถยีรภาพ เป็นตน้ 

การประเมนิมลูค่าดว้ยวธิปีระเมนิมูลค่าจากรายได้นัน โดยปกตแิล้วจะใชว้ธิมีลูค่าปัจจุบนัสุทธขิองกระแสเงนิสด 

(Discounted Cash Flow : DCF) ในการประเมนิ โดยถือเป็นการประเมนิมูลค่าของทรพัยส์นิโดยการคดิลดกระแสเงนิสด

ทคีาดว่าจะไดร้บัจากการเขา้ลงทุนในครงันี โดยการจดัทําประมาณการทางการเงนิของทรพัย์สนิดงักล่าวเพอืทําการคดิ

ลดดว้ยตน้ทุนทางการเงนิถวัเฉลยีถ่วงนําหนัก (Weighted Average Cost of Capital : WACC) ของกองทุนรวมฯ เพอืหา

มูลค่าปัจจุบ ันสุทธิของของทรพัย์สินของกองทุนรวมฯ ซึงผู้ประเมิน ได้จัดทําประมาณการทางการเงนิ โดยอ้างอิง

สมมตฐิานจากขอ้มูลทไีดร้บัจากบรษิทัจดัการฯ และเอกสารอนื ๆ ทเีกียวขอ้ง โดยประเมินมูลค่า ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 

2565  

ทงันี ผูป้ระเมนิ ไดอ้้างองิขอ้มูลจาก ขอ้มูลทรพัย์สนิ แผนการดําเนินงาน การสมัภาษณ์ฝ่ายบรหิารของบรษิัท

จดัการฯ และขอ้มูลภาวะอุตสาหกรรม รวมถงึเอกสารต่าง ๆ ทเีกยีวขอ้ง โดยผูป้ระเมนิ ไดท้ําการศกึษาและวเิคราะห์ถงึ

ความน่าเชอืถอืและความสมเหตุสมผลของสมมตฐิานต่าง ๆ ทไีดร้บัจากการสมัภาษณ์ฝ่ายบรหิารของบรษิทัจดัการฯ และ

ปรบัปรุงสมมตฐิานบางรายการใหเ้ป็นไปตามหลกัความระมดัระวงั (Conservative Basis) 

อย่างไรกต็าม ประมาณการทางการเงนิทงัหมดนีจดัทาํขนึภายใตส้มมตฐิานว่าจะไม่มกีารเปลยีนแปลงใด ๆ ทมีี

นัยสําคญัต่อการดําเนินงานของทรพัย์สนิ นอกจากนี ในกรณีทมีเีหตุการณ์ใด ๆ ทอีาจส่งผลกระทบอย่างมนีัยสําคญัต่อ

การดําเนินงานของทรพัยส์นิ อาจส่งผลใหก้ารประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิ โดยการประเมนิมลูค่าของทรพัยส์นิ มี

รายละเอยีดดงันี 

2.1 รายละเอียดทรพัยสิ์นโครงสร้างพืนฐานของโครงการกองทุนรวมโครงสร้างพืนฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั  

2.1.1 ทรพัยสิ์นโครงสร้างพืนฐานทีกองทุนฯ เข้าลงทุนครงัแรก (IPO) 

ที 
ธรุกรรมได้มาซึงทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสินสดุสญัญา 

กรรมสิทธิในเสาโทรคมนาคม (Tower) 

1 Tower TRUE Tower จํ า น ว น  6,000 เส า 

ไดแ้ก่ 

- เสาโทรคมนาคมประเภทที

ตังอยู่บนพืนดิน  (Ground-

Based Tower: GBT) 

จาํนวน 4,161 เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภทที

ตังอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 

Tower: RTT) จํานวน 1,839 

เสา  

  

TUC 15 กนัยายน 2576 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนท ี2 - หน้า 2 

ที 
ธรุกรรมได้มาซึงทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสินสดุสญัญา 

สิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้ของเสาโทรคมนาคม (Tower) 

2 Tower AWC Tower จาํนวน 4,360 เสา 

ไดแ้ก ่

- เสาโทรคมนาคมประเภทที

ตงัอยู่บนพนืดนิ (Ground-

Based Tower: GBT) 

จาํนวน 4,008 เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภทที

ตงัอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 

Tower: RTT) จาํนวน 174 

เสา 

- IBC จาํนวน 178 เสา 

AWC  3 สงิหาคม 25681 

3 Tower BFKT Tower จาํนวน 1,485 เสา 

ไดแ้ก ่

- เสาโทรคมนาคมประเภทที

ตงัอยู่บนพนืดนิ (Ground-

Based Tower: GBT) 

จาํนวน 919 เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภทที

ตงัอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 

Tower: RTT) จาํนวน 242 

เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภท

ตงัอยู่ในอาคาร (In-building 

Coverage: IBC) จาํนวน 

324 เสา 

BFKT 3 สงิหาคม 25681 

กรรมสิทธิในใยแกว้นําแสง (FOC) 

4 FOC และระบบบ

รอดแบนดใ์นพนืที

ต่างจงัหวดั 

TICC - FOC ระยะทางประมาณ 

5,112 กโิลเมตร หรอื 

122,974 คอรก์โิลเมตร และ

อุปกรณ์ระบบสอืสญัญาณที

เกยีวขอ้ง 

- ระบบบรอดแบนดใ์นเขต

พนืทตี่างจงัหวดัประเภท 

Passive ครอบคลุมระยะทาง

ประมาณ 6,114 กโิลเมตร 

หรอื 198,085 คอร์กโิลเมตร 

กลุ่ม 

TRUE 

15 กนัยายน 2576 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนท ี2 - หน้า 3 

ที 
ธรุกรรมได้มาซึงทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสินสดุสญัญา 

สิทธิในการเช่าใยแกว้นําแสง (FOC) 

5 FOC และอุปกรณ์

ระบบสอืสญัญาณ 

BFKT FOC จาํนวน 9,169 ลงิค ์คดิ

เป็นระยะทางประมาณ 

47,250 กโิลเมตร หรอื 

680,400 คอรก์โิลเมตร 

BFKT 3 สงิหาคม 25681 

หมายเหตุ : 1) เมอืสนิสุดระยะเวลาของสทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดส้ทุธ ิกลุ่ม TRUE จะเขา้ทาํสญัญาเช่าสนิทรพัย์

ทกีองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสทิธติ่อไปอกี 10 ปี จนถงึวนัท ี15 กนัยายน 2576 โดยอา้งองิตามหนังสอืขอ้ตกลง

ร่วมกนัทเีกยีวขอ้งกบัทรพัยส์นิโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม HSPA  

2.1.2 ทรพัยสิ์นโครงสร้างพืนฐานทีกองทุนฯ ลงทุนเพิมเติมครงัที 1 

ที 
ธรุกรรมได้มาซึงทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสินสุดสญัญา 

สิทธิในการรบัประโยชน์จากรายไดข้องเสาโทรคมนาคม (Tower) 

1 Tower AWC จาํนวน 338 เสา ไดแ้ก ่

- เสาโทรคมนาคมประเภทที

ตงัอยู่บนพนืดนิ (Ground-

Based Tower: GBT) 

จาํนวน 187 เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภทที

ตงัอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 

Tower: RTT) จาํนวน 130 

เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภท

ตงัอยู่ในอาคาร (In-building 

Coverage: IBC) จาํนวน 21 

เสา 

AWC  3 สงิหาคม 25681 

สิทธิในการเช่าใยแกว้นําแสงระยะยาว (FOC) 

2 FOC AWC FOC ระยะทางประมาณ 

7,981 กโิลเมตร หรอื 

303,453 คอรก์โิลเมตร ทงันี 

สทิธกิารเช่ามรีะยะเวลา 20 ปี 

โดยจะสนิสุดวนัท ี4 มนีาคม 

2578 และกองทุนฯ มสีทิธซิอื

ทรพัยส์นิทรีาคาใชส้ทิธ ิ

500.00 ล้านบาท 

TICC 15 กนัยายน 2576  



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนท ี2 - หน้า 4 

หมายเหตุ : 1) เมอืสนิสุดระยะเวลาของสทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดส้ทุธ ิกลุ่ม TRUE จะเขา้ทาํสญัญาเช่าสนิทรพัย์

ทกีองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสทิธติ่อไปอกี 10 ปี จนถงึวนัท ี15 กนัยายน 2576 โดยอา้งองิตามหนังสอืขอ้ตกลง

ร่วมกนัทเีกยีวขอ้งกบัทรพัยส์นิโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม HSPA 

2.1.3 ทรพัยสิ์นโครงสร้างพืนฐานทีกองทุนฯ ลงทุนเพิมเติมครงัที 2 

ที 
ธรุกรรมได้มาซึงทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสินสุดสญัญา 

กรรมสิทธิในเสาโทรคมนาคม (Tower) 

1 Tower TUC จาํนวน 350 เสา ไดแ้ก ่

- เสาโทรคมนาคมประเภทที

ตงัอยู่บนพนืดนิ (Ground-

Based Tower: GBT) 

จาํนวน 300 เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภทที

ตงัอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 

Tower: RTT) จาํนวน 50 เสา 

 

TUC 15 กนัยายน 2576  

สิทธิในการรบัประโยชน์จากรายไดข้องเสาโทรคมนาคม (Tower) 

2 Tower AWC จาํนวน 149 เสา ไดแ้ก ่

- เสาโทรคมนาคมประเภทที

ตงัอยูบ่นพนืดนิ (Ground-

Based Tower: GBT) 

จาํนวน 92 เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภทที

ตงัอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 

Tower: RTT) จาํนวน 48 เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภท

ตงัอยู่ในอาคาร (In-building 

Coverage: IBC) จาํนวน 9 

เสา 

AWC 3 สงิหาคม 25681 

กรรมสิทธิในใยแก้วนําแสง (FOC) 

3 FOC ประเภท 

Mobile Access 

ในพนืทตี่างจงัหวดั 

TUC FOC ระยะทางประมาณ 

1,113 กโิลเมตร หรอื 62,594 

คอรก์โิลเมตร  

TUC 15 กนัยายน 2576  

4 FOC ประเภท 

Core BMA 

TMV FOC ระยะทางประมาณ 542 

กโิลเมตร หรอื 117,147 คอร์

กโิลเมตร  

TUC 15 กนัยายน 2576  

 

 

 

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนท ี2 - หน้า 5 

ที 
ธรุกรรมได้มาซึงทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสินสุดสญัญา 

สิทธิในการเช่าใยแกว้นําแสงระยะยาว (FOC) 

5 FOC ประเภท 

FTTx Access 

(Mobile & 

Internet) BMA 

TICC FOC ระยะทางประมาณ 670 

กโิลเมตร หรอื 80,014 คอร์

กโิลเมตร และสทิธกิารเช่ามี

ระยะเวลา 30 ปีโดยจะสนิสุด

วนัท ี23 พฤศจกิายน 2590 

และกองทุนฯ มสีทิธซิอื

ทรพัยส์นิ (Call option) ที

ราคาใชส้ทิธ ิ200.00 ลา้น

บาท 

TICC 15 กนัยายน 2576  

หมายเหตุ : 1) เมอืสนิสุดระยะเวลาของสทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดส้ทุธ ิกลุ่ม TRUE จะเขา้ทาํสญัญาเช่าสนิทรพัย์

ทกีองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสทิธติ่อไปอกี 10 ปี จนถงึวนัท ี15 กนัยายน 2576 โดยอา้งองิตามหนังสอืขอ้ตกลง

ร่วมกนัทเีกยีวขอ้งกบัทรพัยส์นิโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม HSPA 

2.1.4 ทรพัยสิ์นโครงสร้างพืนฐานทีกองทุนฯ ลงทุนเพิมเติมครงัที 3 

ที 
ธรุกรรมได้มาซึงทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสินสุดสญัญา 

กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคม (Tower) 

1 Tower TUC จาํนวน 2,589 เสา ไดแ้ก ่

- เสาโทรคมนาคมประเภทที

ตงัอยู่บนพนืดนิ (Ground-

Based Tower: GBT) 

จาํนวน 2,341 เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภทที

ตงัอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 

Tower: RTT) จาํนวน 248 

เสา 

TUC 15 กนัยายน 2576  

กรรมสทิธใินใยแก้วนําแสง (FOC) 

2 FOC ประเภท 

Mobile Access 

ในพนืทตี่างจงัหวดั 

TUC FOC ระยะทางประมาณ 

8,017 กโิลเมตร หรอื 

252,006 คอรก์โิลเมตร 

TUC 15 กนัยายน 2576  

3 FOC ประเภท 

Core BMA 

TMV FOC ระยะทางประมาณ 546 

กโิลเมตร หรอื 117,871 คอร์

กโิลเมตร 

TUC 15 กนัยายน 2576  

4 FOC ประเภท 

FTTx Access 

(Internet & 

TMV FOC ระยะทางประมาณ 

5,933 กโิลเมตร หรอื 

220,428 คอรก์โิลเมตร 

TICC 15 กนัยายน 2576  



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนท ี2 - หน้า 6 

ที 
ธรุกรรมได้มาซึงทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสินสุดสญัญา 

Broadband) ใน

พนืทตี่างจงัหวดั 

สทิธใินการเช่าใยแกว้นําแสงระยะยาว (FOC) 

5 FOC ประเภท 

FTTx Access 

(Mobile & 

Internet) BMA 

TICC FOC ระยะทางประมาณ 

12,872 กโิลเมตร หรอื 

619,986 คอรก์โิลเมตร และ

สทิธกิารเช่ามรีะยะเวลา 30 ปี

โดยจะสนิสุดวนัท ี16 

พฤษภาคม 2591 และ

กองทุนฯ มสีทิธซิอืทรพัยส์นิ 

(Call option) ทรีาคาใชส้ทิธ ิ

1,300.00 ลา้นบาท 

TICC 15 กนัยายน 2576  

2.1.5 ทรพัยสิ์นโครงสร้างพืนฐานทีกองทุนฯ ลงทุนเพิมเติมครงัที 4 

ที 
ธรุกรรมได้มาซึงทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสินสุดสญัญา 

กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคม (Tower) 

1 Tower TUC Tower จาํนวน 788 เสา 

ไดแ้ก ่

- เสาโทรคมนาคมประเภทที

ตงัอยูบ่นพนืดนิ (Ground-

Based Tower: GBT) 

จาํนวน 749 เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภทที

ตงัอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 

Tower: RTT) จาํนวน 39 เสา 

TUC 15 กนัยายน 2576 

กรรมสทิธใินใยแก้วนําแสง (FOC) 

2 FOC TUC FOC ระยะทางประมาณ 

1,795 กโิลเมตร หรอื 

107,694 คอรก์โิลเมตร  

TUC 15 กนัยายน 2576 

3 FOC RMV FOC ระยะทางประมาณ 932 

กโิลเมตร หรอื 78,328 คอร์

กโิลเมตร แบ่งเป็น 

- FTTx Access BMA 

ระยะทาง 315 กโิลเมตร หรอื 

40,328 คอร์กโิลเมตร 

- FTTx Access UPC  

ระยะทาง 617 กโิลเมตร หรอื 

TICC 15 กนัยายน 2576 
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ที 
ธรุกรรมได้มาซึงทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสินสุดสญัญา 

37,505 คอร์กโิลเมตร 

4 FOC TICC FOC ระยะทางประมาณ 

2,797 กโิลเมตร หรอื 

109,704 คอรก์โิลเมตร 

TICC 15 กนัยายน 2576 

 

2.2 สมมติฐานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงินสดรบัจากทรพัยสิ์น 

2.2.1 สมมติฐานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนครงัแรก (IPO) 

2.2.1.1 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน ,  เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคม (Tower) จํานวน ,  เสา แบ่งออกเป็น  ชุด ไดแ้ก ่

- ชุดท ี  (Batch 1) จาํนวน ,  เสา ดงันี  

- GBT จาํนวน ,  เสา 

- RTT จาํนวน ,  เสา 

- ชุดท ี  (Batch 2) จาํนวน ,  เสา ดงันี  

- GBT จาํนวน ,  เสา 

- RTT จาํนวน  เสา 

ระยะเวลาประมาณการ  มกราคม  –  ธนัวาคม  

สมมติฐานรายได ้

. รายได้จากการให้เช่า TUC  

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี :  มกราคม  –  กนัยายน  อ้างองิตาม MLA  

ช่วงท ี :  กนัยายน  เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี  ตาม MLA และอ้างองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA  

จาํนวนช่องสญัญาณทเีช่า ชุดท ี  (Batch 1) 

- GBT จาํนวน ,  ช่องสญัญาณ 

- RTT จาํนวน ,  ช่องสญัญาณ 

ชุดท ี  (Batch 2) 

- GBT จาํนวน ,  ช่องสญัญาณ 

- RTT จาํนวน ,  ช่องสญัญาณ 

อตัราค่าเช่า กองทุนฯจะไดร้บัค่าเช่าล่วงหน้าจาก TUC สาํหรบัชุดท ี  ล่วงหน้า  ปี และชุดท ี  

ล่วงหน้า  ปี อ้างอิงตามเงอืนไขทรีะบใุน MLA  โดยอตัราค่าเช่าทกีองทุนจะไดร้บั

สาํหรบัปี  แบ่งตามชุดเสาสญัญาณโทรคมนาคมดงันี  

ชุดท ี  (Batch 1) 

- GBT เทา่กบั , .  บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน 

- RTT เท่ากบั , .  บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ชุดท ี  (Batch 2) 

- GBT เทา่กบั , .  บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน 

- RTT เท่ากบั , .  บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน 

โดยอตัราการเตบิโตของค่าเช่าเท่ากบัรอ้ยละ .  ต่อปี อา้งองิตาม MLA   

 

ทงันี ทางกลุม่ TRUE จะไดร้บัเงนิชดเชยในกรณีทใีหผู้อ้นืเช่าในราคาทตีํากว่าเกณฑ์ 

ดงันี  

- อตัราเงนิชดเชยใหแ้ก่กลุ่ม TRUE กรณีใหผู้อ้นื (DTN CAT และ AERO) 

เช่าในราคาทตีํากว่าเกณฑต์ามหนังสอืขอ้ตกลงร่วมกนัทเีกยีวขอ้งกบั MFN 

ของกองทุน กรณทีผีูอ้นืเช่าช่องสญัญาณในราคาค่าเช่าทตีํากว่าเกณฑ์ที

กําหนดไว ้กองทุนฯจะต้องชําระส่วนต่างระหว่างอตัราค่าเช่าทเีกบ็จากบุคคล

อนืกบัค่าเช่าตามเกณฑใ์หแ้ก่กลุ่ม TRUE โดยค่าเช่าตามเกณฑส์าํหรบัปี 

 ไดแ้ก่  

- GBT เทา่กบั , .  บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน  

- RTT เท่ากบั , .  บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน 

- IBC เท่ากบั  , .  บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน  

- อตัราเงนิชดเชยใหแ้ก่กลุ่ม TRUE สาํหรบัการให ้TON เช่าในอตัราค่าเช่าที

ตํากว่าเกณฑ ์โดยคาํนวณเป็นรอ้ยละ 30.00 ของอตัราค่าเช่าทไีดร้บัจาก 

TON อา้งองิตามขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ 

. รายไดค้่าเช่าจากบริษทั ดีแทค ไตรเน็ท จาํกดั (“DTN”)  

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี :  มกราคม  –  มนีาคม  อา้งองิตามสญัญาเช่าปัจจุบนั  

ช่วงท ี :  เมษายน  เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานให ้DTN ต่ออายุ

สญัญาเช่าต่อไปเฉพาะช่องสญัญาณในกรุงเทพมหานครและปรมิมณฑลจาํนวน  

สญัญาณอ้างองิตามขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ  

จาํนวนช่องสญัญาณทเีช่า ช่วงท ี : GBT จาํนวน 1,800 ชอ่งสญัญาณ และ RTT จาํนวน 82 ช่องสญัญาณ 

อา้งองิตามสญัญาเช่าฉบบัปัจจบุนั 

ช่วงท ี : GBT จาํนวน  ช่องสญัญาณ อ้างองิจากขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ  

อตัราค่าเช่า ช่วงท ี : สาํหรบั ,  ช่องสญัญาณ ทงัประเภทช่องสญัญาณ GBT และ RTT ค่าเช่า

สาํหรบัปี  เท่ากบั ,  บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน และสําหรบั  ช่องสญัญาณ

ทเีหลอืนัน ค่าเช่าสาํหรบัปี  เท่ากบั ,  บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน โดยมอีตัรา

การเตบิโตของค่าเช่าเท่ากบัรอ้ยละ .  ต่อปี อา้งองิค่าเช่าและอตัราการเตบิโตของ

ค่าเช่าจากสญัญาเช่าฉบบัปัจจบุนั   

ช่วงท ี : ค่าเช่าสําหรบัปี  เท่ากบั 18,661.63 บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน ทงันี ผู้

ประเมนิฯ  ไดเ้ทยีบเคยีงค่าเช่าตามทปีรากฏในสญัญาเช่าฉบบัปัจจบุนั และกําหนด

อตัราการเตบิโตของค่าเช่าเท่ากบัรอ้ยละ .  ต่อปี   

. รายไดค้่าเช่าจากบริษทั โทรคมนาคมแห่งชาติ จาํกดั (มหาชน) (“CAT”) 

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี :  มกราคม  –  ธนัวาคม  อา้งองิตามสญัญาเช่าปัจจบุนั  

ช่วงท ี :  มกราคม  เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานให ้CAT ต่ออายุ
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สญัญาเช่าต่อไป  

จาํนวนช่องสญัญาณทเีช่า GBT จาํนวน  ช่องสญัญาณ   

อตัราค่าเช่า ค่าเช่าสาํหรบัปี  เท่ากบั , .  บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน โดยอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าเทา่กบัรอ้ยละ .  ต่อปี อา้งองิตามสญัญาเชา่ฉบบัปัจจุบนั 

ช่วงท ี : ค่าเช่าสําหรบัปี  เท่ากบั 16,522.91 บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน ทงันี ผู้

ประเมนิฯ  ไดค้าํนวณจากอตัราการเตบิโตของค่าเช่าอ้างองิตามสญัญาเช่าฉบบั

ปัจจบุนั และกําหนดใหอ้ตัราค่าเช่าในปีต่อไปเทา่กบัร้อยละ .  ต่อปี  

. รายไดค้่าเช่าจากบริษทั ติงส ์ออน เน็ต จาํกดั (“TON”)  

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี :  มกราคม  –  ธนัวาคม  อา้งองิตามสญัญาเช่าปัจจุบนั  

ช่วงท ี :  มกราคม  เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานให ้CAT ต่ออายุ

สญัญาเช่าต่อไป 

จาํนวนช่องสญัญาณทเีช่า พนืทบีนเสาโทรคมนาคมจาํนวน  ช่องสญัญาณ  

อตัราค่าเช่า ช่วงท ี : คา่เช่าสําหรบัปี  เท่ากบั  , .   บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน โดย

อตัราการเตบิโตของค่าเช่าเท่ากบัรอ้ยละ .  ต่อปี อ้างองิตามสญัญาเช่าฉบบัปัจจุบนั 

ช่วงท ี : ค่าเช่าสําหรบัปี 2569 เท่ากบั  , .  บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน ทงันี ผู้

ประเมนิฯ  ไดค้าํนวณจากอตัราการเตบิโตของค่าเช่าอ้างองิตามสญัญาเช่าฉบบั

ปัจจบุนั และกําหนดใหอ้ตัราค่าเช่าในปีต่อไปเทา่กบัร้อยละ .  ต่อปี  

. รายไดค้่าเช่าจากบริษทั วิทยาการบินแห่งประเทศไทย จาํกดั (“AERO”)  

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี :  มกราคม  –  ธนัวาคม  อ้างองิตามสญัญาเช่าปัจจบุนั  

ช่วงท ี :  มกราคม 2571เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานให ้AERO ต่ออายุ

สญัญาเช่าต่อไป 

จาํนวนช่องสญัญาณทเีช่า พนืทบีนเสาโทรคมนาคมจาํนวน  ช่องสญัญาณ  

อตัราค่าเช่า ช่วงท ี : คา่เช่าสําหรบัปี  เท่ากบั , .   บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน โดย

อตัราการเตบิโตของค่าเช่าเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี อา้งองิตามสญัญาเช่าฉบบัปัจจุบนั 

ช่วงท ี : ค่าเช่าสําหรบัปี  เท่ากบั 17,606.36 บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน ทงันี ผู้

ประเมนิฯ  ไดค้าํนวณจากอตัราการเตบิโตของค่าเช่าอ้างองิตามสญัญาเช่าฉบบั

ปัจจบุนั และกําหนดใหอ้ตัราค่าเช่าในปีต่อไปเท่ากบัร้อยละ 2.00 ต่อปี  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าทดีนิ 

(Land Lease Expense) 

กองทุนฯจะชาํระค่าเช่าทดีนิล่วงหน้าสาํหรบัชุดท ี  ล่วงหน้า  ปี และชุดท ี  ล่วงหน้า 

 ปี อา้งองิตามเงอืนไขทรีะบุใน MLA  โดยอตัราค่าเช่าทดีนิซงึกองทุนจะชาํระสาํหรบั

ปี  แบง่ตามชุดเสาสญัญาณโทรคมนาคมดงันี  

ชุดท ี  (Batch 1) 

- GBT เทา่กบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- RTT เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

ชุดท ี  (Batch 2) 

- GBT เทา่กบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- RTT เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

โดยอตัราการเตบิโตของค่าเช่าเท่ากบัรอ้ยละ .  ต่อปี อา้งองิตาม MLA   
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ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน 

(Property Tax) 

รอ้ยละ .  ของคา่เช่าทดีนิ อา้องิตาม MLA  

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ประกอบดว้ย 

- ค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิ (Property Damage Insurance) ซงึ

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี 

 โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบั

ทรพัยส์นิทุกประเภทในปี  ซงึเทา่กบั .  ลา้นบาท และไดก้ําหนดให้

ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี  ซงึ

เท่ากบัรอ้ยละ .  และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการ

รายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทนุฯ ดงันัน ค่าประกนัภยัความเสยีหาย

ทรพัยส์นิเฉพาะทรพัยส์นินีในปี  เท่ากบั ,  บาท  

สาํหรบัปี  และ  เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมี

อตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 

.  และ .  ตามลําดบั    

 

- ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่า

ประกยัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซงึ

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี 

2566 โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบั

ทรพัยส์นิทุกประเภทในปี   ซงึเท่ากบั .  ลา้นบาท และไดก้ําหนดให้

ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซงึ

เท่ากบัรอ้ยละ .  และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการ

รายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทนุฯ ดงันัน ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกัและ

ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีในปี 2566 

เท่ากบั .  ลา้นบาท  

สาํหรบัปี  และ  เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมี

อตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ .  ตามลําดบั 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 

(Fixed Administration 

Expense) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี  

โดยอ้างองิค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิในปี  ซงึเท่ากบั .  

ลา้นบาท ปรบัดว้ยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้่ายสาํหรบัปี  เท่ากบัรอ้ยละ .  

อา้งองิตามเงอืนไขใน MSA และปันส่วนค่าใชจ้่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ

ทรพัยส์นิ ดงันัน ค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัปี  ของทรพัยส์นินีเท่ากบั .  

ลา้นบาท  
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สาํหรบัปี   และ  เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ .  .  และ .  ตามลําดบั อ้างองิตามเงอืนไขใน 

MSA ซงึกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าคอมมชิชนั 

(Commission to third-party 

tenan) 

รอ้ยละ .  ของรายไดค้่าเช่าจากผูเ้ช่ารายอนืเพมิเตมินอกเหนือจากกลุ่ม TRUE 

อา้งองิตาม MSA  

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ 

(Relocation Expense) 

สาํหรบัปี  ค่ายา้ยเสาสญัญาณสาํหรบัทุกทรพัยส์นิทเีป็นเสาสญัญาณเท่ากบั 

.  ลา้นบาท และปันส่วนตามจาํนวนเสาของแต่ละทรพัยส์นิ ดงันัน ค่ายา้ยเสา

สญัญาณสําหรบัสนิทรพัย์นีสาํหรบัปี  เท่ากบั .  ลา้นบาท โดยในทเีหลอืของ

ระยะเวลาประมาณการจะกําหนดอตัราการเตบิโตรอ้ยละ .  อา้งองิตาม MSA  

ค่าใชจ่้ายอนืๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ .  ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทดีนิ ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมคี่าใชจ่้ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสนิสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตงัแต่วนัท ี  กนัยายน  เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารอืถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสาํหรบัปี  ดงันี  

- GBT เทา่กบั , .  บาท/เสา/ปี 

- RTT เท่ากบั , .  บาท/เสา/ปี 

- IBC เท่ากบั .  บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเทา่กบัรอ้ยละ .  ต่อปี อ้างองิตาม

อตัราเงนิเฟ้อ และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ  

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.1.2 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน ,  เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธใินเสาโทรคมนาคม (Tower) จาํนวน ,  

เสา แบ่งออกเป็น  

- GBT จาํนวน ,  เสา ณ วนัท ี  สงิหาคม  กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธ ิ ,  เสา สาํหรบั  เสาทขีาดความชดัเจนในกรรมสทิธ ิกลุ่ม 

TRUE จะต่อสญัญาเช่าและชาํระค่าเช่าใหแ้กก่องทุนต่อไปอกีอย่างน้อย  

ปี อ้างองิตาม ARSTA  

- RTT จาํนวน  เสา ณ วนัท ี  สงิหาคม  กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธทิงัหมด 

- IBC จาํนวน  เสา ณ วนัท ี  สงิหาคม  กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธทิงัหมด 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนท ี2 - หน้า 12 

สมมติฐาน รายละเอียด 

ระยะเวลาประมาณการ  มกราคม  –  ธนัวาคม  

สมมติฐานรายได้ 

. รายได้จากสิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิจาก AWC 

ระยะเวลาเช่า  มกราคม  –  สงิหาคม  อา้งองิจาก ARSTA  

จาํนวนเสา ,  เสา อ้างองิตาม ARSTA  

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าเสาทกุประเภทตาม ARSTA จะใช้อตัราค่าเช่าเดยีวกนั ดงันี 

- ปี  เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- ปี  เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- ปี  เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

. รายได้จากการให้เช่าทรพัยสิ์นทีกองทุนฯ ได้รบัโอนกรรมสิทธิจากกลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า ตงัแต่วนัท ี  สงิหาคม  เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานว่ากลุ่ม TRUE 

เขา้ทาํสญัญาเช่ากบักองทุนฯ ดว้ยเงอืนไขเดยีวกบั ARSTA ซงึอา้งอิงตาม HSPA 

Assets LOA และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ  

จาํนวนช่องสญัญาณ .  ช่องสญัญาณ/เสา ตลอดระยะเวลาการเช่า อา้งองิตาม HSPA Asset LOA โดย

ประเภทเสาสญัญาณประกอบดว้ย 

- GBT จาํนวน ,  เสา  

- RTT จาํนวน  เสา  

- IBC จาํนวน  เสา 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสาํหรบัปี  ตามประเภทเสาสญัญาณ ดงันี  

- GBT เทา่กบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- RTT เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- IBC เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

โดยผูป้ระเมนิฯกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าเช่าเท่ากบัรอ้ยละ .  ต่อปี อ้างองิตาม 

MLA ฉบบัปัจจุบนั  

. รายได้จากการให้เช่าทรพัยสิ์นทีขาดความชนัเจนในกรรมสิทธิ และได้รบัการต่อสญัญาเช่าจากกลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า  สงิหาคม  –  สงิหาคม  (ระยะเวลาเช่า  ปี) อ้างองิตาม ARSTA 

จาํนวนช่องสญัญาณ .  ช่องสญัญาณ/เสา ตลอดระยะเวลาการเช่า (GBT จาํนวน  เสา) อา้งองิตาม 

ARSTA 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสาํหรบัปี  เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน โดยมอีจัราการเตบิโต

ของค่าเช่าเทา่กบัรอ้ยละ .  ต่อปี อ้างอิงจาก ARSTA  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าทดีนิ 

(Land Lease Expense) 

กองทุนฯจะชาํระค่าเช่าทดีนิเฉพาะทรพัย์สนิทกีองทนุไดร้บัการโอนกรรมสทิธจิากกลุม่ 

TRUE โดยเรมิชําระตงัแต่วนัท ี  สงิหาคม  เป็นตน้ไป ซงึเป็นวนัทกีองทุนฯ

ไดร้บัโอนกรรมสทิธทิรพัยส์นิจากกลุ่ม TRUE สาํหรบัปี  คา่เช่าทดีนิตามประเภท

ของเสาสญัญาณ มดีงันี   

- GBT เทา่กบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- RTT เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- IBC เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน  
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โดยมอีตัราการเตบิโตของค่าเช่าทดีนิเทา่กบัรอ้ยละ .  ต่อปี อา้งองิตาม MLA ฉบบั

ปัจจบุนั   

ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน 

(Property Tax) 

รอ้ยละ .  ของค่าเช่าทดีนิ อา้องิตาม MLA  

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ประกอบดว้ย 

- ค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิ (Property Damage Insurance) ซงึ

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี 

 โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบั

ทรพัยส์นิทุกประเภทในปี  ซงึเท่ากบั .  ลา้นบาท และไดก้ําหนดให้

ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี  ซงึ

เท่ากบัรอ้ยละ .  และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการ

รายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ ดงันัน ค่าประกนัภยัความเสยีหาย

ทรพัยส์นิเฉพาะทรพัยส์นินีในปี  เท่ากบั ,  บาท  

สาํหรบัปี  และ  เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมี

อตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 

.  และ .  ตามลําดบั    

 

- ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่า

ประกยัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซงึ

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี 

2566 โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบั

ทรพัยส์นิทุกประเภทในปี   ซงึเท่ากบั .  ลา้นบาท และไดก้ําหนดให้

ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซงึ

เท่ากบัรอ้ยละ .  และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการ

รายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทนุฯ ดงันัน ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกัและ

ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีในปี 2566 

เท่ากบั .  ลา้นบาท  

สาํหรบัปี  และ  เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมี

อตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ .  ตามลําดบั 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Fixed Administration 

Expense) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ่้ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี  

โดยอ้างองิค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิในปี  ซงึเท่ากบั .  

ลา้นบาท ปรบัดว้ยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้า่ยสําหรบัปี  เท่ากบัรอ้ยละ .  

อา้งองิตามเงอืนไขใน MSA และปันส่วนค่าใชจ้่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ
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ทรพัยส์นิ ดงันัน ค่าใชจ้่ายในการบรหิารของทรพัยส์นินีสาํหรบัปี  เท่ากบั .  

ลา้นบาท 

สาํหรบัปี   และ  เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ .  .  และ .  ตามลําดบั อา้งองิตามเงอืนไขใน 

MSA ซงึกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ 

(Relocation Expense) 

สาํหรบัปี  ค่ายา้ยเสาสญัญาณสาํหรบัทุกทรพัยส์นิทเีป็นเสาสญัญาณเท่ากบั 

.  ลา้นบาท และปันส่วนตามจาํนวนเสาของแต่ละทรพัยส์นิ โดยค่ายา้ยเสา

โทรคมนาคมจะเรมิปันส่วนไปยงัทรพัยส์นินีตงัแต่ปี 2568 ดว้ยจาํนวน 24.25 ล้านบาท 

(ปีทกีองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสทิธเิสาโทรคมนาคม) และกําหนดอตัราการเตบิโตรอ้ย

ละ .  อ้างองิตาม MSA  

ค่าใชจ่้ายอนืๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ .  ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทดีนิ ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อา้งองิตาม MSA 

สมมติฐานอืนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมคี่าใชจ่้ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสนิสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตงัแต่วนัท ี  กนัยายน  เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารอืถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสาํหรบัปี  ดงันี  

- GBT เทา่กบั , .  บาท/เสา/ปี 

- RTT เท่ากบั , .  บาท/เสา/ปี 

- IBC เท่ากบั .  บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเทา่กบัรอ้ยละ .  ต่อปี อ้างองิตาม

อตัราเงนิเฟ้อ และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูคา่สุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2578 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.1.3 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน 1,485 เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธใินเสาโทรคมนาคม (Tower) จาํนวน ,  

เสา แบ่งออกเป็น  

- GBT จาํนวน  เสา ณ วนัท ี  สงิหาคม  กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธ ิ  เสา สําหรบั  เสาทขีาดความชดัเจนในกรรมสทิธ ิกลุม่ 

TRUE จะต่อสญัญาเช่าและชาํระค่าเช่าใหแ้ก่กองทุนต่อไปอกีอย่างน้อย  

ปี อ้างองิตาม ARSTA  

- RTT จาํนวน  เสา ณ วนัท ี  สงิหาคม  กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธทิงัหมด 

- IBC จาํนวน  เสา ณ วนัท ี  สงิหาคม  กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธทิงัหมด 

ระยะเวลาประมาณการ  มกราคม  –  ธนัวาคม  
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สมมติฐานรายได้ 

. รายได้จากสิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิจาก BFKT 

ระยะเวลาเช่า  มกราคม  –  สงิหาคม  อา้งองิจาก ARSTA  

จาํนวนเสา ,  เสา อ้างองิตาม ARSTA  

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าเสาทกุประเภทตาม ARSTA จะใชอ้ตัราค่าเช่าเดยีวกนั ดงันี 

- ปี  เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- ปี  เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- ปี  เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

. รายได้จากการให้เช่าทรพัยสิ์นทีกองทุนฯ ได้รบัโอนกรรมสิทธิจากกลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า ตงัแต่วนัท ี  สงิหาคม  เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานว่ากลุ่ม TRUE 

เขา้ทาํสญัญาเช่ากบักองทุนฯ ดว้ยเงอืนไขเดยีวกบั ARSTA ซงึอา้งอิงตาม HSPA 

Assets LOA และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ  

จาํนวนช่องสญัญาณ .  ช่องสญัญาณ/เสา ตลอดระยะเวลาการเช่า อ้างองิตาม HSPA Asset LOA โดย

ประเภทเสาสญัญาณประกอบดว้ย 

- GBT จาํนวน  เสา  

- RTT จาํนวน  เสา  

- IBC จาํนวน  เสา 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสาํหรบัปี  ตามประเภทเสาสญัญาณ ดงันี  

- GBT เทา่กบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- RTT เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- IBC เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

โดยผูป้ระเมนิฯกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าเช่าเท่ากบัรอ้ยละ .  ต่อปี อ้างองิตาม 

MLA ฉบบัปัจจุบนั  

. รายได้จากการให้เช่าทรพัยสิ์นทีขาดความชนัเจนในกรรมสิทธิ และได้รบัการต่อสญัญาเช่าจากกลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า  สงิหาคม  –  สงิหาคม  (ระยะเวลาเช่า  ปี) อา้งองิตาม ARSTA 

จาํนวนช่องสญัญาณ .  ช่องสญัญาณ/เสา ตลอดระยะเวลาการเช่า (GBT จาํนวน  เสา) อา้งองิตาม 

ARSTA 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสําหรบัปี  เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน โดยมอีตัราการเตบิโต

ของค่าเช่าเทา่กบัรอ้ยละ .  ต่อปี อ้างองิจาก ARSTA  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าทดีนิ 

(Land Lease Expense) 

กองทุนฯจะชาํระค่าเช่าทดีนิเฉพาะทรพัย์สนิทกีองทุนไดร้บัการโอนกรรมสทิธจิากกลุม่ 

TRUE โดยเรมิชําระตงัแต่วนัท ี  สงิหาคม  เป็นตน้ไป ซงึเป็นวนัทกีองทุนฯ

ไดร้บัโอนกรรมสทิธทิรพัยส์นิจากกลุ่ม TRUE สาํหรบัปี  คา่เช่าทดีนิตามประเภท

ของเสาสญัญาณ มดีงันี   

- GBT เทา่กบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- RTT เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- IBC เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน  

โดยมอีตัราการเตบิโตของค่าเช่าทดีนิเท่ากบัรอ้ยละ .  ต่อปี อา้งองิตาม MLA ฉบบั
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ปัจจบุนั   

ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน 

(Property Tax) 

รอ้ยละ .  ของค่าเช่าทดีนิ อา้องิตาม MLA  

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ประกอบดว้ย 

- ค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิ (Property Damage Insurance) ซงึ

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี 

 โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบั

ทรพัยส์นิทกุประเภทในปี  ซงึเท่ากบั .  ลา้นบาท และไดก้ําหนดให้

ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี  ซงึ

เท่ากบัรอ้ยละ .  และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการ

รายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทนุฯ ดงันัน ค่าประกนัภยัความเสยีหาย

ทรพัยส์นิเฉพาะทรพัยส์นินีในปี  เท่ากบั ,  บาท  

สาํหรบัปี  และ  เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมี

อตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 

.  และ .  ตามลําดบั    

 

- ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่า

ประกยัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซงึ

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี 

2566 โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบั

ทรพัยส์นิทุกประเภทในปี   ซงึเท่ากบั .  ลา้นบาท และไดก้ําหนดให้

ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซงึ

เท่ากบัรอ้ยละ .  และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการ

รายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทนุฯ ดงันัน ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกัและ

ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีในปี 2566 

เท่ากบั .  ลา้นบาท  

สาํหรบัปี  และ  เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมี

อตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ .  ตามลําดบั    

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 

(Fixed Administration 

Expense) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี  

โดยอ้างองิค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิในปี  ซงึเท่ากบั .  

ลา้นบาท ปรบัดว้ยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้า่ยสําหรบัปี  เท่ากบัรอ้ยละ .  

อา้งองิตามเงอืนไขใน MSA และปันส่วนค่าใชจ้่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ

ทรพัยส์นิ ดงันัน ค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัปี  ของทรพัยส์นินีเท่ากบั .  
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ลา้นบาท 

สาํหรบัปี   และ  เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ .  .  และ .  ตามลําดบั อ้างองิตามเงอืนไขใน 

MSA ซงึกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ 

(Relocation Expense) 

สาํหรบัปี  ค่ายา้ยเสาสญัญาณสาํหรบัทุกทรพัยส์นิทเีป็นเสาสญัญาณเท่ากบั 

.  ลา้นบาท และปันส่วนตามจาํนวนเสาของแต่ละทรพัยส์นิ โดยค่ายา้ยเสา

โทรคมนาคมจะเรมิปันส่วนไปยงัทรพัยส์นินีตงัแต่ปี 2568 ดว้ยจาํนวน .  ลา้นบาท 

(ปีทกีองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสทิธเิสาโทรคมนาคม) และกําหนดอตัราการเตบิโตรอ้ย

ละ .  อ้างองิตาม MSA   

ค่าใชจ่้ายอนืๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ .  ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทดีนิ ภาษทีดีนิและภาษโีรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืนๆ 

มลูค่าปัจจบุนัของสทิธกิารซอื

สนิทรพัย ์

(Call Option) 

กองทุนฯ จะชาํระเงนิจาํนวน  ลา้นบาท เพอืใหไ้ดม้าซงึกรรมสทิธใินเสาสญัญาณ

จาํนวน ,  เสา และโครงขา่ยใยแกว้นําแสงจาํนวน ,  ลงิคจ์าก BFKT ทงันี 

ราคาใชส้ทิธจิาํนวน  ลา้นบาทนัน จะถูกปันส่วนโดยสดัส่วนของประมาณการรายได้

ในปี  ของทงัสองทรพัยส์นิ ดงันัน มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซอืสนิทรพัย์

ประเภทเสาสญัญาณเท่ากบั .  ลา้นบาท    

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมคี่าใชจ้่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสนิสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตงัแต่วนัท ี  กนัยายน  เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารอืถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสาํหรบัปี  ดงันี  

- GBT เทา่กบั , .  บาท/เสา/ปี 

- RTT เท่ากบั , .  บาท/เสา/ปี 

- IBC เท่ากบั .  บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเทา่กบัรอ้ยละ .  ต่อปี อ้างองิตาม

อตัราเงนิเฟ้อ และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2578 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.1.4 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแก้วนําแสง 122,974 คอร์กโิลเมตร และระบบบ

รอดแบนดใ์นพนืทตี่างจงัหวดั 

สมมติฐาน รายละเอยีด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธใิน FOC ระยะทางประมาณ .  กโิลเมตร หรอืประมาณ ,  คอร์

กโิลเมตร และระบบบรอดแบนดใ์นเขตพนืทตี่างจงัหวดัประเภท Passive ระยะทาง

ประมาณ ,  กโิลเมตร หรอืประมาณ ,  คอร์กโิลเมตร  

ระยะเวลาประมาณการ  มกราคม  –  ธนัวาคม  

สมมติฐานรายได ้
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สมมติฐาน รายละเอยีด 

. รายได้จากการให้เช่า FOC แก่กลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี :  มกราคม  –  กนัยายน  อา้งองิจาก MLA  

ช่วงท ี  : ตงัแต่  กนัยายน  เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิฯตงัสมมตฐิานใหก้ลุม่ 

TRUE ต่อสญัญาเช่าต่อไปภายใต้เงอืนไขเดยีวกนักบั MLA   

ระยะทางทเีช่า ปี  : , .  คอร์กโิลเมตร เท่ากบัอตัราการใชง้านรอ้ยละ .  

ปี  : , .  คอร์กโิลเมตร เท่ากบัอตัราการใชง้านรอ้ยละ .  

ปี  : , .  คอร์กโิลเมตร เท่ากบัอตัราการใชง้านรอ้ยละ .  

ปี  เป็นตน้ไป : , .  คอรก์โิลเมตร เท่ากบัอตัราการใชง้านรอ้ยละ .  

อตัราค่าเช่า .  บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน โดยเป็นอตัราค่าเช่าคงท ีอา้งองิตาม MLA อย่างไรก็

ตาม กลุ่ม TRUE จะไดร้บัส่วนลด .  ลา้นบาท/เดอืน และเป็นอตัราคงท ีอา้งองิ

ตาม MLA 

. รายไดจ้ากการให้เช่า FOC แก่ผู้เช่าช่วงผา่น TICC  

ระยะเวลาเช่า ตงัแต่วนัท ี  มกราคม  เป็นตน้ไป อา้งองิตามหนังสอืชแีจงการเช่าช่วงเพมิเตมิ 

ผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานใหผู้เ้ชา่รายดงักล่าวต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป   

ระยะทางทเีช่า  คอร์กโิลเมตร หรอืเท่ากบัอตัราการใชง้านรอ้ยละ .  อา้งองิตามหนังสอืชแีจง

การเช่าช่วง 

อตัราค่าเช่า .  บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน โดยเป็นอตัราค่าเช่าคงท ีอา้งองิตามขอ้มลูทไีดร้บั

จากกองทุนฯ  

. รายไดจ้ากการให้เช่าระบบบรอดแบนดใ์นเขตพืนทีต่างจงัหวดัประเภท Passive แก่กลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี :  มกราคม  –  กนัยายน  อา้งองิจาก MLA  

ช่วงท ี  : ตงัแต่  กนัยายน  เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิฯตงัสมมตฐิานใหก้ลุม่ 

TRUE ต่อสญัญาเช่าต่อไปภายใต้เงอืนไขเดยีวกนักบั MLA   

อตัราค่าเช่า สาํหรบัปี  เท่ากบั .  ลา้นบาท โดยผูป้ระเมนิฯประมาณการโดยอ้างองิจาก

อตัราค่าเช่าในปี  ซงึเท่ากบั .  ลา้นบาท และอตัราการเตบิโตของค่าเช่า

ตามเงอืนไขทรีะบใุน MLA ซงึอา้งองิตามอตัราเงนิเฟ้อในปีก่อนหน้า ( ) โดยมี

เงอืนไขจาํกดัเพดานการเตบิโตไวท้รีอ้ยละ .    

สาํหรบัปี   และ  เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าเช่าโดยมี

การเตบิโตอา้งองิจากประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปีก่อนหน้าทรีอ้ยละ .  .  และ 

.  ตามลําดบั 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

.  ลา้นบาท/เดอืน ซึงเป็นอตัราคงทอี้างอิงตาม MLA 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก ่ค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิ (Property Damage 

Insurance) ซงึครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี  

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบัทรพัยส์นิทกุประเภท

ในปี  ซงึเท่ากบั .  ลา้นบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโต
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สมมติฐาน รายละเอยีด 

ตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี  ซงึเท่ากบัรอ้ยละ .  และปันส่วนค่า

ประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ ดงันัน ค่า

ประกนัภยัเฉพาะทรพัยส์นินีในปี  เท่ากบั ,  บาท  

สาํหรบัปี  และ  เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมอีตัราการ

เตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึงไดแ้ก่ รอ้ยละ .  และ .  

ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Fixed Administration 

Expense) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ่้ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี  

โดยอ้างองิค่าใชจ่้ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิในปี  ซงึเท่ากบั .  

ลา้นบาท ปรบัดว้ยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้า่ยสําหรบัปี  เท่ากบัรอ้ยละ .  

อา้งองิตามเงอืนไขใน MSA และปันส่วนคา่ใชจ้่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ

ทรพัยส์นิ ดงันัน ค่าใชจ่้ายในการบรหิารสาํหรบัปี  ของทรพัยส์นินีเท่ากบั 1.50 

ลา้นบาท 

สาํหรบัปี   และ  เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้า่ยเท่ากบัรอ้ยละ .  .  และ .  ตามลําดบั อ้างองิตามเงอืนไขใน 

MSA ซงึกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ .  ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทดีนิ ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมคี่าใชจ่้ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจบุนัสนิสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักลา่วตงัแต่วนัท ี  กนัยายน  เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารอืถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสาํหรบัปี  เท่ากบั .  

บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมอีตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเทา่กบัร้อยละ .  

อา้งองิตาม MLA ฉบบัปัจจุบนั 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

2.2.1.5 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแกว้นําแสง ,  คอร์กโิลเมตร จํานวน ,  

ลงิค ์

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธใินเ FOC จาํนวน ,  ลงิค์ ครอบคลุม

ระยะทางประมาณ ,  กโิลเมตร หรอืประมาณ ,  คอรก์โิลเมตร ซงึ ณ 

วนัท ี  สงิหาคม  กองทุนฯ จะไดร้บัโอนกรรมสทิธใินทรพัยส์นิ FOC ทงัหมด  

ระยะเวลาประมาณการ  มกราคม  –  ธนัวาคม  

สมมติฐานรายได ้

. รายได้จากสิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิจาก BFKT 

ระยะเวลาเช่า  มกราคม  –  สงิหาคม  อา้งองิจาก ARSTA  

จาํนวนลงิค ์ ,  ลงิค ์ตลอดระยะเวลารบัสทิธ ิอา้งองิตาม ARSTA 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

อตัราค่าเช่า , .  บาท/ลงิค/์เดอืน ซงึเป็นอตัราคงท ีอา้งองิตาม ARSTA 

. รายได้จากการให้เช่าทรพัยสิ์นทีกองทุนฯ ได้รบัโอนกรรมสิทธิจากกลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า ตงัแต่วนัท ี  สงิหาคม  เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานว่ากลุ่ม TRUE 

เขา้ทาํสญัญาเช่ากบักองทุนฯ ดว้ยเงอืนไขเดยีวกบั ARSTA ซงึอา้งอิงตาม HSPA 

Assets LOA และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ  

จาํนวนลงิค ์ ,  ลงิค ์ตลอดระยะเวลาเช่า อา้งองิตาม HSPA Asset LOA 

อตัราค่าเช่า , .  บาท/ลงิค/์เดอืน ซงึเป็นอตัราคงท ีอา้งองิตาม ARSTA 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ่้ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

กองทุนฯ จะชาํระค่าใชจ่้ายดงักล่าวเมอืกองทุนไดร้บัโอนกรรมสทิธทิรพัยส์นิ ตงัแต่

วนัท ี  สงิหาคม  เป็นตน้ไป ค่าใชจ่้ายดงักล่าวสาํหรบัปี  เท่ากบั .  ลา้น

บาท/เดอืน ซงึเป็นอตัราคงทอี้างองิตาม MLA 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก ่ค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิ (Property Damage 

Insurance) ซงึครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี  

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบัทรพัยส์นิทุกประเภท

ในปี  ซงึเท่ากบั .  ลา้นบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโต

ตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี  ซงึเท่ากบัรอ้ยละ .  และปันส่วนค่า

ประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัย์สนิในกองทุนฯ ดงันัน ค่า

ประกนัภยัเฉพาะทรพัยส์นินีในปี  เท่ากบั ,  บาท  

สาํหรบัปี  และ  เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมอีตัราการ

เตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึงไดแ้ก่ รอ้ยละ .  และ .  

ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Fixed Administration 

Expense) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ่้ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี  

โดยอ้างองิค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิในปี  ซงึเท่ากบั .  

ลา้นบาท ปรบัดว้ยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้่ายสาํหรบัปี  เท่ากบัรอ้ยละ .  

อา้งองิตามเงอืนไขใน MSA และปันส่วนค่าใชจ้่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ

ทรพัยส์นิ ดงันัน ค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัปี  ของทรพัยส์นินีเท่ากบั .  

ลา้นบาท 

 

สาํหรบัปี   และ  เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ .  .  และ .  ตามลําดบั อ้างองิตามเงอืนไขใน 

MSA ซงึกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ .  ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทดีนิ ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืนๆ 

มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซอื

สนิทรพัย ์

กองทุนฯ จะชาํระเงนิจาํนวน  ลา้นบาท เพอืใหไ้ดม้าซงึกรรมสทิธใินเสาสญัญาณ

จาํนวน ,  เสา และโครงขา่ยใยแกว้นําแสงจํานวน ,  ลงิคจ์าก BFKT ทงันี 
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(Call Option) ราคาใชส้ทิธจิาํนวน  ลา้นบาทนัน จะถูกปันส่วนโดยสดัส่วนของประมาณการรายได้

ในปี  ของทงัสองทรพัยส์นิ ดงันัน มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซอืสนิทรพัย์

ประเภทโครงข่ายใยแกว้นําแสงเทา่กบั .  ลา้นบาท    

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมคี่าใชจ่้ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสนิสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตงัแต่วนัท ี  กนัยายน  เป็นต้นไป โดย

กําหนดอตัรารอืถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสาํหรบัปี  เท่ากบั .  

บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมอีตัราการเติบโตของค่าใชจ้่ายดงักลา่วเทา่กบัรอ้ยละ .  

อา้งองิตาม MLA ฉบบัปัจจุบนั 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.2 สมมติฐานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิมเติมครงัที   

2.2.2.1 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน  เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธใินเสาโทรคมนาคม (Tower) จาํนวน  เสา 

แบง่ออกเป็น  

- GBT จาํนวน  เสา ณ วนัท ี  สงิหาคม  กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธทิงัหมด  

- RTT จาํนวน  เสา ณ วนัท ี  สงิหาคม  กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธทิงัหมด 

- IBC จาํนวน  เสา ณ วนัท ี  สงิหาคม  กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธทิงัหมด 

ระยะเวลาประมาณการ  มกราคม  –  ธนัวาคม  

สมมติฐานรายได ้

. รายได้จากสิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิจาก AWC 

ระยะเวลาเช่า  มกราคม  –  สงิหาคม  อา้งองิจาก ARSTA  

จาํนวนเสา  เสา อา้งองิตาม ARSTA  

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าเสาทุกประเภทตาม ARSTA จะใชอ้ตัราค่าเช่าเดยีวกนั ดงันี 

- ปี  เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- ปี  เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- ปี  เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

. รายได้จากการให้เช่าทรพัยสิ์นทีกองทุนฯ ได้รบัโอนกรรมสิทธิจากกลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า ตงัแต่วนัท ี  สงิหาคม  เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานว่ากลุ่ม TRUE 

เขา้ทาํสญัญาเช่ากบักองทุนฯ ดว้ยเงอืนไขเดยีวกบั ARSTA ซงึอา้งอิงตาม HSPA 

Assets LOA และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ  

จาํนวนช่องสญัญาณ .  ช่องสญัญาณ/เสา ตลอดระยะเวลาการเช่า อา้งองิตาม HSPA Asset LOA โดย
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ประเภทเสาสญัญาณประกอบดว้ย 

- GBT จาํนวน  เสา  

- RTT จาํนวน  เสา  

- IBC จาํนวน  เสา 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสาํหรบัปี  ตามประเภทเสาสญัญาณ ดงันี  

- GBT เทา่กบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- RTT เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- IBC เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

โดยผูป้ระเมนิฯกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าเช่าเท่ากบัรอ้ยละ .  ต่อปี อา้งองิตาม 

MLA ฉบบัปัจจุบนั  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าทดีนิ 

(Land Lease Expense) 

กองทุนฯจะชาํระค่าเช่าทดีนิเฉพาะทรพัย์สนิทกีองทุนไดร้บัการโอนกรรมสทิธจิากกลุม่ 

TRUE โดยเรมิชําระตงัแต่วนัท ี  สงิหาคม  เป็นตน้ไป ซงึเป็นวนัทกีองทุนฯ

ไดร้บัโอนกรรมสทิธทิรพัยส์นิจากกลุ่ม TRUE สาํหรบัปี  คา่เช่าทดีนิตามประเภท

ของเสาสญัญาณ มดีงันี   

- GBT เทา่กบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- RTT เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- IBC เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน  

โดยมอีตัราการเตบิโตของค่าเช่าทดีนิเท่ากบัรอ้ยละ .  ต่อปี อา้งองิตาม MLA ฉบบั

ปัจจบุนั   

ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน 

(Property Tax) 

รอ้ยละ .  ของค่าเช่าทดีนิ อา้องิตาม MLA  

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ประกอบดว้ย 

- ค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิ (Property Damage Insurance) ซงึ

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี 

 โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบั

ทรพัยส์นิทุกประเภทในปี  ซงึเท่ากบั .  ลา้นบาท และไดก้ําหนดให้

ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี  ซงึ

เท่ากบัรอ้ยละ .  และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการ

รายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทนุฯ ดงันัน ค่าประกนัภยัความเสยีหาย

ทรพัยส์นิเฉพาะทรพัยส์นินีในปี  เทา่กบั ,  บาท  

สาํหรบัปี  และ  เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมี

อตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 

.  และ .  ตามลําดบั    

 

- ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่า
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ประกยัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซงึ

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี 

2566 โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบั

ทรพัยส์นิทุกประเภทในปี   ซงึเท่ากบั .  ลา้นบาท และไดก้ําหนดให้

ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซงึ

เท่ากบัรอ้ยละ .  และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการ

รายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทนุฯ ดงันัน ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกัและ

ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีในปี 2566 

เท่ากบั ,  บาท  

สาํหรบัปี  และ  เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมี

อตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ .  ตามลําดบั 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Fixed Administration 

Expense) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ่้ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี  

โดยอ้างองิค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิในปี  ซงึเทา่กบั .  

ลา้นบาท ปรบัดว้ยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี  เท่ากบัรอ้ยละ .  

อา้งองิตามเงอืนไขใน MSA และปันส่วนค่าใชจ้่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ

ทรพัยส์นิ ดงันัน ค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัปี  ของทรพัยส์นินีเท่ากบั .  

ลา้นบาท 

สาํหรบัปี   และ  เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ .  .  และ .  ตามลําดบั อ้างองิตามเงอืนไขใน 

MSA ซงึกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ 

(Relocation Expense) 

สาํหรบัปี  ค่ายา้ยเสาสญัญาณสาํหรบัทุกทรพัยส์นิทเีป็นเสาสญัญาณเท่ากบั 

.  ลา้นบาท และปันส่วนตามจาํนวนเสาของแต่ละทรพัยส์นิ โดยกําหนดอตัราการ

เตบิโตรอ้ยละ .  อ้างองิตาม MSA  

ค่าใชจ่้ายอนืๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ .  ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทดีนิ ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมคี่าใชจ่้ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสนิสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตงัแต่วนัท ี  กนัยายน  เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารอืถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสาํหรบัปี  ดงันี  

- GBT เทา่กบั , .  บาท/เสา/ปี 

- RTT เท่ากบั , .  บาท/เสา/ปี 

- IBC เท่ากบั .  บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเทา่กบัรอ้ยละ .  ต่อปี อา้งองิตาม

อตัราเงนิเฟ้อ และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ
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(Terminal Value) เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.2.2 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแก้วนําแสง 303,453 คอรก์โิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ สทิธกิารเช่าระยะยาวใน FOC ระยะเวลา  ปี ระยะทางประมาณ ,  กโิลเมตร

หรอืประมาณ ,  คอร์กโิลเมตร  

ระยะเวลาประมาณการ  มกราคม  –  ธนัวาคม  

สมมติฐานรายได้ 

. รายได้จากการให้เช่าแก่ TICC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี :  มกราคม  –  กนัยายน  อา้งองิจาก MSLA  

ช่วงท ี  : ตงัแต่  กนัยายน  เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิฯตงัสมมตฐิานใหก้ลุม่ 

TRUE ต่อสญัญาเช่าต่อไปภายใต้เงอืนไขเดยีวกนักบั MSLA   

ระยะทางทเีช่า ปี  : , .  คอรก์โิลเมตร เท่ากบัอตัราการใชง้านรอ้ยละ .  

ปี  : , .  คอร์กโิลเมตร เท่ากบัอตัราการใชง้านรอ้ยละ .  

ปี  : , .  คอร์กโิลเมตร เท่ากบัอตัราการใชง้านรอ้ยละ .  

ปี  เป็นตน้ไป : , .  คอรก์โิลเมตร เท่ากบัอตัราการใชง้านรอ้ยละ .  

อา้งองิตาม MSLA 

อตัราค่าเช่า  บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน ซงึเป็นอตัราคงท ีโดยกลุ่ม TRUE จะไดร้บัส่วนลด 

.  ลา้นบาท/ปี และเป็นอตัราคงท ีอา้งองิตาม MSLA  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ่้ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

.  ลา้นบาท/เดอืนสําหรบัปี  โดยมอีตัราการเตบิโตรอ้ยละ .  ต่อปี อ้างองิ

ตาม MSLA  

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก ่ค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิ (Property Damage 

Insurance) ซงึครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี  

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบัทรพัยส์นิทุกประเภท

ในปี  ซงึเท่ากบั .  ลา้นบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใชจ้่ายดงักลา่วมกีารเตบิโต

ตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี  ซงึเท่ากบัรอ้ยละ .  และปันส่วนค่า

ประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันัน ค่าประกนัภยัเฉพาะทรพัย์สนินีในปี  เท่ากบั ,  บาท สําหรบัปี  

และ  เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค่้าประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตาม

ประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ .  และ .  ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Fixed Administration 

Expense) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี  

โดยอา้งองิค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิในปี  ซงึเท่ากบั .  

ลา้นบาท ปรบัดว้ยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้า่ยสําหรบัปี  เท่ากบัรอ้ยละ .  
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อา้งองิตามเงอืนไขใน MSA และปันส่วนค่าใชจ้่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ

ทรพัยส์นิ ดงันัน ค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัปี  ของสนิทรพัย์นีเท่ากบั .  

ลา้นบาท 

สาํหรบัปี   และ  เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ .  .  และ .  ตามลําดบั อ้างองิตามเงอืนไขใน 

MSA ซงึกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทดีนิ ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืนๆ 

มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซอื

สนิทรพัย ์

(Call Option) 

กองทุนฯ จะชาํระเงนิจาํนวน  ลา้นบาทใหก้บั AWC เพอืใชส้ทิธใินการซอื

ทรพัยส์นิ และรบัโอนกรรมสทิธใิน FOC ระยะทางประมาณ ,  กโิลเมตร หรอื

ประมาณ 303,453 คอร์กโิลเมตร อา้งองิตามสญัญาเช่าและขอ้มลูทไีดร้บัจากบรษิทั  ผู้

ประเมนิฯ จงึประมาณการมลูค่าปัจจบุนัของสทิธกิารซอืทรพัยส์นิดงักล่าวในปี  

เท่ากบั .  ลา้นบาท 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมคี่าใชจ่้ายดงักล่าวหลงัจาก MSLA ฉบบัปัจจุบนัสนิสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตงัแต่วนัท ี  กนัยายน  เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารอืถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสาํหรบัปี  เท่ากบั .  

บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมอีตัราการเตบิโตของค่าใชจ้่ายดงักล่าวเทา่กบัร้อยละ .  

อา้งองิตาม MLA ฉบบัปัจจุบนั 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.3 สมมติฐานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิมเติมครงัที   

2.2.3.1  สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน  เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคม (Tower) จํานวน 350 เสา แบง่ออกเป็น 2 กลุ่ม ไดแ้ก ่

- GBT จาํนวน 300 เสา 

- RTT จาํนวน 50 เสา 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได ้

1. รายได้จากการให้เช่าแก่ TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 โดยอา้งองิตาม MLA 

ช่วงท ี2: 16 กนัยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

จาํนวนช่องสญัญาณ (Slot ) - GBT จาํนวน 600 ช่องสญัญาณ 
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ทเีช่า - RTT จาํนวน 100 ช่องสญัญาณ 

อา้งองิตาม MLA  

อตัราคา่เช่า อตัราค่าเช่าสําหรบัปี 2566 แบ่งตามประเภทของเสาโทรคมนาคม ดงัน ี

- GBT จาํนวน 12,532.54 บาท/slot/เดอืน  

- RTT จาํนวน 11,446.89 บาท/slot/เดอืน 

โดยมอีตัราการเตบิโตในปีถดัไปเท่ากบัรอ้ยละ 2.70 ต่อปี อา้งองิตาม MLA 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าทดีนิ  

(Land Lease Expense) 

อตัราค่าเช่าทดีนิ/ค่าเช่าทพีนืท ีสาํหรบัปี 2566 แบง่ตามประเภทเสาโทรคมนาคม ดงันี 

- GBT จาํนวน 6,281.38 บาท/เสา/เดอืน  

- RTT จาํนวน 19,757.43 บาท/เสา/เดอืน 

โดยมอีตัราการเตบิโตในปีถดัไปเท่ากบัรอ้ยละ 2.20 ต่อปี อา้งองิตาม MLA 

ภาษทีดีนิและภาษโีรงเรอืน 

(Property Tax) 

รอ้ยละ 12.50 ของค่าเช่าทดีนิ อา้องิตาม MLA 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ประกอบดว้ย 

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สนิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิทุก

ประเภทในปี 2565 ซงึเท่ากบั 0.81 ลา้นบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใชจ่้ายดงักล่าวมกีาร

เตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซงึเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 และปันส่วนค่า

ประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันัน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีในปี 2566 เท่ากบั 

6,100 บาท สาํหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค่้าประกนัภยั

มอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 2.10 และ 

2.00 ตามลําดบั 

 - ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่าประกนัภยั

ความเสยีหายทรพัย์สนิ (Property Damage Insurance) ซงึครอบคลุมความคุ้มครอง

ทรพัยส์นิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ 

ผู้ประเมินฯ ได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สินสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัย์สนิในปี 2565 ซงึเท่ากบั 5.28 

ล้านบาท และได้กําหนดให้ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิ

เฟ้อในปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.00 และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณ

การรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

 

ดงันัน ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกัและค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิเฉพาะ
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ทรพัยส์นินีในปี 2566 เท่ากบั 0.11 ลา้นบาท สําหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผู้

ประเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อใน

อนาคต ซึงไดแ้ก่ รอ้ยละ 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั   

ค่ายา้ย Tower (Relocation 

Expense)  

สาํหรบัปี 2566 ค่ายา้ยเสาสญัญาณสาํหรบัทุกทรพัยส์นิทเีป็นเสาสญัญาณเท่ากบั 

90.49 ลา้นบาท และปันส่วนตามจาํนวนเสาของแต่ละทรพัย์สนิ ดงันัน ค่ายา้ยเสา

สาํหรบัทรพัยส์นินีในปี 2566 เทา่กบั 3.21 ลา้นบาท โดยกําหนดอตัราการเตบิโตรอ้ย

ละ 2.70 อ้างองิตาม MSA 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ่้ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างองิค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิในปี 2565 ซงึเท่ากบั 19.38 

ลา้นบาท ปรบัดว้ยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้า่ยสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อา้งองิตามเงอืนไขใน MSA และปันส่วนค่าใชจ้่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ

ทรพัยส์นิ ดงันัน ค่าใชจ้า่ยในการบรหิารสาํหรบัปี  ของสนิทรพัยนี์เท่ากบั 0.15 

ลา้นบาท 

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างองิตามเงอืนไขใน 

MSA ซงึกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ้่ายอนืๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทดีนิ ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน 

(Decommissioning Reserve) 

ประมาณการเฉพาะเสาทกีองทนุไดร้บัโอนกรรมสทิธ ิโดยจะประมาณการตงัแต่วนัท ี

16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดยกําหนดอตัรารอืถอนตามประเภทของเสา

โทรคมนาคมสาํหรบัปี 2576 ดงันี  

- GBT เทา่กบั 6,468.03 บาท/เสา/ปี 

- RTT เท่ากบั 1,293.61 บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเทา่กบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี อา้งองิตาม

อตัราเงนิเฟ้อ และขอ้มูลทไีดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.3.2 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน  เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธใินเสาโทรคมนาคม (Tower) จาํนวน 149 เสา 

ไดแ้ก ่

- GBT จาํนวน 92 เสา โดยวนัท ี4 สงิหาคม 2568 กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธทิงัหมด 

- RTT จาํนวน 48 เสา โดยวนัท ี4 สงิหาคม 2568 กองทุนฯ จะไดร้บัโอน



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนท ี2 - หน้า 28 

สมมติฐาน รายละเอียด 

กรรมสทิธทิงัหมด 

- IBC จาํนวน 9 เสา โดยวนัท ี4 สงิหาคม 2568 กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธทิงัหมด 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได ้

. รายได้จากสิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิจาก AWC  

ระยะเวลาเช่า  มกราคม 2566 – 3 สงิหาคม 2568 อา้งองิจาก ARSTA 

จาํนวนเสา  เสา อา้งองิตาม ARSTA 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าเสาทกุประเภทตาม ARSTA จะใช้อตัราค่าเช่าเดยีวกนั ดงันี 

- ปี  เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- ปี  เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- ปี  เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

. รายไดจ้ากจากการให้เช่าทรพัยสิ์นทีกองทุนฯ ได้รบัโอนกรรมสิทธิแก่กลุ่ม TRUE 

ระยะเวลาเช่า ตงัแต่วนัท ี  สงิหาคม  เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานว่ากลุ่ม TRUE 

เขา้ทาํสญัญาเช่ากบักองทุนฯ ดว้ยเงอืนไขเดยีวกบั ARSTA ซงึอา้งอิงตาม HSPA 

Assets LOA และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ  

จาํนวนช่องสญัญาณ .  ช่องสญัญาณ/เสา ตลอดระยะเวลาการเช่า อา้งองิตาม HSPA Asset LOA โดย

ประเภทเสาสญัญาณประกอบดว้ย 

- GBT จาํนวน 92 เสา  

- RTT จาํนวน 48 เสา  

- IBC จาํนวน 9 เสา 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสาํหรบัปี  ตามประเภทเสาสญัญาณ ดงันี  

- GBT เทา่กบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- RTT เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

- IBC เท่ากบั , .  บาท/เสา/เดอืน 

โดยผูป้ระเมนิฯกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าเช่าเท่ากบัรอ้ยละ .  ต่อปี อ้างองิตาม 

MLA ฉบบัปัจจุบนั  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าทดีนิ  

(Land Lease Expense) 

อตัราค่าเช่าทดีนิ/ค่าเช่าทพีนืท ีสาํหรบัปี 2566 แบง่ตามประเภทเสาโทรคมนาคม ดงันี 

- GBT จาํนวน 6,281.38 บาท/เสา/เดอืน  

- RTT จาํนวน 19,757.43 บาท/เสา/เดอืน 

- IBC เท่ากบั 10,154.31 บาท/เสา/เดอืน 

โดยมอีตัราการเตบิโตในปีถดัไปเท่ากบัรอ้ยละ 2.20 ต่อปี อา้งองิตาม MLA 

ภาษทีดีนิและภาษโีรงเรอืน 

(Property Tax) 

รอ้ยละ 12.50 ของค่าเช่าทดีนิ อา้องิตาม MLA 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ประกอบดว้ย 

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึง



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สนิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิทุก

ประเภทในปี 2565 ซงึเท่ากบั 0.81 ลา้นบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใชจ่้ายดงักล่าวมกีาร

เตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซงึเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 และปันส่วนค่า

ประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันัน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีในปี 2566 เท่ากบั 

2,134 บาท สาํหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค่้าประกนัภยั

มอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 2.10 และ 

2.00 ตามลําดบั 

 - ค่าประกนัภยัธุรกิจหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่าประกนัภยั

ความเสยีหายทรพัย์สนิ (Property Damage Insurance) ซงึครอบคลุมความคุ้มครอง

ทรพัยส์นิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ 

ผู้ประเมินฯ ได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สินสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัย์สนิในปี 2565 ซงึเท่ากบั 5.28 

ล้านบาท และได้กําหนดให้ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิ

เฟ้อในปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.00 และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณ

การรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันัน ค่าประกนัภัยธุรกจิหยุดชะงกัและค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัย์สนิเฉพาะ

ทรพัย์สนินีในปี 2566 เท่ากบั 0.04 ล้านบาท สําหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นต้นไป ผู้

ประเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อใน

อนาคต ซึงไดแ้ก่ รอ้ยละ 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั   

ค่ายา้ย Tower (Relocation 

Expense) 

 

สาํหรบัปี 2566 ค่ายา้ยเสาสญัญาณสาํหรบัทุกทรพัยส์นิทเีป็นเสาสญัญาณเท่ากบั 

90.49 ลา้นบาท และปันส่วนตามจาํนวนเสาของแต่ละทรพัย์สนิ ดงันัน ค่ายา้ยเสา

สาํหรบัทรพัยส์นินีในปี 2566 เทา่กบั 1.37 ลา้นบาท โดยกําหนดอตัราการเตบิโตรอ้ย

ละ 2.70 อ้างองิตาม MSA 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ่้ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัย์สนิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างองิค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิในปี 2565 ซงึเท่ากบั 19.38 

ลา้นบาท ปรบัดว้ยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้า่ยสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อา้งองิตามเงอืนไขใน MSA และปันส่วนค่าใชจ้่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ

ทรพัยส์นิ ดงันัน ค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัปี  ของสนิทรพัย์นีเท่ากบั 0.05 

ลา้นบาท 

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างองิตามเงอืนไขใน 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนท ี2 - หน้า 30 

สมมติฐาน รายละเอียด 

MSA ซงึกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ้่ายอนืๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทดีนิ ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน 

(Decommissioning Reserve) 

ประมาณการเฉพาะเสาทกีองทนุไดร้บัโอนกรรมสทิธ ิโดยจะประมาณการตงัแต่วนัท ี

16 กนัยายน 25  เป็นตน้ไป โดยกําหนดอตัรารอืถอนตามประเภทของเสา

โทรคมนาคมสาํหรบัปี 25  ดงันี  

- GBT เทา่กบั 6,468.03 บาท/เสา/ปี 

- RTT เท่ากบั 1,293.61 บาท/เสา/ปี 

- IBC เท่ากบั 879.65 บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้่ายดงักล่าวเทา่กบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี อา้งองิตาม

อตัราเงนิเฟ้อ และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.3.3 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแก้วนําแสง 62,594 คอร์กโิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธใิน FOC ทใีนธุรกจิใหบ้รกิารโทรศพัทเ์คลอืนทใีนเขตพนืทตี่างจงัหวดั

ระยะทางประมาณ 1,113 กโิลเมตร หรอืประมาณ 62,594 คอร์กโิลเมตร 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได ้

รายไดจ้ากการให้เช่าแก่ TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อา้งองิ MLA 

ช่วงท ี2: 16 กนัยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางทเีช่า ประมาณ 50,075 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทรีอ้ยละ 

80.00 โดยอา้งองิ MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MLA 

ส่วนลด เท่ากบั 1.02 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MLA 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 0.18 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก่ 

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สนิทุกประเภทในกองทุนฯ  
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ส่วนท ี2 - หน้า 31 

สมมติฐาน รายละเอียด 

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิ

ทุกประเภทในปี 2565 ซงึเท่ากบั 0.81 ล้านบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใช้จ่ายดงักล่าวมี

การเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึงเท่ากับรอ้ยละ 3.00 และปัน

ส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันัน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีในปี 2566 เท่ากบั 

11,619 บาท สาํหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั    

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สนิสําหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึงเท่ากับ 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงือนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันัน ค่าใช้จ่ายบรหิารของทรพัย์สนินีสําหรบัปี 2566 เท่ากับ 0.28 ล้าน

บาท  

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างองิตามเงอืนไขใน 

MSA ซงึกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทดีนิ ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อา้งองิตาม MSA 

สมมติฐานอืนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมคี่าใชจ่้ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสนิสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตงัแต่วนัท ี16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารอืถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากบั 155.23 บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมี

อตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 อ้างองิตามอตัราเงนิเฟ้อ 

และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.3.4 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแก้วนําแสง 117,147 คอรก์โิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธใิน FOC หลกัทใีชใ้นธรุกจิใหบ้รกิารโทรศพัทเ์คลอืนทแีละอนิเทอรเ์น็ตใน

เขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล ระยะทางประมาณ 542 กโิลเมตร หรอืประมาณ 

117,147 คอร์กโิลเมตร  

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนท ี2 - หน้า 32 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานรายได้ 

รายไดจ้ากการให้เช่าแก่ TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อา้งองิ MLA 

ช่วงท ี2: 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางทเีช่า ประมาณ 93,718 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทรีอ้ยละ 

80.00 โดยอา้งองิ MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MLA 

ส่วนลด เท่ากบั 0.50 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MLA 

สมมติฐานค่าใช้จา่ยในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 0.09 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก ่

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สนิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯได้ประมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิ

ทุกประเภทในปี 2565 ซงึเท่ากบั 0.81 ล้านบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใช้จ่ายดงักล่าวมี

การเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึงเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 และปัน

ส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันัน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีในปี 2566 เท่ากบั 

22,741 บาท สาํหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สนิสําหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึงเท่ากับ 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงือนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันัน ค่าใช้จ่ายบรหิารของทรพัย์สนินีสําหรบัปี 2566 เท่ากับ 0.55 ล้าน

บาท  

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างองิตามเงอืนไขใน 

MSA ซงึกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทดีนิ ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อา้งองิตาม MSA 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนท ี2 - หน้า 33 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานอืนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมคี่าใชจ้่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสนิสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักลา่วตงัแต่วนัท ี16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารอืถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากบั 155.23 บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมี

อตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 อ้างองิตามอตัราเงนิเฟ้อ 

และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.3.5 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแก้วนําแสง 80,014 คอรก์โิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ สทิธกิารเช่าระยะยาวใน FOC ระบบ FTTx ทใีชใ้นธุรกจิใหบ้รกิารโทรศพัทเ์คลอืนที

และอนิเทอรเ์น็ตในเขตกรงุเทพมหานครและปรมิณฑลเปนระยะเวลา 30 ปี ระยะทาง

ประมาณ 670 กโิลเมตร หรอืประมาณ 80,014 คอรก์โิลเมตร  

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

รายไดจ้ากการให้เช่าช่วงแก่ TICC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อ้างองิ MSLA 

ช่วงท ี2: 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MSLA และอ้างองิอตัรา

การเตบิโตของค่าเช่าตาม MSLA 

ระยะทางทเีช่า ประมาณ 64,011 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทรีอ้ยละ 

80.00 โดยอา้งองิ MSLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MSLA 

ส่วนลด เท่ากบั 0.58 ลา้นบาท/เดอืน ( .  ลา้นบาทต่อปี) ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม 

MSLA (ปันส่วนตามระยะทางคอรก์โิลเมตรของทรพัยส์นิ) 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 0.11 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MSLA (ปันส่วนตาม

ระยะทางคอร์กโิลเมตรของทรพัยส์นิ) 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก่ 

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สนิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯได้ประมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิ

ทุกประเภทในปี 2565 ซงึเท่ากบั 0.81 ล้านบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใช้จ่ายดงักล่าวมี

การเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึงเท่ากับรอ้ยละ 3.00 และปัน



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนท ี2 - หน้า 34 

สมมติฐาน รายละเอียด 

ส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันัน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีในปี 2566 เท่ากบั 

15,362 บาท สาํหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สนิสําหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึงเท่ากับ 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงือนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันัน ค่าใช้จ่ายบรหิารของทรพัย์สนินีสําหรับปี 2566 เท่ากับ 0.37 ล้าน

บาท  

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างองิตามเงอืนไขใน 

MSA ซงึกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทดีนิ ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อา้งองิตาม MSA 

สมมติฐานอืนๆ 

มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซอื

สนิทรพัย ์

(Call Option) 

กองทุนฯ จะชาํระเงนิจาํนวน 200.00 ลา้นบาทใหก้บั TICC ในปี 2590 เพอืใชส้ทิธใิน

การซอืทรพัยส์นิ และรบัโอนกรรมสทิธใิน FOC ระยะทางประมาณ 670 กโิลเมตร หรอื

ประมาณ 80,014 คอรก์โิลเมตร อา้งองิตามสญัญาเช่าและขอ้มลูทไีดร้บัจากบรษิทั  ผู้

ประเมนิฯ จงึประมาณการมลูค่าปัจจบุนัของสทิธกิารซอืทรพัยส์นิดงักล่าวในปี  

เท่ากบั 39.18 ลา้นบาท 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมคี่าใชจ่้ายดงักล่าวหลงัจาก MSLA ฉบบัปัจจบุนัสนิสุดลง ผูป้ระเมนิฯ 

จงึไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตงัแต่วนัท ี16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารอืถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากบั 155.23 บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมี

อตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 อ้างองิตามอตัราเงนิเฟ้อ 

และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.4 สมมติฐานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิมเติมครงัที   

2.2.4.1 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน ,  เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธเิสาโทรคมนาคม (Tower) จาํนวน 2,589 เสา ไดแ้ก่ 

- GBT จาํนวน 2,341 เสา  
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สมมติฐาน รายละเอียด 

- RTT จาํนวน 248 เสา  

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

. รายได้จากการให้เช่าแก่ TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อา้งองิ MLA 

ช่วงท ี2: 16 กนัยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

จาํนวนช่องสญัญาณ (Slot ) 

ทเีช่า 

- GBT จาํนวน 4,682 ช่องสญัญาณ  

- RTT จาํนวน 496 ช่องสญัญาณ 

อา้งองิ MLA 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสาํหรบัปี 2566 แบ่งตามประเภทของเสาโทรคมนาคม ดงัน ี

- GBT จาํนวน 12,532.54 บาท/slot/เดอืน  

- RTT จาํนวน 11,446.89 บาท/slot/เดอืน 

โดยมอีตัราการเตบิโตในปีถดัไปเท่ากบัรอ้ยละ 2.70 ต่อปี อา้งองิตาม MLA 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าทดีนิ  

(Land Lease Expense) 

อตัราค่าเช่าทดีนิ/ค่าเช่าทพีนืท ีสาํหรบัปี 2566 แบง่ตามประเภทเสาโทรคมนาคม ดงันี 

- GBT จาํนวน 6,281.38 บาท/เสา/เดอืน  

- RTT จาํนวน 19,757.43 บาท/เสา/เดอืน 

โดยมอีตัราการเตบิโตในปีถดัไปเท่ากบัรอ้ยละ 2.20 ต่อปี อา้งองิตาม MLA 

ภาษทีดีนิและภาษโีรงเรอืน 

(Property Tax) 

รอ้ยละ 12.50 ของค่าเช่าทดีนิ อา้องิตาม MLA 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ประกอบดว้ย 

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิทุก

ประเภทในปี 2565 ซงึเท่ากบั 0.81 ลา้นบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใชจ่้ายดงักล่าวมกีาร

เตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซงึเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 และปันส่วนค่า

ประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันัน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัย์สนินีในปี 2566 เท่ากบั 

45,306 บาท สําหรับปี 2567 และ 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั 

 - ค่าประกนัภยัธุรกิจหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่าประกนัภยั

ความเสยีหายทรพัย์สนิ (Property Damage Insurance) ซงึครอบคลุมความคุ้มครอง
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ทรพัยส์นิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ 

ผู้ประเมินฯ ได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สินสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัย์สนิในปี 2565 ซงึเท่ากบั 5.28 

ล้านบาท และได้กําหนดให้ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิ

เฟ้อในปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.00 และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณ

การรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

 

ดงันัน ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกัและค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิเฉพาะ

ทรพัยส์นินีในปี 2566 เท่ากบั 0.80 ลา้นบาท สําหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผู้

ประเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อใน

อนาคต ซึงไดแ้ก่ รอ้ยละ 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั   

ค่ายา้ย Tower (Relocation 

Expense) 

 

สาํหรบัปี 2566 ค่ายา้ยเสาสญัญาณสาํหรบัทุกทรพัยส์นิทเีป็นเสาสญัญาณเท่ากบั 

90.49 ลา้นบาท และปันส่วนตามจาํนวนเสาของแต่ละทรพัยส์นิ ดงันัน ค่ายา้ยเสา

สาํหรบัทรพัยส์นินีในปี 2566 เทา่กบั 23.72 ล้านบาท โดยกําหนดอตัราการเตบิโตรอ้ย

ละ 2.70 อ้างองิตาม MSA 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างองิค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิในปี 2565 ซงึเท่ากบั 19.38 

ลา้นบาท ปรบัดว้ยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้า่ยสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อา้งองิตามเงอืนไขใน MSA และปันส่วนค่าใชจ้่ายดงักลา่วตามรายไดข้องแต่ละ

ทรพัยส์นิ ดงันัน ค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัปี  ของสนิทรพัย์นีเท่ากบั 1.09 

ลา้นบาท 

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างองิตามเงอืนไขใน 

MSA ซงึกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ้่ายอนืๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทดีนิ ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน 

(Decommissioning Reserve) 

ประมาณการเฉพาะเสาทกีองทนุไดร้บัโอนกรรมสทิธ ิโดยจะประมาณการตงัแต่วนัท ี

16 กนัยายน 25  เป็นตน้ไป โดยกําหนดอตัรารอืถอนตามประเภทของเสา

โทรคมนาคมสาํหรบัปี 25  ดงันี  

- GBT เทา่กบั 6,468.03 บาท/เสา/ปี 

- RTT เท่ากบั 1,293.61 บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้่ายดงักล่าวเทา่กบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี อา้งองิตาม

อตัราเงนิเฟ้อ และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 
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2.2.4.2 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแก้วนําแสง 252,006 คอรก์โิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธใินระบบใยแกว้นําแสง (FOC) ใชใ้นธุรกจิใหบ้รกิารโทรศพัทเ์คลอืนทใีนเขต

พนืทตี่างจงัหวดั ระยะทางประมาณ  กโิลเมตรหรอืประมาณ 252,006 คอร์กโิลเมตร 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได ้

รายไดจ้ากการให้เชา่แก่ TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อ้างองิ MLA 

ช่วงท ี2: 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางทเีช่า ประมาณ 201,605 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทรีอ้ยละ 

80.00 โดยอา้งองิ MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MLA 

ส่วนลด เท่ากบั 7.37 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 1.29 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA  

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก ่

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สนิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯได้ประมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิ

ทุกประเภทในปี 2565 ซงึเท่ากบั 0.81 ล้านบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใช้จ่ายดงักล่าวมี

การเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึงเท่ากับรอ้ยละ 3.00 และปัน

ส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันัน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีในปี 2566 เท่ากบั 

44,490 บาท สาํหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึงเท่ากับ 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงือนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันัน ค่าใช้จ่ายบรหิารของทรพัย์สนินีสําหรบัปี 2566 เท่ากับ 1.07 ล้าน

บาท  



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนท ี2 - หน้า 38 

สมมติฐาน รายละเอียด 

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างองิตามเงอืนไขใน 

MSA ซงึกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทดีนิ ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อา้งองิตาม MSA 

สมมติฐานอืนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมคี่าใชจ้่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสนิสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตงัแต่วนัท ี16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารอืถอน FOC สาํหรบัปี 2576 เท่ากบั 155.23 บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมี

อตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 อ้างองิตามอตัราเงนิเฟ้อ 

และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.4.3 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแก้วนําแสง 117,871 คอรก์โิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธใิน FOC หลกัทใีชใ้นธรุกจิบรกิารโทรศพัทเ์คลอืนทแีละอนิเทอรเ์น็ตในเขต

กรุงเทพมหานครและปรมิณฑล ระยะทางประมาณ 546 กิโลเมตร หรอืประมาณ 

117,871 คอร์กโิลเมตร 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

รายไดจ้ากการให้เช่าแก่ TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อ้างองิ MLA 

ช่วงท ี2: 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางทเีช่า ประมาณ 94,296 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทรีอ้ยละ 

80.00 โดยอา้งองิ MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MLA 

ส่วนลด เท่ากบั 0.50 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MLA 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 0.088 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA (ปันส่วนตาม

ระยะทางคอร์กโิลเมตรของทรพัยส์นิ) 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก่ 

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึง



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนท ี2 - หน้า 39 

สมมติฐาน รายละเอียด 

ครอบคลุมความคุ้มครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯได้ประมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิ

ทุกประเภทในปี 2565 ซงึเท่ากบั 0.81 ล้านบาท และไดกํ้าหนดใหค้่าใช้จ่ายดงักล่าวมี

การเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึงเท่ากับรอ้ยละ 3.00 และปัน

ส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันัน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีในปี 2566 เท่ากบั 

22,882 บาท สาํหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึงเท่ากับ 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงือนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันัน ค่าใช้จ่ายบริหารของทรพัย์สนินีสําหรับปี 2566 เท่ากับ 0.55 ล้าน

บาท  

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างองิตามเงอืนไขใน 

MSA ซงึกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีกอ่นหน้า 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทดีนิ ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อา้งองิตาม MSA 

สมมติฐานอืนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมคี่าใชจ้่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสนิสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตงัแต่วนัท ี16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารอืถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากบั 155.23 บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมี

อตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 อ้างองิตามอตัราเงนิเฟ้อ 

และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.4.4 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแก้วนําแสง 220,428 คอรก์โิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธใิน FOC ซงึรองรบัระบบ FTTx ทใีชใ้นธุรกจิใหบ้รกิารอนิเทอรเ์น็ตและบรอด

แบนดอ์นิเทอรเ์น็ตในเขตพนืทตีา่งจงัหวดั ระยะทางประมาณ 5933 กโิลเมตร หรอื

ประมาณ 220,428 คอร์กโิลเมตร  



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนท ี2 - หน้า 40 

สมมติฐาน รายละเอียด 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

รายไดจ้ากการให้เช่าแก่ TICC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อา้งองิ MLA 

ช่วงท ี2: 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอ้างองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางทเีช่า ประมาณ 176,342 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทรีอ้ยละ 

80.00 โดยอา้งองิ MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MLA 

ส่วนลด เท่ากบั 5.45 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MLA  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 0.95 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA  

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก ่

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึง

ครอบคลุมความคุ้มครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯได้ประมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิ

ทุกประเภทในปี 2565 ซงึเท่ากบั 0.81 ล้านบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใช้จ่ายดงักล่าวมี

การเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึงเท่ากับรอ้ยละ 3.00 และปัน

ส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันัน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีในปี 2566 เท่ากบั 

39,613 บาท สาํหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึงเท่ากับ 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงือนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันัน ค่าใช้จ่ายบรหิารของทรพัย์สนินีสําหรบัปี 2566 เท่ากับ 0.95 ล้าน

บาท  

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างองิตามเงอืนไขใน 

MSA ซงึกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทดีนิ ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน และค่า
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(Other Expense) ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมคี่าใชจ้่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสนิสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตงัแต่วนัท ี16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารอืถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากบั 155.23 บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมี

อตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 อ้างองิตามอตัราเงนิเฟ้อ 

และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.4.5 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแก้วนําแสง 619,986 คอรก์โิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ สทิธกิารเช่าระยะยาวใน FOC ซงึรองรบัระบบ FTTx ทใีชใ้นธุรกจิใหบ้รกิาร

โทรศพัท์เคลอืนทแีละอนิเทอรเ์น็ตในเขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล เป็น

ระยะเวลา 30  ระยะทางประมาณ 12,872 กโิลเมตร หรอืประมาณ 619,986 คอร์

กโิลเมตร  

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได ้

รายไดจ้ากการให้เชา่ช่วงแก่ TICC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อา้งองิ MSLA 

ช่วงท ี2: 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MSLA และอ้างองิอตัรา

การเตบิโตของค่าเช่าตาม MSLA 

ระยะทางทเีช่า ประมาณ 495,989 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทรีอ้ยละ 

80.00 โดยอา้งองิ MSLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MSLA 

ส่วนลด เท่ากบั 142 ลา้นบาทต่อปี ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MSLA  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 2.06 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MSLA (ปันส่วนตาม

ระยะทางคอร์กโิลเมตรของทรพัยส์นิ) 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก ่

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สนิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯได้ประมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิ

ทุกประเภทในปี 2565 ซงึเท่ากบั 0.81 ล้านบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใช้จ่ายดงักล่าวมี
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การเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึงเท่ากับรอ้ยละ 3.00 และปัน

ส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

สาํหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมอีตัราการ

เตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 2.10 และ 2.00 

ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึงเท่ากับ 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงือนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันัน ค่าใช้จ่ายบรหิารของทรพัย์สนินีสําหรับปี 2566 เท่ากับ 2.74 ล้าน

บาท  

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างองิตามเงอืนไขใน 

MSA ซงึกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทดีนิ ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อา้งองิตาม MSA 

สมมติฐานอืนๆ 

มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซอื

สนิทรพัย ์

(Call Option) 

กองทุนฯ จะชาํระเงนิจาํนวน 1,300 ลา้นบาทใหก้บั TICC ในปี 2590 เพอืใชส้ทิธใิน

การซอืทรพัยส์นิ และรบัโอนกรรมสทิธใิน FOC ระยะทางประมาณ 12,872 กโิลเมตร 

หรอืประมาณ 619,987 คอรก์โิลเมตร อ้างองิตามสญัญาเช่าและขอ้มลูทไีดร้บัจาก

บรษิทั  ผูป้ระเมนิฯ จงึประมาณการมลูค่าปัจจบุนัของสทิธกิารซอืทรพัยส์นิดงักล่าวใน

ปี  เทา่กบั 254.65 ลา้นบาท 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมคี่าใชจ่้ายดงักล่าวหลงัจาก MSLA ฉบบัปัจจบุนัสนิสุดลง ผูป้ระเมนิฯ 

จงึไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตงัแต่วนัท ี16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารอืถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากบั 155.23 บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมี

อตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 อา้งองิตามอตัราเงนิเฟ้อ 

และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.5 สมมติฐานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิมเติมครงัที 4  

2.2.5.1 สมมตฐิานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน 788 เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธเิสาโทรคมนาคม (Tower) จาํนวน 788 เสา ไดแ้ก ่

- GBT จาํนวน 749 เสา  
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- RTT จาํนวน 39 เสา  

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

รายไดจ้ากการให้เช่าแก่ TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อา้งองิ MLA 

ช่วงท ี2: 16 กนัยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิ

อตัราการเตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

จาํนวนช่องสญัญาณทเีช่า - GBT จาํนวน 1,498 ช่องสญัญาณ  

- RTT จาํนวน 78 ช่องสญัญาณ 

อา้งองิ MLA 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสาํหรบัปี 2566 แบ่งตามประเภทของเสาโทรคมนาคม ดงัน ี

- GBT จาํนวน 12,532.54 บาท/slot/เดอืน  

- RTT จาํนวน 11,446.89 บาท/slot/เดอืน 

โดยมอีตัราการเตบิโตในปีถดัไปเท่ากบัรอ้ยละ 2.70 ต่อปี อา้งองิตาม MLA 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าทดีนิ  

(Land Lease Expense) 

อตัราค่าเช่าทดีนิ/ค่าเช่าทพีนืท ีสาํหรบัปี 2566 แบง่ตามประเภทเสาโทรคมนาคม ดงันี 

- GBT จาํนวน 6,281.38 บาท/เสา/เดอืน  

- RTT จาํนวน 19,757.43 บาท/เสา/เดอืน 

โดยมอีตัราการเตบิโตในปีถดัไปเท่ากบัรอ้ยละ 2.20 ต่อปี อา้งองิตาม MLA 

ภาษทีดีนิและภาษโีรงเรอืน 

(Property Tax) 

รอ้ยละ .  ของค่าเช่าทดีนิ อา้องิตาม MLA 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ประกอบดว้ย 

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึง

ครอบคลุมความคุ้มครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิทุก

ประเภทในปี 2565 ซงึเท่ากบั 0.81 ลา้นบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใชจ่้ายดงักล่าวมกีาร

เตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซงึเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 และปันส่วนค่า

ประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันัน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีในปี 2566 เท่ากบั 

13,845 บาท สําหรับปี 2567 และ 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั 

 - ค่าประกนัภยัธุรกิจหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่าประกนัภยั

ความเสยีหายทรพัย์สนิ (Property Damage Insurance) ซงึครอบคลุมความคุ้มครอง
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ทรพัยส์นิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ 

ผู้ประเมินฯ ได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สินสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัย์สนิในปี  2565 ซงึเท่ากบั 5.28 

ล้านบาท และได้กําหนดให้ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิ

เฟ้อในปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.00 และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณ

การรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันัน ค่าประกนัภัยธุรกจิหยุดชะงกัและค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัย์สนิเฉพาะ

ทรพัย์สนินีในปี 2566 เท่ากบั 0.24 ล้านบาท สําหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นต้นไป ผู้

ประเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อใน

อนาคต ซึงไดแ้ก่ ร้อยละ 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั   

ค่ายา้ย Tower 

(Relocation Expense) 

สําหรบัปี 2566 ค่าย้ายเสาสญัญาณสําหรบัทุกทรพัย์สินทีเป็นเสาสัญญาณเท่ากับ 

90.49 ล้านบาท และปันส่วนตามจํานวนเสาของแต่ละทรัพย์สิน ดงันัน ค่าย้ายเสา

สาํหรบัทรพัย์สนินีในปี 2566 เท่ากบั 7.22 ลา้นบาท โดยกําหนดอตัราการเตบิโตร้อย

ละ 2.70 อ้างองิตาม MSA 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึงเท่ากบั 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงือนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันัน ค่าใช้จ่ายบรหิารของทรพัย์สนินีสําหรับปี 2566 เท่ากับ 0.33 ล้าน

บาท 

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใช้จ่ายเท่ากบัร้อยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงอืนไขใน 

MSA ซงึกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ 

(Other Expense) 

ร้อยละ 0.15 ของรายได้หลังหักค่าเช่าทีดิน ภาษีทีดินและภาษีโรงเรือน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมคี่าใชจ้่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสนิสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตงัแต่วนัท ี  กนัยายน  เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารอืถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสาํหรบัปี  ดงันี  

- GBT เท่ากบั , .  บาท/เสา/ปี 

- RTT เท่ากบั , .  บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเท่ากบัรอ้ยละ .  ต่อปี อ้างองิตาม

อตัราเงนิเฟ้อ และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 
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2.2.5.2 สมมตฐิานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแก้วนําแสง 107,694 คอร์กโิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธใินระบบใยแก้วนําแสง (FOC) ใชใ้นธุรกจิใหบ้รกิารโทรศพัท์เคลอืนทใีนเขต

พืนทีต่างจังหวดั ระยะทางประมาณ 1,795 กิโลเมตรหรือประมาณ 107,694 คอร์

กโิลเมตร 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 –  ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

1. รายไดจ้ากการใหเ้ช่าแก ่TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อา้งองิ MLA 

ช่วงท ี2: 16 กนัยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางทเีช่า ประมาณ 86,155 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทรีอ้ยละ 

80.00 โดยอา้งองิ MLA 

อตัราคา่เช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MLA 

ส่วนลด เท่ากบั 1.65 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MLA 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 0.29 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก ่

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สนิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯได้ประมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิ

ทุกประเภทในปี 2565 ซงึเท่ากบั 0.81 ล้านบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใช้จ่ายดงักล่าวมี

การเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึงเท่ากับรอ้ยละ 3.00 และปัน

ส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันัน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีในปี 2566 เท่ากบั 

20,068 บาท สําหรับปี 2567 และ 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึงเท่ากับ 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงือนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันัน ค่าใช้จ่ายบรหิารของทรพัย์สนินีสําหรบัปี 2566 เท่ากับ 0.48 ล้าน

บาท 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใช้จ่ายเท่ากบัร้อยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงอืนไขใน 

MSA ซงึกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทดีนิ ภาษทีดีนิและภาษโีรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมคี่าใชจ้่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสนิสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายดังกล่าวตังแต่วันที 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดย

กําหนดอตัรารอืถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากับ 155.23 บาท/กิโลเมตร/ปี โดยมี

อตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับร้อยละ 2.00 อ้างอิงตามอตัราเงนิเฟ้อ 

และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.5.3 สมมติฐานสําหรบัการประมาณการกระแสเงินสดทีได้รบัจากใยแก้วนําแสง 40,823 คอร์กิโลเมตร (เขตพนืที

กรุงเทพมหานครและปรมิณฑล) และ 37,505 คอร์กิโลเมตร (นอกพนืทกีรุงเทพมหานครและปรมิณฑล) 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธใินระบบใยแก้วนําแสง (FOC) ใช้ในธุรกิจให้บรกิารอินเทอร์เน็ตและบรอด

แบนด์ในเขตพนืทกีรุงเทพมหานครและปรมิณฑลระยะทางประมาณ 315 กิโลเมตร

หรอืประมาณ 40,823 คอร์กิโลเมตร และ FOC ทใีชน้อกพนืทกีรุงเทพมหานครและ

ปรมิณฑล ระยะทางประมาณ 617 กโิลเมตรหรอืประมาณ 37,505 คอร์กิโลเมตร 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม  –  ธนัวาคม 6 

สมมติฐานรายได้ 

1. รายไดจ้ากการใหเ้ช่า FOC ในเขตพนืทกีรุงเทพมหานครและปรมิณฑล ใหแ้ก่ TICC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อา้งองิ MLA 

ช่วงท ี2: 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางทเีช่า ประมาณ 32,658 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทรีอ้ยละ 

.  โดยอ้างองิ MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MLA 

ส่วนลด เท่ากบั 0.29 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA 

2. รายไดจ้ากการใหเ้ช่า FOC นอกเขตพนืทกีรุงเทพมหานครและปรมิณฑล ใหแ้ก่ TICC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อา้งองิ MLA 

ช่วงท ี2: 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางทเีช่า ประมาณ 30,004 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทรีอ้ยละ 

80.00 โดยอา้งองิ MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MLA 

ส่วนลด เท่ากบั 0.80 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA (ปันส่วนตาม

ระยะทางคอร์กโิลเมตรของทรพัยส์นิ) 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ่้ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

เท่ากบั .  ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA (ปันส่วนตาม

ระยะทางคอร์กโิลเมตรของทรพัยส์นิ) 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก ่

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สนิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯได้ประมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิ

ทุกประเภทในปี 2565 ซงึเท่ากบั 0.81 ล้านบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใช้จ่ายดงักล่าวมี

การเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึงเท่ากับรอ้ยละ 3.00 และปัน

ส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันัน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัย์สนินีในปี 2566 เท่ากบั 

14,674 บาท สําหรับปี 2567 และ 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึงเท่ากับ 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัร้อยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงือนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันัน ค่าใช้จ่ายบรหิารของทรพัย์สนินีสําหรบัปี 2566 เท่ากับ 0.35 ล้าน

บาท 

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใช้จ่ายเท่ากบัร้อยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงอืนไขใน 

MSA ซงึกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ 

(Other Expense) 

ร้อยละ 0.15 ของรายได้หลังหักค่าเช่าทีดิน ภาษีทีดินและภาษีโรงเรือน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมคี่าใชจ้่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสนิสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายดังกล่าวตังแต่วันที 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดย
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สมมติฐาน รายละเอียด 

กําหนดอตัรารอืถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากับ 155.23 บาท/กิโลเมตร/ปี โดยมี

อตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับร้อยละ 2.00 อ้างอิงตามอตัราเงนิเฟ้อ 

และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมูลค่าสุดท้าย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดให้ไม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

2.2.5.4 สมมตฐิานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแก้วนําแสง 109,704 คอรก์โิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธใินระบบใยแกว้นําแสง (FOC) ใชใ้นธุรกจิใหบ้รกิารอนิเทอร์เน็ตและบรอด

แบนดน์อกพนืทกีรุงเทพมหานครและปรมิณฑล ระยะทางประมาณ 2,797 กโิลเมตร

หรอืประมาณ 109,704 คอรก์โิลเมตร 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม  –  ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

1. รายไดจ้ากการใหเ้ช่า FOC นอกเขตพนืทกีรุงเทพมหานครและปรมิณฑล ใหแ้ก ่TICC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงท ี1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อ้างองิ MLA 

ช่วงท ี2: 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตงัสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอ้างองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางทเีช่า ประมาณ 87,763 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทรีอ้ยละ 

80.00 โดยอา้งองิ MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MLA 

ส่วนลด เท่ากบั 2.34 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อา้งองิตาม MLA (ปันส่วนตาม

ระยะทางคอร์กโิลเมตรของทรพัยส์นิ) 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 0.41 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA (ปันส่วนตาม

ระยะทางคอร์กโิลเมตรของทรพัยส์นิ) 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก่ 

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สนิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯได้ประมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิ

ทุกประเภทในปี 2565 ซงึเท่ากบั 0.81 ล้านบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใช้จ่ายดงักล่าวมี

การเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึงเท่ากับรอ้ยละ 3.00 และปัน

ส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันัน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีในปี 2566 เท่ากบั 

19,979 บาท สาํหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซงึไดแ้ก่ รอ้ยละ 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึงเท่ากับ 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงือนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันัน ค่าใช้จ่ายบรหิารของทรพัย์สนินีสําหรบัปี 2566 เท่ากับ 0.48 ล้าน

บาท  

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใช้จ่ายเท่ากบัร้อยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงอืนไขใน 

MSA ซงึกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทดีนิ ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อา้งองิตาม MSA 

สมมติฐานอืนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมคี่าใชจ้่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสนิสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายดังกล่าวตังแต่วันที 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดย

กําหนดอตัรารอืถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากับ 155.23 บาท/กิโลเมตร/ปี โดยมี

อตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับร้อยละ 2.00 อ้างอิงตามอตัราเงนิเฟ้อ 

และขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.3 สมมติฐานอตัราส่วนคิดลด (Discount Rate) 

อตัราส่วนคดิลดทใีชใ้นการประเมนิมูลค่าปัจจุบนัสุทธขิองกระแสเงนิสดอิสระของทรพัยส์นิของกองทุนรวมฯ จะ

คาํนวณมาจากอตัราถวัเฉลยีถ่วงนําหนักของทุน (WACC) และอตัราผลตอบแทนของผูถ้อืหุน้ (Ke) โดยมรีายละเอยีดการ

คาํนวณดงันี 

WACC  = (D/(D+E))* Kd* (1-T) + (E/(D+E)) *Ke 

 

โดยท ี  

 WACC = อตัราต้นทุนถวัเฉลยีถ่วงนําหนัก 

 D = ส่วนของเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิของกองทุนฯ คํานวณป็น

สดัส่วนของเงนิทุนเท่ากบัรอ้ยละ .  (คาํนวณจากขอ้มลูทไีด้

รบัมาจากกองทุนฯ) 

 E = มูลค่าตลาดของหน่วยลงทุนของ DIF ณ วนัท ี 0 ธนัวาคม  

เท่ากบั .  บาทต่อหน่วยหรอืคํานวณเป็นมลูค่าตลาดประมาณ 

, .  ล้านบาท คํานวณเป็นสดัส่วนของเงนิทุนเท่ากบัร้อย

ละ .  
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 Kd = ต้นทุนทางการเงนิเฉลียของ DIF ทีมีอตัราดอกเบยีร้อยละ .  

ต่อปี โดยอ้างองิจากภาระดอกเบยีตามสญัญาเงนิกู้ของกองทุน  

ฉบบั เนืองจากอตัราดอกเบียตามสญัญาเป็นอตัราดอกเบยีแบบ

ลอยตวั ผู้ประเมนิฯไดป้ระมาณการอตัราดอกเบยีของสญัญาเงนิกู้

ในแต่ละฉบบัจากขอ้มูล -month THBFIX และ THOR ยอ้นหลงั 

 ปี (อ้างอิงจากธนาคารแห่งประเทศไทย) และกําหนด spread 

โดยอ้างอิงจากขอ้มลูทไีดร้บัจากกองทุน  

 Ke = อตัราผลตอบแทนเงนิปันผลสําหรบัผู้ถือหน่วยลงทุน (Dividend 

Yield) เฉลียระหว่างปี -  เท่ากับร้อยละ .  โดยมี

รายละเอยีดดงันี 

ปี ราคาเฉลีย 

(บาท/หน่วย) 

เงินปันผลจ่าย 

(บาท/หน่วย) 

อตัรา

ผลตอบแทน 

2562 16.38 1.0335 6.31% 

2563 14.87 1.0440 7.02% 

2564 12.70 1.0440 8.22% 

2565 13.76 1.0440 7.56% 

  เฉลีย 7.28% 

 

จากขอ้มลูขา้งตน้ สามารถคํานวณหาอตัราผลตอบแทนของผูถ้อืหุน้ (Ke) ของ DIF ไดเ้ท่ากบัรอ้ยละ .  ต่อปี 

และอตัราถวัเฉลยีถ่วงนําหนักของทนุ (WACC) ไดเ้ท่ากบัรอ้ยละ .  ต่อปี  
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2.4 ผลการประมาณการกระแสเงินสดรบัจากทรพัยสิ์น 

จากสมมตฐิานขา้งตน้ ผูป้ระเมนิฯ ไดจ้ดัทาํประมาณการกระแสเงนิสดรบัทไีดร้บัจากทรพัยส์นิของกองทุนฯ เพอืคาํนวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธขิองกระแสเงนิสดของทรพัยส์นิแต่ละรายการ 

โดยมรีายละเอยีดดงันี 

2.4.1  การประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนครงัแรก (IPO) 

2.4.1.1 ผลการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน 6,000 เสา 
หน่วย : ล้านบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม (สุทธิจากส่วนลด) 2,682.40 2,582.57 2,588.33 2,657.93 2,729.40 2,802.79 2,878.16 2,955.56 3,035.04 3,116.66 3,200.48 3,286.55 

กระแสเงินสดจา่ย             

ค่าเช่าทดีนิ (773.50) (790.52) (807.91) (825.68) (843.85) (862.41) (881.38) (900.78) (920.59) (940.85) (961.54) (982.70) 

ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน (96.69) (98.81) (100.99) (103.21) (105.48) (107.80) (110.17) (112.60) (115.07) (117.61) (120.19) (122.84) 

ค่าประกนัภยั (2.92) (2.98) (3.04) (3.10) (3.17) (3.23) (3.29) (3.36) (3.43) (3.50) (3.57) (3.64) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (3.78) (3.89) (3.97) (4.05) (4.14) (4.22) (4.30) (4.39) (4.48) (4.57) (4.66) (4.75) 

ค่าคอมมชิชนั (7.68) (2.39) (0.58) (0.60) (0.62) (0.64) (0.66) (0.68) (0.70) (0.72) (0.74) (0.76) 

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ (54.97) (56.46) (36.67) (37.66) (38.67) (39.72) (40.79) (41.89) (43.02) (44.18) (45.38) (46.60) 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ (2.71) (2.54) (2.51) (2.59) (2.67) (2.74) (2.82) (2.91) (2.99) (3.08) (3.17) (3.27) 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน - - - - - - - - - - (8.59) (29.88) 

กระแสเงินสดอิสระ 1,740.14 1,624.98 1,632.64 1,681.03 1,730.81 1,782.03 1,834.74 1,888.97 1,944.76 2,002.17 2,052.65 2,092.12 

มูลค่าสุดท้าย           31,048.68  

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 1,740.14 1,624.98 1,632.64 1,681.03 1,730.81 1,782.03 1,834.74 1,888.97 1,944.76 2,002.17 33,101.33  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 1,630.29 1,426.29 1,342.55 1,295.08 1,249.25 1,205.03 1,162.34 1,121.15 1,081.40 1,043.04 16,155.73  

มูลคา่ปัจจบุนัสุทธิ (NPV) 28,712.16            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.1.2 ผลการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน ,  เสา Zee 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 2578 2579 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 1,064.32 1,053.18 1,154.87 1,352.47 1,388.83 1,426.16 1,464.49 1,503.86 1,544.29 1,585.80 1,628.43 1,672.21 1,700.86 1,722.79 

กระแสเงินสดจา่ย               

ค่าเช่าทดีนิ - - (144.01) (358.14) (366.02) (374.07) (382.30) (390.71) (399.31) (408.09) (417.07) (426.24) (435.62) (484.41) 

ภาษทีดีนิและภาษโีรงเรอืน - - (18.00) (44.77) (45.75) (46.76) (47.79) (48.84) (49.91) (51.01) (52.13) (53.28) (54.45) (60.55) 

ค่าประกนัภยั (1.16) (1.18) (1.21) (1.23) (1.26) (1.28) (1.31) (1.33) (1.36) (1.39) (1.41) (1.44) (1.47) (1.50) 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร (1.50) (1.54) (1.58) (1.61) (1.64) (1.67) (1.71) (1.74) (1.78) (1.81) (1.85) (1.88) (1.92) (1.96) 

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ - - (24.25) (24.90) (25.58) (26.27) (26.98) (27.70) (28.45) (29.22) (30.01) (30.82) (31.65) (32.51) 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ (1.59) (1.58) (1.49) (1.42) (1.46) (1.51) (1.55) (1.59) (1.64) (1.69) (1.74) (1.79) (1.81) (1.76) 

ประมาณการสาํรองค่ารอื

ถอน 

- - - - - - - - - - (6.97) (24.25) (24.73) (27.92) 

กระแสเงินสดอิสระ 1,060.06 1,048.87 964.34 920.40 947.12 974.60 1,002.87 1,031.94 1,061.84 1,092.59 1,117.25 1,132.50 1,149.20 1,112.17 

มูลค่าสุดท้าย             16,505.46  

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 1,060.06 1,048.87 964.34 920.40 947.12 974.60 1,002.87 1,031.94 1,061.84 1,092.59 1,117.25 1,132.50 17,654.66  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49 0.46 0.43  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 993.14 920.63 792.99 709.08 683.60 659.03 635.34 612.48 590.44 569.19 545.30 517.85 7,563.11  

มูลค่าปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 15,792.19              

 

 

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.1.3 ผลการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน ,  เสา  
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 2578 2579 

กระแสเงินสดรบัจากรายไดร้วม 300.79 294.64 378.76 522.12 536.20 550.66 565.51 580.76 596.43 612.51 629.03 646.00 661.80 677.29 

กระแสเงินสดจา่ย               

ค่าเช่าทดีนิ - - (69.69) (173.31) (177.12) (181.02) (185.00) (189.07) (193.23) (197.48) (201.83) (206.27) (210.81) (215.44) 

ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน - - (8.71) (21.66) (22.14) (22.63) (23.13) (23.63) (24.15) (24.69) (25.23) (25.78) (26.35) (26.93) 

ค่าประกนัภยั (0.33) (0.33) (0.34) (0.35) (0.36) (0.36) (0.37) (0.38) (0.38) (0.39) (0.40) (0.41) (0.42) (0.42) 

คา่ใชจ่้ายในการบรหิาร (0.42) (0.44) (0.45) (0.45) (0.46) (0.47) (0.48) (0.49) (0.50) (0.51) (0.52) (0.53) (0.54) (0.55) 

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ - - (8.77) (9.01) (9.25) (9.50) (9.76) (10.02) (10.29) (10.57) (10.85) (11.15) (11.45) (11.76) 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ (0.45) (0.44) (0.45) (0.49) (0.50) (0.52) (0.54) (0.55) (0.57) (0.58) (0.60) (0.62) (0.64) (0.65) 

ประมาณการสํารองค่ารอืถอน - - - - - - - - - - (1.82) (6.34) (6.47) (6.60) 

กระแสเงินสดอิสระ 299.58 293.43 290.35 316.85 326.36 336.16 346.24 356.62 367.30 378.29 387.77 394.90 405.13 414.93 

มูลค่าสุดท้าย             6,157.87  

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 299.58 293.43 290.35 316.85 326.36 336.16 346.24 356.62 367.30 378.29 387.77 394.90 6,563.00  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49 0.46 0.43  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 280.67 257.55 238.76 244.10 235.56 227.31 219.35 211.66 204.24 197.07 189.26 180.57 2,811.54  

มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซอื (1.36)              

มูลค่าปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 5,496.27              

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.1.4 ผลการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแกว้นําแสง ,  คอรก์โิลเมตร  
หน่วย : ล้านบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม (สุทธิจากส่วนลด) 1,066.12 1,096.50 1,119.43 1,145.56 1,164.72 1,184.27 1,204.21 1,224.55 1,245.29 1,266.45 1,288.03 1,310.04 

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ่้ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) 

ค่าประกนัภยั (0.06) (0.06) (0.07) (0.07) (0.07) (0.07) (0.07) (0.07) (0.07) (0.07) (0.08) (0.08) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (1.50) (1.55) (1.58) (1.61) (1.64) (1.68) (1.71) (1.74) (1.78) (1.81) (1.85) (1.89) 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ (1.50) (1.54) (1.58) (1.62) (1.64) (1.67) (1.70) (1.73) (1.77) (1.80) (1.83) (1.86) 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน - - - - - - - - - - (0.51) (1.78) 

กระแสเงินสดอิสระ 994.83 1,025.11 1,047.98 1,074.04 1,093.14 1,112.62 1,132.50 1,152.77 1,173.44 1,194.53 1,215.53 1,236.21 

มูลค่าสุดท้าย           18,346.27  

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) 

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 932.03 899.77 861.78 827.45 789.00 752.37 717.46 684.20 652.50 622.30 9,547.51  

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 17,286.36            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.1.5 ผลการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแกว้นําแสง 680,400 คอร์กโิลเมตร พรอ้มอุปกรณ์ ,  ลงิค ์ 
หน่วย : ล้านบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 1,551.39 1,551.39 1,551.39 1,551.39 1,551.39 1,551.39 1,551.39 1,551.39 1,551.39 1,551.39 1,551.39 1,551.39 

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ่้ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง - - (37.90) (90.96) (90.96) (90.96) (90.96) (90.96) (90.96) (90.96) (90.96) (90.96) 

ค่าประกนัภยั (0.09) (0.09) (0.09) (0.10) (0.10) (0.10) (0.10) (0.10) (0.11) (0.11) (0.11) (0.11) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (2.19) (2.25) (2.30) (2.34) (2.39) (2.44) (2.49) (2.54) (2.59) (2.64) (2.69) (2.75) 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ (2.33) (2.33) (2.27) (2.19) (2.19) (2.19) (2.19) (2.19) (2.19) (2.19) (2.19) (2.19) 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน - - - - - - - - - - (2.15) (7.48) 

กระแสเงินสดอิสระ 1,546.79 1,546.72 1,508.83 1,455.80 1,455.75 1,455.70 1,455.65 1,455.60 1,455.55 1,455.49 1,453.29 1,447.90 

มูลค่าสุดท้าย           21,487.95  

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 1,546.79 1,546.72 1,508.83 1,455.80 1,455.75 1,455.70 1,455.65 1,455.60 1,455.55 1,455.49 22,941.24  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจบุนัของกระแสเงนิสด 1,449.14 1,357.60 1,240.74 1,121.56 1,050.72 984.36 922.19 863.94 809.37 758.25 11,196.91  

มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซอื (7.08)            

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 21,747.71            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.2  การประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิมเติมครงัที 1 

2.4.2.1 การประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน  เสา  
หน่วย : ล้านบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 82.51 81.65 91.68 110.22 113.20 116.26 119.40 122.62 125.93 129.33 132.82 136.41 

กระแสเงินสดจา่ย             

ค่าเช่าทดีนิ - - (20.38) (50.68) (51.79) (52.93) (54.10) (55.29) (56.50) (57.75) (59.02) (60.32) 

ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน - - (2.55) (6.33) (6.47) (6.62) (6.76) (6.91) (7.06) (7.22) (7.38) (7.54) 

ค่าประกนัภยั (0.09) (0.09) (0.09) (0.10) (0.10) (0.10) (0.10) (0.10) (0.11) (0.11) (0.11) (0.11) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.12) (0.12) (0.12) (0.12) (0.13) (0.13) (0.13) (0.13) (0.14) (0.14) (0.14) (0.15) 

คา่ยา้ยเสาสญัญาณ - - (2.07) (2.12) (2.18) (2.24) (2.30) (2.36) (2.42) (2.49) (2.56) (2.63) 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ (0.12) (0.12) (0.10) (0.08) (0.08) (0.08) (0.09) (0.09) (0.09) (0.10) (0.10) (0.10) 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน - - - - - - - - - - (0.41) (1.42) 

กระแสเงินสดอิสระ 82.18 81.31 66.37 50.79 52.45 54.16 55.92 57.73 59.60 61.53 63.11 64.14 

มูลค่าสุดท้าย           951.94  

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 82.18 81.31 66.37 50.79 52.45 54.16 55.92 57.73 59.60 61.53 1,015.05  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจบุนัของกระแสเงนิสด 76.99 71.37 54.57 39.13 37.86 36.62 35.42 34.27 33.14 32.06 495.41  

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 946.84            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.2.2 ผลการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแกว้นําแสง 303,453 คอร์กโิลเมตร  
หน่วย : ล้านบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 791.02 797.19 803.04 809.24 809.24 809.24 809.24 809.24 809.24 809.24 809.24 809.24 

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้่ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง (19.44) (20.02) (20.62) (21.24) (21.88) (22.54) (23.21) (23.91) (24.63) (25.36) (26.13) (26.91) 

ค่าประกนัภยั (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.06) (0.06) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (1.10) (1.13) (1.15) (1.18) (1.20) (1.23) (1.25) (1.28) (1.30) (1.33) (1.35) (1.38) 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ (1.16) (1.17) (1.17) (1.18) (1.18) (1.18) (1.18) (1.18) (1.18) (1.18) (1.17) (1.17) 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน - - - - - - - - - - (0.36) (1.26) 

กระแสเงินสดอิสระ 769.27 774.82 780.04 785.58 784.92 784.24 783.54 782.82 782.08 781.31 780.16 778.45 

มูลค่าสุดท้าย           11,552.81  

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 769.27 774.82 780.04 785.58 784.92 784.24 783.54 782.82 782.08 781.31 12,332.97 778.45 

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 720.71 680.09 641.44 605.22 566.54 530.31 496.39 464.63 434.88 407.03 6,019.34  

มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซอื (256.27)            

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 11,308.61            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.3  การประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิมเติมครงัที 2 

2.4.3.1 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน  เสา Paul 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายไดร้วม 
               

103.97  

               

106.78  

               

109.66  

       

112.62  

     

115.66  

          

118.79  

          

121.99  

          

125.29  

       

128.67  

          

132.14  

            

135.71  

          

139.38  

กระแสเงินสดจา่ย             

ค่าเช่าทดีนิ (34.47)  (35.23)  (36.00)  (36.79)  (37.60)  (38.43)  (39.27)  (40.14)  (41.02)  (41.92)  (42.85)  (43.79)  

ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน (4.31)  (4.40)  (4.50)  (4.60)  (4.70)  (4.80)  (4.91)  (5.02)  (5.13)  (5.24)  (5.36)  (5.47)  

ค่าประกนัภยั (0.11)  (0.12)  (0.12)  (0.12)  (0.12)  (0.13)  (0.13)  (0.13)  (0.13)  (0.14)  (0.14)  (0.14)  

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.15)  (0.15)  (0.15)  (0.16)  (0.16)  (0.16)  (0.17)  (0.17)  (0.17)  (0.18)  (0.18)  (0.18)  

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ (3.21)  (3.29)  (2.14)  (2.20)  (2.26)  (2.32)  (2.38)  (2.44)  (2.51)  (2.58)  (2.65)  (2.72)  

ค่าใชจ่้ายอนืๆ (0.10)  (0.10)  (0.10)  (0.11)  (0.11)  (0.11)  (0.12)  (0.12)  (0.12)  (0.13)  (0.13)  (0.13)  

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน - - - - - - - - - - (0.59)  (2.05)  

กระแสเงินสดอิสระ 61.63  63.49  66.65  68.65  70.71  72.83  75.02  77.27  79.58  81.96  83.82  84.89  

มูลค่าสุดท้าย           1,259.81   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 61.63  63.49 66.65  68.65  70.71  72.83  75.02  77.27  79.58  81.96  1,343.63  84.89  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจบุนัของกระแสเงนิสด 57.74  55.73  54.80  52.89  51.04  49.25  47.53  45.86  44.25  42.70  655.78   

มูลค่าปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 1,157.56            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนท ี2 - หน้า 59 

 

2.4.3.2 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน  เสา Paul 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายไดร้วม 36.37  35.99  40.44  48.81  50.12  51.48  52.87  54.30  55.76  57.27  58.81  60.40  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่เชา่ทดีนิ - - (8.22)  (20.72)  (21.18)  (21.64)  (22.12)  (22.61)  (23.10)  (23.61)  (24.13)  (24.66)  

ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน - - (1.03)  (2.59)  (2.65)  (2.71)  (2.76)  (2.83)  (2.89)  (2.95)  (3.02)  (3.08)  

ค่าประกนัภยั (0.04)  (0.04)  (0.04)  (0.04)  (0.04)  (0.04)  (0.04)  (0.05)  (0.05)  (0.05)  (0.05)  (0.05)  

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.05)  (0.05)  (0.05)  (0.05)  (0.06)  (0.06)  (0.06)  (0.06)  (0.06)  (0.06)  (0.06)  (0.06)  

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ (1.37)  (1.40)  (0.91)  (0.94)  (0.96)  (0.99)  (1.01)  (1.04)  (1.07)  (1.10)  (1.13)  (1.16)  

ค่าใชจ่้ายอนืๆ (0.05)  (0.05)  (0.05)  (0.04)  (0.04)  (0.04)  (0.04)  (0.04)  (0.04)  (0.05)  (0.05)  (0.05)  

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน           (0.19)  (0.68)  

กระแสเงินสดอิสระ 34.86  34.44  30.13  24.43  25.20  26.00  26.83  27.68  28.55  29.45  30.19  30.66  

มูลค่าสุดท้าย           454.99   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 34.86  34.44  30.13  24.43  25.20  26.00  26.83  27.68  28.55  29.45  485.18  30.66  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 32.66  30.23  24.78  18.82  18.19  17.58  16.99  16.43  15.88  15.34  236.80   

มูลค่าปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 443.70            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนท ี2 - หน้า 60 

 

 

2.4.3.3 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแก้วนําแสง ,  คอรก์โิลเมตร Paul 
หน่วย : ล้านบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 198.05  198.05  198.05  198.05  198.05  198.05  198.05  198.05  198.05  198.05  198.05  198.05  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้่ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) 

ค่าประกนัภยั (0.01)  (0.01)  (0.01)  (0.01)  (0.01)  (0.01)  (0.01)  (0.01)  (0.01)  (0.01)  (0.01)  (0.01)  

คา่ใชจ่้ายในการบรหิาร (0.28)  (0.29)  (0.29)  (0.30)  (0.31)  (0.31)  (0.32)  (0.32)  (0.33)  (0.34)  (0.34)  (0.35)  

ค่าใชจ่้ายอนืๆ (0.29)  (0.29)  (0.29)  (0.29)  (0.29)  (0.29)  (0.29)  (0.29)  (0.29)  (0.29)  (0.29)  (0.29)  

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน - - - - - - - - - - (0.05)  (0.18)  

กระแสเงินสดอิสระ 195.32  195.31  195.31  195.30  195.29  195.29  195.28  195.28  195.27  195.26  195.20  195.07  

มูลค่าสุดท้าย            2,895.00   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 195.32  195.31  195.31  195.30  195.29  195.29  195.28  195.28  195.27  195.26  3,090.20  195.07  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 182.99  171.43  160.60  150.46  140.96  132.06  123.71  115.90  108.58  101.72  1,508.23   

มลูคา่ปัจจบุนัสุทธิ (NPV) 2,896.65            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.3.4 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแก้วนําแสง 117,147 คอร์กโิลเมตร Paul 
หน่วย : ล้านบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 387.63  387.63  387.63  387.63  387.63  387.63  387.63  387.63  387.63  387.63  387.63  387.63  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้่ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง (1.04) (1.04) (1.04) (1.04) (1.04) (1.04) (1.04) (1.04) (1.04) (1.04) (1.04) (1.04) 

ค่าประกนัภยั (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.03)  (0.03)  (0.03)  (0.03)  (0.03)  (0.03)  (0.03)  

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.55)  (0.56)  (0.57)  (0.59)  (0.60)  (0.61)  (0.62)  (0.63)  (0.65)  (0.66)  (0.67)  (0.69)  

ค่าใชจ่้ายอนืๆ (0.58)  (0.58)  (0.58)  (0.58)  (0.58)  (0.58)  (0.58)  (0.58)  (0.58)  (0.58)  (0.58)  (0.58)  

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน - - - - - - - - - - (0.02)  (0.09)  

กระแสเงินสดอิสระ 385.44  385.42  385.41  385.40  385.39  385.38  385.36  385.35  385.34  385.32  385.29  385.21  

มูลค่าสุดท้าย            5,716.81   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 385.44  385.42  385.41  385.40  385.39  385.38  385.36  385.35  385.34  385.32  6,102.09  385.21  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 361.11  338.30  316.93  296.92  278.16  260.59  244.14  228.72  214.27  200.74  2,978.24   

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 5,718.11            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.3.5 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแก้วนําแสง 80,014 คอรก์โิลเมตร Paul 
หน่วย : ล้านบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 261.85  261.85  261.85  261.85  261.85  261.85  261.85  261.85  261.85  261.85  261.85  261.85  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้่ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง (1.29) (1.29) (1.29) (1.29) (1.29) (1.29) (1.29) (1.29) (1.29) (1.29) (1.29) (1.29) 

ค่าประกนัภยั (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.37)  (0.38)  (0.39)  (0.40)  (0.40)  (0.41)  (0.42)  (0.43)  (0.44)  (0.45)  (0.45)  (0.46)  

ค่าใชจ่้ายอนืๆ (0.30)  (0.30)  (0.30)  (0.30)  (0.30)  (0.30)  (0.30)  (0.30)  (0.30)  (0.30)  (0.30)  (0.30)  

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน - - - - - - - - - - (0.03)  (0.11)  

กระแสเงินสดอิสระ 259.88  259.86  259.86  259.85  259.84  259.83  259.82  259.81  259.81  259.80  259.76  259.67  

มูลค่าสุดท้าย            3,853.72   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 259.88  259.86  259.86  259.85  259.84  259.83  259.82  259.81  259.81  259.80  4,113.48  259.67  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 243.47  228.09  213.68  200.19  187.55  175.70  164.60  154.21  144.47  135.34  2,007.66   

มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซอื (39.18)            

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 3,815.78            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.4  การประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิมเติมครงัที 3 

2.4.4.1 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน ,  เสา Paul 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายไดร้วม 772.26  793.11  814.53  836.52  859.10  882.30  906.12  930.59  955.71  981.52  1,008.02  1,035.23  

กระแสเงินสดจา่ย             

ค่าเช่าทดีนิ (235.25)  (240.43)  (245.72)  (251.13)  (256.65)  (262.30)  (268.07)  (273.96)  (279.99)  (286.15)  (292.45)  (298.88)  

ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน (29.41)  (30.05)  (30.71)  (31.39)  (32.08)  (32.79)  (33.51)  (34.25)  (35.00)  (35.77)  (36.56)  (37.36)  

ค่าประกนัภยั (0.84)  (0.86)  (0.88)  (0.89)  (0.91)  (0.93)  (0.95)  (0.97)  (0.99)  (1.01)  (1.03)  (1.05)  

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (1.09)  (1.12)  (1.14)  (1.17)  (1.19)  (1.21)  (1.24)  (1.26)  (1.29)  (1.31)  (1.34)  (1.37)  

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ (23.72)  (24.36)  (15.82)  (16.25)  (16.69)  (17.14)  (17.60)  (18.08)  (18.56)  (19.07)  (19.58)  (20.11)  

ค่าใชจ่้ายอนืๆ (0.76)  (0.78)  (0.81)  (0.83)  (0.85)  (0.88)  (0.91)  (0.93)  (0.96)  (0.99)  (1.02)  (1.05)  

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน - - - - - - - - - - (4.42)  (15.77)  

กระแสเงินสดอิสระ 481.19  495.50  519.44  534.86  550.73  567.05  583.85  601.14  618.92  637.22  656.05  675.42  

มูลค่าสุดท้าย           10,023.77   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 481.19  495.50  519.44  534.86  550.73  567.05  583.85  601.14  618.92  637.22  10,679.82  675.42  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 450.81  434.92  427.15  412.06  397.50  383.45  369.88  356.79  344.16  331.96  5,212.49   

มูลค่าปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 9,121.17            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.4.2 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแก้วนําแสง 252,006 คอร์กโิลเมตร Paul 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 758.35  758.35  758.35  758.35  758.35  758.35  758.35  758.35  758.35  758.35  758.35  758.35  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้่ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง (15.43) (15.43) (15.43) (15.43) (15.43) (15.43) (15.43) (15.43) (15.43) (15.43) (15.43) (15.43) 

ค่าประกนัภยั (0.04) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.06) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (1.07) (1.10) (1.12) (1.15) (1.17) (1.19) (1.22) (1.24) (1.27) (1.29) (1.32) (1.34) 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ (1.11) (1.11) (1.11) (1.11) (1.11) (1.11) (1.11) (1.11) (1.11) (1.11) (1.11) (1.11) 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน - - - - - - - - - - (0.36) (1.27) 

กระแสเงินสดอิสระ 740.70  740.66  740.64  740.61  740.59  740.57  740.54  740.52  740.49  740.46  740.08  739.14  

มูลค่าสุดท้าย            10,969.40   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 740.70  740.66  740.64  740.61  740.59  740.57  740.54  740.52  740.49  740.46  11,709.48  739.14  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 693.94  650.10  609.04  570.58  534.54  500.78  469.15  439.52  411.76  385.75  5,715.03   

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 10,980.17            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.4.3 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแก้วนําแสง 117,871 คอร์กโิลเมตร Paul 
หน่วย : ล้านบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 390.03  390.03  390.03  390.03  390.03  390.03  390.03  390.03  390.03  390.03  390.03  390.03  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้า่ยเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง (1.05) (1.05) (1.05) (1.05) (1.05) (1.05) (1.05) (1.05) (1.05) (1.05) (1.05) (1.05) 

ค่าประกนัภยั (0.02) (0.02) (0.02) (0.02) (0.02) (0.03) (0.03) (0.03) (0.03) (0.03) (0.03) (0.03) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.55) (0.57) (0.58) (0.59) (0.60) (0.61) (0.63) (0.64) (0.65) (0.66) (0.68) (0.69) 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ (0.58) (0.58) (0.58) (0.58) (0.58) (0.58) (0.58) (0.58) (0.58) (0.58) (0.58) (0.58) 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน - - - - - - - - - - (0.02) (0.09) 

กระแสเงินสดอิสระ 387.82  387.81  387.79  387.78  387.77  387.76  387.74  387.73  387.72  387.70  387.67  387.59  

มูลค่าสุดท้าย            5,752.12   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 387.82  387.81  387.79  387.78  387.77  387.76  387.74  387.73  387.72  387.70  6,139.78  387.59  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 363.34  340.39  318.89  298.75  279.88  262.20  245.64  230.13  215.59  201.98  2,996.64   

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 5,753.43            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.4.5 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแก้วนําแสง 220,428 คอร์กโิลเมตร Paul 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 675.22  675.22  675.22  675.22  675.22  675.22  675.22  675.22  675.22  675.22  675.22  675.22  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้่ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง (11.42) (11.42) (11.42) (11.42) (11.42) (11.42) (11.42) (11.42) (11.42) (11.42) (11.42) (11.42) 

ค่าประกนัภยั (0.04) (0.04) (0.04) (0.04) (0.04) (0.04) (0.04) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.95) (0.98) (1.00) (1.02) (1.04) (1.06) (1.08) (1.10) (1.13) (1.15) (1.17) (1.20) 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ (1.00) (1.00) (1.00) (1.00) (1.00) (1.00) (1.00) (1.00) (1.00) (1.00) (1.00) (1.00) 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน - - - - - - - - - - (0.26) (0.94) 

กระแสเงินสดอิสระ 661.81  661.78  661.76  661.74  661.72  661.70  661.68  661.65  661.63  661.61  661.32  660.62  

มูลค่าสุดท้าย            9,804.10   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 661.81  661.78  661.76  661.74  661.72  661.70  661.68  661.65  661.63  661.61  10,465.42  660.62  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 620.03  580.87  544.18  509.81  477.61  447.45  419.19  392.71  367.91  344.67  5,107.85   

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 9,812.27            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.4.5 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแก้วนําแสง 619,996 คอร์กโิลเมตร Paul 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 1,941.15  1,941.15  1,941.15  1,941.15  1,941.15  1,941.15  1,941.15  1,941.15  1,941.15  1,941.15  1,941.15  1,941.15  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้่ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง (24.78) (24.78) (24.78) (24.78) (24.78) (24.78) (24.78) (24.78) (24.78) (24.78) (24.78) (24.78) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (2.74) (2.82) (2.88) (2.93) (2.99) (3.05) (3.11) (3.18) (3.24) (3.30) (3.37) (3.44) 

ค่าใชจ่้ายอนืๆ (2.87) (2.87) (2.87) (2.87) (2.87) (2.87) (2.87) (2.87) (2.87) (2.87) (2.87) (2.87) 

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน - - - - - - - - - - (0.57) (2.04) 

กระแสเงินสดอิสระ 1,910.77  1,910.69  1,910.63  1,910.57  1,910.51  1,910.45  1,910.39  1,910.33  1,910.26  1,910.20  1,909.56  1,908.03  

มูลค่าสดุท้าย            28,316.55   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 1,910.77  1,910.69  1,910.63  1,910.57  1,910.51  1,910.45  1,910.39  1,910.33  1,910.26  1,910.20  30,226.11  1,908.03  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 1,790.14  1,677.06  1,571.14  1,471.92  1,378.95  1,291.86  1,210.27  1,133.83  1,062.22  995.13  14,752.42   

มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซอื (254.65)            

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 28,080.31            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.5  การประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิมเติมครงัที  

2.4.5.1 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน  เสา Paul 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายไดร้วม 
        

236.00  

          

242.37  

          

248.92  

          

255.64  

          

262.54  

          

269.63  

          

276.91  

          

284.38  

          

292.06  

          

299.95  

             

308.05  

    

316.36  

กระแสเงินสดจา่ย             

ค่าเช่าทดีนิ (65.70)  (67.15)  (68.63)  (70.14)  (71.68)  (73.26)  (74.87)  (76.51)  (78.20)  (79.92)  (81.68)  (83.47)  

ภาษทีดีนิและภาษีโรงเรอืน (8.21)  (7.41)  (4.82)  (4.95)  (5.08)  (5.22)  (5.36)  (5.50)  (5.65)  (5.80)  (5.96)  (6.12)  

ค่าประกนัภยั (0.26)  (0.26)  (0.27)  (0.27)  (0.28)  (0.28)  (0.29)  (0.30)  (0.30)  (0.31)  (0.31)  (0.32)  

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.33)  (0.34)  (0.35)  (0.36)  (0.36)  (0.37)  (0.38)  (0.39)  (0.39)  (0.40)  (0.41)  (0.41)  

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ (7.22)  (7.41)  (4.82)  (4.95)  (5.08)  (5.22)  (5.36)  (5.50)  (5.65)  (5.80)  (5.96)  (6.12)  

ค่าใชจ่้ายอนืๆ (0.24)  (0.25)  (0.26)  (0.26)  (0.27)  (0.28)  (0.29)  (0.30)  (0.31)  (0.31)  (0.32)  (0.33)  

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน - - - - - - - - - - (1.40)  (4.99)  

กระแสเงินสดอิสระ 154.03  159.54  169.78  174.71  179.79  185.00  190.37  195.89  201.56  207.40  212.00  214.59  

มูลค่าสุดท้าย            3,184.72   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 154.03  159.54  169.78  174.71  179.79  185.00  190.37  195.89  201.56  207.40  3,396.72  214.59  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 144.31  140.03  139.62  134.60  129.76  125.10  120.60  116.26  112.08  108.05  1,657.83                   

มูลค่าปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 2,928.24            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.5.2 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแก้วนําแสง 107,694 คอร์กโิลเมตร Paul 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 342.06  342.06  342.06  342.06  342.06  342.06  342.06  342.06  342.06  342.06  342.06  342.06  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้่ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง (3.46)  (3.46)  (3.46)  (3.46)  (3.46)  (3.46)  (3.46)  (3.46)  (3.46)  (3.46)  (3.46)  (3.46)  

ค่าประกนัภยั (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.48)  (0.50)  (0.51)  (0.52)  (0.53)  (0.54)  (0.55)  (0.56)  (0.57)  (0.58)  (0.59)  (0.61)  

ค่าใชจ่้ายอนืๆ (0.51)  (0.51)  (0.51)  (0.51)  (0.51)  (0.51)  (0.51)  (0.51)  (0.51)  (0.51)  (0.51)  (0.51)  

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน - - - - - - - - - - (0.08)  (0.28)  

กระแสเงินสดอิสระ 337.60  337.58  337.57  337.56  337.55  337.54  337.53  337.52  337.51  337.49  337.40  337.19  

มูลค่าสุดท้าย           5,004.08   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 337.60  337.58  337.57  337.56  337.55  337.54  337.53  337.52  337.51  337.49  5,341.48  337.19  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 316.29  296.31  277.59  260.06  243.64  228.25  213.83  200.33  187.67  175.82  2,607.01   

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 5,006.79            
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2.4.5.3 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแก้วนําแสง 40,823 คอร์กโิลเมตร และ 78,328 คอรก์โิลเมตร Paul 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 250.12  250.12  250.12  250.12  250.12  250.12  250.12  250.12  250.12  250.12  250.12  250.12  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้่ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง (2.28)  (2.28)  (2.28)  (2.28)  (2.28)  (2.28)  (2.28)  (2.28)  (2.28)  (2.28)  (2.28)  (2.28)  

ค่าประกนัภยั (0.01)  (0.01)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.35)  (0.36)  (0.37)  (0.38)  (0.39)  (0.39)  (0.40)  (0.41)  (0.42)  (0.43)  (0.43)  (0.44)  

ค่าใชจ่้ายอนืๆ (0.37)  (0.37)  (0.37)  (0.37)  (0.37)  (0.37)  (0.37)  (0.37)  (0.37)  (0.37)  (0.37)  (0.37)  

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน - - - - - - - - - - (0.04)  (0.15)  

กระแสเงินสดอิสระ 247.10  247.09  247.08  247.08  247.07  247.06  247.05  247.04  247.03  247.03  246.98  246.86  

มูลค่าสุดท้าย           3,663.60   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 247.10  247.09  247.08  247.08  247.07  247.06  247.05  247.04  247.03  247.03  3,910.57  246.86  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 231.50  216.88  203.18  190.35  178.33  167.06  156.51  146.63  137.37  128.69  1,908.63   

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 3,665.13            
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2.4.5.4 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทไีดร้บัจากใยแก้วนําแสง 109,704 คอร์กโิลเมตร Paul 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 340.55  340.55  340.55  340.55  340.55  340.55  340.55  340.55  340.55  340.55  340.55  340.55  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้่ายเกยีวกบัสทิธแิห่งทาง (4.90)  (4.90)  (4.90)  (4.90)  (4.90)  (4.90)  (4.90)  (4.90)  (4.90)  (4.90)  (4.90)  (4.90)  

ค่าประกนัภยั (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.48)  (0.49)  (0.50)  (0.51)  (0.53)  (0.54)  (0.55)  (0.56)  (0.57)  (0.58)  (0.59)  (0.60)  

ค่าใชจ่้ายอนืๆ (0.50)  (0.50)  (0.50)  (0.50)  (0.50)  (0.50)  (0.50)  (0.50)  (0.50)  (0.50)  (0.50)  (0.50)  

ประมาณการสาํรองค่ารอืถอน - - - - - - - - - - (0.12)  (0.44)  

กระแสเงินสดอิสระ 334.65  334.64  334.63  334.61  334.60  334.59  334.58  334.57  334.56  334.55  334.41  334.08  

มูลค่าสุดท้าย           4,958.00   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 334.65  334.64  334.63  334.61  334.60  334.59  334.58  334.57  334.56  334.55  5,292.41  334.08  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 313.52  293.72  275.17  257.79  241.51  226.25  211.96  198.58  186.03  174.28  2,583.06   

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 4,961.89            
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2.5 สรปุผลการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์น 

จากขอ้มลูและสมมตฐิานดงักล่าวขา้งต้น จะสามารถคํานวณหามูลค่ายุตธิรรมของทรพัย์สนิของกองทุนรวมฯ 

ตามวธิปีระเมนิมลูค่าจากรายได ้(Income Approach) ณ วนัท ี  ธนัวาคม  สรุปไดด้งันี 

ที ทรพัยสิ์น มูลค่ายุติธรรม 

 (หน่วย: ล้านบาท) 

1. ทรพัยสิ์นจากการลงทุนครงัแรก (IPO) 

1.1 กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคม จาํนวน 6,000 เสา 28,712.16 

1.2 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดข้องเสาโทรคมนาคม 4,360 เสา 15,792.19 

1.3 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดข้องเสาโทรคมนาคม ,485 เสา 5,496.27 

1.4 กรรมสทิธใินใยแกว้นําแสงจาํนวน ,  คอรก์โิลเมตร 17,286.36 

1.5 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายได้ของใยแก้วนําแสง ,  คอร์

กโิลเมตร พรอ้มอุปกรณ์จาํนวน ,  ลงิค ์

21,747.71 

รวม ( ) 89,034.69 

2 ทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิมเติมครงัที 1 

2.1 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดข้องเสาโทรคมนาคม  เสา 946.84 

2.2 สทิธใินการเช่าใยแกว้นําแสงระยะยาวจาํนวน ,  คอรก์โิลเมตร 11,308.61 

รวม ( ) 12,255.45 

3 ทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิมเติมครงัที  

3.1 กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคม จาํนวน 350 เสา 1,157.56 

3.2 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดข้องเสาโทรคมนาคม 149 เสา 443.70 

3.3 กรรมสทิธใินใยแกว้นําแสงจาํนวน 62,594 คอรก์โิลเมตร 2,896.65 

3.4 กรรมสทิธใินใยแกว้นําแสงจาํนวน 117,147 คอรก์โิลเมตร 5,718.11 

3.5 สทิธใินการเช่าใยแกว้นําแสงระยะยาวจาํนวน ,  คอรก์โิลเมตร 3,815.78 

รวม ( ) 14,031.80 

4 ทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิมเติมครงัที  

4.1 กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคม จาํนวน 2,589 เสา 9,121.17 

4.2 กรรมสทิธใินใยแกว้นําแสงจาํนวน 252,006 คอรก์โิลเมตร 10,980.17 

4.3 กรรมสทิธใินใยแกว้นําแสงจาํนวน 117,871 คอรก์โิลเมตร 5,753.43 

4.4 กรรมสทิธใินใยแกว้นําแสงจาํนวน 220,428 คอรก์โิลเมตร 9,812.27 

4.5 สทิธใินการเช่าใยแกว้นําแสงระยะยาวจาํนวน 619,986 คอรก์โิลเมตร 28,080.31 

รวม ( ) 63,747.35 

5 ทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิมเติมครงัที  

5.1 กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคม จาํนวน 788 เสา 2,928.24 

5.2 กรรมสทิธใินใยแกว้นําแสงจาํนวน 107,694 คอรก์โิลเมตร 5,006.79 

5.3 กรรมสทิธใินใยแกว้นําแสงจาํนวน 40,823 และ 37,505คอรก์โิลเมตร 3,665.13 

5.4 กรรมสทิธใินใยแกว้นําแสงจาํนวน 109,704 คอรก์โิลเมตร 4,961.89 

รวม ( ) 16,562.05 

รวมทงัสิน  195,631.34 
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จากประมาณการกระแสเงนิสดทไีด้จากการกําหนดสมมติฐานต่าง ๆ ขา้งต้น โดยใช้อตัราต้นทุนถวัเฉลยีถ่วง

นําหนัก ผู้ประเมินฯ สามารถคํานวณหามูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงนิสดของทรพัย์สินเสาโทรคมนาคมสําหรบั

ทรพัย์สนิการลงทุนครงัแรก ทรพัย์สนิลงทุนเพมิครงัท ี  ทรพัย์สนิลงทุนเพมิครงัท ี  ทรพัย์สนิลงทุนเพมิครงัท ี  และ

ทรพัยส์นิลงทุนเพมิครงัท ี4 เท่ากบั 89,034.69 ลา้นบาท 12,255.45 ลา้นบาท 14,031.80 ลา้นบาท 63,747.35 ลา้นบาท 

และ 16,562.05 ล้านบาท ตามลําดบั รวมเป็นมูลค่ายุตธิรรมของทรพัย์สนิของกองทุนรวมฯ ณ วนัท ี  ธนัวาคม  

ทงัหมดเท่ากบั 195,631.34 ล้านบาท 

 

2.6  การวิเคราะห์ความไว (Sensitivity Analysis)  

การประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัย์สนิของกองทุนรวมฯ จะถูกต้องหรอืมีมูลค่าใกล้เคยีงความเป็นจรงินัน 

ขนึอยู่กบัความถูกต้องและความเหมาะสมของสมมตฐิานทใีชใ้นการประมาณการทางการเงนิ และแผนการดําเนินธุรกิจ

และนโยบายการบรหิารงานในอนาคต ภายใตส้ภาวะเศรษฐกจิและสถานการณ์ปัจจุบนั ดงันัน หากมเีหตุการณ์ทสี่งผลให้

เกดิการเปลยีนแปลงใด ๆ เกยีวกบัสภาวะเศรษฐกจิ สภาพแวดล้อมทางธรรมชาต ิและนโยบายของรฐับาลทเีปลยีนแปลง

ไป อาจทาํใหป้ระมาณการทกีําหนดขนึภายใตส้มมตฐิานทกีล่าวมาขา้งต้นเปลยีนแปลงไปอย่างมนีัยสาํคญั และอาจส่งผล

กระทบใหม้ลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมฯ ทปีระเมนิไดเ้ปลยีนแปลงไปดว้ยเช่นกนั 

ดว้ยสาเหตุและปัจจยัต่าง ๆ ทอีาจเกดิการเปลยีนแปลงและอาจส่งผลกระทบกบัการประเมนิมูลค่ายุติธรรมของ

ทรพัย์สินของกองทุนรวมฯ ผู้ประเมิน จึงได้ทําการวิเคราะห์ความไว (Sensitivity Analysis) ของการประเมินมูลค่า

ยุตธิรรมของทรพัย์สินของกองทุนรวมฯ เพอืศกึษาถงึผลกระทบโดยปัจจยัต่าง ๆ ทอีาจเกดิการเปลยีนแปลง โดยศกึษา

และวเิคราะห์การเปลยีนแปลงของมูลค่ายุติธรรมของทรพัย์สินของกองทุนรวมฯ จากการเปลยีนแปลงของปัจจยัหลกั 

ได้แก่ อตัราส่วนคิดลดซงึส่งผลต่อการคํานวณมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด และอตัราการเติบโตของกระแสเงนิสด

ภายหลงัระยะเวลาประมาณการซงึส่งผลต่อการประมาณการมูลค่าของทรพัย์สนิภายหลงัระยะเวลาการประมาณการ ซงึ

สามารถสรุปผลการวเิคราะห์ความไวของการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมฯ ตามกรณีต่าง ๆ ได้

ดงันี 

 

การวิเคราะห์ความไวสาํหรบัมูลค่ายุติธรรมของทรพัยสิ์นทงัหมดของกองทุนรวมฯ 

อตัราส่วนคิดลด 

(WACC) 

เพิม / (ลด) 

อตัราการเติบโตของกระแสเงินสดภายหลงัระยะเวลาประมาณการ 

(Terminal growth rate) 

เพิม / (ลด) 

(1.00%) (0.50%) 0.00% 0.50% 1.00% 

6.24%  196,364.71   203,441.08   211,651.80   221,293.42   232,775.67  

6.49%  189,492.68   195,916.72   203,330.88   211,983.16   222,211.96  

6.74%  183,071.30   188,917.51   195,631.34   203,421.42   212,569.08  

6.99%  177,058.07   182,390.68   188,486.38   195,521.59   203,731.63  

7.24%  171,415.64   176,290.28   181,838.39   188,209.87   195,602.72  

 

จากการวเิคราะหค์วามไว (Sensitivity Analysis) ของการสอบทานและประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของทรพัย์สนิของ

กองทุนรวมฯ โดยการเปลียนแปลงของ (1) อัตราส่วนคิดลด (WACC) และ (2) อัตราการเติบโตของกระแสเงินสด
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ภายหลงัระยะเวลาประมาณการ (Terminal growth rate) จะไดมู้ลค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมฯ ณ วนัท ี  

ธนัวาคม  เท่ากับ 171,415.64 – 232,775.67 ล้านบาท โดยมีมูลค่าตามกรณีฐานเท่ากับ 195,631.34 ล้านบาท
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ส่วนที 3 : สรปุความเหน็ของผู้ประเมิน 

3.1 สรปุความเห็นของผู้ประเมิน 

 ผูป้ระเมนิเห็นว่าการสอบทานและประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของทรพัย์สนิของกองทุนรวมฯ ด้วยวธิปีระเมนิมูลค่า

จากรายได้ (Income Approach) เป็นวิธีทีเหมาะสมในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรัพย์สินของกองทุนรวมฯ 

เนืองจากเป็นวิธีทีคํานึงผลการดําเนินงานในอดีต และคํานึงถึงความสามารถในการสร้างรายได้ของทรัพย์สิน และ

แนวโน้มภาวะเศรษฐกจิต่อเนืองไปในอนาคต โดยมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิทกีองทุนรวมฯ ทคีาํนวณไดจ้ากวธิปีระเมนิ

มลูค่าจากรายได ้มรีายละเอยีดดงันี 

ที ประเภททรพัยสิ์น มูลค่า (ล้านบาท) 

1. ทรพัยสิ์นโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคมทีกองทุนฯ ลงทุนครงัแรกและลงทุนเพิมเติมครงัที 1 (IPO) 

1.1 กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคมและโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคมประเภท Passive อนืที

เกยีวขอ้งทใีชส้าํหรบัการใหบ้รกิารโทรศพัทเ์คลอืนททีเีป็นทรพัยส์นิเสาโทรคมนาคมส่วน

เพมิจาํนวน 6,000 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower และ Roof-top tower 

จาํนวน 4,161 เสา และ 1,839 เสา ตามลําดบั) 

28,712.16 

1.2 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธทิเีกดิจากการใหเ้ช่าพนืท ี(slot) บนเสา

โทรคมนาคมจาํนวน 4,360 เสา (แบ่งเป็นประเภท Ground-based tower Roof-top tower 

และ In-building coverage จาํนวน 4,008 เสา จาํนวน 174 เสา และจาํนวน 178 เสา 

ตามลําดบั) 

15,792.19 

1.3 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธทิเีกดิจากการใหเ้ช่าพนืท ี(slot) บนเสา

โทรคมนาคมจาํนวน 1,485 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower Roof-top 

tower และ In-building coverage จํานวน 919 เสา 242 เสา และ 324 เสา ตามลําดบั) 

5,496.27 

1.4 กรรมสทิธใินระบบใยแกว้นําแสง อุปกรณ์ระบบสอืสญัญาณทเีกยีวขอ้ง และระบบบอรด์แบ

รนดใ์นเขตพนืทตี่างจงัหวดั จาํนวน 122,974 คอรก์โิลเมตร 

17,286.36 

1.5 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธทิเีกดิจากการใหเ้ช่าอุปกรณ์สอืสญัญาณจาํนวน 

9,169 ลงิค ์

21,747.71 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนครงัแรก รวม 89,034.69 

2. ทรพัยสิ์นโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคมทีกองทุนฯ ลงทุนเพิมเติมครงัที 1   

2.1 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธทิเีกดิจากการใหเ้ช่าพนืท ี(slot) บนเสา

โทรคมนาคมและโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคมจาํนวน 338 เสาจากการลงทุนเพมิเตมิครงั

ท ี1 (แบง่เป็นประเภท Ground-based tower Roof-top tower และ In-building coverage 

จาํนวน 187 เสา 130 เสา และ 21 เสา ตามลําดบั) 

946.84 

2.2 สทิธกิารเช่าระยะยาว 20 ปี ในระบบใยแกว้นําแสงจาํนวน 303,453 คอรก์โิลเมตรจากการ

ลงทุนเพมิเตมิครงัท ี1 

11,308.61 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนครงัแรกและลงทุนเพิมเติมครงัที 1 รวม 12,255.45 

3. ทรพัยสิ์นโครงสรา้งพืนฐานโทรคมนาคมทีกองทุนฯ ลงทุนเพิมเติมครงัที 2 

3.1 กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคมจาํนวน 350 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower 

และ Roof-top tower จาํนวน 300 เสา และ 50 เสา ตามลําดบั) 

1,157.56 

3.2 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธทิเีกดิจากการให้เช่าพนืท ี(slot) บนเสาโทรคมนาคม

จาํนวน 149 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower Roof-top tower และ In-building 

443.70 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนท ี3 - หน้า 2 

ที ประเภททรพัยสิ์น มูลค่า (ล้านบาท) 

coverage จาํนวน 92 เสา 48 เสา และ 9 เสา ตามลําดบั) 

3.3 กรรมสทิธใินระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access ในธุรกิจให้บรกิารโทรศพัท์เคลอืนท ี

(ต่างจงัหวดั) จาํนวน 62,594 คอรก์โิลเมตร 

2,896.65 

3.4 กรรมสิทธใินระบบใยแก้วนําแสงประเภท Core Network ในธุรกจิใหบ้รกิารโทรศพัท์เคลอืนที

และอนิเทอรเ์น็ต (กทม) จาํนวน 117,147 คอรก์โิลเมตร 

5,718.11 

3.5 การเช่าระยะยาว 30 ปีในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access จํานวน 80,014 คอร์

กโิลเมตร 

3,815.78 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนเพิมเติมครงัที 2 รวม 14,031.80 

4. ทรพัยสิ์นโครงสรา้งพนืฐานโทรคมนาคมทีกองทุนฯ ลงทุนเพิมเติมครงัที 3 

4.1 กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคมและโครงสร้างพนืฐานโทรคมนาคมประเภท Passive อนืที

เกียวข้องทีใช้สําหรบัการให้บริการโทรศัพท์เคลือนทีจํานวน 2,589 เสา (แบ่งเป็นเสา

ประเภท Ground-based tower และ Roof-top tower จํานวน 2,341 เสา และ 248 เสา 

ตามลําดบั) 

9,121.17 

4.2 กรรมสทิธใินระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access ในธุรกิจให้บรกิารโทรศพัท์เคลอืนท ี

(ต่างจงัหวดั) จาํนวน 252,006 คอร์กโิลเมตร 

10,980.17 

4.3 กรรมสิทธใินระบบใยแก้วนําแสงประเภท Core Network ในธุรกจิใหบ้รกิารโทรศพัท์เคลอืนที

และอนิเทอรเ์น็ต (กทม) จาํนวน 117,871 คอรก์โิลเมตร 

5,753.43 

4.4 กรรมสิทธิในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access ในธุรกิจให้บรกิารอินเทอร์เน็ต

และบรอดแบนดอ์นิเทอรเ์น็ต (ต่างจงัหวดั) จาํนวน 220,428 คอร์กโิลเมตร 

9,812.27 

4.5 สิทธิการเช่าระยะยาว 30 ปี ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access จํานวน 

619,986 คอรก์โิลเมตร 

28,080.31 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนเพิมเติมครงัที 3 รวม 63,747.35 

5. ทรพัยสิ์นโครงสรา้งพืนฐานโทรคมนาคมทีกองทุนฯ ลงทุนเพิมเติมครงัที 4 

5.1 กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคมจาํนวน 788 เสา (แบง่เป็นเสาประเภท Ground-based tower 

และ Roof-top tower จาํนวน 749 เสา และ 39 เสา ตามลําดบั) 

2,928.24 

5.2 กรรมสทิธใินระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access ในเขตพนืทตี่างจงัหวดั จํานวน 

107,694 คอรก์โิลเมตร 

5,006.79 

5.3 กรรมสทิธใินระบบใยแกว้นําแสงประเภท FTTx Access ในเขตพนืทกีรุงเทพฯ และ

ปรมิณฑล จาํนวน 40,824 และ 37,505 คอรก์โิลเมตร 

3,665.13 

5.4  กรรมสทิธใินระบบใยแกว้นําแสงประเภท FTTx Access ในเขตพนืทตี่างจงัหวดั จาํนวน 

109,704 คอร์กโิลเมตร 

4,961.89 

รวมมูลคา่ทรพัยสิ์นการลงทุนเพิมเติมครงัที 4 รวม 16,562.05 

รวมมูลค่าทรพัยสิ์นของกองทุนฯ รวม 195,631.34 
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ส่วนที� 3 - หน้า 3 

และจากการวเิคราะหค์วามไว (Sensitivity Analysis) ของการสอบทานและประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิ
ของกองทุนรวมฯ โดยการเปลี�ยนแปลงของ (1) อตัราส่วนคดิลด (WACC) และ (2) อตัราการเตบิโตของกระแสเงนิสด
ภายหลงัระยะเวลาประมาณการ (Terminal growth rate) จะไดม้ลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมฯ ณ วนัที� �� 
ธนัวาคม 2565 เท่ากบั 171,415.64 – 232,775.67 ลา้นบาท โดยมมีลูค่าตามกรณีฐานเท่ากบั 195,631.34 ลา้นบาท 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ขอแสดงความนับถอื 
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