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รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

รายงานความเหน็ของผูป้ระเมนิ 

ทีÉ  001/2566 

วนัทีÉ  10 กมุภาพนัธ์ 2566 

เรยีน กองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

 บรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั 

เรืÉอง รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั (ฉบบัสอบทาน) 

 ตามทีÉกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั (“กองทุนรวมฯ” หรอื “DIF”) ของบรษิัทหลกัทรพัย์

จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จํากัด (“บริษัทจัดการฯ”) มีความประสงค์ทีÉจะให้บริษัท สีลม แอ๊ดไวเซอรีÉ จํากัด  

(“ผู้ประเมิน”) ทําการสอบทานและประเมนิมูลค่ายุติธรรมของทรพัย์สนิของกองทุนรวมฯ เพืÉอใหไ้ดม้าซึÉงมูลค่ายุตธิรรม 

ในการนีÊ บรษิทั สลีม แอ๊ดไวเซอรีÉ จํากดั ในฐานะผูป้ระเมนิ ไดพ้จิารณาและศกึษาขอ้มูลทีÉไดร้บัจากบรษิทัจดัการฯ การ

สมัภาษณ์ฝ่ายบรหิารของบรษิัทจดัการฯ และข้อมูลทีÉเผยแพร่ต่อสาธารณชนทั Éวไป รวมถึงขอ้มูลอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง ซึÉง

รวมถงึ แต่ไม่จาํกดัเพยีง 

1. เอกสารของกองทุนรวมฯ และบรษิทัอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการเขา้ทาํรายการ  

2. สญัญาทีÉเกีÉยวขอ้งกบัสนิทรพัย์ทีÉทาํการประเมนิ 

3. การสมัภาษณ์บรษิทัจดัการฯ และบุคคลทีÉเกีÉยวขอ้ง 

4. งบการเงนิและรายงานผูส้อบบญัชขีองกองทุนรวมฯ รวมถึงของบรษิทัอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการเขา้ทํารายการ 

5. ขอ้มลูสถติจิากตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และภาวะอุตสาหกรรม 

 ความเห็นของผู้ประเมิน ตั Êงอยู่บนสมมติฐานว่า ขอ้มูล และ/หรือ เอกสาร ซึÉงผู้ประเมนิ ได้รบั ตลอดจนการ

สมัภาษณ์ผู้บรหิารของบรษิัทจดัการฯ บรษิทัทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการเขา้ทํารายการ และบุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งต่างๆ เป็นขอ้มูลทีÉ

ถูกต้องและเป็นความจรงิ โดยผู้ประเมนิ ได้พจิารณาและศกึษาขอ้มูลดงักล่าวดว้ยความรอบคอบและสมเหตุสมผลตาม

มาตรฐานของผูป้ระกอบวชิาชพี นอกจากนีÊ ผูป้ระเมนิ ถอืว่า สญัญาและขอ้ตกลงทางธุรกจิต่างๆ มผีลบงัคบัใชแ้ละผกูพนั

ตามกฎหมาย และไม่มกีารเปลีÉยนแปลงเงืÉอนไข เพกิถอน หรอื ยกเลกิ รวมถงึไม่มเีหตุการณ์หรอืเงืÉอนไขใดๆ ทีÉอาจจะ

ส่งผลกระทบอย่างมนีัยสาํคญัต่อมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมฯ 

 ดงันั Êน หากขอ้มูล และ/หรอื เอกสาร ซึÉงผูป้ระเมนิ ไดร้บั ไม่ถูกตอ้ง และ/หรอื ไม่เป็นความจรงิ หรอื สญัญาและ

ขอ้ตกลงทางธุรกิจต่างๆ ไม่มผีลบงัคบัใช้ และ/หรอื ไม่ผูกพนัตามกฎหมาย และ/หรอื มกีารเปลีÉยนแปลงเงืÉอนไข เพิก

ถอน หรอื ยกเลกิ และ/หรอื มเีหตุการณ์หรอืเงืÉอนไขใดๆ ทีÉอาจจะส่งผลกระทบอย่างมนีัยสําคญัต่อมูลค่ายุติธรรมของ

ทรพัย์สนิของกองทุนรวมฯ ก็อาจส่งผลต่อความเห็นของผู้ประเมนิ ซึÉงผูป้ระเมนิ ไม่สามารถให้ความเห็นต่อผลกระทบ

ดงักล่าวต่อกองทุนรวมฯ ได ้

 ความเห็นของผู้ประเมิน จดัทําขึÊนภายใต้ข้อมูลซึÉงผู้ประเมิน ได้รบั รวมถึงภาวะอุตสาหกรรม เงืÉอนไขทาง

เศรษฐกิจ และปัจจยัอืÉนๆ ทีÉเกดิขึÊนในระหว่างการจดัทํา ซึÉงอาจมกีารเปลีÉยนแปลงอย่างมนีัยสําคญัในภายหลงั และอาจ

ส่งผลกระทบต่อความเหน็ของผูป้ระเมนิ โดยผูป้ระเมนิ ไม่มภีาระผกูพนัในการปรบัปรุงรายงานฉบบันีÊ 

 รายงานฉบบันีÊ จดัทําขึÊนเพืÉอใหก้องทุนรวมฯ ใช้ประกอบการพจิารณารบัทราบมูลค่ายุตธิรรมของทรพัย์สนิของ

กองทุนรวมฯ เท่านั Êน ทั ÊงนีÊกองทุนรวมฯ ควรใช้ดุลยพินิจในการพิจารณารายงานฉบับนีÊ โดยพิจารณาข้อมูลอืÉนๆ 

ประกอบดว้ย 

 ทั ÊงนีÊ การคํานวณตัวเลขต่างๆ ในรายงานฉบบันีÊ ตวัเลขทศนิยมทีÉแสดงนั Êน อาจเกิดจากการปัดเศษทศนิยม

ตําแหน่งทีÉ 2 หรอืตําแหน่งทีÉ 3 (แล้วแต่กรณี) ทําให้ผลลพัธ์ทีÉคํานวณไดจ้รงินั Êน อาจไม่ตรงกบัตวัเลขทีÉแสดงในรายงาน

ฉบบันีÊ 
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สารบญั 

สารบญั 

 

 หน้า 

ส่วนทีÉ 1 สรปุข้อมูลกองทุนรวมโครงสร้างพืÊนฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั ส่วนทีÉ 1 หน้า 1 
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โครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนทีÉ 2 หน้า 1 

 2.2 สมมตฐิานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดรบัจากทรพัย์สนิ ส่วนทีÉ 2 หน้า 7 
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คาํนิยาม 

คาํนิยาม 

 

คาํย่อ  หมายถึง 

AWC : บรษิทั เอเซยี ไวร์เลส คอมมวินิเคชั Éน จาํกดั 

BFKT : บรษิทั บเีอฟเคท ี(ประเทศไทย) จาํกดั 

RMV : บรษิทั เรยีล มฟู จาํกดั 

TICC : บรษิทั ทรู อนิเทอรเ์น็ต คอรป์อเรชั Éน จาํกดั 

TMV : บรษิทั ทร ูมฟู จาํกดั 

TUC : บรษิทั ทร ูมูฟ เอช ยนูิเวอรแ์ซล คอมมวินิเคชั Éน จาํกดั 

CAT : บรษิทั กสท. โทรคมนาคม จาํกดั (มหาชน) 

DTN : บรษิทั ดแีทค ไตรเน็ต จาํกดั 

TON : บรษิทั ตงิส ์ออน เน็ต จาํกดั 

GBT : เสาโทรคมนาคมประเภททีÉตั Êงอยูบ่นพืÊนดนิ (Ground-based Tower) 

RTT : เสาโทรคมนาคมประเภททีÉอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop Tower) 

IBC : เสาโทรคมนาคมประเภททีÉตั Êงอยูภ่ายในอาคาร (In Building Coverage Tower) 

Tower : เสาโทรคมนาคม 

Core kilometer หรอื คอร์

กโิลเมตร 

: หน่วยวดัความยาวรวมของสายใยแกว้นําแสง โดยคาํนวณจาํนวนแกน (core) 

ของสายคณูดว้ยความยาวของสายใยแก้วนําแสง 

DIF หรอื กองทุนฯ : กองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

FOC หรอื fiber optic cable : ใยแกว้นําแสงเพืÉอเป็นตวักลางในการเชืÉอมต่อของระบบสืÉอสญัญาณ 

FTTx : Fiber To The x เป็นการใหบ้รกิาร Internet บนสาย fiber optic cable ทีÉเรว็กว่า 

1 Gbps เช่น FTTH (Fiber To the Home) และ FTTB (Fiber To the Building)  

ARSTA : สญัญาโอนขายทรพัยส์นิและสทิธริบัรายได ้(Asset and Revenue Sale and 

Transfer Agreement) 

MLA : สญัญาเช่าดาํเนินการ บํารุงรกัษาและบรหิารจดัการ (Master Lease, Operation, 

Maintenance and Management Agreement) 

MSLA : สญัญาเช่าช่วง ดําเนินการ บํารุงรกัษา และบรหิารจดัการ (Sub-Lease, 

Operation Maintenance and Management Agreement) 

MSA : สญัญาบรกิารหลกั (Master Services Agreement) 

HSPA  : เครอืขา่ยทีÉมกีารใชว้ธิกีารรบัส่งขอ้มลูทั Êงแบบ High Speed Downลงิค ์และ Up

ลงิค ์Packet Access ในเวลาเดยีวกนั 

Appraiser หรอื ผูป้ระเมนิฯ : บรษิทั สลีม แอ๊ดไวเซอรีÉ จาํกดั หรอื ผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิโครงสรา้งพืÊนฐาน

โทรคมนาคม 

SCBAM หรอื บรษิทัจดัการฯ : บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณชิย์ จาํกดั 
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ส่วนทีÉ 1 - หน้า 1 

ส่วนทีÉ 1 : สรปุข้อมลูกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 

1.1 ข้อมูลทรพัยสิ์นทีÉทาํการสอบทานและประเมินมูลค่ายุติธรรม 

ทรพัย์สนิโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดิจทิลั ทีÉจะทําการประเมนิมูลค่ายุตธิรรม แบ่งออกเป็น 4 ส่วน ไดแ้ก่  

ทรัพย์สินโครงสร้างพืÊนฐานโทรคมนาคมของกองทุนรวมฯ ทีÉลงทุนครั Êงแรก และลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 1 ทรพัย์สิน

โครงสร้างพืÊนฐานโทรคมนาคมของกองทุนรวมฯ ทีÉลงทุนเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 2 ทรพัย์สนิโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมของ

กองทุนรวมฯ ทีÉลงทุนเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 3 และทรพัยส์นิโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมของกองทุนรวมฯ ทีÉลงทุนเพิÉมเตมิครั Êง

ทีÉ 4 โดยมรีายละเอยีดทรพัยส์นิโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดงันีÊ   

1. ทรพัย์สินโครงสร้างพืÊนฐานโทรคมนาคมของกองทุนรวมฯ ทีÉลงทุนครั ÊงแรกและลงทุนเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 1 

(“ทรพัยสิ์นปัจจบุนั”) ประกอบดว้ย 

1.1 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิทีÉเกิดจากการให้เช่าพืÊนทีÉ (slot) บนเสาโทรคมนาคมและ

โครงสร้างพืÊนฐานโทรคมนาคมประเภททีÉตั Êงอยู่บนพืÊนดนิ (Ground-based tower) จํานวน 919 เสา 

ประเภททีÉอยู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จํานวน 242 เสา และประเภททีÉอยู่ภายในอาคาร (In-

building coverage) จาํนวน 324 เสา รวมเป็นจาํนวน 1,485 เสา ซึÉงปัจจุบนัเป็นทรพัยส์นิของบรษิัท 

บเีอฟเคท ี(ประเทศไทย) จาํกดั (“BFKT”)  

1.2 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธทิีÉเกิดจากการให้เช่าอุปกรณ์สืÉอสญัญาณบางส่วนทีÉอยู่นอก

เขตพืÊนทีÉกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล จํานวน 9,169 ลงิค์ ระยะทาง 47,250 กิโลเมตร คดิเป็น 

680,400 คอรก์โิลเมตร ซึÉงปัจจุบนัเป็นทรพัยส์นิของ BFKT 

1.3 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิทีÉเกิดจากการให้เช่าพืÊนทีÉ (slot) บนเสาโทรคมนาคมและ

โครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมประเภททีÉตั Êงอยูบ่นพืÊนดนิ (Ground-based tower) จาํนวน 4,008 เสา 

ประเภททีÉอยู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จํานวน 174 เสา และประเภททีÉอยู่ภายในอาคาร (In-

building coverage) จาํนวน 178 เสา รวมเป็นจาํนวน 4,360 เสา ซึÉงปัจจุบนัเป็นทรพัยส์นิของบรษิัท 

เอเซยี ไวรเ์ลส คอมมวินิเคชั Éน จาํกดั (“AWC”) 

1.4 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิทีÉเกิดจากการให้เช่าพืÊนทีÉ (slot) บนเสาโทรคมนาคมและ

โครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมทีÉลงทุนเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 1 ประเภททีÉตั Êงอยู่บนพืÊนดนิ (Ground-based 

tower) จํานวน 187 เสา ประเภททีÉอยู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จาํนวน 130 เสา และประเภททีÉ

อยู่ภายในอาคาร (In-building coverage) จํานวน 21 เสา รวมเป็นจํานวน 338 เสา ซึÉงปัจจุบนัเป็น

ทรพัยส์นิของ AWC 

1.5 สทิธกิารเช่าระยะยาว 20 ปี ในระบบใยแก้วนําแสง จํานวน 303,453 คอร์กโิลเมตรทีÉลงทุนเพิÉมเติม

ครั ÊงทีÉ 1 ซึÉงปัจจุบนัเป็นทรพัย์สนิของ AWC รวมทั ÊงสทิธใินการซืÊอ (call option) สนิทรพัย์ดงักล่าว 

เมืÉอครบกําหนดอายุการเช่าระยะยาวและเป็นไปตามเงืÉอนไขอืÉนตามทีÉจะไดก้ําหนดโดยมรีาคาในการ

ใชส้ทิธ ิ(Exercise Price) เพืÉอซืÊอกรรมสทิธใ์นทรพัยส์นิดงักล่าวเท่ากบั 500.00 ลา้นบาท 

1.6 กรรมสทิธิ Íในเสาโทรคมนาคมและโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมประเภท Passive อืÉนทีÉเกีÉยวขอ้งทีÉ

ใชส้ําหรบัการให้บรกิารโทรศพัท์เคลืÉอนทีÉทีÉเป็นทรพัย์สนิเสาโทรคมนาคมส่วนเพิÉม ประเภททีÉตั Êงอยู่

บนพืÊนดนิ (Ground-based tower) จํานวน 4,161 เสา และทีÉอยู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จาํนวน 

1,839 เสา รวมเป็น 6,000 เสา ทีÉซืÊอจาก บรษิทั ทร ูคอรป์อเรชั Éน จาํกดั (มหาชน) (“TRUE”) 

1.7 กรรมสิทธิ Íในระบบใยแก้วนําแสง อุปกรณ์ระบบสืÉอสัญญาณทีÉเกีÉยวข้อง จํานวน 122,974 คอร์

กโิลเมตรและระบบบอรด์แบรนดใ์นเขตพืÊนทีÉต่างจงัหวดัจาํนวน 1.2 ล้านพอรต์ 
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2. ทรพัย์สนิทรพัย์สนิโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมของกองทุนรวมฯ ทีÉลงทุนเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 2 (“ทรพัยสิ์น

ส่วนเพิÉมครั ÊงทีÉ 2”) ประกอบดว้ย  

2.1  สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิทีÉเกิดจากการให้เช่าพืÊนทีÉ (slot) บนเสาโทรคมนาคมและ

โครงสร้างพืÊนฐานโทรคมนาคมประเภททีÉตั Êงอยู่บนพืÊนดนิ (Ground-based tower) จํานวน 92 เสา 

ประเภททีÉอยู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จํานวน 48 เสา และประเภททีÉอยู่ภายในอาคาร (In-

building coverage) จาํนวน 9 เสา รวมเป็นจาํนวน 149 เสา ซึÉงปัจจุบนัเป็นทรพัยส์นิของ AWC โดย 

AWC อยู่ระหว่าง การให้บรษิัท กสท. โทรคมนาคม จํากัด (มหาชน) (“CAT”) เช่าเสาโทรคมนาคม

ดงักล่าวตามสญัญาเช่าและบรกิาร HSPA ซึÉงสิÊนสุดวนัทีÉ 3 สงิหาคม 2568 โดยภายหลงัจากสิÊนสุด

ระยะเวลาสัญญาเช่าและบริการดังกล่าว กองทุนรวมฯ จะรบัโอนเสาทั Êงหมด 149 เสา มาเป็น

ทรพัยส์นิของกองทุนรวมฯ และจะทาํการปล่อยเช่าพืÊนทีÉ (slot) บนทรพัยส์นิดงักล่าวใหก้บับรษิทั ทรู 

มฟู เอช ยนูิเวอรแ์ซล คอมมวินิเคชั Éน จํากดั (“TUC”) จนถงึสิÊนสุดวนัทีÉ 15 กนัยายน 2576 

2.2 กรรมสิทธิ ÍในเสาโทรคมนาคมประเภททีÉตั Êงอยู่บนพืÊนดนิ (Ground-based tower) จํานวน 300 เสา 

และทีÉอยู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จํานวน 50 เสา รวมเป็น 350 เสา ซึÉงปัจจุบนัเป็นทรพัย์สนิ

ของ TUC โดยทรพัย์สินในส่วนนีÊ กองทุนรวมฯ ซืÊอจาก TUC และปล่อยเช่าให้กบั TUC เป็นผู้เช่า

กลบัเป็นระยะเวลา 16 ปี สิÊนสุดวนัทีÉ 15 กนัยายน 2576 

2.3 กรรมสทิธิ Íในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access จาํนวน 62,594 คอรก์โิลเมตร ซึÉงปัจจุบนั

เป็นทรพัยส์นิของ TUC โดยทรพัยส์นิในส่วนนีÊ กองทุนรวมฯ ซืÊอจาก TUC และปล่อยเช่าใหก้บั TUC 

เป็นผูเ้ช่ากลบัเป็นระยะเวลา 16 ปี สิÊนสุดวนัทีÉ 15 กนัยายน 2576 โดยภายหลงัจากสิÊนสุดระยะเวลา

เช่ากลบั TUC และ/หรอืบรษิัทอืÉนในกลุ่มของบริษัท ทรู คอร์ปอเรชั Éน จํากัด (มหาชน) (“TRUE”) 

อาจขยายระยะเวลาการเช่าระบบใยแก้วนําแสงดงักล่าวอย่างน้อยร้อยะ 80.00 ของจํานวนคอร์

กิโลเมตรทั Êงหมดต่อไปไม่เกิน 10 ปี หรือระยะเวลาของใบอนุญาตในการประกอบกิจการ

โทรคมนาคมของ TUC และ/หรอื บรษิัทอืÉนในกลุ่มของ TRUE แล้วแต่ระยะเวลาใดจะสั Êนกว่า ตาม

เงืÉอนไขและขอ้กําหนดต่าง ๆ ทีÉระบุไวใ้นสญัญา 

2.4 กรรมสทิธิ Íในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Core Network จาํนวน 117,147 คอรก์โิลเมตร ซึÉงปัจจุบนั

เป็นทรพัยส์นิของบรษิทั ทรู มูฟ จํากดั (“TMV”) โดยทรพัยส์นิในส่วนนีÊ กองทุนรวมฯ ซืÊอจาก TMV 

และปล่อยเช่าให้กบั TUC เป็นผู้เช่ากลบัเป็นระยะเวลา 16 ปี สิÊนสุดวนัทีÉ 15 กนัยายน 2576 โดย

ภายหลังจากสิÊนสุดระยะเวลาเช่ากลับ TUC และ/หรือบริษัทอืÉนในกลุ่มของ TRUE อาจขยาย

ระยะเวลาการเช่าระบบใยแก้วนําแสงดังกล่าวอย่างน้อยร้อยะ 80.00 ของจํานวนคอร์กิโลเมตร

ทั Êงหมดต่อไปไม่เกิน 10 ปี หรอืระยะเวลาของใบอนุญาตในการประกอบกิจการโทรคมนาคมของ 

TUC และ/หรือ บริษัทอืÉนในกลุ่มของ TRUE แล้วแต่ระยะเวลาใดจะสั Êนกว่า ตามเงืÉอนไขและ

ขอ้กําหนดต่าง ๆ ทีÉระบุไวใ้นสญัญา 

2.5 สิทธกิารเช่าระยะยาว 30 ปี ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access จํานวน 80,014 คอร์

กิโลเมตร ซึÉงปัจจุบนัเป็นทรพัย์สนิของบรษิัท ทรูอินเทอร์เน็ต คอร์ปอเรชั Éน จํากัด (“TICC”) โดย

ทรัพย์สินในส่วนนีÊ กองทุนรวมฯ เช่าจาก TICC และปล่อยเช่าให้กับ TICC เป็นผู้เช่ากลับเป็น

ระยะเวลา 16 ปี สิÊนสุดวนัทีÉ 15 กันยายน 2576 โดยภายหลงัจากสิÊนสุดระยะเวลาเช่ากลบั TICC 

และ/หรอื บรษิัทอืÉนในกลุ่มของ TRUE อาจขยายระยะเวลาการเช่าระบบใยแกว้นําแสงดงักล่าวอย่าง

น้อยรอ้ยะ 80.00 ของจํานวนคอร์กิโลเมตรทั Êงหมดต่อไปไม่เกนิ 10 ปี หรอืระยะเวลาของใบอนุญาต

ในการประกอบกิจการโทรคมนาคมของ TICC และ/หรือ บริษัทอืÉนในกลุ่มของ TRUE แล้วแต่

ระยะเวลาใดจะสั Êนกว่า ตามเงืÉอนไขและขอ้กําหนดต่าง ๆ ทีÉระบุไวใ้นสญัญา รวมทั ÊงสทิธใินการซืÊอ 
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(call option) สินทรพัย์ดงักล่าว เมืÉอครบกําหนดอายุการเช่าระยะยาวและเป็นไปตามเงืÉอนไขอืÉน

ตามทีÉจะไดก้ําหนดโดยมรีาคาในการใช้สทิธ ิ(Exercise Price) เพืÉอซืÊอกรรมสทิธใ์นทรพัย์สนิดงักล่าว

เท่ากบั 200.00 ล้านบาท 

3. ทรพัย์สนิทรพัย์สนิโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมของกองทุนรวมฯ ทีÉลงทุนเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 2 (“ทรพัยสิ์น

ส่วนเพิÉมครั ÊงทีÉ 3”) ประกอบดว้ย  

3.1  กรรมสทิธิ ÍในเสาโทรคมนาคมประเภททีÉตั Êงอยู่บนพืÊนดนิ (Ground-based tower) จํานวน 2,341 เสา 

และทีÉอยู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จาํนวน 248 เสา รวมเป็น 2,589 เสา ซึÉงปัจจุบนัเป็นทรพัยส์นิ

ของ TUC โดยทรพัยส์นิในส่วนนีÊ กองทุนรวมฯ จะดาํเนินการซืÊอจาก TUC และปล่อยเช่าใหก้บั TUC 

เป็นผูเ้ช่ากลบัเป็นระยะเวลา 16 ปี สิÊนสุดวนัทีÉ 15 กนัยายน 2576 

3.2 กรรมสทิธิ Íในระบบใยแกว้นําแสงประเภท Mobile Access จาํนวน 252,006 คอรก์โิลเมตร ซึÉงปัจจุบนั

เป็นทรพัยส์นิของ TUC โดยทรพัยส์นิในส่วนนีÊ กองทุนรวมฯ จะดําเนินการซืÊอจาก TUC และปล่อย

เช่าให้กบั TUC เป็นผูเ้ช่ากลบัเป็นระยะเวลา 16 ปี สิÊนสุดวนัทีÉ 15 กนัยายน 2576 โดยภายหลงัจาก

สิÊนสุดระยะเวลาเช่ากลบั TUC และ/หรอืบรษิัทอืÉนในกลุ่มของ TRUE อาจขยายระยะเวลาการเช่า

ระบบใยแกว้นําแสงดงักล่าวอย่างน้อยรอ้ยะ 80.00 ของจาํนวนคอรก์โิลเมตรทั Êงหมดต่อไปไม่เกนิ 10 

ปี หรอืระยะเวลาของใบอนุญาตในการประกอบกจิการโทรคมนาคมของ TUC และ/หรอื บรษิทัอืÉนใน

กลุ่มของ TRUE แลว้แต่ระยะเวลาใดจะสั Êนกว่า ตามเงืÉอนไขและขอ้กําหนดต่าง ๆ ทีÉระบุไวใ้นสญัญา 

3.3 กรรมสทิธิ Íในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Core Network ประเภท Core BMA สาํหรบัการใช้งานใน

พืÊนทีÉกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล  จาํนวน 117,871 คอร์กโิลเมตร ซึÉงปัจจุบนัเป็นทรพัย์สนิของ 

TMV ซึÉงกองทุนรวมฯ จะดําเนินการซืÊอจาก TMV และปล่อยเช่าให้กับ TUC โดยสิÊนสุดวนัทีÉ 15 

กนัยายน 2576 ภายหลงัจากสิÊนสุดระยะเวลาเช่ากลบั TUC และ/หรอื บรษิัทอืÉนในกลุ่มของ TRUE 

อาจขยายระยะเวลาการเช่าระบบใยแก้วนําแสงดงักล่าวอย่างน้อยร้อยะ 80.00 ของจํานวนคอร์

กิโลเมตรทั Êงหมดต่อไปไม่เกิน 10 ปี หรือระยะเวลาของใบอนุญาตในการประกอบกิจการ

โทรคมนาคมของ TUC และ/หรอื บรษิัทอืÉนในกลุ่มของ TRUE แล้วแต่ระยะเวลาใดจะสั Êนกว่า ตาม

เงืÉอนไขและขอ้กําหนดต่าง ๆ ทีÉระบุไวใ้นสญัญา 

3.4 กรรมสทิธิ Íในระบบใยแกว้นําแสงประเภท Core Network ประเภท FTTx Access สําหรบัการใชง้าน

นอกเขตพืÊนทีÉกรุงเทพมหานครและปริมณฑล จํานวน 220,428 คอร์กิโลเมตร ซึÉงปัจจุบันเป็น

ทรพัย์สินของ TMV ซึÉงกองทุนรวมฯ จะดําเนินการซืÊอจาก TMV และปล่อยเช่าให้กับ TICC โดย

สิÊนสุดวนัทีÉ 15 กนัยายน 2576 ภายหลงัจากสิÊนสุดระยะเวลาเช่ากลบั TICC และ/หรอื บรษิทัอืÉนใน

กลุ่มของ TRUE อาจขยายระยะเวลาการเช่าระบบใยแกว้นําแสงดงักล่าวอย่างน้อยรอ้ยะ 80.00 ของ

จาํนวนคอรก์โิลเมตรทั Êงหมดต่อไปไม่เกนิ 10 ปี หรอืระยะเวลาของใบอนุญาตในการประกอบกจิการ

โทรคมนาคมของ TICC และ/หรอื บรษิัทอืÉนในกลุ่มของ TRUE แล้วแต่ระยะเวลาใดจะสั Êนกว่า ตาม

เงืÉอนไขและขอ้กําหนดต่าง ๆ ทีÉระบุไวใ้นสญัญา 

3.5 สิทธกิารเช่าระยะยาว 30 ปี ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access จํานวน 619,986 คอร์

กโิลเมตร ซึÉงปัจจุบนัเป็นทรพัย์สนิของ TICC โดยทรพัยส์นิในส่วนนีÊ กองทุนรวมฯ จะดาํเนินการเช่า

จาก TICC และปล่อยเช่าให้กบั TICC เป็นผู้เช่ากลบัเป็นระยะเวลา 16 ปี สิÊนสุดวนัทีÉ 15 กนัยายน 

2576 โดยภายหลงัจากสิÊนสุดระยะเวลาเช่ากลบั TICC และ/หรอื บรษิทัอืÉนในกลุ่มของ TRUE อาจ

ขยายระยะเวลาการเช่าระบบใยแก้วนําแสงดงักล่าวอย่างน้อยรอ้ยะ 80.00 ของจํานวนคอร์กโิลเมตร

ทั Êงหมดต่อไปไม่เกิน 10 ปี หรอืระยะเวลาของใบอนุญาตในการประกอบกิจการโทรคมนาคมของ 
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TICC และ/หรือ บริษัทอืÉนในกลุ่มของ TRUE แล้วแต่ระยะเวลาใดจะสั Êนกว่า ตามเงืÉอนไขและ

ขอ้กําหนดต่าง ๆ ทีÉระบุไวใ้นสญัญา 

 ทั ÊงนีÊ สําหรบัทรพัย์สนิตามขอ้ 2.4 ซึÉงเป็นทรพัย์สนิทีÉกองทุนรวมฯ ไม่ไดท้ําการซืÊอ หากแต่เป็นการ

เช่าและปล่อยเช่ากลบันั Êน กองทุนรวมฯ มสีทิธใินการซืÊอ (Call option) ทรพัย์สนิทั Êงหมดจาก TICC 

ในปี 2590 ทีÉราคาใชส้ทิธิ Í (Exercise Price) 1,300.00 ลา้นบาท 

4. ทรพัย์สนิทรพัย์สนิโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมของกองทุนรวมฯ ทีÉลงทุนเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 3 (“ทรพัยสิ์น

ส่วนเพิÉมครั ÊงทีÉ 4”) ประกอบดว้ย  

4.1 กรรมสทิธิ ÍในเสาโทรคมนาคมประเภททีÉตั Êงอยู่บนพืÊนดนิ (Ground-based tower) จํานวน 749 เสา 

และทีÉอยู่บนดาดฟ้า (Roof-top tower) จํานวน 39 เสา รวมเป็น 788 เสา ซึÉงปัจจุบนัเป็นทรพัย์สิน

ของ TUC โดยทรพัยส์นิในส่วนนีÊ กองทุนรวมฯ จะดาํเนินการซืÊอจาก TUC และปล่อยเช่าใหก้บั TUC 

เป็นผูเ้ช่าเป็นระยะเวลา 14 ปี สิÊนสุดวนัทีÉ 15 กนัยายน 2576 

4.2 กรรมสทิธิ Íในระบบใยแก้วนําแสง (FOC) ซึÉงปัจจุบนัใช้ในธุรกิจให้บรกิารโทรศพัท์เคลืÉอนทีÉในเขต

พืÊนทีÉต่างจังหวัดระยะทางประมาณ 1,795 กิโลเมตร (107,694 คอร์กิโลเมตร) ซึÉงปัจจุบันเป็น

ทรพัย์สนิของ TUC โดยทรพัย์สนิในส่วนนีÊ กองทุนรวมฯจะดําเนินการซืÊอจาก TUC และปล่อยเช่า

ใหก้บั TUC เป็นผูเ้ช่าเป็นระยะเวลา 14 ปี สิÊนสุดวนัทีÉ 15 กนัยายน 2576 

4.3 กรรมสทิธิ Íในระบบใยแก้วนําแสง (FOC) ซึÉงปัจจุบนัใช้รองรบัเทคโนโลยรีะบบ FTTx สําหรบัใช้ใน

ธุรกิจให้บริการอินเทอร์เน็ตและบรอดแบนด์อินเทอร์เน็ตในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

ระยะทางประมาณ 315 กิโลเมตร (40,823 คอร์กิโลเมตร) และในเขตพืÊนทีÉต่างจงัหวดั ระยะทาง

ประมาณ 617 กโิลเมตร (37,505 คอรก์โิลเมตร) ซึÉงปัจจุบนักรรมสทิธิ Íท ั Êงสองเป็นทรพัยส์นิของ RMV 

โดยทรพัย์สินในส่วนนีÊ กองทุนรวมฯ จะดําเนินการซืÊอจาก RMV และปล่อยเช่าให้กับ TICC ซึÉง

สิÊนสุดวนัทีÉ 15 กนัยายน 2576 

4.4 กรรมสทิธิ Íในระบบใยแก้วนําแสง (FOC) ซึÉงปัจจุบนัใช้รองรบัเทคโนโลยรีะบบ FTTx สําหรบัใช้ใน

ธุรกิจใหบ้รกิารอินเทอร์เน็ตและบรอดแบนด์อนิเทอรเ์น็ตในเขตพืÊนทีÉต่างจงัหวดั ระยะทางประมาณ 

2,797 กโิลเมตร (109,704 คอรก์โิลเมตร) ซึÉงปัจจุบนัเป็นทรพัย์สนิของ TICC โดยทรพัย์สนิในส่วนนีÊ 

กองทุนรวมฯจะดําเนินการซืÊอจาก TICC และปล่อยเช่าใหก้บั TICC เป็นผู้เช่าเป็นระยะเวลา 14 ปี 

สิÊนสุดวนัทีÉ 15 กนัยายน 2576 

1.2 สรปุการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นของกองทุนรวมโครงสร้างพืÊนฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 

จากการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัย์สนิโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมของกองทุนฯ ผูป้ระเมนิมคีวามเหน็

ว่าการประเมนิมลูค่าดงักล่าวดว้ยวธิกีารประเมนิมูลค่าจากรายได ้(Income Approach) เป็นวธิทีีÉเหมาะสมในการประเมนิ

มูลค่ายุติธรรมของทรัพย์สินของกองทุนรวมฯ เนืÉองจากเป็นวิธีทีÉคํานึงถึงผลการดําเนินงานในอดีต และคํานึงถึง

ความสามารถในการสร้างรายได้ของทรพัย์สนิและแนวโน้มภาวะเศรษฐกิจต่อเนืÉองในอนาคต โดยมูลค่ายุติธรรมของ

ทรพัยส์นิทีÉกองทุนรวมฯ ทีÉคาํนวณไดจ้ากวธิปีระเมนิมลูค่าจากรายไดส้ามารถสรุปไดด้งันีÊ  
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สรปุผลการประเมินมูลคา่ยุติธรรมของทรพัยสิ์นโครงสร้างพืÊนฐานโทรคมนาคมของกองทุนฯ 

ทีÉ ประเภททรพัยสิ์น มูลค่า (ล้านบาท) 

1. ทรพัยสิ์นโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมทีÉกองทุนฯ ลงทุนครั ÊงแรกและลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 1 (IPO) 

1.1 กรรมสทิธิ Íในเสาโทรคมนาคมและโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมประเภท Passive อืÉนทีÉ

เกีÉยวขอ้งทีÉใชส้าํหรบัการใหบ้รกิารโทรศพัทเ์คลืÉอนทีÉทีÉเป็นทรพัยส์นิเสาโทรคมนาคมส่วน

เพิÉมจาํนวน 6,000 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower และ Roof-top tower 

จาํนวน 4,161 เสา และ 1,839 เสา ตามลําดบั) 

28,712.16 

1.2 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธทิีÉเกดิจากการใหเ้ช่าพืÊนทีÉ (slot) บนเสา

โทรคมนาคมจาํนวน 4,360 เสา (แบ่งเป็นประเภท Ground-based tower Roof-top tower 

และ In-building coverage จาํนวน 4,008 เสา จาํนวน 174 เสา และจาํนวน 178 เสา 

ตามลําดบั) 

15,792.19 

1.3 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธทิีÉเกดิจากการใหเ้ช่าพืÊนทีÉ (slot) บนเสา

โทรคมนาคมจาํนวน 1,485 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower Roof-top 

tower และ In-building coverage จํานวน 919 เสา 242 เสา และ 324 เสา ตามลําดบั) 

5,496.27 

1.4 กรรมสทิธิ Íในระบบใยแกว้นําแสง อุปกรณ์ระบบสืÉอสญัญาณทีÉเกีÉยวขอ้ง และระบบบอรด์แบ

รนดใ์นเขตพืÊนทีÉต่างจงัหวดั จาํนวน 122,974 คอรก์โิลเมตร 

17,286.36 

1.5 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธทิีÉเกดิจากการใหเ้ช่าอุปกรณ์สืÉอสญัญาณจาํนวน 

9,169 ลงิค ์

21,747.71 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนครั Êงแรก รวม 89,034.69 

2. ทรพัยสิ์นโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมทีÉกองทุนฯ ลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 1   

2.1 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธทิีÉเกดิจากการใหเ้ช่าพืÊนทีÉ (slot) บนเสา

โทรคมนาคมและโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมจาํนวน 338 เสาจากการลงทุนเพิÉมเตมิครั Êง

ทีÉ 1 (แบง่เป็นประเภท Ground-based tower Roof-top tower และ In-building coverage 

จาํนวน 187 เสา 130 เสา และ 21 เสา ตามลําดบั) 

946.84 

2.2 สทิธกิารเช่าระยะยาว 20 ปี ในระบบใยแกว้นําแสงจาํนวน 303,453 คอรก์โิลเมตรจากการ

ลงทุนเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 1 

11,308.61 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนครั ÊงแรกและลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 1 รวม 12,255.45 

3. ทรพัยสิ์นโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมทีÉกองทุนฯ ลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 2 

3.1 กรรมสทิธิ Íในเสาโทรคมนาคมจาํนวน 350 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower 

และ Roof-top tower จาํนวน 300 เสา และ 50 เสา ตามลําดบั) 

1,157.56 

3.2 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธทิีÉเกดิจากการให้เช่าพืÊนทีÉ (slot) บนเสาโทรคมนาคม

จาํนวน 149 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower Roof-top tower และ In-building 

coverage จาํนวน 92 เสา 48 เสา และ 9 เสา ตามลําดบั) 

443.70 

3.3 กรรมสทิธิ Íในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access ในธุรกิจให้บรกิารโทรศพัท์เคลืÉอนทีÉ 

(ต่างจงัหวดั) จาํนวน 62,594 คอรก์โิลเมตร 

2,896.65 

3.4 กรรมสิทธิ Íในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Core Network ในธุรกจิใหบ้รกิารโทรศพัท์เคลืÉอนทีÉ

และอนิเทอรเ์น็ต (กทม) จาํนวน 117,147 คอรก์โิลเมตร 

5,718.11 

3.5 การเช่าระยะยาว 30 ปีในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access จํานวน 80,014 คอร์

กโิลเมตร 

3,815.78 
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ทีÉ ประเภททรพัยสิ์น มูลค่า (ล้านบาท) 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 2 รวม 14,031.80 

4. ทรพัยสิ์นโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมทีÉกองทุนฯ ลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 3 

4.1 กรรมสทิธิ Íในเสาโทรคมนาคมและโครงสร้างพืÊนฐานโทรคมนาคมประเภท Passive อืÉนทีÉ

เกีÉยวข้องทีÉใช้สําหรบัการให้บริการโทรศัพท์เคลืÉอนทีÉจํานวน 2,589 เสา (แบ่งเป็นเสา

ประเภท Ground-based tower และ Roof-top tower จํานวน 2,341 เสา และ 248 เสา 

ตามลําดบั) 

9,121.17 

4.2 กรรมสทิธิ Íในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access ในธุรกิจให้บรกิารโทรศพัท์เคลืÉอนทีÉ 

(ต่างจงัหวดั) จาํนวน 252,006 คอร์กโิลเมตร 

10,980.17 

4.3 กรรมสิทธิ Íในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Core Network ในธุรกจิใหบ้รกิารโทรศพัท์เคลืÉอนทีÉ

และอนิเทอรเ์น็ต (กทม) จาํนวน 117,871 คอรก์โิลเมตร 

5,753.43 

4.4 กรรมสิทธิ Íในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access ในธุรกิจให้บรกิารอินเทอร์เน็ต

และบรอดแบนดอ์นิเทอรเ์น็ต (ต่างจงัหวดั) จาํนวน 220,428 คอร์กโิลเมตร 

9,812.27 

4.5 สิทธิการเช่าระยะยาว 30 ปี ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access จํานวน 

619,986 คอรก์โิลเมตร 

28,080.31 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 3 รวม 63,747.35 

5. ทรพัยสิ์นโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมทีÉกองทุนฯ ลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 4 

5.1 กรรมสทิธิ Íในเสาโทรคมนาคมจาํนวน 788 เสา (แบง่เป็นเสาประเภท Ground-based tower 

และ Roof-top tower จาํนวน 749 เสา และ 39 เสา ตามลําดบั) 

2,928.24 

5.2 กรรมสทิธิ Íในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access ในเขตพืÊนทีÉต่างจงัหวดั จํานวน 

107,694 คอรก์โิลเมตร 

5,006.79 

5.3 กรรมสทิธิ Íในระบบใยแกว้นําแสงประเภท FTTx Access ในเขตพืÊนทีÉกรุงเทพฯ และ

ปรมิณฑล จาํนวน 40,824 และ 37,505 คอรก์โิลเมตร 

3,665.13 

5.4  กรรมสทิธิ Íในระบบใยแกว้นําแสงประเภท FTTx Access ในเขตพืÊนทีÉต่างจงัหวดั จาํนวน 

109,704 คอร์กโิลเมตร 

4,961.89 

รวมมูลคา่ทรพัยสิ์นการลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 4 รวม 16,562.05 

รวมมูลค่าทรพัยสิ์นของกองทุนฯ รวม 195,631.34 

 

 

 

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนทีÉ 2 - หน้า 1 

ส่วนทีÉ 2 : การสอบทานและประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัยสิ์น 

ในการสอบทานและประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของทรพัย์สนิ ผูป้ระเมนิ ไดใ้ชว้ธิปีระเมนิมูลค่าจากรายได ้(Income 

Approach) โดยถอืเป็นวธิกีารประเมนิมูลค่าทั Éวไปสําหรบัทรพัย์สนิทีÉก่อใหเ้กดิรายได ้โดยพจิารณาจากความสามารถใน

การสรา้งรายไดข้องทรพัย์สนิทีÉเขา้ทําการประเมนิ และค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ทีÉเกดิขึÊนเพืÉอใหท้รพัย์สนิดงักล่าวสามารถสรา้ง

รายไดไ้ด ้ทั ÊงนีÊ โดยทั Éวไปแล้ว วธิดีงักล่าวเหมาะกบัทรพัย์สนิทีÉราคาตลาด และ/หรอื ราคาเสนอขายมคีวามเบีÉยงเบนสูง 

หรอืกรณีทีÉทรพัย์สนิทีÉประเมนิมขีอ้จํากดัด้านการใช้งานในเรืÉองของเวลา (Limited Life) ซึÉงทําให้ราคาตลาด และ/หรอื 

ราคาเสนอขายของทรพัยส์นิทีÉทาํการประเมนิขาดเสถยีรภาพ เป็นตน้ 

การประเมนิมลูค่าดว้ยวธิปีระเมนิมูลค่าจากรายได้นั Êน โดยปกตแิล้วจะใชว้ธิมีลูค่าปัจจุบนัสุทธขิองกระแสเงนิสด 

(Discounted Cash Flow : DCF) ในการประเมนิ โดยถือเป็นการประเมนิมูลค่าของทรพัยส์นิโดยการคดิลดกระแสเงนิสด

ทีÉคาดว่าจะไดร้บัจากการเขา้ลงทุนในครั ÊงนีÊ โดยการจดัทําประมาณการทางการเงนิของทรพัย์สนิดงักล่าวเพืÉอทําการคดิ

ลดดว้ยตน้ทุนทางการเงนิถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนัก (Weighted Average Cost of Capital : WACC) ของกองทุนรวมฯ เพืÉอหา

มูลค่าปัจจุบ ันสุทธิของของทรพัย์สินของกองทุนรวมฯ ซึÉงผู้ประเมิน ได้จัดทําประมาณการทางการเงนิ โดยอ้างอิง

สมมตฐิานจากขอ้มูลทีÉไดร้บัจากบรษิทัจดัการฯ และเอกสารอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง โดยประเมินมูลค่า ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

2565  

ทั ÊงนีÊ ผูป้ระเมนิ ไดอ้้างองิขอ้มูลจาก ขอ้มูลทรพัย์สนิ แผนการดําเนินงาน การสมัภาษณ์ฝ่ายบรหิารของบรษิัท

จดัการฯ และขอ้มูลภาวะอุตสาหกรรม รวมถงึเอกสารต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง โดยผูป้ระเมนิ ไดท้ําการศกึษาและวเิคราะห์ถงึ

ความน่าเชืÉอถอืและความสมเหตุสมผลของสมมตฐิานต่าง ๆ ทีÉไดร้บัจากการสมัภาษณ์ฝ่ายบรหิารของบรษิทัจดัการฯ และ

ปรบัปรุงสมมตฐิานบางรายการใหเ้ป็นไปตามหลกัความระมดัระวงั (Conservative Basis) 

อย่างไรกต็าม ประมาณการทางการเงนิทั ÊงหมดนีÊจดัทาํขึÊนภายใตส้มมตฐิานว่าจะไม่มกีารเปลีÉยนแปลงใด ๆ ทีÉมี

นัยสําคญัต่อการดําเนินงานของทรพัย์สนิ นอกจากนีÊ ในกรณีทีÉมเีหตุการณ์ใด ๆ ทีÉอาจส่งผลกระทบอย่างมนีัยสําคญัต่อ

การดําเนินงานของทรพัยส์นิ อาจส่งผลใหก้ารประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิ โดยการประเมนิมลูค่าของทรพัยส์นิ มี

รายละเอยีดดงันีÊ 

2.1 รายละเอียดทรพัยสิ์นโครงสร้างพืÊนฐานของโครงการกองทุนรวมโครงสร้างพืÊนฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั  

2.1.1 ทรพัยสิ์นโครงสร้างพืÊนฐานทีÉกองทุนฯ เข้าลงทุนครั Êงแรก (IPO) 

ทีÉ 
ธรุกรรมได้มาซึÉงทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสิÊนสดุสญัญา 

กรรมสิทธิในเสาโทรคมนาคม (Tower) 

1 Tower TRUE Tower จํ า น ว น  6,000 เส า 

ไดแ้ก่ 

- เสาโทรคมนาคมประเภททีÉ

ตั Êงอยู่บนพืÊนดิน  (Ground-

Based Tower: GBT) 

จาํนวน 4,161 เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภททีÉ

ตั Êงอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 

Tower: RTT) จํานวน 1,839 

เสา  

  

TUC 15 กนัยายน 2576 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนทีÉ 2 - หน้า 2 

ทีÉ 
ธรุกรรมได้มาซึÉงทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสิÊนสดุสญัญา 

สิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้ของเสาโทรคมนาคม (Tower) 

2 Tower AWC Tower จาํนวน 4,360 เสา 

ไดแ้ก ่

- เสาโทรคมนาคมประเภททีÉ

ตั Êงอยู่บนพืÊนดนิ (Ground-

Based Tower: GBT) 

จาํนวน 4,008 เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภททีÉ

ตั Êงอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 

Tower: RTT) จาํนวน 174 

เสา 

- IBC จาํนวน 178 เสา 

AWC  3 สงิหาคม 25681 

3 Tower BFKT Tower จาํนวน 1,485 เสา 

ไดแ้ก ่

- เสาโทรคมนาคมประเภททีÉ

ตั Êงอยู่บนพืÊนดนิ (Ground-

Based Tower: GBT) 

จาํนวน 919 เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภททีÉ

ตั Êงอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 

Tower: RTT) จาํนวน 242 

เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภท

ตั Êงอยู่ในอาคาร (In-building 

Coverage: IBC) จาํนวน 

324 เสา 

BFKT 3 สงิหาคม 25681 

กรรมสิทธิในใยแกว้นําแสง (FOC) 

4 FOC และระบบบ

รอดแบนดใ์นพืÊนทีÉ

ต่างจงัหวดั 

TICC - FOC ระยะทางประมาณ 

5,112 กโิลเมตร หรอื 

122,974 คอรก์โิลเมตร และ

อุปกรณ์ระบบสืÉอสญัญาณทีÉ

เกีÉยวขอ้ง 

- ระบบบรอดแบนดใ์นเขต

พืÊนทีÉต่างจงัหวดัประเภท 

Passive ครอบคลุมระยะทาง

ประมาณ 6,114 กโิลเมตร 

หรอื 198,085 คอร์กโิลเมตร 

กลุ่ม 

TRUE 

15 กนัยายน 2576 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนทีÉ 2 - หน้า 3 

ทีÉ 
ธรุกรรมได้มาซึÉงทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสิÊนสดุสญัญา 

สิทธิในการเช่าใยแกว้นําแสง (FOC) 

5 FOC และอุปกรณ์

ระบบสืÉอสญัญาณ 

BFKT FOC จาํนวน 9,169 ลงิค ์คดิ

เป็นระยะทางประมาณ 

47,250 กโิลเมตร หรอื 

680,400 คอรก์โิลเมตร 

BFKT 3 สงิหาคม 25681 

หมายเหตุ : 1) เมืÉอสิÊนสุดระยะเวลาของสทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดส้ทุธ ิกลุ่ม TRUE จะเขา้ทาํสญัญาเช่าสนิทรพัย์

ทีÉกองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสทิธติ่อไปอกี 10 ปี จนถงึวนัทีÉ 15 กนัยายน 2576 โดยอา้งองิตามหนังสอืขอ้ตกลง

ร่วมกนัทีÉเกีÉยวขอ้งกบัทรพัยส์นิโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม HSPA  

2.1.2 ทรพัยสิ์นโครงสร้างพืÊนฐานทีÉกองทุนฯ ลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 1 

ทีÉ 
ธรุกรรมได้มาซึÉงทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสิÊนสุดสญัญา 

สิทธิÍ ในการรบัประโยชน์จากรายไดข้องเสาโทรคมนาคม (Tower) 

1 Tower AWC จาํนวน 338 เสา ไดแ้ก ่

- เสาโทรคมนาคมประเภททีÉ

ตั Êงอยู่บนพืÊนดนิ (Ground-

Based Tower: GBT) 

จาํนวน 187 เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภททีÉ

ตั Êงอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 

Tower: RTT) จาํนวน 130 

เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภท

ตั Êงอยู่ในอาคาร (In-building 

Coverage: IBC) จาํนวน 21 

เสา 

AWC  3 สงิหาคม 25681 

สิทธิในการเช่าใยแกว้นําแสงระยะยาว (FOC) 

2 FOC AWC FOC ระยะทางประมาณ 

7,981 กโิลเมตร หรอื 

303,453 คอรก์โิลเมตร ทั ÊงนีÊ 

สทิธกิารเช่ามรีะยะเวลา 20 ปี 

โดยจะสิÊนสุดวนัทีÉ 4 มนีาคม 

2578 และกองทุนฯ มสีทิธซิืÊอ

ทรพัยส์นิทีÉราคาใชส้ทิธ ิ

500.00 ล้านบาท 

TICC 15 กนัยายน 2576  



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนทีÉ 2 - หน้า 4 

หมายเหตุ : 1) เมืÉอสิÊนสุดระยะเวลาของสทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดส้ทุธ ิกลุ่ม TRUE จะเขา้ทาํสญัญาเช่าสนิทรพัย์

ทีÉกองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสทิธติ่อไปอกี 10 ปี จนถงึวนัทีÉ 15 กนัยายน 2576 โดยอา้งองิตามหนังสอืขอ้ตกลง

ร่วมกนัทีÉเกีÉยวขอ้งกบัทรพัยส์นิโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม HSPA 

2.1.3 ทรพัยสิ์นโครงสร้างพืÊนฐานทีÉกองทุนฯ ลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 2 

ทีÉ 
ธรุกรรมได้มาซึÉงทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสิÊนสุดสญัญา 

กรรมสิทธิในเสาโทรคมนาคม (Tower) 

1 Tower TUC จาํนวน 350 เสา ไดแ้ก ่

- เสาโทรคมนาคมประเภททีÉ

ตั Êงอยู่บนพืÊนดนิ (Ground-

Based Tower: GBT) 

จาํนวน 300 เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภททีÉ

ตั Êงอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 

Tower: RTT) จาํนวน 50 เสา 

 

TUC 15 กนัยายน 2576  

สิทธิÍ ในการรบัประโยชน์จากรายไดข้องเสาโทรคมนาคม (Tower) 

2 Tower AWC จาํนวน 149 เสา ไดแ้ก ่

- เสาโทรคมนาคมประเภททีÉ

ตั Êงอยูบ่นพืÊนดนิ (Ground-

Based Tower: GBT) 

จาํนวน 92 เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภททีÉ

ตั Êงอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 

Tower: RTT) จาํนวน 48 เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภท

ตั Êงอยู่ในอาคาร (In-building 

Coverage: IBC) จาํนวน 9 

เสา 

AWC 3 สงิหาคม 25681 

กรรมสิทธิในใยแก้วนําแสง (FOC) 

3 FOC ประเภท 

Mobile Access 

ในพืÊนทีÉต่างจงัหวดั 

TUC FOC ระยะทางประมาณ 

1,113 กโิลเมตร หรอื 62,594 

คอรก์โิลเมตร  

TUC 15 กนัยายน 2576  

4 FOC ประเภท 

Core BMA 

TMV FOC ระยะทางประมาณ 542 

กโิลเมตร หรอื 117,147 คอร์

กโิลเมตร  

TUC 15 กนัยายน 2576  

 

 

 

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนทีÉ 2 - หน้า 5 

ทีÉ 
ธรุกรรมได้มาซึÉงทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสิÊนสุดสญัญา 

สิทธิในการเช่าใยแกว้นําแสงระยะยาว (FOC) 

5 FOC ประเภท 

FTTx Access 

(Mobile & 

Internet) BMA 

TICC FOC ระยะทางประมาณ 670 

กโิลเมตร หรอื 80,014 คอร์

กโิลเมตร และสทิธกิารเช่ามี

ระยะเวลา 30 ปีโดยจะสิÊนสุด

วนัทีÉ 23 พฤศจกิายน 2590 

และกองทุนฯ มสีทิธซิืÊอ

ทรพัยส์นิ (Call option) ทีÉ

ราคาใชส้ทิธิ Í 200.00 ลา้น

บาท 

TICC 15 กนัยายน 2576  

หมายเหตุ : 1) เมืÉอสิÊนสุดระยะเวลาของสทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดส้ทุธ ิกลุ่ม TRUE จะเขา้ทาํสญัญาเช่าสนิทรพัย์

ทีÉกองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสทิธติ่อไปอกี 10 ปี จนถงึวนัทีÉ 15 กนัยายน 2576 โดยอา้งองิตามหนังสอืขอ้ตกลง

ร่วมกนัทีÉเกีÉยวขอ้งกบัทรพัยส์นิโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม HSPA 

2.1.4 ทรพัยสิ์นโครงสร้างพืÊนฐานทีÉกองทุนฯ ลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 3 

ทีÉ 
ธรุกรรมได้มาซึÉงทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสิÊนสุดสญัญา 

กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคม (Tower) 

1 Tower TUC จาํนวน 2,589 เสา ไดแ้ก ่

- เสาโทรคมนาคมประเภททีÉ

ตั Êงอยู่บนพืÊนดนิ (Ground-

Based Tower: GBT) 

จาํนวน 2,341 เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภททีÉ

ตั Êงอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 

Tower: RTT) จาํนวน 248 

เสา 

TUC 15 กนัยายน 2576  

กรรมสทิธใินใยแก้วนําแสง (FOC) 

2 FOC ประเภท 

Mobile Access 

ในพืÊนทีÉต่างจงัหวดั 

TUC FOC ระยะทางประมาณ 

8,017 กโิลเมตร หรอื 

252,006 คอรก์โิลเมตร 

TUC 15 กนัยายน 2576  

3 FOC ประเภท 

Core BMA 

TMV FOC ระยะทางประมาณ 546 

กโิลเมตร หรอื 117,871 คอร์

กโิลเมตร 

TUC 15 กนัยายน 2576  

4 FOC ประเภท 

FTTx Access 

(Internet & 

TMV FOC ระยะทางประมาณ 

5,933 กโิลเมตร หรอื 

220,428 คอรก์โิลเมตร 

TICC 15 กนัยายน 2576  



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนทีÉ 2 - หน้า 6 

ทีÉ 
ธรุกรรมได้มาซึÉงทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสิÊนสุดสญัญา 

Broadband) ใน

พืÊนทีÉต่างจงัหวดั 

สทิธใินการเช่าใยแกว้นําแสงระยะยาว (FOC) 

5 FOC ประเภท 

FTTx Access 

(Mobile & 

Internet) BMA 

TICC FOC ระยะทางประมาณ 

12,872 กโิลเมตร หรอื 

619,986 คอรก์โิลเมตร และ

สทิธกิารเช่ามรีะยะเวลา 30 ปี

โดยจะสิÊนสุดวนัทีÉ 16 

พฤษภาคม 2591 และ

กองทุนฯ มสีทิธซิืÊอทรพัยส์นิ 

(Call option) ทีÉราคาใชส้ทิธิ Í 

1,300.00 ลา้นบาท 

TICC 15 กนัยายน 2576  

2.1.5 ทรพัยสิ์นโครงสร้างพืÊนฐานทีÉกองทุนฯ ลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 4 

ทีÉ 
ธรุกรรมได้มาซึÉงทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสิÊนสุดสญัญา 

กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคม (Tower) 

1 Tower TUC Tower จาํนวน 788 เสา 

ไดแ้ก ่

- เสาโทรคมนาคมประเภททีÉ

ตั Êงอยูบ่นพืÊนดนิ (Ground-

Based Tower: GBT) 

จาํนวน 749 เสา 

- เสาโทรคมนาคมประเภททีÉ

ตั Êงอยู่บนดาดฟ้า (Rooftop 

Tower: RTT) จาํนวน 39 เสา 

TUC 15 กนัยายน 2576 

กรรมสทิธใินใยแก้วนําแสง (FOC) 

2 FOC TUC FOC ระยะทางประมาณ 

1,795 กโิลเมตร หรอื 

107,694 คอรก์โิลเมตร  

TUC 15 กนัยายน 2576 

3 FOC RMV FOC ระยะทางประมาณ 932 

กโิลเมตร หรอื 78,328 คอร์

กโิลเมตร แบ่งเป็น 

- FTTx Access BMA 

ระยะทาง 315 กโิลเมตร หรอื 

40,328 คอร์กโิลเมตร 

- FTTx Access UPC  

ระยะทาง 617 กโิลเมตร หรอื 

TICC 15 กนัยายน 2576 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนทีÉ 2 - หน้า 7 

ทีÉ 
ธรุกรรมได้มาซึÉงทรพัยสิ์น ธรุกรรมจดัหาผลประโยชน์ 

ประเภท คู่สญัญา รายละเอียด คู่สญัญา วนัสิÊนสุดสญัญา 

37,505 คอร์กโิลเมตร 

4 FOC TICC FOC ระยะทางประมาณ 

2,797 กโิลเมตร หรอื 

109,704 คอรก์โิลเมตร 

TICC 15 กนัยายน 2576 

 

2.2 สมมติฐานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงินสดรบัจากทรพัยสิ์น 

2.2.1 สมมติฐานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนครั Êงแรก (IPO) 

2.2.1.1 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน Ş,ŘŘŘ เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธิ Íในเสาโทรคมนาคม (Tower) จํานวน Ş,ŘŘŘ เสา แบ่งออกเป็น Ś ชุด ไดแ้ก ่

- ชุดทีÉ ř (Batch 1) จาํนวน ś,ŘŘŘ เสา ดงันีÊ  

- GBT จาํนวน ř,şŠŜ เสา 

- RTT จาํนวน ř,ŚřŞ เสา 

- ชุดทีÉ Ś (Batch 2) จาํนวน ś,ŘŘŘ เสา ดงันีÊ  

- GBT จาํนวน Ś,śşş เสา 

- RTT จาํนวน ŞŚś เสา 

ระยะเวลาประมาณการ ř มกราคม ŚŝŞŞ – śř ธนัวาคม ŚŝşŞ 

สมมติฐานรายได ้

ř. รายได้จากการให้เช่า TUC  

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ ř: ř มกราคม ŚŝŞŞ – řŝ กนัยายน ŚŝşŞ อ้างองิตาม MLA  

ช่วงทีÉ Ś: řŞ กนัยายน ŚŝşŞ เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี ŚŝşŞ ตาม MLA และอ้างองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA  

จาํนวนช่องสญัญาณทีÉเช่า ชุดทีÉ ř (Batch 1) 

- GBT จาํนวน Ŝ,ŝşš ช่องสญัญาณ 

- RTT จาํนวน Ś,ŠŘš ช่องสญัญาณ 

ชุดทีÉ Ś (Batch 2) 

- GBT จาํนวน Ş,ŘŜŝ ช่องสญัญาณ 

- RTT จาํนวน ř,ŠřŞ ช่องสญัญาณ 

อตัราค่าเช่า กองทุนฯจะไดร้บัค่าเช่าล่วงหน้าจาก TUC สาํหรบัชุดทีÉ ř ล่วงหน้า ř ปี และชุดทีÉ Ś 

ล่วงหน้า Ś ปี อ้างอิงตามเงืÉอนไขทีÉระบใุน MLA  โดยอตัราค่าเช่าทีÉกองทุนจะไดร้บั

สาํหรบัปี ŚŝŞŞ แบ่งตามชุดเสาสญัญาณโทรคมนาคมดงันีÊ  

ชุดทีÉ ř (Batch 1) 

- GBT เทา่กบั řŚ,ŠşŘ.šŚ บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน 

- RTT เท่ากบั řř,şŝŝ.šŚ บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนทีÉ 2 - หน้า 8 

สมมติฐาน รายละเอียด 

ชุดทีÉ Ś (Batch 2) 

- GBT เทา่กบั řś,ŚřŠ.Ŝś บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน 

- RTT เท่ากบั řŚ,Řşś.śŞ บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน 

โดยอตัราการเตบิโตของค่าเช่าเท่ากบัรอ้ยละ Ś.şŘ ต่อปี อา้งองิตาม MLA   

 

ทั ÊงนีÊ ทางกลุม่ TRUE จะไดร้บัเงนิชดเชยในกรณีทีÉใหผู้อ้ืÉนเช่าในราคาทีÉตํÉากว่าเกณฑ์ 

ดงันีÊ  

- อตัราเงนิชดเชยใหแ้ก่กลุ่ม TRUE กรณีใหผู้อ้ืÉน (DTN CAT และ AERO) 

เช่าในราคาทีÉตํÉากว่าเกณฑต์ามหนังสอืขอ้ตกลงร่วมกนัทีÉเกีÉยวขอ้งกบั MFN 

ของกองทุน กรณทีีÉผูอ้ืÉนเช่าช่องสญัญาณในราคาค่าเช่าทีÉตํÉากว่าเกณฑ์ทีÉ

กําหนดไว ้กองทุนฯจะต้องชําระส่วนต่างระหว่างอตัราค่าเช่าทีÉเกบ็จากบุคคล

อืÉนกบัค่าเช่าตามเกณฑใ์หแ้ก่กลุ่ม TRUE โดยค่าเช่าตามเกณฑส์าํหรบัปี 

ŚŝŞŞ ไดแ้ก่  

- GBT เทา่กบั řŞ,şřŘ.Řŝ บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน  

- RTT เท่ากบั řŝ,ŚŞŚ.ŝŚ บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน 

- IBC เท่ากบั  Śŝ,šřš.ŞŞ บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน  

- อตัราเงนิชดเชยใหแ้ก่กลุ่ม TRUE สาํหรบัการให ้TON เช่าในอตัราค่าเช่าทีÉ

ตํÉากว่าเกณฑ ์โดยคาํนวณเป็นรอ้ยละ 30.00 ของอตัราค่าเช่าทีÉไดร้บัจาก 

TON อา้งองิตามขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ 

Ś. รายไดค้่าเช่าจากบริษทั ดีแทค ไตรเน็ท จาํกดั (“DTN”)  

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ ř: ř มกราคม ŚŝŞŞ – śř มนีาคม ŚŝŞ  อา้งองิตามสญัญาเช่าปัจจุบนั  

ช่วงทีÉ Ś: ř เมษายน ŚŝŞŠ เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานให ้DTN ต่ออายุ

สญัญาเช่าต่อไปเฉพาะช่องสญัญาณในกรุงเทพมหานครและปรมิมณฑลจาํนวน ŝřŘ 

สญัญาณอ้างองิตามขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ  

จาํนวนช่องสญัญาณทีÉเช่า ช่วงทีÉ ř: GBT จาํนวน 1,800 ชอ่งสญัญาณ และ RTT จาํนวน 82 ช่องสญัญาณ 

อา้งองิตามสญัญาเช่าฉบบัปัจจบุนั 

ช่วงทีÉ Ś: GBT จาํนวน ŝřŘ ช่องสญัญาณ อ้างองิจากขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ  

อตัราค่าเช่า ช่วงทีÉ ř: สาํหรบั ř,ŠŘŘ ช่องสญัญาณ ทั Êงประเภทช่องสญัญาณ GBT และ RTT ค่าเช่า

สาํหรบัปี ŚŝŞŞ เท่ากบั řŝ,ŠŘŘ บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน และสําหรบั ŠŚ ช่องสญัญาณ

ทีÉเหลอืนั Êน ค่าเช่าสาํหรบัปี ŚŝŞŞ เท่ากบั řŝ,śŚŞ บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน โดยมอีตัรา

การเตบิโตของค่าเช่าเท่ากบัรอ้ยละ Ś.ŜŘ ต่อปี อา้งองิค่าเช่าและอตัราการเตบิโตของ

ค่าเช่าจากสญัญาเช่าฉบบัปัจจบุนั   

ช่วงทีÉ Ś: ค่าเช่าสําหรบัปี ŚŝŞŠ เท่ากบั 18,661.63 บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน ทั ÊงนีÊ ผู้

ประเมนิฯ  ไดเ้ทยีบเคยีงค่าเช่าตามทีÉปรากฏในสญัญาเช่าฉบบัปัจจบุนั และกําหนด

อตัราการเตบิโตของค่าเช่าเท่ากบัรอ้ยละ Ś.ŜŘ ต่อปี   

ś. รายไดค้่าเช่าจากบริษทั โทรคมนาคมแห่งชาติ จาํกดั (มหาชน) (“CAT”) 

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ ř: ř มกราคม ŚŝŞŞ – śř ธนัวาคม ŚŝŞŠ อา้งองิตามสญัญาเช่าปัจจบุนั  

ช่วงทีÉ Ś: ř มกราคม ŚŝŞŠ เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานให ้CAT ต่ออายุ



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนทีÉ 2 - หน้า 9 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สญัญาเช่าต่อไป  

จาํนวนช่องสญัญาณทีÉเช่า GBT จาํนวน řš ช่องสญัญาณ   

อตัราค่าเช่า ค่าเช่าสาํหรบัปี ŚŝŞŞ เท่ากบั řŝ,Şśŝ.Řš บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน โดยอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าเทา่กบัรอ้ยละ Ś.ŠŘ ต่อปี อา้งองิตามสญัญาเชา่ฉบบัปัจจุบนั 

ช่วงทีÉ Ś: ค่าเช่าสําหรบัปี ŚŝŞŠ เท่ากบั 16,522.91 บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน ทั ÊงนีÊ ผู้

ประเมนิฯ  ไดค้าํนวณจากอตัราการเตบิโตของค่าเช่าอ้างองิตามสญัญาเช่าฉบบั

ปัจจบุนั และกําหนดใหอ้ตัราค่าเช่าในปีต่อไปเทา่กบัร้อยละ Ś.ŠŘ ต่อปี  

Ŝ. รายไดค้่าเช่าจากบริษทั ติงส ์ออน เน็ต จาํกดั (“TON”)  

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ ř: ř มกราคม ŚŝŞŞ – śř ธนัวาคม ŚŝŞŠ อา้งองิตามสญัญาเช่าปัจจุบนั  

ช่วงทีÉ Ś: ř มกราคม ŚŝŞš เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานให ้CAT ต่ออายุ

สญัญาเช่าต่อไป 

จาํนวนช่องสญัญาณทีÉเช่า พืÊนทีÉบนเสาโทรคมนาคมจาํนวน śŞś ช่องสญัญาณ  

อตัราค่าเช่า ช่วงทีÉ ř: คา่เช่าสําหรบัปี ŚŝŞŞ เท่ากบั  ŝ,ŜŞś.ŞŜ  บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน โดย

อตัราการเตบิโตของค่าเช่าเท่ากบัรอ้ยละ ś.ŘŘ ต่อปี อ้างองิตามสญัญาเช่าฉบบัปัจจุบนั 

ช่วงทีÉ Ś: ค่าเช่าสําหรบัปี 2569 เท่ากบั  ŝ,šşŘ.Śş บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน ทั ÊงนีÊ ผู้

ประเมนิฯ  ไดค้าํนวณจากอตัราการเตบิโตของค่าเช่าอ้างองิตามสญัญาเช่าฉบบั

ปัจจบุนั และกําหนดใหอ้ตัราค่าเช่าในปีต่อไปเทา่กบัร้อยละ ś.ŘŘ ต่อปี  

ŝ. รายไดค้่าเช่าจากบริษทั วิทยาการบินแห่งประเทศไทย จาํกดั (“AERO”)  

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ ř: ř มกราคม ŚŝŞŞ – śř ธนัวาคม ŚŝşŘ อ้างองิตามสญัญาเช่าปัจจบุนั  

ช่วงทีÉ Ś: ř มกราคม 2571เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานให ้AERO ต่ออายุ

สญัญาเช่าต่อไป 

จาํนวนช่องสญัญาณทีÉเช่า พืÊนทีÉบนเสาโทรคมนาคมจาํนวน ř ช่องสญัญาณ  

อตัราค่าเช่า ช่วงทีÉ ř: คา่เช่าสําหรบัปี ŚŝŞŞ เท่ากบั řŝ,šśŜ.ŘŘ  บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน โดย

อตัราการเตบิโตของค่าเช่าเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี อา้งองิตามสญัญาเช่าฉบบัปัจจุบนั 

ช่วงทีÉ Ś: ค่าเช่าสําหรบัปี Śŝşř เท่ากบั 17,606.36 บาท/ช่องสญัญาณ/เดอืน ทั ÊงนีÊ ผู้

ประเมนิฯ  ไดค้าํนวณจากอตัราการเตบิโตของค่าเช่าอ้างองิตามสญัญาเช่าฉบบั

ปัจจบุนั และกําหนดใหอ้ตัราค่าเช่าในปีต่อไปเท่ากบัร้อยละ 2.00 ต่อปี  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าทีÉดนิ 

(Land Lease Expense) 

กองทุนฯจะชาํระค่าเช่าทีÉดนิล่วงหน้าสาํหรบัชุดทีÉ ř ล่วงหน้า ř ปี และชุดทีÉ Ś ล่วงหน้า 

Ś ปี อา้งองิตามเงืÉอนไขทีÉระบุใน MLA  โดยอตัราค่าเช่าทีÉดนิซึÉงกองทุนจะชาํระสาํหรบั

ปี ŚŝŞŞ แบง่ตามชุดเสาสญัญาณโทรคมนาคมดงันีÊ  

ชุดทีÉ ř (Batch 1) 

- GBT เทา่กบั Ş,Ŝřš.ŝŞ บาท/เสา/เดอืน 

- RTT เท่ากบั ŚŘ,řšŚ.ŝŜ บาท/เสา/เดอืน 

ชุดทีÉ Ś (Batch 2) 

- GBT เทา่กบั Ş,ŝŞŘ.şš บาท/เสา/เดอืน 

- RTT เท่ากบั ŚŘ,ŞśŞ.şş บาท/เสา/เดอืน 

โดยอตัราการเตบิโตของค่าเช่าเท่ากบัรอ้ยละ Ś.ŚŘ ต่อปี อา้งองิตาม MLA   
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ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน 

(Property Tax) 

รอ้ยละ řŚ.ŝŘ ของคา่เช่าทีÉดนิ อา้องิตาม MLA  

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ประกอบดว้ย 

- ค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิ (Property Damage Insurance) ซึÉง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี 

ŚŝŞŞ โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบั

ทรพัยส์นิทุกประเภทในปี ŚŝŞŝ ซึÉงเทา่กบั Ř.Šř ลา้นบาท และไดก้ําหนดให้

ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี ŚŝŞŞ ซึÉง

เท่ากบัรอ้ยละ ś.ŘŘ และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการ

รายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทนุฯ ดงันั Êน ค่าประกนัภยัความเสยีหาย

ทรพัยส์นิเฉพาะทรพัยส์นินีÊในปี ŚŝŞŞ เท่ากบั řŝş,śŞŠ บาท  

สาํหรบัปี ŚŝŞş และ ŚŝŞŠ เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมี

อตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 

Ś.řŘ และ Ś.ŘŘ ตามลําดบั    

 

- ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่า

ประกยัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึÉง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี 

2566 โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบั

ทรพัยส์นิทุกประเภทในปี  ŚŝŞŝ ซึÉงเท่ากบั ŝ.ŚŠ ลา้นบาท และไดก้ําหนดให้

ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึÉง

เท่ากบัรอ้ยละ ś.ŘŘ และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการ

รายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทนุฯ ดงันั Êน ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกัและ

ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีÊในปี 2566 

เท่ากบั Ś.şş ลา้นบาท  

สาํหรบัปี ŚŝŞş และ ŚŝŞŠ เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมี

อตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ Ś.ŘŘ ตามลําดบั 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 

(Fixed Administration 

Expense) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี ŚŝŞŞ 

โดยอ้างองิค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิในปี ŚŝŞŝ ซึÉงเท่ากบั řš.śŠ 

ลา้นบาท ปรบัดว้ยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้่ายสาํหรบัปี ŚŝŞŞ เท่ากบัรอ้ยละ ś.ŝŘ 

อา้งองิตามเงืÉอนไขใน MSA และปันส่วนค่าใชจ้่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ

ทรพัยส์นิ ดงันั Êน ค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัปี ŚŝŞŞ ของทรพัยส์นินีÊเท่ากบั ś.şŠ 

ลา้นบาท  
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สาํหรบัปี ŚŝŞş ŚŝŞŠ และ ŚŝŞš เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ ś.ŘŘ Ś.řŘ และ Ś.ŘŘ ตามลําดบั อ้างองิตามเงืÉอนไขใน 

MSA ซึÉงกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าคอมมชิชั Éน 

(Commission to third-party 

tenan) 

รอ้ยละ Ś.ŘŘ ของรายไดค้่าเช่าจากผูเ้ช่ารายอืÉนเพิÉมเตมินอกเหนือจากกลุ่ม TRUE 

อา้งองิตาม MSA  

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ 

(Relocation Expense) 

สาํหรบัปี ŚŝŞŞ ค่ายา้ยเสาสญัญาณสาํหรบัทุกทรพัยส์นิทีÉเป็นเสาสญัญาณเท่ากบั 

šŘ.Ŝš ลา้นบาท และปันส่วนตามจาํนวนเสาของแต่ละทรพัยส์นิ ดงันั Êน ค่ายา้ยเสา

สญัญาณสําหรบัสนิทรพัย์นีÊสาํหรบัปี ŚŝŞŞ เท่ากบั ŝŜ.šş ลา้นบาท โดยในทีÉเหลอืของ

ระยะเวลาประมาณการจะกําหนดอตัราการเตบิโตรอ้ยละ Ś.şŘ อา้งองิตาม MSA  

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ Ř.řŝ ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทีÉดนิ ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืÉนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมคี่าใชจ่้ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิÊนสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตั Êงแต่วนัทีÉ řŞ กนัยายน ŚŝşŞ เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารืÊอถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสาํหรบัปี ŚŝşŞ ดงันีÊ  

- GBT เทา่กบั Ş,ŜŞŠ.Řś บาท/เสา/ปี 

- RTT เท่ากบั ř,Śšś.Şř บาท/เสา/ปี 

- IBC เท่ากบั Šşš.Şŝ บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเทา่กบัรอ้ยละ Ś.ŘŘ ต่อปี อ้างองิตาม

อตัราเงนิเฟ้อ และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ  

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.1.2 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน Ŝ,śŞŘ เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธใินเสาโทรคมนาคม (Tower) จาํนวน Ŝ,śŞŘ 

เสา แบ่งออกเป็น  

- GBT จาํนวน Ŝ,ŘŘŠ เสา ณ วนัทีÉ Ŝ สงิหาคม ŚŝŞŠ กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธิ Í ś,ŞřŞ เสา สาํหรบั śšŚ เสาทีÉขาดความชดัเจนในกรรมสทิธิ Í กลุ่ม 

TRUE จะต่อสญัญาเช่าและชาํระค่าเช่าใหแ้กก่องทุนต่อไปอกีอย่างน้อย řŘ 

ปี อ้างองิตาม ARSTA  

- RTT จาํนวน řşŜ เสา ณ วนัทีÉ Ŝ สงิหาคม ŚŝŞŠ กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธิ Íท ั Êงหมด 

- IBC จาํนวน řşŠ เสา ณ วนัทีÉ Ŝ สงิหาคม ŚŝŞŠ กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธิ Íท ั Êงหมด 
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ระยะเวลาประมาณการ ř มกราคม ŚŝŞŞ – śř ธนัวาคม ŚŝşŠ 

สมมติฐานรายได้ 

ř. รายได้จากสิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิจาก AWC 

ระยะเวลาเช่า ř มกราคม ŚŝŞŞ – ś สงิหาคม ŚŝŞŠ อา้งองิจาก ARSTA  

จาํนวนเสา Ŝ,śŞŘ เสา อ้างองิตาม ARSTA  

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าเสาทกุประเภทตาม ARSTA จะใช้อตัราค่าเช่าเดยีวกนั ดงันีÊ 

- ปี ŚŝŞŞ เท่ากบั ŚŘ,śŜŚ.ŘŘ บาท/เสา/เดอืน 

- ปี ŚŝŞş เท่ากบั ŚŘ,řśŘ.ŘŘ บาท/เสา/เดอืน 

- ปี ŚŝŞŠ เท่ากบั řš,šřŘ.ŘŘ บาท/เสา/เดอืน 

Ś. รายได้จากการให้เช่าทรพัยสิ์นทีÉกองทุนฯ ได้รบัโอนกรรมสิทธิÍจากกลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า ตั Êงแต่วนัทีÉ Ŝ สงิหาคม ŚŝŞŠ เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานว่ากลุ่ม TRUE 

เขา้ทาํสญัญาเช่ากบักองทุนฯ ดว้ยเงืÉอนไขเดยีวกบั ARSTA ซึÉงอา้งอิงตาม HSPA 

Assets LOA และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ  

จาํนวนช่องสญัญาณ Ś.ŘŘ ช่องสญัญาณ/เสา ตลอดระยะเวลาการเช่า อา้งองิตาม HSPA Asset LOA โดย

ประเภทเสาสญัญาณประกอบดว้ย 

- GBT จาํนวน ś,ŞřŞ เสา  

- RTT จาํนวน řşŜ เสา  

- IBC จาํนวน řşŠ เสา 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสาํหรบัปี ŚŝŞŠ ตามประเภทเสาสญัญาณ ดงันีÊ  

- GBT เทา่กบั řś,ŚřŠ.Ŝś บาท/เสา/เดอืน 

- RTT เท่ากบั řŚ,Řşś.śŞ บาท/เสา/เดอืน 

- IBC เท่ากบั ŚŘ,ŝŘś.ŞŞ บาท/เสา/เดอืน 

โดยผูป้ระเมนิฯกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าเช่าเท่ากบัรอ้ยละ Ś.şŘ ต่อปี อ้างองิตาม 

MLA ฉบบัปัจจุบนั  

Ś. รายได้จากการให้เช่าทรพัยสิ์นทีÉขาดความชนัเจนในกรรมสิทธิÍ  และได้รบัการต่อสญัญาเช่าจากกลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า Ŝ สงิหาคม ŚŝŞŠ – ś สงิหาคม ŚŝşŠ (ระยะเวลาเช่า řŘ ปี) อ้างองิตาม ARSTA 

จาํนวนช่องสญัญาณ ř.ŘŘ ช่องสญัญาณ/เสา ตลอดระยะเวลาการเช่า (GBT จาํนวน śšŚ เสา) อา้งองิตาม 

ARSTA 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสาํหรบัปี ŚŝŞŠ เท่ากบั Ş,şŠŜ.ŘŘ บาท/เสา/เดอืน โดยมอีจัราการเตบิโต

ของค่าเช่าเทา่กบัรอ้ยละ Ś.ŚŘ ต่อปี อ้างอิงจาก ARSTA  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าทีÉดนิ 

(Land Lease Expense) 

กองทุนฯจะชาํระค่าเช่าทีÉดนิเฉพาะทรพัย์สนิทีÉกองทนุไดร้บัการโอนกรรมสทิธิ Íจากกลุม่ 

TRUE โดยเริÉมชําระตั Êงแต่วนัทีÉ Ŝ สงิหาคม ŚŝŞŠ เป็นตน้ไป ซึÉงเป็นวนัทีÉกองทุนฯ

ไดร้บัโอนกรรมสทิธิ Íทรพัยส์นิจากกลุ่ม TRUE สาํหรบัปี ŚŝŞŠ คา่เช่าทีÉดนิตามประเภท

ของเสาสญัญาณ มดีงันีÊ   

- GBT เทา่กบั Ş,ŝŞŘ.ŠŘ บาท/เสา/เดอืน 

- RTT เท่ากบั ŚŘ,ŞśŞ.śŚ บาท/เสา/เดอืน 

- IBC เท่ากบั řŘ,ŞŘŞ.Řř บาท/เสา/เดอืน  
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โดยมอีตัราการเตบิโตของค่าเช่าทีÉดนิเทา่กบัรอ้ยละ Ś.ŚŘ ต่อปี อา้งองิตาม MLA ฉบบั

ปัจจบุนั   

ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน 

(Property Tax) 

รอ้ยละ řŚ.ŝŘ ของค่าเช่าทีÉดนิ อา้องิตาม MLA  

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ประกอบดว้ย 

- ค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิ (Property Damage Insurance) ซึÉง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี 

ŚŝŞŞ โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบั

ทรพัยส์นิทุกประเภทในปี ŚŝŞŝ ซึÉงเท่ากบั Ř.Šř ลา้นบาท และไดก้ําหนดให้

ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี ŚŝŞŞ ซึÉง

เท่ากบัรอ้ยละ ś.ŘŘ และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการ

รายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ ดงันั Êน ค่าประกนัภยัความเสยีหาย

ทรพัยส์นิเฉพาะทรพัยส์นินีÊในปี ŚŝŞŞ เท่ากบั ŞŚ,ŜŜŘ บาท  

สาํหรบัปี ŚŝŞş และ ŚŝŞŠ เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมี

อตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 

Ś.řŘ และ Ś.ŘŘ ตามลําดบั    

 

- ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่า

ประกยัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึÉง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี 

2566 โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบั

ทรพัยส์นิทุกประเภทในปี  ŚŝŞŝ ซึÉงเท่ากบั ŝ.ŚŠ ลา้นบาท และไดก้ําหนดให้

ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึÉง

เท่ากบัรอ้ยละ ś.ŘŘ และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการ

รายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทนุฯ ดงันั Êน ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกัและ

ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีÊในปี 2566 

เท่ากบั ř.řŘ ลา้นบาท  

สาํหรบัปี ŚŝŞş และ ŚŝŞŠ เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมี

อตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ Ś.ŘŘ ตามลําดบั 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Fixed Administration 

Expense) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ่้ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี ŚŝŞŞ 

โดยอ้างองิค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิในปี ŚŝŞŝ ซึÉงเท่ากบั řš.śŠ 

ลา้นบาท ปรบัดว้ยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้า่ยสําหรบัปี ŚŝŞŞ เท่ากบัรอ้ยละ ś.ŝŘ 

อา้งองิตามเงืÉอนไขใน MSA และปันส่วนค่าใชจ้่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ
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ทรพัยส์นิ ดงันั Êน ค่าใชจ้่ายในการบรหิารของทรพัยส์นินีÊสาํหรบัปี ŚŝŞŞ เท่ากบั ř.ŝŘ 

ลา้นบาท 

สาํหรบัปี ŚŝŞş ŚŝŞŠ และ ŚŝŞš เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ ś.ŘŘ Ś.řŘ และ Ś.ŘŘ ตามลําดบั อา้งองิตามเงืÉอนไขใน 

MSA ซึÉงกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ 

(Relocation Expense) 

สาํหรบัปี ŚŝŞŞ ค่ายา้ยเสาสญัญาณสาํหรบัทุกทรพัยส์นิทีÉเป็นเสาสญัญาณเท่ากบั 

šŘ.Ŝš ลา้นบาท และปันส่วนตามจาํนวนเสาของแต่ละทรพัยส์นิ โดยค่ายา้ยเสา

โทรคมนาคมจะเริÉมปันส่วนไปยงัทรพัยส์นินีÊตั Êงแต่ปี 2568 ดว้ยจาํนวน 24.25 ล้านบาท 

(ปีทีÉกองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสทิธิ Íเสาโทรคมนาคม) และกําหนดอตัราการเตบิโตรอ้ย

ละ Ś.şŘ อ้างองิตาม MSA  

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ Ř.řŝ ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทีÉดนิ ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อา้งองิตาม MSA 

สมมติฐานอืÉนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมคี่าใชจ่้ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิÊนสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตั Êงแต่วนัทีÉ řŞ กนัยายน ŚŝşŞ เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารืÊอถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสาํหรบัปี ŚŝşŞ ดงันีÊ  

- GBT เทา่กบั Ş,ŜŞŠ.Řś บาท/เสา/ปี 

- RTT เท่ากบั ř,Śšś.Şř บาท/เสา/ปี 

- IBC เท่ากบั Šşš.Şŝ บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเทา่กบัรอ้ยละ Ś.ŘŘ ต่อปี อ้างองิตาม

อตัราเงนิเฟ้อ และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูคา่สุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2578 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.1.3 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน 1,485 เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธใินเสาโทรคมนาคม (Tower) จาํนวน ř,ŜŠŝ 

เสา แบ่งออกเป็น  

- GBT จาํนวน šřš เสา ณ วนัทีÉ Ŝ สงิหาคม ŚŝŞŠ กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธิ Í ŠŞš เสา สําหรบั ŝŘ เสาทีÉขาดความชดัเจนในกรรมสทิธิ Í กลุม่ 

TRUE จะต่อสญัญาเช่าและชาํระค่าเช่าใหแ้ก่กองทุนต่อไปอกีอย่างน้อย řŘ 

ปี อ้างองิตาม ARSTA  

- RTT จาํนวน ŚŜŚ เสา ณ วนัทีÉ Ŝ สงิหาคม ŚŝŞŠ กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธิ Íท ั Êงหมด 

- IBC จาํนวน śŚŜ เสา ณ วนัทีÉ Ŝ สงิหาคม ŚŝŞŠ กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธิ Íท ั Êงหมด 

ระยะเวลาประมาณการ ř มกราคม ŚŝŞŞ – śř ธนัวาคม ŚŝşŠ 
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สมมติฐานรายได้ 

ř. รายได้จากสิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิจาก BFKT 

ระยะเวลาเช่า ř มกราคม ŚŝŞŞ – ś สงิหาคม ŚŝŞŠ อา้งองิจาก ARSTA  

จาํนวนเสา ř,ŜŠŝ เสา อ้างองิตาม ARSTA  

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าเสาทกุประเภทตาม ARSTA จะใชอ้ตัราค่าเช่าเดยีวกนั ดงันีÊ 

- ปี ŚŝŞŞ เท่ากบั řŞ,Šşš.ŘŘ บาท/เสา/เดอืน 

- ปี ŚŝŞş เท่ากบั řŞ,ŝśŜ.ŘŘ บาท/เสา/เดอืน 

- ปี ŚŝŞŠ เท่ากบั řŞ,řşš.ŘŘ บาท/เสา/เดอืน 

Ś. รายได้จากการให้เช่าทรพัยสิ์นทีÉกองทุนฯ ได้รบัโอนกรรมสิทธิÍจากกลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า ตั Êงแต่วนัทีÉ Ŝ สงิหาคม ŚŝŞŠ เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานว่ากลุ่ม TRUE 

เขา้ทาํสญัญาเช่ากบักองทุนฯ ดว้ยเงืÉอนไขเดยีวกบั ARSTA ซึÉงอา้งอิงตาม HSPA 

Assets LOA และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ  

จาํนวนช่องสญัญาณ Ś.ŘŘ ช่องสญัญาณ/เสา ตลอดระยะเวลาการเช่า อ้างองิตาม HSPA Asset LOA โดย

ประเภทเสาสญัญาณประกอบดว้ย 

- GBT จาํนวน ŠŞš เสา  

- RTT จาํนวน ŚŜŚ เสา  

- IBC จาํนวน śŚŜ เสา 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสาํหรบัปี ŚŝŞŠ ตามประเภทเสาสญัญาณ ดงันีÊ  

- GBT เทา่กบั řś,ŚřŠ.Ŝś บาท/เสา/เดอืน 

- RTT เท่ากบั řŚ,Řşś.śŞ บาท/เสา/เดอืน 

- IBC เท่ากบั ŚŘ,ŝŘś.ŞŞ บาท/เสา/เดอืน 

โดยผูป้ระเมนิฯกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าเช่าเท่ากบัรอ้ยละ Ś.şŘ ต่อปี อ้างองิตาม 

MLA ฉบบัปัจจุบนั  

ś. รายได้จากการให้เช่าทรพัยสิ์นทีÉขาดความชนัเจนในกรรมสิทธิÍ  และได้รบัการต่อสญัญาเช่าจากกลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า Ŝ สงิหาคม ŚŝŞŠ – ś สงิหาคม ŚŝşŠ (ระยะเวลาเช่า řŘ ปี) อา้งองิตาม ARSTA 

จาํนวนช่องสญัญาณ ř.ŘŘ ช่องสญัญาณ/เสา ตลอดระยะเวลาการเช่า (GBT จาํนวน ŝŘ เสา) อา้งองิตาม 

ARSTA 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสําหรบัปี ŚŝŞŠ เท่ากบั ŝ,Śşş.ŘŘ บาท/เสา/เดอืน โดยมอีตัราการเตบิโต

ของค่าเช่าเทา่กบัรอ้ยละ Ś.ŚŘ ต่อปี อ้างองิจาก ARSTA  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าทีÉดนิ 

(Land Lease Expense) 

กองทุนฯจะชาํระค่าเช่าทีÉดนิเฉพาะทรพัย์สนิทีÉกองทุนไดร้บัการโอนกรรมสทิธิ Íจากกลุม่ 

TRUE โดยเริÉมชําระตั Êงแต่วนัทีÉ Ŝ สงิหาคม ŚŝŞŠ เป็นตน้ไป ซึÉงเป็นวนัทีÉกองทุนฯ

ไดร้บัโอนกรรมสทิธิ Íทรพัยส์นิจากกลุ่ม TRUE สาํหรบัปี ŚŝŞŠ คา่เช่าทีÉดนิตามประเภท

ของเสาสญัญาณ มดีงันีÊ   

- GBT เทา่กบั Ş,ŝŞŘ.ŠŘ บาท/เสา/เดอืน 

- RTT เท่ากบั ŚŘ,ŞśŞ.śŚ บาท/เสา/เดอืน 

- IBC เท่ากบั řŘ,ŞŘŞ.Řř บาท/เสา/เดอืน  

โดยมอีตัราการเตบิโตของค่าเช่าทีÉดนิเท่ากบัรอ้ยละ Ś.ŚŘ ต่อปี อา้งองิตาม MLA ฉบบั
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ปัจจบุนั   

ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน 

(Property Tax) 

รอ้ยละ řŚ.ŝŘ ของค่าเช่าทีÉดนิ อา้องิตาม MLA  

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ประกอบดว้ย 

- ค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิ (Property Damage Insurance) ซึÉง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี 

ŚŝŞŞ โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบั

ทรพัยส์นิทกุประเภทในปี ŚŝŞŝ ซึÉงเท่ากบั Ř.Šř ลา้นบาท และไดก้ําหนดให้

ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี ŚŝŞŞ ซึÉง

เท่ากบัรอ้ยละ ś.ŘŘ และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการ

รายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทนุฯ ดงันั Êน ค่าประกนัภยัความเสยีหาย

ทรพัยส์นิเฉพาะทรพัยส์นินีÊในปี ŚŝŞŞ เท่ากบั řş,ŞŜŞ บาท  

สาํหรบัปี ŚŝŞş และ ŚŝŞŠ เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมี

อตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 

Ś.řŘ และ Ś.ŘŘ ตามลําดบั    

 

- ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่า

ประกยัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึÉง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี 

2566 โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบั

ทรพัยส์นิทุกประเภทในปี  ŚŝŞŝ ซึÉงเท่ากบั ŝ.ŚŠ ลา้นบาท และไดก้ําหนดให้

ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึÉง

เท่ากบัรอ้ยละ ś.ŘŘ และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการ

รายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทนุฯ ดงันั Êน ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกัและ

ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีÊในปี 2566 

เท่ากบั Ř.śř ลา้นบาท  

สาํหรบัปี ŚŝŞş และ ŚŝŞŠ เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมี

อตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ Ś.ŘŘ ตามลําดบั    

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 

(Fixed Administration 

Expense) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี ŚŝŞŞ 

โดยอ้างองิค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิในปี ŚŝŞŝ ซึÉงเท่ากบั řš.śŠ 

ลา้นบาท ปรบัดว้ยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้า่ยสําหรบัปี ŚŝŞŞ เท่ากบัรอ้ยละ ś.ŝŘ 

อา้งองิตามเงืÉอนไขใน MSA และปันส่วนค่าใชจ้่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ

ทรพัยส์นิ ดงันั Êน ค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัปี ŚŝŞŞ ของทรพัยส์นินีÊเท่ากบั Ř.ŜŚ 
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ลา้นบาท 

สาํหรบัปี ŚŝŞş ŚŝŞŠ และ ŚŝŞš เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ ś.ŘŘ Ś.řŘ และ Ś.ŘŘ ตามลําดบั อ้างองิตามเงืÉอนไขใน 

MSA ซึÉงกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ 

(Relocation Expense) 

สาํหรบัปี ŚŝŞŞ ค่ายา้ยเสาสญัญาณสาํหรบัทุกทรพัยส์นิทีÉเป็นเสาสญัญาณเท่ากบั 

šŘ.Ŝš ลา้นบาท และปันส่วนตามจาํนวนเสาของแต่ละทรพัยส์นิ โดยค่ายา้ยเสา

โทรคมนาคมจะเริÉมปันส่วนไปยงัทรพัยส์นินีÊตั Êงแต่ปี 2568 ดว้ยจาํนวน Š.şş ลา้นบาท 

(ปีทีÉกองทุนฯ ไดร้บัโอนกรรมสทิธิ Íเสาโทรคมนาคม) และกําหนดอตัราการเตบิโตรอ้ย

ละ Ś.şŘ อ้างองิตาม MSA   

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ Ř.řŝ ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทีÉดนิ ภาษทีีÉดนิและภาษโีรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืÉนๆ 

มลูค่าปัจจบุนัของสทิธกิารซืÊอ

สนิทรพัย ์

(Call Option) 

กองทุนฯ จะชาํระเงนิจาํนวน řŘ ลา้นบาท เพืÉอใหไ้ดม้าซึÉงกรรมสทิธิ Íในเสาสญัญาณ

จาํนวน ř,Ŝśŝ เสา และโครงขา่ยใยแกว้นําแสงจาํนวน š,řŞš ลงิคจ์าก BFKT ทั ÊงนีÊ 

ราคาใชส้ทิธจิาํนวน řŘ ลา้นบาทนั Êน จะถูกปันส่วนโดยสดัส่วนของประมาณการรายได้

ในปี ŚŝŞŞ ของทั Êงสองทรพัยส์นิ ดงันั Êน มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซืÊอสนิทรพัย์

ประเภทเสาสญัญาณเท่ากบั ř.śŞ ลา้นบาท    

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมคี่าใชจ้่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิÊนสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตั Êงแต่วนัทีÉ řŞ กนัยายน ŚŝşŞ เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารืÊอถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสาํหรบัปี ŚŝşŞ ดงันีÊ  

- GBT เทา่กบั Ş,ŜŞŠ.Řś บาท/เสา/ปี 

- RTT เท่ากบั ř,Śšś.Şř บาท/เสา/ปี 

- IBC เท่ากบั Šşš.Şŝ บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเทา่กบัรอ้ยละ Ś.ŘŘ ต่อปี อ้างองิตาม

อตัราเงนิเฟ้อ และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2578 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.1.4 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 122,974 คอร์กโิลเมตร และระบบบ

รอดแบนดใ์นพืÊนทีÉต่างจงัหวดั 

สมมติฐาน รายละเอยีด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธิ Íใน FOC ระยะทางประมาณ ŝ.řřŚ กโิลเมตร หรอืประมาณ řŚŚ,šşŜ คอร์

กโิลเมตร และระบบบรอดแบนดใ์นเขตพืÊนทีÉต่างจงัหวดัประเภท Passive ระยะทาง

ประมาณ Ş,řřŜ กโิลเมตร หรอืประมาณ řšŠ,ŘŠŝ คอร์กโิลเมตร  

ระยะเวลาประมาณการ ř มกราคม ŚŝŞŞ – śř ธนัวาคม ŚŝşŞ 

สมมติฐานรายได ้
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ř. รายได้จากการให้เช่า FOC แก่กลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ ř: ř มกราคม ŚŝŞŞ – řŝ กนัยายน ŚŝşŞ อา้งองิจาก MLA  

ช่วงทีÉ Ś : ตั Êงแต่ řŞ กนัยายน ŚŝşŞ เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิฯตั Êงสมมตฐิานใหก้ลุม่ 

TRUE ต่อสญัญาเช่าต่อไปภายใต้เงืÉอนไขเดยีวกนักบั MLA   

ระยะทางทีÉเช่า ปี ŚŝŞŞ : Šŝ,ŚřŞ.Şş คอร์กโิลเมตร เท่ากบัอตัราการใชง้านรอ้ยละ Şš.śŘ 

ปี ŚŝŞş : ŠŞ,ŘŞŠ.Šś คอร์กโิลเมตร เท่ากบัอตัราการใชง้านรอ้ยละ Şš.šš 

ปี ŚŝŞŠ : ŠŞ,šŚš.ŝŚ คอร์กโิลเมตร เท่ากบัอตัราการใชง้านรอ้ยละ şŘ.Şš 

ปี ŚŝŞ  เป็นตน้ไป : ŠŠ,ŞşŞ.Šŝ คอรก์โิลเมตร เท่ากบัอตัราการใชง้านรอ้ยละ şŚ.řř 

อตัราค่าเช่า śŝŘ.ŘŘ บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน โดยเป็นอตัราค่าเช่าคงทีÉ อา้งองิตาม MLA อย่างไรก็

ตาม กลุ่ม TRUE จะไดร้บัส่วนลด řŝ.ŝŘ ลา้นบาท/เดอืน และเป็นอตัราคงทีÉ อา้งองิ

ตาม MLA 

Ś. รายไดจ้ากการให้เช่า FOC แก่ผู้เช่าช่วงผา่น TICC  

ระยะเวลาเช่า ตั Êงแต่วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞŞ เป็นตน้ไป อา้งองิตามหนังสอืชีÊแจงการเช่าช่วงเพิÉมเตมิ 

ผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานใหผู้เ้ชา่รายดงักล่าวต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป   

ระยะทางทีÉเช่า řŘŘ คอร์กโิลเมตร หรอืเท่ากบัอตัราการใชง้านรอ้ยละ Ř.ŘŠ อา้งองิตามหนังสอืชีÊแจง

การเช่าช่วง 

อตัราค่าเช่า şŞŠ.ŘŘ บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน โดยเป็นอตัราค่าเช่าคงทีÉ อา้งองิตามขอ้มลูทีÉไดร้บั

จากกองทุนฯ  

ś. รายไดจ้ากการให้เช่าระบบบรอดแบนดใ์นเขตพืÊนทีÉต่างจงัหวดัประเภท Passive แก่กลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ ř: ř มกราคม ŚŝŞŞ – řŝ กนัยายน ŚŝşŞ อา้งองิจาก MLA  

ช่วงทีÉ Ś : ตั Êงแต่ řŞ กนัยายน ŚŝşŞ เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิฯตั Êงสมมตฐิานใหก้ลุม่ 

TRUE ต่อสญัญาเช่าต่อไปภายใต้เงืÉอนไขเดยีวกนักบั MLA   

อตัราค่าเช่า สาํหรบัปี ŚŝŞŞ เท่ากบั Ššś.Śš ลา้นบาท โดยผูป้ระเมนิฯประมาณการโดยอ้างองิจาก

อตัราค่าเช่าในปี ŚŝŞŝ ซึÉงเท่ากบั ŠŞś.ŘŠ ลา้นบาท และอตัราการเตบิโตของค่าเช่า

ตามเงืÉอนไขทีÉระบใุน MLA ซึÉงอา้งองิตามอตัราเงนิเฟ้อในปีก่อนหน้า (ŚŝŞŝ) โดยมี

เงืÉอนไขจาํกดัเพดานการเตบิโตไวท้ีÉรอ้ยละ ś.ŝŘ   

สาํหรบัปี ŚŝŞş ŚŝŞŠ และ ŚŝŞš เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าเช่าโดยมี

การเตบิโตอา้งองิจากประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปีก่อนหน้าทีÉรอ้ยละ ś.ŘŘ Ś.řŘ และ 

Ś.ŘŘ ตามลําดบั 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

ŝ.Şš ลา้นบาท/เดอืน ซึÉงเป็นอตัราคงทีÉอ้างอิงตาม MLA 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก ่ค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิ (Property Damage 

Insurance) ซึÉงครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี ŚŝŞŞ 

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบัทรพัยส์นิทกุประเภท

ในปี ŚŝŞŝ ซึÉงเท่ากบั Ř.Šř ลา้นบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโต
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สมมติฐาน รายละเอยีด 

ตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี ŚŝŞŞ ซึÉงเท่ากบัรอ้ยละ ś.ŘŘ และปันส่วนค่า

ประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ ดงันั Êน ค่า

ประกนัภยัเฉพาะทรพัยส์นินีÊในปี ŚŝŞŞ เท่ากบั ŞŚ,ŝŜŞ บาท  

สาํหรบัปี ŚŝŞş และ ŚŝŞŠ เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมอีตัราการ

เตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ Ś.řŘ และ Ś.ŘŘ 

ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Fixed Administration 

Expense) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ่้ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี ŚŝŞŞ 

โดยอ้างองิค่าใชจ่้ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิในปี ŚŝŞŝ ซึÉงเท่ากบั řš.śŠ 

ลา้นบาท ปรบัดว้ยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้า่ยสําหรบัปี ŚŝŞŞ เท่ากบัรอ้ยละ ś.ŝŘ 

อา้งองิตามเงืÉอนไขใน MSA และปันส่วนคา่ใชจ้่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ

ทรพัยส์นิ ดงันั Êน ค่าใชจ่้ายในการบรหิารสาํหรบัปี ŚŝŞŞ ของทรพัยส์นินีÊเท่ากบั 1.50 

ลา้นบาท 

สาํหรบัปี ŚŝŞş ŚŝŞŠ และ ŚŝŞš เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้า่ยเท่ากบัรอ้ยละ ś.ŘŘ Ś.řŘ และ Ś.ŘŘ ตามลําดบั อ้างองิตามเงืÉอนไขใน 

MSA ซึÉงกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ Ř.řŝ ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทีÉดนิ ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืÉนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมคี่าใชจ่้ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจบุนัสิÊนสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักลา่วตั Êงแต่วนัทีÉ řŞ กนัยายน ŚŝşŞ เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารืÊอถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสาํหรบัปี ŚŝşŞ เท่ากบั řŝŝ.Śś 

บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมอีตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเทา่กบัร้อยละ Ś.ŘŘ 

อา้งองิตาม MLA ฉบบัปัจจุบนั 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

2.2.1.5 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแกว้นําแสง ŞŠŘ,ŜŘŘ คอร์กโิลเมตร จํานวน š,řŞš 

ลงิค ์

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธใินเ FOC จาํนวน š,řŞš ลงิค์ ครอบคลุม

ระยะทางประมาณ Ŝş,ŚŝŘ กโิลเมตร หรอืประมาณ ŞŠŘ,ŜŘŘ คอรก์โิลเมตร ซึÉง ณ 

วนัทีÉ Ŝ สงิหาคม ŚŝŞŠ กองทุนฯ จะไดร้บัโอนกรรมสทิธิ Íในทรพัยส์นิ FOC ทั Êงหมด  

ระยะเวลาประมาณการ ř มกราคม ŚŝŞŞ – śř ธนัวาคม ŚŝşŞ 

สมมติฐานรายได ้

ř. รายได้จากสิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิจาก BFKT 

ระยะเวลาเช่า ř มกราคม ŚŝŞŞ – ś สงิหาคม ŚŝŞŠ อา้งองิจาก ARSTA  

จาํนวนลงิค ์ š,řŞš ลงิค ์ตลอดระยะเวลารบัสทิธ ิอา้งองิตาม ARSTA 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

อตัราค่าเช่า řŜ,řŘŘ.ŘŘ บาท/ลงิค/์เดอืน ซึÉงเป็นอตัราคงทีÉ อา้งองิตาม ARSTA 

Ś. รายได้จากการให้เช่าทรพัยสิ์นทีÉกองทุนฯ ได้รบัโอนกรรมสิทธิÍจากกลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า ตั Êงแต่วนัทีÉ Ŝ สงิหาคม ŚŝŞŠ เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานว่ากลุ่ม TRUE 

เขา้ทาํสญัญาเช่ากบักองทุนฯ ดว้ยเงืÉอนไขเดยีวกบั ARSTA ซึÉงอา้งอิงตาม HSPA 

Assets LOA และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ  

จาํนวนลงิค ์ š,řŞš ลงิค ์ตลอดระยะเวลาเช่า อา้งองิตาม HSPA Asset LOA 

อตัราค่าเช่า řŜ,řŘŘ.ŘŘ บาท/ลงิค/์เดอืน ซึÉงเป็นอตัราคงทีÉ อา้งองิตาม ARSTA 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ่้ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

กองทุนฯ จะชาํระค่าใชจ่้ายดงักล่าวเมืÉอกองทุนไดร้บัโอนกรรมสทิธิ Íทรพัยส์นิ ตั Êงแต่

วนัทีÉ Ŝ สงิหาคม ŚŝŞŠ เป็นตน้ไป ค่าใชจ่้ายดงักล่าวสาํหรบัปี ŚŝŞŠ เท่ากบั ş.ŝŠ ลา้น

บาท/เดอืน ซึÉงเป็นอตัราคงทีÉอ้างองิตาม MLA 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก ่ค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิ (Property Damage 

Insurance) ซึÉงครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี ŚŝŞŞ 

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบัทรพัยส์นิทุกประเภท

ในปี ŚŝŞŝ ซึÉงเท่ากบั Ř.Šř ลา้นบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโต

ตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี ŚŝŞŞ ซึÉงเท่ากบัรอ้ยละ ś.ŘŘ และปันส่วนค่า

ประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัย์สนิในกองทุนฯ ดงันั Êน ค่า

ประกนัภยัเฉพาะทรพัยส์นินีÊในปี ŚŝŞŞ เท่ากบั šř,ŘřŞ บาท  

สาํหรบัปี ŚŝŞş และ ŚŝŞŠ เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมอีตัราการ

เตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ Ś.řŘ และ Ś.ŘŘ 

ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Fixed Administration 

Expense) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ่้ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี ŚŝŞŞ 

โดยอ้างองิค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิในปี ŚŝŞŝ ซึÉงเท่ากบั řš.śŠ 

ลา้นบาท ปรบัดว้ยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้่ายสาํหรบัปี ŚŝŞŞ เท่ากบัรอ้ยละ ś.ŝŘ 

อา้งองิตามเงืÉอนไขใน MSA และปันส่วนค่าใชจ้่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ

ทรพัยส์นิ ดงันั Êน ค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัปี ŚŝŞŞ ของทรพัยส์นินีÊเท่ากบั Ś.řš 

ลา้นบาท 

 

สาํหรบัปี ŚŝŞş ŚŝŞŠ และ ŚŝŞš เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ ś.ŘŘ Ś.řŘ และ Ś.ŘŘ ตามลําดบั อ้างองิตามเงืÉอนไขใน 

MSA ซึÉงกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ Ř.řŝ ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทีÉดนิ ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืÉนๆ 

มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซืÊอ

สนิทรพัย ์

กองทุนฯ จะชาํระเงนิจาํนวน řŘ ลา้นบาท เพืÉอใหไ้ดม้าซึÉงกรรมสทิธิ Íในเสาสญัญาณ

จาํนวน ř,Ŝśŝ เสา และโครงขา่ยใยแกว้นําแสงจํานวน š,řŞš ลงิคจ์าก BFKT ทั ÊงนีÊ 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

(Call Option) ราคาใชส้ทิธจิาํนวน řŘ ลา้นบาทนั Êน จะถูกปันส่วนโดยสดัส่วนของประมาณการรายได้

ในปี ŚŝŞŞ ของทั Êงสองทรพัยส์นิ ดงันั Êน มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซืÊอสนิทรพัย์

ประเภทโครงข่ายใยแกว้นําแสงเทา่กบั ş.Řş ลา้นบาท    

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมคี่าใชจ่้ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิÊนสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตั Êงแต่วนัทีÉ řŞ กนัยายน ŚŝşŞ เป็นต้นไป โดย

กําหนดอตัรารืÊอถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสาํหรบัปี Śŝş  เท่ากบั řŝŝ.Śś 

บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมอีตัราการเติบโตของค่าใชจ้่ายดงักลา่วเทา่กบัรอ้ยละ Ś.ŘŘ 

อา้งองิตาม MLA ฉบบัปัจจุบนั 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.2 สมมติฐานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ ř  

2.2.2.1 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน śśŠ เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธใินเสาโทรคมนาคม (Tower) จาํนวน śśŠ เสา 

แบง่ออกเป็น  

- GBT จาํนวน řŠş เสา ณ วนัทีÉ Ŝ สงิหาคม ŚŝŞŠ กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธิ Íท ั Êงหมด  

- RTT จาํนวน řśŘ เสา ณ วนัทีÉ Ŝ สงิหาคม ŚŝŞŠ กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธิ Íท ั Êงหมด 

- IBC จาํนวน Śř เสา ณ วนัทีÉ Ŝ สงิหาคม ŚŝŞŠ กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธิ Íท ั Êงหมด 

ระยะเวลาประมาณการ ř มกราคม ŚŝŞŞ – śř ธนัวาคม ŚŝşŞ 

สมมติฐานรายได ้

ř. รายได้จากสิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิจาก AWC 

ระยะเวลาเช่า ř มกราคม ŚŝŞŞ – ś สงิหาคม ŚŝŞŠ อา้งองิจาก ARSTA  

จาํนวนเสา śśŠ เสา อา้งองิตาม ARSTA  

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าเสาทุกประเภทตาม ARSTA จะใชอ้ตัราค่าเช่าเดยีวกนั ดงันีÊ 

- ปี ŚŝŞŞ เท่ากบั ŚŘ,śŜŚ.ŘŘ บาท/เสา/เดอืน 

- ปี ŚŝŞş เท่ากบั ŚŘ,řśŘ.ŘŘ บาท/เสา/เดอืน 

- ปี ŚŝŞŠ เท่ากบั řš,šřŘ.ŘŘ บาท/เสา/เดอืน 

Ś. รายได้จากการให้เช่าทรพัยสิ์นทีÉกองทุนฯ ได้รบัโอนกรรมสิทธิÍจากกลุ่ม TRUE  

ระยะเวลาเช่า ตั Êงแต่วนัทีÉ Ŝ สงิหาคม ŚŝŞŠ เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานว่ากลุ่ม TRUE 

เขา้ทาํสญัญาเช่ากบักองทุนฯ ดว้ยเงืÉอนไขเดยีวกบั ARSTA ซึÉงอา้งอิงตาม HSPA 

Assets LOA และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ  

จาํนวนช่องสญัญาณ Ś.ŘŘ ช่องสญัญาณ/เสา ตลอดระยะเวลาการเช่า อา้งองิตาม HSPA Asset LOA โดย
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ประเภทเสาสญัญาณประกอบดว้ย 

- GBT จาํนวน řŠş เสา  

- RTT จาํนวน řśŘ เสา  

- IBC จาํนวน Śř เสา 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสาํหรบัปี ŚŝŞŠ ตามประเภทเสาสญัญาณ ดงันีÊ  

- GBT เทา่กบั řś,ŚřŠ.Ŝś บาท/เสา/เดอืน 

- RTT เท่ากบั řŚ,Řşś.śŞ บาท/เสา/เดอืน 

- IBC เท่ากบั ŚŘ,ŝŘś.ŞŞ บาท/เสา/เดอืน 

โดยผูป้ระเมนิฯกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าเช่าเท่ากบัรอ้ยละ Ś.şŘ ต่อปี อา้งองิตาม 

MLA ฉบบัปัจจุบนั  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าทีÉดนิ 

(Land Lease Expense) 

กองทุนฯจะชาํระค่าเช่าทีÉดนิเฉพาะทรพัย์สนิทีÉกองทุนไดร้บัการโอนกรรมสทิธิ Íจากกลุม่ 

TRUE โดยเริÉมชําระตั Êงแต่วนัทีÉ Ŝ สงิหาคม ŚŝŞŠ เป็นตน้ไป ซึÉงเป็นวนัทีÉกองทุนฯ

ไดร้บัโอนกรรมสทิธิ Íทรพัยส์นิจากกลุ่ม TRUE สาํหรบัปี ŚŝŞŠ คา่เช่าทีÉดนิตามประเภท

ของเสาสญัญาณ มดีงันีÊ   

- GBT เทา่กบั Ş,ŝŞŘ.ŠŘ บาท/เสา/เดอืน 

- RTT เท่ากบั ŚŘ,ŞśŞ.śŚ บาท/เสา/เดอืน 

- IBC เท่ากบั řŘ,ŞŘŞ.Řř บาท/เสา/เดอืน  

โดยมอีตัราการเตบิโตของค่าเช่าทีÉดนิเท่ากบัรอ้ยละ Ś.ŚŘ ต่อปี อา้งองิตาม MLA ฉบบั

ปัจจบุนั   

ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน 

(Property Tax) 

รอ้ยละ řŚ.ŝŘ ของค่าเช่าทีÉดนิ อา้องิตาม MLA  

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ประกอบดว้ย 

- ค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิ (Property Damage Insurance) ซึÉง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี 

ŚŝŞŞ โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบั

ทรพัยส์นิทุกประเภทในปี ŚŝŞŝ ซึÉงเท่ากบั Ř.Šř ลา้นบาท และไดก้ําหนดให้

ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี ŚŝŞŞ ซึÉง

เท่ากบัรอ้ยละ ś.ŘŘ และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการ

รายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทนุฯ ดงันั Êน ค่าประกนัภยัความเสยีหาย

ทรพัยส์นิเฉพาะทรพัยส์นินีÊในปี ŚŝŞŞ เทา่กบั Ŝ,ŠŜř บาท  

สาํหรบัปี ŚŝŞş และ ŚŝŞŠ เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมี

อตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 

Ś.řŘ และ Ś.ŘŘ ตามลําดบั    

 

- ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่า
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ประกยัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึÉง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี 

2566 โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบั

ทรพัยส์นิทุกประเภทในปี  ŚŝŞŝ ซึÉงเท่ากบั ŝ.ŚŠ ลา้นบาท และไดก้ําหนดให้

ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึÉง

เท่ากบัรอ้ยละ ś.ŘŘ และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการ

รายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทนุฯ ดงันั Êน ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกัและ

ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีÊในปี 2566 

เท่ากบั Šŝ,Řŝŝ บาท  

สาํหรบัปี ŚŝŞş และ ŚŝŞŠ เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมี

อตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ Ś.ŘŘ ตามลําดบั 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Fixed Administration 

Expense) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ่้ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี ŚŝŞŞ 

โดยอ้างองิค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิในปี ŚŝŞŝ ซึÉงเทา่กบั řš.śŠ 

ลา้นบาท ปรบัดว้ยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี ŚŝŞŞ เท่ากบัรอ้ยละ ś.ŝŘ 

อา้งองิตามเงืÉอนไขใน MSA และปันส่วนค่าใชจ้่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ

ทรพัยส์นิ ดงันั Êน ค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัปี ŚŝŞŞ ของทรพัยส์นินีÊเท่ากบั Ř.řŚ 

ลา้นบาท 

สาํหรบัปี ŚŝŞş ŚŝŞŠ และ ŚŝŞš เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ ś.ŘŘ Ś.řŘ และ Ś.ŘŘ ตามลําดบั อ้างองิตามเงืÉอนไขใน 

MSA ซึÉงกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ 

(Relocation Expense) 

สาํหรบัปี ŚŝŞŞ ค่ายา้ยเสาสญัญาณสาํหรบัทุกทรพัยส์นิทีÉเป็นเสาสญัญาณเท่ากบั 

šŘ.Ŝš ลา้นบาท และปันส่วนตามจาํนวนเสาของแต่ละทรพัยส์นิ โดยกําหนดอตัราการ

เตบิโตรอ้ยละ Ś.şŘ อ้างองิตาม MSA  

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ Ř.řŝ ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทีÉดนิ ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืÉนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมคี่าใชจ่้ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิÊนสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตั Êงแต่วนัทีÉ řŞ กนัยายน ŚŝşŞ เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารืÊอถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสาํหรบัปี ŚŝşŞ ดงันีÊ  

- GBT เทา่กบั Ş,ŜŞŠ.Řś บาท/เสา/ปี 

- RTT เท่ากบั ř,Śšś.Şř บาท/เสา/ปี 

- IBC เท่ากบั Šşš.Şŝ บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเทา่กบัรอ้ยละ Ś.ŘŘ ต่อปี อา้งองิตาม

อตัราเงนิเฟ้อ และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ
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(Terminal Value) เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.2.2 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 303,453 คอรก์โิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ สทิธกิารเช่าระยะยาวใน FOC ระยะเวลา ŚŘ ปี ระยะทางประมาณ ş,šŠř กโิลเมตร

หรอืประมาณ śŘś,Ŝŝś คอร์กโิลเมตร  

ระยะเวลาประมาณการ ř มกราคม ŚŝŞŝ – śř ธนัวาคม ŚŝşŞ 

สมมติฐานรายได้ 

ř. รายได้จากการให้เช่าแก่ TICC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ ř: ř มกราคม ŚŝŞŞ – řŝ กนัยายน ŚŝşŞ อา้งองิจาก MSLA  

ช่วงทีÉ Ś : ตั Êงแต่ řŞ กนัยายน ŚŝşŞ เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิฯตั Êงสมมตฐิานใหก้ลุม่ 

TRUE ต่อสญัญาเช่าต่อไปภายใต้เงืÉอนไขเดยีวกนักบั MSLA   

ระยะทางทีÉเช่า ปี ŚŝŞŞ : ŚŘš,Ŝşš.Šş คอรก์โิลเมตร เท่ากบัอตัราการใชง้านรอ้ยละ Şš.Řś 

ปี ŚŝŞş : ŚřŘ,šŝŘ.řş คอร์กโิลเมตร เท่ากบัอตัราการใชง้านรอ้ยละ Şš.ŝŚ 

ปี ŚŝŞŠ : ŚřŚ,śŜŚ.şś คอร์กโิลเมตร เท่ากบัอตัราการใชง้านรอ้ยละ Şš.šŠ 

ปี ŚŝŞš เป็นตน้ไป : Śřś,ŠřŠ.ŘŜ คอรก์โิลเมตร เท่ากบัอตัราการใชง้านรอ้ยละ şŘ.ŜŞ 

อา้งองิตาม MSLA 

อตัราค่าเช่า śŝŘ บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน ซึÉงเป็นอตัราคงทีÉ โดยกลุ่ม TRUE จะไดร้บัส่วนลด 

ŠŠ.ŠŘ ลา้นบาท/ปี และเป็นอตัราคงทีÉ อา้งองิตาม MSLA  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ่้ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

ř.ŞŚ ลา้นบาท/เดอืนสําหรบัปี ŚŝŞŞ โดยมอีตัราการเตบิโตรอ้ยละ ś.ŘŘ ต่อปี อ้างองิ

ตาม MSLA  

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก ่ค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิ (Property Damage 

Insurance) ซึÉงครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัความเสยีหายของทรพัยส์นิสาํหรบัปี ŚŝŞŞ 

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิสาํหรบัทรพัยส์นิทุกประเภท

ในปี ŚŝŞŝ ซึÉงเท่ากบั Ř.Šř ลา้นบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใชจ้่ายดงักลา่วมกีารเตบิโต

ตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี ŚŝŞŞ ซึÉงเท่ากบัรอ้ยละ ś.ŘŘ และปันส่วนค่า

ประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันั Êน ค่าประกนัภยัเฉพาะทรพัย์สนินีÊในปี ŚŝŞŞ เท่ากบั ŜŞ,ŜŘş บาท สําหรบัปี ŚŝŞş 

และ ŚŝŞŠ เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค่้าประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตาม

ประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ Ś.řŘ และ Ś.ŘŘ ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Fixed Administration 

Expense) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใช้จ่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี ŚŝŞŞ 

โดยอา้งองิค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิในปี ŚŝŞŝ ซึÉงเท่ากบั řš.śŠ 

ลา้นบาท ปรบัดว้ยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้า่ยสําหรบัปี ŚŝŞŞ เท่ากบัรอ้ยละ ś.ŝŘ 
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อา้งองิตามเงืÉอนไขใน MSA และปันส่วนค่าใชจ้่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ

ทรพัยส์นิ ดงันั Êน ค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัปี ŚŝŞŞ ของสนิทรพัย์นีÊเท่ากบั ř.řř 

ลา้นบาท 

สาํหรบัปี ŚŝŞş ŚŝŞŠ และ ŚŝŞš เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ ś.ŘŘ Ś.řŘ และ Ś.ŘŘ ตามลําดบั อ้างองิตามเงืÉอนไขใน 

MSA ซึÉงกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทีÉดนิ ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืÉนๆ 

มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซืÊอ

สนิทรพัย ์

(Call Option) 

กองทุนฯ จะชาํระเงนิจาํนวน ŝŘŘ ลา้นบาทใหก้บั AWC เพืÉอใชส้ทิธใินการซืÊอ

ทรพัยส์นิ และรบัโอนกรรมสทิธิ Íใน FOC ระยะทางประมาณ ş,šŠř กโิลเมตร หรอื

ประมาณ 303,453 คอร์กโิลเมตร อา้งองิตามสญัญาเช่าและขอ้มลูทีÉไดร้บัจากบรษิทั  ผู้

ประเมนิฯ จงึประมาณการมลูค่าปัจจบุนัของสทิธกิารซืÊอทรพัยส์นิดงักล่าวในปี ŚŝŞŞ 

เท่ากบั Śŝş.ŞŞ ลา้นบาท 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมคี่าใชจ่้ายดงักล่าวหลงัจาก MSLA ฉบบัปัจจุบนัสิÊนสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตั Êงแต่วนัทีÉ řŞ กนัยายน ŚŝşŞ เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารืÊอถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสาํหรบัปี ŚŝşŞ เท่ากบั řŝŝ.Śś 

บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมอีตัราการเตบิโตของค่าใชจ้่ายดงักล่าวเทา่กบัร้อยละ Ś.ŘŘ 

อา้งองิตาม MLA ฉบบัปัจจุบนั 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.3 สมมติฐานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ Ś  

2.2.3.1  สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน śŝŘ เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธิ Íในเสาโทรคมนาคม (Tower) จํานวน 350 เสา แบง่ออกเป็น 2 กลุ่ม ไดแ้ก ่

- GBT จาํนวน 300 เสา 

- RTT จาํนวน 50 เสา 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได ้

1. รายได้จากการให้เช่าแก่ TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ 1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 โดยอา้งองิตาม MLA 

ช่วงทีÉ 2: 16 กนัยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

จาํนวนช่องสญัญาณ (Slot ) - GBT จาํนวน 600 ช่องสญัญาณ 
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ทีÉเช่า - RTT จาํนวน 100 ช่องสญัญาณ 

อา้งองิตาม MLA  

อตัราคา่เช่า อตัราค่าเช่าสําหรบัปี 2566 แบ่งตามประเภทของเสาโทรคมนาคม ดงันีÊ 

- GBT จาํนวน 12,532.54 บาท/slot/เดอืน  

- RTT จาํนวน 11,446.89 บาท/slot/เดอืน 

โดยมอีตัราการเตบิโตในปีถดัไปเท่ากบัรอ้ยละ 2.70 ต่อปี อา้งองิตาม MLA 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าทีÉดนิ  

(Land Lease Expense) 

อตัราค่าเช่าทีÉดนิ/ค่าเช่าทีÉพืÊนทีÉ สาํหรบัปี 2566 แบง่ตามประเภทเสาโทรคมนาคม ดงันีÊ 

- GBT จาํนวน 6,281.38 บาท/เสา/เดอืน  

- RTT จาํนวน 19,757.43 บาท/เสา/เดอืน 

โดยมอีตัราการเตบิโตในปีถดัไปเท่ากบัรอ้ยละ 2.20 ต่อปี อา้งองิตาม MLA 

ภาษทีีÉดนิและภาษโีรงเรอืน 

(Property Tax) 

รอ้ยละ 12.50 ของค่าเช่าทีÉดนิ อา้องิตาม MLA 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ประกอบดว้ย 

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึÉ ง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สนิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิทุก

ประเภทในปี 2565 ซึÉงเท่ากบั 0.81 ลา้นบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใชจ่้ายดงักล่าวมกีาร

เตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึÉงเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 และปันส่วนค่า

ประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันั Êน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีÊในปี 2566 เท่ากบั 

6,100 บาท สาํหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค่้าประกนัภยั

มอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 2.10 และ 

2.00 ตามลําดบั 

 - ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่าประกนัภยั

ความเสยีหายทรพัย์สนิ (Property Damage Insurance) ซึÉงครอบคลุมความคุ้มครอง

ทรพัยส์นิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ 

ผู้ประเมินฯ ได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สินสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัย์สนิในปี 2565 ซึÉงเท่ากบั 5.28 

ล้านบาท และได้กําหนดให้ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิ

เฟ้อในปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.00 และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณ

การรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

 

ดงันั Êน ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกัและค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิเฉพาะ
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ทรพัยส์นินีÊในปี 2566 เท่ากบั 0.11 ลา้นบาท สําหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผู้

ประเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อใน

อนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั   

ค่ายา้ย Tower (Relocation 

Expense)  

สาํหรบัปี 2566 ค่ายา้ยเสาสญัญาณสาํหรบัทุกทรพัยส์นิทีÉเป็นเสาสญัญาณเท่ากบั 

90.49 ลา้นบาท และปันส่วนตามจาํนวนเสาของแต่ละทรพัย์สนิ ดงันั Êน ค่ายา้ยเสา

สาํหรบัทรพัยส์นินีÊในปี 2566 เทา่กบั 3.21 ลา้นบาท โดยกําหนดอตัราการเตบิโตรอ้ย

ละ 2.70 อ้างองิตาม MSA 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ่้ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างองิค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิในปี 2565 ซึÉงเท่ากบั 19.38 

ลา้นบาท ปรบัดว้ยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้า่ยสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อา้งองิตามเงืÉอนไขใน MSA และปันส่วนค่าใชจ้่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ

ทรพัยส์นิ ดงันั Êน ค่าใชจ้า่ยในการบรหิารสาํหรบัปี ŚŝŞŞ ของสนิทรพัยนี์Êเท่ากบั 0.15 

ลา้นบาท 

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างองิตามเงืÉอนไขใน 

MSA ซึÉงกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ้่ายอืÉนๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทีÉดนิ ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืÉนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน 

(Decommissioning Reserve) 

ประมาณการเฉพาะเสาทีÉกองทนุไดร้บัโอนกรรมสทิธิ Í โดยจะประมาณการตั Êงแต่วนัทีÉ 

16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดยกําหนดอตัรารืÊอถอนตามประเภทของเสา

โทรคมนาคมสาํหรบัปี 2576 ดงันีÊ  

- GBT เทา่กบั 6,468.03 บาท/เสา/ปี 

- RTT เท่ากบั 1,293.61 บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเทา่กบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี อา้งองิตาม

อตัราเงนิเฟ้อ และขอ้มูลทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.3.2 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน řŜš เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธใินเสาโทรคมนาคม (Tower) จาํนวน 149 เสา 

ไดแ้ก ่

- GBT จาํนวน 92 เสา โดยวนัทีÉ 4 สงิหาคม 2568 กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธิ Íท ั Êงหมด 

- RTT จาํนวน 48 เสา โดยวนัทีÉ 4 สงิหาคม 2568 กองทุนฯ จะไดร้บัโอน
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กรรมสทิธิ Íท ั Êงหมด 

- IBC จาํนวน 9 เสา โดยวนัทีÉ 4 สงิหาคม 2568 กองทุนฯ จะไดร้บัโอน

กรรมสทิธิ Íท ั Êงหมด 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได ้

ř. รายได้จากสิทธิในการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธิจาก AWC  

ระยะเวลาเช่า ř มกราคม 2566 – 3 สงิหาคม 2568 อา้งองิจาก ARSTA 

จาํนวนเสา řŜš เสา อา้งองิตาม ARSTA 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าเสาทกุประเภทตาม ARSTA จะใช้อตัราค่าเช่าเดยีวกนั ดงันีÊ 

- ปี ŚŝŞŞ เท่ากบั ŚŘ,śŜŚ.ŘŘ บาท/เสา/เดอืน 

- ปี ŚŝŞş เท่ากบั ŚŘ,řśŘ.ŘŘ บาท/เสา/เดอืน 

- ปี ŚŝŞŠ เท่ากบั řš,šřŘ.ŘŘ บาท/เสา/เดอืน 

Ś. รายไดจ้ากจากการให้เช่าทรพัยสิ์นทีÉกองทุนฯ ได้รบัโอนกรรมสิทธิÍแก่กลุ่ม TRUE 

ระยะเวลาเช่า ตั Êงแต่วนัทีÉ Ŝ สงิหาคม ŚŝŞŠ เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานว่ากลุ่ม TRUE 

เขา้ทาํสญัญาเช่ากบักองทุนฯ ดว้ยเงืÉอนไขเดยีวกบั ARSTA ซึÉงอา้งอิงตาม HSPA 

Assets LOA และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ  

จาํนวนช่องสญัญาณ Ś.ŘŘ ช่องสญัญาณ/เสา ตลอดระยะเวลาการเช่า อา้งองิตาม HSPA Asset LOA โดย

ประเภทเสาสญัญาณประกอบดว้ย 

- GBT จาํนวน 92 เสา  

- RTT จาํนวน 48 เสา  

- IBC จาํนวน 9 เสา 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสาํหรบัปี ŚŝŞŠ ตามประเภทเสาสญัญาณ ดงันีÊ  

- GBT เทา่กบั řś,ŚřŠ.Ŝś บาท/เสา/เดอืน 

- RTT เท่ากบั řŚ,Řşś.śŞ บาท/เสา/เดอืน 

- IBC เท่ากบั ŚŘ,ŝŘś.ŞŞ บาท/เสา/เดอืน 

โดยผูป้ระเมนิฯกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าเช่าเท่ากบัรอ้ยละ Ś.şŘ ต่อปี อ้างองิตาม 

MLA ฉบบัปัจจุบนั  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าทีÉดนิ  

(Land Lease Expense) 

อตัราค่าเช่าทีÉดนิ/ค่าเช่าทีÉพืÊนทีÉ สาํหรบัปี 2566 แบง่ตามประเภทเสาโทรคมนาคม ดงันีÊ 

- GBT จาํนวน 6,281.38 บาท/เสา/เดอืน  

- RTT จาํนวน 19,757.43 บาท/เสา/เดอืน 

- IBC เท่ากบั 10,154.31 บาท/เสา/เดอืน 

โดยมอีตัราการเตบิโตในปีถดัไปเท่ากบัรอ้ยละ 2.20 ต่อปี อา้งองิตาม MLA 

ภาษทีีÉดนิและภาษโีรงเรอืน 

(Property Tax) 

รอ้ยละ 12.50 ของค่าเช่าทีÉดนิ อา้องิตาม MLA 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ประกอบดว้ย 

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึÉ ง



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนทีÉ 2 - หน้า 29 

สมมติฐาน รายละเอียด 

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สนิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิทุก

ประเภทในปี 2565 ซึÉงเท่ากบั 0.81 ลา้นบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใชจ่้ายดงักล่าวมกีาร

เตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึÉงเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 และปันส่วนค่า

ประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันั Êน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีÊในปี 2566 เท่ากบั 

2,134 บาท สาํหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค่้าประกนัภยั

มอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 2.10 และ 

2.00 ตามลําดบั 

 - ค่าประกนัภยัธุรกิจหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่าประกนัภยั

ความเสยีหายทรพัย์สนิ (Property Damage Insurance) ซึÉงครอบคลุมความคุ้มครอง

ทรพัยส์นิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ 

ผู้ประเมินฯ ได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สินสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัย์สนิในปี 2565 ซึÉงเท่ากบั 5.28 

ล้านบาท และได้กําหนดให้ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิ

เฟ้อในปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.00 และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณ

การรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันั Êน ค่าประกนัภัยธุรกจิหยุดชะงกัและค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัย์สนิเฉพาะ

ทรพัย์สนินีÊในปี 2566 เท่ากบั 0.04 ล้านบาท สําหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นต้นไป ผู้

ประเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อใน

อนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั   

ค่ายา้ย Tower (Relocation 

Expense) 

 

สาํหรบัปี 2566 ค่ายา้ยเสาสญัญาณสาํหรบัทุกทรพัยส์นิทีÉเป็นเสาสญัญาณเท่ากบั 

90.49 ลา้นบาท และปันส่วนตามจาํนวนเสาของแต่ละทรพัย์สนิ ดงันั Êน ค่ายา้ยเสา

สาํหรบัทรพัยส์นินีÊในปี 2566 เทา่กบั 1.37 ลา้นบาท โดยกําหนดอตัราการเตบิโตรอ้ย

ละ 2.70 อ้างองิตาม MSA 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ่้ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัย์สนิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างองิค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิในปี 2565 ซึÉงเท่ากบั 19.38 

ลา้นบาท ปรบัดว้ยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้า่ยสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อา้งองิตามเงืÉอนไขใน MSA และปันส่วนค่าใชจ้่ายดงักล่าวตามรายไดข้องแต่ละ

ทรพัยส์นิ ดงันั Êน ค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัปี ŚŝŞŞ ของสนิทรพัย์นีÊเท่ากบั 0.05 

ลา้นบาท 

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างองิตามเงืÉอนไขใน 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนทีÉ 2 - หน้า 30 

สมมติฐาน รายละเอียด 

MSA ซึÉงกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ้่ายอืÉนๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทีÉดนิ ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืÉนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน 

(Decommissioning Reserve) 

ประมาณการเฉพาะเสาทีÉกองทนุไดร้บัโอนกรรมสทิธิ Í โดยจะประมาณการตั Êงแต่วนัทีÉ 

16 กนัยายน 25şŞ เป็นตน้ไป โดยกําหนดอตัรารืÊอถอนตามประเภทของเสา

โทรคมนาคมสาํหรบัปี 25şŞ ดงันีÊ  

- GBT เทา่กบั 6,468.03 บาท/เสา/ปี 

- RTT เท่ากบั 1,293.61 บาท/เสา/ปี 

- IBC เท่ากบั 879.65 บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้่ายดงักล่าวเทา่กบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี อา้งองิตาม

อตัราเงนิเฟ้อ และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.3.3 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 62,594 คอร์กโิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธิ Íใน FOC ทีÉในธุรกจิใหบ้รกิารโทรศพัทเ์คลืÉอนทีÉในเขตพืÊนทีÉต่างจงัหวดั

ระยะทางประมาณ 1,113 กโิลเมตร หรอืประมาณ 62,594 คอร์กโิลเมตร 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได ้

รายไดจ้ากการให้เช่าแก่ TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ 1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อา้งองิ MLA 

ช่วงทีÉ 2: 16 กนัยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางทีÉเช่า ประมาณ 50,075 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทีÉรอ้ยละ 

80.00 โดยอา้งองิ MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MLA 

ส่วนลด เท่ากบั 1.02 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MLA 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 0.18 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก่ 

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึÉ ง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สนิทุกประเภทในกองทุนฯ  



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนทีÉ 2 - หน้า 31 

สมมติฐาน รายละเอียด 

ผูป้ระเมนิฯไดป้ระมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิ

ทุกประเภทในปี 2565 ซึÉงเท่ากบั 0.81 ล้านบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใช้จ่ายดงักล่าวมี

การเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึÉงเท่ากับรอ้ยละ 3.00 และปัน

ส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันั Êน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีÊในปี 2566 เท่ากบั 

11,619 บาท สาํหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั    

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สนิสําหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึÉงเท่ากับ 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงืÉอนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันั Êน ค่าใช้จ่ายบรหิารของทรพัย์สนินีÊสําหรบัปี 2566 เท่ากับ 0.28 ล้าน

บาท  

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างองิตามเงืÉอนไขใน 

MSA ซึÉงกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทีÉดนิ ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อา้งองิตาม MSA 

สมมติฐานอืÉนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมคี่าใชจ่้ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิÊนสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตั Êงแต่วนัทีÉ 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารืÊอถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากบั 155.23 บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมี

อตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 อ้างองิตามอตัราเงนิเฟ้อ 

และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.3.4 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 117,147 คอรก์โิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธิ Íใน FOC หลกัทีÉใชใ้นธรุกจิใหบ้รกิารโทรศพัทเ์คลืÉอนทีÉและอนิเทอรเ์น็ตใน

เขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล ระยะทางประมาณ 542 กโิลเมตร หรอืประมาณ 

117,147 คอร์กโิลเมตร  

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานรายได้ 

รายไดจ้ากการให้เช่าแก่ TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ 1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อา้งองิ MLA 

ช่วงทีÉ 2: 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางทีÉเช่า ประมาณ 93,718 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทีÉรอ้ยละ 

80.00 โดยอา้งองิ MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MLA 

ส่วนลด เท่ากบั 0.50 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MLA 

สมมติฐานค่าใช้จา่ยในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 0.09 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก ่

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึÉ ง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สนิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯได้ประมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิ

ทุกประเภทในปี 2565 ซึÉงเท่ากบั 0.81 ล้านบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใช้จ่ายดงักล่าวมี

การเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึÉงเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 และปัน

ส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันั Êน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีÊในปี 2566 เท่ากบั 

22,741 บาท สาํหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สนิสําหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึÉงเท่ากับ 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงืÉอนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันั Êน ค่าใช้จ่ายบรหิารของทรพัย์สนินีÊสําหรบัปี 2566 เท่ากับ 0.55 ล้าน

บาท  

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างองิตามเงืÉอนไขใน 

MSA ซึÉงกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทีÉดนิ ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อา้งองิตาม MSA 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานอืÉนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมคี่าใชจ้่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิÊนสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักลา่วตั Êงแต่วนัทีÉ 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารืÊอถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากบั 155.23 บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมี

อตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 อ้างองิตามอตัราเงนิเฟ้อ 

และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.3.5 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 80,014 คอรก์โิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ สทิธกิารเช่าระยะยาวใน FOC ระบบ FTTx ทีÉใชใ้นธุรกจิใหบ้รกิารโทรศพัทเ์คลืÉอนทีÉ

และอนิเทอรเ์น็ตในเขตกรงุเทพมหานครและปรมิณฑลเปนระยะเวลา 30 ปี ระยะทาง

ประมาณ 670 กโิลเมตร หรอืประมาณ 80,014 คอรก์โิลเมตร  

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

รายไดจ้ากการให้เช่าช่วงแก่ TICC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ 1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อ้างองิ MSLA 

ช่วงทีÉ 2: 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MSLA และอ้างองิอตัรา

การเตบิโตของค่าเช่าตาม MSLA 

ระยะทางทีÉเช่า ประมาณ 64,011 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทีÉรอ้ยละ 

80.00 โดยอา้งองิ MSLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MSLA 

ส่วนลด เท่ากบั 0.58 ลา้นบาท/เดอืน (ş.ŘŘ ลา้นบาทต่อปี) ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม 

MSLA (ปันส่วนตามระยะทางคอรก์โิลเมตรของทรพัยส์นิ) 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 0.11 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MSLA (ปันส่วนตาม

ระยะทางคอร์กโิลเมตรของทรพัยส์นิ) 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก่ 

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึÉ ง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สนิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯได้ประมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิ

ทุกประเภทในปี 2565 ซึÉงเท่ากบั 0.81 ล้านบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใช้จ่ายดงักล่าวมี

การเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึÉงเท่ากับรอ้ยละ 3.00 และปัน
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันั Êน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีÊในปี 2566 เท่ากบั 

15,362 บาท สาํหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัย์สนิสําหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึÉงเท่ากับ 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงืÉอนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันั Êน ค่าใช้จ่ายบรหิารของทรพัย์สนินีÊสําหรับปี 2566 เท่ากับ 0.37 ล้าน

บาท  

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างองิตามเงืÉอนไขใน 

MSA ซึÉงกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทีÉดนิ ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อา้งองิตาม MSA 

สมมติฐานอืÉนๆ 

มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซืÊอ

สนิทรพัย ์

(Call Option) 

กองทุนฯ จะชาํระเงนิจาํนวน 200.00 ลา้นบาทใหก้บั TICC ในปี 2590 เพืÉอใชส้ทิธใิน

การซืÊอทรพัยส์นิ และรบัโอนกรรมสทิธิ Íใน FOC ระยะทางประมาณ 670 กโิลเมตร หรอื

ประมาณ 80,014 คอรก์โิลเมตร อา้งองิตามสญัญาเช่าและขอ้มลูทีÉไดร้บัจากบรษิทั  ผู้

ประเมนิฯ จงึประมาณการมลูค่าปัจจบุนัของสทิธกิารซืÊอทรพัยส์นิดงักล่าวในปี ŚŝŞŞ 

เท่ากบั 39.18 ลา้นบาท 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมคี่าใชจ่้ายดงักล่าวหลงัจาก MSLA ฉบบัปัจจบุนัสิÊนสุดลง ผูป้ระเมนิฯ 

จงึไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตั Êงแต่วนัทีÉ 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารืÊอถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากบั 155.23 บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมี

อตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 อ้างองิตามอตัราเงนิเฟ้อ 

และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.4 สมมติฐานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ ś  

2.2.4.1 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน Ś,ŝŠš เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธิ Íเสาโทรคมนาคม (Tower) จาํนวน 2,589 เสา ไดแ้ก่ 

- GBT จาํนวน 2,341 เสา  
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สมมติฐาน รายละเอียด 

- RTT จาํนวน 248 เสา  

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

ř. รายได้จากการให้เช่าแก่ TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ 1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อา้งองิ MLA 

ช่วงทีÉ 2: 16 กนัยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

จาํนวนช่องสญัญาณ (Slot ) 

ทีÉเช่า 

- GBT จาํนวน 4,682 ช่องสญัญาณ  

- RTT จาํนวน 496 ช่องสญัญาณ 

อา้งองิ MLA 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสาํหรบัปี 2566 แบ่งตามประเภทของเสาโทรคมนาคม ดงันีÊ 

- GBT จาํนวน 12,532.54 บาท/slot/เดอืน  

- RTT จาํนวน 11,446.89 บาท/slot/เดอืน 

โดยมอีตัราการเตบิโตในปีถดัไปเท่ากบัรอ้ยละ 2.70 ต่อปี อา้งองิตาม MLA 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าทีÉดนิ  

(Land Lease Expense) 

อตัราค่าเช่าทีÉดนิ/ค่าเช่าทีÉพืÊนทีÉ สาํหรบัปี 2566 แบง่ตามประเภทเสาโทรคมนาคม ดงันีÊ 

- GBT จาํนวน 6,281.38 บาท/เสา/เดอืน  

- RTT จาํนวน 19,757.43 บาท/เสา/เดอืน 

โดยมอีตัราการเตบิโตในปีถดัไปเท่ากบัรอ้ยละ 2.20 ต่อปี อา้งองิตาม MLA 

ภาษทีีÉดนิและภาษโีรงเรอืน 

(Property Tax) 

รอ้ยละ 12.50 ของค่าเช่าทีÉดนิ อา้องิตาม MLA 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ประกอบดว้ย 

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึÉ ง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิทุก

ประเภทในปี 2565 ซึÉงเท่ากบั 0.81 ลา้นบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใชจ่้ายดงักล่าวมกีาร

เตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึÉงเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 และปันส่วนค่า

ประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันั Êน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัย์สนินีÊในปี 2566 เท่ากบั 

45,306 บาท สําหรับปี 2567 และ 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั 

 - ค่าประกนัภยัธุรกิจหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่าประกนัภยั

ความเสยีหายทรพัย์สนิ (Property Damage Insurance) ซึÉงครอบคลุมความคุ้มครอง
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ทรพัยส์นิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ 

ผู้ประเมินฯ ได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สินสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัย์สนิในปี 2565 ซึÉงเท่ากบั 5.28 

ล้านบาท และได้กําหนดให้ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิ

เฟ้อในปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.00 และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณ

การรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

 

ดงันั Êน ค่าประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกัและค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัยส์นิเฉพาะ

ทรพัยส์นินีÊในปี 2566 เท่ากบั 0.80 ลา้นบาท สําหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผู้

ประเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อใน

อนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั   

ค่ายา้ย Tower (Relocation 

Expense) 

 

สาํหรบัปี 2566 ค่ายา้ยเสาสญัญาณสาํหรบัทุกทรพัยส์นิทีÉเป็นเสาสญัญาณเท่ากบั 

90.49 ลา้นบาท และปันส่วนตามจาํนวนเสาของแต่ละทรพัยส์นิ ดงันั Êน ค่ายา้ยเสา

สาํหรบัทรพัยส์นินีÊในปี 2566 เทา่กบั 23.72 ล้านบาท โดยกําหนดอตัราการเตบิโตรอ้ย

ละ 2.70 อ้างองิตาม MSA 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างองิค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัทุกทรพัยส์นิในปี 2565 ซึÉงเท่ากบั 19.38 

ลา้นบาท ปรบัดว้ยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้า่ยสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อา้งองิตามเงืÉอนไขใน MSA และปันส่วนค่าใชจ้่ายดงักลา่วตามรายไดข้องแต่ละ

ทรพัยส์นิ ดงันั Êน ค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัปี ŚŝŞŞ ของสนิทรพัย์นีÊเท่ากบั 1.09 

ลา้นบาท 

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างองิตามเงืÉอนไขใน 

MSA ซึÉงกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ้่ายอืÉนๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทีÉดนิ ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืÉนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน 

(Decommissioning Reserve) 

ประมาณการเฉพาะเสาทีÉกองทนุไดร้บัโอนกรรมสทิธิ Í โดยจะประมาณการตั Êงแต่วนัทีÉ 

16 กนัยายน 25şŞ เป็นตน้ไป โดยกําหนดอตัรารืÊอถอนตามประเภทของเสา

โทรคมนาคมสาํหรบัปี 25şŞ ดงันีÊ  

- GBT เทา่กบั 6,468.03 บาท/เสา/ปี 

- RTT เท่ากบั 1,293.61 บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้่ายดงักล่าวเทา่กบัรอ้ยละ 2.00 ต่อปี อา้งองิตาม

อตัราเงนิเฟ้อ และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 
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2.2.4.2 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 252,006 คอรก์โิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธิ Íในระบบใยแกว้นําแสง (FOC) ใชใ้นธุรกจิใหบ้รกิารโทรศพัทเ์คลืÉอนทีÉในเขต

พืÊนทีÉต่างจงัหวดั ระยะทางประมาณ  กโิลเมตรหรอืประมาณ 252,006 คอร์กโิลเมตร 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได ้

รายไดจ้ากการให้เชา่แก่ TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ 1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อ้างองิ MLA 

ช่วงทีÉ 2: 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางทีÉเช่า ประมาณ 201,605 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทีÉรอ้ยละ 

80.00 โดยอา้งองิ MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MLA 

ส่วนลด เท่ากบั 7.37 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 1.29 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA  

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก ่

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึÉ ง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สนิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯได้ประมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิ

ทุกประเภทในปี 2565 ซึÉงเท่ากบั 0.81 ล้านบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใช้จ่ายดงักล่าวมี

การเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึÉงเท่ากับรอ้ยละ 3.00 และปัน

ส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันั Êน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีÊในปี 2566 เท่ากบั 

44,490 บาท สาํหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึÉงเท่ากับ 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงืÉอนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันั Êน ค่าใช้จ่ายบรหิารของทรพัย์สนินีÊสําหรบัปี 2566 เท่ากับ 1.07 ล้าน

บาท  
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สมมติฐาน รายละเอียด 

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างองิตามเงืÉอนไขใน 

MSA ซึÉงกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทีÉดนิ ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อา้งองิตาม MSA 

สมมติฐานอืÉนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมคี่าใชจ้่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิÊนสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตั Êงแต่วนัทีÉ 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารืÊอถอน FOC สาํหรบัปี 2576 เท่ากบั 155.23 บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมี

อตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 อ้างองิตามอตัราเงนิเฟ้อ 

และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.4.3 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 117,871 คอรก์โิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธิ Íใน FOC หลกัทีÉใชใ้นธรุกจิบรกิารโทรศพัทเ์คลืÉอนทีÉและอนิเทอรเ์น็ตในเขต

กรุงเทพมหานครและปรมิณฑล ระยะทางประมาณ 546 กิโลเมตร หรอืประมาณ 

117,871 คอร์กโิลเมตร 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

รายไดจ้ากการให้เช่าแก่ TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ 1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อ้างองิ MLA 

ช่วงทีÉ 2: 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางทีÉเช่า ประมาณ 94,296 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทีÉรอ้ยละ 

80.00 โดยอา้งองิ MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MLA 

ส่วนลด เท่ากบั 0.50 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MLA 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 0.088 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA (ปันส่วนตาม

ระยะทางคอร์กโิลเมตรของทรพัยส์นิ) 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก่ 

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึÉ ง



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนทีÉ 2 - หน้า 39 

สมมติฐาน รายละเอียด 

ครอบคลุมความคุ้มครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯได้ประมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิ

ทุกประเภทในปี 2565 ซึÉงเท่ากบั 0.81 ล้านบาท และไดกํ้าหนดใหค้่าใช้จ่ายดงักล่าวมี

การเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึÉงเท่ากับรอ้ยละ 3.00 และปัน

ส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันั Êน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีÊในปี 2566 เท่ากบั 

22,882 บาท สาํหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึÉงเท่ากับ 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงืÉอนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันั Êน ค่าใช้จ่ายบริหารของทรพัย์สนินีÊสําหรับปี 2566 เท่ากับ 0.55 ล้าน

บาท  

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างองิตามเงืÉอนไขใน 

MSA ซึÉงกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีกอ่นหน้า 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทีÉดนิ ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อา้งองิตาม MSA 

สมมติฐานอืÉนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมคี่าใชจ้่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิÊนสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตั Êงแต่วนัทีÉ 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารืÊอถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากบั 155.23 บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมี

อตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 อ้างองิตามอตัราเงนิเฟ้อ 

และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.4.4 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 220,428 คอรก์โิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธิ Íใน FOC ซึÉงรองรบัระบบ FTTx ทีÉใชใ้นธุรกจิใหบ้รกิารอนิเทอรเ์น็ตและบรอด

แบนดอ์นิเทอรเ์น็ตในเขตพืÊนทีÉตา่งจงัหวดั ระยะทางประมาณ 5933 กโิลเมตร หรอื

ประมาณ 220,428 คอร์กโิลเมตร  



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนทีÉ 2 - หน้า 40 

สมมติฐาน รายละเอียด 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

รายไดจ้ากการให้เช่าแก่ TICC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ 1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อา้งองิ MLA 

ช่วงทีÉ 2: 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอ้างองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางทีÉเช่า ประมาณ 176,342 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทีÉรอ้ยละ 

80.00 โดยอา้งองิ MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MLA 

ส่วนลด เท่ากบั 5.45 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MLA  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 0.95 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA  

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก ่

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึÉ ง

ครอบคลุมความคุ้มครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯได้ประมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิ

ทุกประเภทในปี 2565 ซึÉงเท่ากบั 0.81 ล้านบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใช้จ่ายดงักล่าวมี

การเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึÉงเท่ากับรอ้ยละ 3.00 และปัน

ส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันั Êน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีÊในปี 2566 เท่ากบั 

39,613 บาท สาํหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึÉงเท่ากับ 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงืÉอนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันั Êน ค่าใช้จ่ายบรหิารของทรพัย์สนินีÊสําหรบัปี 2566 เท่ากับ 0.95 ล้าน

บาท  

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างองิตามเงืÉอนไขใน 

MSA ซึÉงกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทีÉดนิ ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน และค่า



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนทีÉ 2 - หน้า 41 

สมมติฐาน รายละเอียด 

(Other Expense) ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืÉนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมคี่าใชจ้่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิÊนสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตั Êงแต่วนัทีÉ 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารืÊอถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากบั 155.23 บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมี

อตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 อ้างองิตามอตัราเงนิเฟ้อ 

และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.4.5 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 619,986 คอรก์โิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ สทิธกิารเช่าระยะยาวใน FOC ซึÉงรองรบัระบบ FTTx ทีÉใชใ้นธุรกจิใหบ้รกิาร

โทรศพัท์เคลืÉอนทีÉและอนิเทอรเ์น็ตในเขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล เป็น

ระยะเวลา 30  ระยะทางประมาณ 12,872 กโิลเมตร หรอืประมาณ 619,986 คอร์

กโิลเมตร  

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได ้

รายไดจ้ากการให้เชา่ช่วงแก่ TICC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ 1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อา้งองิ MSLA 

ช่วงทีÉ 2: 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MSLA และอ้างองิอตัรา

การเตบิโตของค่าเช่าตาม MSLA 

ระยะทางทีÉเช่า ประมาณ 495,989 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทีÉรอ้ยละ 

80.00 โดยอา้งองิ MSLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MSLA 

ส่วนลด เท่ากบั 142 ลา้นบาทต่อปี ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MSLA  

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 2.06 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MSLA (ปันส่วนตาม

ระยะทางคอร์กโิลเมตรของทรพัยส์นิ) 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก ่

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึÉ ง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สนิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯได้ประมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิ

ทุกประเภทในปี 2565 ซึÉงเท่ากบั 0.81 ล้านบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใช้จ่ายดงักล่าวมี
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สมมติฐาน รายละเอียด 

การเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึÉงเท่ากับรอ้ยละ 3.00 และปัน

ส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

สาํหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมอีตัราการ

เตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 2.10 และ 2.00 

ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึÉงเท่ากับ 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงืÉอนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันั Êน ค่าใช้จ่ายบรหิารของทรพัย์สนินีÊสําหรับปี 2566 เท่ากับ 2.74 ล้าน

บาท  

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใชจ้่ายเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างองิตามเงืÉอนไขใน 

MSA ซึÉงกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทีÉดนิ ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อา้งองิตาม MSA 

สมมติฐานอืÉนๆ 

มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซืÊอ

สนิทรพัย ์

(Call Option) 

กองทุนฯ จะชาํระเงนิจาํนวน 1,300 ลา้นบาทใหก้บั TICC ในปี 2590 เพืÉอใชส้ทิธใิน

การซืÊอทรพัยส์นิ และรบัโอนกรรมสทิธิ Íใน FOC ระยะทางประมาณ 12,872 กโิลเมตร 

หรอืประมาณ 619,987 คอรก์โิลเมตร อ้างองิตามสญัญาเช่าและขอ้มลูทีÉไดร้บัจาก

บรษิทั  ผูป้ระเมนิฯ จงึประมาณการมลูค่าปัจจบุนัของสทิธกิารซืÊอทรพัยส์นิดงักล่าวใน

ปี ŚŝŞŞ เทา่กบั 254.65 ลา้นบาท 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมคี่าใชจ่้ายดงักล่าวหลงัจาก MSLA ฉบบัปัจจบุนัสิÊนสุดลง ผูป้ระเมนิฯ 

จงึไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตั Êงแต่วนัทีÉ 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารืÊอถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากบั 155.23 บาท/กโิลเมตร/ปี โดยมี

อตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเท่ากบัรอ้ยละ 2.00 อา้งองิตามอตัราเงนิเฟ้อ 

และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.5 สมมติฐานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 4  

2.2.5.1 สมมตฐิานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน 788 เสา 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธิ Íเสาโทรคมนาคม (Tower) จาํนวน 788 เสา ไดแ้ก ่

- GBT จาํนวน 749 เสา  
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สมมติฐาน รายละเอียด 

- RTT จาํนวน 39 เสา  

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

รายไดจ้ากการให้เช่าแก่ TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ 1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อา้งองิ MLA 

ช่วงทีÉ 2: 16 กนัยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิ

อตัราการเตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

จาํนวนช่องสญัญาณทีÉเช่า - GBT จาํนวน 1,498 ช่องสญัญาณ  

- RTT จาํนวน 78 ช่องสญัญาณ 

อา้งองิ MLA 

อตัราค่าเช่า อตัราค่าเช่าสาํหรบัปี 2566 แบ่งตามประเภทของเสาโทรคมนาคม ดงันีÊ 

- GBT จาํนวน 12,532.54 บาท/slot/เดอืน  

- RTT จาํนวน 11,446.89 บาท/slot/เดอืน 

โดยมอีตัราการเตบิโตในปีถดัไปเท่ากบัรอ้ยละ 2.70 ต่อปี อา้งองิตาม MLA 

สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการ 

ค่าเช่าทีÉดนิ  

(Land Lease Expense) 

อตัราค่าเช่าทีÉดนิ/ค่าเช่าทีÉพืÊนทีÉ สาํหรบัปี 2566 แบง่ตามประเภทเสาโทรคมนาคม ดงันีÊ 

- GBT จาํนวน 6,281.38 บาท/เสา/เดอืน  

- RTT จาํนวน 19,757.43 บาท/เสา/เดอืน 

โดยมอีตัราการเตบิโตในปีถดัไปเท่ากบัรอ้ยละ 2.20 ต่อปี อา้งองิตาม MLA 

ภาษทีีÉดนิและภาษโีรงเรอืน 

(Property Tax) 

รอ้ยละ řŚ.ŝŘ ของค่าเช่าทีÉดนิ อา้องิตาม MLA 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ประกอบดว้ย 

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึÉ ง

ครอบคลุมความคุ้มครองทรพัยส์นิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิทุก

ประเภทในปี 2565 ซึÉงเท่ากบั 0.81 ลา้นบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใชจ่้ายดงักล่าวมกีาร

เตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึÉงเท่ากบัรอ้ยละ 3.00 และปันส่วนค่า

ประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันั Êน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีÊในปี 2566 เท่ากบั 

13,845 บาท สําหรับปี 2567 และ 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั 

 - ค่าประกนัภยัธุรกิจหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่าประกนัภยั

ความเสยีหายทรพัย์สนิ (Property Damage Insurance) ซึÉงครอบคลุมความคุ้มครอง
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ทรพัยส์นิเฉพาะประเภทเสาสญัญาณ 

ผู้ประเมินฯ ได้ประมาณการค่าประกันความเสียหายของทรพัย์สินสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัย์สนิในปี  2565 ซึÉงเท่ากบั 5.28 

ล้านบาท และได้กําหนดให้ค่าใชจ้่ายดงักล่าวมกีารเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิ

เฟ้อในปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.00 และปันส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณ

การรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันั Êน ค่าประกนัภัยธุรกจิหยุดชะงกัและค่าประกนัภยัความเสยีหายทรพัย์สนิเฉพาะ

ทรพัย์สนินีÊในปี 2566 เท่ากบั 0.24 ล้านบาท สําหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นต้นไป ผู้

ประเมนิไดก้ําหนดใหค้่าประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อใน

อนาคต ซึÉงไดแ้ก่ ร้อยละ 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั   

ค่ายา้ย Tower 

(Relocation Expense) 

สําหรบัปี 2566 ค่าย้ายเสาสญัญาณสําหรบัทุกทรพัย์สินทีÉเป็นเสาสัญญาณเท่ากับ 

90.49 ล้านบาท และปันส่วนตามจํานวนเสาของแต่ละทรัพย์สิน ดงันั Êน ค่าย้ายเสา

สาํหรบัทรพัย์สนินีÊในปี 2566 เท่ากบั 7.22 ลา้นบาท โดยกําหนดอตัราการเตบิโตร้อย

ละ 2.70 อ้างองิตาม MSA 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึÉงเท่ากบั 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงืÉอนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันั Êน ค่าใช้จ่ายบรหิารของทรพัย์สนินีÊสําหรับปี 2566 เท่ากับ 0.33 ล้าน

บาท 

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใช้จ่ายเท่ากบัร้อยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงืÉอนไขใน 

MSA ซึÉงกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ 

(Other Expense) 

ร้อยละ 0.15 ของรายได้หลังหักค่าเช่าทีÉดิน ภาษีทีÉดินและภาษีโรงเรือน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืÉนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯอาจมคี่าใชจ้่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิÊนสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายดงักล่าวตั Êงแต่วนัทีÉ řŞ กนัยายน ŚŝşŞ เป็นตน้ไป โดย

กําหนดอตัรารืÊอถอนตามประเภทของเสาโทรคมนาคมสาํหรบัปี ŚŝşŞ ดงันีÊ  

- GBT เท่ากบั Ş,ŜŞŠ.Řś บาท/เสา/ปี 

- RTT เท่ากบั ř,Śšś.Şř บาท/เสา/ปี 

โดยกําหนดอตัราการเตบิโตของค่าใชจ่้ายดงักล่าวเท่ากบัรอ้ยละ Ś.ŘŘ ต่อปี อ้างองิตาม

อตัราเงนิเฟ้อ และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 
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2.2.5.2 สมมตฐิานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 107,694 คอร์กโิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธิ Íในระบบใยแก้วนําแสง (FOC) ใชใ้นธุรกจิใหบ้รกิารโทรศพัท์เคลืÉอนทีÉในเขต

พืÊนทีÉต่างจังหวดั ระยะทางประมาณ 1,795 กิโลเมตรหรือประมาณ 107,694 คอร์

กโิลเมตร 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม 2566 – śř ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

1. รายไดจ้ากการใหเ้ช่าแก ่TUC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ 1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อา้งองิ MLA 

ช่วงทีÉ 2: 16 กนัยายน 2576 เป็นต้นไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางทีÉเช่า ประมาณ 86,155 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทีÉรอ้ยละ 

80.00 โดยอา้งองิ MLA 

อตัราคา่เช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MLA 

ส่วนลด เท่ากบั 1.65 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างอิงตาม MLA 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 0.29 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก ่

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึÉ ง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สนิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯได้ประมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิ

ทุกประเภทในปี 2565 ซึÉงเท่ากบั 0.81 ล้านบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใช้จ่ายดงักล่าวมี

การเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึÉงเท่ากับรอ้ยละ 3.00 และปัน

ส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันั Êน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีÊในปี 2566 เท่ากบั 

20,068 บาท สําหรับปี 2567 และ 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึÉงเท่ากับ 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงืÉอนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันั Êน ค่าใช้จ่ายบรหิารของทรพัย์สนินีÊสําหรบัปี 2566 เท่ากับ 0.48 ล้าน

บาท 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใช้จ่ายเท่ากบัร้อยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงืÉอนไขใน 

MSA ซึÉงกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทีÉดนิ ภาษทีีÉดนิและภาษโีรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืÉนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมคี่าใชจ้่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิÊนสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายดังกล่าวตั Êงแต่วันทีÉ 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดย

กําหนดอตัรารืÊอถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากับ 155.23 บาท/กิโลเมตร/ปี โดยมี

อตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับร้อยละ 2.00 อ้างอิงตามอตัราเงนิเฟ้อ 

และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.2.5.3 สมมติฐานสําหรบัการประมาณการกระแสเงินสดทีÉได้รบัจากใยแก้วนําแสง 40,823 คอร์กิโลเมตร (เขตพืÊนทีÉ

กรุงเทพมหานครและปรมิณฑล) และ 37,505 คอร์กิโลเมตร (นอกพืÊนทีÉกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล) 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธิ Íในระบบใยแก้วนําแสง (FOC) ใช้ในธุรกิจให้บรกิารอินเทอร์เน็ตและบรอด

แบนด์ในเขตพืÊนทีÉกรุงเทพมหานครและปรมิณฑลระยะทางประมาณ 315 กิโลเมตร

หรอืประมาณ 40,823 คอร์กิโลเมตร และ FOC ทีÉใชน้อกพืÊนทีÉกรุงเทพมหานครและ

ปรมิณฑล ระยะทางประมาณ 617 กโิลเมตรหรอืประมาณ 37,505 คอร์กิโลเมตร 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม ŚŝŞŞ – śř ธนัวาคม Śŝş6 

สมมติฐานรายได้ 

1. รายไดจ้ากการใหเ้ช่า FOC ในเขตพืÊนทีÉกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล ใหแ้ก่ TICC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ 1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อา้งองิ MLA 

ช่วงทีÉ 2: 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางทีÉเช่า ประมาณ 32,658 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทีÉรอ้ยละ 

ŠŘ.ŘŘ โดยอ้างองิ MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MLA 

ส่วนลด เท่ากบั 0.29 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA 

2. รายไดจ้ากการใหเ้ช่า FOC นอกเขตพืÊนทีÉกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล ใหแ้ก่ TICC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ 1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อา้งองิ MLA 

ช่วงทีÉ 2: 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอา้งองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางทีÉเช่า ประมาณ 30,004 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทีÉรอ้ยละ 

80.00 โดยอา้งองิ MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MLA 

ส่วนลด เท่ากบั 0.80 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA (ปันส่วนตาม

ระยะทางคอร์กโิลเมตรของทรพัยส์นิ) 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ่้ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

เท่ากบั Ř.řš ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA (ปันส่วนตาม

ระยะทางคอร์กโิลเมตรของทรพัยส์นิ) 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก ่

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึÉ ง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สนิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯได้ประมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิ

ทุกประเภทในปี 2565 ซึÉงเท่ากบั 0.81 ล้านบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใช้จ่ายดงักล่าวมี

การเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึÉงเท่ากับรอ้ยละ 3.00 และปัน

ส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันั Êน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัย์สนินีÊในปี 2566 เท่ากบั 

14,674 บาท สําหรับปี 2567 และ 2568 เป็นต้นไป ผู้ประเมินได้กําหนดให้ค่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึÉงเท่ากับ 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเตบิโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัร้อยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงืÉอนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันั Êน ค่าใช้จ่ายบรหิารของทรพัย์สนินีÊสําหรบัปี 2566 เท่ากับ 0.35 ล้าน

บาท 

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใช้จ่ายเท่ากบัร้อยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงืÉอนไขใน 

MSA ซึÉงกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ 

(Other Expense) 

ร้อยละ 0.15 ของรายได้หลังหักค่าเช่าทีÉดิน ภาษีทีÉดินและภาษีโรงเรือน และค่า

ประกนัภยั อ้างองิตาม MSA 

สมมติฐานอืÉนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมคี่าใชจ้่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิÊนสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายดังกล่าวตั Êงแต่วันทีÉ 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดย
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สมมติฐาน รายละเอียด 

กําหนดอตัรารืÊอถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากับ 155.23 บาท/กิโลเมตร/ปี โดยมี

อตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับร้อยละ 2.00 อ้างอิงตามอตัราเงนิเฟ้อ 

และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมูลค่าสุดท้าย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดให้ไม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

2.2.5.4 สมมตฐิานสาํหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 109,704 คอรก์โิลเมตร 

สมมติฐาน รายละเอียด 

สมมติฐานหลกั 

รายละเอยีดทรพัย์สนิ กรรมสทิธิ Íในระบบใยแกว้นําแสง (FOC) ใชใ้นธุรกจิใหบ้รกิารอนิเทอร์เน็ตและบรอด

แบนดน์อกพืÊนทีÉกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล ระยะทางประมาณ 2,797 กโิลเมตร

หรอืประมาณ 109,704 คอรก์โิลเมตร 

ระยะเวลาประมาณการ 1 มกราคม ŚŝŞŞ – śř ธนัวาคม 2576 

สมมติฐานรายได้ 

1. รายไดจ้ากการใหเ้ช่า FOC นอกเขตพืÊนทีÉกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล ใหแ้ก ่TICC 

ระยะเวลาเช่า ช่วงทีÉ 1: 1 มกราคม 2566 – 15 กนัยายน 2576 อ้างองิ MLA 

ช่วงทีÉ 2: 16 กนัยายน 2576 เป็นตน้ไป โดยผูป้ระเมนิฯ ตั Êงสมมตฐิานใหก้ลุ่ม TRUE 

ต่ออายุสญัญาเช่าต่อไป โดยอา้งองิอตัราเช่าในปี 2576 ตาม MLA และอ้างองิอตัราการ

เตบิโตของค่าเช่าตาม MLA 

ระยะทางทีÉเช่า ประมาณ 87,763 คอรก์โิลเมตร คดิเป็นอตัราการเช่า (Utilization rate) ทีÉรอ้ยละ 

80.00 โดยอา้งองิ MLA 

อตัราค่าเช่า เท่ากบั 350.00 บาท/คอรก์โิลเมตร/เดอืน อา้งองิตาม MLA 

ส่วนลด เท่ากบั 2.34 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อา้งองิตาม MLA (ปันส่วนตาม

ระยะทางคอร์กโิลเมตรของทรพัยส์นิ) 

สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ 

ค่าใชจ้่ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง 

(Right of Way Expense) 

เท่ากบั 0.41 ลา้นบาท/เดอืน ตลอดการประมาณการ อ้างองิตาม MLA (ปันส่วนตาม

ระยะทางคอร์กโิลเมตรของทรพัยส์นิ) 

ค่าประกนัภยั 

(Insurance Expense) 

ค่าประกนัภยั ไดแ้ก่ 

- ค่ าประกันภัยความรับผิดชอบต่อสาธารณะ (Public Liability Insurance) ซึÉ ง

ครอบคลุมความคุม้ครองทรพัย์สนิทุกประเภทในกองทุนฯ  

ผูป้ระเมนิฯได้ประมาณการค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัปี 2566 

โดยประมาณการจากค่าค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะสําหรบัทรพัย์สนิ

ทุกประเภทในปี 2565 ซึÉงเท่ากบั 0.81 ล้านบาท และไดก้ําหนดใหค้่าใช้จ่ายดงักล่าวมี

การเติบโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในปี 2566 ซึÉงเท่ากับรอ้ยละ 3.00 และปัน

ส่วนค่าประกนัภยัตามสดัส่วนของประมาณการรายไดข้องทุกทรพัยส์นิในกองทุนฯ  

ดงันั Êน ค่าประกนัภยัความรบัผดิชอบต่อสาธารณะเฉพาะทรพัยส์นินีÊในปี 2566 เท่ากบั 

19,979 บาท สาํหรบัปี 2567 และ 2568 เป็นตน้ไป ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดใหค้่า

ประกนัภยัมอีตัราการเตบิโตตามประมาณการอตัราเงนิเฟ้อในอนาคต ซึÉงไดแ้ก่ รอ้ยละ 
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สมมติฐาน รายละเอียด 

2.10 และ 2.00 ตามลําดบั    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

(Administration Services 

Fee) 

ผูป้ระเมนิฯ ไดป้ระมาณการค่าใชจ้่ายในการบรหิารสําหรบัทุกทรพัยส์นิสาํหรบัปี 2566 

โดยอ้างอิงค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรบัทุกทรพัย์สินในปี 2565 ซึÉงเท่ากับ 19.38 

ล้านบาท ปรบัด้วยอตัราการเติบโตของค่าใชจ้่ายสําหรบัปี 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 3.50 

อ้างอิงตามเงืÉอนไขใน MSA และปันส่วนค่าใช้จ่ายดังกล่าวตามรายได้ของแต่ละ

ทรพัย์สนิ ดงันั Êน ค่าใช้จ่ายบรหิารของทรพัย์สนินีÊสําหรบัปี 2566 เท่ากับ 0.48 ล้าน

บาท  

 

สาํหรบัปี 2567 2568 และ 2569 เป็นต้นไป ผูป้ระเมนิฯ ไดก้ําหนดใหอ้ตัราการเตบิโต

ของค่าใช้จ่ายเท่ากบัร้อยละ 3.00 2.10 และ 2.00 ตามลําดบั อ้างอิงตามเงืÉอนไขใน 

MSA ซึÉงกําหนดใหเ้ตบิโตตามอตัราเงนิเฟ้อของปีก่อนหน้า 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ 

(Other Expense) 

รอ้ยละ 0.15 ของรายไดห้ลงัหกัค่าเช่าทีÉดนิ ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน และค่า

ประกนัภยั อา้งองิตาม MSA 

สมมติฐานอืÉนๆ 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน 

(Decommissioning Reserve) 

กองทุนฯ อาจมคี่าใชจ้่ายดงักล่าวหลงัจาก MLA ฉบบัปัจจุบนัสิÊนสุดลง ผูป้ระเมนิฯ จงึ

ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายดังกล่าวตั Êงแต่วันทีÉ 16 กันยายน 2576 เป็นต้นไป โดย

กําหนดอตัรารืÊอถอน FOC สําหรบัปี 2576 เท่ากับ 155.23 บาท/กิโลเมตร/ปี โดยมี

อตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายดงักล่าวเท่ากับร้อยละ 2.00 อ้างอิงตามอตัราเงนิเฟ้อ 

และขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุนฯ 

มลูค่าสุดทา้ย 

(Terminal Value) 

ประมาณการมลูค่าสุดทา้ย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2576 โดยกําหนดใหไ้ม่มอีตัราการ

เตบิโตของกระแสเงนิสด (Terminal Growth) 

 

2.3 สมมติฐานอตัราส่วนคิดลด (Discount Rate) 

อตัราส่วนคดิลดทีÉใชใ้นการประเมนิมูลค่าปัจจุบนัสุทธขิองกระแสเงนิสดอิสระของทรพัยส์นิของกองทุนรวมฯ จะ

คาํนวณมาจากอตัราถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนักของทุน (WACC) และอตัราผลตอบแทนของผูถ้อืหุน้ (Ke) โดยมรีายละเอยีดการ

คาํนวณดงันีÊ 

WACC  = (D/(D+E))* Kd* (1-T) + (E/(D+E)) *Ke 

 

โดยทีÉ  

 WACC = อตัราต้นทุนถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนัก 

 D = ส่วนของเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิของกองทุนฯ คํานวณป็น

สดัส่วนของเงนิทุนเท่ากบัรอ้ยละ řŞ.ŚŞ (คาํนวณจากขอ้มลูทีÉได้

รบัมาจากกองทุนฯ) 

 E = มูลค่าตลาดของหน่วยลงทุนของ DIF ณ วนัทีÉ ś0 ธนัวาคม ŚŝŞŝ 

เท่ากบั řś.ŚŘ บาทต่อหน่วยหรอืคํานวณเป็นมลูค่าตลาดประมาณ 

řŜŘ,śśş.Šś ล้านบาท คํานวณเป็นสดัส่วนของเงนิทุนเท่ากบัร้อย

ละ Šś.şŜ 
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 Kd = ต้นทุนทางการเงนิเฉลีÉยของ DIF ทีÉมีอตัราดอกเบีÊยร้อยละ ś.šş 

ต่อปี โดยอ้างองิจากภาระดอกเบีÊยตามสญัญาเงนิกู้ของกองทุน Ś 

ฉบบั เนืÉองจากอตัราดอกเบีÊยตามสญัญาเป็นอตัราดอกเบีÊยแบบ

ลอยตวั ผู้ประเมนิฯไดป้ระมาณการอตัราดอกเบีÊยของสญัญาเงนิกู้

ในแต่ละฉบบัจากขอ้มูล Ş-month THBFIX และ THOR ยอ้นหลงั 

Ŝ ปี (อ้างอิงจากธนาคารแห่งประเทศไทย) และกําหนด spread 

โดยอ้างอิงจากขอ้มลูทีÉไดร้บัจากกองทุน  

 Ke = อตัราผลตอบแทนเงนิปันผลสําหรบัผู้ถือหน่วยลงทุน (Dividend 

Yield) เฉลีÉยระหว่างปี ŚŝŞŚ-ŚŝŞŝ เท่ากับร้อยละ ş.ŚŠ โดยมี

รายละเอยีดดงันีÊ 

ปี ราคาเฉลีÉย 

(บาท/หน่วย) 

เงินปันผลจ่าย 

(บาท/หน่วย) 

อตัรา

ผลตอบแทน 

2562 16.38 1.0335 6.31% 

2563 14.87 1.0440 7.02% 

2564 12.70 1.0440 8.22% 

2565 13.76 1.0440 7.56% 

  เฉลีÉย 7.28% 

 

จากขอ้มลูขา้งตน้ สามารถคํานวณหาอตัราผลตอบแทนของผูถ้อืหุน้ (Ke) ของ DIF ไดเ้ท่ากบัรอ้ยละ ş.ŚŠ ต่อปี 

และอตัราถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนักของทนุ (WACC) ไดเ้ท่ากบัรอ้ยละ Ş.şŜ ต่อปี  
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2.4 ผลการประมาณการกระแสเงินสดรบัจากทรพัยสิ์น 

จากสมมตฐิานขา้งตน้ ผูป้ระเมนิฯ ไดจ้ดัทาํประมาณการกระแสเงนิสดรบัทีÉไดร้บัจากทรพัยส์นิของกองทุนฯ เพืÉอคาํนวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธขิองกระแสเงนิสดของทรพัยส์นิแต่ละรายการ 

โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ 

2.4.1  การประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนครั Êงแรก (IPO) 

2.4.1.1 ผลการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน 6,000 เสา 
หน่วย : ล้านบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม (สุทธิจากส่วนลด) 2,682.40 2,582.57 2,588.33 2,657.93 2,729.40 2,802.79 2,878.16 2,955.56 3,035.04 3,116.66 3,200.48 3,286.55 

กระแสเงินสดจา่ย             

ค่าเช่าทีÉดนิ (773.50) (790.52) (807.91) (825.68) (843.85) (862.41) (881.38) (900.78) (920.59) (940.85) (961.54) (982.70) 

ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน (96.69) (98.81) (100.99) (103.21) (105.48) (107.80) (110.17) (112.60) (115.07) (117.61) (120.19) (122.84) 

ค่าประกนัภยั (2.92) (2.98) (3.04) (3.10) (3.17) (3.23) (3.29) (3.36) (3.43) (3.50) (3.57) (3.64) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (3.78) (3.89) (3.97) (4.05) (4.14) (4.22) (4.30) (4.39) (4.48) (4.57) (4.66) (4.75) 

ค่าคอมมชิชั Éน (7.68) (2.39) (0.58) (0.60) (0.62) (0.64) (0.66) (0.68) (0.70) (0.72) (0.74) (0.76) 

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ (54.97) (56.46) (36.67) (37.66) (38.67) (39.72) (40.79) (41.89) (43.02) (44.18) (45.38) (46.60) 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ (2.71) (2.54) (2.51) (2.59) (2.67) (2.74) (2.82) (2.91) (2.99) (3.08) (3.17) (3.27) 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน - - - - - - - - - - (8.59) (29.88) 

กระแสเงินสดอิสระ 1,740.14 1,624.98 1,632.64 1,681.03 1,730.81 1,782.03 1,834.74 1,888.97 1,944.76 2,002.17 2,052.65 2,092.12 

มูลค่าสุดท้าย           31,048.68  

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 1,740.14 1,624.98 1,632.64 1,681.03 1,730.81 1,782.03 1,834.74 1,888.97 1,944.76 2,002.17 33,101.33  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 1,630.29 1,426.29 1,342.55 1,295.08 1,249.25 1,205.03 1,162.34 1,121.15 1,081.40 1,043.04 16,155.73  

มูลคา่ปัจจบุนัสุทธิ (NPV) 28,712.16            
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2.4.1.2 ผลการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน Ŝ,śŞŘ เสา Zee 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 2578 2579 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 1,064.32 1,053.18 1,154.87 1,352.47 1,388.83 1,426.16 1,464.49 1,503.86 1,544.29 1,585.80 1,628.43 1,672.21 1,700.86 1,722.79 

กระแสเงินสดจา่ย               

ค่าเช่าทีÉดนิ - - (144.01) (358.14) (366.02) (374.07) (382.30) (390.71) (399.31) (408.09) (417.07) (426.24) (435.62) (484.41) 

ภาษทีีÉดนิและภาษโีรงเรอืน - - (18.00) (44.77) (45.75) (46.76) (47.79) (48.84) (49.91) (51.01) (52.13) (53.28) (54.45) (60.55) 

ค่าประกนัภยั (1.16) (1.18) (1.21) (1.23) (1.26) (1.28) (1.31) (1.33) (1.36) (1.39) (1.41) (1.44) (1.47) (1.50) 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร (1.50) (1.54) (1.58) (1.61) (1.64) (1.67) (1.71) (1.74) (1.78) (1.81) (1.85) (1.88) (1.92) (1.96) 

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ - - (24.25) (24.90) (25.58) (26.27) (26.98) (27.70) (28.45) (29.22) (30.01) (30.82) (31.65) (32.51) 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ (1.59) (1.58) (1.49) (1.42) (1.46) (1.51) (1.55) (1.59) (1.64) (1.69) (1.74) (1.79) (1.81) (1.76) 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอ

ถอน 

- - - - - - - - - - (6.97) (24.25) (24.73) (27.92) 

กระแสเงินสดอิสระ 1,060.06 1,048.87 964.34 920.40 947.12 974.60 1,002.87 1,031.94 1,061.84 1,092.59 1,117.25 1,132.50 1,149.20 1,112.17 

มูลค่าสุดท้าย             16,505.46  

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 1,060.06 1,048.87 964.34 920.40 947.12 974.60 1,002.87 1,031.94 1,061.84 1,092.59 1,117.25 1,132.50 17,654.66  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49 0.46 0.43  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 993.14 920.63 792.99 709.08 683.60 659.03 635.34 612.48 590.44 569.19 545.30 517.85 7,563.11  

มูลค่าปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 15,792.19              
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2.4.1.3 ผลการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน ř,ŜŠŝ เสา  
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 2578 2579 

กระแสเงินสดรบัจากรายไดร้วม 300.79 294.64 378.76 522.12 536.20 550.66 565.51 580.76 596.43 612.51 629.03 646.00 661.80 677.29 

กระแสเงินสดจา่ย               

ค่าเช่าทีÉดนิ - - (69.69) (173.31) (177.12) (181.02) (185.00) (189.07) (193.23) (197.48) (201.83) (206.27) (210.81) (215.44) 

ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน - - (8.71) (21.66) (22.14) (22.63) (23.13) (23.63) (24.15) (24.69) (25.23) (25.78) (26.35) (26.93) 

ค่าประกนัภยั (0.33) (0.33) (0.34) (0.35) (0.36) (0.36) (0.37) (0.38) (0.38) (0.39) (0.40) (0.41) (0.42) (0.42) 

คา่ใชจ่้ายในการบรหิาร (0.42) (0.44) (0.45) (0.45) (0.46) (0.47) (0.48) (0.49) (0.50) (0.51) (0.52) (0.53) (0.54) (0.55) 

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ - - (8.77) (9.01) (9.25) (9.50) (9.76) (10.02) (10.29) (10.57) (10.85) (11.15) (11.45) (11.76) 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ (0.45) (0.44) (0.45) (0.49) (0.50) (0.52) (0.54) (0.55) (0.57) (0.58) (0.60) (0.62) (0.64) (0.65) 

ประมาณการสํารองค่ารืÊอถอน - - - - - - - - - - (1.82) (6.34) (6.47) (6.60) 

กระแสเงินสดอิสระ 299.58 293.43 290.35 316.85 326.36 336.16 346.24 356.62 367.30 378.29 387.77 394.90 405.13 414.93 

มูลค่าสุดท้าย             6,157.87  

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 299.58 293.43 290.35 316.85 326.36 336.16 346.24 356.62 367.30 378.29 387.77 394.90 6,563.00  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49 0.46 0.43  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 280.67 257.55 238.76 244.10 235.56 227.31 219.35 211.66 204.24 197.07 189.26 180.57 2,811.54  

มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซืÊอ (1.36)              

มูลค่าปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 5,496.27              

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนทีÉ 2 - หน้า 54 

 

2.4.1.4 ผลการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแกว้นําแสง řŚŚ,šşŜ คอรก์โิลเมตร  
หน่วย : ล้านบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม (สุทธิจากส่วนลด) 1,066.12 1,096.50 1,119.43 1,145.56 1,164.72 1,184.27 1,204.21 1,224.55 1,245.29 1,266.45 1,288.03 1,310.04 

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ่้ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) 

ค่าประกนัภยั (0.06) (0.06) (0.07) (0.07) (0.07) (0.07) (0.07) (0.07) (0.07) (0.07) (0.08) (0.08) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (1.50) (1.55) (1.58) (1.61) (1.64) (1.68) (1.71) (1.74) (1.78) (1.81) (1.85) (1.89) 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ (1.50) (1.54) (1.58) (1.62) (1.64) (1.67) (1.70) (1.73) (1.77) (1.80) (1.83) (1.86) 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน - - - - - - - - - - (0.51) (1.78) 

กระแสเงินสดอิสระ 994.83 1,025.11 1,047.98 1,074.04 1,093.14 1,112.62 1,132.50 1,152.77 1,173.44 1,194.53 1,215.53 1,236.21 

มูลค่าสุดท้าย           18,346.27  

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) (68.23) 

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 932.03 899.77 861.78 827.45 789.00 752.37 717.46 684.20 652.50 622.30 9,547.51  

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 17,286.36            
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2.4.1.5 ผลการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแกว้นําแสง 680,400 คอร์กโิลเมตร พรอ้มอุปกรณ์ š,řŞš ลงิค ์ 
หน่วย : ล้านบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 1,551.39 1,551.39 1,551.39 1,551.39 1,551.39 1,551.39 1,551.39 1,551.39 1,551.39 1,551.39 1,551.39 1,551.39 

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ่้ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง - - (37.90) (90.96) (90.96) (90.96) (90.96) (90.96) (90.96) (90.96) (90.96) (90.96) 

ค่าประกนัภยั (0.09) (0.09) (0.09) (0.10) (0.10) (0.10) (0.10) (0.10) (0.11) (0.11) (0.11) (0.11) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (2.19) (2.25) (2.30) (2.34) (2.39) (2.44) (2.49) (2.54) (2.59) (2.64) (2.69) (2.75) 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ (2.33) (2.33) (2.27) (2.19) (2.19) (2.19) (2.19) (2.19) (2.19) (2.19) (2.19) (2.19) 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน - - - - - - - - - - (2.15) (7.48) 

กระแสเงินสดอิสระ 1,546.79 1,546.72 1,508.83 1,455.80 1,455.75 1,455.70 1,455.65 1,455.60 1,455.55 1,455.49 1,453.29 1,447.90 

มูลค่าสุดท้าย           21,487.95  

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 1,546.79 1,546.72 1,508.83 1,455.80 1,455.75 1,455.70 1,455.65 1,455.60 1,455.55 1,455.49 22,941.24  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจบุนัของกระแสเงนิสด 1,449.14 1,357.60 1,240.74 1,121.56 1,050.72 984.36 922.19 863.94 809.37 758.25 11,196.91  

มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซืÊอ (7.08)            

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 21,747.71            
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2.4.2  การประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 1 

2.4.2.1 การประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน śśŠ เสา  
หน่วย : ล้านบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 82.51 81.65 91.68 110.22 113.20 116.26 119.40 122.62 125.93 129.33 132.82 136.41 

กระแสเงินสดจา่ย             

ค่าเช่าทีÉดนิ - - (20.38) (50.68) (51.79) (52.93) (54.10) (55.29) (56.50) (57.75) (59.02) (60.32) 

ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน - - (2.55) (6.33) (6.47) (6.62) (6.76) (6.91) (7.06) (7.22) (7.38) (7.54) 

ค่าประกนัภยั (0.09) (0.09) (0.09) (0.10) (0.10) (0.10) (0.10) (0.10) (0.11) (0.11) (0.11) (0.11) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.12) (0.12) (0.12) (0.12) (0.13) (0.13) (0.13) (0.13) (0.14) (0.14) (0.14) (0.15) 

คา่ยา้ยเสาสญัญาณ - - (2.07) (2.12) (2.18) (2.24) (2.30) (2.36) (2.42) (2.49) (2.56) (2.63) 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ (0.12) (0.12) (0.10) (0.08) (0.08) (0.08) (0.09) (0.09) (0.09) (0.10) (0.10) (0.10) 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน - - - - - - - - - - (0.41) (1.42) 

กระแสเงินสดอิสระ 82.18 81.31 66.37 50.79 52.45 54.16 55.92 57.73 59.60 61.53 63.11 64.14 

มูลค่าสุดท้าย           951.94  

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 82.18 81.31 66.37 50.79 52.45 54.16 55.92 57.73 59.60 61.53 1,015.05  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจบุนัของกระแสเงนิสด 76.99 71.37 54.57 39.13 37.86 36.62 35.42 34.27 33.14 32.06 495.41  

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 946.84            
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2.4.2.2 ผลการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแกว้นําแสง 303,453 คอร์กโิลเมตร  
หน่วย : ล้านบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 791.02 797.19 803.04 809.24 809.24 809.24 809.24 809.24 809.24 809.24 809.24 809.24 

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้่ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง (19.44) (20.02) (20.62) (21.24) (21.88) (22.54) (23.21) (23.91) (24.63) (25.36) (26.13) (26.91) 

ค่าประกนัภยั (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.06) (0.06) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (1.10) (1.13) (1.15) (1.18) (1.20) (1.23) (1.25) (1.28) (1.30) (1.33) (1.35) (1.38) 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ (1.16) (1.17) (1.17) (1.18) (1.18) (1.18) (1.18) (1.18) (1.18) (1.18) (1.17) (1.17) 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน - - - - - - - - - - (0.36) (1.26) 

กระแสเงินสดอิสระ 769.27 774.82 780.04 785.58 784.92 784.24 783.54 782.82 782.08 781.31 780.16 778.45 

มูลค่าสุดท้าย           11,552.81  

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 769.27 774.82 780.04 785.58 784.92 784.24 783.54 782.82 782.08 781.31 12,332.97 778.45 

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 720.71 680.09 641.44 605.22 566.54 530.31 496.39 464.63 434.88 407.03 6,019.34  

มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซืÊอ (256.27)            

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 11,308.61            
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2.4.3  การประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 2 

2.4.3.1 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน śŝŘ เสา Paul 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายไดร้วม 
               

103.97  

               

106.78  

               

109.66  

       

112.62  

     

115.66  

          

118.79  

          

121.99  

          

125.29  

       

128.67  

          

132.14  

            

135.71  

          

139.38  

กระแสเงินสดจา่ย             

ค่าเช่าทีÉดนิ (34.47)  (35.23)  (36.00)  (36.79)  (37.60)  (38.43)  (39.27)  (40.14)  (41.02)  (41.92)  (42.85)  (43.79)  

ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน (4.31)  (4.40)  (4.50)  (4.60)  (4.70)  (4.80)  (4.91)  (5.02)  (5.13)  (5.24)  (5.36)  (5.47)  

ค่าประกนัภยั (0.11)  (0.12)  (0.12)  (0.12)  (0.12)  (0.13)  (0.13)  (0.13)  (0.13)  (0.14)  (0.14)  (0.14)  

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.15)  (0.15)  (0.15)  (0.16)  (0.16)  (0.16)  (0.17)  (0.17)  (0.17)  (0.18)  (0.18)  (0.18)  

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ (3.21)  (3.29)  (2.14)  (2.20)  (2.26)  (2.32)  (2.38)  (2.44)  (2.51)  (2.58)  (2.65)  (2.72)  

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ (0.10)  (0.10)  (0.10)  (0.11)  (0.11)  (0.11)  (0.12)  (0.12)  (0.12)  (0.13)  (0.13)  (0.13)  

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน - - - - - - - - - - (0.59)  (2.05)  

กระแสเงินสดอิสระ 61.63  63.49  66.65  68.65  70.71  72.83  75.02  77.27  79.58  81.96  83.82  84.89  

มูลค่าสุดท้าย           1,259.81   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 61.63  63.49 66.65  68.65  70.71  72.83  75.02  77.27  79.58  81.96  1,343.63  84.89  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจบุนัของกระแสเงนิสด 57.74  55.73  54.80  52.89  51.04  49.25  47.53  45.86  44.25  42.70  655.78   

มูลค่าปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 1,157.56            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.3.2 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน řŜš เสา Paul 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายไดร้วม 36.37  35.99  40.44  48.81  50.12  51.48  52.87  54.30  55.76  57.27  58.81  60.40  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่เชา่ทีÉดนิ - - (8.22)  (20.72)  (21.18)  (21.64)  (22.12)  (22.61)  (23.10)  (23.61)  (24.13)  (24.66)  

ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน - - (1.03)  (2.59)  (2.65)  (2.71)  (2.76)  (2.83)  (2.89)  (2.95)  (3.02)  (3.08)  

ค่าประกนัภยั (0.04)  (0.04)  (0.04)  (0.04)  (0.04)  (0.04)  (0.04)  (0.05)  (0.05)  (0.05)  (0.05)  (0.05)  

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.05)  (0.05)  (0.05)  (0.05)  (0.06)  (0.06)  (0.06)  (0.06)  (0.06)  (0.06)  (0.06)  (0.06)  

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ (1.37)  (1.40)  (0.91)  (0.94)  (0.96)  (0.99)  (1.01)  (1.04)  (1.07)  (1.10)  (1.13)  (1.16)  

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ (0.05)  (0.05)  (0.05)  (0.04)  (0.04)  (0.04)  (0.04)  (0.04)  (0.04)  (0.05)  (0.05)  (0.05)  

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน           (0.19)  (0.68)  

กระแสเงินสดอิสระ 34.86  34.44  30.13  24.43  25.20  26.00  26.83  27.68  28.55  29.45  30.19  30.66  

มูลค่าสุดท้าย           454.99   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 34.86  34.44  30.13  24.43  25.20  26.00  26.83  27.68  28.55  29.45  485.18  30.66  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 32.66  30.23  24.78  18.82  18.19  17.58  16.99  16.43  15.88  15.34  236.80   

มูลค่าปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 443.70            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.3.3 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแก้วนําแสง ŞŚ,ŝšŜ คอรก์โิลเมตร Paul 
หน่วย : ล้านบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 198.05  198.05  198.05  198.05  198.05  198.05  198.05  198.05  198.05  198.05  198.05  198.05  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้่ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) (2.14) 

ค่าประกนัภยั (0.01)  (0.01)  (0.01)  (0.01)  (0.01)  (0.01)  (0.01)  (0.01)  (0.01)  (0.01)  (0.01)  (0.01)  

คา่ใชจ่้ายในการบรหิาร (0.28)  (0.29)  (0.29)  (0.30)  (0.31)  (0.31)  (0.32)  (0.32)  (0.33)  (0.34)  (0.34)  (0.35)  

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ (0.29)  (0.29)  (0.29)  (0.29)  (0.29)  (0.29)  (0.29)  (0.29)  (0.29)  (0.29)  (0.29)  (0.29)  

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน - - - - - - - - - - (0.05)  (0.18)  

กระแสเงินสดอิสระ 195.32  195.31  195.31  195.30  195.29  195.29  195.28  195.28  195.27  195.26  195.20  195.07  

มูลค่าสุดท้าย            2,895.00   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 195.32  195.31  195.31  195.30  195.29  195.29  195.28  195.28  195.27  195.26  3,090.20  195.07  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 182.99  171.43  160.60  150.46  140.96  132.06  123.71  115.90  108.58  101.72  1,508.23   

มลูคา่ปัจจบุนัสุทธิ (NPV) 2,896.65            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.3.4 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 117,147 คอร์กโิลเมตร Paul 
หน่วย : ล้านบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 387.63  387.63  387.63  387.63  387.63  387.63  387.63  387.63  387.63  387.63  387.63  387.63  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้่ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง (1.04) (1.04) (1.04) (1.04) (1.04) (1.04) (1.04) (1.04) (1.04) (1.04) (1.04) (1.04) 

ค่าประกนัภยั (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.03)  (0.03)  (0.03)  (0.03)  (0.03)  (0.03)  (0.03)  

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.55)  (0.56)  (0.57)  (0.59)  (0.60)  (0.61)  (0.62)  (0.63)  (0.65)  (0.66)  (0.67)  (0.69)  

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ (0.58)  (0.58)  (0.58)  (0.58)  (0.58)  (0.58)  (0.58)  (0.58)  (0.58)  (0.58)  (0.58)  (0.58)  

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน - - - - - - - - - - (0.02)  (0.09)  

กระแสเงินสดอิสระ 385.44  385.42  385.41  385.40  385.39  385.38  385.36  385.35  385.34  385.32  385.29  385.21  

มูลค่าสุดท้าย            5,716.81   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 385.44  385.42  385.41  385.40  385.39  385.38  385.36  385.35  385.34  385.32  6,102.09  385.21  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 361.11  338.30  316.93  296.92  278.16  260.59  244.14  228.72  214.27  200.74  2,978.24   

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 5,718.11            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.3.5 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 80,014 คอรก์โิลเมตร Paul 
หน่วย : ล้านบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 261.85  261.85  261.85  261.85  261.85  261.85  261.85  261.85  261.85  261.85  261.85  261.85  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้่ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง (1.29) (1.29) (1.29) (1.29) (1.29) (1.29) (1.29) (1.29) (1.29) (1.29) (1.29) (1.29) 

ค่าประกนัภยั (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.37)  (0.38)  (0.39)  (0.40)  (0.40)  (0.41)  (0.42)  (0.43)  (0.44)  (0.45)  (0.45)  (0.46)  

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ (0.30)  (0.30)  (0.30)  (0.30)  (0.30)  (0.30)  (0.30)  (0.30)  (0.30)  (0.30)  (0.30)  (0.30)  

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน - - - - - - - - - - (0.03)  (0.11)  

กระแสเงินสดอิสระ 259.88  259.86  259.86  259.85  259.84  259.83  259.82  259.81  259.81  259.80  259.76  259.67  

มูลค่าสุดท้าย            3,853.72   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 259.88  259.86  259.86  259.85  259.84  259.83  259.82  259.81  259.81  259.80  4,113.48  259.67  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 243.47  228.09  213.68  200.19  187.55  175.70  164.60  154.21  144.47  135.34  2,007.66   

มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซืÊอ (39.18)            

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 3,815.78            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนทีÉ 2 - หน้า 63 

 

2.4.4  การประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 3 

2.4.4.1 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน Ś,ŝŠš เสา Paul 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายไดร้วม 772.26  793.11  814.53  836.52  859.10  882.30  906.12  930.59  955.71  981.52  1,008.02  1,035.23  

กระแสเงินสดจา่ย             

ค่าเช่าทีÉดนิ (235.25)  (240.43)  (245.72)  (251.13)  (256.65)  (262.30)  (268.07)  (273.96)  (279.99)  (286.15)  (292.45)  (298.88)  

ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน (29.41)  (30.05)  (30.71)  (31.39)  (32.08)  (32.79)  (33.51)  (34.25)  (35.00)  (35.77)  (36.56)  (37.36)  

ค่าประกนัภยั (0.84)  (0.86)  (0.88)  (0.89)  (0.91)  (0.93)  (0.95)  (0.97)  (0.99)  (1.01)  (1.03)  (1.05)  

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (1.09)  (1.12)  (1.14)  (1.17)  (1.19)  (1.21)  (1.24)  (1.26)  (1.29)  (1.31)  (1.34)  (1.37)  

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ (23.72)  (24.36)  (15.82)  (16.25)  (16.69)  (17.14)  (17.60)  (18.08)  (18.56)  (19.07)  (19.58)  (20.11)  

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ (0.76)  (0.78)  (0.81)  (0.83)  (0.85)  (0.88)  (0.91)  (0.93)  (0.96)  (0.99)  (1.02)  (1.05)  

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน - - - - - - - - - - (4.42)  (15.77)  

กระแสเงินสดอิสระ 481.19  495.50  519.44  534.86  550.73  567.05  583.85  601.14  618.92  637.22  656.05  675.42  

มูลค่าสุดท้าย           10,023.77   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 481.19  495.50  519.44  534.86  550.73  567.05  583.85  601.14  618.92  637.22  10,679.82  675.42  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 450.81  434.92  427.15  412.06  397.50  383.45  369.88  356.79  344.16  331.96  5,212.49   

มูลค่าปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 9,121.17            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.4.2 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 252,006 คอร์กโิลเมตร Paul 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 758.35  758.35  758.35  758.35  758.35  758.35  758.35  758.35  758.35  758.35  758.35  758.35  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้่ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง (15.43) (15.43) (15.43) (15.43) (15.43) (15.43) (15.43) (15.43) (15.43) (15.43) (15.43) (15.43) 

ค่าประกนัภยั (0.04) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.06) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (1.07) (1.10) (1.12) (1.15) (1.17) (1.19) (1.22) (1.24) (1.27) (1.29) (1.32) (1.34) 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ (1.11) (1.11) (1.11) (1.11) (1.11) (1.11) (1.11) (1.11) (1.11) (1.11) (1.11) (1.11) 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน - - - - - - - - - - (0.36) (1.27) 

กระแสเงินสดอิสระ 740.70  740.66  740.64  740.61  740.59  740.57  740.54  740.52  740.49  740.46  740.08  739.14  

มูลค่าสุดท้าย            10,969.40   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 740.70  740.66  740.64  740.61  740.59  740.57  740.54  740.52  740.49  740.46  11,709.48  739.14  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 693.94  650.10  609.04  570.58  534.54  500.78  469.15  439.52  411.76  385.75  5,715.03   

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 10,980.17            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 
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2.4.4.3 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 117,871 คอร์กโิลเมตร Paul 
หน่วย : ล้านบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 390.03  390.03  390.03  390.03  390.03  390.03  390.03  390.03  390.03  390.03  390.03  390.03  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้า่ยเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง (1.05) (1.05) (1.05) (1.05) (1.05) (1.05) (1.05) (1.05) (1.05) (1.05) (1.05) (1.05) 

ค่าประกนัภยั (0.02) (0.02) (0.02) (0.02) (0.02) (0.03) (0.03) (0.03) (0.03) (0.03) (0.03) (0.03) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.55) (0.57) (0.58) (0.59) (0.60) (0.61) (0.63) (0.64) (0.65) (0.66) (0.68) (0.69) 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ (0.58) (0.58) (0.58) (0.58) (0.58) (0.58) (0.58) (0.58) (0.58) (0.58) (0.58) (0.58) 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน - - - - - - - - - - (0.02) (0.09) 

กระแสเงินสดอิสระ 387.82  387.81  387.79  387.78  387.77  387.76  387.74  387.73  387.72  387.70  387.67  387.59  

มูลค่าสุดท้าย            5,752.12   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 387.82  387.81  387.79  387.78  387.77  387.76  387.74  387.73  387.72  387.70  6,139.78  387.59  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 363.34  340.39  318.89  298.75  279.88  262.20  245.64  230.13  215.59  201.98  2,996.64   

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 5,753.43            

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนทีÉ 2 - หน้า 66 

 

2.4.4.5 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 220,428 คอร์กโิลเมตร Paul 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 675.22  675.22  675.22  675.22  675.22  675.22  675.22  675.22  675.22  675.22  675.22  675.22  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้่ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง (11.42) (11.42) (11.42) (11.42) (11.42) (11.42) (11.42) (11.42) (11.42) (11.42) (11.42) (11.42) 

ค่าประกนัภยั (0.04) (0.04) (0.04) (0.04) (0.04) (0.04) (0.04) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) (0.05) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.95) (0.98) (1.00) (1.02) (1.04) (1.06) (1.08) (1.10) (1.13) (1.15) (1.17) (1.20) 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ (1.00) (1.00) (1.00) (1.00) (1.00) (1.00) (1.00) (1.00) (1.00) (1.00) (1.00) (1.00) 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน - - - - - - - - - - (0.26) (0.94) 

กระแสเงินสดอิสระ 661.81  661.78  661.76  661.74  661.72  661.70  661.68  661.65  661.63  661.61  661.32  660.62  

มูลค่าสุดท้าย            9,804.10   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 661.81  661.78  661.76  661.74  661.72  661.70  661.68  661.65  661.63  661.61  10,465.42  660.62  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 620.03  580.87  544.18  509.81  477.61  447.45  419.19  392.71  367.91  344.67  5,107.85   

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 9,812.27            
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2.4.4.5 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 619,996 คอร์กโิลเมตร Paul 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 1,941.15  1,941.15  1,941.15  1,941.15  1,941.15  1,941.15  1,941.15  1,941.15  1,941.15  1,941.15  1,941.15  1,941.15  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้่ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง (24.78) (24.78) (24.78) (24.78) (24.78) (24.78) (24.78) (24.78) (24.78) (24.78) (24.78) (24.78) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (2.74) (2.82) (2.88) (2.93) (2.99) (3.05) (3.11) (3.18) (3.24) (3.30) (3.37) (3.44) 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ (2.87) (2.87) (2.87) (2.87) (2.87) (2.87) (2.87) (2.87) (2.87) (2.87) (2.87) (2.87) 

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน - - - - - - - - - - (0.57) (2.04) 

กระแสเงินสดอิสระ 1,910.77  1,910.69  1,910.63  1,910.57  1,910.51  1,910.45  1,910.39  1,910.33  1,910.26  1,910.20  1,909.56  1,908.03  

มูลค่าสดุท้าย            28,316.55   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 1,910.77  1,910.69  1,910.63  1,910.57  1,910.51  1,910.45  1,910.39  1,910.33  1,910.26  1,910.20  30,226.11  1,908.03  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 1,790.14  1,677.06  1,571.14  1,471.92  1,378.95  1,291.86  1,210.27  1,133.83  1,062.22  995.13  14,752.42   

มลูค่าปัจจุบนัของสทิธกิารซืÊอ (254.65)            

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 28,080.31            
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2.4.5  การประมาณการกระแสเงินสดรบัของทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ Ŝ 

2.4.5.1 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากเสาโทรคมนาคม จาํนวน şŠŠ เสา Paul 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายไดร้วม 
        

236.00  

          

242.37  

          

248.92  

          

255.64  

          

262.54  

          

269.63  

          

276.91  

          

284.38  

          

292.06  

          

299.95  

             

308.05  

    

316.36  

กระแสเงินสดจา่ย             

ค่าเช่าทีÉดนิ (65.70)  (67.15)  (68.63)  (70.14)  (71.68)  (73.26)  (74.87)  (76.51)  (78.20)  (79.92)  (81.68)  (83.47)  

ภาษทีีÉดนิและภาษีโรงเรอืน (8.21)  (7.41)  (4.82)  (4.95)  (5.08)  (5.22)  (5.36)  (5.50)  (5.65)  (5.80)  (5.96)  (6.12)  

ค่าประกนัภยั (0.26)  (0.26)  (0.27)  (0.27)  (0.28)  (0.28)  (0.29)  (0.30)  (0.30)  (0.31)  (0.31)  (0.32)  

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.33)  (0.34)  (0.35)  (0.36)  (0.36)  (0.37)  (0.38)  (0.39)  (0.39)  (0.40)  (0.41)  (0.41)  

ค่ายา้ยเสาสญัญาณ (7.22)  (7.41)  (4.82)  (4.95)  (5.08)  (5.22)  (5.36)  (5.50)  (5.65)  (5.80)  (5.96)  (6.12)  

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ (0.24)  (0.25)  (0.26)  (0.26)  (0.27)  (0.28)  (0.29)  (0.30)  (0.31)  (0.31)  (0.32)  (0.33)  

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน - - - - - - - - - - (1.40)  (4.99)  

กระแสเงินสดอิสระ 154.03  159.54  169.78  174.71  179.79  185.00  190.37  195.89  201.56  207.40  212.00  214.59  

มูลค่าสุดท้าย            3,184.72   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 154.03  159.54  169.78  174.71  179.79  185.00  190.37  195.89  201.56  207.40  3,396.72  214.59  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 144.31  140.03  139.62  134.60  129.76  125.10  120.60  116.26  112.08  108.05  1,657.83                   

มูลค่าปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 2,928.24            
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2.4.5.2 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 107,694 คอร์กโิลเมตร Paul 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 342.06  342.06  342.06  342.06  342.06  342.06  342.06  342.06  342.06  342.06  342.06  342.06  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้่ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง (3.46)  (3.46)  (3.46)  (3.46)  (3.46)  (3.46)  (3.46)  (3.46)  (3.46)  (3.46)  (3.46)  (3.46)  

ค่าประกนัภยั (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.48)  (0.50)  (0.51)  (0.52)  (0.53)  (0.54)  (0.55)  (0.56)  (0.57)  (0.58)  (0.59)  (0.61)  

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ (0.51)  (0.51)  (0.51)  (0.51)  (0.51)  (0.51)  (0.51)  (0.51)  (0.51)  (0.51)  (0.51)  (0.51)  

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน - - - - - - - - - - (0.08)  (0.28)  

กระแสเงินสดอิสระ 337.60  337.58  337.57  337.56  337.55  337.54  337.53  337.52  337.51  337.49  337.40  337.19  

มูลค่าสุดท้าย           5,004.08   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 337.60  337.58  337.57  337.56  337.55  337.54  337.53  337.52  337.51  337.49  5,341.48  337.19  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 316.29  296.31  277.59  260.06  243.64  228.25  213.83  200.33  187.67  175.82  2,607.01   

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 5,006.79            
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2.4.5.3 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 40,823 คอร์กโิลเมตร และ 78,328 คอรก์โิลเมตร Paul 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 250.12  250.12  250.12  250.12  250.12  250.12  250.12  250.12  250.12  250.12  250.12  250.12  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้่ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง (2.28)  (2.28)  (2.28)  (2.28)  (2.28)  (2.28)  (2.28)  (2.28)  (2.28)  (2.28)  (2.28)  (2.28)  

ค่าประกนัภยั (0.01)  (0.01)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.35)  (0.36)  (0.37)  (0.38)  (0.39)  (0.39)  (0.40)  (0.41)  (0.42)  (0.43)  (0.43)  (0.44)  

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ (0.37)  (0.37)  (0.37)  (0.37)  (0.37)  (0.37)  (0.37)  (0.37)  (0.37)  (0.37)  (0.37)  (0.37)  

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน - - - - - - - - - - (0.04)  (0.15)  

กระแสเงินสดอิสระ 247.10  247.09  247.08  247.08  247.07  247.06  247.05  247.04  247.03  247.03  246.98  246.86  

มูลค่าสุดท้าย           3,663.60   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 247.10  247.09  247.08  247.08  247.07  247.06  247.05  247.04  247.03  247.03  3,910.57  246.86  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 231.50  216.88  203.18  190.35  178.33  167.06  156.51  146.63  137.37  128.69  1,908.63   

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 3,665.13            
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2.4.5.4 สมมตฐิานสําหรบัการประมาณการกระแสเงนิสดทีÉไดร้บัจากใยแก้วนําแสง 109,704 คอร์กโิลเมตร Paul 
หน่วย : ลา้นบาท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

พ.ศ. 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

กระแสเงินสดรบัจากรายได้รวม 340.55  340.55  340.55  340.55  340.55  340.55  340.55  340.55  340.55  340.55  340.55  340.55  

กระแสเงินสดจา่ย             

คา่ใชจ้่ายเกีÉยวกบัสทิธแิห่งทาง (4.90)  (4.90)  (4.90)  (4.90)  (4.90)  (4.90)  (4.90)  (4.90)  (4.90)  (4.90)  (4.90)  (4.90)  

ค่าประกนัภยั (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  (0.02)  

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (0.48)  (0.49)  (0.50)  (0.51)  (0.53)  (0.54)  (0.55)  (0.56)  (0.57)  (0.58)  (0.59)  (0.60)  

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ (0.50)  (0.50)  (0.50)  (0.50)  (0.50)  (0.50)  (0.50)  (0.50)  (0.50)  (0.50)  (0.50)  (0.50)  

ประมาณการสาํรองค่ารืÊอถอน - - - - - - - - - - (0.12)  (0.44)  

กระแสเงินสดอิสระ 334.65  334.64  334.63  334.61  334.60  334.59  334.58  334.57  334.56  334.55  334.41  334.08  

มูลค่าสุดท้าย           4,958.00   

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์น 334.65  334.64  334.63  334.61  334.60  334.59  334.58  334.57  334.56  334.55  5,292.41  334.08  

Present Value Factor (WACC =6.74%) 0.94 0.88 0.82 0.77 0.72 0.68 0.63 0.59 0.56 0.52 0.49  

มลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 313.52  293.72  275.17  257.79  241.51  226.25  211.96  198.58  186.03  174.28  2,583.06   

มูลคา่ปัจจบุนัสทุธิ (NPV) 4,961.89            
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2.5 สรปุผลการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์น 

จากขอ้มลูและสมมตฐิานดงักล่าวขา้งต้น จะสามารถคํานวณหามูลค่ายุตธิรรมของทรพัย์สนิของกองทุนรวมฯ 

ตามวธิปีระเมนิมลูค่าจากรายได ้(Income Approach) ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞŝ สรุปไดด้งันีÊ 

ทีÉ ทรพัยสิ์น มูลค่ายุติธรรม 

 (หน่วย: ล้านบาท) 

1. ทรพัยสิ์นจากการลงทุนครั Êงแรก (IPO) 

1.1 กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคม จาํนวน 6,000 เสา 28,712.16 

1.2 สทิธิ Íในการรบัประโยชน์จากรายไดข้องเสาโทรคมนาคม 4,360 เสา 15,792.19 

1.3 สทิธิ Íในการรบัประโยชน์จากรายไดข้องเสาโทรคมนาคม ř,485 เสา 5,496.27 

1.4 กรรมสทิธใินใยแกว้นําแสงจาํนวน řŚŚ,šŜş คอรก์โิลเมตร 17,286.36 

1.5 สทิธิ Íในการรบัประโยชน์จากรายได้ของใยแก้วนําแสง ŞŠŘ,ŜŘŘ คอร์

กโิลเมตร พรอ้มอุปกรณ์จาํนวน š,řŞš ลงิค ์

21,747.71 

รวม (ř) 89,034.69 

2 ทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 1 

2.1 สทิธิ Íในการรบัประโยชน์จากรายไดข้องเสาโทรคมนาคม śŠŠ เสา 946.84 

2.2 สทิธิ Íในการเช่าใยแกว้นําแสงระยะยาวจาํนวน śŘś,Ŝŝś คอรก์โิลเมตร 11,308.61 

รวม (Ś) 12,255.45 

3 ทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ Ś 

3.1 กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคม จาํนวน 350 เสา 1,157.56 

3.2 สทิธิ Íในการรบัประโยชน์จากรายไดข้องเสาโทรคมนาคม 149 เสา 443.70 

3.3 กรรมสทิธใินใยแกว้นําแสงจาํนวน 62,594 คอรก์โิลเมตร 2,896.65 

3.4 กรรมสทิธใินใยแกว้นําแสงจาํนวน 117,147 คอรก์โิลเมตร 5,718.11 

3.5 สทิธิ Íในการเช่าใยแกว้นําแสงระยะยาวจาํนวน ŠŘ,ŘřŜ คอรก์โิลเมตร 3,815.78 

รวม (ś) 14,031.80 

4 ทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ ś 

4.1 กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคม จาํนวน 2,589 เสา 9,121.17 

4.2 กรรมสทิธใินใยแกว้นําแสงจาํนวน 252,006 คอรก์โิลเมตร 10,980.17 

4.3 กรรมสทิธใินใยแกว้นําแสงจาํนวน 117,871 คอรก์โิลเมตร 5,753.43 

4.4 กรรมสทิธใินใยแกว้นําแสงจาํนวน 220,428 คอรก์โิลเมตร 9,812.27 

4.5 สทิธิ Íในการเช่าใยแกว้นําแสงระยะยาวจาํนวน 619,986 คอรก์โิลเมตร 28,080.31 

รวม (Ŝ) 63,747.35 

5 ทรพัยสิ์นจากการลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ Ŝ 

5.1 กรรมสทิธใินเสาโทรคมนาคม จาํนวน 788 เสา 2,928.24 

5.2 กรรมสทิธใินใยแกว้นําแสงจาํนวน 107,694 คอรก์โิลเมตร 5,006.79 

5.3 กรรมสทิธใินใยแกว้นําแสงจาํนวน 40,823 และ 37,505คอรก์โิลเมตร 3,665.13 

5.4 กรรมสทิธใินใยแกว้นําแสงจาํนวน 109,704 คอรก์โิลเมตร 4,961.89 

รวม (ŝ) 16,562.05 

รวมทั ÊงสิÊน  195,631.34 
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จากประมาณการกระแสเงนิสดทีÉได้จากการกําหนดสมมติฐานต่าง ๆ ขา้งต้น โดยใช้อตัราต้นทุนถวัเฉลีÉยถ่วง

นํÊาหนัก ผู้ประเมินฯ สามารถคํานวณหามูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงนิสดของทรพัย์สินเสาโทรคมนาคมสําหรบั

ทรพัย์สนิการลงทุนครั Êงแรก ทรพัย์สนิลงทุนเพิÉมครั ÊงทีÉ ř ทรพัย์สนิลงทุนเพิÉมครั ÊงทีÉ Ś ทรพัย์สนิลงทุนเพิÉมครั ÊงทีÉ ś และ

ทรพัยส์นิลงทุนเพิÉมครั ÊงทีÉ 4 เท่ากบั 89,034.69 ลา้นบาท 12,255.45 ลา้นบาท 14,031.80 ลา้นบาท 63,747.35 ลา้นบาท 

และ 16,562.05 ล้านบาท ตามลําดบั รวมเป็นมูลค่ายุตธิรรมของทรพัย์สนิของกองทุนรวมฯ ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞŝ 

ทั Êงหมดเท่ากบั 195,631.34 ล้านบาท 

 

2.6  การวิเคราะห์ความไว (Sensitivity Analysis)  

การประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรพัย์สนิของกองทุนรวมฯ จะถูกต้องหรอืมีมูลค่าใกล้เคยีงความเป็นจรงินั Êน 

ขึÊนอยู่กบัความถูกต้องและความเหมาะสมของสมมตฐิานทีÉใชใ้นการประมาณการทางการเงนิ และแผนการดําเนินธุรกิจ

และนโยบายการบรหิารงานในอนาคต ภายใตส้ภาวะเศรษฐกจิและสถานการณ์ปัจจุบนั ดงันั Êน หากมเีหตุการณ์ทีÉส่งผลให้

เกดิการเปลีÉยนแปลงใด ๆ เกีÉยวกบัสภาวะเศรษฐกจิ สภาพแวดล้อมทางธรรมชาต ิและนโยบายของรฐับาลทีÉเปลีÉยนแปลง

ไป อาจทาํใหป้ระมาณการทีÉกําหนดขึÊนภายใตส้มมตฐิานทีÉกล่าวมาขา้งต้นเปลีÉยนแปลงไปอย่างมนีัยสาํคญั และอาจส่งผล

กระทบใหม้ลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมฯ ทีÉประเมนิไดเ้ปลีÉยนแปลงไปดว้ยเช่นกนั 

ดว้ยสาเหตุและปัจจยัต่าง ๆ ทีÉอาจเกดิการเปลีÉยนแปลงและอาจส่งผลกระทบกบัการประเมนิมูลค่ายุติธรรมของ

ทรพัย์สินของกองทุนรวมฯ ผู้ประเมิน จึงได้ทําการวิเคราะห์ความไว (Sensitivity Analysis) ของการประเมินมูลค่า

ยุตธิรรมของทรพัย์สินของกองทุนรวมฯ เพืÉอศกึษาถงึผลกระทบโดยปัจจยัต่าง ๆ ทีÉอาจเกดิการเปลีÉยนแปลง โดยศกึษา

และวเิคราะห์การเปลีÉยนแปลงของมูลค่ายุติธรรมของทรพัย์สินของกองทุนรวมฯ จากการเปลีÉยนแปลงของปัจจยัหลกั 

ได้แก่ อตัราส่วนคิดลดซึÉงส่งผลต่อการคํานวณมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด และอตัราการเติบโตของกระแสเงนิสด

ภายหลงัระยะเวลาประมาณการซึÉงส่งผลต่อการประมาณการมูลค่าของทรพัย์สนิภายหลงัระยะเวลาการประมาณการ ซึÉง

สามารถสรุปผลการวเิคราะห์ความไวของการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมฯ ตามกรณีต่าง ๆ ได้

ดงันีÊ 

 

การวิเคราะห์ความไวสาํหรบัมูลค่ายุติธรรมของทรพัยสิ์นทั Êงหมดของกองทุนรวมฯ 

อตัราส่วนคิดลด 

(WACC) 

เพิÉม / (ลด) 

อตัราการเติบโตของกระแสเงินสดภายหลงัระยะเวลาประมาณการ 

(Terminal growth rate) 

เพิÉม / (ลด) 

(1.00%) (0.50%) 0.00% 0.50% 1.00% 

6.24%  196,364.71   203,441.08   211,651.80   221,293.42   232,775.67  

6.49%  189,492.68   195,916.72   203,330.88   211,983.16   222,211.96  

6.74%  183,071.30   188,917.51   195,631.34   203,421.42   212,569.08  

6.99%  177,058.07   182,390.68   188,486.38   195,521.59   203,731.63  

7.24%  171,415.64   176,290.28   181,838.39   188,209.87   195,602.72  

 

จากการวเิคราะหค์วามไว (Sensitivity Analysis) ของการสอบทานและประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของทรพัย์สนิของ

กองทุนรวมฯ โดยการเปลีÉยนแปลงของ (1) อัตราส่วนคิดลด (WACC) และ (2) อัตราการเติบโตของกระแสเงินสด
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ภายหลงัระยะเวลาประมาณการ (Terminal growth rate) จะไดมู้ลค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมฯ ณ วนัทีÉ śř 

ธนัวาคม ŚŝŞŝ เท่ากับ 171,415.64 – 232,775.67 ล้านบาท โดยมีมูลค่าตามกรณีฐานเท่ากับ 195,631.34 ล้านบาท
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ส่วนทีÉ 3 : สรปุความเหน็ของผู้ประเมิน 

3.1 สรปุความเห็นของผู้ประเมิน 

 ผูป้ระเมนิเห็นว่าการสอบทานและประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของทรพัย์สนิของกองทุนรวมฯ ด้วยวธิปีระเมนิมูลค่า

จากรายได้ (Income Approach) เป็นวิธีทีÉเหมาะสมในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของทรัพย์สินของกองทุนรวมฯ 

เนืÉองจากเป็นวิธีทีÉคํานึงผลการดําเนินงานในอดีต และคํานึงถึงความสามารถในการสร้างรายได้ของทรัพย์สิน และ

แนวโน้มภาวะเศรษฐกจิต่อเนืÉองไปในอนาคต โดยมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิทีÉกองทุนรวมฯ ทีÉคาํนวณไดจ้ากวธิปีระเมนิ

มลูค่าจากรายได ้มรีายละเอยีดดงันีÊ 

ทีÉ ประเภททรพัยสิ์น มูลค่า (ล้านบาท) 

1. ทรพัยสิ์นโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมทีÉกองทุนฯ ลงทุนครั ÊงแรกและลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 1 (IPO) 

1.1 กรรมสทิธิ Íในเสาโทรคมนาคมและโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมประเภท Passive อืÉนทีÉ

เกีÉยวขอ้งทีÉใชส้าํหรบัการใหบ้รกิารโทรศพัทเ์คลืÉอนทีÉทีÉเป็นทรพัยส์นิเสาโทรคมนาคมส่วน

เพิÉมจาํนวน 6,000 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower และ Roof-top tower 

จาํนวน 4,161 เสา และ 1,839 เสา ตามลําดบั) 

28,712.16 

1.2 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธทิีÉเกดิจากการใหเ้ช่าพืÊนทีÉ (slot) บนเสา

โทรคมนาคมจาํนวน 4,360 เสา (แบ่งเป็นประเภท Ground-based tower Roof-top tower 

และ In-building coverage จาํนวน 4,008 เสา จาํนวน 174 เสา และจาํนวน 178 เสา 

ตามลําดบั) 

15,792.19 

1.3 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธทิีÉเกดิจากการใหเ้ช่าพืÊนทีÉ (slot) บนเสา

โทรคมนาคมจาํนวน 1,485 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower Roof-top 

tower และ In-building coverage จํานวน 919 เสา 242 เสา และ 324 เสา ตามลําดบั) 

5,496.27 

1.4 กรรมสทิธิ Íในระบบใยแกว้นําแสง อุปกรณ์ระบบสืÉอสญัญาณทีÉเกีÉยวขอ้ง และระบบบอรด์แบ

รนดใ์นเขตพืÊนทีÉต่างจงัหวดั จาํนวน 122,974 คอรก์โิลเมตร 

17,286.36 

1.5 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธทิีÉเกดิจากการใหเ้ช่าอุปกรณ์สืÉอสญัญาณจาํนวน 

9,169 ลงิค ์

21,747.71 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนครั Êงแรก รวม 89,034.69 

2. ทรพัยสิ์นโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมทีÉกองทุนฯ ลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 1   

2.1 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายไดสุ้ทธทิีÉเกดิจากการใหเ้ช่าพืÊนทีÉ (slot) บนเสา

โทรคมนาคมและโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมจาํนวน 338 เสาจากการลงทุนเพิÉมเตมิครั Êง

ทีÉ 1 (แบง่เป็นประเภท Ground-based tower Roof-top tower และ In-building coverage 

จาํนวน 187 เสา 130 เสา และ 21 เสา ตามลําดบั) 

946.84 

2.2 สทิธกิารเช่าระยะยาว 20 ปี ในระบบใยแกว้นําแสงจาํนวน 303,453 คอรก์โิลเมตรจากการ

ลงทุนเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 1 

11,308.61 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนครั ÊงแรกและลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 1 รวม 12,255.45 

3. ทรพัยสิ์นโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมทีÉกองทุนฯ ลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 2 

3.1 กรรมสทิธิ Íในเสาโทรคมนาคมจาํนวน 350 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower 

และ Roof-top tower จาํนวน 300 เสา และ 50 เสา ตามลําดบั) 

1,157.56 

3.2 สทิธใินการรบัประโยชน์จากรายได้สุทธทิีÉเกดิจากการให้เช่าพืÊนทีÉ (slot) บนเสาโทรคมนาคม

จาํนวน 149 เสา (แบ่งเป็นเสาประเภท Ground-based tower Roof-top tower และ In-building 

443.70 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนทีÉ 3 - หน้า 2 

ทีÉ ประเภททรพัยสิ์น มูลค่า (ล้านบาท) 

coverage จาํนวน 92 เสา 48 เสา และ 9 เสา ตามลําดบั) 

3.3 กรรมสทิธิ Íในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access ในธุรกิจให้บรกิารโทรศพัท์เคลืÉอนทีÉ 

(ต่างจงัหวดั) จาํนวน 62,594 คอรก์โิลเมตร 

2,896.65 

3.4 กรรมสิทธิ Íในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Core Network ในธุรกจิใหบ้รกิารโทรศพัท์เคลืÉอนทีÉ

และอนิเทอรเ์น็ต (กทม) จาํนวน 117,147 คอรก์โิลเมตร 

5,718.11 

3.5 การเช่าระยะยาว 30 ปีในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access จํานวน 80,014 คอร์

กโิลเมตร 

3,815.78 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 2 รวม 14,031.80 

4. ทรพัยสิ์นโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมทีÉกองทุนฯ ลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 3 

4.1 กรรมสทิธิ Íในเสาโทรคมนาคมและโครงสร้างพืÊนฐานโทรคมนาคมประเภท Passive อืÉนทีÉ

เกีÉยวข้องทีÉใช้สําหรบัการให้บริการโทรศัพท์เคลืÉอนทีÉจํานวน 2,589 เสา (แบ่งเป็นเสา

ประเภท Ground-based tower และ Roof-top tower จํานวน 2,341 เสา และ 248 เสา 

ตามลําดบั) 

9,121.17 

4.2 กรรมสทิธิ Íในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access ในธุรกิจให้บรกิารโทรศพัท์เคลืÉอนทีÉ 

(ต่างจงัหวดั) จาํนวน 252,006 คอร์กโิลเมตร 

10,980.17 

4.3 กรรมสิทธิ Íในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Core Network ในธุรกจิใหบ้รกิารโทรศพัท์เคลืÉอนทีÉ

และอนิเทอรเ์น็ต (กทม) จาํนวน 117,871 คอรก์โิลเมตร 

5,753.43 

4.4 กรรมสิทธิ Íในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access ในธุรกิจให้บรกิารอินเทอร์เน็ต

และบรอดแบนดอ์นิเทอรเ์น็ต (ต่างจงัหวดั) จาํนวน 220,428 คอร์กโิลเมตร 

9,812.27 

4.5 สิทธิการเช่าระยะยาว 30 ปี ในระบบใยแก้วนําแสงประเภท FTTx Access จํานวน 

619,986 คอรก์โิลเมตร 

28,080.31 

มูลค่าทรพัยสิ์นการลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 3 รวม 63,747.35 

5. ทรพัยสิ์นโครงสรา้งพืÊนฐานโทรคมนาคมทีÉกองทุนฯ ลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 4 

5.1 กรรมสทิธิ Íในเสาโทรคมนาคมจาํนวน 788 เสา (แบง่เป็นเสาประเภท Ground-based tower 

และ Roof-top tower จาํนวน 749 เสา และ 39 เสา ตามลําดบั) 

2,928.24 

5.2 กรรมสทิธิ Íในระบบใยแก้วนําแสงประเภท Mobile Access ในเขตพืÊนทีÉต่างจงัหวดั จํานวน 

107,694 คอรก์โิลเมตร 

5,006.79 

5.3 กรรมสทิธิ Íในระบบใยแกว้นําแสงประเภท FTTx Access ในเขตพืÊนทีÉกรุงเทพฯ และ

ปรมิณฑล จาํนวน 40,824 และ 37,505 คอรก์โิลเมตร 

3,665.13 

5.4  กรรมสทิธิ Íในระบบใยแกว้นําแสงประเภท FTTx Access ในเขตพืÊนทีÉต่างจงัหวดั จาํนวน 

109,704 คอร์กโิลเมตร 

4,961.89 

รวมมูลคา่ทรพัยสิ์นการลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 4 รวม 16,562.05 

รวมมูลค่าทรพัยสิ์นของกองทุนฯ รวม 195,631.34 

 

 

 



รายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัย์สนิของกองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐานโทรคมนาคม ดจิทิลั 

ส่วนที� 3 - หน้า 3 

และจากการวเิคราะหค์วามไว (Sensitivity Analysis) ของการสอบทานและประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิ
ของกองทุนรวมฯ โดยการเปลี�ยนแปลงของ (1) อตัราส่วนคดิลด (WACC) และ (2) อตัราการเตบิโตของกระแสเงนิสด
ภายหลงัระยะเวลาประมาณการ (Terminal growth rate) จะไดม้ลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิของกองทุนรวมฯ ณ วนัที� �� 
ธนัวาคม 2565 เท่ากบั 171,415.64 – 232,775.67 ลา้นบาท โดยมมีลูค่าตามกรณีฐานเท่ากบั 195,631.34 ลา้นบาท 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ขอแสดงความนับถอื 
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