
   

 

  

รายละเอียดการแก้ไขโครงการจัดการกองทนุรวมอสังหาริมทรัพย์ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค 

 

หัวข้อ รายละเอียดในโครงการจัดการเดิม รายละเอียดโครงการจัดการที่แก้ไข เหตุแห่งการแก้ไข 
วันที่มีผลเป็นการแก้ไข

โครงการจัดการ 

คำจำกัดความ กำไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้ว หมายถึง กำไรสุทธิที่หัก
กำไรท ี ่ย ังไม ่ เก ิดข ึ ้น (unrealized gain) จากการ
ประเม ินค ่าหร ือการสอบทานการประเม ิ นค่ า
อสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
รวมทั ้งปร ับปร ุงด ้วยรายการอ ื ่นตามแนวทางท่ี
สำนักงานกำหนด เพื่อให้สอดคล้องกับสถานะเงินสด
ของกองทุนรวม 

กำไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้ว หมายถึง กำไรสุทธิที่หัก
ด้วยรายการเงินสำรองเฉพาะเพื่อการดังนี้ 
 

(ก)  การซ ่อมแซม บำร ุงร ักษา หร ือปร ับปรุ ง
อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม  ตามแผนท่ี
กำหนดไว้อย่างชัดเจนในโครงการจัดการ
กองทุนรวมและหนังสือชี ้ชวน แบบแสดง
รายการข้อมูลประจำปี รายงานประจำปี หรือ
ที ่บริษัทจัดการได้แจ้งให้ผู ้ถือหน่วยลงทุน
ทราบล่วงหน้า 

(ข) การชำระหนี ้เง ินกู ้ยืมหรือภาระผูกพันของ
กองทุนรวมตามนโยบายการกู้ยืมเงินท่ีกำหนด
ไว้อย่างชัดเจนในโครงการจัดการกองทุนรวม
และหนังสือชี ้ชวน แบบแสดงรายการข้อมูล
ประจำปี รายงานประจำปี หรือท่ีบริษัทจัดการ
ได้แจ้งให้ผู้ถือหน่วยลงทุนทราบล่วงหน้า 

(ค)  การจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนชนิด
ที่ให้สิทธิในการได้รับประโยชน์ตอบแทนหรือ
การคืนเงินทุนในลำดับแรก (ถ้ามี) 

 

เ พ ื ่ อ ใ ห ้ เ ป ็ น ไปตาม ปร ะ กาศ
คณะกรรมการกำกับตลาดทุน ท่ี 
ทน. 36/2562 เร ื ่อง การจัดการ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (ฉบับ
ป ร ะ ม ว ล )  ( “ป ร ะ ก า ศ  ท น . 
36/2562”) ข้อ 77  

  
 

วันท่ี 1 พฤศจิกายน 2566 



   

 

หัวข้อ รายละเอียดในโครงการจัดการเดิม รายละเอียดโครงการจัดการที่แก้ไข เหตุแห่งการแก้ไข 
วันที่มีผลเป็นการแก้ไข

โครงการจัดการ 

และ/หรือ ตามแนวทางที่สำนักงาน ก.ล.ต. และ /

หรือ หน่วยงานอื่นใดท่ีมีอำนาจตามกฎหมาย แก้ไข
เปลี่ยนแปลง ประกาศ ได้กำหนด สั่งการ เห็นชอบ 
และ/หรือ ผ่อนผันเป็นอย่างอื่น บริษัทจัดการจะ
ดำเนินการให้เป็นไปตามนั้น 

3.  ว ั ต ถ ุ ป ร ะ ส ง ค ์ ข อ ง
โครงการจัดการกองทุน
รวมและรายละเอ ี ยด
นโยบายการลงทุน 

3.5  จุดเด่นในการลงทุน 

… 

3.  กองท ุนรวมม ีโอกาสในการเต ิบโตใน
อนาคตจากการลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติม 

นอกจากทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้ง
แรกแล้ว กองทุนรวมมีนโยบายในการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมในอนาคต โดยเฉพาะ
การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท ปิ่นทอง 
อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และบริษัท พีไอพี 
แลนด์ แอนด์ แฟคตอร ี ่  จำก ัด ซ ึ ่งถ ือเป็น
ผ ู ้ประกอบการพัฒนาอาคารโรงงานและ
คลังสินค้าให้เช่าชั ้นนำของประเทศไทย โดย
กองท ุ นรวมได ้ ร ั บส ิ ทธ ิ ในการลงท ุ นใน
อสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมจากกลุ่มปิ่นทอง 

… 

3.5  จุดเด่นในการลงทุน 

… 

3.  กองท ุนรวมม ีโอกาสในการเต ิบโตใน
อนาคตจากการลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติม 

นอกจากทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้ง
แรกแล้ว กองทุนรวมมีนโยบายในการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมในอนาคต โดยเฉพาะ
การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท ปิ่นทอง 
อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และบริษัท พีไอพี 
แลนด์ แอนด์ แฟคตอร ี ่  จำก ัด ซ ึ ่งถ ือเป็น
ผ ู ้ประกอบการพัฒนาอาคารโรงงานและ
คลังสินค้าให้เช่าชั ้นนำของประเทศไทย โดย
กองท ุ นรวมได ้ ร ั บส ิ ทธ ิ ในการลงท ุ นใน
อสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมจากกลุ่มปิ่นทอง* 

หมายเหตุ:*  ข้อสัญญาเกี่ยวกับสิทธิในการ
ลงท ุนในทร ัพย ์ส ิน  (Option to Invest) ใน
สัญญาตกลงก่อตั้งสิทธิและการกระทำการ 
ทั้งข้อ จะมีการยกเลิกโดยให้มีผลในวันโอน

เพื ่อให้สอดคล้องกับมติของท่ี
ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวม  คร ั ้ง ท่ี  1/2566 

เมื่อวันท่ี 27 กันยายน 2566 ที่ได้
อนุม ัต ิให ้ม ีการแก้ไขเพ ิ ่มเติม
โครงการจัดการกองทุนรวม PPF 

เพื ่อให้สอดคล้องกับการแก้ไข
สัญญาก่อตั้งสิทธิและการกระทำ
การ ระหว่างกองทุนรวม PPF กับ 

บ ร ิ ษ ั ท  ป ิ ่ น ท อ ง  อ ิ น ดั ส 

เตรียล ปาร์ค จำกัด (มหาชน) และ 

บริษัท ลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี ้จำกัด 

ตามที่ได้เสนอในท่ีประชุมวิสามัญ
ผ ู ้ถ ือหน ่วยลงท ุนด ังกล ่าวใน 

วาระที ่3 

วันโอนทรัพย์ส ินและภาระของ
กองทุนรวมให้แก่ทรัสต์เพื ่อการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสทิธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม 
อินดัสเทรียล โกรท ตามมติของท่ี
ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวม ครั้งที่ 1/2566 



   

 

หัวข้อ รายละเอียดในโครงการจัดการเดิม รายละเอียดโครงการจัดการที่แก้ไข เหตุแห่งการแก้ไข 
วันที่มีผลเป็นการแก้ไข

โครงการจัดการ 

ท ร ั พ ย ์ ส ิ น แ ล ะ ภ า ร ะ ข อ ง ก อ ง ท ุ น ร ว ม
ให้แก่ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม 
อินดัสเทรียล โกรท ตามมติของที ่ประชุม
วิสามัญผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ครั้ง
ท่ี 1/2566 

… 

3.7 สรุปสาระสำคัญของร่างสัญญาที่เกี่ยวข้อง 
… 

2.  สรุปสาระสำคัญของร่างสัญญาก่อตั้ง
สิทธิและการกระทำการ 

… 

สิทธิในการลงทุนในทรัพย์สิน (Option to 

Invest) 

… 

3.7 สรุปสาระสำคัญของร่างสัญญาที่เกี่ยวข้อง 
… 

2.  สรุปสาระสำคัญของร่างสัญญาก่อตั้ง
สิทธิและการกระทำการ 

… 

สิทธิในการลงทุนในทรัพย์สิน (Option to 

Invest)* 

หมายเหตุ:*  ข้อสัญญาเกี ่ยวกับสิทธิในการ
ลงทุนในทรัพย์สิน (Option to Invest) ในสัญญา 

ตกลงก่อตั้งสิทธิและการกระทำการข้างต้น ท้ัง
ข ้อ จะมีการยกเล ิกโดยให้ม ีผลในวันโอน
ทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมให้แก่ทรัสต์
เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล  
โกรท ตามมติของที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวม ครั้งท่ี 1/2566 



   

 

หัวข้อ รายละเอียดในโครงการจัดการเดิม รายละเอียดโครงการจัดการที่แก้ไข เหตุแห่งการแก้ไข 
วันที่มีผลเป็นการแก้ไข

โครงการจัดการ 

... 

3.9 การลงทุนในอนาคต 

สำหรับการลงทุนในอนาคต บริษัทจัดการ
อาจพิจารณาให้กองทุนรวมลงทุนเพิ ่มเติม 
และ/หรือปรับการลงทุน (ปรับ Portfolio) โดย
อาจทำการซื้อ ขาย หรือเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
และจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินที่ลงทุน
เพิ่มเติม โดยจะมีแนวทางการลงทุนและการ
บริหารจัดการภายใต้ขอบเขต และทิศทาง
เด ียวก ันก ับว ัตถ ุประสงค ์ของโครงการ 
นโยบายการลงทุนในการลงทุนคร ั ้งแรก 
กล่าวคือ มุ่งเน้นการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
ประ เภทอาคาร โรงงานให ้ เช ่ าในน ิ คม
อุตสาหกรรม เขตอุตสาหกรรม หร ือสวน
อุตสาหกรรม และ/หรือคลังสินค้า ซึ่งกลุ่มปิ่น
ทองมีกรรมสิทธิ ์ และ/หรือสิทธิครอบครอง 
และ/หรือบริหาร ทั้งที่มีอยู่ในปัจจุบันและจะ
ได้มีขึ้นในอนาคต โดยกองทุนรวมได้รับสิทธิ
ในการลงทุนในทรัพย์สิน (Option to Invest) 

และสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First 

Refusal) 

 

3.9 การลงทุนในอนาคต 

สำหรับการลงทุนในอนาคต บริษัทจัดการ
อาจพิจารณาให้กองทุนรวมลงทุนเพิ่มเติม 
และ/หรือปรับการลงทุน (ปรับ Portfolio) โดย
อาจทำการซื้อ ขาย หรือเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
และจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินที่ลงทุน
เพิ่มเติม โดยจะมีแนวทางการลงทุนและการ
บริหารจัดการภายใต้ขอบเขต และทิศทาง
เด ียวก ันก ับว ัตถ ุประสงค ์ของโครงการ 
นโยบายการลงทุนในการลงทุนคร ั ้งแรก 
กล่าวคือ มุ่งเน้นการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
ประ เภทอาคาร โรงงานให ้ เช ่ าในน ิ คม
อุตสาหกรรม เขตอุตสาหกรรม หร ือสวน
อุตสาหกรรม และ/หรือคลังสินค้า ซึ่งกลุ่มปิ่น
ทองมีกรรมสิทธิ ์ และ/หรือสิทธิครอบครอง 
และ/หรือบริหาร ทั้งที่มีอยู่ในปัจจุบันและจะ
ได้มีขึ้นในอนาคต โดยกองทุนรวมได้รับสิทธิ
ในการลงทุนในทรัพย์สิน (Option to Invest)* 

และสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First 

Refusal) 

 



   

 

หัวข้อ รายละเอียดในโครงการจัดการเดิม รายละเอียดโครงการจัดการที่แก้ไข เหตุแห่งการแก้ไข 
วันที่มีผลเป็นการแก้ไข

โครงการจัดการ 

1.  ส ิทธ ิ ในการลงท ุนในทร ัพย ์ สิ น 
(Option to Invest) 

… 

2.  สิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First 

Refusal) 

1.  ส ิทธ ิ ในการลงท ุนในทร ัพย ์ สิ น 
(Option to Invest)* 

 … 

หมายเหตุ:*  ข้อสัญญาเกี ่ยวกับสิทธิใน
การลงทุนในทรัพย์สิน (Option to Invest) 

ในสัญญาตกลงก่อตั้งสิทธิและการกระทำ
การข้างต้น ทั้งข้อ จะมีการยกเลิกโดยให้มี
ผลในวันโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุน
รวมให ้ แก่ ทร ั สต ์ เพ ื ่ อการลงท ุ น ใ น
อส ั งหาร ิ มทร ั พย ์ และส ิ ทธ ิ การ เ ช่ า
อสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล  
โกรท ตามมติของที ่ประชุมวิสามัญผู ้ถือ
หน่วยลงทุนของกองทุนรวม ครั้งท่ี 1/2566 

2.  สิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First 

Refusal) 

3.10 ความเสี่ยงในการลงทุน 

 … 

(ข) ความเสี่ยงที่เกิดจากการดำเนินงาน
ของกองทุนรวม 

1.  ความเสี ่ยงจากความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้นระหว่าง
ผ ู ้บร ิหารอส ังหาร ิมทร ัพย ์ของ
กองทุนรวม และกองทุนรวม 

 … 

3.10 ความเสี่ยงในการลงทุน 

 … 

(ข) ความเสี่ยงที่เกิดจากการดำเนินงาน
ของกองทุนรวม 

1.  ความเสี ่ยงจากความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้นระหว่าง
ผ ู ้บร ิหารอส ังหาร ิมทร ัพย ์ของ
กองทุนรวม และกองทุนรวม 

 … 



   

 

หัวข้อ รายละเอียดในโครงการจัดการเดิม รายละเอียดโครงการจัดการที่แก้ไข เหตุแห่งการแก้ไข 
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โครงการจัดการ 

นอกจากนี้ บริษัทจัดการยังได้จัดให้มี
ข้อสัญญาในสัญญาก่อตั้งสิทธิและการ
กระทำการโดยข้อตกลงร่วมกันระหว่าง
กองทุนรวมกับบริษัท ปิ ่นทอง อินดัส 

เตรียล ปาร์ค จำกัด และบริษัท พีไอพี 
แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ตกลงให้
สิทธิกองทุนรวมหรือกองทรัสต์เพื่อการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT) ใน
การซื ้อที ่ดิน และ/หรืออาคารโรงงาน 
และ/หรือคลังสินค้า และ/หรือทรัพย์สิน
อื่นใดที่เกี่ยวเนื่องกับอสังหาริมทรัพย์ท่ี
กองท ุนรวมหร ือ  REIT ประสงค ์จะ
ลงทุน (Option to Invest) จากบริษัท 
ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และ
บริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ 
จำกัด เมื่อได้รับการร้องขอจากกองทุน
รวมหรือ REIT ท้ังนี้ ตามราคาท่ีกองทุน
รวมหร ือ  REITและบร ิษ ัท ป ิ ่นทอง 
อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด หรือบริษัท 
พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี ่ จำกัด 
(แล้วแต่กรณี) จะได้ตกลงกัน หรือตาม
ราคาประเมินเฉลี่ยของผู้ประเมินราคา
อิสระซึ ่งแต่งตั ้งโดยบริษัท ปิ ่นทอง 

นอกจากนี้ บริษัทจัดการยังได้จัดให้มี
ข้อสัญญาในสัญญาก่อตั้งสิทธิและการ
กระทำการโดยข้อตกลงร่วมกันระหว่าง
กองทุนรวมกับบริษัท ปิ ่นทอง อินดัส 

เตรียล ปาร์ค จำกัด และบริษัท พีไอพี 
แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ตกลงให้
สิทธิกองทุนรวมหรือกองทรัสต์เพื่อการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT) ใน
การซื ้อที ่ดิน และ/หรืออาคารโรงงาน 
และ/หรือคลังสินค้า และ/หรือทรัพย์สิน
อื่นใดที่เกี่ยวเนื่องกับอสังหาริมทรัพย์ท่ี
กองท ุนรวมหร ือ  REIT ประสงค ์จะ
ลงทุน (Option to Invest) จากบริษัท 
ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และ
บริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ 
จำกัด เมื่อได้รับการร้องขอจากกองทุน
รวมหรือ REIT ท้ังนี้ ตามราคาท่ีกองทุน
รวมหร ือ  REITและบร ิษ ัท ป ิ ่นทอง 
อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด หรือบริษัท 
พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี ่ จำกัด 
(แล้วแต่กรณี) จะได้ตกลงกัน หรือตาม
ราคาประเมินเฉลี่ยของผู้ประเมินราคา
อิสระซึ ่งแต่งตั ้งโดยบริษัท ปิ ่นทอง 



   

 

หัวข้อ รายละเอียดในโครงการจัดการเดิม รายละเอียดโครงการจัดการที่แก้ไข เหตุแห่งการแก้ไข 
วันที่มีผลเป็นการแก้ไข

โครงการจัดการ 

อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด หรือบริษัท 
พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี ่ จำกัด 
(แล้วแต่กรณี) โดยสิทธิดังกล่าวจะมีอยู่
ตลอดระยะเวลาท ี ่บร ิษ ัท ป ิ ่นทอง 
อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด ยังคงปฏิบัติ
หน้าท่ีเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของ
กองทุนรวม 

… 

อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด หรือบริษัท 
พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี ่ จำกัด 
(แล้วแต่กรณี) โดยสิทธิดังกล่าวจะมีอยู่
ตลอดระยะเวลาท ี ่บร ิษ ัท ป ิ ่นทอง 
อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด ยังคงปฏิบัติ
หน้าท่ีเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของ
กองทุนรวม* 

หมายเหตุ:*  ข้อสัญญาเกี่ยวกับสิทธิ
ในการลงทุนในทรัพย์สิน  (Option to 

Invest) ในสัญญาตกลงก่อตั้งสิทธิและ
การกระทำการข้างต้น ทั้งข้อ จะมีการ
ยกเลิกโดยให้มีผลในวันโอนทรัพย์สิน
และภาระของกองทุนรวมให้แก่ทรัสต์
เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และ
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม 
อ ินด ัสเทร ียล โกรท ตามมติของท่ี
ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวม ครั้งที่ 1/2566 

… 

6. ข้อกำหนด นโยบายและ
วิธีการจ่ายเงินปันผลแก่ 
ผู้ถือหน่วยลงทุน 

6.1 ข้อกำหนด นโยบายและวิธีการจ่ายเงิน
ปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 

 

6.1 ข้อกำหนด นโยบายและวิธีการจ่ายเงิน
ปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 

 

เพื ่อให้เป็นไปตามประกาศ ทน. 
36/2562 ข้อ 77 

วันท่ี 1 พฤศจิกายน 2566 



   

 

หัวข้อ รายละเอียดในโครงการจัดการเดิม รายละเอียดโครงการจัดการที่แก้ไข เหตุแห่งการแก้ไข 
วันที่มีผลเป็นการแก้ไข

โครงการจัดการ 

โครงการมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้แกผู่้
ถือหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่าปีละ 2 ครั้ง 

 

(1) ในกรณีที่กองทุนรวมมีกำไรสุทธิในรอบ
ระยะเวลาบัญชีใด  บร ิษ ัทจ ัดการจะ
จ่ายเงินปันผลให้ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่น้อย
กว่าร้อยละ 90 ของกำไรสุทธิที่ปรับปรุง
แล้วของรอบปีบัญชี ทั ้งนี ้ กำไรสุทธิท่ี
ปรับปรุงแล้ว หมายความว่า กำไรสุทธิท่ี
ห ักกำไรที ่ย ังไม ่เก ิดข ึ ้น (Unrealized 

gain) จากการประเมินค่าหรือสอบทาน
การประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพย์ รวมทั้งปรับปรุง
ด้วยรายการอื่นตามแนวทางที่สำนักงาน
กำหนด เพื่อให้สอดคล้องกับสถานะเงิน
สดของกองทุนรวม 

 

(2) ในกรณีที่กองทุนรวมมีกำไรสะสมในรอบ
ระยะเวลาบัญชีใด บริษัทจัดการอาจ
จ่ายเงินปันผลให้ผู ้ถือหน่วยลงทุนจาก
กำไรสะสมดังกล่าวด้วยก็ได้ 

 

โครงการมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้แกผู่้
ถือหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่าปีละ 2 ครั้ง 

 

(1) ในกรณีที่กองทุนรวมมีกำไรสุทธิในรอบ
ระยะเวลาบัญช ีใด  บร ิษ ัทจ ัดการจะ
จ่ายเงินปันผลให้ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่น้อย
กว่าร้อยละ 90 ของกำไรสุทธิที่ปรับปรุง
แล้วของรอบปีบัญชี ทั ้งนี ้ กำไรสุทธิท่ี
ปรับปรุงแล้ว ให้หมายถึงกำไรสุทธิที่หัก
ด้วยรายการเงินสำรองเฉพาะเพื ่อการ
ดังนี ้ 
 

(ก)  การซ ่อมแซม บำร ุงร ักษา หรือ
ปร ับปร ุ งอส ังหาร ิมทร ัพย ์ของ
กองทุนรวมตามแผนที ่กำหนดไว้
อย่างชัดเจนในโครงการจัดการ
กองทุนรวมและหนังสือชี้ชวน แบบ
แสดงรายการข ้ อ ม ู ล ปร ะ จ ำ ปี  
รายงานประจำป ี  หร ือท ี ่บร ิษัท
จัดการได้แจ้งให้ผู้ถือหน่วยลงทุน
ทราบล่วงหน้า 

(ข)  การชำระหนี ้เง ินกู ้ย ืมหร ือภาระ
ผูกพันของกองทุนรวมตามนโยบาย
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อย่างไรก็ดี การจ่ายเงินปันผลจากกำไร
สุทธิและ/หรือกำไรสะสมดังกล่าวข้างต้น 
จะทำได้ก็ต ่อเมื ่อการจ่ายเง ินปันผล
ดังกล ่าวไม ่ทำให้กองทุนรวมเก ิดผล
ขาดทุนสะสมเพิ่มขึ ้นในรอบระยะเวลา
บัญชีท่ีมีการจ่ายเงินปันผลน้ัน 

 

การจ ่ายเง ินป ันผลตาม (1) และ (2) 

บริษัทจัดการจะดำเนินการจ่ายเงินปัน
ผลดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนภายใน 
90 วันนับแต่วันรอบปีบัญชีหรือ วันสิ้น
รอบระยะเวลาบัญชีที่มีการจ่ายเงินปัน
ผลน้ัน แล้วแต่กรณี 
 

บริษัทจัดการจะดำเนินการจ่ายเงินปัน
ผลดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนภายใน 
30 วันนับตั้งแต่วันถัดจากวันที่มีการปิด
สม ุดทะเบ ียนผ ู ้ถ ือหน ่วยลงท ุนเพื่ อ
จ่ายเงินปันผล เว้นแต่กรณีท่ีมีเหตุจำเป็น
ให ้ ไม ่สามารถจ ่ายเง ินป ันผลได ้ ใน
ระยะเวลาดังกล่าว บริษัทจัดการจะแจ้ง
ให้ผู้ถือหน่วยลงทุนผ่านตลาดหลักทรพัย์
แห่งประเทศไทย และจะแจ้งให้สำนักงาน

การกู ้ย ืมเง ินที ่กำหนดไว้อย ่าง
ชัดเจนในโครงการจัดการกองทุน
รวมและหนังสือชี ้ชวน แบบแสดง
รายการข ้อม ูลประจำปี รายงาน
ประจำปี หรือที่บริษัทจัดการได้แจ้ง
ให้ผู้ถือหน่วยลงทุนทราบล่วงหน้า 

(ค) การจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วย
ลงทุนชนิดที ่ให้สิทธิในการได้รับ
ประโยชน์ตอบแทนหร ือการคืน
เงินทุนในลำดับแรก (ถ้ามี) 

 

และ /หร ือ ตามแนวทางท ี ่สำน ักงาน 
ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานอื ่นใดที ่มี
อำนาจตามกฎหมาย แก้ไขเปลี่ยนแปลง 
ประกาศ ได้กำหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/

หรือ ผ่อนผันเป็นอย่างอื่น บริษัทจัดการ
จะดำเนินการให้เป็นไปตามนั้น 

 

ทั้งนี้ ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่
ผู ้ถือหน่วยลงทุน บริษัทจัดการจะต้อง
พิจารณาถึงความจำเป็นในการดำรงเงิน
สดของกองทุนรวมให้เหมาะสม ท้ังนี้ ตาม
แนวทางที่สำนักงาน ก.ล.ต. กำหนด 
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คณะกรรมการ ก.ล.ต.ทราบเป็นลาย
ลักษณ์อักษร 

 

(2) ในกรณีที ่กองทุนรวมยังมียอดขาดทุน
สะสมอยู่ ห้ามมิให้บริษัทจัดการจ่ายเงิน
ปันผล 

 

(3)  ในการจ่ายเง ินปันผลตาม (1) บร ิษัท
จ ัดการจะดำเน ินการจ ่ายเง ินป ันผล
ดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนภายใน 90 
วันนับแต่วันสิ ้นรอบปีบัญชีหรือ วันสิ้น
รอบระยะเวลาบัญชีท่ีมีการจ่ายเงินปันผล
น้ัน แล้วแต่กรณี 

(4) ในกรณีท่ีบริษัทจัดการไม่สามารถจ่ายเงิน
ปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุน
รวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของกำไรสุทธิ
ที่ปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี และ/หรือ 
ไม่สามารถจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวมภายใน 90 วันนับ
แต่ว ันสิ ้นรอบปีบัญชีหร ือ วันสิ ้นรอบ
ระยะเวลาบัญชีที่มีการจ่ายเงินปันผลน้ัน 
แล้วแต่กรณี ผ ู ้ด ูแลผลประโยชน์และ
บริษัทจัดการต้องชี ้แจงเหตุผลความ
จำเป็นต่อสำนักงาน ก.ล.ต. ตามแนวทาง



   

 

หัวข้อ รายละเอียดในโครงการจัดการเดิม รายละเอียดโครงการจัดการที่แก้ไข เหตุแห่งการแก้ไข 
วันที่มีผลเป็นการแก้ไข

โครงการจัดการ 

ที่สำนักงาน ก.ล.ต. กำหนด และเปิดเผย
ให้ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมทราบ
ในการประชุมสามัญประจำปี 

14. ช ื ่ อ  ท ี ่ อย ู ่  หมายเลข
โ ท ร ศ ั พ ท ์ ข อ ง น า ย
ทะเบียนหน่วยลงทุน 

ชื่อ :  ธนาค าร ไทยพาณ ิ ชย ์ จ ากั ด 
 (มหาชน) 

ท่ีอยู ่ : ธนาคารไทยพาณิชย์ (สาขาชิดลม) 
สายงานปฏิบัติการธุรกรรมการเงิน
และหลักทรัพย์ 
ทีมบร ิการทะเบียนหลักทร ัพย์  1 
อาคาร 2 ช ั ้น 3 เลขที ่  1060 ถนน
เพชรบุรีตัดใหม่ แขวงมักกะสัน เขต
ราชเทวีกรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศัพท์ :   0-2256-2323-8 

โทรสาร :   0-2256-2405-6 

ชื่อ :  ธนาค าร ไท ย พ า ณ ิ ช ย์ จ ำ กั ด 
 (มหาชน) 

ท่ีอยู ่ : ธนาคารไทยพาณิชย์ สำนักงานใหญ่ 
 ชั้น 17 โซน B&C 

สายงานปฏิบัติการธุรกรรมการเงิน
และหลักทรัพย์ 
ทีมบร ิการทะเบียนหลักทร ัพย์  1 
เลขท ี ่  9 ถนนร ัชดาภ ิ เษก แขวง
จตุจักร เขตจตุจักร  
กรุงเทพมหานคร 10900 

โทรศัพท์ :     02-777-6784 

เพื่อแก้ไขรายละเอียดของบุคคล
ให้ถูกต้อง 

วันท่ี 1 พฤศจิกายน 2566 

27. สิทธิ หน้าที ่ และความ
ร ับผ ิดชอบของบร ิ ษัท
จ ั ด ก า ร  ผ ู ้ ด ู แ ล
ผลประโยชน์ ที ่ปรึกษา
ของกองทุนรวม (ถ้ามี) 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
ผู ้บริหารสิทธิเรียกร้อง 

27.1 สิทธิ หน้าที ่ และความรับผิดชอบของ
บริษัทจัดการ 

 … 

27.1.2 หน้าท่ีและความรับผิดชอบของบริษัท
จัดการ 

 … 

 1) การบริหารกองทุนรวม 

 … 

27.1 สิทธิ หน้าที ่ และความรับผิดชอบของ
บริษัทจัดการ 

 … 

27.1.2 หน้าท่ีและความรับผิดชอบของบริษัท
จัดการ 

 … 

 1) การบริหารกองทุนรวม 

 … 

เพื่อให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
พ.ศ.  2535 (รวมถ ึงท ี ่ ได ้แก ้ ไข
เ พ ิ ่ ม เ ต ิ ม ) ( “พ . ร . บ .  ห ลั ก 

ทรัพย์ฯ”) มาตรา 129 วรรคสาม 

วันท่ี 1 พฤศจิกายน 2566 



   

 

หัวข้อ รายละเอียดในโครงการจัดการเดิม รายละเอียดโครงการจัดการที่แก้ไข เหตุแห่งการแก้ไข 
วันที่มีผลเป็นการแก้ไข

โครงการจัดการ 

และบร ิษ ัทประเม ินค่า
ทรัพย์สิน 

(3) จัดส่ง แจกจ่าย และจัดให้มี
หนังสือชี ้ชวนที ่เป็นปัจจุบัน
และรายละเอียดของโครงการ
ตามหลักเกณฑ์และวิธ ีการ
ดังต่อไปน้ี 

 … 

(ค) เมื ่อระยะเวลาการเสนอขาย
หน่วยลงท ุนส ิ ้นส ุดลงแล้ว 
บร ิ ษ ั ทจ ั ดการ จะ จ ั ด ใ ห ้ มี
หน ั งส ือช ี ้ ชวนส ่ วนข ้ อ มู ล
โครงการไว้ ณ ท่ีทำการทุกแห่ง
ของบร ิษ ัทจ ัดการ เพ ื ่อใ ห้
ประชาชนสามารถตรวจดูได้ 
และจ ัดสำเนาให ้ เม ื ่อผ ู ้ถือ
หน่วยลงทุนร้องขอ ในกรณีท่ี
หน่วยลงทุนของกองทุนรวม
เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนใน
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศ
ไทย หากมีการแก้ไขเพิ ่มเติม
โครงการ  บร ิษ ัทจ ัดการจะ
ดำเน ินการแจ ้ งการแ ก ้ ไ ข
เพ ิ ่มเต ิมด ังกล ่าวให ้ตลาด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

(3) จัดส่ง แจกจ่าย และจัดให้มี
หนังสือชี ้ชวนที ่เป็นปัจจุบัน
และรายละเอียดของโครงการ
ตามหลักเกณฑ์และวิธ ีการ
ดังต่อไปน้ี 

 … 

(ค) เมื ่อระยะเวลาการเสนอขาย
หน ่วยลงท ุนส ิ ้นส ุดลงแล้ ว 
บริษัทจัดการจะจัดให้มีหนังสือ
ชี้ชวนส่วนข้อมูลโครงการไว้ ณ 
ที ่ทำการท ุกแห ่งของบร ิษัท
จ ัดการ  เพ ื ่ อ ให ้ประ ชาชน
สามารถตรวจด ูได ้  และจัด
สำเนาให้เมื่อผู้ถือหน่วยลงทุน
ร้องขอ ในกรณีที ่หน่วยลงทุน
ของกองทุนรวมเป็นหลักทรัพย์
จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทย หากมีการ
แก้ไขเพิ่มเติมโครงการ บริษัท
จัดการจะดำเนินการแจ้งการ
แก้ไขเพิ่มเติมดังกล่าวไปยังผู้
ถ ือหน่วยลงทุนทุกรายและ
เผยแพร่ในลักษณะที่ผู ้ลงทุน



   

 

หัวข้อ รายละเอียดในโครงการจัดการเดิม รายละเอียดโครงการจัดการที่แก้ไข เหตุแห่งการแก้ไข 
วันที่มีผลเป็นการแก้ไข

โครงการจัดการ 

ทราบโดยไม่ชักช้า และไม่เกิน 
10 วันทำการนับตั้งแต่วันถัด
จากวันที่ได้รับความเห็นชอบ
จากสำนักงานให้แก้ไขเพิ่มเติม
โครงการหรือวันที่ได้มีมติให้
แก้ไขเพิ่มเติมโครงการ แล้วแต่
กรณ ี  ท ั ้ งน ี ้  จนกว ่าจะเลิก
กองทุนรวม 

ทั ่วไปสามารถเข้าตรวจดูได้
ภายใน 15 วันนับตั ้งแต่ว ันท่ี
ไ ด ้ ร ั บ ค ว า ม เ ห ็ น ช อ บ จาก
สำนักงานให้แก ้ไขเพ ิ ่มเติม
โครงการหรือวันที ่ได้มีมติให้
แก้ไขเพิ่มเติมโครงการ แล้วแต่
กรณ ี  ท ั ้ งน ี ้  จนกว ่าจะ เลิก
กองทุนรวม 

27.2 สิทธิ หน้าที ่ และความรับผิดชอบของ
ผู้ดูแลผลประโยชน์ 

 … 

(4) ดำเนินการตรวจตราอสังหาริมทรัพย์ของ
กองทุนให้แล้วเสร็จตามกำหนดเวลา
ดังต่อไปน้ี 

 … 

( ข )  ท ุ กหน ึ ่ ง ป ี น ั บแ ต ่ ว ั นท ี ่ ผ ู ้ ด ู แ ล
ผลประโยชน์ตรวจตราครั ้งก่อน
แล้วเสร็จ ท้ังนี้ ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดจาก
การตรวจสอบทรัพย์สินจะถือเป็น
ค่าใช้จ่ายของกองทุนรวม 

27.2 สิทธิ หน้าที ่ และความรับผิดชอบของ
ผู้ดูแลผลประโยชน์ 

 … 

(4) ดำเนินการตรวจตราอสังหาริมทรัพย์ของ
กองทุนให้แล้วเสร็จตามกำหนดเวลา
ดังต่อไปน้ี 

 … 

(ข) อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง สำหรับการตรวจ
ตราสภาพอสังหาริมทรัพย์ครั้งต่อ ๆ ไป 
ท ั ้ ง น ี ้  ก า ร ต ร ว จ ต ร า ส ภ า พ
อสังหาริมทรัพย์อาจดำเนินการด้วย
วิธีการ หรือกลไกที่น่าเชื ่อถือตามท่ี
ผู ้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวม
และบร ิษ ัทจ ัดการตกลงกันได้ โดย

เพื่อให้เป็นไปตามประกาศ ทน. 
36/2562 ข้อ 17(1) 

วันท่ี 1 พฤศจิกายน 2566 
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โครงการจัดการ 

ค่าใช้จ ่ายที ่ เก ิดจากการตรวจสอบ
ทรัพย์ส ินจะถือเป็นค่าใช้จ ่ายของ
กองทุนรวม 

28. ค ่ า ธ ร ร ม เ น ี ย ม แ ล ะ
ค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจาก
ผู ้สั ่งซื ้อหรือผู ้ถือหน่วย
ลงทุนและกองทุนรวม 

 

 

28.2 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจาก
กองทุนรวม 

 … 

(10) อื่นๆ: 

 … 

28.2 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจาก
กองทุนรวม 

 … 

(10) อื่นๆ: 

     …  

(11)  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวเนื่อง
ก ับการแปลงสภาพกองท ุ นรวมให้
เ ป ็ น ท ร ั ส ต ์ เ พ ื ่ อ ก า ร ล ง ท ุ น ใ น
อสังหาริมทรัพย์ 

เพื ่อให้สอดคล้องกับมติของท่ี
ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวม  คร ั ้ง ท่ี  1/2566 

เมื่อวันท่ี 27 กันยายน 2566 ที่ได้
อนุม ัต ิให ้ม ีการแก้ไขเพ ิ ่มเติม
โครงการจัดการกองทุนรวม PPF 

เพื ่อให้สอดคล้องกับการแปลง
ส ภ าพ กอ ง ท ุ นร วม  PPF แ ล ะ
แผนการแปลงสภาพ  ตามที ่ ได้
เสนอในที ่ประชุมวิสามัญผู ้ถือ
หน่วยลงทุนดังกล่าวในวาระที ่3 

วันที ่ 27 กันยายน 2566 ซึ ่งเป็น
วันท่ีที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วย
ลงท ุนของกองท ุนรวม คร ั ้ ง ท่ี  
1/2566 ได้ม ีมติอนุม ัติให้ม ีการ
แก้ไขเพิ ่มเติมโครงการจัดการ
กองทุนรวม PPF เพื่อให้สอดคล้อง
กับการแปลงสภาพกองทุนรวม 

PPF และแผนการแปลงสภาพ 
ตามที่ได้เสนอในท่ีประชุมวิสามัญ
ผู้ถือหน่วยลงทุนดังกล่าวในวาระ
ท่ี 3 

การเปลี่ยนแปลงค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่าย 

… 

(2) การเปลี่ยนแปลงของค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่าย 

บริษัทจัดการสงวนสิทธิท่ีจะเพิ่ม/ลดค่าธรรมเนียม 
และ/หรือค่าใช้จ่ายตามข้อ 28.1 และ 28.2 โดย
บริษัทจัดการจะดำเนินการดังต่อไปน้ี 

 

(2.1)  กรณีเพิ่มอัตราค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่าย
เกินกว่าท่ีระบุไว้ในโครงการ 

การเปลี่ยนแปลงค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่าย 

… 

(2) การเปลี่ยนแปลงของค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่าย 

บริษัทจัดการสงวนสิทธิท่ีจะเพิ่ม/ลดค่าธรรมเนียม 
และ/หรือค่าใช้จ่ายตามข้อ 28.1 และ 28.2 โดย
บริษัทจัดการจะดำเนินการดังต่อไปน้ี 

 

(2.1)  กรณีเพิ่มอัตราค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่าย
เกินกว่าท่ีระบุไว้ในโครงการ 

เ พ ื ่ อ ใ ห ้ เ ป ็ น ไ ป ต า ม พ . ร . บ .  
หลักทรัพย์ฯ มาตรา 129/2 วรรค
สามและวรรคสี่ และประกาศ ทน. 
36/2562 ข้อ 67, 68, 69 

วันท่ี 9 สิงหาคม 2566 
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โครงการจัดการ 

บริษัทจัดการจะกระทำเมื ่อได้ร ับความ
เห็นชอบจากผู้ถือหน่วยลงทุนด้วยมติเกิน
กึ่งหนึ่งของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่าย
ได้แล้วทั ้งหมด หรือได้รับความเห็นชอบ
จากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 

บริษัทจัดการจะกระทำเมื่อได้รับมติของผู้
ถือหน่วยลงทุนด้วยคะแนนเสียงข้างมาก
ของจำนวนหน่วยลงทุนทั ้งหมดของผู ้ถือ
หน่วยลงทุนซึ ่งเข้าร่วมประชุมหรือที ่ตอบ
กลับและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน หรือ
ได ้ ร ั บความเห ็ นชอบจากสำน ั กงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

34. ก า ร แ ก ้ ไ ข เ พ ิ ่ ม เ ติ ม
โครงการจัดการกองทุน
รวม หรือแก้ไขวิธ ีการ
จัดการ 

 

34.2 การแก้ไขเพิ ่มเติมโครงการกรณีอ ื ่น ๆ 
โดยทั่วไป  
หากมีความจำเป็นต้องแก้ไขเพิ่มเติมโครงการ
จัดการกองทุนรวม หรือวิธีการจัดการกองทุน
รวมเพื่อก่อให้เกิดประโยชน์ต่อกองทุนรวมและ
ผู้ถือหน่วยลงทุน ให้อยู่ในดุลยพินิจของบริษัท
จัดการ โดยหากมิได้กระทำโดยมติเสียงข้าง
มากของผู้ถือหน่วยลงทุนซึ ่งคิดตามจำนวน
หน่วยลงทุนรวมกันเกินกึ ่งหนึ ่งของจำนวน
หน่วยลงทุนที ่จำหน่ายได้แล้วทั ้งหมดของ
โครงการจัดการกองทุนรวม ก็จะต้องได้รับ
ความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. 
 

 

 

34.2 การแก้ไขเพิ ่มเติมโครงการกรณีอ ื ่น ๆ 
โดยทั่วไป  
การแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม 
หรือแก้ไขวิธีการจัดการกองทุนรวมจะต้อง
ได้รับมติจากผู้ถือหน่วยลงทุน ไม่ว่าจะเป็นการ
ขอมต ิโดยการจ ัดประช ุมหร ือโดยการส่ง
หนังสือขอมติ ดังน้ี 

 

1. กรณีการแก้ไขเพิ ่มเติมโครงการจัดการ
กองทุนรวมในเรื่องดังนี้ต่อไปนี้ ต้องได้รับ
มติของผู้ถือหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่า 3 ใน 
4 ของจำนวนหน่วยลงทุนของผู้ถือหน่วย
ลงทุนที่มาประชุมหรือที ่ตอบกลับและมี
สิทธิออกเสียง 

เ พ ื ่ อ ใ ห ้ เ ป ็ น ไ ป ต า ม พ . ร . บ .  
หลักทรัพย์ฯ มาตรา  129 วรรค
สองและวรรคสาม, 129/1, 129/2 

วรรคสามและวรรคสี่ และประกาศ 
ทน. 36/2562 ข้อ 61, 62 

วันท่ี 9 สิงหาคม 2566 



   

 

หัวข้อ รายละเอียดในโครงการจัดการเดิม รายละเอียดโครงการจัดการที่แก้ไข เหตุแห่งการแก้ไข 
วันที่มีผลเป็นการแก้ไข

โครงการจัดการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(1)  การเปลี่ยนแปลงนโยบายการลงทุนท่ี
ทำให ้ความเส ี ่ยงเพ ิ ่มขึ้ นอย ่ างมี
นัยสำคัญ 

(2)  การแก้ไขเปลี ่ยนแปลงการประกัน
รายได้ของกองทุนรวม 

(3)  การควบรวมกองทุนรวมที่มีนโยบาย
การลงทุนและความเสี่ยงแตกต่างกัน
อย่างมีนัยสำคัญ 

(4)  การชำระและรับชำระหนี้ของกองทุน
รวมด้วยทรัพย์สินอื่นแทนเงิน 

(5) การเพิ่มค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่าย
มากกว่าร้อยละ 5 ของค่าธรรมเนียม
หรือค่าใช้จ่ายตามท่ีระบุไว้ในโครงการ
จัดการกองทุนรวม 

2.  กรณีการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการในเรื่องอื่น
ที่มิได้ระบุไว้ในข้อ 1. ข้างต้น จะต้องได้รับ
มติของผู้ถือหน่วยลงทุนด้วยคะแนนเสียง
ข้างมากของจำนวนหน่วยลงทุนทั ้งหมด
ของผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งเข้าร่วมประชุมหรือ
ท่ีตอบกลับและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 

ทั้งนี้ การแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุน
รวมหรือแก้ไขวิธีการจัดการในเรื่องที่กฎหมาย



   

 

หัวข้อ รายละเอียดในโครงการจัดการเดิม รายละเอียดโครงการจัดการที่แก้ไข เหตุแห่งการแก้ไข 
วันที่มีผลเป็นการแก้ไข

โครงการจัดการ 

 

 

 

 

… 

ในกรณีที ่การแก้ไขเพิ ่มเติมโครงการหรือวิธี
จัดการกองทุนรวม ได้กระทำโดยมีมติเสียงข้าง
มากของผู้ถือหน่วยลงทุนซึ ่งคิดตามจำนวน
หน่วยลงทุนรวมกันเกินกึ ่งหนึ ่งของจำนวน
หน่วยลงทุนที ่จำหน่ายได้แล้วทั ้งหมดของ
โครงการ บริษัทจัดการจะแจ้งให้สำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วัน นับ
แต่วันท่ีมีมติให้แก้ไข หรือภายใน 15 วันนับจาก
วันท่ีทราบผลการลงมติของผู้ถือหน่วยลงทุนใน
กรณีที่การขอมติกระทำโดยการส่งหนังสือขอ
มติไปยังผู้ถือหน่วยลงทุน 

 

ทั้งนี ้ บริษัทจัดการจะแจ้งการแก้ไขเพิ ่มเติม
โครงการหรือวิธีการจัดการกองทุนรวมไปยังผู้
ถือหน่วยลงทุนทุกรายและผ่านระบบข้อมูลของ
ตลาดหลักทรัพย์ (โดยไม่ชักช้าและไม่เกิน 10 
วันทำการ) และจะประกาศทางหนังสือพิมพ์
รายวันอย่างน้อย 1 ฉบับภายใน 15 วันนับแต่

หลักทรัพย์ท่ีเกี่ยวข้องกำหนด บริษัทจัดการอาจ
ขอให้สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ให้ความ
เห็นชอบแทนการขอมติจากผู้ถือหน่วยลงทุน
ตามท่ีกำหนดข้างต้นก็ได้ 
… 

ในกรณีท่ีมีการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการหรือแก้ไข
วิธีจัดการกองทุนรวม บริษัทจัดการจะแจ้งให้
สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 
15 วัน นับแต่วันที่มีมติให้แก้ไข หรือภายใน 15 
วันนับจากวันที ่ทราบผลการลงมติของผู ้ถือ
หน่วยลงทุนในกรณีที่การขอมติกระทำโดยการ
ส่งหนังสือขอมติไปยังผู้ถือหน่วยลงทุน 

 

 

 

 

 

ทั้งนี ้ บริษัทจัดการจะแจ้งการแก้ไขเพิ ่มเติม
โครงการหรือแก้ไขวิธีการจัดการกองทุนรวมไป
ยังผู ้ถ ือหน่วยลงทุนทุกรายและเผยแพร ่ใน
ลักษณะที่ผู้ลงทุนทั่วไปสามารถเข้าตรวจดูได้
ภายใน 15 วันนับแต่วันที่ได้รับความเห็นชอบ
จากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือวันท่ี



   

 

หัวข้อ รายละเอียดในโครงการจัดการเดิม รายละเอียดโครงการจัดการที่แก้ไข เหตุแห่งการแก้ไข 
วันที่มีผลเป็นการแก้ไข

โครงการจัดการ 

ว ันท ี ่ ได ้ร ับความเห ็นชอบจากสำน ักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือวันที่ได้มีมติแก้ไข
หรือภายใน 15 วันนับจากวันที่ทราบผลการลง
มติของผู้ถือหน่วยลงทุนในกรณีที ่การขอมติ
กระทำโดยการส่งหนังสือขอมติไปยังผู้ถือหน่วย
ลงทุน แล้วแต่กรณี 

 

การแก้ไขเพิ่มเติมโครงการหรือแก้ไขวิธีจัดการ 
ให้สามารถกระทำได้เมื่อได้รับมติโดยเสียงข้าง
มากจากผู ้ถือหน่วยลงทุนซึ ่งคิดตามจำนวน
หน่วยลงทุนที ่จำหน่ายได้แล้วทั ้งหมดของ
กองทุนรวม หรือต้องได้รับความเห็นชอบจาก
สำนักงาน อนึ่ง บริษัทจัดการสงวนสิทธิในการ
ยับยั้งพิเศษ (veto right) สำหรับการลงมติใดๆ 
ของผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อแก้ไขเพิ่มเติมโครงการ
หร ือแก ้ ไขว ิธ ี จ ั ดการ ท ี ่ ข ัดต ่อกฎหมาย 
กฎระเบียบ ข้อบังคับ และ/หรือ จรรยาบรรณ 
หรือ ได้รับความเสียหาย หรือขัดต่อประโยชน์
ของกองทุนรวม หรือมีผลกระทบต่อสิทธิหน้าท่ี
และความรับผิดชอบของบุคคลภายนอกซึ่งเป็น
คู่สัญญาของกองทุนรวม 

… 

ได้มีมติแก้ไขหรือภายใน 15 วันนับจากวันท่ี
ทราบผลการลงมติของผู้ถือหน่วยลงทุนในกรณี
ที่การขอมติกระทำโดยการส่งหนังสือขอมติไป
ยังผู้ถือหน่วยลงทุน แล้วแต่กรณี 

 

 

 

อนึ่ง บริษัทจัดการสงวนสิทธิในการยับยั้งพิเศษ 
(veto right) สำหร ับการลงมติใดๆ ของผ ู ้ถือ
หน่วยลงทุนเพื่อแก้ไขเพิ่มเติมโครงการหรือแก้ไข
ว ิธ ีจ ัดการ ท ี ่ข ัดต ่อกฎหมาย กฎระเบ ียบ 
ข้อบังคับ และ/หรือ จรรยาบรรณ หรือ ได้รับ
ความเสียหาย หรือขัดต่อประโยชน์ของกองทุน
รวม หรือมีผลกระทบต่อสิทธิหน้าที่และความ
รับผิดชอบของบุคคลภายนอกซึ่งเป็นคู ่สัญญา
ของกองทุนรวม 

… 

 



   

 

หัวข้อ รายละเอียดในโครงการจัดการเดิม รายละเอียดโครงการจัดการที่แก้ไข เหตุแห่งการแก้ไข 
วันที่มีผลเป็นการแก้ไข

โครงการจัดการ 

35. การเลิกโครงการจัดการ
กองทุนรวม 

 

บริษัทจัดการจะเลิกโครงการจัดการกองทุนรวมเมื่อ
เกิดเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึ่งหรือหลายเหตุการณ์
ดังน้ี 

... 
35.4 เมื่อได้รับมติโดยเสียงข้างมากจากผู้ถือหน่วย

ลงทุนซึ่งคิดตามจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่าย
ได้แล้วท้ังหมดของกองทุนรวม 

… 

เงื่อนไขเพิ่มเติม 

- มติโดยเสียงข้างมากจากผู้ถือหน่วยลงทุน คือ 
มติของผู ้ถือหน่วยลงทุนซึ ่งถือหน่วยลงทุน
รวมกันเกินกึ ่งหนึ่งของจำนวนหน่วยลงทุนท่ี
จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด โดยการนับมติจะอยู่
ภายใต้บังคับข้อจำกัดสิทธิของผู ้ถ ือหน่วย
ลงทุนตามท่ีกำหนดไว้ในข้อ 7 

บริษัทจัดการจะเลิกโครงการจัดการกองทุนรวมเมื่อ
เกิดเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึ่งหรือหลายเหตุการณ์
ดังน้ี 

... 
35.4 เมื่อได้รับมติของผู้ถือหน่วยลงทุนโดยคะแนน

เสียงข้างมากของจำนวนหน่วยลงทุนทั้งหมด
ของผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งเข้าร่วมประชุมหรือท่ี
ตอบกลับและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

… 

เงื่อนไขเพิ่มเติม 

- มติของผู้ถือหน่วยลงทุนโดยคะแนนเสียงข้าง
มากของจำนวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของผู ้ถือ
หน่วยลงทุนซึ่งเข้าร่วมประชุมหรือที่ตอบกลับ
และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน คือ มติของผู้ถือ
หน่วยลงทุนซึ ่งถือหน่วยลงทุนรวมกันเกินกึ่ง
หนึ่งของจำนวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของผู ้ถือ
หน่วยลงทุนซึ่งเข้าร่วมประชุมหรือที่ตอบกลับ
และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยการนับมติ
จะอยู่ภายใต้บังคับข้อจำกัดสิทธิของผู้ถือหน่วย
ลงทุนตามท่ีกำหนดไว้ในข้อ 7 

เ พ ื ่ อ ใ ห ้ เ ป ็ น ไ ป ต า ม พ . ร . บ .  
หลักทรัพย์ฯ มาตรา 129/2 วรรค
สามและวรรคสี่ และประกาศ ทน. 
36/2562 ข้อ 67, 68, 69 

วันท่ี 9 สิงหาคม 2566 

บริษัทจัดการจะเลิกโครงการจัดการกองทุนรวมเมื่อ
เกิดเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึ่งหรือหลายเหตุการณ์
ดังน้ี 

บริษัทจัดการจะเลิกโครงการจัดการกองทุนรวมเมื่อ
เกิดเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึ่งหรือหลายเหตุการณ์
ดังน้ี 

เพื ่อให้สอดคล้องกับมติของท่ี
ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวม  คร ั ้ง ท่ี  1/2566 

วันที ่ 27 กันยายน 2566 ซึ ่งเป็น
วันท่ีที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วย
ลงท ุนของกองท ุนรวม คร ั ้ ง ท่ี  



   

 

หัวข้อ รายละเอียดในโครงการจัดการเดิม รายละเอียดโครงการจัดการที่แก้ไข เหตุแห่งการแก้ไข 
วันที่มีผลเป็นการแก้ไข

โครงการจัดการ 

... 
35.5 เมื่อครบอายุโครงการ (ถ้ามี) 
 

เงื่อนไขเพิ่มเติม 

… 

... 
35.5 เมื่อครบอายุโครงการ (ถ้ามี) 
35.6 เมื่อมีการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นทรัสต์เพื่อ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
 

เงื่อนไขเพิ่มเติม 

… 

 

เมื่อวันท่ี 27 กันยายน 2566 ที่ได้
อนุม ัต ิให ้ม ีการแก้ไขเพ ิ ่มเติม
โครงการจัดการกองทุนรวม PPF 

เพื ่อให้สอดคล้องกับการแปลง
ส ภ าพ กอ ง ท ุ นร วม  PPF แ ล ะ
แผนการแปลงสภาพ  ตามที ่ ได้
เสนอในที ่ประชุมวิสามัญผู ้ถือ
หน่วยลงทุนดังกล่าวในวาระที ่3 

1/2566 ได้ม ีมติอนุม ัติให้ม ีการ
แก้ไขเพิ ่มเติมโครงการจัดการ
กองทุนรวม PPF เพื่อให้สอดคล้อง
กับการแปลงสภาพกองทุนรวม 

PPF และแผนการแปลงสภาพ 
ตามที่ได้เสนอในท่ีประชุมวิสามัญ
ผ ู ้ถ ือหน ่วยลงท ุนด ังกล ่ าวใน 

วาระที ่3 

36. การดำเนินการของบริษัท
จัดการ การชำระบัญชี
ของกองท ุนรวม และ
วิธีการเฉลี่ยเงินและ/หรือ
ทรัพย์สินอื ่นคืนให้แก่ผู้
ถือหน่วยลงทุนเมื ่อเลิก
โครงการจัดการกองทุน
รวม 

... ... 
สำหรับกรณีการเลิกกองทุนรวมจากการแปลงสภาพ
กอ ง ท ุ นร วม เ ป ็ นทร ั ส ต ์ เ พ ื ่ อ การ ล ง ท ุ น ใ น
อส ังหาร ิมทร ัพย ์  โดยการท ี ่กองท ุนรวมจะคืน
หน ่ วยทร ั สต ์ ของ ทร ั สต ์ เพ ื ่ อ การล งท ุ น ใ น
อสังหาริมทรัพย์และเงินสด (หากมี) ให้แก่ผู้ถือหน่วย
ลงทุน ทั ้งนี ้ เพื ่อให้สอดคล้องกับการแปลงสภาพ
กอ ง ท ุ นร วม เ ป ็ นทร ั ส ต ์ เ พ ื ่ อ การ ล ง ท ุ น ใ น
อสังหาริมทรัพย์ ผู ้ชำระบัญชีจะแบ่งหน่วยทรัสต์
ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และเงินสด 
(หากมี) ที่กองทุนรวมได้มาจากการโอนทรัพย์สินและ
ภาระของกองทุนรวมให้แก่ทรัสต์เพื ่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีชื่อปรากฏ
ในทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุน ณ วันที่กำหนดสิทธิใน

เพื ่อให้สอดคล้องกับมติของท่ี
ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวม  คร ั ้ง ท่ี  1/2566 

เมื่อวันท่ี 27 กันยายน 2566 ที่ได้
อนุม ัต ิให ้ม ีการแก้ไขเพ ิ ่มเติม
โครงการจัดการกองทุนรวม PPF 

เพื ่อให้สอดคล้องกับการแปลง
ส ภ าพ กอ ง ท ุ นร วม  PPF แ ล ะ
แผนการแปลงสภาพ  ตามที ่ ได้
เสนอในที ่ประชุมวิสามัญผู ้ถือ
หน่วยลงทุนดังกล่าวในวาระที ่3 

วันที ่ 27 กันยายน 2566 ซึ ่งเป็น
วันท่ีที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วย
ลงท ุนของกองท ุนรวม คร ั ้ ง ท่ี  
1/2566 ได้ม ีมติอนุม ัติให้ม ีการ
แก้ไขเพิ ่มเติมโครงการจัดการ
กองทุนรวม PPF เพื่อให้สอดคล้อง
กับการแปลงสภาพกองทุนรวม 

PPF และแผนการแปลงสภาพ 
ตามที่ได้เสนอในท่ีประชุมวิสามัญ
ผ ู ้ถ ือหน ่วยลงท ุนด ังกล ่ าวใน 

วาระที ่3 



   

 

หัวข้อ รายละเอียดในโครงการจัดการเดิม รายละเอียดโครงการจัดการที่แก้ไข เหตุแห่งการแก้ไข 
วันที่มีผลเป็นการแก้ไข

โครงการจัดการ 

การสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์ ตามอัตรา
การสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์ 

39. การประชุมผ ู ้ถ ือหน่วย
ลงทุน 

 

… 

นอกจากนี ้ บริษัทจัดการจะต้องดำเนินการจัด
ประชุมผู ้ถือหน่วยลงทุนหรือมีหนังสือแจ้งผู ้ถือ
หน่วยลงทุนเพื ่อขอมติในการดำเนินการต่างๆ 
ดังต่อไปน้ี 

1. … 

2.  เว้นแต่ที ่ได้กำหนดไว้ในข้อ 34.1 หรือได้รับ
ความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต.  บร ิษ ัทจ ัดการจะดำเน ินการแก้ไข
เพิ่มเติมโครงการหรือวิธีการจัดการได้ต่อเมื่อ
ได้รับมติโดยเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยลงทุน
ซึ่งคิดตามจำนวนหน่วยลงทุนเกินกว่ากึ่งหน่ึง
ของจำนวนหน่วยลงทุนที ่จำหน่ายได ้แล้ว
ท้ังหมด โดยการประชุมท่ีมีการเรียกประชุมโดย
ชอบ หรือการลงมติโดยการเวียนลงนามในมติ
ที่ทำขึ้นเป็นลายลักษณ์อักษร หรือโดยความ
เห็นชอบของสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 

ท้ังนี้ กรณีการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการหรือวิธีการ
จัดการตามมติของผู้ถือหน่วยลงทุนตามวรรค
แรก บร ิษ ัทจ ัดการจะแจ ้ง ให ้สำน ักงาน

…   
นอกจากนี ้ บริษัทจัดการจะต้องดำเนินการจัด
ประชุมผู ้ถือหน่วยลงทุนหรือมีหนังสือแจ้งผู ้ถือ
หน่วยลงทุนเพื ่อขอมติในการดำเนินการต่างๆ 
ดังต่อไปน้ี 

1. … 

2.  เว้นแต่ที ่ได้กำหนดไว้ในข้อ 34.1 หรือได้รับ
ความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต.บริษัทจัดการจะดำเนินการแก้ไขเพิ่มเติม
โครงการหรือวิธีการจัดการได้ต่อเมื่อได้รับมติ
ของผู้ถือหน่วยลงทุนตามหลักเกณฑ์ที่กำหนด
ในข้อ 34.2 โดยการประชุมที่มีการเรียกประชุม
โดยชอบ หรือการลงมติโดยการเวียนลงนามใน
มติที่ทำขึ้นเป็นลายลักษณ์อักษร หรือโดยความ
เห็นชอบของสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 

 

 

ทั้งนี้ ในกรณีที่มีการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการหรือ
วิธีการจัดการ บริษัทจัดการจะแจ้งให้สำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วันนับ

เ พ ื ่ อ ใ ห ้ เ ป ็ น ไ ป ต า ม พ . ร . บ .  
หลักทรัพย์ฯ มาตรา 129 วรรค
สาม, 129/2 วรรคสามและวรรคสี่ 
และประกาศ ทน. 36/2562 ข้อ 
61, 62 

วันท่ี 9 สิงหาคม 2566 



   

 

หัวข้อ รายละเอียดในโครงการจัดการเดิม รายละเอียดโครงการจัดการที่แก้ไข เหตุแห่งการแก้ไข 
วันที่มีผลเป็นการแก้ไข

โครงการจัดการ 

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วันนับ
แต่วันที่ได้มีมติให้แก้ไขหรือภายใน 15 วันนับ
จากวันที ่ทราบผลการลงมติของผู ้ถือหน่วย
ลงทุนในกรณีที ่การขอมติกระทำโดยการส่ง
หนังสือขอมติไปยังผู้ถือหน่วยลงทุน 

3. บริษัทจัดการจะแจ้งการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการ
หรือวิธีการจัดการดังกล่าวไปยังผู ้ถือหน่วย
ลงทุนทุกคนเป็นลายลักษณ์อักษรและผ่าน
ระบบข้อมูลตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
และประกาศในหนังสือพิมพ์รายวันอย่างน้อย 
1 ฉบับภายใน 15 วัน นับแต่วันที ่ได้รับความ
เห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

หรือวันท่ีได้มีมติให้แก้ไขเพิ่มเติมโดยผู้ถือหน่วย
ลงทุน แล้วแต่กรณี 

แต่วันที่ได้มีมติให้แก้ไขหรือภายใน 15 วันนับ
จากวันที ่ทราบผลการลงมติของผู ้ถ ือหน่วย
ลงทุนในกรณีที ่การขอมติกระทำโดยการส่ง
หนังสือขอมติไปยังผู้ถือหน่วยลงทุน 

 

3.  บริษัทจัดการจะแจ้งการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการ
หรือวิธีการจัดการดังกล่าวไปยังผู ้ถือหน่วย
ลงทุนทุกคนและเผยแพร่ในลักษณะที่ผู้ลงทุน
ทั่วไปสามารถเข้าตรวจดูได้ภายใน 15 วัน นับ
แต่วันที ่ได้ร ับความเห็นชอบจากสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือวันท่ีได้มีมติให้แก้ไข
เพิ่มเติมโดยผู้ถือหน่วยลงทุน แล้วแต่กรณี 

41.  การโอนทร ัพย ์ส ินและ
ภาระของกองทุนรวมไป
ยังทรัสต์เพื ่อการลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์ 

- ไม่มีข้อความเดิม - การโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมไปยัง 

ทร ัสต ์ เพ ื ่ อการลงท ุนในอส ังหาร ิมทร ัพย ์ โดย
แลกเปลี ่ยนกับหน่วยทรัสต์ที ่ออกใหม่และเงินสด 
(หากมี) เพื่อการแปลงสภาพของทรัสต์เพื่อการลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์ เพื ่อให้สอดคล้องกับการแปลง
สภาพกองท ุนรวมเป ็นทร ัสต ์ เพ ื ่อการลงท ุนใน
อสังหาริมทรัพย์ 
 

เพื ่อให้สอดคล้องกับมติของท่ี
ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวม  คร ั ้ง ท่ี  1/2566 

เมื่อวันท่ี 27 กันยายน 2566 ที่ได้
อนุม ัต ิให ้ม ีการแก้ไขเพ ิ ่มเติม
โครงการจัดการกองทุนรวม PPF 

เพื ่อให้สอดคล้องกับการแปลง
ส ภ าพ กอ ง ท ุ นร วม  PPF แ ล ะ
แผนการแปลงสภาพ  ตามที ่ ได้

วันที ่ 27 กันยายน 2566 ซึ ่งเป็น
วันท่ีที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วย
ลงท ุนของกองท ุนรวม คร ั ้ ง ท่ี  
1/2566 ได้ม ีมติอนุม ัติให้ม ีการ
แก้ไขเพิ ่มเติมโครงการจัดการ
กองทุนรวม PPF เพื่อให้สอดคล้อง
กับการแปลงสภาพกองทุนรวม 

PPF และแผนการแปลงสภาพ 
ตามที่ได้เสนอในท่ีประชุมวิสามัญ



   

 

หัวข้อ รายละเอียดในโครงการจัดการเดิม รายละเอียดโครงการจัดการที่แก้ไข เหตุแห่งการแก้ไข 
วันที่มีผลเป็นการแก้ไข

โครงการจัดการ 

ท้ังน้ี เพื่อประโยชน์แห่งความชัดเจน คำว่า “ทรัพย์สิน
และภาระของกองทุนรวม” หมายถึง ทรัพย์สิน หนี้สิน 
และความรับผิดชอบของกองทุนรวม โดยไม่รวมถึง
รายการท่ีกันไว้ดังต่อไปน้ี 

 

(1) ทรัพย์สินหรือเงินท่ีกันไว้เพื่อการชำระหน้ี 

(2)  เงินปันผลหรือเงินเฉลี่ยคืนจากการลดเงินทุนจด
ทะเบียนของกองทุนรวมที่ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่
มารับเงินน้ัน หรือไม่ยื่นเช็คแก่ธนาคารเพื่อให้ใช้
เงินตามเช็คท่ีได้รับจากการดำเนินการดังกล่าว 

(3) ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายใด ๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับ
การเลิกกองทุนรวมและการชำระบัญชีของ
กองทุนรวม 

เสนอในที ่ประชุมวิสามัญผู ้ถือ
หน่วยลงทุนดังกล่าวในวาระที ่3 

ผ ู ้ถ ือหน ่วยลงท ุนด ังกล ่ าวใน 

วาระที ่3 
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คำจำกัดความ 

กฎหมายหลักทรัพย์ หมายถึง พ ระราชบัญ ญั ติห ลักทรัพ ย์และตลาดหลักทรัพ ย์  พ .ศ . 2535 ประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. )ตามที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม(  และประกาศสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน กฎ ระเบียบ
คำส่ัง หนังสือเวียน หนังสือซักซ้อมความเข้าใจ หนังสือผ่อนผันและกฎหมายอื่น
ใดที่เกี่ยวข้อง ทั้งที่มีอยู่ในปัจจุบัน และที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม 

กลุ่มบุคคลเดียวกัน หมายถึง บุคคลที่มีความสัมพันธ์ที่เกี่ยวข้องกับผู้จองซื้อหน่วยลงทุน ผู้จองซื้อพิเศษ ผู้ถือ
หน่วยลงทุน เจ้าของอสังหาริมทรัพย์ ผู้ให้เช่า และ /หรือ ผู้โอนสิทธิการเช่า ใน
ลักษณะใดลักษณะหนึ่งหรือหลายลักษณะดังต่อไปนี้ตามประกาศสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่ สน. 25/2552 

)1( คู่สมรสและบุตรท่ียังไม่บรรลุนิติภาวะ 

)2( นิติบุคคล และผู้ถือหุ้นหรือผู้เป็นหุ้นส่วนของนิติบุคคลนั้นซึ่งถือหุ้นหรือเป็น
หุ้นส่วนในนิติบุคคลดังกล่าวไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมเกินกว่าร้อยละ 50 
)ห้าสิบ( ของจำนวนหุ้นที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดหรือความเป็นหุ้นส่วน
ทั้งหมด 

)3( กองทุนส่วนบุคคลของบุคคลตาม )1( หรือ )2(   แต่ทั้งนี้ มิให้รวมถึงกองทุน
สำรองเล้ียงชีพ 

กลุ่มปิ่นทอง หมายถึง บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียลปาร์คจำกัด และ/หรือบริษัทพีไอพีแลนด์แอนด์แฟคตอ
รี่จำกัด 

กองทุน/กองทุนรวม หมายถึง กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค  

กองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์  

หมายถึง  กองทุนรวมที่บริษัทจัดการจดัตั้งขึ้นโดยมวีัตถุประสงคห์ลักเพื่อนำเงินท่ีได้จากการ
จำหน่ายหน่วยลงทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  และ/หรือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ และจัดหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวตามประกาศ
สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. รวมทั้งประกาศอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง 

การบริหาร
อสังหาริมทรัพย์ 

หมายถึง    การดูแลรักษาให้อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมอยู่ในสภาพท่ีดีและพร้อมที่จะใช้
หาผลป ระโย ชน์ ได้ ต ลอ ด เวลา ต ลอ ด จ นก ารจัด ห าผลป ระโย ชน์ จาก
อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวด้วยตามประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
รวมทั้งการบริหารอสังหาริมทรัพย์ตามที่กฎหมายหลักทรัพย์และ /หรือกฎหมาย
อื่นใดที่เกี่ยวข้องกำหนด 
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การประเมินค่า หมายถึง การคำนวณมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของ
กองทุนรวมเพื่อวัตถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อประชาชน โดยเป็น
การประเมินอย่างเต็มรูปแบบ ซึ่งต้องมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ ข้อจำกัดสิทธิ
ครอบครองในทรัพย์สิน เงื่อนไขและข้อจำกัดทางกฎหมาย ข้อจำกัดอื่นของการใช้
ประโยชน์ รายละเอียดการใช้ประโยชน์ในปัจจุบัน และรายละเอียดอื่นท่ีเกี่ยวข้อง
รวมทั้ งการสำรวจทรัพย์ สินตามสภาพที่ เป็นอยู่ ตามประกาศสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่ สน. 25/2552 

การสอบทานการ
ประเมินค่า 

หมายถึง  การเสนอความเห็นเกี่ยวกับมูลค่าอสังหาริมทรัพย์  และ/หรือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม โดยมิได้มีการสำรวจทรัพย์สินตามประกาศ
สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่ สน. 25/2552 

การให้เช่า/ให้เช่า หมายถึง การให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ หรือการให้ใช้พื้นที่ในทำนองเดียวกับการให้เช่า และ
การให้บริการที่เกี่ยวเนื่องกับการให้เช่า หรือการให้ใช้พื้นที่ดังกล่าว 

กำไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้ว หมายถึง กำไรสุทธทิีห่ักด้วยรายการเงินสำรองเฉพาะเพื่อการดังนี้ 

)ก( การซ่อมแซม บำรุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม 

ตามแผนท่ีกำหนดไว้อย่างชัดเจนในโครงการจัดการกองทุนรวมและหนังสือชี้
ชวน แบบแสดงรายการข้อมูลประจำปี รายงานประจำปี หรือที่บริษัทจัดการ
ได้แจ้งใหผู้้ถือหน่วยลงทุนทราบล่วงหน้า 

)ข( การชำระหนี้ เงินกู้ ยืมห รือภาระผูกพันของกองทุนรวมตามนโยบาย 

การกู้ยืมเงินที่กำหนดไว้อย่างชัดเจนในโครงการจัดการกองทุนรวมและ
หนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการข้อมูลประจำปี รายงานประจำปี หรือที่
บริษัทจัดการได้แจ้งให้ผู้ถือหน่วยลงทุนทราบล่วงหน้า 

)ค)  การจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนชนิดที่ให้สิทธิในการได้รบัประโยชน์
ตอบแทนหรือการคืนเงินทุนในลำดับแรก )ถ้ามี( 

และ/หรือ ตามแนวทางที่สำนักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่มีอำนาจ
ตามกฎหมาย แก้ไขเปล่ียนแปลง ประกาศ ได้กำหนด ส่ังการ เห็นชอบ และ/หรือ 
ผ่อนผันเป็นอย่างอื่น บริษัทจัดการจะดำเนินการให้เป็นไปตามนั้น 

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หมายถึง คณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

คณะกรรมการลงทุน หมายถึง กลุ่มบุคคลธรรมดาที่ทำหน้าที่พิจารณาและลงมติให้ความเห็นชอบในการ
ตัดสินใจลงทุนหรือจัดการทรัพย์สินของกองทุนรวมโดยการซื้อ ให้เช่า จำหน่าย
โอน หรือรับโอนซึ่งอสังหาริมทรัพย์ 
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โครงการ หมายถึง โครงการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค 

โครงการนคิม
อุตสาหกรรมปิ่นทอง 

หมายถึง นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง  นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง )แหลมฉบัง( และนิคม
อุตสาหกรรมปิ่นทอง )โครงการ 3( 

จำนวนเงนิทุนจด
ทะเบียน  

หมายถึง  จำนวนเงินทุนที่กองทุนระดมทุนได้ และนำไปจดทะเบียนเป็นกองทรัพย์สินไว้กับ
สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

เจ้าของอสังหาริมทรัพย์ หมายถึง ผู้มีกรรมสิทธิ์ และ/หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุน 
รวมถึงบุคคลที่เกี่ยวข้อง 

ตลาดหลักทรัพย์ หมายถึง ตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทย 

ธนาคารไทยพาณิชย ์ หมายถึง ธนาคารไทยพาณิชย์ จำกัด )มหาชน( 

น ายท ะ เบี ย น ห น่ ว ย
ลงทุน 

หมายถึง นายทะเบียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมที่ได้รับใบอนุญาตการให้บริการเป็นนาย
ทะเบียนหลักทรัพย์จากคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

บริษัทจัดการ หมายถึง บริษัทหลักทรัพย์ที่ได้รับใบอนุญาตให้ประกอบธุรกิจหลักทรัพย์ประเภทจัดการ
กองทุนรวม 

บริษัทในเครือ หมายถึง บริษัทที่ถือหุ้นในบริษัทจัดการ ผู้ดูแลผลประโยชน์ บริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน ท่ี
ปรึกษา หรือผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตั้งแต่ร้อยละ 10 ของจำนวนหุ้นที่จำหน่าย
ได้แล้วทั้งหมดของบุคคลดังกล่าว หรือบริษัทที่บุคคลดังกล่าวถือหุ้นตั้งแต่ร้อยละ 
10 ของจำนวนหุ้นที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดของบริษัทนั้น 

บริษัทประเมินค่า
ทรัพย์สิน 

หมายถึง บริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินของกองทุนรวม ซึ่งเป็นบริษัทประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินที่อยู่ในบัญชีรายชื่อที่ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ตามประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยก ารให้ความ
เห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สิน และผู้ประเมินหลัก เพื่อวัตถุประสงค์
สาธารณะ พ.ศ. 2552 และที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม 

บุคคลที่เกี่ยวขอ้ง หมายถึง บุคคลที่เกี่ยวข้องของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ตามประกาศสำนักงาน  ก.ล.ต. 
ที่ สน. 29/2549 เรื่อง การกระทำที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ใน
การจัดการกองทุนและหลักเกณฑ์ในการป้องกัน ลงวันที่ 19 กรกฎาคม พ.ศ. 
2549 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

บุคคลที่เกี่ยวขอ้งกบั
บริษัทจดัการ 

หมายถงึ บุคคลที่เกี่ยวข้องกับบริษัทจัดการตามประกาศสำนักงาน ก.ล.ต. ที่ สน. 25/2552 

เรื่องหลักเกณฑ์  เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้ งและจัดการกองทุนกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ ลงวันท่ี 28กรกฎาคม พ.ศ. 2552 และที่แก้ไขเพิ่มเติม อันได้แก่ 
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)ก( บุคคลที่มิใช่หน่วยงานของรัฐซึ่งถือหุ้นในลักษณะใดลักษณะหน่ึงดังต่อไปนี้ 

1. บุคคลที่ถือหุ้นของบริษัทจัดการกองทุนรวมเกินร้อยละ 5 ของจำนวนหุ้นที่
จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดของบริษัทจัดการกองทุนรวม 

2. บุคคลที่ถือหุ้นหรือเป็นหุ้นส่วนของบุคคลตาม 1. เกินร้อยละ 30 ของ
จำนวนหุ้นที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดหรือจำนวนหุ้นส่วนของบุคคล
ดังกล่าว เว้นแต่บุคคลตาม 1. เป็นบริษัทท่ีจัดตั้งในต่างประเทศ 

(ข) นิติบุคคลที่บริษัทจัดการกองทุนรวมถือหุ้นหรือเป็นหุ้นส่วนของนิติบุคคล
ดังกล่าวเกินร้อยละ 10 ของจำนวนหุ้นที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดหรือจำนวน
หุ้นส่วน 

)ค( นิติบุคคลที่มีบุคคลที่ถือหุ้นหรือเป็นหุ้นส่วนเกินร้อยละ 50 ของจำนวนหุ้นที่
จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดหรือจำนวนหุ้นส่วนของนิติบุคคลดังกล่าว เป็นผู้ถือ
หุ้นในบริษัทจัดการกองทุนรวมเกินร้อยละ 50 ของจำนวนหุ้นที่จำหน่ายได้
แล้วทั้งหมดของบริษัทจัดการกองทุนรวมด้วย 

)ง( กรรมการ ผู้จัดการ พนักงานระดับผู้จัดการฝ่ายขึ้นไปของบริษัทจัดการ
กองทุนรวม รวมทั้งบุคคลที่มีตำแหน่งซึ่งมีอำนาจหน้าที่เช่นเดียวกับบุคคล
ดังกล่าว 

)จ( ผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมนั้น 

)ฉ( นิติบุคคลที่บุคคลตาม )ง( หรือ )จ( ถือหุ้นหรือเป็นหุ้นส่วนรวมกันเกินร้อยละ 
30 ของจำนวนหุ้นที่จำหน่ายได้แล้วหมดหรือจำนวนหุ้นส่วนของนิติบุคคลนั้น 

ประกาศสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่ 
สน. 25/2552 

หมายถึง  ประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่  สน. 25/2552 เรื่อง หลักเกณฑ์ 
เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจัดการ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ลงวันที่  28 

กรกฎาคม พ.ศ. 2552 และที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม  

ปิ่นทอง 1 หมายถึง นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง 

ปิ่นทอง 2 หมายถึง นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง )แหลมฉบัง( 

ปิ่นทอง 3 หมายถึง นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง )โครงการ 3( 

ผู้จองซื้อทั่วไป หมายถึง   ผู้ลงทุนที่จองซื้อหน่วยลงทุนด้วยวิธีการทั่วไปตามที่ระบุไว้ในโครงการ และมิใช่
บุคคลดังต่อไปนี ้

1. ผู้จองซื้อพเิศษ และ 
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2. เจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเชา่ และผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ ที่กองทุน
รวมจะลงทุน และ 

3. ผู้จองซื้อประเภทกองทุน 

ผู้จองซื้อประเภทกองทุน หมายถึง ผู้จองซื้อพิเศษที่เป็นบุคคลใดบุคคลหนึ่งดังต่อไปนี้ตามรายละเอียดที่กำหนดใน
ประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ที่ สน. 25/2552 

1. กองทุนบำเหน็จบำนาญขา้ราชการ 

2. กองทุนสำรองเล้ียงชีพ 

3. กองทุนประกันสังคม 

4. กองทุนรวมที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายวา่ดว้ยหลักทรัพยซ์ึ่งเป็นกองทนุรวมที่
เสนอขายหน่วยลงทุนต่อผู้ลงทุนเป็นการท่ัวไป 

ผู้จองซื้อพิเศษ หมายถึง  ผู้ลงทุนที่หนังสือชี้ชวนระบุวิธีการจัดสรรไว้แยกต่างหากจากผู้จองซื้อทั่วไปตาม
ประกาศสำนักงานคณะกรรมการก.ล.ต. ท่ี สน. 25/2552 ทั้งนี้ ผู้จองซื้อพิเศษให้
หมายถึง บุคคลดังต่อไปนี้ 

(ก( ผู้ลงทุนสถาบันตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กจ. 9/2555  เรื่องการ
กำหนดบทนิยามผู้ลงทุนสถาบันและผู้ลงทุนรายใหญ่ ลงวันที่ 9 กรกฎาคม 
พ.ศ. 2555 และที่แก้ไขเพิ่มเติม แต่ไม่รวมถึงผู้ลงทุนตามข้อ 2(10) (18) (22) 

(23) (24) (25) และ )26) แห่งประกาศดังกล่าว )“ผู้ลงทุนสถาบัน” ตาม
ประกาศ คณ ะกรรม การ ก .ล .ต . ที่  กจ . 9/2555 ที่ ใช้กับกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ตามความหมายนี้ได้แก่ 

1. ธนาคารแห่งประเทศไทย 

2. ธนาคารพาณิชย์ 

3. ธนาคารท่ีมีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น 

4. บริษัทเงินทุน 

5. บริษัทเครดิตฟองซิเอร์ 

6. บริษัทหลักทรัพย์ 

7. บริษัทประกันวินาศภัย 

8. บริษทัประกันชีวิต 
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9. กองทุนรวม 

10. กองทุนสำรองเล้ียงชีพ 

11. กองทุนบำเหน็จบำนาญข้าราชการ 

12. กองทุนประกันสังคม 

13. กองทุนการออมแห่งชาติ 

14. กองทุนเพื่อการฟื้นฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงิน 

15. ผู้ประกอบธุรกิจสัญญาซื้อขายล่วงหน้าตามกฎหมายว่าด้วยสัญญาซื้อ
ขายล่วงหน้า 

16. ผู้ประกอบธุรกิจการซื้อขายล่วงหน้าตามกฎหมายว่าด้วยการซื้อขาย
สินค้าเกษตรล่วงหน้า 

17. สถาบันคุ้มครองเงินฝาก 

18. ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

19. นิติบุคคลประเภทบรรษัท( 

(ข( กองทุนส่วนบุคคลซึ่งบริษัทหลักทรัพย์รับจัดการเงินทุนของผู้ลงทุนตาม )ก(
หรือ )ค( ถึง )ญ( 

(ค( ส่วนราชการและรัฐวิสาหกิจตามกฎหมายว่าด้วยวิธีการงบประมาณหรือนิติ
บุคคลอื่นที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น 

(ง( สภากาชาดไทย หรือมูลนิธิเพื่อสาธารณะประโยชน์ 

(จ( สหกรณ์ออมทรัพย์ หรือชุมนุมสหกรณ ์

(ฉ( สถาบันการเงินระหว่างประเทศที่ประเทศไทยเป็นสมาชิก 

(ช( โครงการจัดการลงทุน )collective investment scheme) ที่จัดตั้งขึ้นตาม
กฎหมายต่างประเทศ และเสนอขายหน่วยลงทุนต่อผู้ลงทุนเป็นการท่ัวไป 

(ซ( ผู้ลงทุนต่างประเทศซึ่งมีลักษณะเดียวกับผู้ลงทุนดังต่อไปนี้ 

1. ผู้ลงทุนสถาบันตาม )ก( แต่ไม่รวมถึงบริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตฟองซิเอร์
กองทุนรวม ผู้ประกอบธุรกิจสัญญาซื้อขายล่วงหน้าตามกฎหมายว่าด้วย
สัญญาซื้อขายล่วงหน้าและผู้ประกอบธุรกิจการซื้อขายล่วงหน้าตาม
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กฎหมายว่าด้วยการซื้อขายสินค้าเกษตรล่วงหน้า 

2. ผู้ลงทุนตาม )ค( 

3. กองทุนส่วนบุคคลที่เป็นการรับจัดการเงินทุนของผู้ลงทุนตาม 1. หรือ 2. 

(ฌ(นิติบุคคลซึ่งมีผู้ลงทุนตาม )ก( ถึง )ซ( ถือหุ้นรวมกันเกินกว่าร้อยละ 75 ของ
จำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด 

(ญ(ผู้ลงทุนอื่นใดตามที่สำนักงานกำหนด 

ผู้จัดการกองทุน หมายถึง ผู้ที่ทำหน้าที่ตัดสินใจลงทุนหรือจำหน่ายไปซึ่งหลักทรัพย์ ทรัพย์สินอื่นใดที่มิใช่
อสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์หรือการหาดอกผลโดยวิธีอื่น 

ผู้ จั ด การกองทุ น รวม
อสังหาริมทรัพย์ 

หมายถึง ผู้ที่ทำหน้าที่ตัดสินใจลงทุนหรือจำหน่ายไปซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ 

ผู้จัดจำหน่าย หมายถึง ผู้ที่ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรัพย์ประเภทการจัดจำหน่ายหลักทรัพย์ 
และผู้ที่ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรัพย์ประเภทการจัดจำหน่าย
หลักทรัพย์ที่เป็นหน่วยลงทุน 

ผู้ดูแลผลประโยชน์ หมายถึง ผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวม 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หมายถึง ผู้ที่ได้รับมอบหมายจากบริษัทจัดการให้ทำหน้าที่ในการบริหารอสังหาริมทรัพย์
ของกองทุนรวมแทนบริษัทจัดการ ซึ่งมี คุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้าม
ตามที่กฎหมายหลักทรัพย์และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เกี่ยวข้องกำหนด 

ผู้ลงทุนต่างด้าว หมายถึง ผู้ลงทุนที่เป็นคนต่างด้าวและนิติบุคคลที่มีสิทธิในที่ดินเสมือนคนต่างด้าวตาม
ประมวลกฎหมายที่ดินหรือกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด แล้วแต่กรณี 

ผู้ ส นั บ สนุ น ก ารข าย
หน่วยลงทุน 

หมายถึง  บุคคลหรือนิติบุคคลที่บริษัทจัดการมอบหมายให้ทำหน้าที่ขายหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวม 

ผู้สอบบัญชี หมายถึง ผู้สอบบัญชีของกองทุนรวม ซึ่งเป็นผู้สอบบัญชีที่อยู่ในบัญชีรายชื่อที่ได้รับความ
เห็นชอบจากสำนักงานตามประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ว่าด้วยการ
ใหค้วามเห็นชอบผู้สอบบัญชี และที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม 

พ.ร.บ. หลักทรัพย์ หมายถึง พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535และตามที่ได้มีการ
แก้ไขเพิ่มเติม 

มู ลค่ าท รัพ ย์ สิ น สุ ท ธิ  
(NAV)  

หมายถึง มูลค่าทรัพย์สินของกองทุนรวมหักด้วยหนี้สิน ซึ่งคำนวณตามวิธีการที่กำหนดไว้
ในโครงการ 
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มูลค่าหน่วยลงทุน  หมายถึง  มูลค่าทรัพย์สินสุทธิหารด้วยจำนวนหน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายได้แล้วทั้งหมด เมื่อส้ิน
วันทำการท่ีคำนวณ  

รายงานการประเมินค่า  หมายถึง รายงานของบริษัทประเมินค่าทรัพย์สินซึ่งระบุรายละเอียดต่างๆ เกี่ยวกับการ
ประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่า โดยมีผู้ประเมินหลักตามประกาศ
สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมิน
มูลค่าทรัพย์สินและผู้ประเมินหลักเพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะ พ.ศ. 2552 เป็นผู้
ลงลายมือชื่อในรายงานดังกล่าวตามประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่ 
สน. 25/2552 

รายได้ประจำ หมายถึง    รายได้ที่เป็นผลตอบแทนเป็นปกติประจำที่กองทุนรวมได้รับเนื่องจากการให้
บุคคลอื่นใช้อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม เช่น ค่าเช่า ค่าบริการ เป็นต้น และให้
หมายความรวมถึงดอกเบี้ยของรายได้ดังกล่าวด้วย 

รายละเอียดโครงการ หมายถึง รายละเอียดของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค 

วันทำการ  หมายถึง  วันเปิดทำการตามปกติของบริษัทจัดการ 

วัน ที่ ก อ งทุ น รวม เข้ า
ลงทุนครั้งแรก  

หมายถึง วันที่กองทุนรวมได้จดทะเบียนการซื้อ และ/หรือสิทธิการเช่าทรัพย์สินและรับโอน
กรรมสิทธิ์ และ/หรือในทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมลงทุนครั้งแรกโดยชอบด้วยกฎหมาย
เสร็จสมบูรณ ์

ส ำ นั ก ง า น  ห รื อ 
สำนักงาน ก.ล.ต. ห รื อ
สำนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. 

หมายถึง สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

หน่วยลงทุน หมายถึง หน่วยลงทุนของกองทุนรวม 

หนังสือชี้ชวน หมายถึง หนังสือชี้ชวนเสนอขายหน่วยลงทุน 

อสังหาริมทรัพย์ หมายถึง อสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
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รายละเอียดโครงการจัดการกองทุนรวม 

ชื่อบริษัทจัดการ : บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จำกัด 

ที่อยู ่ : ไทยพาณิชย์ ปาร์คพลาซ่า อาคาร 1 ชั้น 7 – 8 

เลขที่  18 ถนนรัชดาภิเษก  แขวงจตุจักร  เขตจตุจักร
กรุงเทพฯ 10900 

โทรศัพท ์ : 0-2949-1500 

โทรสาร : 0-2949-1501 
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1.  ชื่อ ประเภท และอายุของโครงการจัดการกองทุนรวม 

1.1 ชื่อโครงการ (ไทย) : กองทนุรวมอสังหาริมทรัพยป์ิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค 

1.2 ชื่อโครงการ (อังกฤษ) : Pinthong Industrial Park Property Fund 

1.3 ชื่อย่อ : PPF 

1.4 ประเภทโครงการ : กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ประเภทไม่รับซื้อคืนหน่วยลงทุน 
โดยบริษัทจัดการจะยื่นคำขอต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศ
ไทยเพื่อขอให้รับหน่วยลงทุนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนภายใน 
30วัน  นับแต่วนัจดทะเบียนกองทรัพย์สินเป็นกองทุนรวม 

1.5 ลักษณะโครงการ : ระบุเฉพาะเจาะจง 

1.6 ประเภทการลงทุน : อสังหาริมทรัพย์  

1.7 อายุโครงการ : ไม่กำหนดอายุโครงการ 
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2.  จำนวนเงินทุนของโครงการจัดการกองทุนรวม มูลค่าที่ตราไว้ จำนวน ประเภท ราคาของหน่วยลงทุนที่
เสนอขาย และมูลค่าขั้นต่ำในการจองซื้อ 

2.1 จำนวนเงินทุนของโครงการ : 2,245,100,000บาท 

2.2 มูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วยลงทุน : 10.00บาท 

2.3 จำนวนหน่วยลงทุน : 224,510,000หน่วย 

2.4 ประเภทหน่วยลงทุน : ระบุชื่อผู้ถือ 

2.5 ราคาของหน่วยลงทุนที่เสนอขาย : 10.00บาท 

2.6 จำนวนหน่วยขั้นต่ำของการจองซื้อ : 5,000หน่วย และเพิ่มครัง้ละ1,000หน่วย 
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3.  วัตถุประสงค์ของโครงการจัดการกองทุนรวมและรายละเอียดนโยบายการลงทุน 

3.1 วัตถุประสงค์ของโครงการ 

เพื่อระดมเงินจากนักลงทุนท่ัวไป ทั้งที่เป็นบุคคลธรรมดาและนิติบุคคลทั้งในและต่างประเทศ ซึ่งกองทุนรวมจะ
นำเงินที่ได้จากการระดมทุนไปซื้อ เช่า และ/หรือเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์ โดยกองทุนรวมจะรับโอนกรรมสิทธิ์ 
และ/หรือสิทธิการเช่า และ/หรือสิทธิการเช่าช่วง อสังหาริมทรัพย์ และจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์
ดังกล่าว โดยการให้เช่า ให้เช่าช่วง โอน และ/หรือจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์ต่างๆที่กองทุนรวมได้ลงทุนหรือมีไว้ 
ตลอดจนทำการปรับปรุง เปล่ียนแปลง รวมถึงดำเนินการก่อสร้างและ/หรือพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยรับโอน
ใบอนุญาตก่อสร้าง และ/หรือดำเนินการขอใบอนุญาตอื่นๆ และ/หรือดำเนินการอื่นใดที่เกี่ยวข้องและจำเป็น
เพื่อประโยชน์ของอสังหาริมทรัพย์ และเพื่อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทุนรวมและผู้ถือหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวม รวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินอื่นและ/หรือหลักทรัพย์อื่นและ/หรือการหาดอกผลโดยวิธี
อื่นใดตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เกี่ยวข้องกำหนด 

3.2 รายละเอียดนโยบายการลงทุน 

3.2.1 การลงทุนครั้งแรก 

กองทุนรวมจะมุ่งลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่ก่อให้เกิดรายได้ และ /หรือลงทุนในหลักทรัพย์ หรือ
ทรัพย์สินอื่น หรือการหาดอกผลโดยวิธีอื่น เพื่อประโยชน์ในการบริหารทรัพย์สินของกองทุนรวม ทั้งนี้ 
กองทุนรวมมีวัตถุประสงค์จะลงทุนครั้งแรกในอาคารโรงงานและคลังสินค้าภายในโครงการนิคม
อุตสาหกรรมปิ่นทอง โดยการลงทุนในกรรมสิทธิ์ในที่ดินอาคารโรงงานและคลังสินค้ารวมจำนวน90ยู
นิตและพื้นที่อเนกประสงค์และอาคารอเนกประสงค์ให้เชา่1ทีต่ัง้อยู่ในโครงการนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง 
ซึ่งประกอบไปด้วยนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง )ปิ่นทอง 1( นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง )แหลมฉบัง( )ปิ่น
ทอง 2( และนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง )โครงการ 3( )ปิ่นทอง 3(ซึ่งตั้งอยู่ที่ตำบลหนองขาม และตำบล
บึง อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรีโดยมีบริษัทป่ินทองอินดสัเตรียลปาร์คจำกัด เป็นผู้พัฒนาโครงการนิคม
อุตสาหกรรมปิ่นทอง ทั้งนี้ บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียลปาร์คจำกัด และบริษัทพีไอพีแลนด์แอนด์แฟคตอ
รี่จำกัด เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินดังกล่าวอยู่ก่อนวันที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุน)ทรัพย์สินที่
กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก( 

ทั้งนี้ รายละเอียดที่ดิน อาคารโรงงานและคลังสินค้าที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกสามารถสรุปได้
ดังต่อไปนี้ )ผู้ลงทุนสามารถศึกษารายละเอียดเพิ่มเติมในภาคผนวก 1ภาพแสดงพื้นที่โครงการนิคม
อุตสาหกรรมปิ่นทองและส่วนท่ีกองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก( 

หมายเหตุ: 1พื้นที่อเนกประสงค์และอาคารอเนกประสงค์ให้เช่าประกอบด้วยพื้นทีใ่ห้เชา่บริเวณอาคารโรงงานและ
คลังสินคา้พื้นที่สำนกังานและโรงอาหารให้เช่าและพื้นที่อาคารอเนกประสงคใ์ห้เช่า



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยป์ิ่นทอง อินดัสเตรียล ปารค์ 

18 

สรุปรายละเอียดทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก 

ลำดับ
ท่ี 

นิคม
อุตสาหกรรม 
โครงการ 

เฟส 

ช่ืออาคาร
โรงงาน/
คลังสินค้า 

โฉนดเลขท่ี 
พื้นท่ีท่ีดิน (ไร่-งาน-

ตารางวา)  

พื้นท่ีอาคารประมาณ1 

(ตารางเมตร) 
รายละเอียดอาคารท่ีกองทุน

รวมจะเข้าลงทุน2 

อายุอาคาร
โดยประมาณ 

(ปี)3 

เจ้าของกรรมสิทธิ์ก่อน
วันท่ีกองทุนรวมจะเข้า

ลงทุน 

1 ปิ่นทอง 1 

เฟส 1 

A 89987 1-0-44 1,188 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก1 ชั้น
และชั้นลอย 5 ยูนิต 

16.7 

บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียล
ปาร์ค จำกัด 

2 ปิ่นทอง 1 B 89988 0-3-47 1,188 16.7 

3 ปิ่นทอง 1 C 89989 0-3-47 1,188 16.7 

4 ปิ่นทอง 1 D 89990 0-3-47 1,188 16.7 

5 ปิ่นทอง 1 E 89991 1-3-53 1,188 16.7 

6 ปิ่นทอง 1 

เฟส 2 

A 

89971 6-3-70 

1,566 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก1 ชัน้
และชั้นลอย 5 ยูนิต 

13.0 

บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียล
ปาร์ค จำกัด 

7 ปิ่นทอง 1 B 1,566 13.0 

8 ปิ่นทอง 1 C 1,566 13.0 

9 ปิ่นทอง 1 D 1,566 13.0 

10 ปิ่นทอง 1 E 1,566 13.0 

11 ปิ่นทอง 1 

เฟส 3 

A1 

100637 3-1-86 

1,002 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก1 ชั้น
และชั้นลอย 2 หลัง รวม6 ยูนิต 

11.1 

บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียล
ปาร์ค จำกัด 

12 ปิ่นทอง 1 A2 1,076 11.1 

13 ปิ่นทอง 1 A3 1,002 11.1 

14 ปิ่นทอง 1 B1 

100638 4-0-14 

1,243.4 11.1 

15 ปิ่นทอง 1 B2 1,064.4 11.1 

16 ปิ่นทอง 1 B3 1,243.4 11.1 

17 ปิ่นทอง 1 

เฟส 4 

A1 

100670 7-2-92 

1,080 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 

ชั้น 2 หลัง รวม7 ยูนิต 

10.5 

บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียล
ปาร์ค จำกัด 

18 ปิ่นทอง 1 A2 1,080 10.5 

19 ปิ่นทอง 1 A3 1,080 10.5 

20 ปิ่นทอง 1 B1 900 10.5 

21 ปิ่นทอง 1 B2 1,008 10.5 

22 ปิ่นทอง 1 B3 1,116 10.5 
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ลำดับ
ท่ี 

นิคม
อุตสาหกรรม 
โครงการ 

เฟส 

ช่ืออาคาร
โรงงาน/
คลังสินค้า 

โฉนดเลขท่ี 
พื้นท่ีท่ีดิน (ไร่-งาน-

ตารางวา)  

พื้นท่ีอาคารประมาณ1 

(ตารางเมตร) 
รายละเอียดอาคารท่ีกองทุน

รวมจะเข้าลงทุน2 

อายุอาคาร
โดยประมาณ 

(ปี)3 

เจ้าของกรรมสิทธิ์ก่อน
วันท่ีกองทุนรวมจะเข้า

ลงทุน 

23 ปิ่นทอง 1 B4 1,296 10.5 

24 ปิ่นทอง 1 

เฟส 5 

A 

89974 10-0-37 

900 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก1 ชั้น
และชั้นลอย 6 ยูนิต 

9.7 

บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียล
ปาร์ค จำกัด 

25 ปิ่นทอง 1 B 900 9.7 

26 ปิ่นทอง 1 C 676 9.7 

27 ปิ่นทอง 1 D 676 9.7 

28 ปิ่นทอง 1 E 580 9.7 

29 ปิ่นทอง 1 F 580 9.7 

30 ปิ่นทอง 1 

เฟส 6 

A 1,116 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก1 ชั้น
และชั้นลอย 5 ยูนิต 

9.7 

บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียล
ปาร์ค จำกัด 

31 ปิ่นทอง 1 B 1,224 9.7 

32 ปิ่นทอง 1 C 1,332 9.7 

33 ปิ่นทอง 1 D 1,440 9.7 

34 ปิ่นทอง 1 E 1,692 9.7 

35 ปิ่นทอง 1 

เฟส 7 

A 

185319 10-2-95.6 

3,120 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 1 

ชั้น 4 ยูนิต 

7.4 

บริษทัพีไอพีแลนดแ์อนด์แฟค
ตอรี่จำกัด 

36 ปิ่นทอง 1 B 2,640 7.4 

37 ปิ่นทอง 1 C 2,160 7.4 

38 ปิ่นทอง 1 D 1,680 7.4 

39 ปิ่นทอง 1 

เฟส 8 

A1 

185742, 69646 9-0-38.8 

1,368 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 1 

ชั้นและชั้นลอย 3 หลัง รวม8 ยู
นิต 

8.2 

บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียล
ปาร์ค จำกัด 

40 ปิ่นทอง 1 A2 1,476 8.2 

41 ปิ่นทอง 1 A3 1,080 8.2 

42 ปิ่นทอง 1 B1 1,368 8.2 

43 ปิ่นทอง 1 B2 1,368 8.2 

44 ปิ่นทอง 1 B3 1,944 8.2 

45 ปิ่นทอง 1 C1 1,620 8.2 

46 ปิ่นทอง 1 C2 1,620 8.2 
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ลำดับ
ท่ี 

นิคม
อุตสาหกรรม 
โครงการ 

เฟส 

ช่ืออาคาร
โรงงาน/
คลังสินค้า 

โฉนดเลขท่ี 
พื้นท่ีท่ีดิน (ไร่-งาน-

ตารางวา)  

พื้นท่ีอาคารประมาณ1 

(ตารางเมตร) 
รายละเอียดอาคารท่ีกองทุน

รวมจะเข้าลงทุน2 

อายุอาคาร
โดยประมาณ 

(ปี)3 

เจ้าของกรรมสิทธิ์ก่อน
วันท่ีกองทุนรวมจะเข้า

ลงทุน 

47 ปิ่นทอง 2 

เฟส 9 

A1 

131704 5-3-67.7 

1,296 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 1 

ชั้นและชั้นลอย 2หลัง รวม9 ยู
นิต 

7.2 

บริษัทพีไอพีแลนดแ์อนด์แฟค
ตอรี่จำกัด 

48 ปิ่นทอง 2 A2 1,584 7.2 

49 ปิ่นทอง 2 A3 1,584 7.2 

50 ปิ่นทอง 2 A4 1,584 7.2 

51 ปิ่นทอง 2 B1 

131705 12-1-56.4 

1,296 7.2 

52 ปิ่นทอง 2 B2 1,296 7.2 

53 ปิ่นทอง 2 B3 1,296 7.2 

54 ปิ่นทอง 2 B4 1,584 7.2 

55 ปิ่นทอง 2 B5 1,584 7.2 

56 ปิ่นทอง 2 เฟส  9/2 A 5,056 
อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 1 

ชั้นและชั้นลอย 
5.2 

บริษัทพีไอพีแลนดแ์อนด์แฟค
ตอรี่จำกัด 

57 ปิ่นทอง 1 

เฟส  10 

A1 

146321 16-2-82.6 

4,380 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก1 ชั้น
และชั้นลอย 7 ยูนิต 

5.1 

บริษัทพีไอพีแลนดแ์อนด์แฟค
ตอรี่จำกัด 

58 ปิ่นทอง 1 A2 4,380 5.1 

59 ปิ่นทอง 1 B1 2,946 5.1 

60 ปิ่นทอง 1 B2 1,473 5.1 

61 ปิ่นทอง 1 B3 1,473 5.1 

62 ปิ่นทอง 1 B4 1,473 5.1 

63 ปิ่นทอง 1 B5 1,473 5.1 

64 ปิ่นทอง 2 เฟส  11 A 161576 5-3-1.5 4,087.2 
อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก1 ชั้น

และชั้นลอย 
5.3 

บริษัทพีไอพีแลนดแ์อนด์แฟค
ตอรี่จำกัด 

65 ปิ่นทอง 1 

เฟส  14 

B1 165426 2-0-25.2 1,230 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก1 ชั้น
และชั้นลอย 6 หลัง 

1.8 

บริษัทพีไอพีแลนดแ์อนด์แฟค
ตอรี่จำกัด 

66 ปิ่นทอง 1 C1 165352 2-0-4.7 1,130 1.8 

67 ปิ่นทอง 1 C2 165353 2-0-8.9 1,130 1.8 

68 ปิ่นทอง 1 C3 165354 1-3-15.6 1,130 1.8 
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ลำดับ
ท่ี 

นิคม
อุตสาหกรรม 
โครงการ 

เฟส 

ช่ืออาคาร
โรงงาน/
คลังสินค้า 

โฉนดเลขท่ี 
พื้นท่ีท่ีดิน (ไร่-งาน-

ตารางวา)  

พื้นท่ีอาคารประมาณ1 

(ตารางเมตร) 
รายละเอียดอาคารท่ีกองทุน

รวมจะเข้าลงทุน2 

อายุอาคาร
โดยประมาณ 

(ปี)3 

เจ้าของกรรมสิทธิ์ก่อน
วันท่ีกองทุนรวมจะเข้า

ลงทุน 

69 ปิ่นทอง 1 C4 165355 1-3-17.3 1,130 1.8 

70 ปิ่นทอง 1 C5 165356 2-0-16.5 1,130 1.8 

71 ปิ่นทอง 2 

เฟส 15 

A1 173117 1-2-50.5 1,242 

อาคารโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น
และชั้นลอย 6 หลัง 

1.5 

บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียล
ปาร์ค จำกัด 

72 

 
ปิ่นทอง 2 A3 

173115 2-0-75 
1,242 

1.5 

173119 0-3-18.8 1.5 

73 ปิ่นทอง 2 B1 173123 2-0-86.7 1,452 1.5 

74 ปิ่นทอง 2 B2 173121 2-1-27.8 1,452 1.5 

75 ปิ่นทอง 2 B3 173124 2-1-20.4 1,452 1.5 

76 

 
ปิ่นทอง 2 B4 

173122 2-0-32.4 
1,452 

1.5 

173125 0-0-44.8 1.5 

77 ปิ่นทอง 3 

เฟส 16 

A 177827 3-2-38.2 2,400 
อาคารโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น

และชั้นลอย 3 หลัง 

0.7 
บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียล

ปาร์ค จำกัด 
78 ปิ่นทอง 3 B1 177826 3-2-41.4 2,700 0.7 

79 ปิ่นทอง 3 B2 177825 4-0-27.8 2,700 0.7 

80 ปิ่นทอง 2 

คลังสินคา้ 

A1 

129974 8-1-78.3 

1,000 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
1 ชัน้ 2หลัง รวม 11 ยูนิต 

7.7 

บริษัทพีไอพีแลนดแ์อนด์แฟค
ตอรี่จำกัด 

81 ปิ่นทอง 2 A2 1,000 7.7 

82 ปิ่นทอง 2 A3 1,000 7.7 

83 ปิ่นทอง 2 A4 1,000 7.7 

84 ปิ่นทอง 2 A5 1,000 7.7 

85 ปิ่นทอง 2 A6 1,000 7.7 

86 ปิ่นทอง 2 B1 

129973 7-3-77.2 

1,000 7.7 

87 ปิ่นทอง 2 B2 1,000 7.7 

88 ปิ่นทอง 2 B3 1,000 7.7 

89 ปิ่นทอง 2 B4 1,000 7.7 

90 ปิ่นทอง 2 B5 1,000 7.7 
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ลำดับ
ท่ี 

นิคม
อุตสาหกรรม 
โครงการ 

เฟส 

ช่ืออาคาร
โรงงาน/
คลังสินค้า 

โฉนดเลขท่ี 
พื้นท่ีท่ีดิน (ไร่-งาน-

ตารางวา)  

พื้นท่ีอาคารประมาณ1 

(ตารางเมตร) 
รายละเอียดอาคารท่ีกองทุน

รวมจะเข้าลงทุน2 

อายุอาคาร
โดยประมาณ 

(ปี)3 

เจ้าของกรรมสิทธิ์ก่อน
วันท่ีกองทุนรวมจะเข้า

ลงทุน 

รวม 151-1-87.1 134,338.4  7.94  

ท่ีมา:บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียลปาร์คจำกัด และบริษัทพีไอพีแลนด์แอนด์แฟคตอรี่จำกัด 

หมายเหตุ: 
 

1ไม่รวมพื้นที่อเนกประสงค์และอาคารอเนกประสงค์ให้เช่ารวมประมาณ9,468.0 ตารางเมตร โดยหากรวมพื้นที่ดังกล่าวทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกจะมีพื้นที่ที่สามารถปล่อยให้เช่าได้ทั้งหมด
ประมาณ143,806.4ตารางเมตร 

2ไม่รวมอาคารอเนกประสงค์ให้เช่า 

3อายุอาคารโรงงาน/คลังสินค้า ณ วันที ่13 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557 

4อายุอาคารโรงงาน/คลังสินค้าเฉลี่ย ณ วันที่ 13 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557 

5ทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกบางส่วนตกอยู่ภายใต้การจดทะเบียนจำนองเป็นหลักประกันกับสถาบันการเงินในประเทศทั้งนี้ ก่อนการลงทุนครั้งแรกของกองทุนรวม บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล 
ปาร์ค จำกัด และบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ซึ่งเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินดังกล่าวจะดำเนินการจดทะเบียนไถ่ถอนจำนองทั้งหมดก่อนหรือในวันโอนกรรมสิทธิ์ให้กับกองทุนรวม 
6ข้อมูล ณ วันที่ 13 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557 
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ทั้งนี้ ทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครั้งแรกทั้งหมดสามารถสรุปแบ่งตามโครงการได้ ดังต่อไปนี้ 
 

ตารางสรุปรายละเอียดทรัพยส์ินทีก่องทนุรวมจะเข้าลงทนุครั้งแรกแบ่งแยกตามโครงการ 

นิคมอุตสาหกรรม 
โครงการ จำนวนเฟส 

จำนวนยูนิตโรงงาน/
คลังสินค้า 

พื้นท่ีดิน 

(ไร-่งาน-ตารางวา) 
พื้นท่ีอาคารประมาณ1 

(ตร.ม.) 
ปิ่นทอง 1 10 59 86-0-42.2 84,999.2 

ปิ่นทอง 2 5 28 54-0-37.5 41,539.2 

ปิ่นทอง 3 1 3 11-1-7.4 7,800.0 

รวม 16 90 151-1-87.1 134,338.4 
ท่ีมา:บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียลปาร์คจำกัด และบริษัทพีไอพีแลนด์แอนด์แฟคตอรี่จำกัด 

หมายเหตุ: 1ไม่รวมพื้นที่อเนกประสงค์และอาคารอเนกประสงค์ให้เช่ารวมประมาณ 9,468.0 ตารางเมตร โดยหากรวมพ้ืนที่ดังกล่าวทรัพย์สิน
ที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกจะมีพื้นที่ที่สามารถปล่อยให้เช่าได้ทั้งหมดประมาณ143,806.4ตารางเมตร 

2ทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกบางส่วนตกอยู่ภายใต้การจดทะเบียนจำนองเป็นหลักประกันกับสถาบันการเงินใน
ประเทศ ทั้งนี้ ก่อนการลงทุนครั้งแรกของกองทุนรวม บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ 
แฟคตอรี่ จำกัด ซึ่งเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินดังกล่าวจะดำเนินการจดทะเบียนไถ่ถอนจำนองทั้งหมดก่อนหรือในวันโอน
กรรมสิทธิ์ให้กับกองทุนรวม 
3ข้อมูล ณ วันที่ 13 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557 

 

โดยจำนวนเงินที่กองทุนรวมจะใช้ในการลงทุนในทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกจะกำหนด
จากจำนวนเงินที่สามารถระดมได้จากการออกและเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมหักด้วย
ประมาณการค่าใช้จา่ยที่เกีย่วเนื่องกับการระดมทุนและการลงทุนในทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุน
ครัง้แรก 

บริษัทจัดการจะกำหนดราคาของหน่วยลงทุนที่จะออกและเสนอขายเป็นราคาเดียว ซึ่งสะท้อนมูลค่า
ของทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก โดยพิจารณาปัจจัยต่างๆ เช่น มูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่
ได้จากการประเมินค่า สภาวะตลาดโดยรวม และปริมาณความสนใจของผู้ลงทุน และจะทำการออก
เสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนที่เสนอขายดังกล่าว ให้กับผู้จองซื้อพิเศษ และ/หรือผู้ลงทุนท่ัวไป ทั้งที่
เป็นผู้ลงทุนรายย่อยและ/หรือผู้ลงทุนสถาบัน โดยมีเงื่อนไขตามที่ระบุไว้ในหนังสือชี้ชวน 
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3.3  รายละเอียดทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก 

1) ข้อมูลทั่วไปและผลประกอบการของอาคารโรงงานและคลังสินค้า 

ตารางต่อไปนี้สรุปข้อมูลและผลประกอบการของอาคารโรงงานและคลังสินค้าที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุน
ครั้งแรกระหว่างปี พ.ศ. 2553–  ช่วง 6 เดือนแรก พ.ศ. 2556 

ผลการดำเนินงาน ปี พ.ศ. 
2553 

ป ีพ.ศ. 
2554 

ปี พ.ศ. 
2555 

ม.ค. – มิ.ย. 
พ.ศ. 2556 

จ ำ น ว น อ า ค า ร โ ร ง ง า น แ ล ะ
คลังสินค้า )ณ วันส้ินงวด( 

 75   81   87   871 

อัตราการเช่าพื้นที่เฉล่ีย2 )ร้อยละ(  71.16   80.02   82.25   85.30  

อัตราค่าเช่าและค่าบริการอาคาร
โรงงานและคลังสินค้าเฉล่ีย2 )บาท/
ตารางเมตร/เดือน( 

 123.49   127.65   130.18   138.27  

รายได้ค่าเช่า3 )ล้านบาท( 47.91 59.27 67.60 37.05 

รายได้ค่าบริการ3 (ล้านบาท( 70.53 87.08 97.64 53.78 

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการรวม3 

(ล้านบาท( 
118.44 146.35 165.24 90.83 

รายได้รวม )ล้านบาท( 118.55 146.52 165.54 90.90 

ต้นทุนค่าเช่าและค่าบริการและ
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร)ล้านบาท( 

9.82 14.17 20.97 8.65 

กำไรจ าก ก ารด ำ เนิ น งาน ก่ อ น
ดอกเบี้ย ภาษีค่าเส่ือมราคาและค่า
ตัดจำหน่าย )ล้านบาท( 

108.73 132.35 144.57 82.25 

ท่ีมา:บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียลปาร์คจำกัด และบริษัทพีไอพีแลนด์แอนด์แฟคตอรี่จำกัด 

หมายเหตุ: 1ณ วันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ 2556 มีอาคารโรงงาน/คลังสินค้าที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนอยู่ระหว่างการก่อสร้าง 
จำนวน 3 ยูนิตทั้งนี้ ปัจจุบันอาคารโรงงาน/คลังสินค้าที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนทั้งหมดได้มีการก่อสร้างแล้ว
เสร็จ 

2อัตราการเช่าพื้นที่เฉลี่ยและอัตราค่าเช่าและค่าบริการอาคารโรงงานและคลังสินค้าเฉลี่ยคำนวณจากพื้นที่
อาคารโรงงานและคลังสินค้าเท่านั้น โดยไม่รวมพื้นที่อเนกประสงค์และอาคารอเนกประสงค์ให้เช่า 

3รายได้ค่าเช่าและค่าบริการสำหรับทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกทั้งหมด  
 

สรุปผลการดำเนินงานในอดีตและวิเคราะห์การดำเนินงาน 

▪ อัตราการเช่าพื้นที่เฉล่ียของทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องจาก
ร้อยละ 71 .16 ในปี พ.ศ. 2553 เป็นร้อยละ 85.30ในช่วง 6 เดือนแรกของปี พ.ศ. 2556 นอกจากนี้ 
อัตราค่าเช่าและค่าบริการอาคารโรงงานและคลังสินค้าเฉล่ียมีการเติบโตจาก 123.49 บาท/ตาราง
เมตร/เดือน ในปี พ.ศ. 2553 เป็น 138.27 บาท/ตารางเมตร/เดือน คิดเป็นอัตราการเติบโตเฉล่ีย
สะสม )CAGR) ประมาณร้อยละ 4.6 ต่อปี โดยมีสาเหตุมาจากการท่ีอาคารโรงงาน/คลังสินค้าใหม่
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ที่สร้างเสร็จในแต่ละปีสามารถปล่อยเช่าได้ในอัตราค่าเช่าและค่าบริการที่สูงกว่าอาคารโรงงาน/
คลังสินค้าที่มีอยู่เดิม ประกอบกับการปรับขึ้นค่าเช่าและค่าบริการของอาคารโรงงาน/คลังสินค้าที่มี
อยู่เดิมเมื่อมีการทำสัญญาใหม่ 

▪ จากปัจจัยดังกล่าว ประกอบกับจำนวนอาคารโรงงาน/คลังสินค้าที่เพิ่มขึ้นในแต่ละปี ส่งผลให้รายได้
รวมมีการเติบโตขึ้นอย่างต่อเนื่อง โดยในปี พ.ศ. 2555ทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกมี
รายได้รวมประมาณ 165.54 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก 146.52 ล้านบาทและ 118.55 ล้านบาทในช่วง
ปี พ.ศ. 2554 และ พ.ศ. 2553 ตามลำดับ 

▪ ต้นทุนค่าเช่าและค่าบริการและค่าใช้จ่ายในการบริหาร ซึ่งประกอบด้วย ค่าซ่อมแซมอาคารโรงงาน/
คลังสินค้า ค่าเบี้ยประกัน ค่าภาษีโรงเรือน และค่าใช้จ่ายในการดำเนินงานอื่นๆ ได้มีการปรับตัว
เพิ่ม จาก 9.82 ล้านบาทในปี พ.ศ. 2553 เป็น 20.97 ล้านบาทในปี พ.ศ. 2555 ซึ่งมีสาเหตุหลักมา
จากจำนวนอาคารโรงงาน/คลังสินค้าที่เพิ่มขึ้น  

▪ ทั้งนี้ หากพิจารณาถึงความสามารถในการทำกำไร ทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกมี
อัตราส่วนกำไรจากการดำเนินงานก่อนดอกเบี้ย ภาษีค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจำหน่ายต่อรายได้
รวมประมาณร้อยละ 87 – 91 ในช่วงปี พ.ศ. 2553 – ช่วง 6 เดือนแรก พ.ศ. 2556 

▪ อย่างไรก็ดี ภายหลังการลงทุนในทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก โครงสร้างรายได้และ
ค่าใช้จ่ายของกองทุนรวมจะมีการเปล่ียนแปลงจากผลประกอบการในอดีตตามที่แสดงในตาราง
ข้างต้น ตัวอย่างเช่น ข้อมูลทั่วไปและผลการดำเนินงานของอาคารโรงงานและคลังสินค้าที่แสดง
ระหว่างปี พ.ศ. 2553 –  ช่วง 6 เดือนแรก พ.ศ. 2556ข้างต้นมีอาคารโรงงานและคลังสินค้าที่
กองทุนรวมจะเข้าลงทุนบางส่วนอยู่ระหว่างการก่อสร้าง ขณะที่ในปัจจุบันอาคารโรงงานและ
คลังสินค้าที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนทั้งหมดได้มีการก่อสร้างแล้วเสร็จทั้งหมด 90 ยูนิต นอกจากนี้ 
ภายหลังจากที่กองทุนรวมเข้าลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าว โครงสร้างค่าใช้จ่ายจะเปล่ียนแปลงไป
ตามโครงสร้างของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ โดยจะมีค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจาก
กองทุนรวม เช่น ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ค่าธรรมเนียมการจัดการ ค่าธรรมเนียม
ผู้ดูแลผลประโยชน์ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยลงทุน และค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื่นๆ 
ตามข้อ 28.2 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวมที่อาจเกิดขึ้น 

2) ทำเลที่ตั้งของทรัพยส์ินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก 

อาคารโรงงานและคลังสินค้าที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก ตั้งอยู่ในโครงการนิคมอุตสาหกรรมปิ่น
ทอง โดยมีรายละเอียดที่สำคัญดังต่อไปนี ้
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ภาพแสดงตำแหน่งที่ตั้งของโครงการนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง 

ตำแหน่งที่ตั้งของโครงการนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทองสามารถเชื่อมต่อกับสถานที่สำคัญต่างๆ ในภาค
ตะวันออกได้ เช่น ท่าเรือแหลมฉบัง ท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ เมืองพัทยา และอำเภอศรีราชาเป็นต้น 

' 

ท่ีมา:บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียลปาร์คจำกัด และบริษัทพีไอพีแลนด์แอนด์แฟคตอรี่จำกัด 

ภาพแสดงตำแหน่งที่ตั้งของโครงการนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทองทั้ง 3 โครงการ 

 
ท่ีมา:บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียลปาร์คจำกัด และบริษัทพีไอพีแลนด์แอนด์แฟคตอรี่จำกัด 

รายละเอียดที่สำคัญของโครงการนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง 

ผู้พัฒนาโครงการนิคมอตุสาหกรรม
ปิ่นทอง 

บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จำกดั 

 

สถานทีต่ั้ง ตำบลหนองขามและตำบลบึงอำเภอศรีราชาจังหวัดชลบุรี 

ระยะทางโดยประมาณสำหรับการ
เดินทางโดยรถยนต์จาก 

- กรุงเทพฯ95กิโลเมตร 

- ท่าเรือแหลมฉบัง9กิโลเมตร 

- ท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ 65กิโลเมตร 

ท่ีมา:บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียลปาร์คจำกัด และบริษัทพีไอพีแลนด์แอนด์แฟคตอรี่จำกัด 
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3) อายอุาคารโรงงานและคลังสินค้า 

ณวันที่13 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557อาคารโรงงานและคลังสินค้าทั้ง90ยูนิตที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้ง
แรก มีอายุเฉล่ียนับจากวันท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จเท่ากับ7.9ปีโดยมีรายละเอียดดังนี้ 

อายุอาคาร (ป)ี จำนวนอาคาร (ยูนติ) สัดส่วนต่อจำนวนอาคารทั้งหมด 

น้อยกวา่ 4 ปี  15   16.67  

ตั้งแต่ 4-8 ปี 33 36.67 

ตั้งแต่ 8-12 ปี 32 35.56 

มากกวา่ 12 ป ี 10  11.11  

รวม  90   100.00  

ท่ีมา:บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียลปาร์คจำกัด และบริษัทพีไอพีแลนด์แอนด์แฟคตอรี่จำกัด 

4) อัตราการเช่า  

อาคารโรงงานและคลังสินค้าจำนวน90ยูนิตที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก มีอัตราการเช่าพื้นที่เฉล่ีย
ในปี พ.ศ. 2553 –  ช่วง 6 เดือนแรก พ.ศ. 2556ดังนี้ 

ลำดับท่ี เฟส 

ช่ืออาคาร
โรงงานและ
คลังสินค้า 

อัตราการเช่าพื้นท่ีเฉล่ีย 

ปี พ.ศ. 2553 ปี พ.ศ. 2554 ปี พ.ศ. 2555 
ม.ค. – มิ.ย. 
พ.ศ. 2556 

1 

เฟส 1 

A 100.00 100.00 100.00  100.00  

2 B 100.00 100.00 66.67  83.33  

3 C 100.00 100.00 100.00  100.00  

4 D 100.00 100.00 100.00  100.00  

5 E 100.00 100.00 100.00  100.00  

6 

เฟส 2 

A 100.00 100.00 100.00  100.00  

7 B 66.67 62.90 100.00  100.00  

8 C 91.67 33.33 41.67  83.33  

9 D 16.67 16.67 100.00  50.00  

10 E 100.00 100.00 100.00 100.00 

11 

เฟส 3 

A1 100.00 0.00 16.67  100.00  

12 A2 100.00 100.00 100.00  100.00  

13 A3 2.96 75.00 100.00  100.00  

14 B1 75.00 100.00 100.00  100.00  

15 B2 100.00 100.00 100.00  100.00  

16 B3 100.00 100.00 100.00  100.00  

17 

เฟส 4 

A1 100.00 100.00 100.00  100.00  

18 A2 8.33 100.00 100.00  100.00  

19 A3 0.00 83.33 100.00  100.00  

20 B1 100.00 100.00 62.50  100.00  

21 B2 0.00 75.00 66.67  100.00  
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ลำดับท่ี เฟส 

ช่ืออาคาร
โรงงานและ
คลังสินค้า 

อัตราการเช่าพื้นท่ีเฉล่ีย 

ปี พ.ศ. 2553 ปี พ.ศ. 2554 ปี พ.ศ. 2555 
ม.ค. – มิ.ย. 
พ.ศ. 2556 

22 B3 100.00 100.00 100.00  100.00  

23 B4 100.00 100.00 100.00 100.00  

24 

เฟส 5 

A 100.00 100.00 66.67  100.00  

25 B 100.00 100.00 66.67  100.00  

26 C 100.00 100.00 100.00  100.00  

27 D 100.00 100.00 100.00  100.00  

28 E 100.00 100.00 100.00  100.00  

29 F 100.00 100.00 100.00  100.00  

30 

เฟส 6 

A 0.00 75.00 100.00  100.00  

31 B 100.00 100.00 75.00  33.33  

32 C 0.00 0.00 100.00  100.00  

33 D 0.00 25.00 41.67  100.00  

34 E 100.00 100.00 100.00  100.00  

35 

เฟส 7 

A 100.00 100.00 100.00  100.00  

36 B 100.00 100.00 100.00  100.00  

37 C 100.00 100.00 100.00  100.00  

38 D 41.67 100.00 100.00  100.00  

39 

เฟส 8 

A1 100.00 66.67 50.00  100.00  

40 A2 100.00 58.33 50.00  100.00  

41 A3 100.00 58.33 100.00  100.00  

42 B1 58.33 100.00 100.00  100.00  

43 B2 100.00 100.00 100.00  100.00  

44 B3 100.00 58.33 8.33  100.00  

45 C1 100.00 21.77 54.84  100.00  

46 C2 100.00 100.00 79.03  100.00  

47 

เฟส - 9 

A1 25.00 44.35 100.00  100.00  

48 A2 100.00 100.00 100.00  100.00  

49 A3 33.33 100.00 100.00  100.00  

50 A4 100.00 100.00 100.00  100.00  

51 B1 100.00 100.00 100.00  100.00  

52 B2 100.00 100.00 100.00  100.00  

53 B3 100.00 100.00 100.00  100.00  

54 B4 100.00 100.00 100.00  100.00  

55 B5 100.00 100.00 100.00  100.00  

56 เฟส - 9/2 A 100.00 100.00 100.00 100.00 

57 
เฟส - 10 

A1 0.00 43.55 33.33  50.00  

58 A2 0.00 45.70 33.33  33.33  



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยป์ิ่นทอง อินดัสเตรียล ปารค์ 

29 

ลำดับท่ี เฟส 

ช่ืออาคาร
โรงงานและ
คลังสินค้า 

อัตราการเช่าพื้นท่ีเฉล่ีย 

ปี พ.ศ. 2553 ปี พ.ศ. 2554 ปี พ.ศ. 2555 
ม.ค. – มิ.ย. 
พ.ศ. 2556 

59 B1 33.33 100.00 100.00  100.00  

60 B2 66.67 100.00 100.00  100.00  

61 B3 0.00 83.33 100.00  100.00  

62 B4 16.67 100.00 100.00  100.00  

63 B5 75.00 100.00 100.00  100.00  

64 เฟส - 11 A 0.00 66.67 100.00  100.00  

65 

เฟส - 14 

B1  0.00 83.33 100.00  

66 C1  41.67 100.00 100.00  

67 C2  16.67 100.00 100.00  

68 C3  33.33 66.67 100.00  

69 C4  25.00 100.00 100.00  

70 C5  0.00 100.00 100.00  

71 

เฟส 15 

A1   0.00  83.33  

72 A3   50.00  100.00  

73 B1   100.00  100.00  

74 B2   0.00  83.33  

75 B3   100.00  100.00  

76 B4   83.33  100.00  

77 

เฟส 16 

A     

78 B1     

79 B2     

80 

คลังสินคา้ 

A1 100.00 100.00 66.67 0.00 

81 A2 100.00 100.00 66.67 0.00 

82 A3 100.00 100.00 66.67 0.00 

83 A4 100.00 100.00 66.67 0.00 

84 A5 100.00 100.00 66.67 0.00 

85 A6 100.00 100.00 66.67 0.00 

86 B1 100.00 100.00 66.67 0.00 

87 B2 100.00 100.00 66.67 0.00 

88 B3 100.00 100.00 66.67 0.00 

89 B4 100.00 100.00 66.67 0.00 

90 B5 100.00 100.00 66.67 0.00 

ท่ีมา:บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียลปาร์คจำกัด และบริษัทพีไอพีแลนด์แอนด์แฟคตอรี่จำกัด 

หมายเหตุ:[xx]หมายถึงอาคารโรงงาน/คลังสินค้าที่ก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ ณ ช่วงปีนั้นๆ 
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5) อายุคงเหลือของสัญญาเช่า 

ตารางต่อไปน้ีแสดงข้อมูลของสัญญาเช่าอาคารโรงงานและคลังสินค้าที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก
ซึ่งจะครบกำหนดอายุสัญญาเช่าในแต่ละปีณวันท่ี13 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557 

ปีที่ครบกำหนดอายุสัญญาเชา่ สัดส่วนพืน้ที่เช่าต่อพื้นทีท่ี่สามารถปล่อยให้เช่า
ได้ทั้งหมด (ร้อยละ) 

กุมภาพันธ์ – ธันวาคม พ.ศ. 2557 29.19 

พ.ศ. 2558 31.33 

พ.ศ. 2559 19.20 

หลัง พ.ศ. 2559 15.46 

อาคารโรงงาน/คลงัสินค้าว่าง1 4.82 

รวม  100.00  

ท่ีมา:บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียลปาร์คจำกัด และบริษัทพีไอพีแลนด์แอนด์แฟคตอรี่จำกัด 

หมายเหตุ: 1ณ วันที่ 13 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557มีพื้นที่อาคารโรงงาน/คลังสินค้าให้เช่าว่างประมาณ6,476ตารางเมตรทั้งนี้
บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียลปาร์คจำกัด และ/หรือบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัดจะตกลงให้มีการ
ประกันการมีผู้เช่าสำหรับอาคารโรงงาน/คลังสินค้าที่ว่างอยู่ ณ วันที่กองทุนรวมลงทุน )ผู้ลงทุนสามารถศึกษา
รายละเอียดเพ่ิมเติมเกี่ยวกับการประกันการมีผู้เช่าได้ในข้อ 3.6การจัดหาประโยชน์จากทรัพย์สินที่กองทุน
รวมเข้าลงทุน( 

6) รายละเอียดของผู้เช่าอาคารโรงงานและ/หรือคลังสินค้า 
ตารางต่อไปนี้แสดงข้อมูลของผู้เชา่อาคารโรงงานและคลังสินค้าที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกจำแนก
ตามสัญชาติของผู้เช่าณวันท่ี13 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557 

สัญชาต ิ
สัดส่วนพืน้ที่เช่าต่อพื้นทีท่ี่สามารถปล่อยให้เช่า

ได้ทั้งหมด (ร้อยละ) 
ญี่ปุ่น 56.82 

ไทย 15.39 

เยอรมนี 9.45 

ไต้หวัน 3.83 

สหรัฐอเมริกา 3.22 

เกาหลี 1.92 

ฟินแลนด ์ 1.17 

เดนมาร์ค 1.07 

ประเทศอื่นๆ 2.31 

อาคารโรงงาน/คลงัสินค้าว่าง1 4.82 

รวม 100.00 

ท่ีมา:บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียลปาร์คจำกัด และบริษัทพีไอพีแลนด์แอนด์แฟคตอรี่จำกัด 

หมายเหตุ: 1ณ 13 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557มีพื้นที่อาคารโรงงาน/คลังสินค้าให้เช่าว่างประมาณ 6,476 ตารางเมตร ทั้งนี้
บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียลปาร์คจำกัด และ/หรือบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัดจะตกลงให้มีการ
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ประกันการมีผู้เช่าสำหรับอาคารโรงงาน/คลังสินค้าที่ว่างอยู่ ณ วันที่กองทุนรวมลงทุน )ผู้ลงทุนสามารถศึกษา
รายละเอียดเพ่ิมเติมเกี่ยวกับการประกันการมีผู้เช่าได้ในข้อ 3.6การจัดหาประโยชน์จากทรัพย์สินที่กองทุน
รวมเข้าลงทุน( 

ตารางต่อไปน้ีแสดงข้อมูลของผู้เชา่อาคารโรงงานและคลังสินค้าที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกจำแนก
ตามประเภทธุรกิจของผู้เช่าณวันท่ี13 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557 

ประเภทอุตสาหกรรม 
สัดส่วนพืน้ที่เช่าต่อพื้นทีท่ี่สามารถปล่อยให้เช่า

ได้ทั้งหมด (ร้อยละ) 
ชิ้นส่วนยานยนต์ 41.34 

อุตสาหกรรรมแปรรูปโลหะ 9.45 

ชิ้นส่วนอิเล็คทรอนิคส์และเครื่องใช้ไฟฟ้า 8.70 

ผลิตภัณฑ์จากไม้ 5.33 

ชิ้นส่วนเครื่องจักร 5.06 

โลจิสติกส์  4.05 

ผลิตภัณฑพ์ลาสติก 3.48 

บรรจุภัณฑ ์ 1.60 

เทรดดิ้ง 1.17 

บริการ 1.17 

อื่นๆ 13.83 

อาคารโรงงาน/คลังสินค้าว่าง1 4.82 

รวม 100.00 

ท่ีมา:บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียลปาร์คจำกัด และบริษัทพีไอพีแลนด์แอนด์แฟคตอรี่จำกัด 

หมายเหตุ: 1ณ วันที่ 13 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557มีพื้นที่อาคารโรงงาน/คลังสินค้าให้เช่าว่างประมาณ 6,476 ตารางเมตร 
ทั้งนี้บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียลปาร์คจำกัด และ/หรือบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัดจะตกลงให้มี
การประกันการมีผู้เช่าสำหรับอาคารโรงงาน/คลังสินค้าที่ว่างอยู่ ณ วันที่กองทุนรวมลงทุน )ผู้ลงทุนสามารถ
ศึกษารายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกับการประกันการมีผู้เช่าได้ในข้อ 3.6การจัดหาประโยชน์จากทรัพย์สินที่
กองทุนรวมเข้าลงทุน( 
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ตารางต่อไปนี้แสดงข้อมูลผู้เช่ารายใหญ1่0 อันดับแรกณวันท่ี 13 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557 

รายชื่อผู้เช่า ประเภท
อุตสาหกรรม 

สัดส่วนรายได้
ค่าเช่าและ

ค่าบริการรวม
ต่อรายไดค้่า
เช่าและ

ค่าบริการรวม
ทั้งหมด1(ร้อย

ละ) 

ปีที่สิน้สุดสัญญาเช่าและ
สัญญาบริการ 

1. บ.จอห์นสัน คอนโทรลส์ 
แอนด์ ซัมมิท อินทีเรียส์ 
จำกัด 

ชิ้นส่วนยานยนต์ 8.88 พ.ศ. 2565 

2. บ.ยูนิวานซ์ )ประเทศไทย( 
จำกัด 

ชิ้นส่วนยานยนต์ 8.32 พ.ศ. 2557 

และ พ.ศ. 2560 

3. บ.แพ น  เอ เซี ย  แพ ค กิ้ ง 
จำกัด 

ผลิตภัณฑ์จากไม้ 4.46 พ.ศ. 2558 

 

4. บ.ไอเอซี แมนูแฟ็คเจอริ่ง 
)ไทยแลนด์( จำกัด 

ชิ้นส่วนยานยนต์ 3.73 พ.ศ. 2559 

 

5. บ.เจไออีไอ )ไทยแลนด์( 
จำกัด 

ชิ้นส่วนยานยนต์ 3.73 พ.ศ. 2559 

 

6. บ.เอ็กซ์เซล เมทัล ฟอจจิ้ง 
จำกัด 

อุตสาหกรรมแปร
รูปโลหะ 

3.34 พ.ศ. 2557 

และ พ.ศ. 2558 

7. บ.พี.เจ. คอมโพสิต จำกัด ชิ้นส่วนยานยนต์ 2.87 พ.ศ. 2559 

8. บ.ไทยซัมมิท เทป จำกัด อื่นๆ 2.67 พ.ศ. 2557 

9. บ. ชิมิซุ  เมทัล แสตมปิ้ ง 
)ไทยแลนด์( จำกัด 

อุตสาหกรรมแปร
รูปโลหะ 

2.55 พ.ศ. 2559 

10. บ.โคบาเทค )ประเทศไทย( 
จำกัด 

ชิ้นส่วนยานยนต์ 2.20 พ.ศ. 2557 

 

สัดส่วนรายไดค้่าเช่าและค่าบริการรวมจากผู้
เช่ารายใหญ่ 10 อันดับแรก คดิเทียบรายได้ค่า
เช่าและค่าบริการรวมทัง้หมด1 

42.75  

ท่ีมา:บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียลปาร์คจำกัด และบริษัทพีไอพีแลนด์แอนด์แฟคตอรี่จำกัด 

หมายเหตุ: 1สัดส่วนรายได้ค่าเช่าและค่าบริการสำหรับเดือนกุมภาพันธ์พ.ศ. 2557 
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3.4 ภาพรวมของธุรกิจในทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก 

ภาวะอุตสาหกรรม 

การประกอบธุรกิจพัฒนาอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าภายในพื้นที่นิคมอุตสาหกรรมขึ้นอยู่กับภาวะ
เศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจของประเทศเป็นหลัก เนื่องจากภาวะเศรษฐกิจเป็นปัจจัยสำคัญที่ผู้ประกอบการ
ภาคเอกชนทั้งในประเทศและต่างประเทศใช้ประกอบการพิจารณาขยายการลงทุนในด้านการผลิตสินค้า เพื่อ
ตอบสนองความต้องการของผู้บริโภคภายในประเทศและเพื่อการส่งออก 

ภาพรวมเศรษฐกิจโลก 

นับตั้งแต่วิกฤตเศรษฐกิจในประเทศสหรัฐอเมริกาเมื่อปี พ.ศ. 2551 ได้ส่งผลกระทบอย่างรุนแรงต่อทุกภูมิภาค
ทั่วโลกนั้นเศรษฐกิจโลกเริ่มฟื้นตัวอย่างช้าๆ ด้วยอัตราการเติบโตที่ไม่สูงมากนัก ตามรายงานของสำนักงาน
คณะกรรมการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ พบว่าเศรษฐกิจของประเทศสหรัฐอเมริกามีการฟื้นตัวได้
อย่างต่อเนื่อง จากการจ้างงานท่ีปรับตัวสูงขึ้นการดำเนินนโยบายการเงินแบบผ่อนคลาย และการขยายเพดาน
หนี้สาธารณะนอกจากนี้ เศรษฐกิจของกลุ่มประเทศสหภาพยุโรป )ยูโรโซน( มีการปรับตัวดีขึ้นตามลำดับ ซึ่ง
เป็นผลมาจากการปฏิรูปเศรษฐกิจของกลุ่มประเทศสมาชิก และการดำเนินนโยบายการเงินแบบผ่อนคลายโดย
ธนาคารกลางยุโรปสำหรับเศรษฐกิจของประเทศญี่ปุ่นนั้น คาดว่าการขยายตัวจะปรับลดลงเล็กน้อย สืบ
เนื่องมาจากการขึ้นอัตราภาษีการบริโภค และการลดลงของแรงส่งของมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจของรัฐบาล 
อย่างไรก็ดี เศรษฐกิจของประเทศจนีมีการขยายตัวอย่างตอ่เนื่องโดยมีสาเหตุสำคัญมาจากการขยายการลงทุน
โครงสร้างพื้นฐาน การขยายมาตรการผ่อนคลายทางภาษีแก่ธุรกิจขนาดเล็กจนถึงส้ินปี พ.ศ. 2559 และการ
อ่อนค่าของเงินหยวน โดยเมื่อวันที่ 19 พฤษภาคม พ.ศ. 2557สำนักงานคณะกรรมการพัฒนาเศรษฐกิจและ
สังคมแห่งชาติได้คาดการณ์อัตราการขยายตัวของเศรษฐกิจโลกในปี พ.ศ. 2557 ทีร่ะดับร้อยละ 3.4 

ภาพรวมเศรษฐกิจของประเทศไทย 

ในระหว่างปี  พ.ศ.2546 – 2556 มูลค่าผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศที่แท้จริง )Real Gross Domestic 

Product: Real GDP) ของประเทศไทยเติบโตขึ้นเป็นอย่างมากจากมูลค่า 3.5 ล้านล้านบาทในปี พ.ศ.2546 

เป็นมูลค่า 5.0ล้านล้านบาทในปี พ.ศ. 2556 คิดเป็นอัตราการเติบโตเฉล่ียสะสม (Compound Annual Growth 

Rate: CAGR) เท่ากับร้อยละ 3.8 ต่อปี  โดยในช่วงปี พ.ศ. 2554 – 2556 ผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศที่
แท้จริงมีอัตราการเติบโตเฉล่ียสะสม)CAGR) เท่ากับร้อยละ 4.7ต่อปี เนื่องมาจากการขยายตัวด้านการลงทุน
ทั้งภาครัฐ และภาคเอกชน และการกำหนดนโยบายกระตุ้นเศรษฐกิจอย่างต่อเนื่องของรัฐบาล 

สำหรับผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ ณ ราคาปัจจุบัน )Nominal GDP( ในไตรมาสที่ 1 ปี พ.ศ. 2557 มีมูลค่า
ลดลงร้อยละ 0.6 จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนหน้า โดยมีปัจจัยหลักมาจากการลดลงทั้งในด้านการใช้จ่าย
ภาคครัวเรือน การลงทุนภาคเอกชน และการส่งออกสินค้า ทั้งนี้ สำนักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจ
และสังคมแห่งชาติคาดการณ์ว่าในปี พ.ศ. 2557 เศรษฐกิจไทยจะเติบโตในอัตราที่ลดลง โดยอยู่ในช่วงร้อยละ 
1.5ถึง 2.5ต่อปี โดยมีปัจจัยสนับสนุนจากเศรษฐกิจโลกที่มีแนวโน้มปรับตัวดีขึ้นจากครึ่งปีแรก และแรงกดดัน
ด้านราคาน้ำมันและสินค้าโภคภัณฑ์ที่อยู่ในเกณฑ์ต่ำ ซึ่งเอื้ออำนวยต่อการดำเนินนโยบายการเงินแบบผ่อน
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คลาย ในขณะที่มีปัจจัยลบคือ การจัดตั้งรัฐบาลล่าช้า การใช้จ่ายภาคครัวเรือนที่ฟื้นตัวล่าช้า การลงทุน
ภาคเอกชนชะลอตัวลง รวมทั้งการขยายตัวของภาคการท่องเที่ยวในอัตราที่ต่ำ 

แผนภาพแสดงมูลค่าผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ )Real GDP)ของประเทศไทยในระหว่างปี พ.ศ. 2546 – 

2556 
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ท่ีมา: IMF (World Economic Outlook Database) 

นอกจากอัตราการเติบโตของมูลค่าผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศที่อยู่ในระดับค่อนข้างสูง ขนาดเศรษฐกิจของ
ประเทศไทยยังถือว่ามีขนาดใหญ่เมื่อเทียบกับประเทศอื่นๆ ในภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ )ภูมิภาคฯ( โดย
มูลค่าผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศของประเทศไทยในปี พ.ศ.2556อยู่ในอันดับที่ 2 ของภูมิภาคฯ รองจาก
ประเทศอินโดนีเซีย  

ดัชนีการบริโภคของภาคเอกชนของประเทศไทยที่เพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องเป็นอีกหนึ่งปัจจัยสำคัญที่ช่วยดึงดูดนัก
ลงทุนต่างชาติให้เข้ามาลงทุนในประเทศไทย โดยหลังจากวิกฤตเศรษฐกิจในประเทศสหรัฐอเมริกาในปี พ.ศ. 
2551 ดัชนีการบริโภคของภาคเอกชนเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องจาก 138เป็น 147ในระหว่างปี พ.ศ.2554 – 2556 

หรือคิดเป็นอัตราการเติบโตเฉล่ียสะสม(CAGR) เท่ากับร้อยละ 3.2โดยมีปัจจัยหลักมาจากความเชื่อมั่นของ
ผู้บริโภคที่เพิ่มขึ้น และมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจของภาครัฐ อาทิ การปรับค่าจ้างแรงงานขั้นต่ำ การออก
มาตรการคืนภาษีรถยนต์คันแรก เป็นต้น สำหรับดัชนีการบริโภคของภาคเอกชนในช่วง เดือนมกราคมถึง
มีนาคมของปี พ.ศ.2557นั้น มีจำนวนเท่ากับ 146 ซึ่งลดลงร้อยละ 2.0จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนหน้า 
เนื่องจากการลดลงของปริมาณการจำหน่ายรถยนต์หลังจากการส้ินสุดมาตรการคืนภาษีรถยนต์คันแรก การ
ชะลอตัวของรายได้ และความเชื่อมั่นของผู้บริโภคเกี่ยวกับภาวะเศรษฐกิจที่ลดลง  
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แผนภาพแสดงดัชนีการบริโภคของภาคเอกชนของประเทศไทยในระหว่างปี พ.ศ.2551 – 2556 และในระหว่าง
เดือนมกราคม – มีนาคม ของปี พ.ศ. 2556และของปี พ.ศ. 2557 

131
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     -       
    

 
ท่ีมา: ธนาคารแห่งประเทศไทย 

การขยายการบริโภคของภาคเอกชนในประเทศและการฟื้นตัวของเศรษฐกิจโลกส่งผลให้การลงทุนของ
ภาคเอกชนของประเทศไทยในช่วงปี พ.ศ.2551 – 2556 ขยายตัวสูงขึ้นอย่างต่อเนื่อง โดยดัชนีการลงทุนของ
ภาคเอกชนเติบโตขึ้นจาก 176ในปี พ.ศ. 2551 เป็น 238 ในปี พ.ศ.2556 คิดเป็นอัตราการเติบโตเฉล่ียสะสม
(CAGR) ร้อยละ 6.2 ต่อปี สำหรับในช่วงเดือนมกราคมถึงมีนาคมของปี พ.ศ.2557ดัชนีการลงทุนของ
ภาคเอกชนอยู่ที่  230ซึ่งลดลงจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนหน้าร้อยละ 6.9โดยมีสาเหตุหลักมาจาก
สถานการณ์ทางการเมืองที่ส่งผลกระทบต่อการลงทุนในกลุ่มอุตสาหกรรมต่างๆโดยเฉพาะกลุ่มอุตสาหกรรม
การผลิตทีม่ีการชะลอการนำเข้าเครื่องจักรและอุปกรณ์เพื่อรอความชัดเจนจากนโยบายของภาครัฐ  

สำหรับแนวโน้มการลงทุนในระยะส้ันคาดว่าผู้ประกอบการบางส่วนอาจตัดสินใจชะลอการลงทุน เนื่องจาก
ความไม่แน่นอนด้านการเมือง ภาวะเศรษฐกิจโลกและแนวโน้มเศรษฐกิจในประเทศที่ชะลอตัว อย่างไรก็ดี 
ธนาคารแห่งประเทศไทยคาดการณ์ว่าผู้ประกอบการยังมีความต้องการลงทุนเพื่อปรับโครงสร้างการผลิตและ
ทดแทนการใช้แรงงาน ซึ่งเห็นได้จากมูลค่าการขอรับและการออกบัตรส่งเสริมการลงทุนของสำนักงาน
คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน )The Board of Investment of Thailand: BOI)ที่อยู่ในระดับสูง 
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แผนภาพแสดงดัชนีการลงทุนของภาคเอกชนของประเทศไทยในระหว่างปี พ.ศ.2551 – 2556 และเดือน
มกราคม – มีนาคม ของปี พ.ศ. 2556และของปี พ.ศ. 2557 
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ท่ีมา: ธนาคารแห่งประเทศไทย 

โดยสำหรับในปี พ.ศ.2556 โครงการลงทุนของเอกชนที่ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนจาก BOI มีจำนวน
ทั้งสิ้น 2,016 โครงการ โดยมีมูลค่าเงินลงทุนรวมทั้งสิ้นประมาณ 1,027,000 ล้านบาท คิดเป็นอัตราการเติบโต
ประมาณร้อยละ 4.4 จากมูลค่าเงินลงทุนในปีก่อนหน้า ซึ่งมีจำนวนประมาณ 984,000 ล้านบาท โดยมีสาเหตุ
หลักมาจากการขยายกำลังการผลิตของผู้ประกอบการในอุตสาหกรรมการผลิตโลหะเครื่องจักรและอุปกรณ์
ขนส่งอย่างไรก็ตาม จากสถานการณ์ความขัดแย้งทางการเมืองที่มีความรุนแรงขึ้นในช่วงไตรมาสที่ 1 ของปี 
พ.ศ. 2557ส่งผลให้มูลค่าเงินลงทุนรวมในช่วงเดือนมกราคมถึงเดือนมีนาคม พ.ศ. 2557 ลดลงร้อยละ 87.1
จากช่วงเดียวกันของปีก่อน 

แผนภาพแสดงมูลค่าเงินลงทุนที่ได้รับการส่งเสริมการลงทุนในระหว่างปี พ.ศ.2551 – 2556 และในระหว่าง
เดือนมกราคม – มีนาคม ของปี พ.ศ. 2556และของปี พ.ศ. 2557 
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ท่ีมา: สำนักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน 

จากเศรษฐกิจของประเทศไทยที่มีการเติบโตอย่างต่อเนื่อง การบริโภคของภาคเอกชนในประเทศที่มีแนวโน้ม
เพิ่มสูงขึ้นในระยะยาวและนโยบายภาครัฐที่ให้การสนับสนุนนักลงทุนต่างชาติ ส่งผลให้ประเทศไทยสามารถ
ดึงดูดนักลงทุนต่างชาติให้เข้ามาลงทุนอย่างต่อเนื่องในทุกภาคอุตสาหกรรม เพื่อตอบสนองทั้งความต้องการ
ของผู้บริโภคในประเทศและความต้องการในตลาดส่งออก โดยมูลค่าการลงทุนโดยตรงจากต่างชาติ (Foreign 
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Direct Investment: FDI) ของประเทศไทยเพิ่มขึ้นจากจำนวนประมาณ 279,000 ล้านบาทในปี พ.ศ. 2553 

เป็นประมาณ 479,000 ล้านบาทในปี พ.ศ.2556 คิดเป็นอัตราการเติบโตเฉล่ียสะสม(CAGR) เท่ากับร้อยละ 
19.7 ต่อปโีดยมีการลงทุนในโครงการท้ังส้ิน 1,224โครงการ สำหรับในช่วงเดือนมกราคมถึงมีนาคมของปี พ.ศ.
2557มูลค่าการลงทุนโดยตรงจากต่างชาติยังคงเติบโตขึ้นจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนหน้าร้อยละ 28.1 

จากการขยายการลงทุนของผู้ประกอบการในอุตสาหกรรมการผลิตผลิตภัณฑ์โลหะ เครื่องจักรและอุปกรณ์
ขนส่ง 

แผนภาพแสดงมูลค่าการลงทุนโดยตรงจากต่างชาติของประเทศไทยในระหว่างปี พ.ศ.2551 – 2556 และใน
ระหว่างเดือนมกราคม – มีนาคม ของปี พ.ศ. 2556และของปี พ.ศ. 2557 
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ท่ีมา: สำนักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน 

ในปี พ.ศ.2556 การลงทุนโดยตรงจากต่างชาติ )FDI( ของประเทศไทยมีมูลค่าประมาณ 479,000 ล้านบาท 
อยู่ในลำดับที่ 3 รองจากประเทศสิงคโปร์ และอินโดนีเซีย )ที่มา: CIA (The World Factbook)(โดยนักลงทุน
จากต่างประเทศที่มีมูลค่าการลงทุนโดยตรงสูงที่สุดได้แก่ ผู้ประกอบการสัญชาติญี่ปุ่น ซึ่งในปี พ.ศ. 2556 มี
การลงทุนในประเทศไทยทั้งส้ินประมาณ 290,000ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 60.7ของเงินลงทุน
โดยตรงจากต่างชาติทั้งหมด ทั้งนี้เป็นผลมาจากการที่ประเทศไทยมีความสัมพันธ์ด้านการค้าและการลงทุน
กับประเทศญี่ปุ่นมาเป็นเวลานาน 

แผนภาพแสดงสัดส่วนมูลค่าการลงทุนโดยตรงจากตา่งชาติในปี พ.ศ.2556 จำแนกตามสัญชาติของนักลงทุน 
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ท่ีมา: สำนักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน 
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ตามรายงานของสำนักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน พบว่านักลงทุนต่างชาติส่วนใหญ่จะดำเนินการ
จัดตั้งฐานการผลิตในเขตส่งเสริมการลงทุนเขต 2 โดยเฉพาะจังหวัดระยองและชลบุรี ซึ่งเป็นจุดยุทธศาสตร์
สำคัญของประเทศไทยในด้านการขนส่งสินค้าไปยังประเทศอื่นๆ โดยผ่านท่าเรือน้ำลึกและท่าอากาศยาน 
โดยในปี พ.ศ.2556 มูลค่าการลงทุนโดยตรงจากต่างชาติในเขตส่งเสริมการลงทุนเขต 2 คิดเป็นสัดส่วนสูงถึง
ร้อยละ 62.0 ของมูลค่าการลงทุนโดยตรงจากต่างชาติทั้งหมด  

แผนภาพแสดงสัดส่วนมูลค่าการลงทุนโดยตรงจากตา่งชาติในปี พ.ศ.2556 จำแนกตามเขตส่งเสริมการลงทุน 
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ท่ีมา: สำนักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน 

หมายเหตุ: เขต 1 ประกอบด้วย กรุงเทพมหานคร นครปฐม นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ และสมุทรสาคร 

 เขต 2 ประกอบด้วย กาญจนบุรี ฉะเชิงเทรา ชลบุรี นครนายก พระนครศรีอยุธยา ภูเก็ต ระยอง ราชบุรี 
สมุทรสงคราม สระบุรี สุพรรณบุรี และอ่างทอง 

 เขต 3 ประกอบด้วย จังหวัดที่เหลืออีก 59 จังหวัด 

 

เนื่องจากประเทศไทยมีทำเลที่ตั้งทีอ่ยู่ในจุดศนูย์กลางของภูมิภาค มีระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน ระบบขนส่ง
และระบบโลจิสติกส์ที่มีประสิทธิภาพ มีแรงงานในประเทศที่มีฝีมือ ทำให้ผู้ประกอบหลายราย โดยเฉพาะ
ผู้ประกอบการในอุตสาหกรรมยานยนต์ใช้ประเทศไทยเป็นฐานในการผลิตและศูนย์กลางด้านโลจิสติกส์ 

ทั้งนี้ อุตสาหกรรมยานยนต์ถือเป็นอุตสาหกรรมที่มีขนาดใหญ่และเป็นตัวขับเคล่ือนเศรษฐกิจที่สำคัญของ
ไทย โดยในปี พ.ศ. 2556 มีมูลค่าของอุตสาหกรรมคิดเป็นสัดส่วนประมาณร้อยละ 2.0 ของมูลค่าผลิตภัณฑ์
มวลรวมในประเทศ มีการส่งออกรถยนต์และชิ้นส่วนรถยนต์มีมูลค่าเท่ากับ 738,113ล้านบาท หรือเท่ากับ
ร้อยละ 10.7 ของมูลค่าการส่งออกของประเทศ และเป็นสินค้าส่งออกที่มีมูลค่าสูงสุดเป็นอันดับที่ 1 ของ
ประเทศไทยโดยมีผู้ผลิตรถยนต์ชั้นนำของโลกหลายรายเข้ามาตั้งฐานการผลิตตามภูมิภาคต่างๆ โดยเฉพาะ
ในภาคตะวันออก อาทิ บริษัท โตโยต้า มอเตอร์ ประเทศไทย จำกัด ซึ่งตั้งโรงงานอยู่ในจังหวัดฉะเชิงเทรา 
บริษัท มิตซูบิชิ มอเตอร์ส )ประเทศไทย( จำกัด ซึ่งตั้งโรงงานอยู่ในจังหวัดชลบุรี และบริษัท ออโต้อัลลาย
แอนซ์ )ประเทศไทย( จำกัด บริษัท เจนเนอรัล มอเตอร์ส )ประเทศไทย( จำกัด และบริษัท บีเอ็มดับเบิลยู แมนู
แฟคเจอริ่ง )ประเทศไทย( จำกัด ซึ่งตั้งโรงงานอยู่ในจังหวัดระยอง เป็นต้นทำให้ปัจจุบันประเทศไทย
กลายเป็นฐานการผลิตรถยนตเ์พื่อการส่งออกที่สำคัญแห่งหน่ึงของโลกมีปริมาณการผลิตรถยนต์อยู่ในอันดับ
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ที่ 9 ของโลก ในปี พ.ศ. 2556 ซึ่งเป็นปีที่มีปริมาณการผลิตที่สูงที่สุดเป็นประวัติการณ์ด้วยจำนวนรถยนต์ที่
ผลิตทั้งส้ินประมาณ 2.5 ล้านคัน 

แผนภาพแสดงปริมาณการผลิตรถยนต์ในประเทศไทยในระหว่างปี พ.ศ. 2546 – 2556 
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ท่ีมา: สภาอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

แผนภาพแสดงอันดับการผลิตรถยนต์ของโลกในปี พ.ศ. 2556 
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ท่ีมา: The International Organization of Motor Vehicle Manufacturers (OICA) และสภาอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

ด้วยขนาดอุตสาหกรรมยานยนต์ที่มีความสำคัญกับเศรษฐกิจของประเทศ รัฐบาลจึงพร้อมให้การสนับสนุน
อุตสาหกรรมดังกล่าวอย่างต่อเนื่องในอนาคต โดยมีเป้าหมายให้ไทยกลายเป็นศูนย์กลางการผลิตรถยนต์
ประหยัดพลังงานมาตราฐานสากล (Eco Car) ที่สำคัญของโลก ควบคู่ไปกับการเป็นผู้นำด้านการผลิตรถยนต์
กระบะขนาดบรรทุก 1 ตัน โดยศูนย์เศรษฐกิจการลงทุนภาคที่ 4 จังหวัดชลบุรีคาดการณ์ว่าภายในปี พ.ศ. 
2558 ประเทศไทยจะมีปริมาณการผลิตรถยนต์มากกว่า 3 ล้านคัน 

 



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยป์ิ่นทอง อินดัสเตรียล ปารค์ 

40 

ตารางแสดงพื้นที่ตั้งโรงงานในประเทศไทยของผู้ประกอบรถยนต์ชั้นนำ 

ภูมิภาค จังหวัด ผู้ประกอบการ ยี่ห้อรถยนต์ 
ภาคกลาง สมุทรปราการ บริษัท โตโยต้า มอเตอร์ ประเทศไทย จำกัด โตโยต้า 

บริษัท อีซูซุมอเตอร์ )ประเทศไทย( จำกัด อีซูซุ 
บริษัท นิสสัน มอเตอร์ )ประเทศไทย( จำกัด นิสสัน 

บริษัทไทย – สวีดิชแอสเซมบลีย์ จำกัด วอลโว่ 
บริษัท ธนบุรีประกอบรถยนต์ จำกัด ท าท า /เม อ ร์ เซ เด ส 

เบนซ์ 
บริษัท ฮีโน่ มอเตอร์ส แมนูแฟคเจอริ่ง )ประเทศไทย( จำกัด ฮีโน ่

พระนครศรีอยุธยา บริษัท ฮอนด้า ออโตโมบิล )ประเทศไทย( จำกัด ฮอนด้า 

ภาค
ตะวันออก 

ฉะเชิงเทรา บริษัท โตโยต้า มอเตอร์ ประเทศไทย จำกัด โตโยต้า 

ชลบุรี บริษัท มิตซูบิชิ มอเตอร์ส )ประเทศไทย( จำกัด มิตซูบิชิ 
ระยอง บริษัท ออโต้อัลลายแอนซ์ )ประเทศไทย( จำกัด ฟอร์ด/มาสด้า 

บริษัท เจนเนอรัล มอเตอร์ส )ประเทศไทย( จำกัด เชฟโรเล็ต 

บริษัท บีเอ็มดับเบิลยู แมนูแฟคเจอริ่ง )ประเทศไทย( จำกัด บีเอ็มดับเบิลยู 
ท่ีมา: ศูนย์วิจัยเศรษฐกิจและธุรกิจ ธนาคารไทยพาณิชย์ 

แผนภาพแสดงสัดส่วนพื้นท่ีนิคมอุตสาหกรรมในปี พ.ศ. 2555 จำแนกตามอุตสาหกรรม 

               
     
                 

    
     

                
    

              
         
    

            
               

      
    

           
         
    

        
           
    

     
     

 
ท่ีมา: การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

นอกจากจุดแข็งของประเทศไทยในข้างต้น การเกิดประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน )Asean Economic 

Community: AEC) ในปี พ.ศ. 2558เป็นอีกปัจจัยสำคัญที่จะช่วยเพิ่มความน่าสนใจของประเทศไทยในการ
เป็นศูนย์กลางการผลิตสินค้าเพื่อตอบสนองความต้องการของฐานผู้บริโภคขนาดใหญ่ในประชาคมเศรษฐกิจ
อาเซียน ซึ่งมีประชากรรวมทั้งสิ้นกว่า 600 ล้านคน  

 



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยป์ิ่นทอง อินดัสเตรียล ปารค์ 

41 

สภาวะตลาดนิคมอุตสาหกรรมในประเทศไทย 

นิคมอุตสาหกรรมถูกจัดตั้งขึ้นเพื่อให้โรงงานอุตสาหกรรมต่างๆ เข้ามาดำเนินกิจการอยู่ในบริเวณเดียวกันอย่าง
เป็นระบบ โดยมีการจัดสรรระบบสาธารณูปโภคและส่ิงอำนวยความสะดวกต่างๆ ไว้บริการโรงงาน
อุตสาหกรรมและบุคลากรในนิคมอุตสาหกรรมอยา่งครบถ้วน จากข้อมูลของการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศ
ไทย)กนอ.( ณ วันท่ี 6 ธันวาคม พ.ศ.2556พบว่าประเทศไทยมีนิคมอุตสาหกรรมทั้งสิ้น 50แห่ง โดยส่วนใหญ่จะ
กระจุกตัวอยู่ในจังหวัดระยองและจังหวัดชลบุรี เนื่องจากจังหวัดดังกล่าวอยู่ไม่ห่างจากศูนย์กลางการคมนาคม
ที่สำคัญ อาทิ ท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ และท่าเรือแหลมฉบัง เป็นต้น ทั้งนี้ นิคมอุตสาหกรรมในประเทศไทย
ส่วนใหญ่มีภาคเอกชนเป็นผู้ดำเนินงานภายใต้การกำกับดูแลของกนอ.  

แผนภาพแสดงตำแหน่งนิคมอุตสาหกรรมในประเทศไทยแยกรายจังหวัด 

 

ท่ีมา:การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

สภาวะตลาดอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าในภาคตะวันออก 

อาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าถือเป็นทางเลือกหนึ่งสำหรับผู้ประกอบการท่ีต้องการความคล่องตัวในการ
บริหารจัดการการผลิตสินค้า ทีต่้องการลดความเส่ียงจากความไม่แน่นอนต่างๆ โดยไม่ต้องการใช้เงินลงทุนสูง
ในการซื้อที่ดินและจัดสร้างอาคารโรงงานและคลังสินค้า และผู้ประกอบกิจการจากต่างประเทศที่ต้องการลด
ความเส่ียงในระยะแรกของการเข้ามาประกอบกิจการในประเทศไทย 
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ทั้งนี้ อุปทานของอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าในภาคตะวนัออก มีการเติบโตขึ้นอย่างต่อเนื่องในช่วง 3 ปี
ที่ผ่านมา โดยพื้นที่รวมของอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าเพิ่มขึ้นจาก 427,828 ตารางเมตรในปี พ.ศ. 
2553 เป็น 527,093 ตารางเมตรในปี พ.ศ. 2555 คิดเป็นอัตราการเติบโตเฉล่ียสะสม(CAGR) ประมาณร้อยละ 
11.0 ต่อปี โดย ณ ไตรมาสที่ 1 ปี พ.ศ. 2556 พื้นที่รวมของอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่ามีจำนวนเท่ากับ 
551,853 ตารางเมตร เพิ่มขึ้นอีก 24,760 ตารางเมตรจากจำนวน 527,093 ตารางเมตรในปี พ.ศ. 2555 ซึ่งคิด
เป็นอัตราการเติบโตร้อยละ 4.7  

แผนภาพแสดงอุปทานของอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าในพื้นที่ภาคตะวันออกในปี พ.ศ.2553 – 2555 
และไตรมาสที่ 1 ปี พ.ศ.2556 
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ท่ีมา: บริษทั ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร ์)ประเทศไทย( จำกัด 

นอกจากนี้ พื้นที่อุปทานส่วนใหญ่ของอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าในภาคตะวันออกตั้งอยู่ในพื้นที่
จังหวัดชลบุรีเป็นหลัก โดยมีพื้นที่ประมาณ 317,258 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 57 ของพื้นที่ทั้งหมดใน
ภาคตะวันออก ลำดับถัดมาได้แก่ จังหวัดฉะเชิงเทราซึ่งมีพื้นที่อุปทานของอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่า
ประมาณ 202,595 ตารางเมตร หรือประมาณร้อยละ 37 ของพื้นที่ทั้งหมด ในขณะที่พื้นที่อาคารโรงงานและ
คลังสินค้าให้เช่าในจังหวัดระยองมีจำนวนค่อนข้างจำกัดคือประมาณ32,000 ตารางเมตร เนื่องจากพื้นที่
ภายในเขตนิคมอุตสาหกรรมส่วนใหญ่เป็นพื้นที่สำหรับขาย 
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แผนภาพแสดงอุปทานของอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เชา่ในจังหวัดต่างๆ ในภาคตะวันออกในปีพ.ศ.2555 

202,595 

37%

317,258 

57%

32,000 

6%

ฉะเชิงเทรา

ชลบุรี

ระยอง

 
ท่ีมา: บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ )ประเทศไทย( จำกัด 

ในปี พ.ศ. 2557ภาคตะวันออกมีอุปทานใหม่ของอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าเพียงโครงการเดียว ซึ่ง
ได้แก่โครงการ TPark ศรีราชา ซึ่งตั้งอยู่ในพื้นที่อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี มีพื้นที่ให้เช่าจำนวนประมาณ 
141,000ตารางเมตร และตั้งอยู่บนที่ดินขนาดประมาณ 318 ไร ่

สำหรับอุปสงค์การเช่าอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าในภาคตะวันออกในปี พ.ศ. 2555 มีจำนวนเท่ากับ 
352,889 ตารางเมตร เพิ่มขึ้นจาก 285,875 ตารางเมตรในปี พ.ศ. 2553 คิดเป็นอัตราการเติบโตเฉล่ียสะสม
(CAGR) ในช่วงระหว่างปี พ.ศ. 2553 – 2555 ประมาณร้อยละ 11.1 ต่อปี อย่างไรก็ตาม เนื่องจากในปี พ.ศ. 
2555 มีจำนวนอุปทานพื้นที่อาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าที่เพิ่มขึ้น ทำให้อัตราการเช่าพื้นที่เฉล่ียของ
อาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าในภาคตะวันออกในช่วงเวลาดังกล่าวมีการปรับตัวลดลงเล็กน้อย 

แผนภาพแสดงอุปสงค์ของอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าในภาคตะวันออกในปี พ.ศ.2553 – 2555 และ
ไตรมาสที่ 1 ปี พ.ศ.2556 
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ท่ีมา: บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ )ประเทศไทย( จำกัด 

แม้ว่าเหตุการณ์ทางการเมืองและเหตุการณ์อุทกภัยได้ส่งกระทบต่ออุตสาหกรรมการพัฒนาอาคารโรงงานและ
คลังสินค้าให้เช่าของประเทศไทยอย่างหลีกเล่ียงมิได้ แต่ด้วยทำเลที่ตั้งของอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่า
ในภาคตะวันออกที่มีความเส่ียงจากอุทกภัยต่ำ รวมถึงปัจจัยด้านเศรษฐกิจและการเติบโตของอุตสาหกรรม
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ยานยนต์ ส่งผลให้อาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าในพื้นที่ดังกล่าวยังคงเป็นทางเลือกอันดับหนึ่งของ
ผู้ประกอบการภาคการผลิตส่วนใหญ่ โดยเห็นได้จากค่าเช่าเฉล่ียของพื้นที่อาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่า
ในพื้นที่ดังกล่าวที่มีแนวโน้มเพิ่มขึ้น โดยในช่วงปี พ.ศ. 2553 – 2555 ค่าเช่าเฉล่ียของพื้นที่อาคารโรงงานและ
คลังสินค้าให้เช่ามีอัตราการเติบโตเฉล่ียสะสม )CAGR) ประมาณร้อยละ 1.0 ต่อปี เติบโตจาก 156.92 บาทต่อ
ตารางเมตรต่อเดือนในปี พ.ศ. 2553 เป็น160.16 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือนในปี พ.ศ. 2555โดยสำหรับใน
ไตรมาส 1 ของปี พ.ศ. 2556 ค่าเช่าเฉล่ียของพื้นที่อาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าเท่ากับ 161.25บาทต่อ
ตารางเมตรต่อเดือนเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.7 จากค่าเช่าเฉล่ียในปี พ.ศ. 2555  

แผนภาพแสดงอัตราค่าเช่าเฉล่ียของอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าในภาคตะวันออกในปี พ.ศ.2553 – 

2555 และไตรมาสที่ 1 ปี พ.ศ.2556 
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ท่ีมา: บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ )ประเทศไทย( จำกัด 

สภาวะตลาดอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าในจังหวัดชลบุรี 

จากปัจจัยด้านทำเลที่ตั้ง จังหวัดชลบุรีถือเป็นจังหวัดที่มีศักยภาพสูงในการตั้งฐานการผลิตสินค้าส่งผลให้ ณ 
เดือนมกราคม พ.ศ. 2556 ในจังหวัดชลบุรีมีนิคมอุตสาหกรรมรวมทั้งสิ้น9 แห่ง  

ตารางแสดงรายละเอียดนิคมอุตสาหกรรมในจังหวัดชลบุรี 

ลำดับ
ที ่

รายชื่อนิคมอุตสาหกรรม พื้นที่ตามผัง
แม่บท 

(ไร่) 

พื้นที่ขายหรือ
ให้เช่า 
(ไร่) 

พื้นที่คงเหลอื
สำหรับขาย
หรือให้เช่า 

(ไร่) 
1 นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี 3,482 2,621 494 

2 นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร 15,353 11,239 9,622 

3 นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร โครงการ 2 ไม่เปิดเผย ไม่เปิดเผย ไม่เปิดเผย 

4 นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง 1,291 1,010 3 

5 นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง )แหลมฉบัง( 1,028 770 0 

6 นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง )โครงการ 3( 1,505 1,025 181 
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ลำดับ
ที ่

รายชื่อนิคมอุตสาหกรรม พื้นที่ตามผัง
แม่บท 

(ไร่) 

พื้นที่ขายหรือ
ให้เช่า 
(ไร่) 

พื้นที่คงเหลอื
สำหรับขาย
หรือให้เช่า 

(ไร่) 
7 นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง 3,556 2,803 – 

8 นิคมอุตสาหกรรมพานทองเกษม* ไม่เปิดเผย ไม่เปิดเผย ไม่เปิดเผย 

9 นิคมอุตสาหกรรมบ้านบึงพัฒนา* ไม่เปิดเผย ไม่เปิดเผย ไม่เปิดเผย 

หมายเหตุ:*โครงการที่อยู่ระหว่างการพัฒนา 

ท่ีมา: การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด 

 

นิคมอุตสาหกรรมที่มีขนาดใหญ่ที่สุดในจังหวัด คือ นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร ซึ่งตั้งอยู่บนถนนบางนา  – 

ตราด กม.57มพีื้นที่โครงการท้ังส้ิน 15,353 ไร่ ประกอบด้วย เขตอุตสาหกรรมทั่วไปประมาณ 9,000 ไร่ สำหรับ
โครงการนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทองนั้น ประกอบด้วย3 โครงการ มีพื้นที่รวมทั้งสิ้นประมาณ3,824 ไร่อยู่ในลำดับ
ที่ 2 ของจังหวัด 

สำหรับสภาวะตลาดอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าในจังหวัดชลบุรี บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ )ประเทศ
ไทย( จำกัด พบว่าอุปทานของอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าในจังหวัดดังกล่าวเติบโตขึ้นอย่างต่อเนื่อง
ในช่วง 3 ปีที่ผ่านมา โดยพื้นที่รวมของอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าเพิ่มขึ้นจาก 221,969 ตารางเมตรใน
ปี พ.ศ. 2553 เป็น 301,941 ตารางเมตรในปี พ.ศ. 2555 คิดเป็นอัตราการเติบโตเฉล่ียสะสม(CAGR) ร้อยละ 
16.6 ต่อปี สูงกว่าอัตราการเติบโตเฉล่ียสะสมของตลาดอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าในภาคตะวันออก
ในช่วงเวลาเดียวกัน โดยมีสาเหตุหลักมาจากการที่ผู้ประกอบธุรกิจพัฒนาอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่า
ในจังหวัดชลบุรีที่เร่งการพัฒนาพื้นที่เพิ่มขึ้นเพื่อรองรับการย้ายฐานการผลิตออกจากพื้นที่ที่มีความเส่ียงจาก
อุทกภัยของผู้ประกอบการ 

แผนภาพแสดงอุปทานของอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เชา่ในจังหวัดชลบุรีในปี พ.ศ. 2553 – 2555 และไตร
มาสที่ 1 ปี พ.ศ. 2556 
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ท่ีมา: บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร ์)ประเทศไทย( จำกัด 
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เมื่อพิจารณาถึงอุปสงค์ของอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าในจังหวัดชลบุรี พบว่าพื้นที่ที่ถูกเช่ามีจำนวน
เพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องในช่วงปี พ.ศ. 2553 – 2555 โดยในปี พ.ศ. 2555 มีจำนวนเท่ากับ 187,656 ตารางเมตร 
เพิ่มขึ้นจาก 144,169 ตารางเมตรในปี พ.ศ. 2553 คิดเป็นอัตราการเติบโตเฉล่ียสะสม(CAGR) ร้อยละ 14.1 ต่อ
ปี อย่างไรก็ตาม จากจำนวนอุปทานพ้ืนที่อาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าที่เพิ่มขึ้น ทำให้อัตราการเช่าพื้นท่ี
เฉล่ียของอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าในจังหวัดชลบุรีในช่วงปี  พ.ศ. 2553 – 2555 มีจำนวนลดลงทั้งนี้ 
อัตราการเช่าพื้นที่เฉล่ียมีการปรับตัวเพิ่มขึ้นเล็กน้อยจากร้อยละ 62.2 ในปี พ.ศ. 2555 เป็นร้อยละ 63.8 ในไตร
มาสที่ 1 ปี พ.ศ. 2556 

แผนภาพแสดงอุปสงค์ของอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าในจังหวัดชลบุรีในปี พ.ศ. 2553 – 2555 และไตร
มาสที่ 1 ปี พ.ศ. 2556 
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ท่ีมา: บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ )ประเทศไทย( จำกัด 

 

ด้วยศักยภาพของจังหวัดชลบุรี ประกอบกับราคาค่าเช่าพื้นที่อาคารโรงงานและคลังสินค้าที่ต่ำกว่าจังหวัด
ระยอง ผู้ประกอบการภาคการผลิตจำนวนมากจึงทยอยย้ายฐานการผลิตมายังจังหวัดชลบุรี นอก จากนี้ 
ผู้ประกอบการรายเดิมได้มีการขยายกำลังการผลิตเพิ่มขึ้น ส่งผลให้ค่าเช่าเฉล่ียของพื้นที่อาคารโรงงานและ
คลังสินค้าให้เช่าในจังหวัดมีแนวโน้มเพิ่มขึ้น โดยในช่วงปี พ.ศ.  2553 – 2555 ค่าเช่าเฉล่ียของพื้นที่อาคาร
โรงงานและคลังสินค้าให้เช่ามีอัตราการเติบโตเฉล่ีย(CAGR) ร้อยละ 1.1 ต่อปี เพิ่มขึ้นจาก 153.38 บาทต่อ
ตารางเมตรต่อเดือนในปี พ.ศ. 2553 เป็น 159.55 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือนในปี พ.ศ. 2555 สำหรับในไตร
มาส 1 ของปี พ.ศ. 2556 ค่าเช่าเฉล่ียของพื้นที่อาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าเท่ากับ 159.55 บาทต่อ
ตารางเมตรต่อเดือนเพิ่มขึ้นร้อยละ 1.9 จากค่าเช่าเฉล่ียในปี พ.ศ. 2555  
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แผนภาพแสดงอัตราค่าเช่าเฉล่ียของอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าในจังหวัดชลบุรีในปี พ.ศ. 2553 – 

2555 และไตรมาสที่ 1 ปี พ.ศ. 2556 
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ท่ีมา: บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ )ประเทศไทย( จำกัด 

ภาวะการแข่งขัน 

ในปี พ.ศ. 2555 ผู้ประกอบการพัฒนาอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าในจังหวัดชลบุรีมีจำนวนท้ังส้ิน 5 ราย 
ภายในนิคมอุตสาหกรรม 3แห่ง โดยมีพื้นที่ให้เช่ารวมทั้งส้ิน 301,941 ตารางเมตร และมีการเช่าพื้นที่แล้ว 
187,656 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราการเช่าพื้นที่เฉล่ียร้อยละ 62.2อาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าส่วนใหญ่
ในจังหวัดชลบุรีจะกระจายอยู่ในนิคมอุตสาหกรรมทั้งส้ิน 3แห่ง ได้แก่ นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง นิคม
อุตสาหกรรมอมตะนคร และนิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี รวมถึงยังมีคลังสินค้าที่ตั้งอยู่ในพื้นที่เขต
อุตสาหกรรมโลจิสติคส์ )Logistics Park) และภายนอกนิคมอุตสาหกรรม 

สำหรับผู้ประกอบการรายใหม่ การเข้ามาแข่งขันในธุรกิจการพัฒนาอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าใน
จังหวัดชลบุรีจะมีอุปสรรคสูง )Barrier of Entry) เนื่องจากการประกอบธุรกิจภายในพื้นที่ดังกล่าวให้ประสบ
ความสำเร็จต้องอาศัยความเชี่ยวชาญจากประสบการณ์ของผู้บริหาร และเงินลงทุนจำนวนมาก นอกจากนี้ ใน
ปัจจุบันที่ดินเปล่าในจังหวัดชลบุรีที่พร้อมรองรับการพัฒนาอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่ายังมีจำนวน
จำกัดอีกเช่นกัน 

สำหรับการแข่งขันในอนาคต บริษัทจัดการคาดว่าธุรกิจพัฒนาอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าจะมีการ
แข่งขันไม่รุนแรงมาก เนื่องจากที่ดินภายในจังหวัดชลบุรีที่เหมาะสำหรับการพัฒนาเพื่อก่อสร้างอาคารโรงงาน
และคลังสินค้าให้เช่าจะมีจำนวนน้อยลงในขณะที่ความต้องการเช่าอาคารโรงงานและคลังสินค้าจะเพิ่มขึ้นสูง 
เพื่อรองรับปริมาณการบริโภคที่จะเพิ่มขึ้นมากภายหลังจากการกำเนิดของประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน และ
การขยายตัวของอุตสาหกรรมยานยนต์ ซึ่งคาดว่าจะส่งผลให้ราคาค่าเช่าเฉล่ียและอัตราการเช่าเฉล่ียในจังหวัด
ชลบุรีโดยรวมจะปรับตัวสูงขึ้น  

หมายเหตุ: ข้อมูลเกี่ยวกับสภาวะตลาดนิคมอุตสาหกรรมในประเทศไทยบางส่วนไม่สามารถแสดงให้เป็นปัจจุบัน เนื่องจาก
ข้อมูลดังกล่าวอ้างอิงจากรายงานภาพรวมตลาดโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าในภาคตะวันออกและจังหวัดชลบุรี ไตรมาส 1 ปี 
พ.ศ.2556 ซึ่งจัดทำโดยบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ )ประเทศไทย( จำกัด ณ วันที่ 13 กันยายน พ.ศ. 2556 
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3.5 จุดเด่นในการลงทุน 

1. ทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกเป็นทรัพย์สินที่มีคุณภาพสูง 

(ก) ตั้งอยู่ในทำเลที่ตั้งที่มีศักยภาพสูง 

ทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกตั้งอยู่ในโครงการนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทองภายในอำเภอศรี
ราชา จังหวัดชลบุรี โดยอยู่ห่างจากท่าเรือแหลมฉบังเพียง 9กิโลเมตร ซึ่งถือว่ามีระยะห่างน้อยที่สุดเมื่อ
เทียบกับอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าที่อยู่ในนิคมอุตสาหกรรมอื่นๆในปัจจุบัน ทำให้ผู้เช่าอาคาร
โรงงานและคลังสินค้าที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกได้รับความสะดวกสบายในการส่งออกสินค้า 
รวมทั้งประหยัดต้นทุนในการขนส่งสินค้าจากฐานการผลิตไปยังท่าเรือแหลมฉบัง ซึ่งการขนส่งทางเรือ
นั้นมีต้นทุนค่าขนส่งที่ต่ำกว่าค่าขนส่งทางอากาศอย่างมีนัยสำคัญ อย่างไรก็ตาม การที่ทรัพย์สินที่
กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกอยู่ห่างจากท่าอากาศยานสุวรรณภูมิประมาณ65 กิโลเมตร ก็เป็นอีก
ปัจจัยหนึ่งที่ช่วยดึงดูดผู้เช่าอาคารโรงงานและคลังสินค้าที่มีความต้องการขนส่งสินค้าทางอากาศ  

โครงการนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทองตั้งอยู่ในทำเลที่เป็นจุดศูนย์กลางการกระจายสินค้าทางบกที่สำคัญ
ของประเทศ โดยผู้ประกอบการในนิคมสามารถใช้การคมนาคมผ่านทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 7 และ
ทางหลวงแผ่นดินสายแหลมฉบัง – บรรจบทางหลวงหมายเลข 331 ซึ่งจะช่วยให้มีความได้เปรียบในเชิง
แข่งขันจากการประหยัดต้นทุนค่าขนส่งในการกระจายสินค้าไปยังภูมิภาคต่างๆ ท่ัวประเทศ นอกจากนี้ 
ทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกอยู่ห่างจากกรุงเทพมหานครเพียงประมาณ95 กิโลเมตร 

นอกจากประโยชน์ด้านการขนส่งสินค้าแล้ว ทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกยังตั้งอยู่ในเขต
ส่งเสริมการลงทุนเขต 2 ซึ่งผู้ประกอบการภายในพื้นที่ดังกล่าวจะได้รับสิทธิประโยชน์ทางภาษีหลาย
ประการ รวมถึงยังเป็นจุดยุทธ์ศาสตร์ที่สำคัญเนื่องจากอยู่ภายในเขตอุตสาหกรรมที่สำคัญของประเทศ
ไทยซึ่งได้แก่ จังหวัดชลบุรี และจังหวัดฉะเชิงเทรา ซึ่งถือเป็นศูนย์รวมผู้ผลิตสินค้าชั้นนำหลายราย ทำ
ให้พื้นที่ดังกล่าวได้รับการพัฒนาโครงสร้างสาธารณูปโภคต่างๆ จากรัฐบาลอย่างสม่ำเสมอ ภายใต้
นโยบายการพัฒนาพื้นที่ชายฝ่ังทะเลตะวันออก ระยะที่  2 (Eastern Seaboard Development 

Programme – Phase II) กอปรกับภาคตะวันออกของประเทศไทยยังเป็นพื่นที่ที่ไม่มีความเส่ียงจาก
อุทกภัยอีกด้วย ดังนั้น พ้ืนที่ดังกล่าวจึงถือเป็นทางเลือกอันดับต้นๆ ของผู้ประกอบการที่ต้องการขยาย
การลงทุนในประเทศไทยในปัจจุบัน 

(ข) กองทุนรวมมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สิน (Freehold) 

ทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกประกอบด้วย (1) กรรมสิทธิ์ในอาคารโรงงานและคลังสินค้า
ทั้งส้ิน 90ยูนิตและ (2)กรรมสิทธิ์ในที่ดินทั้งส้ินประมาณ 151ไร่ ภายในโครงการนิคมอุตสาหกรรมปิ่น
ทอง ซึ่งเป็นทรัพย์สินที่มีศักยภาพในการเติบโตสูงเนื่องจากตั้งอยู่ใจกลางเขตอุตสาหกรรมของภาค
ตะวันออก ดังจะเห็นได้จากการเพิ่มขึ้นของราคาที่ดินที่มีการซื้อขายเพื่อสร้างโรงงานภายในโครงการ
นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง ซึ่งในระยะเวลา 3 ปีที่ผ่านมา มีการปรับราคาถึงร้อยละ 33 )ที่มา: บริษัท ปิ่น
ทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด( เนื่องจากปัจจุบันที่ดินเปล่าที่เหมาะสำหรับการกอ่ตั้งนิคมอุตสาหกรรม 
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รวมถึงพื้นที่ที่เหมาะสำหรับการก่อสร้างอาคารโรงงานและคลังสินค้าในจังหวัดชลบุรีมีอยู่อย่างจำกัด
ดังนั้น การที่กองทุนรวมเข้าลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าวไม่เพียงแต่จะได้รับผลตอบแทนจากรายได้ค่าเช่า
อาคารโรงงานและคลังสินค้า แต่ยังได้รับโอกาสจากการเติบโตของราคาที่ดินอีกด้วย 

(ค) การมีผู้เช่าที่อยู่ในอุตสาหกรรมที่เหมาะสม  

ทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมเข้าลงทุนครั้งแรกมีผู้ประกอบการในอุตสาหกรรมยานยนต์และชิ้นส่วนยานยนต์
เป็นกลุ่มผู้เช่าหลัก โดยคิดเป็นสัดส่วนพื้นที่เช่าประมาณร้อยละ 41.34ของพื้นที่ท่ีสามารถปล่อยให้เช่า
ได้ทั้งหมดนอกจากนี้ ผู้เช่ารายอื่นๆ ส่วนหนึ่งยังเป็นผู้ประกอบการในอุตสาหกรรมที่เกี่ยวเนื่องกับ
อุตสาหกรรมยานยนต์และชิ้นส่วนยานยนต์ โดยอุตสาหกรรมดังกล่าวเป็นหนึ่งในอุตสาหกรรมสำคัญ
ของประเทศที่กำลังเติบโตและได้รับการสนับสนุนจากภาครัฐ ซึ่งทำให้กองทุนรวมได้รับประโยชน์จาก
โอกาสในการปรับค่าเช่าในอนาคต  

อย่างไรก็ตาม ทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกมีสัดส่วนประเภทผู้เช่าที่เหมาะสม โดยมีการ
กระจายตัวของผู้เช่าและมิได้พึ่งพาผู้เช่ารายใดรายหนึ่งอย่างมีนัยสำคัญ โดย ณ เดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 
2557 สัดส่วนรายได้ค่าเช่าและค่าบริการรวมจากผู้เช่ารายใหญ่ 10 รายคิดเป็นเพียงประมาณร้อยละ 
42.75 ของรายได้ค่าเช่าและค่าบริการรวมทั้งหมด 

(ง) อัตราการเช่าพื้นที่ที่สูงและเติบโตต่อเนื่อง 

จากจุดเด่นด้านต่างๆ ของทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก อาทิ ทำเลที่ตั้ง และประสบการณ์
ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ทำให้อัตราการเช่าพื้นท่ีของอาคารโรงงานและคลังสินค้าที่กองทุนรวมจะ
เข้าลงทุนครั้งแรกอยู่ในระดับสูง โดย ณ ส้ินปี พ.ศ.2555 อัตราการเช่าพื้นที่ของทรัพย์สินที่กองทุนรวม
จะเข้าลงทุนครั้งแรกเท่ากับร้อยละ 82.25สูงกว่าคา่เฉล่ียของอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าภายใน
จังหวัดชลบุรี ซึ่งเท่ากับร้อยละ 62.2 )ข้อมูลจากบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ )ประเทศไทย( จำกัด( 
อัตราการเติบโตดังกล่าวยังเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องในช่วงปี  พ.ศ. 2553 – 2555 โดยเพิ่มขึ้นจากร้อยละ 
71.16ในปี พ.ศ. 2553  

จากความสามารถในการแข่งขันของทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกที่มีศักยภาพสูง มีทำเล
ที่ตั้งที่ที่เป็นจุดยุทธ์ศาสตร์สำคัญของประเทศ ประกอบกับ ลักษณะอาคารที่เป็นมาตรฐานเดียวกัน ทำ
ให้ไม่มีข้อจำกัดในการใช้งานของผู้เช่า และมีความเหมาะสมกับการลงทุนของผู้ประกอบการทั่วไป 
ในทางกลับกัน การย้ายทำเลที่ตั้งโรงงานหรือคลังสินค้ามีต้นทุนค่าใช้จ่ายที่สูง จึงทำให้น่าเชื่อได้ว่ามี
โอกาสที่ผู้เช่ารายเดิมจะย้ายออกไม่มาก และน่าจะส่งผลให้อัตราการเช่าพื้นที่ในอนาคตจะยังคงอยู่ใน
ระดับสูง และเติบโตสูงขึ้นอย่างต่อเนื่องต่อไป 
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(จ) โอกาสในการเติบโตของอัตราค่าเช่าเฉลี่ย 

อาคารโรงงานและคลังสินค้าที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกมีอัตราค่าเช่าที่ค่อนข้างต่ำ เมื่อเทียบกับ
อัตราค่าเช่าเฉล่ียของผู้ประกอบการรายอื่นๆ ในบริเวณเดียวกันโดยในปี พ.ศ. 2555 อัตราค่าเช่าเฉล่ีย
ของอาคารโรงงานและคลังสินค้าที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกเท่ากับ 130.18 บาทต่อตารางเมตร
ต่อเดือน ซึ่งต่ำกว่าอัตราค่าเช่าเฉล่ียของจังหวัด ซึ่งเท่ากับ 156.64บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน อยู่ถึง
ประมาณร้อยละ 20.3)ข้อมูลจากบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ )ประเทศไทย( จำกัด( ในขณะที่คุณภาพ
ของอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่า รวมถึงโครงสร้างพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภคภายใน
โครงการนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทองอยู่ในระดับที่ดีนอกจากนี้ โครงการนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทองมี
สำนักงานและหน่วยงานบริการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อยู่ ในบริเวณโครงการ ทำให้สามารถ
ให้บริการซ่อมแซมและบำรุงรักษาอาคารโรงงานและคลังสินค้า และบริการอื่นๆ ได้อย่างทันท่วงที ซึ่ง
เห็นได้จากการที่ได้รับการรับรองมาตรฐานการประกันคุณภาพ )ISO 9001( และมาตรฐานระบบการ
จัดการส่ิงแวดล้อม )ISO 14001( 

ด้วยเหตุข้างต้น ทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกมีโอกาสในการปรับอัตราค่าเช่าเฉล่ียของ
อาคารโรงงาน และคลังสินค้าในอนาคต 

2. ทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนคร้ังแรกได้รับประโยชน์จากการจัดตั้งประชาคมเศรษฐกิจ
อาเซียน(AEC) 

การกำหนดทิศทางความร่วมมือของประชาคมเศรษฐกิจอาเซียนที่จะเกิดขึ้นในปี พ.ศ. 2558 จะช่วยเพิ่ม
ความน่าสนใจของประเทศไทยในการเป็นศูนย์กลางการผลิตสินค้าในภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ ทำ
ให้ผู้ประกอบการภาคการผลิตภายในประเทศและตา่งประเทศหลายรายมีแนวโน้มที่จะขยายกำลังการผลิต
ในประเทศไทยเพิ่มขึ้น รวมถึงผู้ประกอบการจำนวนมากในต่างประเทศพิจารณาย้ายฐานการผลิตมาที่
ประเทศไทยเพิ่มมากขึ้น ปัจจัยดังกล่าวทำให้ความต้องการอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่ามีแนวโน้ม
เติบโตขึ้นในระดับสูง เนื่องจากผู้ประกอบการบางรายต้องการลดความเส่ียงจากการลงทุน รวมทั้งลด
ขั้นตอนการอนุมัติการทำรายการในการซื้อที่ดินเพื่อสร้างอาคารโรงงานหรือคลังสินค้าเอง ซึ่งมักเป็นการ
ลงทุนที่มีมูลค่าสูง การที่ทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกมีทำเลที่ตั้งอยู่ในจังหวัดชลบุรี ซึ่งถือ
เป็นทำเลที่มีศักยภาพสูงแห่งหนึ่งของประเทศไทย ทำให้ผู้ประกอบการผลิตสินค้าที่ต้องการขยายกำลังการ
ผลิตสินค้าดังกล่าวมีแนวโน้มเช่าอาคารโรงงานและคลังสินค้าที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก 

3. กองทุนรวมมีโอกาสในการเติบโตในอนาคตจากการลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติม 

นอกจากทรัพย์ สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกแล้ว กองทุนรว มมีนโยบายในการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมในอนาคต โดยเฉพาะการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล 
ปาร์ค จำกัด และบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ซึ่งถือเป็นผู้ประกอบการพัฒนาอาคารโรงงาน
และคลังสินค้าให้เช่าชั้นนำของประเทศไทย โดยกองทุนรวมได้รับสิทธิในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
เพิ่มเติมจากกลุ่มปิ่นทอง* 
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หมายเหตุ:*  ข้อสัญญาเกี่ยวกับสิทธิในการลงทุนในทรัพย์สิน (Option to Invest) ในสัญญาตกลงก่อตั้ง
สิทธิและการกระทำการ ทั้งข้อ จะมีการยกเลิกโดยให้มีผลในวันโอนทรัพย์สินและภาระของ
กองทุนรวมให้แก่ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท ตามมติของที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
ครั้งที่ 1/2566 

ปัจจัยดังกล่าวทำให้กองทุนรวมสามารถพิจารณาลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมที่มีศักยภาพและมีความ
เหมาะสมต่อกองทุนรวมในอนาคต ซึ่งจะส่งผลให้มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวมเติบโตขึ้น ทำให้การ
ซื้อขายหน่วยลงทุนในตลาดรองมีสภาพคล่องมากขึ้น นอกจากนี้ การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมยัง
เป็นการสร้างการเติบโตของรายได้และกระจายแหล่งที่มาของรายได้ ทำให้กองทุนรวมมีโอกาสได้รับ
ผลตอบแทนจากการลงทุนที่น่าพอใจ 

ทั้งนี้ กองทุนรวมอาจมีข้อจํากัดในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมในอนาคตหากกองทุนรวมต้องเพิ่ม
เงินทุนหรือกู้ยืมเงินเพื่อการลงทุนในอนาคต ซึ่งหากมีการเปล่ียนแปลงในกฎหมาย และ/หรือ กฎ ระเบียบ 
ข้อบังคับ หลักเกณฑ์ใดๆ กองทุนรวมอาจจะต้องมีการแปลงสภาพจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เป็น
กองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  ทั้งนี้ ในกรณีที่กองทุนรวมจะต้องแปลงสภาพจากกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์เป็นกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด 
และ/หรือบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ท่ีถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในขณะนั้น ตกลงว่า
จะสนับสนุนกองทุนรวมในการแปลงสภาพดังกล่าวให้ประสบผลสำเร็จ รวมถึงแต่ไม่จำกัดเพียง การลงมติ
เห็นชอบในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพื่อการแปลงสภาพดังกล่าว การดำเนินการใดๆ 
เพื่ อดำเนินการโอนกรรมสิทธิ์ ในทรัพย์ สินที่กองทุนรวมลงทุนไปยังกองทรัสต์ เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ การประสานงานกับผู้เช่าในทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุน การประสานงานกับหน่วยงาน
ราชการที่เกี่ยวข้อง เพื่อประโยชน์ในการแปลงสภาพจากกองทุนรวมเป็นกองทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว เป็นต้น 

4. ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีความเชี่ยวชาญและประสบการณ์สูง 

บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะ
เข้าลงทุนครั้งแรกมีประสบการณ์ในการดำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคารโรงงานและ
คลังสินค้าให้เช่ากว่า 18 ปี  

นอกจากธุรกิจพัฒนาอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าแล้ว บริษัทยังดำเนินธุรกิจพัฒนาที่ดิน พร้อมทั้ง
โครงสร้างพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภคในโครงการนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง เพื่อจำหน่ายที่ดินดังกล่าว
ให้ผู้ประกอบการแต่ละรายดำเนินการลงทุนก่อสร้างอาคารโรงงานด้วยตนเองอีกด้วย โดยเริ่มดำเนินธุรกิจ
ดังกล่าวตั้งแต่ปี พ.ศ. 2538 ปัจจุบัน พื้นที่ภายในโครงการนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทองที่จำหน่ายให้แก่ลูกค้า
แล้วมีจำนวนทั้งสิ้นประมาณ2,621ไร ่และยังมีพื้นที่คงเหลือสำหรับขายอีกประมาณ184ไร่ )ข้อมูล ณ วันท่ี 
31 สิงหาคม พ.ศ. 2556 
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ทั้งนี้ บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด อยู่ภายใต้การบริหารงานของคณะผู้บริหารท่ีมีความรู้ความ
เข้าใจในพฤติกรรมของลูกค้าเป็นอย่างดีนอกจากนี้ คณะผู้บริหารยังมีความสัมพันธ์อันดีกับนักลงทุนทั้งใน
และต่างประเทศโดยเฉพาะนักลงทุนสัญชาติญี่ปุ่น ซึ่งเป็นกลุ่มนักลงทุนหลักของประเทศไทยอีกทั้งคณะ
ผู้บริหารของบริษัทมีความสัมพันธ์อันดกีับภาครัฐ โดยได้รับเกียรติจากหน่วยงานของรัฐและชุมชนต่างๆ ให้
เข้าร่วมในคณ ะกรรมการชุดต่างๆ อาทิเช่นคณ ะกรรมการสภาอุตสาหกรรมจังหวัดชลบุรี  และ
คณะกรรมการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดล้อม การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย เป็นต้น 

ด้วยปัจจัยดังกล่าวทำให้ผู้ถือหน่วยลงทุนมั่นใจได้ว่าผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะสามารถบริหารทรัพย์สิน
ดังกล่าวได้อย่างมีประสิทธิภาพสูงสุด  

5. ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีแรงจูงใจในการสร้างผลตอบแทนให้กองทุนรวม 

กองทุนรวมจะแต่งตั้งบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด ให้เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพ ย์ของ
ทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก ซึ่งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะได้รับค่าตอบแทนในรูปของ
ค่าธรรมเนียมในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ที่อ้างอิงจากรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ และกำไรสุทธิจาก
อสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมลงทุน ดังนั้น บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด จึงมีแรงจูงใจในการ
บริหารทรัพย์สินดังกล่าวอย่างมีประสิทธิภาพสูงสุดด้วยการเพิ่มรายได้และลดค่าใช้จ่ายต่างๆ ของกองทุน
รวมเพื่อให้ผลตอบแทนในรูปของค่าธรรมเนียมในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งสอดคล้องกับผลประโยชน์
ของผู้ถือหน่วยลงทุนรายอื่นๆ 

นอกจากนั้น บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด มีความประสงค์ที่จะจองซื้อหน่วยลงทุนท่ีจะทำการ
เสนอขายครั้งแรกด้วยสัดส่วนไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของจำนวนหน่วยลงทุนในกองทุนรวมที่ออกและเสนอ
ขายทั้งหมดในครั้งนี้ โดยบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค และ/หรือ บุคคลใดๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับบริษัท ป่ิน
ทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด ตามข้อกำหนดที่เกี่ยวข้องจะคงสัดส่วนไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของจำนวน
หน่วยลงทุนในกองทุนรวมที่ออกและเสนอขายทั้งหมดในวนัท่ีจดทะเบียนจดัตั้งกองทุนรวมเป็นระยะเวลา 3 
ปี นับจากวันที่หน่วยลงทุนของกองทุนรวมเริ่มซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์วันแรก และเมื่อพ้นระยะเวลา
ดังกล่าวแล้ว บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และ/หรือ บุคคลใดๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับบริษัท ป่ินทอง 
อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด ตามข้อกำหนดที่เกี่ยวข้องจะดำรงสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวมไม่
น้อยกว่าร้อยละ 15 ของจำนวนหน่วยลงทุนในกองทุนรวมที่ออกและเสนอขายทั้งหมดในวันที่จดทะเบียน
จัดตั้งกองทุนรวม 
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3.6 การจัดหาประโยชน์จากทรัพย์สินที่กองทุนรวมเข้าลงทุน 

บริษัทจัดการมีนโยบายที่จะดำเนินการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินที่กองทุนรวมเข้าลงทุน โดยนำพื้นที่
ของทรัพย์สินดังกล่าวออกให้เช่า โดยผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะเป็นผู้ดำเนินการหาผู้สนใจที่จะเช่าพื้นที่ของ
ทรัพย์สินที่กองทุนรวมเข้าลงทุน ดังนั้น เพื่อเพิ่มอัตราการเช่าพื้นที่ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จึงมีหน้าที่ในการ
ทำการตลาดโดยการตดิต่อลูกคา้เป้าหมายโดยตรง หรือการติดต่อผ่านตัวกลางต่างๆ รวมทั้งการพัฒนาสื่อเพื่อ
ส่งเสริมการตลาด การให้เข้าชมทรัพย์สินที่กองทุนรวมเข้าลงทุน และการเจรจากับผู้ที่สนใจจะเช่าพื้นที่ ทั้งนี้ 
กองทุนรวมจะชำระค่าตอบแทนการบริหารอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในอัตราที่แปรผัน
ตามผลประกอบการของอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมเข้าลงทุน 

ภายหลังจากวันที่กองทุนรวมเข้าลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าว กองทุนรวมจะเข้าเป็นคู่สัญญากับผู้เช่าพื้นที่
ภายใต้สัญญาเช่าพื้นท่ีและสัญญาบริการของทรัพย์สินที่กองทุนรวมเข้าลงทุน โดยสัญญาดังกล่าวส่วนใหญ่มี
การกำหนดระยะเวลาการเช่าและการให้บริการเบื้องต้นเป็นเวลาประมาณ3 ปี ผู้ให้เช่ามีสิทธิบอกเลิกสัญญา
ในกรณีที่ผู้เช่าผิดสัญญา และมีการกำหนดให้ผู้เช่าต้องวางเงินประกันการเช่ากับผู้ให้เช่า ซึ่งเจ้าของทรัพย์สิน
เดิมจะส่งมอบเงินประกันตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการจากผู้เช่าอันเป็นผลประโยชน์ที่กองทุนรวมควร
ได้รับให้แก่กองทุนรวมภายในระยะเวลาที่กำหนด 

ทั้งนี้ สำหรับสัญญาบริการ เจ้าของทรัพย์สินเดิมมีหน้าที่ในการแจ้งให้ผู้เช่ารับทราบและยินยอมเปล่ียน
คู่สัญญาในสัญญาบริการจากเจ้าของทรัพย์สินเดิมเป็นกองทุนรวมในกรณีที่ผู้เช่าปฏิเสธที่จะให้ความยินยอม
ดังกล่าวและไม่ชำระค่าบริการให้แก่กองทุนรวม เจ้าของทรัพย์สินเดิมในฐานะผู้ให้บริการเดิมจะยังคงเป็นผู้
ให้บริการกับผู้เช่ารายนั้นๆ ต่อไปจนกว่าสัญญาจะส้ินสุดลง ซึ่งเจ้าของทรัพย์สินเดิมจะส่งมอบผลประโยชน์
ใดๆ อันเป็นผลประโยชน์ท่ีกองทุนรวมควรได้รับให้แก่กองทุนรวมภายในระยะเวลาที่กำหนด 

นอกจากนี้ บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ซึ่งเป็น
เจ้าของทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกก่อนวันที่ โอนกรรมสิทธิ์ให้แก่กองทุนรวม ตกลงให้มีการ
ประกันการมีผู้เช่าสำหรับพื้นที่เช่าที่ว่าง โดยจะเช่าทรัพย์สินที่ไม่มีผู้เช่า ณ วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ เป็น
ระยะเวลา 3 ปี  หรือจนกว่าจะมีบุคคลภายนอกเขา้ทำสัญญาเชา่ทรัพยสิ์นดังกล่าวกบักองทุนรวม โดยอัตราค่า
เช่าและค่าบริการภายใต้การประกันดังกล่าวจะเท่ากับอัตราที่ระบุไว้ตามสัญญาที่ทำกับผู้เช่ารายเดิมในยูนิต
เดียวกันหรือยูนิตข้างเคียงในเฟสเดียวกัน ในกรณีท่ียูนิตดังกล่าวไม่เคยมีผู้เช่ามาก่อน 

ทั้งนี้ ในกรณีที่ผู้เช่าทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุนซึ่งมีรายละเอียดตามที่ปรากฏในเอกสารแนบท้ายสัญญาตก
ลงก่อตั้งสิทธิและการกระทำการ)“ยูนิตที่รับประกัน”) ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าก่อนครบกำหนดระยะเวลา
เช่า และ/หรือไม่ต่ออายุสัญญาเมื่อสัญญาเช่าครบกำหนดระยะเวลา บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด 
และบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัดตกลงรับประกันรายได้ค่าเช่าและค่าบริการของยูนิตที่รับ
ประกันนับแต่วันถัดจากวันที่ผู้เช่าทรัพย์สินใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าก่อนครบกำหนดระยะเวลาเช่าหรือวัน
ครบกำหนดระยะเวลาตามสัญญาเชา่ของยูนิตนั้นๆ )แล้วแต่กรณี( จนกว่าจะครบกำหนดระยะเวลา 1 ปี นับแต่
วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ โดยอัตราค่าเช่าและค่าบริการภายใต้การประกันดังกล่าวจะเท่ากับอัตราที่ระบุไว้
ตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการที่ทำกับผู้เช่าในแต่ละยูนิตที่รับประกันนั้นๆ 
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โดยหลังจากกองทุนรวมเข้าลงทุน โครงสร้างการจัดหาผลประโยชน์จะเป็นดังแผนภาพต่อไปน้ี 

โครงสร้างการจัดหาผลประโยชน์ของทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก 

ผู ถือหน วยลงทุน

บริษัท ป  นทอง อินดัสเตรียล 
ปาร ค จ ากัด  

ผู เช าอาคารโรงงาน
และคลังสินค า 

ให เช าพ้ืนท่ี
และบริการ

เงินป นผล

กองทุนรวม

รายได ค าเช า
และบริการ

บริหารอสังหาริมทรัพย 

ค าธรรมเนียมผู บริหาร
อสังหาริมทรัพย ผู บริหารอสังหาริมทรัพย 

บริษัท พีไอพี แลนด  แอนด  
แฟคตอรี่ จ ากัด

ประกันการมีผู เช าสําหรับพ้ืนท่ีเช าทีว่ าง และประกันกรณีผู เช าเลิก
สัญญาเช าก อนครบกําหนด และ/หรือผู เช าไม ต ออายุสัญญาเมื่อ

สัญญาเช าครบกําหนดระยะเวลา1

 

 หมายเหตุ: 1 เฉพาะยูนิตที่ระบุไว้ในเอกสารแนบท้ายสญัญาตกลงก่อตั้งสิทธแิละการกระทำการ 
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3.7 สรุปสาระสำคัญของร่างสัญญาที่เกี่ยวข้อง 

ในการที่กองทุนรวมจะลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โดยการซื้อที่ดินอาคารโรงงาน และคลังสินค้า รวมถึงส่วนควบ
ที่ติดตรึงตราอยู่กับท่ีดินอาคารโรงงาน และ/หรือคลังสินค้าดังกล่าว ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จำกัดเฉพาะเพียงงานระบบ
สาธารณูปโภคต่างๆ และสิทธิใดๆ ท่ีทรงอยู่ที่เกี่ยวกับหรือเกี่ยวเนื่องกับการจัดหาผลประโยชน์จากที่ดินอาคาร
โรงงาน และ/หรือ คลังสินค้าที่กองทุนรวมจะลงทุนดังกล่าว โดยกองทุนรวมจะเข้าทำสัญญาต่างๆ ที่สำคัญที่
เกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ทีก่องทุนรวมจะลงทุน โดยมีรายละเอียดที่สำคัญของสัญญาดังกล่าวดังต่อไปนี้  
 

1. สรุปสาระสำคัญของร่างสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดิน อาคารโรงงาน และคลังสินค้า  
ผู้จะขาย 

 

 

 

• บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด ในฐานะผู้ถือกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่
จะซื้ อขาย ต าม โฉน ด ที่ ดิ น เล ขที่  69646,89987, 89988, 89989, 89990, 

89991, 89971, 100637, 100638, 100670, 89974, 173115, 173117, 

173119, 173121, 173122, 173123, 173124, 173125, 177825, 

177826,177827 และ 185742    และ     
• บริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ในฐานะผู้ถือกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สิน

ที่ จะซื้ อ ขายต าม โฉน ด ที่ ดิ น เลขที่  129973, 129974, 131704, 131705, 

146321, 161576, 165426, 165352, 165353, 165354, 165355,165356 
และ 185319 

ซึ่งทั้งหมดเรียกรวมกันว่า (ผู้จะขาย) 

ผู้จะซื้อ  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค(กองทุนรวม)  

ทรัพย์สินที่ซื้อขาย   ที่ดิน รวมจำนวน 36โฉนดและอาคารโรงงานและคลังสินค้ารวมจำนวน 90ยูนิต 
ตลอดจนส่ิงปลูกสร้างอื่นใดซึ่งตั้งอยู่บนที่ดินข้างต้น โดยอยู่ในโครงการนิคม
อุตสาหกรรมปิ่นทอง ตำบลหนองขาม และตำบลบึง อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 
ทั้งนี้ ปรากฏตามสรุปรายละเอียดทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกรวมถึง
ส่วนควบติดตรึงตราอยู่กับที่ดิน อาคารโรงงาน คลังสินค้า และ/หรือส่ิงปลูกสร้างอื่น
ใดดังกล่าวแต่ไม่รวมถึงส่ิงปลูกสร้างหรือทรัพย์สินอื่นใดที่เป็นกรรมสิทธิ์ของผู้เช่า ซึ่ง
รวมถึงแต่ไม่จำกัดเพียงงานระบบต่างๆ เช่น ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง และงานระบบ
สาธารณูปโภคภายในอาคารและส่ิงอำนวยความสะดวกต่างๆ ที่ติดตั้งและใช้
ประโยชน์ในอาคารโรงงาน คลังสินค้าและ/หรือส่ิงปลูกสร้างอื่นใดดังกล่าว รวมทั้ง
สิทธิใดๆ ท่ีทรงอยู่ที่เกี่ยวกับหรือเกี่ยวเนื่องกับการจัดหาผลประโยชน์จากที่ดินอาคาร
โรงงาน คลังสินค้าและ/หรือส่ิงปลูกสร้างอื่นใดดังกล่าว 

ราคาที่จะซื้อขาย  กองทุนรวมจะชำระราคาที่จะซื้อขายตามที่ระบุไว้ในสัญญาฉบับนี้ รวมทั้งสิ้นเป็นเงิน 
2,244,078,786.30บาท ในวันที่มีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินอาคาร
โรงงานและคลังสินค้าดังกล่าว 

เงื่อนไขบังคับก่อน  • ทรัพย์สินที่จะซื้อขายรวมถึงส่วนดัดแปลง ปรับปรุง และต่อเติม และ/หรือ ส่วน
หนึ่งส่วนใดของทรัพย์สินที่จะซื้อขายที่เป็นกรรมสิทธิ์ของผู้จะขายได้ก่อสร้าง
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อย่างถูกต้องตามแบบก่อสร้างที่ได้รับอนุมัติจากหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง 
โดยไม่มีการชำรุด และ/หรือข้อบกพร่องใดๆ ที่เป็นสาระสำคัญอันเป็นผลให้ไม่
สามารถใช้ทรัพย์สินท่ีจะซื้อขายเพื่อการประกอบกิจการอาคารโรงงาน และ/หรือ
คลังสินค้า และกิจการอื่นใดที่เกี่ยวเนื่องกับกิจการอาคารโรงงาน และ /หรือ 
คลังสินค้าได้  

• ผู้จะขายมีสิทธิโดยสมบูรณ์และได้รับอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการหรือที่
ประชุมผู้ถือหุ้นของผู้จะขายที่จำเป็นต้องมีโดยถูกต้องสมบูรณ์ตามกฎหมายใน
การเจรจา เข้าทำ แก้ไข และปฏิบัติการใดๆ ตามสัญญาฉบับนี้ และเอกสาร
อื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งไม่มีการคัดค้านจากบุคคลใดๆ ซึ่งรวมถึงผู้มีส่วนได้เสีย
ของตน และ/หรือเจ้าหนี้เกี่ยวกับการขายทรัพย์สินที่จะซื้อขายซึ่งมีสิทธิตาม
กฎหมายอันจะทำให้ผู้จะขายไม่สามารถดำเนินการตามสัญญาฉบับนี้ และไม่
มีข้อห้ามตามกฎหมายในการซื้อขายทรัพย์สินที่จะซื้อขายและการปฏิบัติตาม
สัญญาฉบับน้ี และ/หรือเอกสารอื่นใดที่เกี่ยวข้อง  

• ผู้จะขายได้รับอนุมัติจากหน่วยงานราชการ หรือหน่วยงานอื่นใดที่จำเป็นและ
เกี่ยวข้องในการปฏิบัติตามสัญญาจะซื้อจะขายทรัพย์สินที่จะซื้อขายฉบับน้ี ซึ่ง
รวมถึงแต่ไม่จำกัดเพียงการได้รับอนุมัติจากการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศ
ไทย 

• ผู้จะขายได้รับใบอนุญาตที่เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินที่จะซื้อขายภายใต้สัญญา
ฉบับน้ีครบถ้วนตามที่กฎหมายกำหนด พร้อมทั้งดำเนินการใดๆ เพื่อให้กองทุน
รวมได้รับโอนสิทธิในใบอนุญาตต่างๆ ดังกล่าว  

• คำรับรองที่ให้ไว้ในสัญญาฉบับนี้ถูกต้องและครบถ้วนทุกประการในส่วนที่เป็น
สาระสำคัญ  

• ไม่มีเหตุการณ์ใดๆ ที่มี หรือจะมีผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสำคัญต่อ
ทรัพย์สินที่จะซื้อขาย ฐานะทางการเงินของผู้จะขาย กิจการของผู้จะขาย หรือ
ต่อการปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ของผู้จะขาย  

• ผู้จะขายได้มีการจัดทำและส่งมอบเอกสาร ซึ่งแก้ไขเงื่อนไขกรมธรรม์ความเส่ียง
ภัยให้กองทุนรวมเข้าเป็นผู้รับผลประโยชน์ทั้งหมดแต่เพียงผู้เดียว โดยให้มีผล
ในวันโอนกรรมสิทธิ์ ท้ังนี้ กองทุนรวมจะชำระค่าเบี้ยประกันภัยคืนแก่ผู้จะขาย
สำหรับกรมธรรม์ความเส่ียงภัยข้างต้นนี้ตามสัดส่วนระยะเวลาที่กองทุนรวม
ลงทุนในทรัพย์สินทีจ่ะซื้อขายซึ่งนับแต่วันโอนกรรมสิทธิ์ 

การโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สิน
ที่จะซื้อขาย  

คู่สัญญาตกลงให้กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะซื้อขายภายใต้สัญญาฉบับนี้มีผลเป็น
การโอนอย่างสมบูรณ์ในวันจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ใน
ทรัพย์สินที่จะซื้อขาย ณ สำนักงานทะเบียนที่ดินหรือหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง
ภายในเวลา 14 วันทำการนับแต่วันที่ทำสัญญานี้ หรือวันอื่นใดตามที่คู่ สัญญาจะได้
ตกลงกัน (วันโอนกรรมสิทธิ์) และได้มีการชำระราคาตามที่กำหนดในสัญญาฉบับ
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นี้แล้ว 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่
เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียน
โอนกรรมสิทธิ์ 

กองทุนรวมตกลงรับผิดชอบชำระค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการ
โอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะซื้อขาย และที่เกี่ยวเนื่องกับการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินทีจ่ะซื้อขายดังกล่าว 

คำรับรองของผูจ้ะขาย ในวันโอนกรรมสิทธิ์ ผู้จะขายเป็นเจ้าของทรัพย์สินที่จะซื้อขายและมีกรรมสิทธิ์อย่าง
สมบูรณ์ โดยปราศจากการจำนอง ภาระผูกพัน สิทธิยึดหน่วง ภาระติดพัน การเช่า
อยู่อาศัย การครอบครองหรือการเรียกร้องที่มีผลเสียหายอื่นใดที่มีอยู่เหนือทรัพย์สิน
ที่จะซื้อขาย นอกจากที่ได้เปิดเผยแก่กองทุนรวมไว้ก่อนวันท่ีลงนามในสัญญานี้ และ
ผู้จะขายได้เปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินที่จะซื้อขายภายใต้สัญญาฉบับนี้
ให้แก่กองทุนรวมแล้วทั้งหมด โดยข้อมูลดังกล่าวเป็นข้อมูลที่เป็นจริงและถูกต้องทุก
ประการ   

คำรับรองของกองทุนรวม กองทุนรวมเป็นกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ที่จัดตั้งขึ้นโดยชอบตามพระราชบัญญัติ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ.2535 รวมถึงฉบับท่ีได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม และ
มีอำนาจในการเข้าทำสัญญา การปฏิบัติตามสัญญา การจัดทำเอกสาร และการ
ดำเนินการอื่นใดตามที่ระบุไว้ในสัญญาฉบับนี้  ตลอดจนกระทำการต่างๆ ที่
เกี่ยวเนื่องกับสัญญาฉบับนี้ โดยกองทุนรวมได้ปฏิบัติตามกฎหมายใดๆ ท่ีเกี่ยวข้อง
กับการปฏิบัติตามข้อกำหนดซึ่งเป็นสาระสำคัญของสัญญาฉบับนี้  และจะปฏิบัติ
ตามข้อกำหนดที่เกี่ยวข้องของการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

ข้ อ ต ก ล งก ระท ำก ารห รือ 

ละเว้นกระทำการ  
• ผู้จะขายจะใช้ความพยายามอย่างเต็มที่ในการดำเนินการเจรจาและดำเนินการ

ต่อสัญญากับผู้เช่าที่สัญญาเช่าใกล้ครบกำหนด หรือหน้าที่อื่นใดที่ผู้จะขายใน
ฐานะผู้ให้เช่าพึงกระทำ เพื่อเป็นการรักษาสิทธิและผลประโยชน์ของกองทุน
รวมในทรัพย์สินที่จะซื้อขาย  

• ภายหลังจากที่ผู้จะขายได้ดำเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะ
ซื้อขายให้แก่กองทุนรวมเสร็จสิ้นแล้ว ผู้จะขายจะดำเนินการโอนสิทธิและหน้าที่
ตามสัญญาเช่า และสัญญาบริการ รวมถึงสิทธิและหน้าที่ที่ ผู้จะขายมีตาม
สัญญาอื่นใดอันเกี่ยวกับการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินที่ จะซื้อขาย
ภายใต้สัญญาฉบับนี้ให้แก่กองทุนรวม ยกเว้นการให้บริการบำบัดน้ำเสียและ
น้ำประปา ภายใน 30 วันนับจากวันโอนกรรมสิทธิ์ 

• ผู้จะขายจะส่งมอบเงินประกันเพื่อเป็นประกันการปฏิบัติหน้าที่ตามสัญญาเช่า
และสัญญาบริการที่ผู้จะขายได้รับไว้จากผู้เช่าสำหรับทรัพย์สินที่จะซื้อขาย ทั้ง
ก่อนและในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทั้งหมดให้แก่กองทุนรวม โดยใน
เบื้องต้นจะส่งมอบเป็นจำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 80ของจำนวนเงินประกัน
ทั้งหมด ให้แก่กองทุนรวมภายในวันจดทะเบียนการโอนกรรมสิทธิ์  และสำหรับ
เงินประกันส่วนที่เหลือ ผู้จะขายจะส่งมอบให้แก่กองทุนรวมภายใน 30 วัน นับ
จากวันจดทะเบียนการโอนกรรมสิทธิ์ นอกจากนี้ หากผู้จะขายได้รับเงินประกัน
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ตามสัญญาเช่าหรือสัญญาบริการสำหรับทรัพย์สินที่จะซื้อขายภายหลังจากวัน
จดทะเบียนการโอนกรรมสิทธิ์อีก ผู้จะขายจะส่งมอบเงินประกันดังกล่าวให้แก่
กองทุนรวมภายในวันสุดท้ายของเดือนถัดไป 

เหตุผิดนัดหรือเหตุแห่งการ
เลิกสัญญา  

คู่สัญญามีสิทธิบอกเลิกสัญญาได้ในกรณีดังต่อไปน้ี 

(1) คู่สัญญาทั้งสองฝา่ยตกลงกันเลิกสัญญาโดยทำเป็นลายลักษณ์อักษร 

(2) ในกรณีท่ีกองทุนรวมสามารถซื้อทรัพย์สินท่ีจะซื้อขายไดน้้อยกวา่ร้อยละ 80 

ของมูลคา่ทรัพย์สินท่ีจะซื้อขายทัง้หมดภายใต้สัญญาฉบับน้ี โดยเหตุอัน
เนื่องมาจากข้อจำกัดทางกฎหมายหรือเกิดเหตุอื่นใดโดยไมใ่ชค่วามผิดของ
กองทุนรวม ให้กองทุนรวมมีสิทธิบอกเลิกสัญญาฉบับนี้ได ้

อนึ่ง ในกรณีที่กองทุนรวมสามารถซื้อทรัพย์สินที่จะซื้อขายได้ตั้งแต่ร้อยละ 80 
ของมูลค่าทรัพย์สินที่ซื้อขายทั้งหมดภายใต้สัญญาฉบับนี้ กองทุนรวมจะซื้อ
ทรัพย์สินที่จะซื้อขายเท่าที่สามารถซื้อขายได้ในวันโอนกรรมสิทธิ์ สำหรับ
ทรัพย์สินที่จะซื้อขายส่วนที่เหลือ กองทุนรวมและผู้จะขายจะตกลงร่วมกันใน
การซื้อขายทรัพย์สินที่จะซื้อขายดังกล่าว ซึ่งหากกองทุนรวมยังประสงค์จะซื้อ
ทรัพย์สินที่จะซื้อขายดังกล่าวการดำเนินการโอนกรรมสิทธิ์ต้องใช้ระยะเวลาไม่
เกิน 60 วัน นับแต่วันที่กองทุนรวมและผู้จะขายตกลงร่วมกัน หากผู้จะขายไม่
สามารถดำเนินการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะซื้อขายส่วนท่ีเหลือได้ภายใน
ระยะเวลาดังกล่าว กองทุนรวมจะใช้สิทธิยกเลิกการซื้อขายทรัพย์สินที่จะซื้อ
ขายส่วนท่ีเหลือดังกล่าวโดยกองทุนรวมอาจคิดค่าเสียหายที่เกิดขึ้นจากการไม่
ปฏิบัติตามสัญญานีท้ั้งนี้ คู่สัญญาจะไม่ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาฉบับนี้ในกรณีที่
กองทุนรวมสามารถซื้อขายทรัพย์สินที่จะซื้อขายได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 80 

ดังกล่าว 

(3) ในกรณีท่ีผู้จะขายฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามข้อตกลงที่ระบุไวใ้นสัญญาฉบับนี้ 
และ/หรือ ไม่สามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขบังคับก่อนภายใต้สัญญาฉบับนี้ และ
ไม่สามารถเยยีวยาแก้ไขเหตุดงักล่าวได้ภายในระยะเวลา 14 วัน นับแต่วันท่ี
กองทุนรวมได้แจง้เป็นลายลักษณ์อักษรใหแ้ก้ไขเหตดุังกล่าว กองทุนรวมมีสิทธิ
บอกเลิกสัญญาฉบับนี้ได้ทันทีหรือดำเนินการดงัต่อไปนี ้
(3.1) เรียกให้ผู้จะขายดำเนินการโอนทรัพย์สินที่จะซื้อขายภายใต้สัญญาฉบับนี้

ให้แก่กองทุนรวม โดยกองทุนรวมอาจหักค่าเสียหายที่เกิดขึ้นจากการไม่
ปฏิบัติตามสัญญาดังกล่าวออกจากราคาที่จะซื้อขาย 

(3.2) ให้เล่ือนกำหนดวันโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะซื้อขายทั้งหมดภายใต้
สัญญาฉบับน้ีออกไป โดยผู้จะขายจะต้องชำระเบี้ยปรับให้แก่กองทุนรวม
ในอัตราร้อยละ 8 ของราคาที่จะซื้อขายทรัพย์สินที่จะซื้อขายทั้งหมดต่อปี 
จนกว่าจะได้มีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่ จะซื้อขาย
ดังกล่าว หากกองทุนรวมเล่ือนกำหนดวันโอนกรรมสิทธิ์เฉพาะทรัพย์สินท่ี
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จะซื้อขายเพียงบางชิ้น ให้คำนวณอัตราเบี้ยปรับที่ผู้จะขายจะต้องชำระ
ให้แก่กองทุนรวมตามสัดส่วนของมูลค่าของทรัพย์สินที่จะซื้อขายชิ้นที่ได้
เล่ือนวันโอนกรรมสิทธิ์ดังกล่าว  

(4) ในกรณีท่ีผู้จะขายได้ตกลงประนอมหนี้ หรือถูกศาลส่ังพิทักษ์ทรัพย์เด็ดขาด 
หรือถูกฟ้องเป็นบคุคลล้มละลาย หรือถูกศาลส่ังให้ล้มละลาย หรืออยู่ใน
ขั้นตอนการเลิกบริษัท การชำระบัญชี หรือมีการร้องขอให้ฟ้ืนฟูกจิการของผู้จะ
ขายต่อศาลหรือหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวข้อง ซึง่กองทุนรวมเห็นวา่มีผลกระทบ
ต่อความสามารถของผู้จะขายในการปฏิบัติตามสัญญานี้ กองทุนรวมมีสิทธิ
บอกเลิกสัญญาได้ทันที   

(5) ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์ใดๆ ก่อนวันโอนกรรมสิทธิ์ อันเป็นผลให้ทรัพย์สินที่จะ
ซื้อขายภายใต้สัญญาฉบับนี้ด้อยค่าลงอย่างมีนัยสำคัญ หรือเป็นอุปสรรคที่ทำ
ให้กองทุนรวมไม่สามารถดำเนินกิจการได้ตามวัตถุประสงค์ที่กำหนดไว้ใน
โครงการจัดการลงทุนของกองทุนรวม 

ผลของการผิดนัดหรือผลอัน
เกิ ด จ าก เห ตุ แห่ งก าร เลิ ก
สัญญา  

เมื่อมีการเลิกสัญญา ให้ถือว่าคู่สัญญาทุกฝ่ายปราศจากภาระหน้าที่ซึ่งจะต้องผูกพัน
กันตามสัญญาฉบับนี้ และย่อมไม่ตัดสิทธิคู่สัญญาฝ่ายใดในการเรียกร้องค่าเสียหาย 
ในกรณีท่ีการผิดสัญญานั้นเกิดจากความผิดของคู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึง ทั้งนี้ ในกรณีท่ี
ผู้จะขายเป็นฝ่ายผิดสัญญา ค่าเสียหายที่เกิดขึ้นให้หมายความรวมถึงค่าเสียหาย
จากการไม่ได้รับโอน ครอบครอง หรือใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินที่จะซื้อขายด้วย (ถ้ามี) 

 

2. สรุปสาระสำคัญของร่างสัญญาก่อตั้งสทิธิและการกระทำการ   
 

ผู้ให้สัญญา 
 

 

 

• บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จำกดั ในฐานะผู้ถือกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่
กองทุนรวมลงทุนและ     

• บริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกดั ในฐานะผู้ถือกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สิน
ที่กองทุนรวมลงทุน 

ซึ่งทั้งหมดเรยีกรวมกันว่า (ผู้ให้สญัญา) 

กองทุนรวม  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปารค์ (กองทุนรวม)  

ทรัพย์สินทีก่องทุนรวมลงทนุ   ทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมลงทุนในครั้งแรก 

การประกันการมีผู้เช่าสำหรับ
พื้นที่เช่าที่ว่าง  

ในกรณีท่ีในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะซือ้ขายภายใต้สัญญาจะซื้อ
จะขายที่ดิน อาคารโรงงาน และคลังสินค้า ทรัพย์สินที่จะซื้อขายนั้นมีพื้นที่เช่าว่างอยู่
โดยไม่มีผู้เช่า (พื้นที่รับประกัน) ผู้ให้สัญญาจะเช่าพื้นที่รับประกันดังกล่าวนับแต่วัน
จดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะซื้อขายภายใต้สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน
อาคารโรงงาน และคลังสินค้า จนกว่าจะครบกำหนดระยะเวลารับประกัน 3 ปี นับแต่
วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะซื้อขายภายใต้สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน
อาคารโรงงาน และคลังสินค้า โดยอัตราค่าเช่าและค่าบริการของพื้นที่รับประกันที่
ผู้ให้สัญญาจะเช่าดังกล่าวจะเท่ากับอัตราที่ระบุไว้ตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการ
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ที่ทำกับผู้เช่ารายเดิมในพ้ืนที่รับประกันนั้น หรือยูนิตข้างเคียงในเฟสเดียวกันในกรณีที่
พื้นท่ีรับประกันดังกล่าวไม่เคยมีผู้เช่ามาก่อนโดยผู้ให้สัญญาจะชำระค่าเช่าตามที่
รับประกันดังกล่าวเป็นรายเดือนโดยจะชำระภายในวันที่ 15 ของเดือนถัดไป ทั้งนี้ 
เว้นแต่ช่วงระยะเวลาที่มีบุคคลภายนอกเข้าทำสัญญาเช่าพื้นที่รับประกันกับกองทุน
รวมแทนผู้ให้สัญญาตามข้อกำหนดในข้อนี้ภายในระยะเวลา 3 ปีดังกล่าว โดยมี
อัตราค่าเช่าและค่าบริการไม่น้อยกว่าอัตราที่ระบุไว้ตามสัญญาเช่าและสัญญา
บริการที่ทำกับผู้เช่ารายเดิมในพื้นที่รับประกันนั้น หรือยูนิตข้างเคียงในเฟสเดียวกัน
ในกรณี ที่ พื้ นที่ รับประกันดั งก ล่าวไม่ เคยมี ผู้ เช่ ามาก่อน   ทั้ งนี้  ในกรณี ที่
บุคคลภายนอกดังกล่าวที่ผู้ให้สัญญาจัดหามาเพื่อเช่าพื้นท่ีรับประกันเป็นผู้เช่าเดิมที่
ย้ายมาจากพื้นที่เช่าที่เป็นทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุนส่งผลให้กองทุนรวมไม่ได้รับ
ค่าเช่าจากทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุนเนื่องจากเหตุดังกล่าว ผู้ให้สัญญาตกลงจะ
รับประกันการมีผู้เช่าของพื้นที่เช่าที่กองทุนรวมลงทุนดังกล่าวโดยให้อัตราค่าเช่าและ
ค่าบริการของพื้นที่ดังกล่าวเท่ากับอัตราที่ระบุไว้ตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการท่ี
ทำกับผู้เช่ารายเดิมในพื้นที่นั้น และให้ระยะเวลาการเช่าที่รับประกันเท่ากับ
ระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่ของสัญญาเช่าของผู้เช่ารายเดิมทีย่้ายไปดังกล่าว 

อนึ่ง เงินหรือค่าตอบแทนใดๆ ที่กองทุนรวมได้รับจากผู้ให้สัญญาหรือผู้เช่าที่เป็น
บุคคลภายนอกตามที่กำหนดในวรรคแรกสำหรับระยะเวลาที่ไม่เกินกว่า 3)สาม( ปี 
นับแต่วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะซื้อขาย จะไม่นำมาคำนวณ
ค่าตอบแทนในส่วนที่เกี่ยวข้องกับค่านายหน้าในการหาผู้เช่ารายใหม่จากการปฏิบัติ
หน้าที่ของผู้ให้สัญญาในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตามสัญญาแต่งตั้งผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม 

การประกันกรณีผู้เช่าเลกิ
สัญญาเช่ากอ่นครบกำหนด
ระยะเวลาเช่า และ/หรือผู้เช่า
ไม่ต่ออายุสัญญาเมื่อสัญญา
เช่าครบกำหนดระยะเวลา 

ในกรณีที่ผู้เช่าทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมลงทุนซึ่งมีรายละเอียดตามที่ปรากฏในสัญญา
ฉบับน้ี )“ยูนิตที่รับประกัน”) ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าก่อนครบกำหนดระยะเวลา
เช่า และ/หรือไม่ต่ออายุสัญญาเมื่อสัญญาเช่าครบกำหนดระยะเวลา ผู้ให้สัญญาตก
ลงรับประกันรายได้ค่าเช่าและค่าบริการของยูนิตที่รับประกันนับแต่วันถัดจากวันท่ีผู้
เช่าทรัพย์สินใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าก่อนครบกำหนดระยะเวลาเช่าหรือวันครบ
กำหนดระยะเวลาตามสัญญาเช่าของยูนิตนั้นๆ )แล้วแต่กรณี( จนกว่าจะครบกำหนด
ระยะเวลา 1 ปี นับแต่วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะซื้อขายภายใต้
สัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพย์ โดยอัตราค่าเช่าและค่าบริการที่ผู้ให้สัญญาจะ
รับประกันจะเท่ากับอัตราที่ระบุไว้ตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการที่ทำกับผู้เช่าใน
แต่ละยูนิตที่รับประกันนั้นๆ โดยผู้ให้สัญญาจะชำระค่าเช่าตามที่รับประกันดังกล่าว
เป็นรายเดือนโดยจะชำระภายในวันที่ 15 ของเดือนถัดไป ทั้งนี้ หากมีบุคคลภายนอก
เข้าทำสัญญาเช่ายูนิตที่รับประกันยูนิตใดยูนิตหน่ึงกับกองทุนรวมแทนผู้เช่ารายเดิม
ภายในระยะเวลา 1 ปีดังกล่าว อัตราค่าเช่าและค่าบริการสำหรับสัญญาเช่าฉบับ
ใหม่จะต้องไม่น้อยกว่าอัตราที่ระบุไว้ตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการท่ีทำกับผู้เช่า
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รายเดิมสำหรับยูนิตที่รับประกันนั้นๆ ทั้งนี้ หากบุคคลภายนอกดังกล่าวเป็นผู้เช่าที่
ย้ายมาจากพื้นที่เช่าที่เป็นทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุนซึ่งส่งผลให้กองทุนรวมไม่ได้
รับค่าเช่าจากทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุนเนื่องจากเหตุดังกล่าว ผู้ให้สัญญาตกลง
จะรับประกันการมีผู้เช่าของพื้นที่เช่าที่กองทุนรวมลงทุนดังกล่าว โดยให้อัตราค่าเช่า
และค่าบริการของพื้นที่ดังกล่าวเท่ากับอัตราที่ระบุไว้ตามสัญญาเช่าและสัญญา
บริการที่ทำกับผู้เช่ารายเดิมในพื้นที่นั้น และให้ระยะเวลาการเช่าเท่ากับระยะเวลา
การเช่าที่เหลืออยู่ของสัญญาเช่าของผู้เช่ารายเดิมที่ย้ายไปดังกล่าว  
อนึ่ง เงินหรือค่าตอบแทนใดๆ ที่กองทุนรวมได้รับจากผู้ให้สัญญาหรือผู้เช่าที่เป็น
บุคคลภายนอกตามที่กำหนดในวรรคแรกสำหรับระยะเวลาที่ไม่เกินกว่า 1 ปี นับแต่
วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ ในทรัพย์ สินที่ จะซื้ อขาย จะไม่นำมาคำนวณ
ค่าตอบแทนในส่วนที่เกี่ยวข้องกับค่านายหน้าในการหาผู้เช่ารายใหม่จากการปฏิบัติ
หน้าที่ของผู้ให้สัญญาในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตามสัญญาแต่งตั้งผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม  

ค่าเช่ากรณีย้ายออกก่อน   ในกรณีท่ีผู้เช่าทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุนใช้สิทธิตามที่กำหนดในสัญญาเช่า ท้ังที่มี
อยู่ก่อนและภายหลังจากวันที่กองทุนรวมลงทุนในทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุน
ดังกล่าว (สัญญาเช่า) ที่กำหนดให้ผู้เช่ามีสิทธิในการบอกเลิกสัญญาเช่าก่อนครบ
กำหนดระยะเวลาตามสัญญาเช่าดังกล่าวได้โดยไม่ถือเป็นความผิดของผู้เช่า 
เนื่องจากผู้เช่ารายดังกล่าวได้ซื้อที่ดินที่ตั้งอยู่ในโครงการนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทองที่
เป็นของผู้ให้สัญญาเพื่อใช้ในการก่อสร้างอาคารโรงงานเป็นของตนเอง ผู้ให้สัญญา
ตกลงเช่าทรัพย์สินที่ผู้เช่าได้ใช้สิทธิในการบอกเลิกสัญญาเช่าดังกล่าวจากกองทุน
รวมจนครบกำหนดระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่ตามสัญญาเช่าดังกล่าว โดยมี
เงื่อนไขว่า (1) หากสัญญาเช่าระบุให้ผู้ให้เช่าสามารถหักเงินประกันการเช่าได้ ให้
กองทุนรวมดำเนินการนำเงนิประกันการเชา่ดงักล่าวมาใช้เป็นค่าเช่าภายหลังจากที่ผู้
เช่าได้บอกเลิกสัญญาตามเหตุข้างต้นแล้ว จนกว่าผู้ให้สัญญาจะหาผู้เช่ารายใหม่ได้ 
หรือจนกว่าเงินประกันดังกล่าวจะหมดไป แล้วแต่ว่าเหตุการณ์ใดเกิดก่อน ทั้งนี้ หาก
เงินประกันการเช่าดังกล่าวได้ถูกนำมาใช้เป็นค่าเช่าจนครบจำนวนแล้ว และผู้ให้
สัญญายังไม่สามารถหาผู้เช่าใหม่เพื่อมาเช่าทรัพย์สินจนครบกำหนดระยะเวลาการ
เช่าที่เหลือได้ ผู้ให้สัญญาจึงจะทำการชำระค่าเช่าทรัพย์สินแก่กองทุนรวมตามที่ได้
กำหนดไว้ข้างต้น (2) แต่หากสัญญาเช่ากำหนดให้ผู้ให้เช่าไม่สามารถหักเงินประกัน
การเช่าได้ ผู้ให้สัญญาจะทำการชำระค่าเช่าให้แก่กองทุนรวมตามเงื่อนไขที่กำหนด
ไว้ข้างต้น เว้นแต่ในกรณีที่ผู้ให้สัญญาสามารถหาผู้เช่ารายใหม่เพื่อเช่าทรัพย์สินที่
กองทุนรวมลงทุนดังกล่าวแทนที่ผู้เช่ารายเดิมที่ใช้สิทธิในการบอกเลิกสัญญาเช่า
ก่อนครบกำหนดระยะเวลาตามสัญญาเช่า โดยที่มีอัตราค่าเช่าและระยะเวลาการ
เช่าไม่น้อยกว่าอัตราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าเดิมที่เหลืออยู่  ใน
กรณีที่ระยะเวลาการเช่า และ/หรืออัตราค่าเช่าของผู้เช่ารายใหม่น้อยกว่าผู้เช่าราย
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เดิมเพียงเท่าใด ผู้ให้สัญญาจะต้องรับผิดชอบในการชำระส่วนต่างของค่าเช่าให้แก่
กองทุนรวมเพียงเท่านั้น โดยผู้ให้สัญญาจะชำระค่าเช่าสำหรับพื้นที่ที่ผู้เช่าใช้สิทธิ
ดังกล่าวเป็นรายเดือนโดยจะชำระภายในวันที่ 15 ของเดือนถัดไป  
ทั้งนี้ ในกรณีที่ผู้เช่ารายใหม่ที่ผู้ให้สัญญาจัดหามาเพื่อเช่าพื้นท่ีที่ผู้เช่าใช้สิทธิในการ
บอกเลิกเนื่องจากเหตุดังกล่าวข้างต้น เป็นผู้เช่าเดิมที่ย้ายมาจากพื้นที่เช่าที่เป็น
ทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุนส่งผลให้กองทุนรวมไม่ได้รับค่าเช่าจากทรัพย์สินที่
กองทุนรวมลงทุนเนื่องจากเหตุดังกล่าว ผู้ให้สัญญาตกลงจะเช่าทรัพย์สินที่ผู้เช่าราย
ใหม่ได้ทำการย้ายออกมาเพื่อมาเช่าพื้นท่ีตามวรรคนี้แทน จากกองทุนรวมโดยให้นำ
ข้อกำหนดในข้อการประกันการมีผู้เช่าสำหรับพ้ืนท่ีเช่าที่ว่างนี้มาบังคับใช้โดยอนุโลม
จนครบกำหนดระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเดิมของผู้เช่ารายใหม่  
อนึ่ง เงินหรือคา่ตอบแทนใดๆ ที่กองทุนรวมได้รับจากผูใ้ห้สัญญาหรือผู้เช่ารายใหม่
ตามทีก่ำหนดในวรรคแรกสำหรับระยะเวลาที่ไม่เกินกวา่ระยะเวลาตามสัญญาเชา่
เดิม จะไม่นำมาคำนวณค่าตอบแทนในส่วนท่ีเกีย่วข้องกับค่านายหน้าในการหาผู้เช่า
รายใหม่จากการปฏิบัติหน้าที่ของผู้ให้สัญญาในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพยต์าม
สัญญาแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม 

การดำรงสัดส่วนการถือหนว่ย
ลงทนุในกองทนุรวม 

• บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด จะเข้าจองซื้อหน่วยลงทุนของกองทุน
รวมในเบื้องต้นเป็นจำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของจำนวนหน่วยลงทุนใน
กองทุนรวมที่ออกและเสนอขายทั้งหมดในการออกและเสนอขายหน่วยลงทุน
ครั้งแรกของกองทุนรวม 

• บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัดตกลงว่าตลอดระยะเวลา 3 ปีนับจาก
วันท่ีหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเริ่มซือ้ขายในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
วันแรก บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัดตกลงจะดำรงสัดส่วนการถือ
หน่วยลงทุนในกองทุนรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของจำนวนหน่วยลงทุนใน
กองทุนรวมที่ออกและเสนอขายทั้งหมดในวันที่จดทะเบียนจัดตั้งกองทุนรวม
เมื่อพ้นระยะเวลา 3 ปีนับจากวันที่หน่วยลงทุนของกองทุนรวมเริ่มซื้อขายใน
ตลาดหลักทรัพย์วันแรกแล้ว บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัดตกลงจะ
ดำรงสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 15 ของ
จำนวนหน่วยลงทุนในกองทุนรวมที่ออกและเสนอขายทั้งหมดในวันที่จด
ทะเบียนจัดตั้งกองทุนรวม โดยบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัดตกลง
จะไม่จำหน่าย จ่าย โอน หรือก่อภาระผูกพันใดๆ บนหน่วยลงทุนที่ต้องถือไว้
เพื่อปฏิบัติตามสัญญาข้อนี้ เว้นแต่ในกรณีดังต่อไปน้ี  
(1) เป็นการจำหน่าย จ่าย โอนหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลซึ่งมีรายชื่อตามที่

ปรากฏในเอกสารแนบท้ายสัญญาฉบับน้ี หรือ 

)2( เป็นกรณีอื่นใดที่ได้รับความยินยอมจากกองทุนรวมเป็นลายลักษณ์อักษร  
โดยทั้งนี้ บริษัท ปิ่นทอง อนิดัสเตรียล ปาร์ค จำกดัรับรองต่อกองทนุรวมวา่ 
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หากบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัดไดจ้ำหน่าย จ่าย โอนหน่วยลงทุน
เบื้องต้นอันเนื่องมาจากขอ้ยกเวน้ดังกล่าวขา้งต้น บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล 
ปาร์ค จำกัดจะดำเนินการให้ผู้รับโอนหน่วยลงทุนนั้นลงนามในข้อตกลงที่จะ
ร่วมปฏิบัติตามเงื่อนไขที่ปรากฏในสัญญาข้อนี้กับกองทุนรวมด้วย ซึ่งข้อตกลง
ดังกล่าวให้ถือเป็นส่วนหนึง่ของสญัญาตกลงกระทำการฉบับนี้  

สิทธิในการปฏิเสธกอ่น (Right 

of First Refusal) 

 

• ตลอดระยะเวลา 10 ปีนับแต่วันที่ได้มีการจัดตั้งกองทุนรวมผู้ให้สัญญารับรอง
ต่อกองทุนรวมหรือกองทรัสต์ในกรณีที่มีการแปลงสภาพของกองทุนรวมเป็น
กองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ )REIT(ว่าหากผู้ให้สัญญามีความ
ประสงค์ที่จะจำหน่าย จ่าย โอน หรือให้เช่าทรัพย์สินประเภทที่ดิน อาคาร
โรงงาน และ/หรือ คลังสินค้า ซึ่งผู้ให้สัญญาเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์)เว้นแต่เป็น
การเสนอทรัพย์สินแก่ลูกค้ารายย่อยหรือนายหน้าของลูกค้ารายย่อยที่ประกอบ
ธุรกิจอื่น ที่ไม่ใช่ธุรกิจการพัฒนาพื้นที่อุตสาหกรรม อาคารโรงงาน และ/หรือ
คลังสินค้า เพื่อขาย และ/หรือให้เช่าในลักษณะเดียวกันกับผู้ให้สัญญาหรือ
กองทุนรวม) ผู้ให้สัญญาตกลงให้กองทุนรวมหรือ REIT ได้รับสิทธิในการ
ปฏิเสธก่อน )Right of First Refusal) ในการซื้อ และ/หรือรับโอนกรรมสิทธิ์  
และ/หรือรับโอนสิทธิครอบครอง และ/หรือเช่า  และ/หรือเช่าช่วงทรัพย์สิน
ดังกล่าวจากผู้ให้สัญญา  

• กรณีการให้กองทุนรวมหรือ REIT ได้รับสิทธิในการปฏิเสธก่อน )Right of First 

Refusal) ดังกล่าวข้างต้น ผู้ให้สัญญาตกลงบอกกล่าวให้กองทุนรวมหรือ REIT 

ทราบเป็นลายลักษณ์อักษร )หนังสือบอกกล่าวข้อเสนอ) เพื่อให้กองทุนรวม
หรือ REIT พิจารณาลงทุนก่อน โดยที่หนังสือบอกกล่าวข้อเสนอจะต้องระบุถึง
รายละเอียดของทรัพย์สินที่เสนอขาย และ/หรือโอนกรรมสิทธิ์ และ/หรือโอน
สิทธิครอบครอง และ/หรือให้เช่า และ/หรือให้เช่าช่วงทรัพย์สิน รวมถึงราคา ค่า
เช่า หรือค่าตอบแทนต่างๆ และเงื่อนไขการชำระราคา รวมทั้งข้อกำหนดและ
เงื่อนไขต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินที่เสนอขาย และ/หรือโอนกรรมสิทธิ์ และ/
หรือโอนสิทธิครอบครอง และ/หรือให้ เช่า และ/หรือให้ เช่าช่วงทรัพย์สิน 
)ข้อเสนอ) รวมถึงเปิดเผยรายละเอียดของผู้ที่ประสงค์จะซื้อ และ/หรือรับโอน
กรรมสิทธิ์ และ/หรือรับโอนสิทธิครอบครอง และ/หรือเช่า และ/หรือเช่าช่วง
ทรัพย์สินดังกล่าว )ผู้ซื้อบุคคลที่สาม)(ถ้ามี( โดยในกรณีดังกล่าว กองทุนรวม
หรือ REIT ตกลงจะเก็บรักษาความลับท่ีเกี่ยวกับชื่อและข้อเสนอของผู้ซื้อบุคคล
ที่สามดังกล่าว รวมทั้งลงนามในสัญญาเก็บรักษาความลับ )ถ้ามี( ตามที่ได้รับ
การร้องขอจากผู้ให้สัญญาเป็นคราวๆ ไป 

• ภายใน 90 วันนับแต่วันที่กองทุนรวมได้รับหนังสือบอกกล่าวข้อเสนอดังกล่าว
จากผู้ให้สญัญา กองทุนรวมหรือ REIT อาจใช้สิทธิดังต่อไปน้ี 

)1(ซื้อ และ/หรือรับโอนกรรมสิทธิ์ และ/หรือรับโอนสิทธิครอบครอง และ/หรือเช่า 



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยป์ิ่นทอง อินดัสเตรียล ปารค์ 

64 

และ/หรือเช่าช่วงทรัพย์สินดังกล่าวได้โดยบอกกล่าวความประสงค์ในการ
ลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าวเป็นลายลักษณ์อักษร )หนังสือตอบรับ
ข้อเสนอ) ไปยังผู้ให้สัญญา หรือ 

)2(ตอบปฏิเสธการลงทุนหรือไม่ได้บอกกล่าวแสดงความประสงค์ในการลงทุน
ดังกล่าวให้แก่ผู้ให้สัญญาทราบเป็นลายลักษณ์อักษร )หนังสือตอบ
ปฏิเสธข้อเสนอ) ในกรณีดังกล่าวผู้ให้สัญญาจะสามารถนำทรัพย์สินที่
เสนอนั้นๆ ไปขาย และ/หรือโอนกรรมสิทธิ์ และ/หรือโอนสิทธิครอบครอง 
และ/หรือให้เช่า และ/หรือให้เช่าช่วงให้แก่ผู้ซื้อบุคคลที่สามต่อไปได้ แต่ทั้งนี้
ข้อเสนอที่เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินที่เสนอให้ผู้ซื้อบุคคลที่สามนั้นจะต้องไม่
ดีกว่าข้อเสนอที่เสนอให้แก่กองทุนรวมหรือ REIT และหากผู้ให้สัญญามี
ข้อเสนอที่ เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินที่ เสนอให้ผู้ซื้อบุคคลที่สามนั้นดีกว่า
ข้อเสนอที่เสนอให้แก่กองทุนรวมหรือ REIT ผู้ให้สัญญาจะต้องนำข้อเสนอ
ดังกล่าวมาเสนอให้แก่กองทุนรวมหรือ REIT พิจารณ าก่อน โดยให้
ดำเนินการตามเงื่อนไขที่ระบุไว้ข้างต้น 

อย่างไรก็ดี ในกรณีที่ผู้ให้สัญญาไม่สามารถดำเนินการเจรจา ตกลง หรือ
เข้าทำสัญญากับผู้ซื้อบุคคลที่สามได้ภายใน 365 วันนับแต่วันท่ีผู้ให้สัญญา
ได้รับหนังสือตอบปฏิเสธข้อเสนอจากกองทุนรวมหรือ REIT แล้ว หากผู้ให้
สัญญายังมีความประสงค์ที่จะจำหน่าย จ่าย โอน หรือให้เช่าทรัพย์สิน
ดังกล่าว ผู้ให้ สัญญ าตกลงให้ สิทธิแก่กองทุนรวมหรือ REIT ในการ
พิจารณาลงทุนก่อนดังกล่าวต่อไปตามเงื่อนไขที่ระบุไว้ข้างต้นโดยอาจ
กำหนดรายละเอียดของทรัพย์สิน รวมถึงราคา ค่าเช่า หรือค่าตอบแทน
ต่างๆ และเงื่อนไขการชำระราคา รวมทั้งข้อกำหนดและเงื่อนไขต่างๆ ที่
เกี่ยวข้องใหม่ 

• หากกองทุนรวมหรือ REIT ได้บอกกล่าวแสดงความประสงค์ในการลงทุนใน
ทรัพย์สินดังกล่าวแล้ว กองทุนรวมหรือ REIT และผู้ให้สัญญาจะใช้ความ
พยายามในการดำเนินการเพื่อให้ได้รับอนุมัติจากสำนักงานคณะกรรมการ
ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานราชการอื่นที่เกี่ยวข้อง รวมถึงการดำเนินการจด
ทะเบียนรับโอนกรรมสิทธิ์ หรือสิทธิการเช่าต่อเจ้าพนักงานที่เกี่ยวข้อง )หาก
จำเป็น( ให้แล้วเสร็จภายใน 6 เดือนนับจากวันที่กองทุนรวมหรือ REIT ได้บอก
กล่าวแสดงความประสงค์ในการลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าว 

• อย่างไรก็ดี คู่สัญญาตกลงและเข้าใจว่าการลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมโดย
กองทุนรวมหรือ REIT นั้นขึ้นอยู่กับที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนหรือที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยลงทุนของ REIT มีมติอนุมัติให้กองทุนรวมหรือ REIT ลงทุนเพิ่มเติมได้ 
และ/หรือเมื่อการเพิ่มทุนของกองทุนรวมหรือ REIT สำเร็จ ทั้งนี้ ในกรณีที่ที่
ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนหรือที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของ REIT มีมติไม่อนุมัติ
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ให้กองทุนรวมหรือ REIT ลงทุนเพิ่มเติม หรือหากกองทุนรวมหรือ REIT ไม่
ดำเนินการลงทุนให้แล้วเสร็จภายใน 6 เดือนนับจากวันที่กองทุนรวมหรือ REIT 

ได้บอกกลา่วแสดงความประสงค์ในการลงทุนในทรัพยสิ์นดังกล่าว ไม่ถือว่าเป็น
เหตุแห่งการผิดสัญญาฉบับนี้ รวมทั้งไม่กระทบสิทธิของกองทุนรวมหรือ REIT 

ภายใต้สัญญาฉบับนี้ 
สิทธิในการลงทุนในทรัพย์สิน 
(Option to Invest)* 

 

หมายเหตุ:*  ข้อสัญญาเกี่ยวกับ
สิทธิในการลงทุนในทรัพย์ สิน 

(Option to Invest) ใ น สั ญ ญ า 

ตกลงก่อตั้งสิทธิและการกระทำ
การข้างต้น ทั้งข้อ จะมีการยกเลิก
โดยให้มีผลในวันโอนทรัพย์สิน
แ ล ะ ภ า ร ะ ข อ ง ก อ ง ทุ น ร ว ม
ให้แก่ท รัสต์ เพื่ อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย์  เอ ไอ เอ็ ม  
อินดัสเทรียล โกรท ตามมติของที่
ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวม ครั้งที่ 1/2566 

ตลอดระยะเวลาที่ผู้ให้สัญญา และ/หรือบุคคลที่ผู้ให้สัญญาเสนอชื่อให้ปฏิบัติหน้าที่
เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์แทน ยังคงปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ของกองทุนรวม หรือกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่เกิดจากการแปลง
สภาพของกองทุนรวม (REIT) ผู้ให้สัญญาตกลงให้สิทธิในการซื้อที่ดิน และ/หรือ
อาคารโรงงาน และ/หรือคลังสินค้า และ/หรือสังหาริมทรัพย์ และ/หรือทรัพย์สินอื่นใด
ที่เกี่ยวเนื่องกับอสังหาริมทรัพย์อันเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ให้สัญญาซึ่งเป็นทรัพย์สินที่มี
ผู้เช่าอยู่ในขณะนั้นเท่านั้น แก่กองทุนรวมหรือ REIT เมื่อกองทุนรวมหรือ REIT ร้อง
ขอโดยมีเงื่อนไขว่า กองทุนรวมหรือ REIT จะต้องซื้อทรัพย์สินดังกล่าวทั้งหมดใน
คราวเดียวกัน เว้นแต่เป็นกรณีที่ประเภทหรือคุณสมบัติของทรัพยสิ์นดังกล่าว กองทุน
รวมหรือ REIT ไม่สามารถลงทุนได้ตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยที่ 
• ราคาทรัพย์สินที่กองทุนรวมหรือ REIT ประสงค์จะใช้สิทธิซื้อ ตลอดจน

ระยะเวลาในการดำเนินการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินดังกล่าวต้องเป็นไป
ตามที่คู่สัญญาจะได้ตกลงกันต่อไป 

• หากคู่สัญญาไม่สามารถตกลงกันในเรื่องราคาของทรัพย์สินที่กองทุนรวมหรือ 
REIT ประสงค์จะใช้สิทธิซื้อดังกล่าวได้ ให้ ผู้ให้สัญญาแต่งตั้งผู้ประเมินราคา
อิสระซึ่งอยู่ในบัญชีรายชื่อที่ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ตามประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยการให้ความ
เห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สิน และผู้ประเมินหลัก เพื่อวัตถุประสงค์
สาธารณะ พ.ศ. 2552จำนวน 2 ราย เพื่อประเมินมูลค่าทรัพย์สินดังกล่าว และ
ให้คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายถือว่าราคาประเมินเฉล่ียของผู้ประเมินราคาอิสระทั้ง
สองรายเป็นราคาซื้อขายทรัพย์สินดังกล่าว อนึ่ง ในส่วนของค่าใช้จ่ายในการ
ดำเนินการจ้างผู้ประเมินราคาอิสระดังกล่าวข้างต้น คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลง
จะรับผิดชอบร่วมกัน 

การแปลงสภาพเป็นกองทรัสต์
เพื่อการลงทนุใน 
อสังหาริมทรัพย์ (REIT) 

ในกรณีที่มีกฎหมาย และ/หรือ กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ หลักเกณฑ์ใดๆ กำหนดให้
กองทุนรวมต้องแปลงสภาพเป็นกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT) 

กองทุนรวมและผู้ให้สัญญาจะตกลงร่วมกันในการพิจารณาดำเนินการแปลงสภาพ
ดังกล่าว โดยหากกองทุนรวมและผู้ให้สัญญาตกลงที่จะแปลงสภาพกองทุนรวมเป็น 

REIT แล้ว ผู้ให้สัญญาจะใช้ความพยายามอย่างเต็มที่ในการช่วยเหลือกองทุนรวม
เพื่อให้การแปลงสภาพดังกล่าวประสบผลสำเร็จ รวมถึงแต่ไม่จำกัดเพียง การลงมติ
เห็นชอบในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพื่อการแปลงสภาพดังกล่าว 
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การดำเนินการใดๆ เพื่อดำเนินการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุนไป
ยัง REITเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ การประสานงานกับผู้เช่าในทรัพย์สินที่
กองทนุรวมลงทุน การประสานงานกับหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวข้อง เพื่อประโยชน์ใน
การแปลงสภาพจากกองทุนรวมเป็น REITเป็นต้น 

คำรับรองและคำยินยอม ในกรณีที่กองทุนรวมตรวจพบภายหลังวันทำสัญญาฉบับนี้ว่า คำรับรองใดๆ ท่ีได้ให้
ไว้ไม่ถูกต้อง หรือไม่เป็นจริงในสาระสำคัญอันมีผลกระทบต่อการตัดสินในการเข้าทำ
และปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ของกองทุนรวม ผู้ให้สัญญาที่เกี่ยวข้องแล้วแต่กรณี
ยังคงต้องรับผิดต่อกองทุนรวม ในบรรดาความเสียหายใดๆ ที่เกิดขึ้นจากการผิดคำ
รับรองดังกล่าว รวมทั้งรับผิดชอบสำหรับค่าใช้จ่าย ค่าธรรมเนียม ค่าปรับใดๆ )ถ้ามี( 
ในการดำเนินการแก้ไขเปล่ียนแปลงใดๆ เพื่อให้เป็นไปตามคำรับรอง 

เหตุผิดนดัหรือเหตุแหง่การ
เลิกสัญญา 

• ในกรณีท่ีผู้ให้สัญญารายใดฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติตามข้อตกลง หรือผิดคำรับรอง
ที่เป็นสาระสำคัญของสัญญาฉบับนี้  และผู้ให้สัญญารายนั้นไม่สามารถ
ดำเนินการแก้ไขและปฏิบัติให้ถูกต้องตามสัญญาฉบับนี้ภายใน 30 วันนับจาก
วันที่ได้รับแจ้งหรือทราบถึงเหตุแห่งการผิดสัญญานั้น หรือภายในระยะเวลา
ใดๆ ที่คู่สัญญาได้ตกลงกันซึ่งให้สิทธิแก่กองทุนรวมในการเรียกค่าเสียหายจาก
ผู้ให้สัญญารายนั้นได้ เว้นแต่เป็นเหตุสุดวิสัยหรือเว้นแต่ในกรณีที่การไม่ปฏิบัติ
ตามข้อตกลงหรือเงื่อนไขที่ระบุไว้ในสัญญาฉบับนี้อันเป็นผลมาจากการที่
กองทุนรวมไม่ปฏิบัติหน้าที่ตามที่กำหนดไว้ในสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน อาคาร
โรงงาน และคลังสินค้า สัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หรือสัญญา
ฉบับนี ้

• ผู้ให้สัญญาบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัดและ/หรือผู้รับโอน
กรรมสิทธิ์ในหน่วยลงทุนไม่ปฏิบัติตามข้อตกลงเกี่ยวกับการดำรงสถานะเป็นผู้
ถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวมตามที่กำหนดไว้ในสัญญาฉบับนี้และไม่สามารถ
ดำเนินการแก้ไขและปฏิบัติให้ถูกต้องภายใน 30 วันนับจากวันที่ได้รับแจ้งหรือ
ทราบถึงเหตุแห่งการผิดสัญญานั้น หรือภายในระยะเวลาใดๆ ที่คู่สัญญาได้ตก
ลงกัน ซึ่งกองทุนรวมมีสิทธิในการเรียกค่าเสียหายจากบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรี
ยล ปาร์ค จำกัด และ/หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ในหน่วยลงทุน )แล้วแต่กรณี( เว้น
แต่เป็นเหตุสุดวิสัย 

• คู่สัญญาผู้ให้สัญญารายใดได้ตกลงประนอมหนี้ หรือถูกศาลส่ังพิทักษ์ทรัพย์
เด็ดขาด หรือถูกฟ้องเป็นบุคคลล้มละลาย หรือถูกศาลส่ังให้ล้มละลาย หรืออยู่
ในขั้นตอนการเลิกบริษัท การชำระบัญชี หรือมีการร้องขอให้ฟื้นฟูกิจการของ
ผู้ให้สัญญารายนั้นต่อศาลหรือหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวข้องซึ่งกองทุนรวมเห็น
ว่ามีผลกระทบต่อความสามารถของผู้ให้สัญญารายนั้นในการชำระหนี้หรือ
ปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ 

• ในกรณีท่ีผู้ถือหน่วยลงทุนมีมติให้เลิกโครงการจัดการลงทุนของกองทุนรวมโดย
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ในการลงมติดังกล่าวมีผู้ให้สัญญารายใดรายหนึ่ง และ/หรือกลุ่มบุคคลเดียวกัน
ของผู้ให้สัญญาดังกล่าวในฐานะผู้ถือหน่วยลงทุนเสนอให้มีการลงมติเห็นชอบ
ให้เลิกกองทุนรวม 

• ในกรณีที่กองทุนรวมใช้สิทธิเลิกสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน อาคารโรงงาน และ
คลังสินค้า ก่อนการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะซื้อขายภายใต้เงื่อนไขที่
กำหนดในสัญญาจะซื้อจะขายดังกล่าวแล้ว กองทุนรวมมีสิทธิใช้เหตุดังกล่าว
ถือเป็นเหตุผิดสัญญาภายใต้สัญญาฉบับนี้เช่นกัน 

การเลิกสัญญาและการเรียก
ค่าเสียหาย 

• กองทุนรวมมีสิทธิเลิกสัญญาฉบับนี้ โดยบอกกล่าวให้แก่ผู้ให้สัญญาทั้งสองราย
ทราบเป็นลายลักษณ์อักษร และ/หรือฟ้องร้องให้ปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ และ/

หรือเรียกค่าเสียหายจากผู้ให้สัญญา ทั้งนี้ รวมถึงเรียกร้องค่าเสียหายและ
ค่าใช้จ่ายใดๆ ในกรณีที่ต้องเลิกและมีการชำระบัญชีของกองทุนรวม หรือใน
กรณีที่กองทุนรวมไม่สามารถลงทุนในทรัพย์สินได้ หากมีเหตุผิดนัดผิดสัญญา
ตามสัญญาฉบับนี้อันเกิดจากความผิดของผู้ให้สัญญา 

• ผู้ให้สัญญามีสิทธิเลิกสัญญาฉบับนี้ โดยบอกกล่าวให้แก่กองทุนรวมทราบเป็น
ลายลักษณ์อักษร และ/หรือฟ้องร้องให้ปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ และ/หรือเรียก
ค่าเสียหายจากกองทุนรวมได้ หากมีเหตุผิดนัดผิดสัญญาตามสัญญาฉบับนี้อัน
เกิดจากความผิดของกองทุนรวม 

• ให้สัญญาฉบับน้ีเป็นอันส้ินผลทันที ในกรณีดังต่อไปน้ี โดยที่คู่สัญญาแต่ละฝ่าย
ไม่มีสิทธิเรียกค่าเสียหาย ค่าใช้จ่าย หรือเงิน หรือผลประโยชน์ตอบแทนอื่นใด
จากคู่สัญญา เว้นแต่คู่สัญญาจะตกลงกันเป็นอย่างอื่น  
)1( เมื่อไม่สามารถโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะซื้อขาย ภายในระยะเวลาที่

กำหนดในสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน อาคารโรงงาน และคลังสินค้า โดย
ข้อจำกัดทางกฎหมาย โดยเหตุสุดวิสัย หรือเหตุอื่นใดอันมิใช่ความผิดของ
คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึง และคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงเลิกสัญญา  

)2( เมื่อคู่สัญญาตกลงร่วมกันโดยสมัครใจในการเลิกสัญญาฉบับน้ี 

(3) เมื่อผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมมีมติให้เลิกโครงการ โดยในการลงมติ
ของผู้ถือหน่วยลงทุนไม่ได้เกิดจากการเสนอของผู้ให้สัญญารายใดรายหนึ่ง 
และ/หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ให้สัญญาดังกล่าวในฐานะผู้ถือหน่วย
ลงทุน 

• เมื่อเกิดเหตุการณ์ใดๆ อันเป็นผลให้ทรัพย์สินที่จะซื้อขายด้อยค่าลงอย่างมี
นัยสำคัญหรือเป็นอุปสรรคที่ทำให้กองทุนรวมไม่สามารถดำเนินกิจการได้ตาม
วัตถุประสงค์ที่กำหนดไว้ในโครงการลงทุนของกองทุนรวม กองทุนรวมมีสิทธิ
เลิกสัญญาฉบับนี้ โดยบอกกล่าวให้แก่ผู้ให้สัญญาทราบเป็นลายลักษณ์อักษร 
โดยที่คู่สัญญาแต่ละฝ่ายไม่มีสิทธิเรียกค่าเสียหาย เว้นแต่เหตุการณ์ดังกล่าว 
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เกิดขึ้นจากความจงใจหรือประมาทเลินเล่ออย่างร้ายแรงของคู่สัญญาอีกฝ่าย
หน่ึง 

 

3. สรุปสาระสำคัญของร่างสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  
 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด 

กองทุนรวม   กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค 

ทรัพย์สินที่บริหาร  ทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมลงทุนในครั้งแรก 

ระย ะ เวล า ใน ก ารบ ริห าร
อสังหาริมทรัพย์   

คู่สัญญาตกลงให้สัญญานี้มีผลใช้บังคับเป็นระยะเวลา 5 ปีนับแต่วันที่คู่สัญญาเข้า
ทำสัญญาฉบับน้ี และให้สัญญาฉบับน้ีมีผลบังคับต่อไปโดยอัตโนมัติอีกคราวละ 5 ปี 
เว้นแต่คู่สัญญาจะมีการตกลงเป็นอย่างอื่นหรือได้มีการบอกเลิกสัญญาก่อนครบ
กำหนดอายุตามสัญญาฉบับนี ้

ห น้ า ที่ ข อ ง ผู้ บ ริ ห า ร
อสังหาริมทรัพย์  

• ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตกลงปฏิบัติหน้าที่ ในการบริหารและจัดการ
อสังหาริมทรัพย์ตามที่ระบุไว้ในสัญญาฉบับนี้ โดยการปฏิบัติหน้าที่ดังกล่าว
จะต้องสอดคล้องกับโครงการจัดการลงทุนของกองทุนรวม และกฎหมายหรือ
กฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องกับการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวม  

• ระหว่างที่สัญญาฉบับนี้มีผลใช้บังคับ หรือภายหลังจากที่มีการเลิกสัญญาฉบับ
นี้ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตกลงที่จะเก็บรักษาข้อมูลตามสัญญาฉบับนี้และ
ข้อมูลของกองทุนรวมเป็นความลับ เว้นแต่เป็นการเปิดเผยโดยอำนาจของ
กฎหมายหรือเป็นไปตามข้อบังคับและแนวทางการปฏิบัติงานของหน่วยงานที่
เกี่ยวข้อง 

• ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะแจ้งให้กองทุนรวมทราบทันทีในกรณีที่อาจมีความ
ขัดแย้งทางผลประโยชน์ใดๆ เกิดขึ้นแก่กองทุนรวม ในการปฏิบัติหน้าที่ของ
ผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์ภายใต้ข้อตกลงและเงื่อนไขที่กำหนดไว้ในสัญญาฉบับ
นี้ และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะดำเนินการใดๆ ในกรณีที่มีความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ดังกล่าวได้ก็ต่อเมื่อได้รับความยินยอมจากกองทุนรวม ทั้งนี้  
กองทุนรวมจะพิจารณาการให้ความยินยอมดังกล่าวโดยไม่ชักช้า และกองทุน
รวมจะไม่ปฏิเสธการให้ความยินยอมดังกล่าวโดยปราศจากเหตุผลอันสมควร 

หน้าที่ของกองทุนรวม • กองทุนรวมตกลงดำเนินการและให้ความร่วมมือแก่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
เพื่อช่วยให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ สามารถปฏิบัติหน้าที่ตามสัญญาฉบับนี้ได้
อย่างเต็มที่ ภายใต้โครงการจัดการลงทุนของกองทุนรวม และกฎหมายหรือ
กฎเกณฑ์ทีเ่กี่ยวข้องกับการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวม  

• ชำระเงินค่าตอบแทนให้แก่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตามที่กำหนดไว้ในสัญญา
ฉบับนี ้

• รับผิดชอบบรรดาค่าใช้จ่าย ค่าดำเนินการ ค่าธรรมเนียมและภาษีอากร (ยกเว้น
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ภาษีเงินได้นิติบุคคลของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์) หรือเงินจำนวนใดๆ ที่
เกี่ยวกับหรือเกี่ยวเนื่องกับการบริหารอสังหาริมทรัพย์ภายใต้ข้อกำหนดและ
เงื่อนไขของสัญญาฉบับนี้  

ค่าตอบแทน   ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีสิทธิจะได้รับค่าตอบแทนจากการปฏิบัติหน้าที่ตามสัญญา
นี้ตามรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
(1) ค่าตอบแทนในจำนวนเท่ากับร้อยละ 4 ของรายได้ของกองทุนรวมจากค่าเช่า

และค่าบริการ  
(2) ค่าตอบแทนพิเศษในจำนวนเท่ากับร้อยละ 2 ของกำไรสุทธิจากการดำเนินงาน

ของทรัพย์สินท่ีบริหาร 

อนึ่ง การคำนวณค่าตอบแทนในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมลงทุนตาม 
)1( และ )2( ข้างต้น ให้หมายรวมถึง รายได้ที่กองทุนรวมได้รับจากบริษัท ปิ่นทอง 
อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และ/หรือบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด หรือ
ผู้เช่าที่เป็นบุคคลภายนอกในช่วงระยะเวลาประกัน อันเนื่องจาก )ก( การรับประกัน
การมีผู้เช่าสำหรับพ้ืนท่ีเช่าท่ีว่าง )ข( การรับประกนักรณีผู้เช่าเลิกสัญญาเช่าก่อนครบ
กำหนดระยะเวลาเช่า และ/หรือผู้เช่าไม่ต่ออายุสัญญาเมื่อสัญญาเช่าครบกำหนด
ระยะเวลาและ )ค( การรับประกันค่าเช่ากรณีย้ายออกก่อน ตามที่กำหนดในสัญญา
ตกลงก่อตั้งสิทธิและการกระทำการด้วย 

(3) ค่านายหน้าขายทรัพย์สินที่บริหารในจำนวนเท่ากับร้อยละ 3 ของราคาขาย
ทรัพย์สินดังกล่าว ท้ังนี้ การขายทรัพย์สินที่บริหารนั้นจะกระทำได้ภายหลังจาก
วันท่ีกองทุนรวมเข้าลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าวแล้วเป็นระยะเวลาไม่ต่ำกว่า 1 ปี 

(4) ค่านายหน้าหาผู้เช่ารายใหม่ในจำนวนเท่ากับอัตราค่าเช่าและค่าบริการสำหรับ
ระยะเวลา 1 เดือนของผู้เช่ารายใหม่ ในกรณีทีผู้่บริหารอสังหาริมทรัพย์สามารถ
จัดหาผู้เช่ารายใหม่มาเช่าทรัพย์สินที่บริหารแทนผู้เช่ารายเดิมที่สัญญาเช่า
ส้ินสุดลง โดยสัญญาเช่าใหม่นั้นมีระยะเวลาตั้งแต่ 3 ปีขึ้นไป  
ทั้งนี้ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะไม่มีสิทธิได้รับค่าตอบแทนในส่วนที่เกี่ยวข้อง
กับค่านายหน้าในการหาผู้เช่ารายใหม่สำหรับเงินหรือค่าตอบแทนใดๆ ที่
กองทุนรวมได้รับจากบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และ/หรือ 
บริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด หรือผู้เช่าที่เป็นบุคคลภายนอก
ในช่วงระยะเวลาประกัน ในกรณี )ก( การประกันการมีผู้เช่าสำหรับพื้นที่เช่าที่
ว่าง (ข) การประกันกรณีผู้เช่าเลิกสัญญาก่อนครบกำหนดระยะเวลาการเช่า 
และ/หรือผู้เช่าไม่ต่ออายุสัญญาเมื่อสัญญาเช่าครบกำหนดระยะเวลา หรือ (ค) 

การประกันในกรณีที่ผู้เช่ารายเดิมใช้สิทธิเลิกสัญญาเพื่อซื้อที่ดินที่ตั้งอยู่ใน
โครงการนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทองที่เป็นของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์หรือบริษัท
ในเครือเพื่อใช้ในการก่อสร้างอาคารโรงงานเป็นของตนเอง ตามที่กำหนดใน
สัญญาตกลงก่อตั้งสิทธิและการกระทำการ 
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ทั้งนี้ กองทุนรวมจะชำระค่าตอบแทนในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ตามที่กำหนดไว้
ในข้อ (1) – (4) ข้างต้น ภายใน 15 วันนับจากวันที่กองทุนรวมได้รับแจ้งเป็นลาย
ลักษณ์อักษรจากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ค ำ รั บ ร อ ง ข อ ง ผู้ บ ริ ห า ร
อสังหาริมทรัพย์ 

• ณ วันที่ทำสัญญานี้ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ไม่มีข้อพิพาท หรือได้รับคำบอก
กล่าว หรือมีคดีความกับบุคคลใดๆ หรืออยู่ในระหว่างการดำเนินกระบวนการ
ทางอนุญาโตตุลาการ หรือมิได้ผิดนัด หรือผิดสัญญาใดๆ ท่ีมิได้มีการเปิดเผย
ให้กองทุนรวมทราบก่อนวันทำสัญญาฉบับนี้ท่ีมีผลกระทบต่อการปฏิบัติหน้าที่
ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตามสัญญาฉบับนี้อย่างมีนัยสำคัญ  

• ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีความสามารถในการบริหารอสังหาริมทรัพย์และมี
บุคลากรในจำนวนที่เหมาะสม เป็นผู้มีความรู้และประสบการณ์ในการบริหาร
อ สังหาริม ทรัพ ย์  และมี คุณ สม บั ติ ในการปฏิบั ติ หน้ าที่ เป็ น ผู้บ ริหาร
อสังหาริมทรัพย์ตามที่กำหนดในประกาศของคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ที่เกี่ยวข้อง 

• การที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เข้าทำสัญญาฉบับน้ีหรือปฏิบัติตามความผูกพัน
ใดๆ ในสัญญานี้ไม่เป็นการขัดแย้งหรือฝ่าฝืนข้อกำหนด เงื่อนไข หรือคำรับรอง
ใดๆ ที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้ทำหรือจะทำความตกลงกับบุคคลอื่น  

คำรับรองกองทุนรวม  กองทุนรวมเป็นกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์โดยชอบตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ.2535 รวมถึงฉบับที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม และมีอำนาจใน
การเข้าทำสัญญา การปฏิบัติตามสัญญา การจัดทำเอกสาร และการดำเนินการอื่น
ใดตามที่ระบุไว้ในสัญญาฉบับนี้ ตลอดจนกระทำการต่างๆ ท่ีเกี่ยวเนื่องกับสัญญา
ฉบับนี้ โดยกองทุนรวมได้ปฏิบัติตามกฎหมายใดๆ ที่เกี่ยวข้องกับการปฏิบัติตาม
ข้อกำหนดซึ่งเป็นสาระสำคัญของสัญญาฉบับน้ี 

การเลิกสัญญา  สัญญาฉบับนี้อาจถูกยกเลิกได้โดยคู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งหากเกิดเหตุการณ์ใด ๆ 
ดังต่อไปนี้ ทั้งนี้ ให้คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องแจ้งการบอกเลิกสัญญาเป็นลายลักษณ์อักษร 

(1) คู่สัญญาทั้งสองฝา่ยตกลงกันใหม้ีการเลิกสัญญา 

(2) ให้กองทุนรวมมีสิทธิบอกเลิกสัญญาได้ในกรณีที่ )ก( ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ถูกศาลส่ังพิทักษ์ทรัพย์เด็ดขาด หรือถูกศาลส่ังให้ล้มละลาย หรืออยู่ในขั้นตอน
การเลิกบริษัท การชำระบัญชี หรือ )ข( มีการร้องขอให้ฟ้ืนฟูกิจการของผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ต่อศาลหรือหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวข้องซึ่งอาจมีผลกระทบต่อ
ความสามารถของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการชำระหนี้หรือปฏิบัติตาม
สัญญาฉบับน้ี 

(3) ในกรณีท่ีกองทุนรวมเลิกกองทุนรวมตามที่กำหนดไว้ในโครงการ 

(4) ในกรณีที่คณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์มีคำส่ังให้เลิก
กองทุนรวม และกองทุนรวมได้แจ้งให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ทราบถึงคำส่ังให้
เลิกกองทุนรวมเป็นลายลักษณ์อักษรแล้ว 
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(5) ในกรณีที่คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติหน้าที่ตามที่ระบุไว้ใน
สัญญาฉบับนี้ สัญญาก่อตั้งสิทธิและการกระทำการระหว่างกองทุนรวมและ
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โครงการจัดการลงทุนของกองทุนรวม หรือกฎหมาย
ใดๆ หรือปฏิบัติตามหน้าที่ดังกล่าวไม่ครบถ้วนสมบูรณ์ และคู่สัญญาฝ่ายที่
กระทำผิดไม่ได้ดำเนินการหรือไม่สามารถแก้ไขเหตุการณ์ดังกล่าวภายใน
ระยะเวลา 30 วันนับแต่ได้รับแจ้งจากคู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่งให้แก้ไขเหตุการณ์
ดังกล่าว เว้นแต่คู่สัญญาจะได้ตกลงเป็นอย่างอื่น 

(6) ในกรณีท่ีผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ไม่สามารถจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินที่
บริหารให้แก่กองทุนรวมได้ตามประมาณ การกำไรสุทธิ (BudgetedNet 

Property Profit) เป็นระยะเวลาต่อเนื่องกันเกินกว่า 2 ปี เว้นแต่ในกรณีมีเหตุ
สุดวิสัย 

(7) ในกรณีที่อัตราการปล่อยเช่าเฉล่ีย (Occupancy Rate) ในทรัพย์สินที่บริหาร
ลดลงต่ำกว่าร้อยละ 60 เป็นระยะเวลาต่อเนื่องกันเกินกว่า 3 เดือนกองทุนรวม
อาจพิจารณาให้มีการเลิกสัญญาฉบับน้ีได้  
ทั้งนี้ อัตราการปล่อยเช่าเฉล่ีย (Occupancy Rate) ให้คิดคำนวณจากจำนวน
พื้นที่ที่ปล่อยเช่าจริงหารด้วยพื้นที่ที่สามารถปล่อยให้เช่าได้ทั้งหมด (Net 

Leasable Area) โดยจำนวนพื้นท่ีที่ปล่อยให้เช่าได้ทั้งหมด ไม่รวมถึงพื้นที่ที่ไม่
สามารถปล่อยให้เช่าได้ในขณะใดขณะหนึ่ง เนื่องจาก เหตุสุดวิสัย หรือ
เนื่องจากการซ่อมแซมพื้นท่ีดังกล่าว หรือพื้นที่ท่ีเช่าโดยผู้ให้สัญญาตามสัญญา
ก่อตั้งสิทธิและการกระทำการ โดยใช้ข้อมูลจากรายงานประจำเดือน (Monthly 

Report) ในการคำนวณอัตราการปล่อยเช่าดังกล่าว  
(8) ในกรณีที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ไม่ปฏิบัติหน้าที่ตามที่กำหนดในสัญญาฉบับ

นี้ ใน ส่วนที่ เกี่ ยวข้อ งกับ ก ารเงินหรือฐ านะทางการเงินของ ผู้บ ริหาร
อสังหาริมทรัพย์โดยจงใจทุจริต กองทุนรวมมีสิทธิเลิกสัญญาได้ทันที 

ทั้งนี้ เพื่อประโยชน์ในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมลงทุนอย่างต่อเนื่อง 
คู่สัญญาตกลงร่วมกันว่าให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ปฏิบัติหน้าที่ตามสัญญาฉบับนี้
ต่อไปจนกว่าจะได้มีการแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายใหม่ให้มาปฏิบัติหน้าที่
บริหารอสังหาริมทรัพย์แทนโดยผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีสิทธิได้รับค่าตอบแทน
สำหรับระยะเวลาที่ได้ปฏิบัติหน้าที่ดังกล่าว เว้นแต่จะเป็นการเลิกสัญญาตามข้อ 
(2)หรือ(8) ข้างต้น 

ผลอันเกิดจากเหตุแหง่การเลิก
สัญญา 

เมื่อมีการเลิกสัญญา ให้ถือว่าคู่สัญญาปราศจากภาระหน้าที่ซึ่งจะต้องผูกพันกันตาม
สัญญาฉบับนี้ท้ังนี้  เว้นแต่สิทธิและหน้าที่ในการเก็บข้อมูลเป็นความลับตามที่ระบุไว้
ในสัญญาฉบับนี้ โดยไม่ตัดสิทธิผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่จะได้รับค่าตอบแทนตาม
ส่วนของระยะเวลาที่ผ่านไปจริง สำหรับหน้าที่ที่ได้ดำเนินการไปแล้ว จนถึงวันส้ินสุด
การทำหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และไม่ตัดสิทธิคู่สัญญาฝ่ายที่มิได้ปฏิบัติ
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ผิดสัญญาในการเรียกร้องค่าเสียหายตามที่เกิดขึ้นจริงจากการที่คู่สัญญาอีกฝ่าย
หน่ึงปฏิบตัิผิดสัญญาฉบับนี ้

 

3.8 การทำธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวข้อง 

1. การลงทุนครั้งแรกของกองทุนรวมเป็นการลงทุนโดยการซื้อที่ดิน อาคารโรงงาน และคลังสินค้ารวมถึงส่วน
ควบที่ติดตรึงตราอยู่กับที่ดิน อาคารโรงงาน และ/หรือ คลังสินค้าดังกล่าว ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จำกัดเฉพาะ
เพียงงานระบบสาธารณูปโภคต่างๆ และสิทธิใดๆ ที่ทรงอยู่ที่เกี่ยวกับหรือเกี่ยวเนื่องกับการจัดหา
ผลประโยชน์จากที่ดิน อาคารโรงงาน และ/หรือ คลังสินค้าที่กองทุนรวมจะลงทุนดังกล่าว  โดยมี
รายละเอียดดังต่อไปนี้ภายหลังจากที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนในทรัพย์สินตามที่ปรากฏในตาราง “สรุป
รายละเอียดทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก” ซึ่งมีบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด 
ซึ่งเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินดังกล่าวบางส่วน อยู่ก่อนวันที่โอนกรรมสิทธิ์ให้แก่กองทุนรวม  ทั้งนี้ 
ในภายหลังจากที่กองทุนรวมเข้าลงทุน กองทุนรวมจะแต่งตั้ง บรษิัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด 
เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม โดยกองทุนรวมมีการกำหนดโครงสร้างค่าตอบแทนผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ที่จะช่วยสร้างแรงจูงใจให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์พยายามเพิ่มรายได้ ลดค่าใช้จ่าย และ
ดูแลสภาพของทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก ซึ่งจะเป็นผลดีกับผู้ถือหน่วยลงทุน ตาม
รายละเอียดที่เปิดเผยในข้อ 28.2 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม 

2. กองทุนรวมจะเข้าลงทุนในทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกส่วนที่เหลือ )น อกเหนือจาก
ทรัพย์สินที่บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์อยู่เดิม( ซึ่งมีบริษัท พีไอพี 
แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ อยู่ก่อนวันที่โอนกรรมสิทธิ์ให้แก่กองทุนรวม ทั้งนี้ 
บริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด เป็นบุคคลที่บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด ซึ่งจะ
ทำหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 25.64 ของหุ้นที่จำหน่าย
ได้แล้วทั้งหมด )ข้อมูลจากบัญชีรายชื่อผู้ถือหุ้นของบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ณ วันที่ 5 
สิงหาคม พ.ศ. 2556( นอกจากนี้ คณะกรรมการของบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ท้ังหมด
ยังเป็นส่วนหนึ่งของคณะกรรมการของบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด 

3. บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ซึ่งเป็นเจ้าของ
ทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกก่อนวันที่โอนกรรมสิทธิ์ให้แก่กองทุนรวม ตกลงให้มีการ
ประกันการมีผู้เช่าสำหรับพื้นที่เช่าที่ว่าง โดยจะเช่าทรัพย์สินที่ไม่มีผู้เช่า ณ วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ 
เป็นระยะเวลา 3 ปี  หรือจนกว่าจะมีบุคคลภายนอกเข้าทำสัญญาเช่าทรัพย์สินดังกล่าวกับกองทุนรวม 
โดยอัตราค่าเช่าและค่าบริการของพื้นที่รับประกันดังกล่าวจะเท่ากับอัตราที่ระบุไว้ตามสัญญาเช่าและ
สัญญาบริการที่ทำกับผู้เช่ารายเดิมในพื้นท่ีรับประกันน้ัน หรือยูนิตข้างเคียงในเฟสเดียวกันในกรณีที่พื้นท่ี
รับประกันดังกล่าวไม่เคยมีผู้เช่ามาก่อน 

4. ในกรณีที่ผู้เช่าทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุนซึ่งมีรายละเอียดตามที่ปรากฏในเอกสารแนบท้ายสัญญาตก
ลงก่อตั้งสิทธิและการกระทำการ)“ยูนิตที่รับประกัน”) ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าก่อนครบกำหนด
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ระยะเวลาเช่า และ/หรือไม่ต่ออายุสัญญาเมื่อสัญญาเช่าครบกำหนดระยะเวลา บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรี
ยล ปาร์ค จำกัด และบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัดซึ่งเป็นเจ้าของทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะ
เข้าลงทุนครั้งแรกก่อนวันที่โอนกรรมสิทธิ์ให้แก่กองทุนรวม ตกลงรับประกันรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ
ของยูนิตที่รับประกันนับแต่วันที่ผู้เช่าทรัพย์สินใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าหรือวันครบกำหนดระยะเวลา
ตามสัญญาเช่าของยูนิตนั้นๆ )แล้วแต่กรณี( จนกว่าจะครบกำหนดระยะเวลา 1 ปี นับแต่วันจดทะเบียน
โอนกรรมสิทธิ์ โดยอัตราค่าเช่าและค่าบริการภายใต้การประกันดังกล่าวจะเท่ากับอัตราที่ระบุไว้ตาม
สัญญาเช่าและสัญญาบริการที่ทำกับผู้เช่าในแต่ละยูนิตที่รับประกันนัน้ๆ 

5. บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด ซึ่งเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุน
ครั้งแรกอยู่เดิม และ/หรือ บุคคลใดๆ ที่เกี่ยวข้องกับบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด ตาม
ข้อกำหนดที่เกี่ยวข้องจะเข้าจองซื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในเบื้องต้นเป็นจำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 
30 ของจำนวนหน่วยลงทุนในกองทุนรวมที่ออกและเสนอขายทั้งหมดในการออกและเสนอขายหน่วย
ลงทุนครั้งแรกของกองทุนรวม และตกลงรักษาสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวมไม่น้อยกว่าร้อย
ละ 20 ของจำนวนหน่วยลงทุนในกองทุนรวมที่ออกและเสนอขายทั้งหมดในวันที่จดทะเบียนจัดตั้งกองทุน
รวมเป็นระยะเวลา 3 ปี นับจากวันที่หน่วยลงทุนของกองทุนรวมเริ่มซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์วันแรก 
เมื่อพ้นระยะเวลา 3 ปีนับจากวันที่หน่วยลงทุนของกองทุนรวมเริ่มซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์วันแรกแล้ว 
บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และ/หรือ บุคคลใดๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล 
ปาร์ค จำกัด ตามข้อกำหนดที่เกี่ยวข้องตกลงจะดำรงสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวมไม่น้อยกวา่
ร้อยละ 15 ของจำนวนหน่วยลงทุนในกองทุนรวมที่ออกและเสนอขายทั้งหมดในวันที่จดทะเบียนจัดตั้ง
กองทุนรวม)ปรากฏตามรายละเอียดสรุปสาระสำคัญของร่างสัญญาที่สำคัญ ในส่วนของสัญญาก่อตั้ง
สิทธิและการกระทำการ( ท้ังนี้ บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ 
แฟคตอรี่ จำกัด และ/หรือกลุ่มบุคคลเดียวกัน ไม่อาจลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเกินกว่าหนึง่ใน
สามของจำนวนหน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายได้แล้วทั้งหมดของกองทุนรวม 

ทั้งนี้ บริษัทจัดการเห็นว่าธุรกรรมที่ทำกับบุคคลที่เกี่ยวข้องข้างต้นไม่น่าจะก่อให้เกิดความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์อย่างมีนัยสำคัญ เนื่องจากเป็นไปตามทางการค้าปกติ )Arm’s Length Basis) และเป็นประโยชน์
ต่อผูถ้ือหน่วยลงทุน 
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3.9 การลงทุนในอนาคต 

สำหรับการลงทุนในอนาคต บริษัทจัดการอาจพิจารณาให้กองทุนรวมลงทุนเพิ่มเติม และ/หรือปรับการลงทุน 
)ปรับ Portfolio) โดยอาจทำการซื้อ ขาย หรือเช่าอสังหาริมทรัพย์ และจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินที่ลงทุน
เพิ่มเติม โดยจะมีแนวทางการลงทุนและการบริหารจัดการภายใต้ขอบเขต และทิศทางเดียวกันกับวัตถุประสงค์
ของโครงการ นโยบายการลงทุนในการลงทุนครั้งแรก กล่าวคือ มุ่งเน้นการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ประเภท
อาคารโรงงานให้เช่าในนิคมอุตสาหกรรม เขตอุตสาหกรรม หรือสวนอุตสาหกรรม และ/หรือคลังสินค้า ซึ่งกลุ่ม
ปิ่นทองมีกรรมสิทธิ์ และ/หรือสิทธิครอบครอง และ/หรือบริหาร ทั้งที่มีอยู่ในปัจจุบันและจะได้มีขึ้นในอนาคต 
โดยกองทุนรวมได้รับสิทธิในการลงทุนในทรัพย์สิน (Option to Invest)* และสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of 

First Refusal) 

1. สิทธิในการลงทุนในทรัพย์สิน (Option to Invest)* 

ในกรณีที่บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และ/หรือบุคคลที่บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค 
จำกัด เสนอชื่อให้ปฏิบัติหน้าที่ เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์แทน ยังคงปฏิบัติหน้าที่ เป็นผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม หรือกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่เกิดจากการแปลงสภาพ
ของกองทุนรวม (REIT) )แล้วแต่กรณี( กองทุนรวมหรือกองทรัสต์มีสิทธิซื้อที่ดิน และ/หรืออาคารโรงงาน 
และ/หรือคลังสินค้า และ/หรือทรัพย์สินอื่นใดที่เกี่ยวข้อง ซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล 
ปาร์ค จำกัด และ/หรือบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ทั้งนี้ ในราคาและระยะเวลาตามที่
คู่สัญญาจะได้ตกลงกัน หรือในราคาประเมินเฉล่ียของผู้ประเมินราคาอิสระซึ่งแต่งตั้งโดยบริษัท ป่ินทอง 
อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด หรือบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด )แล้วแต่กรณี( 

หมายเหตุ:*  ข้อสัญญาเกี่ยวกับสิทธิในการลงทุนในทรัพย์สิน (Option to Invest) ในสัญญาตกลงก่อตั้ง
สิทธิและการกระทำการข้างต้น ทั้งข้อ จะมีการยกเลิกโดยให้มีผลในวันโอนทรัพย์สินและ
ภาระของกองทุนรวมให้แก่ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท ตามมติของที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวม ครั้งที่ 1/2566 

2. สิทธิในการปฏิเสธก่อน (Rightof First Refusal) 

ตลอดระยะเวลา10ปีนับแต่วันที่ได้มีการจดทะเบียนจัดตั้งกองทุนรวมหรือกองทรัสต์ในกรณีที่มีการแปลง
สภาพของกองทุนรวมเป็นกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ )REIT) ในกรณีที่บริษัท ปิ่นทอง 
อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และ/หรือบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ประสงค์ที่จะจำหน่าย จ่าย 
โอน หรือให้เช่าทรัพย์สินประเภทที่ดิน อาคารโรงงาน และ/หรือคลังสินค้า )เว้นแต่เป็นการเสนอทรัพย์สินแก่
ลูกค้ารายย่อยหรือนายหน้าของลูกค้ารายย่อยที่ ประกอบธุรกิจอื่นๆที่ไม่ใช่ธุรกิจการพัฒนาพื้นที่
อุตสาหกรรม อาคารโรงงาน และ/หรือ คลังสินค้า เพื่อขาย และ/หรือให้เช่าอาคารโรงงาน และ/หรือ 
คลังสินค้าในลักษณะเดียวกันกบับริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกดั บริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟค
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ตอรี่ จำกัด หรือกองทุนรวม) บริษัท ปิน่ทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และ/หรือบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ 
แฟคตอรี่ จำกัด จะต้องทำหนังสือแจ้งเป็นคำเสนอไปยังกองทุนรวมหรือ REIT โดยระบุข้อกำหนด เงื่อนไข 
และรายละเอียดของทรัพย์สินน้ัน เพื่อให้กองทุนรวมหรือ REIT พิจารณารับข้อเสนอก่อน 

หากกองทุนรวมหรือ REIT ได้มีคำสนองต่อคำเสนอในการลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าวแล้ว กองทุนรวมหรือ 
REIT และบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และ/หรือบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด
จะใช้ความพยายามในการดำเนินการเพื่อให้ได้รับอนุมัติจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ (สำนักงานก.ล.ต.) และ/หรือหน่วยงานราชการอื่นที่เกี่ยวข้อง รวมถึงการดำเนินการจด
ทะเบียนรับโอนกรรมสิทธิ์ หรือสิทธิการเช่าต่อเจ้าพนักงานที่เกี่ยวข้อง )หากจำเป็น( ให้แล้วเสร็จภายใน 6 
เดือนนับจากวันท่ีกองทุนรวมหรือ REIT ได้บอกกล่าวคำสนองเพื่อลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าว 

ในกรณีท่ีกองทุนรวมหรือ REIT ปฏิเสธคำเสนอดังกล่าวเป็นหนังสือแล้ว บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค 
จำกัด และ/หรือบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด จึงจะสามารถนำทรัพย์สินดังกล่าวไปเสนอต่อ
บุคคลที่สาม อย่างไรก็ตาม ข้อเสนอที่เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินที่เสนอให้ผู้ซื้อบุคคลที่สามนั้น จะต้องไม่ดีกว่า
ข้อเสนอที่เสนอให้แก่กองทุนรวมหรือ REIT  ทั้งนี้ หากบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และ/หรือ
บริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ไม่สามารถดำเนินการเจรจา ตกลง หรือเข้าทำสัญญากับผู้ซื้อ
บุคคลที่สามได้ภายใน 365 วันนับแต่วันที่บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และ/หรือบริษัท พีไอพี 
แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ได้รับหนังสือตอบปฏิเสธคำเสนอจากกองทุนรวมหรือ REIT แล้ว บริษัท ปิ่น
ทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และ/หรือบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัดตกลงให้สิทธิแก่
กองทุนรวมหรือ REIT ในการพิจารณาลงทุนก่อนดังกล่าวต่อไปตามเงื่อนไขที่ระบุไว้ข้างต้น 

ทั้งนี้ บริษัทจัดการจะพิจารณาใช้สิทธิข้างต้น หรือดำเนินการใดๆ เท่าที่ไม่ขัดกบัหลักเกณฑ์ของคณะกรรมการ 
ก.ล.ต และ/หรือสำนักงาน ก.ล.ต. และเท่าที่เป็นไปตามที่กำหนดไว้ในรายละเอียดโครงการน้ี  ทั้งนี้ กองทุนรวม
จะดำเนินการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่า หรือจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์
ดังกล่าว เพื่อประโยชน์สูงสุดแก่ผู้ถือหน่วยลงทุนและกองทุนรวม รวมถึงการลงทุนในโครงการที่อยู่ระหว่างการ
ก่อสร้าง และ/หรือหลักทรัพย์อื่น และ/หรือการหาดอกผลโดยวิธีอื่นใด ตามที่กำหนดไว้ในประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศสำนักงาน ก.ล.ต. และประกาศอื่นที่เกี่ยวข้อง ทั้งมีผลใช้บังคับอยู่ในปัจจุบัน
และที่จะได้มกีารแก้ไขเพิ่มเติม  

อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่กองทุนรวมต้องเพิ่มทุนหรือกู้ยืมเงินเพื่อไปลงทุนในอนาคตนั้นกองทุนรวมอาจมี
ข้อจำกัดในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมในอนาคตซึ่งหากมีการ
เปล่ียนแปลงในกฎหมาย และ/หรือ กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ หลักเกณฑ์ใดๆ กองทุนรวมอาจจะต้องมีการแปลง
สภาพจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เป็นกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ ทั้งนี้ ในกรณีดังกล่าว 
บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และ/หรือบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ที่ถือหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวมในขณะนั้น ตกลงว่าจะสนับสนุนกองทุนรวมในการแปลงสภาพดังกล่าวให้ประสบ
ผลสำเร็จ รวมถึงแต่ไม่จำกัดเพียง การลงมติเห็นชอบในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพื่อการ
แปลงสภาพดังกล่าว การดำเนินการใดๆ เพื่อดำเนินการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุนไปยัง
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กองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ การประสานงานกับผู้เช่าในทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุน การ
ประสานงานกับหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวข้อง เพื่อประโยชน์ในการแปลงสภาพจากกองทุนรวมเป็นกองทรัสต์
เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว เป็นต้น  

 

3.10 ความเสี่ยงในการลงทนุ 

การลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมที่เสนอขายในครั้งนี้มีความเส่ียง ผู้ลงทุนควรพิจารณารายละเอียด
โครงการฉบับน้ีอย่างรอบคอบ โดยเฉพาะอย่างยิ่งปัจจัยความเส่ียงดังรายละเอียดข้างท้ายนี้ ก่อนตัดสินใจใน
การซื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 

ข้อความดังต่อไปนี้แสดงถึงปัจจัยความเส่ียงที่มีนัยสำคัญบางประการอันอาจมีผลกระทบต่อกองทุนรวมหรือ
ราคาหน่วยลงทุนของกองทุนรวม อย่างไรก็ตาม นอกจากปัจจัยความเส่ียงที่ปรากฏในรายละเอียดโครงการ
ฉบับนี้แล้ว อาจมีปัจจัยความเส่ียงอื่นๆ ซึ่งกองทุนรวมไม่อาจทราบได้ในขณะนี้ หรือปัจจัยความเส่ียงที่กองทุน
รวมพิจารณาในขณะนี้แล้วเห็นว่าไม่เป็นสาระสำคัญ แต่ความเส่ียงดังกล่าวอาจเปล่ียนเป็นปัจจัยความเส่ียงที่
มีความสำคัญต่อไปในอนาคต ท้ังนี้ ปัจจัยความเส่ียงที่ปรากฏในรายละเอียดโครงการฉบับนี้และปัจจัยความ
เส่ียงที่อาจมีขึ้นในอนาคตอาจมีผลกระทบอยา่งมีนัยสำคัญต่อธุรกจิ ผลการดำเนินงาน และสถานะทางการเงิน
ของกองทุนรวม 

คำอธิบายเกี่ยวกับแนวทางการบริหารเพื่อลดความเส่ียง มาตรการรองรับความเส่ียง และ/หรือความสามารถ
ของกองทุนรวมในการลดปัจจัยความเส่ียงข้อใดข้อหนึ่งไม่ถือเป็นคำรับรองของกองทุนรวมว่ากองทุนรวมจะ
ดำเนินมาตรการรองรับความเส่ียงตามที่กำหนดไว้ได้ทั้งหมดหรือบางส่วน และไม่ถือเป็นข้อยืนยันว่าความ
เส่ียงต่างๆ ตามที่ระบุในรายละเอียดโครงการฉบับนี้จะลดลงหรือถูกทำให้หมดไป ท้ังนี้ เนื่องจากความสำเร็จ 
และ/หรือความสามารถในการลดความเส่ียงยังขึ้นอยู่กับปัจจัยหลายประการที่อยู่นอกเหนือจากการควบคุม
ของกองทุน 

ข้อความในลักษณะที่เป็นการคาดการณ์ในอนาคต )Forward-Looking Statements) ที่ปรากฏในรายละเอียด
โครงการฉบับนี้ เช่นการใช้ถ้อยคำว่า “เชื่อว่า” “คาดหมายว่า” “คาดการณ์ว่า” “มีแผนจะ” “ตั้งใจ” “ประมาณ” 
และคำอื่นท่ีแสดงถึงโอกาส และ/หรือความน่าจะเป็น เป็นต้น หรือประมาณการทางการเงนิ โครงการในอนาคต 
การคาดการณ์เกี่ยวกับผลประกอบการธุรกิจ แผนการขยายธุรกิจ การเปล่ียนแปลงของกฎหมายที่เกี่ยวข้องใน
การประกอบธุรกิจของกองทุนรวม นโยบายของรัฐ และอื่นๆ ที่เป็นการคาดการณ์ถึงเหตุการณ์ในอนาคต เป็น
เพียงความเห็นของกองทุนรวมในปัจจุบัน และมิได้เป็นการรับรองผลประกอบการหรือเหตุการณ์ในอนาคต
ดังกล่าว นอกจากนี้ ผลการดำเนินงานท่ีเกิดขึ้นจริงกบัการคาดการณ์หรือคาดคะเนอาจมีความแตกต่างอย่างมี
นัยสำคัญ 

ข้อมูลในส่วนนี้ที่อ้างถึงหรือเกี่ยวข้องกับรัฐบาลหรือเศรษฐกิจในภาพรวมของประเทศเป็นข้อมูลที่ได้มาจาก
ข้อมูลที่มีการเปิดเผยหรือคัดย่อจากส่ิงพิมพ์ของรัฐบาลหรือจากแหล่งข้อมูลอื่นๆ โดยที่กองทุนรวมมิได้ทำการ
ตรวจสอบหรือรับรองความถูกต้องของข้อมูลดังกล่าวแต่ประการใด 
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เนื่องจากผลตอบแทนในการลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นผลตอบแทนในระยะยาว ผู้ลงทุนจึงไม่
ควรคาดหวงัทีจ่ะได้รับผลตอบแทนในระยะสั้น นอกจากนั้น ราคาเสนอขายของหน่วยลงทุนกับมูลค่าของหน่วย
ลงทุนในอนาคตอาจลดต่ำลงหรือสูงขึ้น ผู้ลงทุนอาจไม่ได้รับคืนต้นทุนในการลงทุน ดังนั้น ผู้ที่ประสงค์จะซื้อ
หน่วยลงทุนจึงควรปรึกษาผู้ประกอบวิชาชีพและขอคำปรึกษาเกี่ยวกับการลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวม
ก่อนตัดสินใจลงทุนในหน่วยลงทุน 

(ก) ความเสี่ยงเกี่ยวกับทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก 

 

1.  ความเสี่ยงจากการตรวจสอบข้อมูลก่อนการลงทุน 

ก่อนการลงทุนในทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก บริษัทจัดการได้ทำการศึกษาข้อมูล
รายละเอียดของทรัพย์สินนั้นๆโดยทำการศึกษารายงานตรวจสอบสถานะทางกฎหมายของทรัพย์สินที่จะ
ลงทุนทั้งหมด )Legal Due Diligence Report) รายละเอียดจากรายงานการประเมินราคาทรัพย์สินที่จะ
ลงทุนทั้งหมดของผู้ประเมินราคาอิสระ )Valuation Report) และรายงานทางวิศวกรรมของอสังหาริมทรัพย์
ที่ลงทุนทั้งหมด )Engineering Report) อย่างละเอียด อย่างไรก็ตาม การศึกษาและตรวจสอบรายงานโดย
บริษัทจัดการดังกล่าวมิได้เป็นการรับประกนัว่า อสังหาริมทรัพย์ดงักล่าวปราศจากความเสียหาย หรือความ
บกพร่อง ท่ีอาจจะต้องมีค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมและปรับปรุง รายงานการประเมินราคาของผู้ประเมิน
ราคาอิสระและรายงานทางวิศวกรรมของอสังหาริมทรัพย์บริษัทจัดการใช้เป็นข้อมูลพ้ืนฐานในการประเมิน
และตรวจสอบอสังหาริมทรัพย์อาจมีข้อบกพร่อง มีความไม่ถูกต้องทั้งหมดหรือบางส่วน เนื่องจากความ
บกพร่องบางประการของอสังหาริมทรัพย์อาจตรวจพบได้ยากหรือไม่สามารถตรวจสอบได้เนื่องจาก
ข้อจำกัดในการตรวจสอบรวมถึงเทคนิคในการตรวจสอบ หรือแสดงความเส่ือมหรือไม่สามารถใช้งานได้
หรือใช้ได้ไม่เต็มประสิทธิภาพอันส่งผลต่อการหาประโยชน์โดยกองทุนรวมอย่างมีนัยสำคัญเมื่อผ่านการใช้
ทรัพย์สินนั้นเป็นระยะเวลาหนึ่ง รวมถึงปัจจัยอื่นๆ ที่เป็นข้อจำกัดในการตรวจสอบของทั้งผู้ประเมินราคา
และผู้เชี่ยวชาญ  
 

นอกจากนั้นแล้ว อสังหาริมทรัพย์ชิ้นนั้นๆ อาจจะมีการละเมิดกฎ ระเบียบ ข้อบังคับต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับ
อสังหาริมทรัพย์ ซึ่งการศึกษาข้อมูลรายละเอียดและการตรวจสอบเอกสารที่เกี่ยวข้อง )Due Diligence) 

ของบริษัทจัดการไม่สามารถครอบคลุมถึงได้ ซึ่งอาจจะส่งผลให้กองทุนรวมเกิดค่าใช้จ่ายหรือข้อผูกพันที่
เกี่ยวกับการละเมิดกฎข้อบังคับดังกล่าว 

 

นอกจากนี้ รายงานการประเมินค่าและรายงานทางวิศวกรรมของทรัพย์สินอาจมีข้อบกพร่องหรือไม่ถูกต้อง
เนื่องจากความบกพร่องของทรัพย์สินอาจยากที่จะตรวจสอบหรือตรวจพบได้ 

 

2.  ความเสี่ยงจากความผันผวนของระบบทางเศรษฐกิจ การเมืองภายในประเทศ และปัจจัยมหภาค
อื่นๆ 

อาคารโรงงานและคลังสินค้าที่กองทุนรวมจะลงทุนครั้งแรกนั้น มีความเส่ียงจากความผันผวนทางสภาวะ
เศรษฐกิจ การเมือง หรือนโยบายภาครัฐ เช่น การเปล่ียนแปลงของนโยบายด้านการค้า การลงทุน และการ
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ต่างประเทศ การขึ้นค่าแรงขั้นต่ำแผนการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานเป็นต้น ย่อมจะมีผลโดยตรงต่อการ
ตัดสินใจเช่า หรือต่อสัญญาเช่าอาคารโรงงานหรือคลังสินค้าของผู้เช่าในปัจจุบันและผู้ที่สนใจจะเช่าอาคาร
โรงงานหรือคลังสินค้าในอนาคต โดยเฉพาะจากผู้ประกอบการจากต่างประเทศซึ่งเป็นกลุ่มผู้เช่าหลักของ
อสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุน นอกจากนี้ความผันผวนดังกล่าวยังอาจมีผลกระทบต่ออัตราค่าเช่า
อีกด้วย 

 

3.  ความเสี่ยงจากภัยธรรมชาติ อุบัติภัย และการก่อวินาศภัย 

ในการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของกองทุนรวม ทรัพย์สินดังกล่าวอาจได้รับความเสียหายจากภัย
ธรรมชาติ อุบัติภัย และการก่อวินาศภัย ดังนั้น เพื่อเป็นการบรรเทาภาระความเสียหายในทรัพย์สินของ
กองทุนรวม รวมถึงการชดเชยความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพย์สินของผู้เช่าทรัพย์สิน ดังนั้น บริษัทจัดการจึง
ได้จัดให้มีการประกันความเส่ียงภัยในวงเงินประกันท่ีสอดคล้องกับมาตรฐานการประกันภัยของอาคารท่ีมี
ลักษณะและการใช้งานใกล้เคียงกันกับทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกทั้งหมด โดยให้มี
ระยะเวลาความคุ้มครองทรัพย์สินของกองทุนรวมตลอดระยะเวลาที่กองทุนรวมถือกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่
จะลงทุน และให้กองทุนรวมเป็นผู้รับผลประโยชน์ ได้แก่ การประกันความเส่ียงภัยในทรัพย์สิน )Property 

All Risks Insurance) รวมถึงการทำประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก )Business Interruption Insurance) 

นอกจากนี้ บริษัทจัดการยังจัดให้มีการประกันภัยเพื่อประโยชน์บุคคลที่สาม )Public Liability Insurance) 

ซึ่งอาจได้รับความเสียหายจากความชำรุดบกพร่องของอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างด้วย โดยให้มี
ระยะเวลาความคุ้มครองตลอดระยะเวลาที่กองทุนรวมถือกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินท่ีจะลงทุน 

 

ทั้งนี้ ภายหลังจากเหตุการณ์มหาอุทกภัยที่เกิดขึ้นเมื่ อปลายปีพ.ศ.2554 ทำให้ธุรกิจประกันภัยมีการ
เปล่ียนแปลงนโยบายการรับประกันภัยโดยเฉพาะการพิจารณารับประกันภัยสำหรับความเส่ียงเรื่องภัย
ธรรมชาติ เช่น ภัยน้ำท่วม ภัยแผ่นดินไหว ภัยลมพายุ บางบริษัทประกันภัยจึงไม่รับทำประกันภัย ในขณะท่ี
บางบริษัทประกันภัยยังคงรับทำประกันภัย แต่คิดเบี้ยประกันในอัตราที่สูงและจำกัดวงเงินความคุ้มครอง 
โดยจากเหตุการณ์มหาอุทกภัยดังกล่าว ท้ังภาครัฐบาลและเอกชนต่างมีการเตรียมแผนป้องกันปัญหาน้ำ
ท่วม โดยภาครัฐบาลได้ตั้งงบประมาณจำนวนมากเพื่อใช้ในการวางระบบการบริหารจัดการทรัพยากรน้ำ
อย่างยั่งยืน และระบบแก้ไขปัญหาอุทกภัยของประเทศ สำหรับภาคเอกชนเอง ผู้ประกอบการแต่ละนิคม
อุตสาหกรรมที่ได้รับผลกระทบจากเหตุการณ์ ดังกล่าว ต่างก็เร่งก่อสร้างเขื่อนป้องกันน้ำรอบนิคม
อุตสาหกรรม อย่างไรก็ตาม แม้โครงการนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทองนั้นไม่ได้รับผลกระทบจากมหาอุทกภัยที่
เกิดขึ้นเมื่อปลายปี พ.ศ.2554 โดยตรง เนื่องจากจังหวัดชลบุรีไม่ได้อยู่ในทางน้ำที่ไหลมาจากทางภาคเหนือ
และภาคกลาง อีกทั้ง ท่ีตั้งของโครงการนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทองยังมีระดับความสูงที่สูงกว่าระดับน้ำทะเล
ปานกลางค่อนข้างมาก โดยนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทองอยู่ที่ 20-30 เมตร นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง )แหลม
ฉบัง( อยู่ที่ 40-70 เมตร และนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง 3 อยู่ที่ 100-190 เมตร นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทองได้
วางระบบระบายน้ำที่ดี และยังได้มีการวางระบบรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง 
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4.  ความเสี่ยงของราคาของหน่วยลงทุนอาจมีการเปลี่ยนแปลงได้ภายหลังการเสนอขาย 

ภายหลังจากการเสนอขายหน่วยลงทุนครั้งแรกของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะนำหน่วยลงทุนของกองทุน
รวมไปจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย ์ท้ังนี้ ไม่มีหลักประกันว่าราคาซื้อขายหน่วยลงทุนในตลาดหลักทรัพย์
จะสูงกว่าหรือเท่ากับราคาเสนอขายหน่วยลงทุนให้กับนักลงทุนในครั้งแรก และอาจไม่สอดคล้องกับมูลค่า
สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ซึ่งราคาซื้อขายของหน่วยลงทุนในตลาดหลักทรัพย์นั้นอาจจะ
มีการซื้อขายในราคาที่ต่ำกว่าหรือสูงกว่าราคาที่เสนอขายหน่วยลงทุน ขึ้นอยู่กับหลายปัจจัยต่างๆ อาทิเช่น 
ผลการดำเนินงานของกองทุนรวม ความผันผวนของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และความต้องการ
ซื้อขายหน่วยลงทุนของนักลงทุนในตลาด เป็นต้น รวมถึงปัจจัยภายนอกหลายประการซึ่งกองทุนรวมไม่
สามารถควบคุมได้ เช่น ความเคล่ือนไหวหรือเปล่ียนแปลงของตลาดหลักทรัพย์ในต่างประเทศ อัตรา
ดอกเบี้ยทั้งภายในประเทศและต่างประเทศ อัตราแลกเปล่ียนค่าเงินอัตราเงินเฟ้อ นโยบายทั้งทางตรงหรือ
โดยอ้อมที่มีผลต่อการนำเข้าหรือส่งออกเงินตราต่างประเทศ ปัจจัยทางการเมือง ระเบียบข้อบังคับที่
เกี่ยวข้อง เป็นต้น ดังนั้น นักลงทุนอาจไม่สามารถขายหน่วยลงทุนได้ในราคาที่เสนอขายหน่วยลงทุน หรือ
ในราคาตามมูลค่าสินทรัพย์สุทธติ่อหน่วยของกองทุนรวม รวมถึงไม่มีหลักประกันว่าความเปล่ียนแปลงของ
ปัจจัยดังกล่าวจะไม่มีผลกระทบอย่างมีนัยสำคัญต่อราคาหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 

 

5.  ความเสี่ยงจากการขาดสภาพคล่องในการซื้อขายหน่วยลงทุนในตลาดหลักทรัพย์ 

เนื่องจากกองทุนรวมเป็นกองทุนรวมประเภทกองทุนปิดซึ่งจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ สภาพคล่องใน
การซื้อขายหน่วยลงทุนจะประเมินจากความถี่และปริมาณการซื้อขายหน่วยลงทุนนั้นในตลาดหลักทรัพย์ 
ซึ่งอยู่บนพื้นฐานของปริมาณความต้องการของผู้ซื้อ-ผู้ขาย )bid-offer) ซึ่งปริมาณความต้องการของผู้ซื้อ-

ผู้ขาย )bid-offer) ขึน้อยู่กับปัจจัยหลายประการท่ีกองทุนรวมไม่สามารถควบคุมได้ อาทิเช่น ปริมาณความ
ต้องการของตลาด ดังนั้นจึงมีความเส่ียงที่หน่วยลงทุนนี้จะขาดสภาพคล่องในการซื้อขายในตลาดรอง 

 

6.  ความเสี่ยงด้านภาษี 

 ในการขาย โอนหรือรับโอนสิทธิการเช่า หรือการขาย โอนหรือรับโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์ )ในกรณี
ที่กองทุนรวมลงทุนในอสังหาริมทรัพย์( ในอนาคตนั้น อาจมีภาระภาษีและค่าธรรมเนียมที่เกิดจากการซื้อ
หรือขาย หรือโอนหรือรับโอนกรรมสิทธิ์ หรือโอนหรือรับโอนสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งกองทุนรวม
อาจต้องรับภาระทั้งหมดหรือบางส่วน โดยที่ อัตราค่าธรรมเนียมและอัตราภาษีที่กองทุนรวมจะต้องชำระ
ดังกล่าว อาจแตกต่างจากอัตราที่เป็นอยู่ในปัจจุบัน 

 

 นอกจากนี้ ในอนาคตภาระภาษีของกองทุนรวม และ/หรือภาระภาษีของผู้ถือหน่วยลงทุนสำหรับการซื้อ
ขายหน่วยลงทุนและการได้รับเงินปันผลจากกองทุนรวมอาจเปล่ียนแปลงไปจากอัตราในปัจจุบัน 

 

7.  ความเสี่ยงจากการแข่งขันที่สูงขึ้น ซึ่งอาจส่งผลให้ผู้เช่าลดลง 

ผู้ประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ประเภทเดียวกับกองทุนรวมอาจนำมาซึ่งการแข่งขันที่รุนแรง  
โดยบริษัทคู่แข่งดังกล่าวหลายแห่งอาจมีแหล่งเงินทุนและปัจจัยสนับสนุนอื่นๆ ที่เอื้อให้สามารถแข่งขัน 
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กับกองทุนรวมได้อย่างมีประสิทธิภาพ ซึ่งการแข่งขันดังกล่าวอาจส่งผลกระทบในด้านลบต่อการประกอบ
ธุรกิจของกองทุนรวม โดยอาจเป็นการเพิ่มต้นทุนในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือทำให้กองทุนรวม
ต้องลดอัตราค่าเช่าที่กองทุนรวมเรียกเก็บจากผู้เช่า และ/หรือทำให้อัตราการเช่าลดลงเนื่องจากการ
แสวงหาผู้เช่าที่น่าเชื่อถือเพื่อมาเช่าอสังหาริมทรัพย์จะกระทำได้ยากขึ้น ซึ่งจะส่งผลโดยตรงต่อรายได้ของ
กองทุนรวม 

 

 อย่างไรก็ดีหากในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกทรัพย์สิน
ดังกล่าวมีพื้นที่ให้เช่าว่างอยู่โดยไม่มีผู้เช่า กองทุนรวมได้ดำเนินการให้บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค 
จำกัด และบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ตกลงให้มีการประกันการมีผู้เช่าสำหรับพื้นที่เช่าที่
ว่างดังกล่าว โดยบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด
จะเช่าพื้นที่เช่าที่ว่างนับแต่วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกเป็น
ระยะเวลา 3 ปี โดยอัตราค่าเช่าและค่าบริการภายใต้การประกันดังกล่าวจะเท่ากับอัตราที่ระบุไว้ตาม
สัญญาที่ทำกับผู้เช่ารายเดมิในยูนิตเดียวกันหรือยนูิตข้างเคยีงในเฟสเดียวกัน ในกรณีท่ียูนิตดังกล่าวไม่เคย
มีผู้เช่ามาก่อนหรือจนกว่าจะมีบุคคลภายนอกเข้าทำสัญญาเช่าพื้นที่เช่าที่ว่างดังกล่าวกับกองทุนรวม
ภายในระยะเวลา 3 ปีนับแต่วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกโดย
มีอัตราค่าเช่าและค่าบริการไม่น้อยกว่าอัตราที่ระบุไว้ตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการที่ทำกับผู้เช่าราย
เดิมในพื้นที่รับประกันนั้น หรือยูนิตข้างเคียงในเฟสเดียวกันในกรณีที่พื้นที่รับประกันดังกล่าวไม่เคยมีผู้เช่า
มาก่อน  

 

8.  ความเสี่ยงจากความสามารถในการชำระค่าเช่าและค่าบริการของผู้เช่า 

ความอ่อนแอทางฐานะการเงินของผู้เช่า อัตราการว่างของอาคารโรงงานและคลังสินค้าเนื่องจากการผิด
สัญญาของผู้เช่า หรือการไม่ต่อสัญญาเช่าหลังจากสัญญาเชา่หมดอายุ อาจส่งผลกระทบโดยตรงต่อรายได้
ของกองทุนรวม และอาจส่งผลกระทบในด้านลบต่อการดำเนินงานของกองทุนรวม อย่างไรก็ตาม สัญญา
เช่าและสัญญาบริการกับผู้เช่าหรือผู้รับบริการปัจจุบันส่วนใหญ่มีการเรียกเก็บเงินประกันความเสียหาย ซึ่ง
กองทุนรวมสามารถริบเงินประกันความเสียหายดังกล่าวได้ ในกรณีที่ผู้เช่าหรือผู้รับบริการผิดสัญญาเช่า
หรือสัญญาบริการดังกล่าว ซึ่งรวมถึงกรณีที่กองทุนรวมไม่สามารถเรียกเก็บค่าเช่าหรือค่าบริการจากผู้เช่า
ได้ตามกำหนด  
 

9.  ความเสี่ยงจากการที่คู่สัญญาไม่ปฏิบัติตามสัญญา 

ในการลงทุนและบริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะเข้าทำสัญญาซื้อขายที่ดินอาคาร
โรงงานและคลังสินค้า และสัญญาตกลงกระทำการเพื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงทรัพย์สินต่างๆ 
ที่เกี่ยวข้องกับเจ้าของหรือผู้ทรงสิทธิตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องของทรัพย์สินดังกล่าว และ/หรือสัญญาต่างๆ 
ที่เกี่ยวเนื่องกับการลงทุนและการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทุนรวม เพื่อประโยชน์ในการจัดหาจัดหา
ผลประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม และดำเนินการใดๆ เพื่อให้ให้คู่ สัญญาปฏิบัติตาม
ข้อกำหนดในสัญญา 
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อย่างไรก็ดี ถึงแม้จะมีข้อกำหนดในสัญญา คู่สัญญาอาจปฏิบัติผิดสัญญาหรือเกิดเหตุการณ์ใดๆ อันเป็น
เหตุแห่งการเลิกหรือผิดสัญญาได้ ในกรณีเช่นว่านี้ แม้กองทุนรวมจะมีสิทธิที่จะบอกเลิ กสัญญา เรียก
ค่าเสียหายรวมตลอดจนเรียกค่าขาดประโยชน์และค่าเช่าที่ชำระไปแล้วก็ตาม แต่เหตุการณ์ที่คู่สัญญาผิด
สัญญาดังกล่าวอาจทำให้กองทุนรวมไม่ได้รับผลประโยชน์จากการกระทำการหรืองดเว้นกระทำการหรือ
บังคับการให้เป็นไปตามสัญญาตามที่กำหนดไว้ดังกล่าวได้ เช่น ไม่สามารถบังคับให้เป็นไปตามสิทธิของ
กองทุนรวมตามข้อกำหนด หรือในกรณีที่คู่สัญญาปฏิบัติผิดข้อกำหนดและเงื่อนไขตามสัญญาที่เกี่ยวข้อง
แล้ว คู่สัญญาอาจไม่ชำระค่าเสียหายตามที่กองทุนรวมเรียกร้อง ดังนั้น กองทุนรวมจึงอาจต้องนำเรื่อง
ดังกล่าวเข้าสู่กระบวนการยุติธรรมโดยการฟ้องร้องต่อศาลที่เกี่ยวข้อง ซึ่งการดำเนินการดังกล่าว บริษัท
จัดการไม่สามารถคาดการณ์ได้ถึงระยะเวลาและผลกระทบในการดำเนินการ รวมถึงจำนวนเงินที่กองทุน
รวมจะได้รับชดเชย เยียวยา จากความเสียหายต่างๆดังกล่าว นอกจากนี้ ผลแห่งคดีขึ้นอยู่กับดุลพินิจของ
ศาลที่เกี่ยวข้อง และถึงแม้ศาลจะมีคำพิพากษาให้กองทุนรวมชนะคดี กองทุนรวมอาจไม่สามารถบังคับให้
เปน็ไปตามคำพิพากษาของศาล ผู้ถือหน่วยลงทุนจึงมีความเส่ียงที่จะไม่ได้รับผลตอบแทนตามจำนวนหรือ
ภายในระยะเวลาที่คาดการณ์ไว้ 

 

10.  ความเสี่ยงจากการยกเลิกหรือไม่ต่อสัญญาเช่า 

ตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการกับผู้เช่าอาคารโรงงาน และ/หรือคลังสินค้าในปัจจุบันนั้น ผู้เช่าอาจ
พิจารณาไม่ต่ออายุสัญญาเช่า หรือในกรณีที่สภาพตลาดมีการเปล่ียนแปลงซึ่งอาจจะส่งผลให้ผู้เช่า
เรียกร้องให้มีการปรับเปล่ียนเงื่อนไขในสัญญาเช่า เช่น อัตราค่าเช่า เป็นต้น ซึ่งเงื่อนไขที่ปรับเปล่ีย น
ดงักล่าวอาจเป็นเงื่อนไขที่เป็นการเอื้อประโยชน์ต่อกองทุนรวมน้อยลงหากเปรียบเทียบกับสัญญาเช่าที่ได้
ทำไว้ในปัจจุบัน หรือในกรณีที่มีผู้เช่าจำนวนมากไม่ต่ออายุสัญญาเช่าและกองทุนรวมไม่สามารถหาผู้เช่า
รายใหม่มาทดแทนผู้เช่ารายเดิมได้ในเวลาอันสมควร กรณีและเหตุการณ์ต่างๆ ดังกล่าวข้างต้น อาจส่งผล
กระทบโดยตรงต่อกระแสเงินสดและผลการดำเนินงานของกองทุนรวม 

 

ทั้งนี้ ในสัญญาตกลงก่อตั้งสิทธิและกระทำการได้กำหนดให้บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และ
บริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ในฐานะผู้ให้สัญญา รับประกันแก่กองทุนรวม หากผู้เช่า         
ยูนิตที่รับประกันภายใต้สัญญาฉบับดังกล่าวใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าก่อนครบกำหนดระยะเวลาเช่า 
และ/หรือไม่ต่ออายุสัญญาเมื่อสัญญาเช่าครบกำหนดระยะเวลา โดยผู้ให้สัญญาตกลงรับประกันรายได้ค่า
เช่าและค่าบริการของยูนิตที่รับประกันนับแต่วันถัดจากวันที่ผู้เช่าทรัพย์สินใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าก่อน
ครบกำหนดระยะเวลาเช่าหรือวันครบกำหนดระยะเวลาตามสัญญาเช่าของยูนิตนั้นๆ )แล้วแต่กรณี( 
จนกว่าจะครบกำหนดระยะเวลา 1 ปี นับแต่วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ ในทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้า
ลงทุนครั้งแรกโดยอัตราค่าเช่าและค่าบริการท่ีผู้ให้สัญญาจะรับประกันจะเท่ากับอัตราที่ระบุไว้ตามสัญญา
เช่าและสัญญาบริการท่ีทำกับผู้เช่าในแต่ละยูนิตที่รับประกันนั้นๆ ท้ังนี้ หากมีบุคคลภายนอกเข้าทำสัญญา
เช่ายูนิตที่รับประกันยูนิตใดยูนิตหนึ่งกับกองทุนรวมแทนผู้เช่ารายเดิมภายในระยะเวลา 1 ปีนับแต่วันจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกอัตราค่าเช่าและค่าบริการสำหรับ
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สัญญาเช่าฉบับใหม่จะต้องไม่น้อยกว่าอัตราที่ระบุไว้ตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการที่ทำกับผู้เช่าราย
เดิมสำหรับยูนิตที่รับประกันนั้นๆ 

 

นอกจากนี้ สัญญาเช่ากับผู้เช่าอาคารโรงงาน และ/หรือคลังสินค้าบางฉบับยังกำหนดให้สิทธิแก่ผู้เช่าในการ
ยกเลิกสัญญาเช่าก่อนครบกำหนดอายุสัญญาเช่าโดยไม่ถูกริบเงินประกันความเสียหาย หากเป็นกรณีที่ผู้
เช่ายกเลิกสัญญาเช่าเนื่องจากผู้เช่ารายดังกล่าวได้ซื้อที่ดินที่ตั้งอยู่ในโครงการนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทองที่
เป็นของบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และ/หรือบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด 
)แล้วแต่กรณี( เพื่อใช้ในการก่อสร้างโรงงานเป็นของตนเอง  อย่างไรก็ตาม ในส่วนนี้ บริษัท ป่ินทอง อินดัส
เตรียล ปาร์ค จำกัด และบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ตกลงที่จะจัดหาผู้เช่ารายใหม่เพื่อเช่า
อสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมลงทุนดังกล่าวแทนท่ีผู้เช่ารายเดิมเช่า โดยที่มีอัตราค่าเช่าและระยะเวลาการ
เช่าไม่น้อยกว่าอัตราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าเดิมที่เหลืออยู่  ท้ังนี้ หากไม่สามารถหาผู้
เช่ารายใหม่ได้ หรืออัตราค่าเช่าของผู้เช่ารายใหม่น้อยกว่าผู้เช่ารายเดิม  บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค 
จำกัด และ/หรือบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด )แล้วแต่กรณี( ตกลงจะเช่าอสังหาริมทรัพย์ใน
ส่วนที่ผู้เช่าเดิมใช้สิทธิเลิกสัญญาเช่าก่อนครบกำหนดดังกล่าว หรือรับผิดชอบในการชำระค่าเช่าส่วนต่าง
ให้แก่กองทุนรวมในกรณีท่ีอัตราค่าเช่าของผู้เช่ารายใหม่น้อยกว่าผู้เช่ารายเดิม 

 

11.  ความเสี่ยงที่มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวมอาจไม่สัมพันธ์กับมูลค่าที่ได้จากการจำหน่าย
อสังหาริมทรัพย์ออกไปทั้งหมดหรือมีการเลิกกองทุนรวม 

มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวมซึ่งได้กล่าวไว้ ณ ที่นี้ ได้คำนวณโดยใช้ข้อมูลจากรายงานการประเมิน
ค่าทรัพย์สินโดยผู้ประเมินราคาอิสระฉบับล่าสุดเป็นข้อมูลพื้นฐาน และมูลค่าดังกล่าวอาจมิได้เป็นมูลค่าที่
แท้จริงซึ่งกองทุนรวมจะได้รับหากมีการจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์ออกไปท้ังหมด หรือมีการเลกิกองทุนรวม 

 

12.  ความเสี่ยงเร่ืองการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ทั้งหมดหรือบางส่วนในการลงทุนของกองทุนรวม
ภายใต้กฎหมายว่าด้ วยการเวนคืนที่ ดิน  และกองทุนรวมไม่สามารถใช้ประโยชน์ ใน
อสังหาริมทรัพย์อันอาจส่งผลต่อผลประกอบการของกองทุนรวม 

อสังหาริมทรัพย์ทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกอาจมีความเส่ียงที่จะถูกเวนคืนได้ตามนโยบาย
ของรัฐ ท้ังนี้ หากมีการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ทั้งหมดหรือบางส่วนท่ีกองทุนรวมลงทุน ตามหลักเกณฑ์และ
วิธีการท่ีกำหนดในพระราชบัญญัติวา่ดว้ยการเวนคนือสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. 2530 (รวมถึงการแก้ไขเพิ่มเตมิ( 
และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง )กฎหมายว่าด้วยการเวนคืน) ในกรณีดังกล่าวข้างต้นกองทุนรวมอาจไม่ได้รับ
ค่าชดเชยภายใต้กฎหมายวา่ดว้ยการเวนคืนเลย เนื่องจากไม่เป็นไปตามเงื่อนไขตา่งๆ ที่กำหนดในกฎหมาย
ดังกล่าว หรือกองทุนรวมอาจได้รับค่าชดเชยในจำนวนที่น้อยกว่าเงินที่กองทุนรวมลงทุน หรืออาจต่ำกว่า
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิตามบัญชีของกองทุนรวม (Net Asset Value) ซึ่งจะส่งผลกระทบอย่างมีนัยสำคัญต่อ
ธุรกิจผลการดำเนินงาน และสถานะทางการเงินของกองทุนรวมและทำให้ผู้ถือหน่วยลงทุนมีความเส่ียงที่จะ
ไม่ได้รับผลตอบแทนจากอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมลงทุนตามที่ได้ประมาณการไว้ 
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(ข) ความเสี่ยงที่เกิดจากการดำเนินงานของกองทุนรวม 

 

1.  ความเสี่ยงจากความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้นระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของ
กองทุนรวม และกองทุนรวม 

แม้ว่าบริษัทจัดการจะได้กำหนดบทบาทและขอบเขตการปฏิบัติหน้าที่ของบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล 
ปาร์ค จำกัด ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมลงทุนอย่างระมัดระวัง ความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ยังอาจจะเกิดขึ้นได้ เนื่องจากบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และบริษัท พีไอพี 
แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทในกลุ่มเดียวกันกับบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด 
รวมถึงกลุ่มธุรกิจได้เริ่มประกอบธุรกิจให้เช่าและขายโรงงานและคลังสินค้าเป็นธุรกิจหลัก มาเป็นระยะเวลา
กว่า 18 ปี โดยได้เปิดทำการนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทองตั้งแต่ปี พ.ศ. 2538 ทั้งนี้ แม้บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรี
ยล ปาร์ค จำกัด และบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด จะได้ขายอสังหาริมทรัพย์บางส่วนให้แก่
กองทุนรวม ในขณะเดียวกัน บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ 
แฟคตอรี่ จำกัด ก็ยังคงถือกรรมสิทธิ์ในอาคารโรงงานและคลังสินค้าในโครงการนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง
ซึ่งเป็นนิคมอุตสาหกรรมเดียวกันกับทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมลงทุนตั้งอยู่ และในพ้ืนที่อื่นอีกจำนวนหน่ึง และ
ยังมีแผนงานขยายธุรกิจออกไปอย่างต่อเนื่อง 

 

อย่างไรก็ตาม โอกาสที่จะเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์นั้นมีไม่มากนัก เนื่องจากการเช่า  หรือซื้อพื้นที่
จะขึ้นอยู่กับความต้องการของลูกค้าแต่ละรายในการเลือกพื้นที่ ซึ่งจะขึ้นอยู่กับทำเลที่ตั้งของอาคารโรงงาน
และคลังสินค้า และขนาดของพื้นที่ ดังนั้น ลูกค้าจึงเป็นผู้กำหนดและตัดสินใจที่จะเลือกใช้บริการอาคาร
โรงงานและ/หรือคลังสินค้าที่ตรงตามความต้องการของตนเองเปน็หลัก อีกทั้ง การที่ประเทศไทยจะเข้าร่วม
เป็นส่วนหนึ่งของประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน )Asean Economic Community: AEC) จะยิ่งทำให้ภาค
ธุรกิจของประเทศมีการเติบโตอย่างต่อเนื่อง ซึ่งจะส่งผลให้ปริมาณความต้องการของกลุ่มลูกค้าที่สนใจเช่า 
และ/หรือซื้ออาคารโรงงาน และ/หรือคลังสินค้า น้ันมีปริมาณสูงขึ้น จึงไม่น่าจะทำให้เกิดความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์อย่างมีนัยสำคัญ 

 

อย่างไรก็ตาม บริษัทจัดการได้ตระหนักถึงความเป็นไปได้ที่อาจจะเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ขึ้น  
ไม่ว่าจะเป็นจากการคัดเลือกอาคารโรงงานและคลังสินค้ามาเสนอขายให้กับกองทุนรวม และจากการ
จัดหาผู้เช่าใหม่ก็ตาม บริษัทจัดการจึงได้กำหนดหลักเกณฑ์ในการเลือกซื้ออาคารโรงงานและคลังสินค้า 
รวมถึงแนวทางการควบคุมและดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เพื่อป้องกัน
ปัญหาดังกล่าวที่อาจเกิดขึ้น  โดยในการเลือกซื้ออาคารโรงงานและคลังสินค้า บริษัทจัดการจะพิจารณา
เลือกลงทุนในอาคารโรงงานและคลังสินค้าที่สร้างแล้วเสร็จ และส่วนใหญ่มีผู้เช่าแล้วในช่วงเวลาที่มีการ
เจรจาต่อรองกันระหว่างกองทุนรวมกับผู้เสนอขาย อีกทั้งสัญญาเช่าอาคารโรงงานหรือคลังสินค้าดังกล่าว
จะต้องไม่มีเงื่อนไขที่ให้สิทธิผู้เช่าขอซื้ออาคารโรงงานหรือคลังสินค้าดังกล่าวได้ )Option to Buy) 

 

สำหรับแนวทางการควบคุมและดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค 
จำกัด นั้น บริษัทจัดการได้กำหนดอัตราค่าตอบแทนในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของ บริษัท ปิ่นทอง 
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อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด โดยคำนวณจากสัดส่วนของรายได้จากอสังหาริมทรัพย์ รวมทั้งกำหนดให้มี
ค่าตอบแทนพิเศษโดยคำนวณจากผลกำไรสุทธิจากการดำเนินงานของอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งจะเป็นส่ิงจูงใจ
ให้แก่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ อีกทั้งกำหนดให้ บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัดตกลงจะเข้าจอง
ซื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในเบื้องต้นเป็นจำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 30ของจำนวนหน่วยลงทุนใน
กองทุนรวมที่ออกและเสนอขายทั้งหมดในครั้งนี้ และตลอดระยะเวลา 3 ปีนับจากวันที่หน่วยลงทุนของ
กองทุนรวมเริ่มซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์วันแรก บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และ/หรือ 
บุคคลใดๆ ที่เกี่ยวข้องกับบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด ตามข้อกำหนดที่เกีย่วข้องตกลงจะดำรง
สัดส่วนการถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของจำนวนหน่วยลงทุนในกองทุนรวมที่
ออกและเสนอขายทั้งหมดในวันที่จดทะเบียนจัดตั้งกองทุนรวม เมื่อพ้นระยะเวลา 3 ปีนับจากวันที่หน่วย
ลงทุนของกองทุนรวมเริ่มซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์วันแรกแล้ว บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด 
และ/หรือ บุคคลใดๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด ตามข้อกำหนดที่เกี่ยวข้องตก
ลงจะดำรงสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 15 ของจำนวนหน่วยลงทุนใน
กองทนุรวมที่ออกและเสนอขายทั้งหมดในวันที่จดทะเบียนจัดตั้งกองทุนรวมดังนั้น จึงคาดได้ว่า บริษัท ป่ิน
ทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด ย่อมประสงค์ให้กองทุนรวมมีผลการดำเนินการที่ดี อีกทั้งยังเป็นการสร้าง
ความมั่นใจในเรื่องผลประโยชน์ร่วมกันต่อผู้ถือหน่วยลงทุนรายย่อยและผู้ถือหน่วยลงทุนอื่นๆ 

 

อนึ่ง เพื่อเป็นการผลักดันให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ปฏิบัติหน้าที่อย่างเต็มความสามารถ สัญญาแต่งตั้ง
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ยังกำหนดว่าหากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ไม่สามารถจัดหาผลประโยชน์จาก
ทรัพย์สินที่บริหารให้แก่กองทุนรวมได้ตามประมาณการกำไรสุทธิที่กำหนดเป็นระยะเวลาต่อเนื่องกันเกิน
กว่า 2 ปี หรืออัตราการปล่อยเช่าเฉล่ีย (Occupancy Rate) ในทรัพย์สินที่บริหารลดลงต่ำกว่าร้อยละ 60 

เป็นระยะเวลาต่อเนื่องกันเกินกว่า 3 เดือนกองทุนรวมอาจพจิารณาเปล่ียนตัวผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้  
นอกจากนี้ บริษัทจัดการยังได้จัดให้มีข้อสัญญาในสัญญาก่อตั้งสิทธิและการกระทำการโดยข้อตกลง
ร่วมกันระหว่างกองทุนรวมกับบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ 
แฟคตอรี่ จำกัด ตกลงให้สิทธิกองทุนรวมหรือกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT)ในการซื้อ
ที่ดิน และ/หรืออาคารโรงงาน และ/หรือคลังสินค้า และ/หรือทรัพย์สินอื่นใดที่เกี่ยวเนื่องกับอสังหาริมทรัพย์
ที่กองทุนรวมหรือ REIT ประสงค์จะลงทุน)Option to Invest( จากบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรยีล ปารค์ จำกัด 
และบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด เมื่อได้รับการร้องขอจากกองทุนรวมหรือ REIT ทั้งนี้ ตาม
ราคาที่กองทุนรวมหรือ REITและบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด หรือบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ 
แฟคตอรี่ จำกัด )แล้วแต่กรณี( จะได้ตกลงกัน หรือตามราคาประเมินเฉล่ียของผู้ประเมินราคาอิสระซึ่ง
แต่งตั้งโดยบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด หรือบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด 
)แล้วแต่กรณี( โดยสิทธิดังกล่าวจะมีอยู่ตลอดระยะเวลาที่บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด ยังคง
ปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม* 

 

หมายเหตุ:*  ข้อสัญญาเกี่ยวกับสิทธิในการลงทุนในทรัพย์สิน (Option to Invest) ในสัญญาตกลงก่อตั้ง
สิทธิและการกระทำการข้างต้น ทั้งข้อ จะมีการยกเลิกโดยให้มีผลในวันโอนทรัพย์สินและ
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ภาระของกองทุนรวมให้แก่ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท ตามมติของที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวม ครั้งที่ 1/2566 

 

สัญญาก่อตั้งสิทธิและการกระทำการดังกล่าวยังกำหนดให้บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และ
บริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ตกลงให้สิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) แก่
กองทุนรวมในการซื้อ และ/หรือรับโอนกรรมสิทธิ์ และ/หรือรับโอนสิทธิครอบครอง และ/หรือเช่า และ/หรือ
เช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่ดินและอาคารโรงงาน และ/หรือคลังสินค้าของบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรี
ยล ปาร์ค จำกัด และบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ในกรณีที่บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล 
ปาร์ค จำกัด และ/หรือบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ประสงค์ที่จะจำหน่าย จ่าย โอน หรือให้
เช่าอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวแก่ลูกค้ารายย่อยหรือนายหน้าของลูกค้ารายย่อยที่ประกอบธุรกิจการพัฒนา
พื้นที่อุตสาหกรรม อาคารโรงงาน และ/หรือคลังสินค้า เพื่อขาย และ/หรือให้เช่า ในลักษณะเดียวกันกับ
บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัดบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด หรือกองทุนรวม 

 

ดังนั้น บริษัทจัดการจึงเชื่อว่า หากบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ของกองทุนรวม จะดำเนินการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมอย่างเต็มประสิทธิภาพ เนื่องจากเป็น
การประสานประโยชน์ระหว่างกันและมีโอกาสน้อยที่จะเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 
 

2.  ความเสีย่งจากการเปลี่ยนแปลงในมาตรฐานบัญชี หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

ผลการดำเนินงานของกองทุนรวมอาจได้รับผลกระทบจากการมีผลบังคับใช้ของมาตรฐานบัญชีฉบับใหม่ 
หรือการปรับปรุงมาตรฐานทางบัญชี ซึ่งเป็นปัจจัยที่กองทุนรวมไม่สามารถควบคุมหรือคาดการณ์ได้ 
สำหรับการแก้ไขกฎหมาย ประกาศ ขอ้กำหนด ระเบียบ ข้อบังคับ บทบัญญัติ แนวนโยบาย และ/หรือคำสั่ง 
ของหน่วยงานราชการหรือหน่วยงานที่มีอำนาจตามกฎหมาย รวมถึงกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการประกอบ
ธุรกิจของกองทุนรวม ภาษีและค่าธรรมเนียมการซื้อขาย หรือโอนสิทธิต่างๆ ในอสังหาริมทรัพย์ ถือเป็น
เหตุการณ์ที่ไม่อาจคาดการณ์ได้เช่นเดียวกันดังนั้นกองทุนรวมจึงไม่สามารถที่จะประเมินผลกระทบจาก
การเปล่ียนแปลงดังกล่าวได้ และไม่สามารถรับประกันได้ว่าการเปล่ียนแปลงดังกล่าวจะไม่ส่งผลกระทบต่อ
ผลการดำเนินงานของกองทุนรวม หรือความสามารถในการจ่ายเงินปันผลของกองทุนรวม 

 

อย่างไรก็ดี หากมีกฎหมาย หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ มีคำส่ังให้เลิกกองทุนรวมโดยไม่ใช่ความผิดของบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด 
และบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด กองทุนรวมและบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด 
และบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัด ตกลงที่จะใช้ความพยายามอย่างเต็มที่ร่วมกันเพื่อ
จำหน่าย จ่าย โอน อสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมลงทุนเท่าที่ไม่ขัดต่อกฎหมายหรือคำส่ังของหน่วยลงใดๆ 
ของรัฐที่มีผลใช้บังคับอยู่ในขณะนั้น เช่น การจัดตั้งหรือจัดหาบุคคลใดๆ มาซื้ออสังหาริมทรัพย์ที่กองทุน
รวมลงทุน และรับโอนสิทธิและหน้าที่ที่กองทุนรวมมีอยู่ตามสัญญาเช่ากับผู้เช่าอาคารโรงงานและ
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คลังสินค้า ท้ังนี้ หากมีการจัดตั้งหรือจัดหาบุคคลใดๆ มาซื้ออสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมลงทุน ดังกล่าว 
กองทุนรวมอาจมีสิทธิที่จะได้รับค่าตอบแทนในการจำหน่าย จ่าย โอน อสังหาริมทรัพย์นั้น และสามารถนำ
เงินมาชำระคืนให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนได้ ถึงแม้ว่าจะไม่เท่ากับจำนวนที่กองทุนรวมคาดว่าจะได้รับหาก
กองทุนรวมถือกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์นั้นต่อไปก็ตาม  

 

3.  ความเสี่ยงจากความสามารถในการจ่ายเงินปันผลของกองทุนรวม 

ความสามารถในการจ่ายเงินปันผลของกองทุนรวมจะถูกพิจารณาจากผลการดำเนินงานของกองทุนรวม 
ซึ่งขึ้นอยู่กับปัจจัยต่างๆ หลายประการ ได้แก่  สภาวะเศรษฐกิจทั้งในประเทศและต่า งประเทศ 
ความสามารถในการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ต้นทุนและค่าใช้จ่ายใน
การบริหารอสังหาริมทรัพย์ ค่าใช้จ่ายในการดำเนินงานอื่นๆ การแข่งขัน การเปล่ียนแปลงกฎหมายแ ละ
ข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ ภัยธรรมชาติ สภาวะทางการเมือง เป็นต้น ดังนั้น จึงมีความเส่ียงที่
นักลงทุนจะไม่ได้รับเงินปันผลหรือได้รับน้อยกว่าที่ได้ประมาณการเอาไว้ในปีที่เกิดเหตุการณ์ หรือกองทุน
รวมจะไม่สามารถที่จะรักษาระดับการจ่ายเงินปันผลหรือเพิ่มการจ่ายเงินปันผลได้ในปีต่อๆ ไป 

 

4.  ความเสี่ยงจากการประกันภัย 

การประกอบธุรกิจของกองทุนรวมมีความเส่ียงด้านการดำเนินการและการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินที่
กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก เนื่องจากแม้ว่ากองทุนรวมจะต้องจัดให้มีการประกันภัยในทรัพย์สินที่
กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกอย่างเพียงพอและเหมาะสมซึ่งจะเป็นไปตามข้อกำหนดของกฎหมายที่
เกี่ยวข้องแล้วก็ตาม แต่กองทุนรวมอาจไม่สามารถจดัทำประกันภัยที่คุ้มครองความเส่ียงบางประเภทท่ีอาจ
เกิดขึ้นได้  )หรือแม้ว่ากองทุนรวมสามารถจัดหาประกันภัยได้  แต่อัตราเบี้ยประกันอาจไม่คุ้มกับ
ผลประโยชน์ทางเศรษฐกิจที่กองทุนรวมอาจได้รับ( เช่น ความสูญเสียจากสงคราม เป็นต้น หรือกองทุนรวม
อาจไม่สามารถใช้สิทธิเรียกร้องตามที่ระบุในกรมธรรม์ประกันภัยที่เกี่ยวข้องได้ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน 
หรืออาจเกิดความล่าช้าในการชดเชยความเสียหายตามกรมธรรม์ประกันภัยดังกล่าวได้โดยที่ไม่ใช่
ความผิดของกองทุนรวม 

 

กองทุนรวมอาจมีความเส่ียงจากความสูญเสียทางการเงิน เมื่อเกิดเหตุการณ์ร้ายแรงที่กองทุนรวมอาจ
ไม่ได้รับการชดเชยความเสียหายอย่างเพียงพอหรือไม่สามารถจัดให้มีการประกันภัยประเภทดังกล่าวได้ 
ซึ่งอาจส่งผลกระทบโดยตรงต่อผลตอบแทนที่ผู้ถือหน่วยลงทุนคาดว่าจะได้รับ 

 

5.  ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นอันเป็นผลจากการที่กองทุนรวมกู้ยืมเงิน 

ในกรณีที่กองทุนรวมได้ดำเนินการกู้ยืมเงิน กองทุนรวมอาจมีความเส่ียงอันเนื่องจากการกู้ยืมเงินดังกล่าว 
เนื่องจากอัตราดอกเบี้ยอาจมีการเปล่ียนแปลงสูงขึ้นตามภาวะตลาดโดยรวม โดยหากอัตราดอกเบี้ยเงินกู้
สูงกว่าอัตราผลตอบแทนจากการลงทุนที่ผู้ถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวม ซึ่งทำให้อัตราผลตอบแทนจากเงิน
ปันผลที่ผู้ถือหน่วยลงทุนจะได้รับน้อยลง นอกจากนี้ กองทุนรวมต้องจ่ายเงินปันผลให้ผู้ถือหน่วยลงทุน 

ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของกำไรสุทธิ ดังนั้น กองทุนรวมอาจมีความเส่ียงที่จะมีสภาพคล่องไม่เพียงพอต่อ
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การดำเนินงานของกองทุนรวม รวมถึงอาจส่งผลให้กองทุนรวมมีกระแสเงินสดไม่เพียงพอต่อการชำระคืน
เงินต้นและดอกเบี้ยของเงินกู้เงินจำนวนดังกล่าวได้ ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการดำเนินงานของกองทุนรวม 
รวมถึงความสามารถในการจ่ายเงินปันผลให้ผู้ถือหน่วยลงทุน 

 

อย่างไรก็ตาม เพื่อประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยลงทุน กองทุนรวมอาจจัดให้มีการป้องกันความเส่ียงจาก
การผันผวนของอัตราดอกเบี้ย เช่น การดำเนินการปรับเปล่ียนอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ในลักษณะดอกเบี้ย
ลอยตัวเป็นอัตราดอกเบี้ยคงที่ หากมีสัญญาณว่าอัตราดอกเบี้ยในอนาคตจะมีการปรับตัวขึ้นในระยะ 

ปานกลางหรือระยะยาว หรือในทางกลับกันจากอัตราดอกเบี้ยคงที่มาเป็นอัตราดอกเบี้ยลอยตัวหากอัตรา
ดอกเบี้ยในอนาคตจะมีการปรับตัวลงเป็นต้น 

 

6.  ความเสี่ยงจากผลประกอบการจริงของกองทุนรวมอาจแตกต่างไปจากผลประกอบการใน
ประมาณการในเอกสารฉบับนี้ 

รายงานทางการเงินต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในเอกสารฉบับนี้ ไม่ใช่ข้อมูลในอดีตที่เกิดขึ้นจริง )รวมถึงรายงาน
ใดๆ ที่เกี่ยวข้องกับวัตถุประสงค์ในการลงทุน แผนงานอื่นๆ และวัตถุประสงค์ของผู้บริหารสำหรับการ
ดำเนินการในอนาคตหรือสภาวะทางเศรษฐกิจ หรือสมมติฐาน หรือการคาดการณ์ที่เกี่ยวข้องใดๆ( แต่เป็น
การประมาณการซึ่งอาจเกิดขึน้จริงหรือไม่กไ็ด้ เช่น การประมาณการรายได้ ค่าใช้จ่ายของกองทุนรวม  อนึ่ง 
การประมาณการดังกล่าว มีพื้นฐานจากข้อมูลและความเชื่อที่มีอยู่ ณ ปัจจุบัน เพื่อทำการคาดการณ์ 
วางแผนงาน ประเมิน ตั้งข้อสมมติฐาน ออกไปในอนาคต ดังนั้นการประมาณการดังกล่าวจึงมีความเส่ียง
และความไม่แน่นอนหลายประการแฝงอยู่ซึ่งอยู่เหนือการควบคุมของกองทุนรวม เช่น การผิดสัญญ า  
การชำระค่าเช่าของผู้เช่า การเปล่ียนแปลงนโยบายการส่งเสริมการลงทุนของภาครัฐ เป็นต้น ดังนั้นจึงเป็น
ส่ิงที่ยากหรือเป็นไปไม่ได้ที่จะคาดการณ์ได้อย่างถูกต้อง แม่นยำ ปราศจากความคลา ดเคล่ือน ดังนั้น
สมมติฐานภายใต้การประมาณการของกองทุนรวมนี้ จึงอาจมีความคลาดเคลื่อนไม่ถูกต้องได้ 
 

7.  ความเสี่ยงเร่ืองการเพิ่มทุนในอนาคต (กองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ หรือ Real 

Estate Investment Trust (REIT)) 

กองทุนรวมอาจมีข้อจํากัดในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมในอนาคตหากกองทุนรวมต้องเพิ่ม
เงินทุนหรือกู้ยืมเงินเพื่อการลงทุนในอนาคต ซึ่งหากมีการเปล่ียนแปลงในกฎหมาย และ/หรือ กฎ ระเบียบ 
ข้อบังคับ หลักเกณฑ์ใดๆ กองทุนรวมอาจจะต้องมีการแปลงสภาพจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เป็น 

REITทั้งนี้ ในกรณีที่กองทุนรวมจะต้องแปลงสภาพจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เป็น  REIT บริษัท ปิ่น
ทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด และ/หรือบริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จำกัดที่ถือหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวมในขณะนั้น ตกลงว่าจะสนับสนุนกองทุนรวมในการแปลงสภาพดังกล่าวให้ประสบผลสำเร็จ 
รวมถึงแต่ไม่จำกัดเพียง การลงมติเห็นชอบในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพื่อการแปลง
สภาพดังกลา่ว การดำเนินการใดๆ เพื่อดำเนินการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุนไปยัง REIT 
การประสานงานกับผู้เช่าในทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุน การประสานงานกับหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวข้อง 
เพื่อประโยชน์ในการแปลงสภาพจากกองทุนรวมเป็น REIT ดังกล่าว เป็นต้น 
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3.11 การประกันภัยของทรัพย์สินที่กองทุนรวมเข้าลงทุนครั้งแรก 

ปัจจุบัน อสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกได้มีการทำประกันภัยที่เกีย่วเนื่องกับความเสียหายที่
อาจเกิดขึ้นกับอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว โดย ณ วันที่กองทุนรวมเข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว กองทุน
รวมจะจัดให้มีการประกันภัยดังต่อไปนี้  (1) การประกันความเส่ียงภัยในทรัพย์สิน (Property All Risks 

Insurance) (2) การประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก (Business Interruption Insurance) และ (3) การประกันภัย
ความรับผิดต่อบุคคลภายนอก (Public Liability Insurance) โดยกองทุนรวมจะจัดให้มีการทำหรือรับโอนสิทธิ
ตามกรมธรรม์ประกันภัยในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุนดังกล่าว ซึ่งจะกำหนดให้กองทุนรวมเป็นผู้รับ
ประโยชน์สำหรับการประกันความเส่ียงภัยในทรัพย์สินและการประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก โดยได้รับความ
เห็นชอบจากผู้ดูแลผลประโยชน์และกำหนดใหบุ้คคลภายนอกเป็นผู้รับประโยชน์สำหรับการประกันภัยความรับ
ผิดต่อบุคคลภายนอก ทั้งนี้ การประกันภัยทั้งหมดตามที่กล่าวมาแล้วขา้งต้นนั้นกองทุนรวมจะเอาประกันตลอด
ระยะเวลาที่กองทุนรวมมีกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุน 

 

ทั้งนี้ ภายใต้การประกันความเส่ียงภัยในทรพัย์สินและการประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก กองทุนรวมจะได้รับความ
คุ้มครองต่อความสูญเสียหรือเสียหายตอ่อสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมลงทุน และบุคคลภายนอกจะได้รับความ
คุ้มครองความเสียหายที่เกิดขึ้นจากอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมลงทุนภายใต้เงื่อนไขของกรมธรรม์ประกัน
ความรับผิดต่อบุคคลภายนอก  

 

นอกจากนี้ กองทุนรวมอาจพิจารณาจัดให้มีการประกันภัยประเภทอื่นๆ เพิ่มเติม หากบริษัทจัดการเห็นว่ามี
ความจำเป็น เหมาะสม และเป็นประโยชน์กับกองทุนรวมและผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ทั้งนี้ นอกจาก
การประกันภัยที่กองทุนรวมจัดให้มีดงัทีก่ล่าวมาแล้วขา้งต้น ผู้เช่าทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมลงทุนยังสามารถจัดให้
มปีระกันภัยสำหรับทรัพย์สินของตนเองที่อยู่ภายในทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุนต่างหาก 

 

สรุปประกันภัยที่เกี่ยวข้องมีดังนี้ 
 

 

 

 

 

 

ประเภทของประกันภัย ผู้เอาประกันภัย ผู้รับประโยชน์ ผู้รับผิดชอบ 

ค่าเบี้ยประกัน 

ประกันความเส่ียงภัยในทรัพย์สิน กองทุนรวม กองทุนรวม กองทุนรวม 

ประกันภัยธุรกิจหยดุชะงัก กองทุนรวม กองทุนรวม กองทุนรวม 

ประกันภัยความรับผิดต่อ
บุคคลภายนอก 

กองทุนรวม บุคคลภายนอก กองทุนรวม 
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3.12 เงื่อนไขการลงทุน 

)1( ในกรณีท่ีบริษัทจัดการระดมทุนได้ไม่เพียงพอท่ีจะลงทุนในทรัพย์สินได้ตามที่ระบุไว้ในโครงการน้ี บริษัท
จัดการจะดำเนินการขอเพิกถอนการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวมและดำเนินการคืนเงินค่าจองซื้อ
หน่วยลงทุนและผลประโยชน์ใดๆ ให้แก่ผู้จองซื้อหน่วยลงทุนตามสัดส่วนเงินค่าจองซื้อหน่วยลงทุน 

)2( ในกรณีที่บริษัทจัดการสามารถระดมทุนได้เพียงพอที่จะลงทุนในทรัพย์สินได้ตามที่ระบุไว้ข้างต้น แต่ 
)แล้วแต่กรณี( )ก( ไม่สามารถลงทุนในทรัพย์สินได้ ไม่ว่าจะเป็นบางส่วนหรือท้ังหมดเนื่องจากทรัพย์สิน
ที่เป็นอสังหาริมทรัพย์ไม่เป็นไปตามข้อตกลงที่กำหนดไว้หรือมิได้เป็นไปตามข้อกำหนดในโครงการ 
หรือมีเหตุอื่นใดอันทำให้กองทุนรวมไม่สามารถลงทุนในทรัพย์สินที่เป็นอสังหาริมทรัพย์ได้ และ/หรือ 
)ข( เกิดเหตุสุดวิสัยขึ้นกับทรัพย์สินที่เป็นอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ )ค( มีเหตุอื่นใดที่มีผลกระทบต่อ
ทรัพย์สินท่ีเป็นอสังหาริมทรัพย์และบริษัทจัดการเห็นว่าเหตุดังกล่าวอาจมีผลกระทบต่อการลงทุนของ
กองทุนรวม บริษัทจัดการสงวนสิทธิท่ีจะ 

)2.1( พิจารณาลงทุนในทรัพย์สินที่เป็นอสังหาริมทรัพย์ เฉพาะในกรณีที่ทรัพย์สินที่บริษัทจัดการจะ
พิจารณาลงทุนมีมูลค่าไม่น้อยกว่าร้อยละ 75ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิทั้งหมดของกองทุนรวม
ภายหลังการลงทุน โดยบริษัทจัดการสงวนสิทธิที่จะปรับเปล่ียนข้อกำหนด และ/หรือเงื่อนไขในสัญญาที่
เกี่ยวข้องกับการลงทุนในทรัพย์สินที่เป็นอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว รวมถึงพิจารณาเจรจากับคู่สัญญาที่
เกี่ยวข้องในการปรับเปล่ียนเงื่อนไขการจ่ายเงิน ค่าตอบแทนและเงินอื่นใด หรือข้อสัญญาหรือ
ข้อกำหนดใดๆ ตามความเหมาะสม ทั้งนี้ หลังจากกองทุนรวมได้ลงทุนแล้ว หากมีจำนวนเงิน
ส่วนท่ีเหลือจากจำนวนเงนิท่ีบริษัทจดัการได้รับจากการเสนอขายหน่วยลงทุน บริษัทจัดการอาจ
พิจารณาดำเนินการลดทุนและคืนเงินท่ีเหลือดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน หรือ 

)2.2( พิจารณาเลิกกองทุนรวมก่อนการลงทุนในทรัพย์สินท่ีเป็นอสังหาริมทรัพย์หากทรัพย์สินท่ีบริษัท
จัดการจะพิจารณาลงทุนมีมูลค่าน้อยกว่าร้อยละ 75 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิทั้งหมดของ
กองทุนรวมภายหลังการลงทุน โดยบริษัทจัดการจะชำระบัญชีกองทุนรวมเพื่อคืนเงินลงทุน
ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 

อย่างไรก็ดี บริษัทจัดการจะพิจารณาถึงผลประโยชน์ของผู้ถือหน่วยลงทุนโดยรวมเป็นสำคัญถึงแม้
ทรัพย์สินที่บริษัทจัดการจะพิจารณาให้กองทุนรวมลงทุนมีมูลค่าไม่น้อยกว่าร้อยละ 75ของมูลค่า
ทรัพย์สินสุทธิท้ังหมดของกองทุนรวมภายหลังการลงทุน บริษัทจัดการอาจเลือกที่จะไม่ลงทุนโดยให้เลิก
กองทุนรวมตามข้อ )2.2( ก็ได้ ท้ังนี้ ในกรณีที่บริษัทจัดการเลือกที่จะลงทุนตามที่กำหนดไว้ในข้อ )2.1( 
ของวรรคก่อนแล้ว หากบริษัทจัดการประสงค์จะนำเงินที่ได้จากการระดมทุนส่วนที่ เหลือไปลงทุน
เพิ่มเติมในทรัพย์สินอื่นนอกจากทรัพย์สินตามที่กำหนดไว้ในโครงการ บริษัทจัดการจะต้องได้รับมติ
เห็นชอบจากผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ซึ่งในกรณีดังกล่าวบริษัทจัดการจะไม่นับคะแนนเ สียง
ของผู้ถือหน่วยลงทุนท่ีมีส่วนได้เสียกับการลงทุนดังกล่าวในการขอมติจากผู้ถือหน่วยลงทุนดังกล่าว 
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ในกรณีที่ต้องเลิกกองทุนรวมตาม )2.2( ข้างต้น เงินลงทุนที่ ผู้ถือหน่วยลงทุนได้รับคืนจะเป็นไปตาม
ยอดเงินคงเหลือหลังจากการชำระบัญชี ดังนั้น ในกรณีดังกล่าวนี้ผู้ถือหน่วยลงทุนจึงอาจมีความเส่ียงที่
จะได้รับเงินลงทุนคืนในจำนวนที่ต่ำกว่ามูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วยลงทุน 
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3.13 มูลค่าของทรัพย์สินที่กองทุนรวมเข้าลงทุน และข้อมูลราคาประเมิน 

มูลค่าและราคาประเมินของของทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก มีรายละเอียดดังต่อไป 

ลำดับ
ที ่

นิคม
อุตสาหกรรม 
โครงการ 

เฟส 

ชื่ออาคาร
โรงงาน/

คลังสนิค้า 

ราคาประเมิน 

วิธีการ
ประเมิน 

มูลค่าทีก่องทนุ
รวมเข้าลงทุน 

ไม่เกิน (ล้าน
บาท) 

บริษัทอเมริกัน 
แอ๊พเพรซลั 
(ประเทศไทย) 
จำกัด (ณ 

วันที่ 15 ม.ค.
2557)(ล้าน

บาท) 

บริษัทไนท์
แฟรงค์ ชาร์

เตอร์ 
(ประเทศไทย) 
จำกัด (ณ 

วันที่ 15 ม.ค. 
2557)(ล้าน

บาท) 
1 ปิ่นทอง 1 

เฟส 1 

A  16.00   16.20  

วิธีรายได้ 
(Income 

Approach) 

 17.60  

2 ปิ่นทอง 1 B  16.10   16.20   17.71  

3 ปิน่ทอง 1 C  16.10   16.20   17.71  

4 ปิ่นทอง 1 D  16.10   16.20   17.71  

5 ปิ่นทอง 1 E  17.50   17.70   19.25  

6 ปิ่นทอง 1 

เฟส 2 

A  22.70   22.80   24.97  

7 ปิ่นทอง 1 B  23.40   22.60   24.86  

8 ปิ่นทอง 1 C  23.70   22.80   25.08  

9 ปิ่นทอง 1 D  22.20   22.50   24.42  

10 ปิ่นทอง 1 E  25.30   24.60  27.06 

11 ปิ่นทอง 1 

เฟส 3 

A1  15.80   15.30   16.83  

12 ปิ่นทอง 1 A2  17.20   16.60   18.26  

13 ปิ่นทอง 1 A3  16.20   15.60   17.16  

14 ปิ่นทอง 1 B1  18.20   18.90   20.02  

15 ปิน่ทอง 1 B2  15.50   16.10   17.05  

16 ปิ่นทอง 1 B3  19.50   20.40   21.45  

17 ปิ่นทอง 1 

เฟส 4 

A1  18.10   17.40   19.14  

18 ปิ่นทอง 1 A2  18.30   17.60   19.36  

19 ปิ่นทอง 1 A3  17.60   17.60   19.36  

20 ปิ่นทอง 1 B1  14.90   15.00   16.39  

21 ปิ่นทอง 1 B2  16.70   16.80   18.37  

22 ปิ่นทอง 1 B3  15.40   15.20   16.72  

23 ปิ่นทอง 1 B4  17.80   17.70   19.47  
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ลำดับ
ที ่

นิคม
อุตสาหกรรม 
โครงการ 

เฟส 

ชื่ออาคาร
โรงงาน/

คลังสนิค้า 

ราคาประเมิน 

วิธีการ
ประเมิน 

มูลค่าทีก่องทนุ
รวมเข้าลงทุน 

ไม่เกิน (ล้าน
บาท) 

บริษัทอเมริกัน 
แอ๊พเพรซลั 
(ประเทศไทย) 
จำกัด (ณ 

วันที่ 15 ม.ค.
2557)(ล้าน

บาท) 

บริษัทไนท์
แฟรงค์ ชาร์

เตอร์ 
(ประเทศไทย) 
จำกัด (ณ 

วันที่ 15 ม.ค. 
2557)(ล้าน

บาท) 
24 ปิ่นทอง 1 

เฟส 5 

A  15.40   14.90  

วิธีรายได้ 
(Income 

Approach) 

 

 16.39  

25 ปิ่นทอง 1 B  14.30   14.80   15.73  

26 ปิ่นทอง 1 C  11.30   11.00   12.10  

27 ปิ่นทอง 1 D  11.10   11.40   12.21  

28 ปิ่นทอง 1 E  10.20   9.80   10.78  

29 ปิ่นทอง 1 F  10.70   9.70   10.67  

30 ปิน่ทอง 1 

เฟส 6 

A  19.00   18.80   20.68  

31 ปิ่นทอง 1 B  21.10   20.40   22.44  

32 ปิ่นทอง 1 C  23.10   22.20   24.42  

33 ปิ่นทอง 1 D  24.60   23.90   26.29  

34 ปิ่นทอง 1 E  25.30   26.20   27.83  

35 ปิ่นทอง 1 

เฟส 7 

A  49.30   47.20   51.92  

36 ปิ่นทอง 1 B  40.00   38.70   42.57  

37 ปิ่นทอง 1 C  28.80   31.20   31.68  

38 ปิ่นทอง 1 D  25.00   25.20   27.50  

39 ปิ่นทอง 1 

เฟส 8 

A1  23.40   22.70   24.97  

40 ปิ่นทอง 1 A2  25.30   24.50   26.95  

41 ปิ่นทอง 1 A3  17.90   18.10   19.69 

42 ปิ่นทอง 1 B1  20.60   23.10   22.66  

43 ปิ่นทอง 1 B2  24.30   23.30   25.63  

44 ปิน่ทอง 1 B3  33.10   32.10   35.31  

45 ปิ่นทอง 1 C1  21.90   24.20   24.09  

46 ปิ่นทอง 1 C2  21.90   24.20   24.09  

47 ปิ่นทอง 2 

เฟส 9 

A1  22.70   21.90   24.09  

48 ปิ่นทอง 2 A2  26.10   26.10   28.71  

49 ปิ่นทอง 2 A3  25.50   26.40  28.05 
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ลำดับ
ที ่

นิคม
อุตสาหกรรม 
โครงการ 

เฟส 

ชื่ออาคาร
โรงงาน/

คลังสนิค้า 

ราคาประเมิน 

วิธีการ
ประเมิน 

มูลค่าทีก่องทนุ
รวมเข้าลงทุน 

ไม่เกิน (ล้าน
บาท) 

บริษัทอเมริกัน 
แอ๊พเพรซลั 
(ประเทศไทย) 
จำกัด (ณ 

วันที่ 15 ม.ค.
2557)(ล้าน

บาท) 

บริษัทไนท์
แฟรงค์ ชาร์

เตอร์ 
(ประเทศไทย) 
จำกัด (ณ 

วันที่ 15 ม.ค. 
2557)(ล้าน

บาท) 
50 ปิ่นทอง 2 

เฟส 9 

A4  27.20   26.30  

 

 

 

 

 

วิธีรายได้ 
(Income 

Approach) 

 

 

 

 

 

 

 

 28.93  

51 ปิ่นทอง 2 B1  21.10   21.80   23.21  

52 ปิ่นทอง 2 B2  19.30   18.60   20.46  

53 ปิ่นทอง 2 B3  19.30   18.60   20.46  

54 ปิ่นทอง 2 B4  23.60   22.80   25.08  

55 ปิ่นทอง 2 B5  23.60   22.80   25.08  

56 ปิ่นทอง 2 เฟส  9/2 A  84.60   80.20  88.22 

57 ปิ่นทอง 1 

เฟส  10 

A1  84.70   84.90   93.17  

58 ปิ่นทอง 1 A2  84.40   84.80   92.84  

59 ปิ่นทอง 1 B1  51.60   49.80   54.78  

60 ปิน่ทอง 1 B2  24.50   24.40   26.84  

61 ปิ่นทอง 1 B3  22.60   24.80   24.86  

62 ปิ่นทอง 1 B4  24.80   24.80   27.28  

63 ปิ่นทอง 1 B5  25.10   25.00   27.50  

64 ปิน่ทอง 2 เฟส  11 A  82.20   79.00  86.90 

65 ปิ่นทอง 1 

เฟส  14 

B1  33.80   32.80   36.08  

66 ปิ่นทอง 1 C1  27.60   29.40   30.36  

67 ปิ่นทอง 1 C2  31.70   30.70   33.77  

68 ปิ่นทอง 1 C3  30.90   29.90   32.89  

69 ปิ่นทอง 1 C4  29.50   29.70   32.45  

70 ปิ่นทอง 1 C5  30.30   30.70   33.33  

71 ปิ่นทอง 2 

เฟส 15 

A1  30.00   30.10   33.00  

72 ปิ่นทอง 2 A3  30.10   29.20   32.12  

73 ปิ่นทอง 2 B1  34.80   34.40   37.84  

74 ปิ่นทอง 2 B2  35.10   34.40   37.84  

75 ปิ่นทอง 2 B3  33.80   34.30   37.18  

76 ปิ่นทอง 2 B4  35.50   34.50   37.95  
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ลำดับ
ที ่

นิคม
อุตสาหกรรม 
โครงการ 

เฟส 

ชื่ออาคาร
โรงงาน/

คลังสนิค้า 

ราคาประเมิน 

วิธีการ
ประเมิน 

มูลค่าทีก่องทนุ
รวมเข้าลงทุน 

ไม่เกิน (ล้าน
บาท) 

บริษัทอเมริกัน 
แอ๊พเพรซลั 
(ประเทศไทย) 
จำกัด (ณ 

วันที่ 15 ม.ค.
2557)(ล้าน

บาท) 

บริษัทไนท์
แฟรงค์ ชาร์

เตอร์ 
(ประเทศไทย) 
จำกัด (ณ 

วันที่ 15 ม.ค. 
2557)(ล้าน

บาท) 
77 ปิ่นทอง 3 

เฟส 16 

A  57.20   57.70  

วิธีรายได้ 
(Income 

Approach) 

 62.92  

78 ปิ่นทอง 3 B1  64.10   64.60   70.51  

79 ปิ่นทอง 3 B2  64.50   65.00   70.95  

80 ปิ่นทอง 2 

คลังสินค้า 

A1  178.90   198.40  196.79 

81 ปิ่นทอง 2 A2 

82 ปิ่นทอง 2 A3 

83 ปิ่นทอง 2 A4 

84 ปิ่นทอง 2 A5 

85 ปิ่นทอง 2 A6 

86 ปิ่นทอง 2 B1 

87 ปิ่นทอง 2 B2 

88 ปิ่นทอง 2 B3 

89 ปิ่นทอง 2 B4 

90 ปิ่นทอง 2 B5 

รวม  2,378.60   2,384.40   2,574.99 

ท่ีมา:บริษัทอเมริกัน แอ๊พเพรซัล )ประเทศไทย( จำกัด  และบริษัทไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ )ประเทศไทย( จำกัด 

ผู้ประเมินอิสระได้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกโดยคำนึงถึงโครงสร้างการจัดหา
ผลประโยชน์ของกองทุนรวม โดยสมมติฐานที่ผู้ประเมินใช้ในการประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้า
ลงทุนครั้งแรกสรุปได้ดังนี้ 

สมมติฐาน บริษัทอเมริกัน แอพ๊เพรซัล 
(ประเทศไทย) จำกดั  

บริษัทไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ 
(ประเทศไทย) จำกดั 

วันท่ีประเมิน วันท่ี 15 มกราคม พ.ศ.2557 วันท่ี 15 มกราคม พ.ศ.2557 

วิธีการประเมินมูลค่า วิธีคิดลดกระแสเงินสดของทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก โด ย
โครงสร้างการจัดหาประโยชน์ตามที่เปิดเผยไว้ในข้อ 3.6 การจัดหาประโยชน์จาก
ทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมเข้าลงทุนโดยการประเมินมูลค่าใช้วิธีประมาณการกระแส
เงินสดรับสุทธิที่จะเกิดจากการลงทุนในทรัพย์สินในช่วงระยะเวลา 10 ปีแรกนับ
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สมมติฐาน บริษัทอเมริกัน แอพ๊เพรซัล 
(ประเทศไทย) จำกดั  

บริษัทไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ 
(ประเทศไทย) จำกดั 

จากวันที่ประเมินมูลค่า และคำนวณมูลค่าณ จุดส้ินสุดการประมาณการ 
)Terminal valueหรือ Reversionary value) โดยใช้ประมาณการกระแสเงินสด
รับสุทธิในปีที่ 11 หารอัตราผลตอบแทนจากการลงทุน )Capitalization rate( 

อัตราคา่เช่าและคา่บริการ  ในช่วงก่อนครบกำหนดสัญญาเชา่และ
บริการปัจจุบัน 

คำนวณตามอัตราทีก่ำหนดไว้ใน
สัญญาเชา่และสัญญาบริการปัจจุบัน 

หลังจากครบกำหนดสัญญาเชา่และ
บริการ 

เติบโตในอตัราปีละประมาณร้อยละ 
3.00ต่อป ี

ในช่วงก่อนครบกำหนดสัญญาเชา่และ
บริการปัจจุบัน 

คำนวณตามอัตราทีก่ำหนดไว้ใน
สัญญาเชา่และสัญญาบริการปัจจุบัน 

หลังจากครบกำหนดสัญญาเชา่และ
บริการ 

เติบโตทุกๆ 3 ปี โดยอา้งองิจากคา่เชา่
ตลาด ซึง่ปรับเพิ่มขึ้นประมาณร้อยละ 
2.50 ต่อปี 

อัตราการเชา่พื้นที่ 
)Occupancy rate(
หลังจากครบกำหนด
สัญญาเชา่และบริการ 

ร้อยละ 95 ร้อยละ 95 

ค่าใช้จา่ยในการซ่อมแซม 
และดูแลรักษาทรัพย์สิน 

ร้อยละ 3.00 ของรายได้รวม ร้อยละ 2.50 ของรายได้รวม 

ค่าเบีย้ประกันภัยความ
เส่ียงทุกชนิด 

ร้อยละ 0.075 ของทุนประกันภัย โดย
ทุนประกันภัยรวมเท่ากับประมาณการ
รายได้ในงวดถัดมา 

ร้อยละ 0.075 ของทุนประกันภัย โดย
ทุนประกันภัยรวมเท่ากับประมาณการ
รายได้ในงวดถัดมา 

ค่าเบีย้ประกันภัยธุรกจิ
หยุดชะงัก 

ร้อยละ 0.075 ของทุนประกันภัยโดย
ทุ น ป ระ กั น ภั ย รวม เท่ ากั บ ต้ น ทุ น
ทดแทนใหม่ )ไม่รวมฐานราก( 

ร้อยละ 0.075 ของทุนประกันภัยโดย
ทุ น ป ระ กั น ภั ย รวม เท่ ากั บ ต้ น ทุ น
ทดแทนใหม่ )ไม่รวมฐานราก( 

ค่าบำรงุสาธารณูปโภค
ส่วนกลาง 

1,000 บาทต่อไร่ต่อเดือน 1,000 บาทต่อไร่ต่อเดือน 

ค่าภาษีโรงเรือน ร้อยละ 12.5 ของรายได้ค่าเช่า โดย
รายได้ค่าเช่าคิดเป็นร้อยละ 40 ของ
รายได้ค่าเช่าและค่าบริการรวมสำหรับ
สัญญาอาคารโรงงานและคลังสินค้า 
และร้อยละ 100 ของรายได้ค่าเช่าและ
ค่าบริการรวมสำหรับสัญญาเช่าที่ดิน 

ร้อยละ 12.5 ของรายได้ค่าเช่า โดย
รายได้ค่าเช่าคิดเป็นร้อยละ 40 ของ
รายได้ค่าเช่าและค่าบริการรวมสำหรับ
สัญญาอาคารโรงงานและคลังสินค้า 
และร้อยละ 100 ของรายได้ค่าเช่าและ
ค่าบริการรวมสำหรับสัญญาเช่าที่ดิน 

ค่าธรรมเนียมผู้บริหาร  
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สมมติฐาน บริษัทอเมริกัน แอพ๊เพรซัล 
(ประเทศไทย) จำกดั  

บริษัทไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ 
(ประเทศไทย) จำกดั 

อสังหาริมทรัพย ์

▪ ค่าธรรมเนียมการ
บริหาร 

ร้อยละ 4.00 ของรายไดค้่าเช่าและค่าบริการของอสังหาริมทรัพย ์

▪ ค่าธรรมเนียมพเิศษ 

(Incentive Fee) 

ร้อยละ 2.00 ของกำไรจากการดำเนินงานของอสังหาริมทรัพย์ โดยที ่
กำไรจากการดำเนินงานของอสังหาริมทรัพย์หมายถึง รายได้ทั้งหมดที่กองทุน
รวมได้รับจากอสังหาริมทรัพย์หักด้วยต้นทุนและค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่เกิดขึ้นจาก
การจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ ทั้งนี้  ไม่รวมค่าตอบแทนและ
ค่าใช้จ่ายของกองทุนรวม เช่น ค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และ
ค่าตอบแทนผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ เป็นต้น 

▪ ค่านายหน้าในการ
จัดหาผู้เช่ารายใหม ่

อัตรา 1 เดือน ของอัตราค่าเช่าและ
ค่าบริการที่ได้รับจากผู้เช่ารายใหม่
สำหรับสัญญาเช่าที่มีอายุตั้งแต่3 ปี 
หรือประมาณร้อยละ 0.70ของรายได้
รวม 

อัตรา 1 เดือน ของอัตราค่าเช่าและ
ค่าบริการที่ได้รับจากผู้เช่ารายใหม่
สำหรับสัญญาเช่าที่มีอายุตั้งแต่3 ปี 
หรือประมาณร้อยละ 0.75ของรายได้
รวม 

ค่าใช้จา่ยในการ
ดำเนินงานอื่นๆ 

ร้อ ย ล ะ  0 .5 0  ข อ งรา ย ได้ รว ม ซึ่ ง
ประกอบด้วยได้แก่ ค่าอากรแสตมป์
และค่าธรรมเนียมอื่น ค่าธรรมเนียม
ธนาคาร)LG) ค่าตรวจสอบอาคารค่า
ตรวจสอบหม้อแปลง-ระบบไฟฟ้าค่า
ข ย า ย เ ข ต ไ ฟ ฟ้ า ค่ า ซ่ อ ม แ ซ ม
สาธารณูปโภคและค่าใช้จ่ายอื่นๆ 

ร้อ ย ล ะ  0 .5 0  ข อ งราย ได้ รวม  ซึ่ ง
ประกอบด้วยได้แก่ ค่าอากรแสตมป์
และค่าธรรมเนียมอื่น ค่าธรรมเนียม
ธนาคาร)LG) ค่าตรวจสอบอาคารค่า
ตรวจสอบหม้อแปลง-ระบบไฟฟ้าค่า
ข ย า ย เ ข ต ไ ฟ ฟ้ า ค่ า ซ่ อ ม แ ซ ม
สาธารณูปโภคและค่าใช้จ่ายอื่นๆ 

อัตราผลตอบแทนจากการ
ลงทุน )Capitalization 

rate( 

ร้อยละ 8.00 ร้อยละ 8.00 

อัตราคิดลด )Discount 

rate( 
ร้อยละ 11.00 ร้อยละ 10.00 

 

ผู้ลงทุนสามารถศึกษารายละเอียดเพิ่มเติมในภาคผนวก 2รายงานประเมินค่าทรัพย์สินฉบับย่อของบริษัท ไนท์
แฟรค์ ชาร์เตอร์ )ประเทศไทย( จำกัด และบริษัทอเมริกัน แอ๊พเพรซัล )ประเทศไทย( จำกัดและสามารถขอ
รายงานประเมินค่าทรัพย์สินฉบับเต็มจากบริษัทจัดการ 

ทั้งนี้จากการตรวจสอบสมมติฐานหลักของผู้ประเมินค่าทรัพย์สินที่ใช้ในการประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่กองทุน
รวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกนั้นบริษัทจัดการไม่พบส่ิงที่เป็นเหตุให้เชื่อว่าสมมติฐานหลักที่ใช้ในการประเมินมูลค่า
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ดังกล่าวไม่สมเหตุสมผล อย่างไรก็ตาม ผลประกอบการท่ีเกิดขึ้นอาจแตกต่างจากสมมติฐาน และเหตุการณ์
ต่างๆอาจไม่เป็นไปตามที่คาดการณ์ไว้ 

ความสมเหตุสมผลในการลงทุน 

บริษัทจัดการมีความเห็นว่ามูลค่าที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนในทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกมี
ความสมเหตุสมผล โดยได้มีการพิจารณาจากปัจจัยดังต่อไปนี้ 

1. มูลค่าที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนในทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกจะไม่สูงกว่าราคา
ที่ได้จากรายงานประเมินค่าต่ำสุดเกินร้อยละ 10 

บริษัทจัดการได้ตรวจสอบรายงานการประเมินค่าทรัพย์สินและมีความเห็นว่า ราคาที่ได้จากรายงาน
ประเมินค่าดังกล่าวเป็นราคาที่มีความสมเหตุสมผล เนื่องจากได้ตั้งอยู่บนสมมุติฐานที่เหมาะสม โดยได้
คำนงึถึงโครงสร้างการจัดหาผลประโยชน์ของกองทุนรวม ผลการดำเนินงานท่ีผ่านมาในอดีตของทรัพย์สิน
ที่ประเมินค่า สภาพภาวะแวดล้อมในปัจจุบัน และสะท้อนมุมมองในอนาคตของผู้ประเมินอิสระทั้ง 2 ราย
ที่มีต่อทรัพย์สินดังกล่าว ดังนั้น บริษัทจัดการจึงมีความเห็นว่ามูลค่าที่กองทุนรวมจะลงทุนในทรัพย์สินที่
กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกซึ่งจะไม่สูงกว่าราคาที่ได้จากรายงานประเมินค่าต่ำสุดเกินร้อยละ 10 
น่าจะมีความเหมาะสมดีแล้ว 

2. ทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกมีจุดเด่นและศักยภาพหลายประการ 

ทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกอยู่ห่างจากท่าเรือแหลมฉบังเพียง 9 กิโลเมตร ซึ่งถือว่ามี
ระยะห่างน้อยที่สุดเมื่อเทียบกับอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าที่อยู่ในนิคมอุตสาหกรรมอื่นๆใน
ปัจจุบัน นอกจากนี้ ทำเลที่ตั้งดังกล่าวอยู่ห่างจากท่าอากาศยานสุวรรณภูมิและกรุงเทพมหานครเพียง
ประมาณ65 กิโลเมตรและ 95 กิโลเมตร ตามลำดับ ส่งผลให้ผู้เช่าอาคารโรงงานและคลังสินค้าที่กองทุน
รวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกสามารถส่งออกสินค้าทางอากาศได้สะดวก และกระจายสินค้าเข้าสู่
กรุงเทพมหานครได้รวดเร็วนอกจากนี้ ทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกตั้งอยู่ในบริเวณพื้นที่ท่ีมี
ความเส่ียงต่อการเกิดอุทกภัยต่ำ ซึ่งเป็นอีกปัจจัยที่สำคัญในการพิจารณาเช่าพื้นที่ของผู้เช่าพื้นที่อาคาร
โรงงานและคลังสินค้าในปัจจุบัน สำหรับด้านสัดส่วนการเช่าพื้นท่ีของผู้เช่า ทรพัย์สินที่กองทุนรวมจะเข้า
ลงทุนครั้งแรกมีผู้เช่าที่อยู่ในอุตสาหกรรมที่เหมาะสมและมีการกระจายตัวของผู้เช่าและมิได้พึ่งพาผู้เช่า
รายใดรายหน่ึงอย่างมีสาระสำคัญ สำหรับด้านผลการดำเนินงาน ทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้ง
แรกมอีัตราการเช่าพื้นที่ท่ีสูงและเตบิโตต่อเนื่อง และมีโอกาสในการเติบโตของอัตราค่าเช่าเฉล่ีย เนื่องจาก
อัตราค่าเช่าของอาคารโรงงานและคลงัสินค้าที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกทีค่่อนข้างต่ำ เมื่อเทียบกับ
อัตราค่าเช่าเฉล่ียของผู้ประกอบการรายอื่นๆ ในบริเวณเดียวกันนอกจากนี้ เนื่องจากปัจจุบันที่ดินเปล่าที่
เหมาะสมสำหรับการก่อตั้งนิคมอุตสาหกรรม รวมถึงพื้นที่ที่เหมาะสำหรับการก่อสร้างอาคารโรงงานและ
คลังสินค้าในจังหวัดชลบุรีมีอยู่อย่างจำกัด การที่กองทุนรวมลงทุนในกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินดังกล่าว 
)Freehold( จะส่งผลให้กองทุนรวมได้รับโอกาสจากการเติบโตของราคาที่ดินอีกเช่นกัน 
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3. ราคาที่ได้จากรายงานประเมินยังไม่ได้คำนึงถึงปัจจัยเชิงคุณภาพของทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะ
เข้าลงทุนครั้งแรกที่บางประการ 

การประเมินค่าทรัพย์สินโดยผู้ประเมินค่าทรัพย์สินทั้ง 2 ราย ไม่ได้มีการคำนึงถึงปัจจัยเชิงคุณภาพของ
ทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกบางประการ อาทิ โอกาสในการได้รับประโยชน์จากการจัดตั้ง
ประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน(AEC) ซึ่งบริษัทจัดการเชื่อว่าปัจจัยดังกล่าวจะส่งผลให้ความต้องการอาคาร
โรงงานและคลังสินค้าให้เช่ามีแนวโน้มเติบโตขึ้นในระดับสูงและเป็นผลดีต่อทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมจะเข้า
ลงทุนครั้งแรกในระยะยาว นอกจากนี้ การท่ีกองทุนรวมมีโอกาสในการเติบโตในอนาคตจากการลงทุนใน
ทรัพย์สินเพิ่มเติมจากกลุ่มปิ่นทอง ยังเป็นอีกปัจจัยที่สำคัญที่อาจส่งผลต่อการเติบโตของกองทุนรวมใน
อนาคต  

4. มูลค่าที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนจะเป็นมูลค่าที่คาดว่าจะส่งผลให้นักลงทุนได้ รับอัตรา
ผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return : IRR)ที่น่าพอใจ 

เมื่อพิจารณาจากมูลค่าที่กองทุนรวมเข้าลงทุนไม่เกิน 2,574.99ล้านบาท และกระแสเงินสดที่คาดว่าจะ
ได้รับในอนาคตจากผู้ประเมินค่าทรัพย์สินที่ให้ราคาประเมินต่ำสุด )บริษัทอเมริกัน แอ๊พเพรซัล )ประเทศ
ไทย( จำกัด(จะเห็นได้ว่าประมาณการอัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return : IRR)ของ
ทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกจะเท่ากับประมาณร้อยละ 10.6ซึ่งบริษัทจัดการมีความเห็นว่า
อัตราผลตอบแทนข้างต้นอยู่ในระดับที่ดีและน่าจะเป็นที่น่าพอใจแก่ผู้ลงทุน 

เมื่อพิจารณาจากปัจจัยข้างต้น บริษัทจัดการมีความเห็นว่าราคาที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก ซึ่งจะไม่สูง
กว่าราคาที่ได้จากรายงานประเมินค่าต่ำสุดเกินร้อยละ 10 เป็นราคาที่มีความเหมาะสม 

 

3.14  รายงานประมาณการงบกำไรขาดทุนและการปันส่วนกำไรตามสมมติฐาน 

(หน่วย: บาท) 

ประมาณการตามสมมตฐิานสำหรับปี
ตั้งแตว่ันที่  

1 มิถุนายน พ.ศ. 2557 ถึง 31 
พฤษภาคม พ.ศ. 2558 

รายได้จากการดำเนินงาน  

รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 238,809,262 

รายได้อื่น 93,150 
 

 

รวมรายได้จากการดำเนินงาน 238,902,412 

ค่าใช้จา่ยทีเ่กี่ยวกับการจดัการอสังหาริมทรัพย ์ (26,636,131) 
 

 

รายได้สุทธิจากอสังหาริมทรัพย์ 212,266,281 

ดอกเบีย้รบั 992,120 
  

รวมรายได้ 213,258,401 
 

ค่าใช้จ่ายของกองทนุรวม  
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(หน่วย: บาท) 

ประมาณการตามสมมตฐิานสำหรับปี
ตั้งแตว่ันที่  

1 มิถุนายน พ.ศ. 2557 ถึง 31 
พฤษภาคม พ.ศ. 2558 

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (15,542,975) 

ค่าธรรมเนียมการจดัการ (9,663,528) 

ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน ์ (552,202) 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยลงทุน (828,302) 

ค่าใช้จา่ยในการบริหารอืน่ๆ ของกองทุนรวม (3,210,000) 

ค่าใช้จา่ยในออกและเสนอขายหน่วยลงทุน และจัดตั้งกองทุนรวม (704,808) 
 

 

กำไรจากการลงทนุสทุธ ิ 182,756,586 
 

ประมาณการการปันสว่นแบ่งกำไร  

ประมาณการจำนวนเงินปันส่วนแบ่งกำไร  

   )อัตราการปันส่วนแบ่งกำไร ร้อยละ 97.05( 177,365,267 
 

ท่ีมา: บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จำกัด 

โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมตามภาคผนวก 3: รายงานประมาณการงบกำไรขาดทุนและการปันส่วนแบ่งกำไร
ตามสมมติฐานและข้อมูลเกี่ยวกับการวิเคราะห์ความไวต่อการเปล่ียนแปลง )Sensitivity Analysis)  

นอกจากนี้ บริษัทจัดการได้ทำการวิเคราะห์ประมาณการผลตอบแทนที่คาดว่าผู้ถือหน่วยลงทุนจะได้รับในรูปแบบ
เงินปันส่วนแบ่งกำไรและความไวต่อการเปล่ียนแปลง )Sensitivity Analysis) ของผลตอบแทนดังกล่าว โดยทำการ
วิเคราะห์จากรายงานประมาณการงบกำไรขาดทุนและการปันส่วนแบ่งกำไรตามสมมติฐาน สำหรับปีตั้งแต่วันที่ 1 
มิถุนายน 2557 ถึง 31 พฤษภาคม 2558 ซึ่งได้รับการสอบทานโดย บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส 
จำกัด ประกอบกับสมมติฐานดังต่อไปนี้ 

ราคาหนว่ยลงทุนที่เสนอขาย  
(บาทต่อหน่วย) 

จำนวนหนว่ยลงทุนที่จะเสนอขาย 

(หน่วย) 
จำนวนเงนิที่ได้จากการเสนอขายหน่วยลงทนุ 

(บาท) 
(1) (2) (3) = (1) x (2)  

10.00 224,510,000 2,245,100,000 

 

อัตราการเติบโตของค่าเช่าและค่าบริการ 

การเปล่ียนแปลงของอัตราการเติบโตของค่าเช่าและค่าบริการมีผลกระทบต่อรายได้ค่าเช่าและค่าบริการของทรัพย์สินที่
กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกทั้งนี้สมมตฐิานอัตราการเติบโตของคา่เช่าและค่าบริการเฉล่ียตามรายงานประมาณการงบ
กำไรขาดทุนและการปันส่วนแบ่งกำไรตามสมมติฐาน สำหรับปีตั้งแต่วันท่ี 1 มิถุนายน 2557 ถงึวันท่ี 31 พฤษภาคม 2558

เท่ากับร้อยละ 1.5 ต่อปี โดยการเปล่ียนแปลงอัตราการเติบโตของคา่เช่าและค่าบริการมผีลกระทบต่อผลตอบแทนที่คาดวา่
ผู้ถือหน่วยลงทุนจะได้รับในรูปแบบเงินปันส่วนแบ่งกำไร ดังต่อไปนี้ 
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อัตราการเติบโตของค่าเช่าและค่าบริการ 

ประมาณการสำหรับงวด
ตั้งแตว่ันที่ 1 มิถุนายน2557 

ถึงวันที่ 31 พฤษภาคม 
2558 

ประมาณการจำนวนเงนิ
ปันส่วนแบ่งกำไร (บาท) 

ประมาณอัตราเงินปนั
ส่วนแบ่งกำไรทีจ่่าย

ให้แก่ผู้ถือหนว่ยลงทนุ1 
(บาทต่อหน่วย) 

ประมาณอัตรา
ผลตอบแทนเงนิปนัสว่น
แบ่งกำไรที่จ่ายให้แก่ผู้

ถือหนว่ยลงทุน1     
(ร้อยละ) 

(4) (5) = (4) / (2) (6) = (5) / (1) 
ต่ำกว่ากรณีฐานร้อยละ 1  176,695,029  0.7870 7.87 

กรณีฐาน  177,365,267  0.7900 7.90 

สูงกว่ากรณีฐานร้อยละ 1  178,035,504  0.7930 7.93 

หมายเหตุ: 1อัตราเงินปันส่วนแบ่งกำไรและอัตราผลตอบแทนเงินปันส่วนแบ่งกำไรดังกล่าวคำนวณจากราคาเสนอขายหน่วยลงทุน ณ ราคาที่ 
10.00 บาทต่อหน่วย ซึ่งเป็นเพียงการแสดงการประมาณการสำหรับหนึ่งรอบระยะเวลาบัญชี ตั้งแต่วันที่ 1 มิถุนายน 2557 ถึง
วันที่ 31 พฤษภาคม 2558และไม่อาจรับรองผลได้ทั้งนี้ ผู้ลงทุนสามารถศึกษารายละเอียดเพิ่มเติมตามภาคผนวก 3: รายงาน
ประมาณการงบกำไรขาดทุนและการปันส่วนแบ่งกำไรตามสมมติฐานและข้อมูลเกี่ยวกับการวิเคราะห์ความไวต่ อการ
เปลี่ยนแปลง )Sensitivity Analysis) 

อัตราการเช่าพื้นที่ 

การเปล่ียนแปลงของอัตราการเชา่พื้นที่มีผลกระทบต่อรายได้จากการดำเนินงานของทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้ง
แรกทั้งนี้สมมติฐานอัตราการเช่าพื้นที่ตามรายงานประมาณการงบกำไรขาดทุนและการปันส่วนแบ่งกำไรตามสมมติฐาน
สำหรับปีตั้งแต่วันที่ 1 มิถุนายน 2557 ถึงวันที่ 31 พฤษภาคม 2558เท่ากับร้อยละ 100 โดยการเปล่ียนแปลงอัตราการเช่า
พื้นทีม่ีผลกระทบต่อผลตอบแทนที่คาดว่าผู้ถือหน่วยลงทุนจะได้รับในรูปแบบเงินปันส่วนแบ่งกำไร ดังต่อไปนี้ 
 

อัตราการเติบโตของค่าเช่าและค่าบริการ 

ประมาณการสำหรับงวด
ตั้งแตว่ันที่ 1 มิถุนายน 

2557 ถึงวนัที่ 31 

พฤษภาคม 2558 

ประมาณการจำนวนเงนิ
ปันส่วนแบ่งกำไร (บาท) 

ประมาณอัตราเงินปนั
ส่วนแบ่งกำไรทีจ่่าย

ให้แก่ผู้ถือหนว่ยลงทนุ1 
(บาทต่อหน่วย) 

ประมาณอัตรา
ผลตอบแทนเงนิปนัสว่น
แบ่งกำไรที่จ่ายให้แก่ผู้

ถือหนว่ยลงทุน1     
(ร้อยละ) 

(4) (5) = (4) / (2) (6) = (5) / (1) 
ต่ำกว่ากรณีฐานร้อยละ 1  176,210,737  0.7849 7.85 

กรณีฐาน  177,365,267  0.7900 7.90 

หมายเหตุ: 1อัตราเงินปันส่วนแบ่งกำไรและอัตราผลตอบแทนเงินปันส่วนแบ่งกำไรดังกล่าวคำนวณจากราคาเสนอขายหน่วยลงทุน ณ ราคาที่ 
10.00 บาทต่อหน่วย ซึ่งเป็นเพียงการแสดงการประมาณการสำหรับหนึ่งรอบระยะเวลาบัญชี ตั้งแต่วันที่ 1 มิถุนายน 2557 ถึง
วันที่ 31 พฤษภาคม 2558และไม่อาจรับรองผลได้ทั้งนี้ ผู้ลงทุนสามารถศึกษารายละเอียดเพิ่มเติมตามภาคผนวก 3: รายงาน
ประมาณการงบกำไรขาดทุนและการปันส่วนแบ่งกำไรตามสมมติฐานและข้อมูลเกี่ยวกับการวิเคราะห์ความไวต่อการ
เปลี่ยนแปลง )Sensitivity Analysis) 
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อัตราการเติบโตของค่าเช่าและค่าบริการและอัตราการเช่าพื้นที่ 

การเปล่ียนแปลงอัตราการเติบโตของค่าเช่าและค่าบริการและอัตราการเช่าพื้นที่ควบคู่กันมีผลกระทบต่อรายได้จากการ
ดำเนินงานของทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกดังต่อไปนี้ 

กรณีต่ำที่สุด 

• สมมติฐานอัตราการเติบโตของค่าเช่าและค่าบริการเฉล่ียสำหรับงวดตั้งแต่วันที่ 1 มิถุนายน 2557 ถึงวันที่ 31 

พฤษภาคม เท่ากับร้อยละ 0.5 ต่อปีซึ่งต่ำกว่ากรณีฐานร้อยละ 1 

• สมมติฐานอัตราการเช่าพื้นท่ีสำหรับงวดตั้งแต่วันที่ 1 มิถุนายน พ.ศ. 2557 ถึงวันที่ 31 พฤษภาคม 2558เท่ากับ
ร้อยละ 95 ซึ่งต่ำกว่ากรณีฐานร้อยละ 5 

กรณีสูงที่สุด 

• สมมติฐานอัตราการเติบโตของค่าเช่าและค่าบริการเฉล่ียสำหรับงวดตั้งแต่วันที่ 1 มิถุนายน 2557 ถึงวันที่ 31 

พฤษภาคม 2558เท่ากับร้อยละ 2.5 ต่อปีซึ่งสูงกว่ากรณีฐานร้อยละ 1 

• สมมติฐานอัตราการเช่าพ้ืนท่ีสำหรับงวดตั้งแต่วนัท่ี 1 มิถุนายน 2557 ถึงวันท่ี 31 พฤษภาคม 2558เท่ากับร้อยละ 
100 

การเปล่ียนแปลงอัตราการเติบโตของค่าเช่าและค่าบริการและอัตราการเช่าพื้นที่ควบคู่กันมีผลกระทบต่อผลตอบแทนที่
คาดว่าผู้ถือหน่วยลงทุนจะได้รับในรูปแบบเงินปันส่วนแบ่งกำไร ดังต่อไปนี้ 

อัตราการเติบโตของค่าเช่าและค่าบริการ 

ประมาณการสำหรับงวด
ตั้งแตว่ันที่ 1 มิถุนายน 

2557 ถึงวนัที่ 31 

พฤษภาคม 2558 

ประมาณการจำนวนเงนิ
ปันส่วนแบ่งกำไร (บาท) 

ประมาณอัตราเงินปนั
ส่วนแบ่งกำไรทีจ่่าย

ให้แก่ผู้ถือหนว่ยลงทนุ1 
(บาทต่อหน่วย) 

ประมาณอัตรา
ผลตอบแทนเงนิปนัสว่น
แบ่งกำไรที่จ่ายให้แก่ผู้
ถือหนว่ยลงทุน1(ร้อยละ) 

(4) (5) = (4) / (2) (6) = (5) / (1) 
กรณีต่ำที่สุด  170,937,766  0.7614 7.61 

กรณีฐาน  177,365,267  0.7900 7.90 

กรณีสูงที่สุด  178,035,504  0.7930 7.93 

หมายเหตุ: 1อัตราเงินปันส่วนแบ่งกำไรและอัตราผลตอบแทนเงินปันส่วนแบ่งกำไรดังกล่าวคำนวณจากราคาเสนอขายหน่วยลงทุน ณ ราคาที่ 
10.00 บาทต่อหน่วย ซ่ึงเป็นเพียงการแสดงการประมาณการสำหรับหนึ่งรอบระยะเวลาบัญชี ตั้งแต่วันที่ 1 มิถุนายน 2557 ถึง
วันที่ 31 พฤษภาคม 2558และไม่อาจรับรองผลได้ทั้งนี้ ผู้ลงทุนสามารถศึกษารายละเอียดเพิ่มเติมตามภาคผนวก 3: รายงาน
ประมาณการงบกำไรขาดทุนและการปันส่วนแบ่งกำไรตามสมมติ ฐานและข้อมูลเกี่ยวกับการวิเคราะห์ความไวต่อการ
เปลี่ยนแปลง )Sensitivity Analysis) 
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4. การกู้ยืมเงิน 

กองทุนรวมอาจกู้ยืมเงินได้ ทั้งนี้ ไม่ว่าจะมีการให้หลักประกันไว้ด้วยหรือไม่ก็ตาม และต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดังต่อไปนี ้

1. เป็นการกู้ยืมเงินเพื่อดำเนินการดังต่อไปนี้ 

(ก) ปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมหรืออสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมมีสิทธิการเช่าให้อยู่ในสภาพดี
และมีความพร้อมที่จะใช้หาผลประโยชน์  

(ข) ต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินท่ีมีอยู่แล้วซึ่งเป็นของกองทุนรวมหรือที่กองทุนรวมมีสิทธิการเช่า 
เพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทุนรวม 

(ค) ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมทั้งนี้ ให้เป็นไปเงื่อนไขที่สำนักงาน 
ก.ล.ต. ประกาศกำหนด และหรือกฎหมายใดๆ ที่เกี่ยวข้อง 

2. เป็นการกู้ยืมเงินโดยคำนึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหน่วยลงทุนเป็นสำคัญ ทั้งนี้ ในกรณีที่เป็นการกู้ยืมเงินเพื่อ
ปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมมีกรรมสิทธิ์ และ/หรือสิทธิการเช่าตาม 1.)ก( หรือเพื่อต่อเติมหรือก่อสร้าง
อาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้วที่กองทุนรวมมีกรรมสิทธิ์  และ/หรือสิทธิการเช่าตาม 1.)ข( บริษัทจัดการ
กองทุนรวมต้องคำนึงถึงกำหนดเวลาเช่าที่เหลืออยู่ตามสัญญาเช่า และ 

จำนวนเงินที่กู้ยืมต้องไม่เกินร้อยละ 10 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวมและในกรณีที่ต่อมาภายหลังจำนวนเงินที่
กู้ยืมเกินอัตราส่วนดังกล่าวแต่การเกินอัตราส่วนนั้นมิได้เกิดจากการกู้ยืมเงินเพิ่มเติม บริษัทจัดการกองทุนรวมจะคง
อัตราส่วนการกู้ยืมเงนิไว้ต่อไปก็ได้แตจ่ะกูย้ืมเงินเพิ่มเตมิอีกไม่ได้จนกว่าอัตราส่วนการกู้ยืมเงินจะลดลงจนน้อยกว่าร้อยละ 
10 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวม 

เงื่อนไขพิเศษ 

กองทุนรวมอาจเข้าทำสัญญาซื้อขายตราสารอนุพันธ์ )Derivative( โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อป้องกันความเส่ียง )Hedging( 
จากอัตราแลกเปล่ียน )Foreign Exchange Rate Risk( และ/หรืออัตราดอกเบี้ย )Interest Rate Risk(ทื่เกิดขึ้นจากการ
กู้ยืมเงินไม่ว่าทั้งจำนวนหรือบางส่วน เช่น กองทุนรวมอาจจะเข้าลงทุนทำสัญญา Swap อัตราดอกเบี้ยกับคู่สัญญาที่เป็น
ธนาคารพาณิชย์เพื่อป้องกันความเส่ียงจากความไม่แน่นอนของอัตราดอกเบี้ย 
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5. หลักเกณฑ์การลงทุน 

5.1 การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ และการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์จะ
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี ้

5.1.1 บริษัทจัดการต้องมีการวิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปได้และความเหมาะสมในการซื้อหรือเช่า
อสังหาริมทรัพย์เพื่อประกอบการตัดสินใจลงทุนรวมทั้งตรวจสอบและสอบทาน (การทำ Due 

Diligence) แล้ว และมีความเห็นว่าอสังหาริมทรัพย์ที่จะลงทุนเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(ก) มีความเหมาะสมสำหรับการลงทุนของผู้ลงทุนทั่วไป 

(ข) มีศักยภาพในการก่อให้เกิดรายได้ เช่น ตั้งอยู่ในทำเลที่ดีและมีทางเข้าออกที่เหมาะสมตามสภาพ 
ไม่มีลักษณะผูกติดกับการใช้งานของผู้เช่า และ/หรือผู้เช่าช่วงอันจะทำให้เปล่ียนลักษณะการใช้
งานเป็นประการอื่นได้ยาก และไม่มีข้อจำกัดในการจัดหาผู้เช่า และ/หรือผู้เช่าช่วงรายใหม่ เป็น
ต้น ท้ังนี้ ในการพิจารณาให้ความเห็นในเรื่องดังกล่าวบริษัทจัดการจะจัดให้มีความเห็นของบริษัท
ประเมินค่าทรัพย์สิน เพื่อใช้ประกอบการพิจารณาด้วย 

(ค) มีเอกสารสิทธิ์หรือเอกสารสัญญาที่ครบถ้วน ชัดเจน บังคับได้ตามกฎหมายและเพียงพอต่อการท่ี
กองทุนรวมจะใช้ดำเนินการหรือจัดหาผลประโยชน์ได้ 

ในกรณีที่อาจมีความเส่ียงจากการลงทุนตามวรรคหนึ่งบริษัทจัดการจะเปิดเผยข้อมูลความเส่ียงที่
ครบถ้วนเพียงพอต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุน และไม่ก่อให้เกิดความเข้าใจผิด 

5.1.2 อสังหาริมทรัพย์ที่จะลงทุนต้องตั้งอยู่ในประเทศไทย 

5.1.3 ต้องเป็นอสังหาริมทรัพย์ที่ก่อสร้างแล้วเสร็จและอยู่ในสภาพที่เหมาะสมต่อการจัดหาผลประโยชน์ได้ 
หรือเป็นอสังหาริมทรัพย์ที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ โดยต้องมีการก่อสร้างไปแล้วไม่น้อยกว่าร้อยละ 80 

ของมูลค่าโครงการ ณ วันที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. อนุมัติให้จัดตั้งและจัดการกองทุนรวม
และในการคำนวณมูลค่าโครงการ มิให้นับมูลค่าที่ดินที่เป็นที่ตั้งของโครงการ ทั้งนี้ สัดส่วนความ
คืบหน้าของการก่อสร้างต้องได้รับการรับรองจากบริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน 

5.1.4 ต้องเป็นการลงทุนโดยการซื้อหรือเช่าอสังหาริมทรัพย์ หรือโดยการได้มาซึ่งสิทธิเก็บกินหรือสิทธิเหนือ
พื้นดิน โดยผู้มีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวยินยอมที่จะขาย ให้เช่า หรือ
ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์นั้น 

5.1.5 อสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต้องไม่อยู่ในบังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือมีข้อพิพาท
ใดๆ เว้นแต่จะเป็นประโยชน์แก่กองทุนรวมและได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. 

5.1.6 อสังหาริมทรัพย์ต้องไม่เป็นที่ดินว่างเปล่า เว้นแต่จะแสดงได้ว่าจะเป็นประโยชน์ที่จะส่งเสริมให้เกิด
รายได้แก่อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม และได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. 
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5.1.7 ในการเช่าอสังหาริมทรัพย์ บริษัทจัดการจะไม่ทำสัญญาเช่าที่มีข้อตกลง หรือเงื่อนไขที่ก่อให้เกิด
หน้าที่มากกว่าหน้าที่อันเป็นปกติที่ผู้เช่าพึงต้องกระทำเมื่อสัญญาเช่าส้ินสุดลง หรือทำสัญญาเช่าช่วง
เว้นแต่ได้รับการผ่อนผันจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และต้องเป็นการเช่าจากบุคคล
ดังต่อไปนี้ 

(1) ต้องเป็นการเช่าจากผู้มีสิทธิที่จะให้เช่าอสังหาริมทรัพย์นั้นได้ ท้ังนี้ในกรณีที่อสังหาริมทรัพย์ที่เช่า
เป็นที่ดิน ที่ดินน้ันจะต้องมีการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน์ให้แล้ว 

)2( ในกรณีที่เป็นการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์ หรือในกรณีที่เป็นการเช่าอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูก
สร้างที่ผู้ให้เช่ามิได้เป็นผู้มีกรรมสิทธิ์ตามโฉนดที่ดินหรือผู้มีสิทธิครอบครองตามหนังสือรับรองการ
ทำประโยชน์ บริษัทจัดการต้องจัดให้มีสถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยดอกเบี้ยเงินให้กู้ยืม
ของสถาบันการเงินหรือบริษัทประกันภัยเป็นผู้รับประกันความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจากการบอก
เลิกสัญญาของบุคคลดังกล่าว หรือในกรณีที่มิได้จัดให้ผู้รับประกันความเสียหายเพื่อป้องกัน
ความเสียหายเช่นว่านั้น  บริษัทจัดการต้องเปิดเผยความเส่ียงให้ผู้ลงทุนทราบโดยต้องระบุไว้ใน
หนังสือชี้ชวนส่วนสรุปข้อมูลสำคัญถึงผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นกับผลประกอบการของกองทุน
รวม หากผู้มีกรรมสิทธิ์ตามโฉนดที่ดิน หรือผู้มีสิทธิครอบครองตามหนังสือรับรองการทำประโยชน์
บอกเลิกสัญญา 

5.1.8 บริษัทจัดการจะลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์มีมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 75 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวม ภายใน 6 เดือนนับแต่วันที่จดทะเบียนกอง
ทรัพย์สินเป็นกองทุนรวม หรือวันจดทะเบียนเพิ่มเงินทุน สำหรับกรณีการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมแล้วแต่กรณี และดำรง
อัตราส่วนการลงทุนดังกล่าวทุกวันส้ินรอบระยะเวลาบัญชีประจำปี เว้นแต่ในกรณีดังต่อไปน้ี 

)1( รอบระยะเวลาบัญชีประจำปีสุดท้ายก่อนส้ินอายุโครงการ หรือ 

)2( กรณีมีเหตุจำเป็นและสมควรโดยได้รับการผ่อนผันจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

5.1.9 บริษัทจัดการจะถืออสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหารมิทรัพย์ที่กองทุนรวมได้มาจากการลงทุน
ไว้อย่างน้อย 1 ปี เว้นแต่มีเหตุจำเป็นและสมควรโดยได้รับการผ่อนผันจากสำนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. 

5.1.10 ภายหลังจากที่กองทุนรวมได้ลงทุนในทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรก กองทุนรวมจะจัดให้
มีการทำประกันภัยอย่างเพียงพอและเหมาะสมเพื่อคุ้มครองความเสียหายที่จะเกิดขึ้นกับกองทุนรวม 
โดยกองทุนรวมจะรับโอนสิทธิตามกรมธรรม์ ประกันภัยหรือจัดให้มีการทำประกันภัยใน
อสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุนดังกล่าวตลอดระยะเวลาที่กองทุนรวมลงทุนในทรัพย์สินที่
กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกโดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี ้

(1) การประกันความเส่ียงภัยในทรัพย์สิน )Property All Risks Insurance) 

 ณ วันที่กองทุนรวมเข้าลงทุน กองทุนรวมจะจัดให้มีการประกันภัยความเส่ียงภัยในทรัพย์สิน
(Property All Risks Insurance)โดยจะกำหนดทุนประกันให้มีมูลค่าใกล้เคียงกับต้นทุนในการ
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ก่อสร้างอาคารโรงงาน/คลังสินค้าที่กองทุนรวมเข้าลงทุนขึ้นใหม่ในสภาพที่มีการวางฐานรากแล้ว 
)ต้นทุนทดแทนใหม่ ไม่รวมฐานราก( ท้ังนี้ ณ วันท่ี 15 มกราคม พ.ศ. 2557บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์
เตอร์ )ประเทศไทย( จำกัดได้ประเมินต้นทุนทดแทนใหม่ดังกล่าวของทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมจะเข้า
ลงทุนทั้งหมดประมาณ 1,042ล้านบาทโดยกองทุนรวมจะเป็นผู้เอาประกันภัยทรัพย์สินสำหรับ
ความเส่ียงทุกประเภทอันเนื่องมาจากการเกิดวินาศภัยต่ออสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว และกองทุน
รวมจะเป็นผู้ชำระค่าเบี้ยประกันภัยและเป็นผู้รับประโยชน์ทั้งนี้วิธีจ่ายค่าสินไหมทดแทนจะเป็นไป
ตามที่กำหนดไว้ในกรมธรรม์ประกันภัย โดยที่การทำประกันภัยดังกล่าวจะต้องได้รับความ
เห็นชอบจากผู้ดูแลผลประโยชน์  

 ทั้งนี้ บริษัทจัดการมีความเห็นว่า ทุนประกันดังกล่าวจะมีความเพียงพอและเหมาะสมเนื่องจาก
เป็นมูลค่าที่ประเมินโดยผู้ประเมินอิสระและสามารถสะท้อนถึงต้นทุนการก่อสร้างที่มีความเป็น
ปัจจุบันของทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมจะเข้าลงทุน 

(2)  การประกันภัยกรณีธุรกิจหยุดชะงัก )Business Interruption Insurance) 

 ณ วันที่กองทุนรวมเข้าลงทุน กองทุนรวมจะจัดให้มีการประกันภัยกรณีธุรกิจหยุดชะงัก 
)Business Interruption Insurance)โดยจะกำหนดทุนประกันให้ใกล้เคียงกับประมาณการรายได้
ค่าเช่าและค่าบริการท่ีกองทุนรวมคาดว่าจะได้รับในระยะเวลาประมาณ 1 ปี โดยกองทุนรวมจะ
เป็นผู้เอาประกันประกันภัยกรณีธุรกิจหยุดชะงัก และกองทุนรวมจะเป็นผู้ชำระค่าเบี้ยประกันภัย
และเป็นผู้รับประโยชน์ 

 ทั้งนี้ บริษัทจัดการมีความเห็นว่า ทุนประกันดังกล่าวจะมีความเพียงพอและเหมาะสมเนื่องจาก
ระยะเวลาประมาณ 1 ปีสำหรับการประมาณการรายได้ค่าเช่าและค่าบริการที่กองทุนรวมคาดว่า
จะได้รับเพื่อใช้เป็นทุนประกัน จะเปน็ระยะเวลาที่ใกล้เคียงกับระยะเวลาในการกอ่สร้างทรัพยสิ์นที่
กองทุนรวมจะเข้าลงทุน 

(3)  การประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอก )Public Liability Insurance) 

 ณ วันท่ีกองทุนรวมเข้าลงทุน กองทุนรวมจะจัดให้มีการประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอก 
)Public Liability Insurance)โดยจะกำหนดทุนประกันประมาณ 20 ล้านบาท โดยกองทุนรวมจะ
เป็นผู้เอาประกันประกันภัยสำหรับความรับผิดต่อบุคคลภายนอกที่อาจได้รับความเสียหาย และ/
หรือบาดเจ็บจากความชำรุดบกพร่องของอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างและ/หรือเกิดอุบัติเหตุ 
โดยทีก่องทุนรวมจะเป็นผู้ชำระค่าเบี้ยประกันภัยและกำหนดให้บุคคลภายนอกเป็นผู้รับประโยชน ์

 บริษัทจัดการมีความเห็นว่า ทุนประกันดังกล่าวจะมีความเพียงพอและเหมาะสม เนื่องจากเป็น
วงเงินที่น่าจะเพียงพอต่อการคุ้มครองความบาดเจ็บและเสียหายที่อาจจะเกิดขึ้นต่อ
บุคคลภายนอก 

ผู้ลงทุนสามารถดูรายละเอียดเกี่ยวกับการประกันภัยในทรัพย์สินที่กองทุนรวมเข้าลงทุนครั้งแรก  ใน
หัวข้อ 3.11การประกันภัยในทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมเข้าลงทุนครั้งแรก 

5.1.11 ราคาอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมลงทุนหรือจำหน่าย 
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)1( การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ บริษัทจัดการจะลงทุนใน
ราคาที่ไม่สูงกว่าราคาที่เปิดเผยไว้ในรายละเอียดโครงการ  และหากราคาที่จะลงทุนซึ่งเปิดเผยไว้
ในรายละเอียดโครงการสูงกว่าราคาที่ได้จากรายงานการประเมินค่าต่ำสุด เกินร้อยละ 10 บริษัท
จัดการจะชี้แจงข้อเท็จจริงและเหตุผลที่ลงทุนในราคานั้นในรายละเอียดโครงการและหนังสือชี้
ชวน 

)2( การจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมได้มาจาก
การลงทุน บริษัทจัดการจะกระทำโดยเปิดเผยและให้โอกาสผู้ที่ประสงค์จะรับโอนอสังหาริมทรัพย์
หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์อย่างเสมอภาคกัน หากการจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ
โอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์มีราคาที่ต่ำกว่าราคาสูงสุดที่ได้จากรายงานการประเมินค่าเกิน
ร้อยละ 10 บริษัทจัดการจะชี้แจงข้อเท็จจริงและเหตุผลที่จำหน่ายอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือโอน
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ในราคาดังกล่าวไว้ในหนังสือสรุปข้อมูลสำคัญที่จัดทำขึ้นตาม
หลักเกณฑ์ที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด 

)3(  รายงานการประเมินค่าของบริษัทประเมินค่าทรัพย์สินตาม )1( และ)2( บริษัทจัดการจะจัดทำขึ้น
ล่วงหน้าก่อนการลงทุนในหรือจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว
ไม่เกิน 6 เดือน ท้ังนี้ บริษัทจัดการจะจัดให้มีการประเมินค่าทรัพย์สินใหม่ หากภายในระยะเวลา
ดังกล่าวมูลค่าทรัพย์สินท่ีทำการประเมินมีการเปล่ียนแปลงอย่างมีนัยสำคัญ 

5.1.12 การทำธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวข้อง บริษัทจัดการจะปฏิบัติ ดังนี้ 

)1( ในการลงทุนครั้งแรก หากเป็นการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของ
บริษัทจัดการหรือบุคคลที่เกี่ยวข้องกบับริษัทจดัการ บริษัทจัดการต้องยื่นคำรับรองของบุคคลที่จะ
แต่งตั้งให้เป็นผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวมต่อสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ซึ่งได้รับรอง
ว่าผู้ดูแลผลประโยชน์ได้รับรายงานการประเมินค่าของบริษัทประเมินค่าทรัพย์สินและรายงาน
เกี่ยวกับการตัดสินใจลงทุนของบริษัทจัดการ และรับรองว่าได้ทำการตรวจสอบการลงทุนตาม
โครงการแล้ว และเห็นว่าเป็นธุรกรรมในลักษณะที่เป็นธรรมเนียมทางค้าปกติ เสมือนการทำ
ธุรกรรมกับคู่ค้าทั่วไปท่ีมิได้มีความเกี่ยวข้องกันเป็นพิเศษ )At Arm’s Length Transaction) ทัง้นี้ 
เมื่อบริษัทจัดการได้รับอนุมัติจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ให้จัดตั้งและจัดการกองทุน
รวม บริษัทจัดการจะแต่งตั้งบุคคลที่ทำการรับรองดังกล่าวเป็นผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวม 
เว้นแต่มีเหตุจำเป็นและสมควรโดยได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

)2( ในการลงทุนในหรือจำหน่ายไปซึ่งอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ภายหลัง
จากการลงทุนครั้งแรก หากเป็นการทำธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวข้อง บริษัทจัดการจะปฏิบัติตาม
หลักเกณฑ์ที่กำหนดในประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่ สน. 29/2549 เรื่อง การ
กระทำที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในการจัดการกองทุนและหลักเกณฑ์ในการ
ป้องกัน ลงวันที่ 19 กรกฎาคม พ.ศ. 2549 และที่แก้ไขเพิ่มเติม ซึ่งรวมถึงการได้รับความเห็นชอบ
หรือการรับรองจากผู้ดูแลผลประโยชน์ และ/หรือการได้รับมติอนุมัติจากผู้ถือหน่วยลงทุน  
นอกจากนี้ หากธุรกรรมดังกล่าวเป็นการลงทุนกับบริษัทจัดการหรือบุคคลที่เกี่ยวข้องกับบริษัท
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จัดการ บริษัทจัดการจะดำเนินการได้ต่อเมื่อผู้ดูแลผลประโยชน์ได้ตรวจสอบและรับรองเป็นลาย
ลักษณ์อักษรแล้วว่าการลงทุนดังกล่าวเป็นธุรกรรมในลักษณะที่เป็นทางคา้ปกติเสมือนเป็นการทำ
ธุรกรรมกับลูกค้าทั่วไปทีม่ิได้มีความเกี่ยวข้องกันเป็นพิเศษ )At Arm’s Length Transaction) 

5.1.13 บริษัทจัดการจะนำอสังหาริมทรัพย์ไปแสวงหาผลประโยชน์ได้เฉพาะการให้เช่าพื้นที่โดยตรง หรือให้
เชา่แก่ผู้ประกอบกิจการอื่นเพื่อนำอสังหาริมทรัพย์ไปจัดหาประโยชน์ ทั้งนี้ ภายใต้หลักเกณฑ์ดังนี ้

)1( หากเป็นการลงทุนในอาคารโรงแรม บริษัทจัดการจะนำอาคารดงักล่าวให้เช่าแก่ผู้ประกอบกิจการ
โรงแรมเท่านั้น 

)2( หากเป็นการให้เช่าพื้นที่และมีการจัดหาผลประโยชน์โดยการให้บริการประกอบด้วย เช่น 
Serviced Apartment บริษัทจัดการจะปฏิบัติดังต่อไปนี้ 

)ก( ดำเนินการให้กองทุนรวมมีรายได้จากการให้เช่าพื้นที่และการให้เช่าเครื่องใช้อุปกรณ์
ต กแต่ งที่ เกี่ ยว เนื่ อ งโด ย ต รงจ ากก ารให้ เช่ าพื้ นที่ นั้ น  เช่ น  ชุ ด รับ แขก  ชุด ค รัว 
เครื่องปรับอากาศ เป็นต้น รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 80 ของรายได้ทั้งหมดที่ได้จากการ
จัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์นั้นในรอบระยะเวลาบัญชีประจำปีใดๆ  

)ข( รายงานผลการดำเนินงานเกี่ยวกับการจัดหาผลประโยชน์ตาม )ก( ของแต่ละอาคารให้
สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 60 วันนับแต่วันส้ินรอบปีบัญชี  

)ค( หากกองทุนรวมมีรายได้น้อยกว่าที่กำหนดตาม )ก(  บริษัทจัดการจะดำเนินการใ ห้ผู้
ประกอบกิจการรายอื่นนำอสังหาริมทรัพย์ ไปจัดหาผลประโยชน์  หรือจำหน่าย
อสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว หรือเลิกกองทุนรวม ภายใน 60 
วันนับแต่วันส้ินรอบระยะเวลาบัญชีประจำปี และแจ้งให้สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ทราบภายใน 15 วันนับแต่วันท่ีบริษัทจัดการได้ดำเนินการดังกล่าวแล้วเสร็จ 

 ในกรณีที่เป็นการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ บริษัทจัดการอาจดำเนินการให้
การก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์นั้นแล้วเสร็จก่อนการจัดหาผลประโยชน์ตามวรรคหนึ่งก็ได้ 

5.1.14 บริษัทจัดการจะจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ให้เกิดรายได้ประจำไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 
ของรายได้ทั้งหมดของกองทุนรวมในแต่ละรอบระยะเวลาบัญชีประจำปี เว้นแต่กรณีดังต่อไปนี้ 

(1) ในรอบระยะเวลาบัญชีประจำปีแรกและประจำปีสุดท้ายของปีท่ีส้ินอายุโครงการ หรือ 

(2) เมื่อได้รับการผ่อนผันจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

5.1.15 ในกรณีที่กองทุนรวมลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ บริษัทจัดการต้องไม่จัดหาผลประโยชน์
จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่าแก่เจ้าของอสังหาริมทรัพย์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของ
บุคคลดังกล่าว นอกจากการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ในส่วนที่ไม่มีนัยสำคัญ และได้ระบุไว้ในโครงการ
แล้ว 

5.1.16 ในกรณีที่กองทุนรวมได้มาซึ่งกรรมสิทธิในอสังหาริมทรัพย์ และบริษัทจัดการประสงค์จะจัดหา
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่าแก่เจ้าของเดิม บริษัทจัดการต้องกำหนดค่า
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เช่าที่เรียกเก็บจากเจ้าของเดิมในลักษณะที่เป็นธรรมเนียมทางค้าปกติเสมือนเป็นการทำธุรกรรมกับคู่
ค้าทั่วไปที่เป็นบุคคลภายนอก )At Arm’s Length Transaction) 

5.2 การลงทุนในหลักทรัพย์หรือทรัพย์สินอื่น หรือการหาดอกผลโดยวิธีอื่น 

บริษัทจัดการอาจลงทุนหรือมีไว้ซึ่งทรัพย์สินอย่างใดอย่างหนึ่งหรือหลายอย่างดังต่อไปนี้เพื่อการบริหารสภาพ
คล่องของกองทุนรวม 

)1( พันธบัตรรัฐบาล 

)2( ตั๋วเงินคลัง 

)3( พันธบัตร หรือหุ้นกู้ที่สถาบันสินเชื่อเพื่อธุรกิจหลักทรัพย์ รัฐวิสาหกิจ หรือนิติบุคคลที่มีกฎหมายเฉพาะ
จัดตั้งขึ้นเป็นผู้ออก 

)4( เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศัย 

)5( บัตรเงินฝากที่ธนาคารหรือบริษัทเงินทุนเป็นผู้ออก  ทั้งนี้ หากเป็นบัตรเงินฝากที่มีการจ่ายผลตอบแทน
หรือการชำระเงินลงทุนอ้างอิงกับสินค้าหรือตัวแปรต้องได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ก่อนการลงทุน 

)6( ตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสัญญาใช้เงินที่ธนาคาร บริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตฟองซิเอร์ สถาบันสินเชื่อเพื่อธุรกิจ
หลักทรัพย์ หรือกองทุนเพื่อการฟื้นฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงินเป็นผู้ออก ผู้รับรอง ผู้รับอาวัล ผู้
สลักหลังโอนประเภทมีสิทธิไล่เบี้ย หรือผู้ค้ำประกัน ท้ังนี้ หากเป็นตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสัญญาใช้เงินท่ีมีการ
จ่ายผลตอบแทนหรือการชำระคืนเงินลงทุนอ้างอิงกับตัวแปร ต้องได้รับความเห็นชอบจากสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อนการลงทุน 

)7( หน่วยลงทุนหรือใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมตราสารแห่งหนี้ หรือกองทุนรวม
อื่นท่ีมีนโยบายการลงทุนในตราสารแห่งหนี้ หรือเงินฝาก 

)8( หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 

)9( หน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศ ตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้ 

)ก( ต้องเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศที่อยู่ภายใต้การกำกับดูแลของหน่วยงานกำกับ
ดูแลด้านหลักทรัพย์และตลาดซื้อขายหลักทรัพย์ที่ เป็นสมาชิกสามัญ ข อง International 

Organizations of Securities Commission (IOSCO) ห รือ ห น่ วย ลงทุ น ข อ งก อ งทุ น รวม ใน
ต่างประเทศที่มีการซื้อขายในตลาดซื้อขายหลักทรัพย์ที่เป็นสมาชิกของ  World Federations of 

Exchange (WFE) 

)ข( ต้องเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศที่มีทรัพย์สินเช่นเดียวกับทรัพย์สินที่กองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์สามารถลงทุนหรือมีไว้ได้และ 

)ค( ต้องเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ในต่างประเทศที่จัดตั้งขึ้นเพื่อผู้ลงทุนทั่วไป 



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยป์ิ่นทอง อินดัสเตรียล ปารค์ 

109 

)10( สัญญาซื้อขายล่วงหน้าโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อป้องกันความเส่ียงที่อาจเกิดขึ้นจากการลงทุน ทัง้นี้ในกรณี
ที่สัญญาซื้อขายล่วงหน้ามีสินค้าหรือตัวแปรอื่นใดที่มิใช่ราคาหลักทรัพย์ อัตราแลกเปล่ียนเงิน อัตรา
ดอกเบี้ย ดัชนีทางการเงิน ดัชนีกลุ่มหลักทรัพย์ หรืออันดับความน่าเชื่อถือของหลักทรัพย์ที่เป็นตราสาร
แห่งหนี้ สัญญาซื้อขายล่วงหน้าดังกล่าวต้องได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ด้วย  

)11( หลักทรัพย์หรือทรัพย์สินอื่นใดที่มิใช่อสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ หรือการหาดอกผล
โดยวิธีอื่น ตามที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ให้ความเห็นชอบ 

การลงทุนในหรือมีไว้ซึ่งทรัพย์สินตาม )4( )5( )6( )7( )8( )9( )10( และ )11( ที่นิติบุคคลใดนิติบุคคลหน่ึงเป็นผู้
ออก ผู้รับรอง ผู้รับอาวัล ผู้สลักหลังโอนประเภทมีสิทธิไล่เบี้ย ผู้ค้ำประกัน หรือผู้รับฝากเงิน ต้องมีมูลค่ารวมกัน
ทั้งสิ้นไม่เกินร้อยละ 20 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวม เว้นแต่ในช่วงระยะเวลาดังต่อไปน้ี 

)ก(   ภายใน 30 วันนับแต่วันจดทะเบียนจัดตั้งกองทุนรวม 

)ข(   ช่วงระยะเวลา 60 วันก่อนวันจ่ายเงินลดเงินทุนจดทะเบียนหรือวันจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 

)ค( ช่วงระยะเวลา 1 ปีก่อนวันครบกำหนดอายุโครงการหรือวันเลิกกองทุนรวม 

การคำนวณอัตราส่วนการลงทุนตามวรรคสอง ไม่นับรวมตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสัญญาใชเ้งนิท่ีกองทุนเพื่อการฟ้ืนฟู
และพัฒนาระบบสถาบันการเงินเป็นผู้ออก ผู้รับรอง ผู้รับอาวัล ผู้สลักหลัง ผู้ค้ำประกันโดยต้องเป็นการรับอาวลั
แบบไม่มีเงื่อนไข หรือสลักหลังโอนประเภทมีสิทธิไล่เบี้ย หรือค้ำประกันเงินต้นและดอกเบี้ยเต็มจำนวนอย่างไม่
มีเงื่อนไข 

5.3 การลงทุนในหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงเป็นพิเศษ 

กองทุนรวมอาจลงทุนหรือมีไว้ซึ่งหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงเป็นพิเศษได้ไม่เกิน 1 หุน้ ตามเงื่อนไขดังต่อไปนี ้

(1) หุ้นดังกล่าวออกโดยบริษัทท่ีเชา่อสังหาริมทรัพยจ์ากกองทุนรวม โดยหุ้นนั้นให้สิทธิพิเศษในการอนุมัติการ
ดำเนินงานบางประการของบริษัทที่เช่าอสังหาริมทรัพย์ )golden share) ทั้งนี้ ตามที่ได้กำหนดไว้ใน
ข้อบังคับของบริษัทดังกล่าว และ 

(2) บริษัทที่เช่าอสังหาริมทรัพย์ตกลงจ่ายค่าเช่าให้แก่กองทุนรวมในอัตราผันแปรตามผลประกอบการของ
อสังหาริมทรัพย์ทีเ่ช่า 

 

เงื่อนไขพิเศษ 

การลงทุนใน หรือมีไว้ซึ่งทรัพย์สิน และการหาประโยชน์จากทรัพย์สิน 

กองทุนรวมมีหลักเกณฑ์การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตลอดจนการหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินตามที่ระบุไว้
ในข้อ 5.1 ข้อ 5.2 และ ประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่ สน. 25/2552 รวมถึงประกาศอื่นๆ ที่
เกี่ยวข้อง  
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ในการบริหารจัดการ และหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินต่างๆ ที่กองทุนรวมลงทุนในหรือมีไว้นั้น กองทุนรวม
อาจปรับปรุง เปล่ียนแปลง พัฒนา เพิ่มศักยภาพในทรัพย์สินต่างๆ ดังกล่าวได้ ไม่ว่าจะเป็นเพื่อการให้เช่าพื้นท่ี
โดยตรง หรือให้เช่าแก่ผู้ประกอบกิจการเพื่อนำทรพัย์สินดังกล่าวไปหาผลประโยชน์ ทั้งนี้ รวมถึงการดำเนินการ
ใดๆ เพื่อประโยชน์ของทรัพย์สินตามที่บริษัทจัดการ หรือคณะกรรมการลงทุน)ถ้ามี( จะเห็นสมควรได้อีกด้วย 
แต่ทั้งนีจ้ะต้องไม่เป็นการขดัต่อข้อกำหนด กฎเกณฑ์ และเงื่อนไขที่กฎหมายหลักทรัพย์และ/หรือกฎหมายอืน่ใด
ที่เกี่ยวข้องกำหนด 

นอกจากนี้ กองทุนรวมสามารถนำเงินประกันการเช่า)เงินมัดจำ( ท่ีได้เรียกเก็บจากผู้เช่า ไปดำเนินการลงทุนใน
หลักทรัพย์หรือทรัพย์สินอื่นหรือหาดอกผลตามที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนดได้ 
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6. ข้อกำหนด นโยบายและวิธีการจ่ายเงินปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 

6.1 ข้อกำหนด นโยบายและวิธีการจ่ายเงินปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 

โครงการมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่าปีละ 2 ครัง้ 

(1) ในกรณีที่กองทุนรวมมีกำไรสุทธิในรอบระยะเวลาบัญชีใด บริษัทจัดการจะจ่ายเงินปันผลให้ผู้ถือหน่วย
ลงทุนไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของกำไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี ทั้งนี้ กำไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้ว 
ให้หมายถึงกำไรสุทธทิีห่ักด้วยรายการเงินสำรองเฉพาะเพื่อการดังนี ้ 

)ก(  การซ่อมแซม บำรุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมตามแผนที่กำหนดไว้อย่าง
ชัดเจนในโครงการจัดการกองทุนรวมและหนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการข้อมูลประจำปี รายงาน
ประจำปี หรือที่บริษัทจัดการได้แจ้งใหผู้้ถือหน่วยลงทุนทราบล่วงหน้า 

)ข(  การชำระหนี้เงินกู้ยืมหรือภาระผูกพันของกองทุนรวมตามนโยบายการกู้ยืมเงินที่กำหนดไว้อย่าง
ชัดเจนในโครงการจัดการกองทุนรวมและหนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการข้อมูลประจำปี รายงาน
ประจำปี หรือที่บริษัทจัดการได้แจ้งให้ผู้ถือหน่วยลงทุนทราบล่วงหน้า 

)ค( การจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนชนิดที่ให้สิทธิในการได้รับประโยชน์ตอบแทนหรือการคืน
เงินทุนในลำดับแรก )ถ้ามี( 

และ/หรือ ตามแนวทางที่สำนักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่มีอำนาจตามกฎหมาย แก้ไข
เปล่ียนแปลง ประกาศ ได้กำหนด ส่ังการ เห็นชอบ และ/หรือ ผ่อนผันเป็นอย่างอื่น บริษัทจัดการจะ
ดำเนินการให้เป็นไปตามนั้น 

ทั้งนี ้ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน บริษัทจัดการจะต้องพิจารณาถึงความจำเป็น
ในการดำรงเงินสดของกองทุนรวมให้เหมาะสม ทั้งนี้ ตามแนวทางที่สำนักงาน ก.ล.ต. กำหนด 

(2) ในกรณีท่ีกองทุนรวมยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ห้ามมิให้บริษัทจัดการจ่ายเงินปันผล 

(3)  ในการจ่ายเงินปันผลตาม (1) บริษัทจัดการจะดำเนินการจ่ายเงินปันผลดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน
ภายใน 90 วันนับแต่วันส้ินรอบปีบัญชีหรือ วันส้ินรอบระยะเวลาบัญชีที่มีการจ่ายเงินปันผลนั้น แล้วแต่
กรณ ี

(4) ในกรณีท่ีบริษัทจัดการไม่สามารถจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 
90 ของกำไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี และ/หรือ ไม่สามารถจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวมภายใน 90 วันนับแต่วันส้ินรอบปีบัญชีหรือ วันส้ินรอบระยะเวลาบัญชีที่มีการ
จ่ายเงินปันผลนั้น แล้วแต่กรณี ผู้ดูแลผลประโยชน์และบริษัทจัดการต้องชี้แจงเหตุผลความจำเป็นต่อ
สำนักงาน ก.ล.ต. ตามแนวทางที่สำนักงาน ก.ล.ต. กำหนด และเปิดเผยให้ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุน
รวมทราบในการประชุมสามัญประจำปี 
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เงื่อนไขเพิ่มเติม 

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผล  ถ้าเงินปันผลที่จะประกาศจ่ายต่อหน่วยลงทุนระหว่างปีบัญชีมีมูลค่าต่ำกว่า
หรือเท่ากับ 0.10 บาท บริษัทจัดการสงวนสิทธิที่จะไม่จ่ายเงินปันผลในครั้งนั้นและให้สะสมเงินปันผลดังกล่าว
เพื่อนำไปจ่ายรวมกับเงินปันผลที่จะให้มีการจ่ายในงวดถัดไป 

สำหรับหลักเกณฑ์ในการจ่ายปันผล บริษัทจัดการจะดำเนินการให้เป็นไปตามที่ระบุไว้ เว้นแต่กรณีที่
คณะกรรมการ ก.ล.ต. สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอำนาจตามกฎหมาย ได้
แก้ไขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ กำหนด ส่ังการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น บริษัทจัดการจะ
ดำเนินการให้เป็นไปตามนั้น โดยถือว่าได้รับความเห็นชอบจากผู้ถือหน่วยลงทุนแล้วและไม่ถือเป็นการแก้ไข
เพิ่มเติมโครงการ 

 

6.2 เงื่อนไข และวิธีการจ่ายเงินปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 

)1( ในกรณีที่ปรากฏข้อเท็จจริงแก่บริษัทจัดการว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวมใดเกินกว่า 1 ใน 3 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด บริษัทจัดการจะไม่
จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั้นในส่วนท่ีเกินกว่า 1 ใน 3 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่
จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด 

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่กลุ่มบุคคลเดียวกันใดตามกรณีที่ระบุข้างต้น  บริษัทจัดการจะ
คำนวณหาจำนวนหน่วยลงทุนที่มีสิทธิในการได้รับเงินปันผลของผู้ถือหน่วยลงทุนแต่ละรายที่อยู่ในกลุ่ม
บุคคลนั้น โดยจะใช้วิธีการเฉล่ียตามสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของผู้ถือหน่วยลงทุนแต่ละราย )Pro Rata 

Basis) เป็นฐานในการคำนวณ)ยอดรวมของจำนวนหน่วยลงทุน ท่ีมีสิทธิในการได้รับเงินปันผลของกลุ่ม
บุคคลเดียวกันใดจะไม่เกนิ 1 ใน 3 ของจำนวนหน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายได้แล้วทั้งหมด( ท้ังนี้ ในกรณีท่ีมีเงิน
ปันผลที่ไม่อาจแจกจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนดังกล่าวข้างต้น บริษัทจัดการจะยกเงินปันผลส่วนดังกล่าว
ให้เป็นรายได้แผ่นดิน โดยถือว่าผู้ถือหน่วยลงทุนนั้นรับทราบและยินยอมให้ดำเนินการแล้ว และใน
ระหว่างที่กองทุนรวมยังมิได้ดำเนินการดังกล่าว บริษัทจัดการจะจัดทำบัญชีและแยกเงินปันผลส่วน
ดังกล่าวออกจากทรัพย์สินส่วนอื่นของกองทุนรวมโดยไม่นำมารวมคำนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ
กองทุนรวม เว้นแต่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอื่นใดที่เกี่ยวข้องจะประกาศกำหนด 
ส่ังการ หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น 

)2( ในกรณีท่ีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดที่ถือหน่วยลงทุนเกินกว่าร้อยละ 50 ของจำนวนหน่วยลงทุน
ที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดเป็นบุคคลตามข้อ 7.1 )1(  

บริษัทจัดการจะไม่จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั้นในส่วนที่เกินกว่าร้อยละ 50 ของ
จำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด 
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ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่กลุ่มบุคคลเดียวกันใดตามกรณีที่ระบุข้างต้น  บริษัทจัดการจะ
คำนวณหาจำนวนหน่วยลงทุนที่มีสิทธิในการได้รับเงินปันผลของผู้ถือหน่วยลงทุนแต่ละรายที่อยู่ในกลุ่ม
บุคคลนั้น โดยจะใช้วิธีการเฉล่ียตามสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของผู้ถือหน่วยลงทุนแต่ละราย )Pro Rata 

Basis) เป็นฐานในการคำนวณ )ยอดรวมของจำนวนหน่วยลงทุน ที่มีสิทธิในการได้รับเงินปันผลของกลุ่ม
บุคคลเดียวกันใดจะไม่เกินร้อยละ 50 ของจำนวนหน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายได้แล้วทั้งหมด( ท้ังนี้ ในกรณีที่มี
เงินปันผลที่ไม่อาจแจกจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนดังกล่าวข้างต้น บริษัทจัดการจะยกเงินปันผลส่วน
ดังกล่าวให้เป็นรายได้แผ่นดิน โดยถือว่าผู้ถือหน่วยลงทุนนั้นรับทราบและยินยอมให้ดำเนินการแล้ว และ
ในระหว่างที่กองทุนรวมยังมิได้ดำเนินการดังกล่าว บริษัทจัดการจะจัดทำบัญชีและแยกเงินปันผลส่วน
ดังกล่าวออกจากทรัพย์สินส่วนอื่นของกองทุนรวมโดยไม่นำมารวมคำนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ
กองทุนรวม เว้นแต่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอื่นใดที่เกี่ยวข้องจะประกาศกำหนด 
ส่ังการ หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น 

)3( ในกรณีที่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดที่ถือหน่วยลงทุนเกินกว่า 1 ใน 3 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่
จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดเป็นบริษัทจัดจำหน่ายหน่วยลงทุนตามข้อ 7.1 )2( ในช่วงระยะเวลาที่บุคคล
ดังกล่าวถือหน่วยลงทุนที่รับไว้ตามสัญญารับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน แต่ทั้งนี้ ต้องไม่เกินหน่ึง
ปีนับแต่วันที่รับหน่วยลงทุนโดยบริษัทจัดการจะจ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลดังกล่าวตามสัดส่วนการถือ
หน่วยลงทุนของบุคคลนั้น 

)4( ในกรณีที่ปรากฏข้อเท็จจริงแก่บริษัทจัดการกองทุนรวมว่าผู้ที่เคยเป็นเจ้าของหรือผู้โอนสิทธิการเช่าใน
อสังหาริมทรัพย์ ผู้ให้เช่าหรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ และกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าวถือ
หน่วยลงทุนรวมกันเกิน 1 ใน 3 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด บริษัทจัดการจะปฏิบัติ
ตามข้อ )1( โดยอนุโลม 

)5( บริษัทจัดการจะประกาศการจ่ายเงินปันผล วันปิดสมุดทะเบียน และอัตราเงินปันผล โดย  

1.  ประกาศในหนังสือพิมพ์รายวันอย่างน้อย 1 ฉบับ 

2.  ปิดประกาศไว้ในท่ีเปิดเผย ณ ที่ทำการทุกแห่งของบริษัทจัดการ  

3.  ส่งหนังสือแจ้งผู้ถือหน่วยที่มีชื่ออยู่ในทะเบียนผู้ถือหน่วย ณ วันปิดสมุดทะเบียน และผู้ดูแล
ผลประโยชน์ หรือแจ้งข้อมูลผ่านตลาดหลักทรัพย์ 

)6(  บริษัทจัดการจะจ่ายเงินปันผลเป็นเงินโอนเข้าบัญชีเงินฝากธนาคารของผู้ถือหน่วยลงทุน หรือเป็นเช็คขีด
คร่อมเฉพาะสั่งจ่ายในนามผู้ถือหน่วยลงทุนตามชื่อและที่อยู่ที่ปรากฏในสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุน  

)7(  ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่ใช้สิทธิขอรับเงินปันผลจำนวนใดภายในอายุความใช้สิทธิเรียกร้องตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ บริษัทจัดการจะไม่นำเงินปันผลจำนวนดังกล่าวไปใช้เพื่อการอื่นใด
นอกจากเพื่อประโยชน์ของกองทุนรวม 
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7. หลักเกณฑ์และข้อจำกัดการถือหน่วยลงทุน 

หลักเกณฑ์และข้อจำกัดการถือหน่วยลงทุนจะเป็นไปตามที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด ทั้งนี้ ในกรณี
ที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอำนาจตามกฎหมาย ได้แก้ไข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติม 
ประกาศ กำหนด ส่ังการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่นบริษัทจัดการขอสงวนสิทธิที่จะดำเนินการให้เป็นไป
ตามนั้น 

7.1 บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยลงทุนได้ไม่เกิน 1 ใน 3 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้ว
ทั้งหมด เว้นแต่เป็นกรณีดังต่อไปนี้ 

(1( เป็นการจัดสรรหน่วยลงทุนไม่เกินร้อยละ 50 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดให้แก่บุคคล
ใดบุคคลหน่ึงดังต่อไปนี้ 

)ก( กองทุนบำเหน็จบำนาญข้าราชการ กองทุนประกันสังคม กองทุนสำรองเล้ียงชีพ หรือกองทุนรวมเพื่อ
ผู้ลงทุนทัว่ไป  

)ข( นิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยซึ่งไม่อยู่ภายใต้บังคับต้องเสียภาษีเงินได้นิติบุคคล เช่น 
ธนาคารออมสิน ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย มูลนิธิ หรือวัด เป็นต้น 

)ค( บุคคลอื่นใดที่ได้รับการผ่อนผันจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เมื่อมีเหตุจำเป็นและสมควร 

(2) เป็นการจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่บริษัทจัดจำหน่ายหน่วยลงทุนซึ่งรับหน่วยลงทุนไว้ตามสัญญารับประกัน
การจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน โดยบริษัทจัดจำหน่ายหน่วยลงทุนจะถือหน่วยลงทุนที่รับไว้ในส่วนท่ีเกิน 1 ใน 
3 ของจำนวนหน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายได้แล้วทั้งหมดไม่เกิน 1 ปีนับแต่วันที่บริษัทจัดจำหน่ายหน่วยลงทุนรับ
หน่วยลงทุนดังกล่าว 

7.2 เจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคล
เดียวกันของบุคคลดังกล่าวถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมรวมกันได้ไม่เกิน 1 ใน 3 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่
จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด 

7.3 หากกองทุนรวมมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ในลักษณะดังตอ่ไปน้ี กองทุนรวมต้องมีผู้ลงทุนต่างดา้วถือหนว่ย
ลงทุนได้ไม่เกินร้อยละ 49 ของจำนวนหน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายได้แล้วทั้งหมด 

(1) ลงทนุเพื่อให้ได้ซึ่งสิทธิในที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน หรือ 

(2) ลงทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ในอาคารชุด ท้ังนี้ เมื่อคำนวณพื้นที่ห้องชุดที่กองทุนรวมจะลงทุนรวมกับ
พื้นที่ห้องชุดที่ถือกรรมสิทธิ์โดยผู้ลงทุนต่างด้าวในอาคารเดียวกันอยู่ก่อนแล้วคิดเป็นสัดส่วนเกินร้อยละ 49 
ของพื้นที่ห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้น 

ดังนั้น กองทุนรวมนี้มีข้อจำกดัการถือหน่วยลงทุนของผู้ลงทุนต่างด้าวไมเ่กินร้อยละ 49 ของจำนวนหน่วยลงทุน
ที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด โดยบริษัทจัดการ และ/หรือ นายทะเบียนหน่วยลงทุน จะปฎิเสธการโอนหน่วยลงทุน
ที่จะมีผลทำให้กองทุนรวมมีผู้ถือหน่วยลงทุนเป็นผู้ลงทุนต่างด้าวเกินกว่าอัตราดังกล่าว ทั้งนี้บริษัทจัดการขอ
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สงวนสิทธิในการพิจารณาการปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อตรวจสอบการถือหุ้นของผู้ลงทุนต่างด้าว
อย่างน้อยไตรมาสละ 1 ครั้ง 

7.4 ภายใต้บังคับข้อ 7.5 และข้อ 7.6 ในกรณีที่ปรากฏข้อเท็จจริงแก่บริษัทจัดการว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคล
เดียวกันใดถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมใดเกินกว่า 1 ใน 3 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด 
บริษัทจัดการจะปฏิบัติดังต่อไปนี้ 

)1( รายงานต่อสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 วันทำการนับแต่วันที่บริษัทจัดการรู้หรือควรรู้ถึงเหตุ
ดังกล่าว  

)2( ในการขอมติจากผู้ถือหน่วยลงทุนในเรื่องใดๆ บริษัทจัดการต้องไม่นับคะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุ่ม
บุคคลเดียวกันนั้นในส่วนท่ีเกินกว่า 1 ใน 3 ของจำนวนหน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายได้แล้วทั้งหมด รวมในจำนวน
เสียงในการขอมติ   

(3) ไม่จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั้นเฉพาะหน่วยลงทุนในส่วนที่เกินกว่า 1 ใน 3 ของ
จำนวนหน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายได้แล้วทั้งหมด  

(4) แจ้งให้บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันจำหน่ายหน่วยลงทุนส่วนที่บุคคลดังกล่าวถือเกินกว่า 1 ใน 3 ของ
จำนวนหน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายได้แล้วทั้งหมด 

7.5 ในกรณีที่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดที่ถือหน่วยลงทุนเกินกว่าร้อยละ 50ของจำนวนหน่วยลงทุนที่
จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดเป็นบุคคลตามข้อ 7.1 )1( บริษัทจัดการจะปฏิบัติดังต่อไปนี้ 

)1( รายงานต่อสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ภายใน 5 วันทำการนับแต่วันที่บริษัทจัดการรู้หรือควรรู้ถึงเหตุ
ดังกล่าว  

)2( ในการขอมติจากผู้ถือหน่วยลงทุนในเรื่องใดๆ บริษัทจัดการต้องไม่นับคะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุ่ม
บุคคลเดียวกันนั้นในส่วนที่เกินกว่าร้อยละ 50 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด รวมใน
จำนวนเสียงในการขอมติ 

)3( ไม่จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั้นในส่วนที่เกินกว่าร้อยละ 50 ของจำนวนหน่วย
ลงทนุท่ีจำหน่ายได้แล้วทั้งหมด 

)4(  แจ้งให้บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันจำหน่ายหน่วยลงทุนในส่วนที่เกินกว่าร้อยละ 50 ของจำนวนหน่วย
ลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด 

7.6 ในกรณีที่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดที่ถือหน่วยลงทุนเกินกว่า 1 ใน 3ของจำนวนหน่วยลงทุนที่
จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดเป็นบริษัทจัดจำหน่ายหน่วยลงทุนตามข้อ 7.1 (2) บริษัทจัดการจะปฏิบัติดังต่อไปนี้
ในช่วงระยะเวลาที่บุคคลดังกล่าวถือหน่วยลงทุนท่ีรับไว้ตามสัญญารับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน แต่
ทั้งนี้ ต้องไม่เกิน 1 ปีนับแต่วันท่ีรับหน่วยลงทุน   

(1) รายงานต่อสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ภายใน 5 วันทำการนับแต่วันที่บริษัทจัดการรู้หรือควรรู้ถึงเหตุ
ดังกล่าว 
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)2( ในการขอมติจากผู้ถือหน่วยลงทุนในเรื่องใดๆ  ให้บริษัทจัดการนับคะแนนเสียงของบุคคลดังกล่าวได้เฉพาะ
ในส่วนท่ีไม่เกินกว่าร้อยละ 50 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด  

(3) จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลดังกล่าวตามสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของบุคคลนั้น 

7.7 ในกรณีที่ปรากฏข้อเท็จจริงแก่บริษัทจัดการกองทุนรวมว่าผู้ที่เคยเป็นเจ้าของหรือผู้โอนสิทธิการเช่าใน
อสังหาริมทรัพย์ ผู้ให้เช่าหรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ และกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว ถือหน่วย
ลงทุนรวมกันเกิน 1 ใน 3 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด บริษัทจัดการจะปฏิบัติตามข้อ 7.4 
โดยอนุโลม 

7.8 ในการพิจารณาความเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกัน ให้เป็นไปตามประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่สน.
25/2552 

7.9 เงินปันผลส่วนที่ ไม่อาจจ่ายแก่ ผู้ถือหน่วยลงทุนตามข้อ 7.4 (3) ข้อ 7.5 (3) และข้อ 7.7กองทุนรวมจะ
ดำเนินการกับเงินปันผลส่วนท่ีไม่สามารถจ่ายได้ดังกล่าวให้เป็นรายได้ของแผ่นดิน โดยถือว่า ผู้ถือหน่วยลงทุน
รับทราบและยินยอมให้ดำเนินการแล้ว 

7.10 ในกรณทีี่ปรากฏพฤติการณ์ว่าบริษัทจัดการดำเนินการใดๆ หรือบุคคลใดถือหน่วยลงทุนโดยรู้เห็นหรือตกลงกับ
บุคคลอื่น อันเป็นการปกปิดหรืออำพรางลักษณะที่แท้จริงในการถือหน่วยลงทุนของบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคล
เดียวกันใดที่ประสงค์จะถือหน่วยลงทุนเกินกว่า 1 ใน 3 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดของ
กองทุนรวม สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. อาจเพิกถอนการอนุมัติให้จัดตั้งและจัดการกองทุนรวม 

7.11 เพื่อประโยชน์สูงสุดของการบริหารจัดการกองทุนรวม การเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมหรือ การรับ
ลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ให้อยู่ในดุลยพินิจของบริษัทจัดการแต่เพียงผู้เดียว โดยบริษัท
จัดการขอสงวนสิทธิที่จะรับหรือปฏิเสธที่จะเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมหรือรับลงทะเบียนการโอน
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมให้แก่บุคคลใดก็ได้ โดยบุคคลท่ีบริษัทจัดการมีวัตถุประสงค์ที่จะไม่เสนอขายหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวมหรือไม่รับลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมให้นั้น รวมถึงแต่ไม่จำกัดเพียง 
พลเมืองสหรัฐอเมริกา ผู้ที่มีถิ่นฐานอยู่ในสหรัฐอเมริกา บุคคลซึ่งปกติมีถิ่นที่อยู่ในสหรัฐอเมริกา รวมถึงกอง
ทรัพย์สินของบุคคลดังกล่าว และบริษัทหรือห้างหุ้นส่วนซึ่งจัดให้มีขึ้นและดำเนินกิจกรรมในสหรัฐอเมริกา 

 

8. การจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ภายหลังจากบริษัทจัดการได้ดำเนินการจดทะเบียนกองทรัพย์สินเป็นกองทุนรวมต่อสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
เรียบร้อยแล้ว บริษัทจัดการจะดำเนินการยื่นคำขอต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เพื่อขอให้พิจารณารับหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวมเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน ภายใน 30 วันนับแต่วันจดทะเบียนกองทรัพย์สินเป็นกองทุนรวม 

เมื่อนำหน่วยลงทุนไปจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเรียบร้อยแล้ว ผู้ถือหน่วย
ลงทุนจะสามารถทำการซื้อ /ขายหน่วยลงทุนผ่านระบบ “การซื้อ/ขายหน่วยลงทุนจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย” ได้ โดยปฏิบัติตามกฎ ระเบียบ และวิธีปฏิบัติของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
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9. การโอนหน่วยลงทุน 

กองทุนรวมไม่มีข้อจำกัดการโอนหน่วยลงทุน เว้นแต่ที่เป็นไปตามข้อ 7. และหลักเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย 

วิธีการขอโอนหน่วยลงทุน 

9.1 วิธีการโอนหน่วยลงทุนที่มีใบหน่วยลงทุน หรือหนังสือรับรองสิทธิในหน่วยลงทุน หรือสมุดบัญชี
แสดงสิทธิในหน่วยลงทุน (ถ้ามี) 

สำหรับกรณีผู้ถือหน่วยลงทุนผู้ถือหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนประเภทใบหน่วยลงทุนที่ประสงค์จะโอน
หน่วยลงทุน ผู้ถือหน่วยลงทุนจะต้องแสดงใบหน่วยลงทุนที่มีลายมือชื่อสลักหลังทั้งของผู้โอนและผู้รับโอนแก่
นายทะเบียนหน่วยลงทุน การโอนหน่วยลงทุนจะมีผลใช้กล่าวอ้างต่อบุคคลภายนอกได้โดยสมบูรณ์และให้ถือ
ว่าได้รับการรับรองจากนายทะเบียนหน่วยลงทุนเมื่อนายทะเบียนหน่วยลงทุนทำการบันทึกรายชื่อผู้รับโอนใน
ทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุนเรียบร้อยแล้ว ทั้งนี้ ผู้โอนจะต้องเสียค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยลงทุน )ถ้ามี( ตามที่ 
นายทะเบียนหน่วยลงทุนกำหนดและ/หรือตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และ /หรือบริษัท ศูนย์รับฝาก
หลักทรัพย์ )ประเทศไทย( จำกัด กำหนด 

สำหรับกรณีผู้ถือหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนประเภทหนังสือรับรองสิทธิในหน่วยลงทุนหรือสมุดบัญชี
แสดงสิทธิในหน่วยลงทุน ให้การโอนหน่วยลงทุนเป็นไปตามที่นายทะเบียนหน่วยลงทุนกำหนด 

9.2 วิธีการโอนหน่วยลงทุนในระบบไร้ใบหน่วยลงทุน 

ผู้ถือหน่วยลงทุนที่ประสงค์จะโอนหน่วยลงทุนในระบบไร้ใบหน่วยลงทุนจะต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่ระบุโดย
นายทะเบียนหน่วยลงทุน และ/หรือตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และ/หรือบริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ 
(ประเทศไทย) จำกัด ทั้งนี้ ผู้โอนจะต้องเสียค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยลงทุน (ถ้ามี) ตามที่นายทะเบียนหน่วย
ลงทุนและ/หรือตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และ/หรือบริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จำกัด 
กำหนด 

10. การรับชำระหนี้ด้วยทรัพย์สินอื่น 

หากมีการผิดนัดชำระหน้ีหรือมีพฤติการณ์ว่าผู้ออกตราสารแห่งหนี้หรือลูกหนี้ตามสิทธิเรียกร้องของกองทุนรวมจะไม่
สามารถชำระหนี้ได้  บริษัทจัดการจะรับชำระหนี้ด้วยทรัพย์สินอื่นทั้งที่เป็นหลักประกันและมิใช่หลักประกันเพื่อ
กองทุนรวมตามประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการในการจัดการกองทุนรวมใน
กรณีที่ผู้ออกตราสารแห่งหน้ีหรือลูกหนี้ตามสิทธิเรียกร้องผิดนัดชำระหนี้ดังนี ้

10.1 ก่อนการรับชำระหน้ีด้วยทรัพย์สินอื่นท่ีมิใช้หลักประกันในแต่ละครั้ง บริษัทจัดการต้องได้รับความเห็นชอบจาก
ผู้ถือหน่วยลงทุนตามมติโดยเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งคดิตามจำนวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินกึ่งหน่ึง
ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด หรือได้รับความเห็นชอบจากผู้ดูแลผลประโยชน์ โดยผู้ดูแล
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ผลประโยชน์ได้ตรวจสอบและแสดงความเห็นพร้อมเหตุผลว่าในขณะนั้นการรับชำระหนี้ด้วยทรัพย์สินดังกล่าว
เป็นประโยชน์ต่อผู้ถือหน่วยลงทุนมากกว่าการถือหรือมีไว้ซึ่งตราสารแห่งหน้ีหรือสิทธิเรียกร้องนั้น 

ในการขอความเห็นชอบจากผู้ถือหน่วยลงทุนหรือผู้ดูแลผลประโยชน์ตามวรรคหนึ่ง บริษัทจัดการจะระบุ
รายละเอียดเกี่ยวกับทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะได้จากการรับชำระหนี้ มูลค่าของทรัพย์สิน ประมาณการ
ค่าใช้จ่าย พร้อมเหตุผลและความจำเป็นในการรับชำระหนี้  

10.2 เมื่อได้รับทรัพย์สินมาจากการรับชำระหนี้ บริษัทจัดการจะนำทรัพย์สินดังกล่าวมารวมคำนวณมูลค่าทรัพย์สิน
สุทธิของกองทุนรวม โดยจะกำหนดราคาทรัพย์สินนั้นเพื่อใช้ในการคำนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวม
ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่สมาคมบริษัทจัดการลงทุนกำหนด โดยได้รับความเห็นชอบจากสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต.และจะดำเนินการกับทรัพย์สินที่ได้จากการรับชำระหนี้ดังนี ้

(1) กรณีเป็นทรัพย์สินประเภทที่กองทุนรวมสามารถลงทุนในหรือมีไว้ได้ บริษัทจัดการอาจมีไว้ซึ่งทรัพย์สิน
ดังกล่าวต่อไปเพื่อเป็นทรัพย์สินของกองทุนรวมก็ได้ ทั้งนี้ หากทรัพย์สินดังกล่าวเป็นอสังหาริมทรัพย์ 
บริษัทจัดการอาจจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวได้ตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดไว้ใน
ประกาศสำนักงานคณะกรรมการก.ล.ต. ว่าด้วยหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการจัดหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิเรียกร้อง 

(2) กรณีเป็นทรัพย์สินประเภทที่กองทุนรวมไม่สามารถลงทุนในหรือมีไว้ได้ บริษัทจัดการจะจำหน่าย
ทรัพย์สินดังกล่าวในโอกาสแรกที่สามารถกระทำได้โดยคำนึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหน่วยลงทุนเป็นสำคัญ 
และในระหว่างที่บริษัทจัดการยังไม่สามารถจำหน่ายทรัพย์สินดังกล่าว  บริษัทจัดการอาจจัดหา
ผลประโยชน์จากทรัพย์สินดังกล่าวก็ได้  

ในกรณีที่มีค่าใช้จ่ายในการบริหารทรัพย์สิน บริษัทจัดการจะจ่ายจากทรัพย์สินของกองทุนรวม 

 

11. คณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม 

หากบริษัทจัดการเห็นสมควร บริษัทจัดการอาจพิจารณาให้มีคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม )Investment 

Committee) ได้ ทั้งนี้ หากบริษัทจัดการเห็นสมควรให้มีคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม การพิจารณาให้แนว
ทางการลงทุนในการซื้อ เช่า ให้ เช่า จำหน่าย โอน หรือรับโอนซึ่งอสังห าริมทรัพย์  และ /หรือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ จะกระทำผ่านมติของคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม โดยองค์ประกอบ อำนาจหน้าที่ และ
ความรับผิดชอบของคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวมมีดังต่อไปนี ้

11.1 องค์ประกอบ 

คณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวมจะประกอบด้วย 
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)1( กรรมการท่ีได้รับการแต่งตั้งโดยบริษัทจัดการในนามของกองทุนรวม ซึ่งเป็นบุคลากรของบริษัทจัดการท่ี
ได้รับความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ในฐานะตัวแทนของบริษัทจัดการ จำนวนไม่
น้อยกว่า 1 คน 

)2( กรรมการที่ได้รับการแต่งตั้งโดยบริษัทจัดการในนามของกองทุนรวมที่เป็นผู้ถือหน่วยลงทุนหรือตัวแทนของผู้
ถือหน่วยลงทุน โดยพิจารณาจากผู้ที่ได้รับการเสนอชื่อจากผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งถือหน่วยลงทุนรวมกันไม่น้อย
กว่าร้อยละ 20ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดของกองทุนรวม จำนวน 1 คน ทั้งนี้หากผู้ถือ
หน่วยลงทุนเสนอรายชื่อของกรรมการลงทุนเกินกว่าจำนวนของกรรมการลงทุนท่ีกำหนด ให้บริษัทจัดการ
พิจารณาแต่งตั้งกรรมการลงทุนตามที่บริษัทจัดการเห็นสมควร 

ทั้งนี้ จำนวนกรรมการลงทุนของกองทุนรวมจะต้องมีตัวแทนของบริษัทจัดการซึ่งได้รับความเห็นชอบเป็นผู้จัดการ
กองทุนอสังหาริมทรัพย์ จำนวนไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจำนวนกรรมการลงทุนของกองทุนรวมทั้งหมดและกรรมการ
ลงทุนของกองทุนรวมจะต้องมีหน้าที่ คุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ามตามกฎหมายหลักทรัพย์และ/หรือ
กฎหมายอื่นใดที่เกี่ยวข้องกำหนด และกรรมการลงทุนตามข้อ (2) มีสิทธิได้รับเบี้ยประชุมตามที่กำหนดไว้ในโครงการ 

กรรมการลงทุนแต่ละท่านในคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวมจะมีวาระการดำรงตำแหน่งคราวละ 3 ปี โดย
กรรมการลงทุนที่ปฏิบัติหน้าที่จนครบวาระแล้วอาจได้รับการแต่งตั้งให้ดำรงตำแหน่งกรรมการลงทุนได้อีก 

บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการพิจารณาถอดถอนกรรมการที่แต่งตั้งโดยบริษัทจัดการและเพิกถอดถอนกรรมการที่
เป็นผู้ถือหน่วยลงทุนหรือตัวแทนของผู้ถือหน่วยลงทุน ในกรณีที่บริษัทจัดการพิจารณาแล้วเห็นว่ากรรมการดังกล่าว
มีการกระทำพฤติกรรมที่ไม่เหมาะสมที่จะปฎิบัติหน้าที่เป็นคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม หรือมีการกระทำที่
ทำให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทุนรวม และบริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการเปล่ียนแปลงจำนวน
คณะกรรมการลงทุนตามที่บริษัทจัดการเห็นสมควร โดยหากมีการถอดถอนกรรมการที่เป็นผู้ถือหน่วยหรือตัวแทน
ของผู้ถือหน่วยดังกล่าว ผู้ถือหน่วยลงทุนสามารถเสนอชื่อบุคคลใหม่ตามเงื่อนไขที่ระบุไว้ในข้อ 11.1 (2) ข้างต้น 

ทั้งนี้ ในช่วงระยะเวลา 3 ปีดังกล่าว หากตำแหน่งกรรมการใดๆ เกิดว่างลงไม่ว่าด้วยเหตุใด จนทำให้มีจำนวน
กรรมการลงทุนของกองทุนรวมไม่ครบตามเกณฑ์ที่กำหนดไว้ตามวรรคแรก บริษัทจัดการมีสิทธิแต่งตั้ง
กรรมการเข้าดำรงตำแหน่งแทนกรรมการที่ว่างลงได้ตามเกณฑ์ที่กำหนดไว้ข้างต้น โดยให้กรรมการลงทุนที่
ได้รับการแต่งตั้งขึ้นใหม่ดังกล่าวมีวาระการดำรงตำแหน่งเพียงเท่ากับระยะเวลาตามวาระที่เหลืออยู่ของ
กรรมการลงทุนผู้ที่ตนได้รับการแต่งตั้งให้เข้ามาดำรงตำแหน่งแทนที่ 

อนึ่ง ในกรณีที่คณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวมหมดวาระลงหรือคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวมไม่
สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ไม่ว่าด้วยเหตุใด ให้บริษัทจัดการปฏิบัติหน้าที่ภายใต้อำน าจและหน้าที่ของ
คณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวมแทนจนกว่าจะมีการตั้งคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวมขึ้นใหม่ 

11.2 รูปแบบการตัดสินใจ 

)1( การเรียกประชุม  

ในการประชุมคณะกรรมการลงทุนให้กรรมการคนใดคนหนึ่งเรียกประชุมคณะกรรมการลงทุนเพื่อ
พิจารณาและลงมติตามวิธีการท่ีกำหนดไว้ในโครงการ โดยบริษัทจัดการจะส่งหนังสือเชิญประชุม ซึ่งระบุ
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ถึง วัน เวลา สถานท่ีของการประชุม โดยทางจดหมาย หรือโทรสาร หรือทางจดหมายอิเล็กทรอนิกส์ ตาม
ควรแก่กรณีให้แก่กรรมการทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 3 วันก่อนวันประชุม  เว้นแต่กรณีฉุกเฉินไม่
จำเป็นต้องส่งหนังสือเชิญประชมุ ในกรณีท่ีไม่มีการส่งหนังสือเชิญประชมุ หากกรรมการได้เข้าร่วมในการ
ประชุมแล้ว ให้ถือว่ากรรมการดังกล่าวสละสิทธิในการได้รับหนังสือเชิญประชุม  

)2( กำหนดการประชุมของคณะกรรมการลงทุน  

คณ ะกรรมการลงทุนจะจัดให้มีการประชุมปีละ 1 ครั้งเป็นอย่างน้อย หรือตามที่กำหนด โดย
คณะกรรมการลงทุน 

)3( วิธีการประชุม 

คณะกรรมการลงทุนอาจประชุมโดยจัดให้มีการประชุมด้วยวิธีการใดๆ ตามความเหมาะสมรวมถึงการ
ประชุมทางโทรศัพท์หรือลงมติโดยไม่ต้องจัดประชุมก็ได้ โดยกรรมการคนหนึ่งคนใดอาจเสนอมติที่ทำขึ้น
เป็นลายลักษณ์อักษร เพื่อเวียนให้คณะกรรมการลงทุนพิจารณาและลงนามในมติดังกล่าว  ทั้งนี้จะแยก
ลงชื่อในแต่ละต้นฉบับของมติ หรือลงชื่อร่วมกันในต้นฉบับเดียวกันก็ได้  

)4(  องค์ประชุม  

ในการประชุมคณะกรรมการลงทุนกรณีจัดให้มีการประชุม จะต้องมีกรรมการเข้าร่วมประชุมเกินกว่ากึ่ง
หนึ่งของกรรมการทั้งหมด และต้องมีกรรมการที่เป็นตัวแทนของบริษัทจัดการรวมกันไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่ง
เข้าร่วมประชุมด้วย จึงจะครบเป็นองค์ประชุม ท้ังนี้ ในการประชุมนั้นอาจเป็นในลักษณะการน่ังประชุม
ร่วมกัน หรือการประชุมทางโทรศัพท์ )Telephone Conference( ก็ได้  

)5(  มติของที่ประชุม 

กรณีจัดให้มีการประชุม  

ในการพิจารณาลงมติใดๆ จะต้องได้รับมติเสียงข้างมากจากคณะกรรมการลงทุนที่เข้าประชุม ถ้าคะแนน
เสียงเท่ากัน ให้ประธานในที่ประชุมมีสิทธิออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหน่ึงเป็นเสียงชี้ขาด 

กรณีไม่จัดให้มีการประชุม 

คณะกรรมการลงทุนอาจลงมติโดยการเวียนลงนามในมติที่ทำขึ้นเป็นลายลักษณ์อักษร โดยมติดังกล่าว
จะต้องมีกรรมการลงนามรับทราบ และ/หรือให้ความเห็นชอบรวมกันเกินกว่ากึ่งหนึ่งของคณะกรรมการ
ลงทุนทั้งหมด ทั้งนี้ กรรมการสามารถจัดส่งมติที่ได้ลงนามแล้วมายังบริษัทจัดการทางโทรสาร ซึ่งบริษัท
จัดการจะถือเอาประโยชน์จากสำเนามติที่ลงลายมือชื่อโดยกรรมการซึ่งส่งทางโทรสารถึงบริษัทจัดการ
เป็นการลงมติที่มีผลสมบูรณ์ในทันที โดยกรรมการที่นำส่งมติทางโทรสารดังกล่าวจะต้องนำส่งต้นฉบับ
ของมติให้บริษัทจัดการต่อไป  เพื่อบริษัทจัดการจะเก็บรักษาต้นฉบับของมติที่ได้รับมาไว้เป็นหลักฐานที่
บริษัทจัดการถ้าคะแนนเสียงเท่ากัน ให้ประธานกรรมการมีสิทธิออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหน่ึงเป็นเสียงชี้
ขาด 

 )6( ประธานท่ีประชุม  
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ให้บริษัทจัดการแต่งตั้งกรรมการรายใดรายหนึ่งซึ่งเป็นตัวแทนของบริษัทจัดการทำหน้าที่เป็นประธาน
กรรมการ และเป็นประธานในที่ประชุม ประธานในที่ประชุมมีอำนาจและหน้าที่ในการดำเนินการประชุม
ให้เป็นไปโดยเรียบร้อย และถูกต้องตามที่กำหนดไว้ในโครงการ  

)7( รายงานการประชุม  

บริษัทจัดการจะต้องทำรายงานการประชุมกรรมการให้ประธานในท่ีประชุมครั้งนั้นลงนามรับรองและเก็บ
รักษาไว้ รวมทั้งจัดให้มีสำเนาเพื่อให้กรรมการตรวจสอบได้ ณ สำนักงานใหญ่ของบริษัทจัดการในวันและ
เวลาทำการของบริษัทจัดการ 

11.3 สิทธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม 

คณะกรรมการลงทุนมีหน้าที่ในการตัดสิน พิจารณา และ/หรือวินิจฉัยเรื่องต่างๆ ที่เกี่ยวกับการบริหารกองทุนรวม 
ดังนี้  

(1) พิจารณา ตัดสินใจ ลงทุน ซื้อ เช่า เช่าช่วง ให้เช่า จำหน่าย โอน หรือรับโอนซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพย์  ทั้ งนี้จะต้องไม่ขัดกับประกาศคณะกรรมการ ก .ล.ต. และประกาศสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

(2) ให้คำปรึกษาแก่บริษัทจัดการในเรื่องการจ่ายเงินปันผล และ/หรือ การลดทุน ทั้งนี้จะต้องไม่ขัดกับประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

(3) พิจารณาและให้ความเห็นชอบในเรื่องงบประมาณที่เกี่ยวเนื่องกับการจัดการทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมลงทุน
ตามที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์นำเสนอแก่กองทุนรวม เพื่อให้เป็นไปตามที่กำหนดในโครงการจัดการกองทุน
รวม 

(4) กำกับดูแลและพิจารณาผลการดำเนินงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ให้เป็นไปตามหน้าที่ที่กำหนดใน
โครงการจัดการกองทุนรวม 

(5) คณะกรรมการลงทุนทุกท่านจะต้องเก็บรักษาข้อมูลจากการประชุมเป็นความลับ และไม่นำไปเปิดเผยให้
บุคคลใดๆ ทราบ และ/หรือ ใช้เพื่อประโยชน์อย่างอื่นท่ีมิใช่ประโยชน์ของกองทุนรวม เว้นแต่จะมีกฎหมาย
กำหนดโดยชัดแจ้งให้เปิดเผย หรือข้อมูลดังกล่าวเป็นข้อมูลที่ได้ถูกเปิดเผยให้ผู้ลงทุนทั่วไปทราบแล้ว 

(6) ดำเนินการอื่นใดตามมติของผู้ถือหน่วยลงทุน  ทั้งนี้จะต้องไม่ขัดกับประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้องทั้งที่มีอยู่แล้วและที่จะมีขึ้นในภายหน้า   

(7) คณะกรรมการลงทุนจะต้อง พิจารณา ตัดสินใจ ในเรื่องใดๆ ด้วยความโปร่งใส สุจริต และตั้งอยู่บนพ้ืนฐาน
ของการปฏิบัติตามกฎหมายต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้องทั้งที่มีอยู่แล้วและที่จะมีขึ้นในภายหน้า  
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12. ชื่อ ที่อยู่ หมายเลขโทรศัพท์ เงื่อนไขการเปลี่ยนผู้ดูแลผลประโยชน์ และสถานที่เก็บรักษาทรัพย์สินของ
กองทุนรวม 

12.1 ชื่อ ที่อยู่ หมายเลขโทรศัพท์ของผู้ดูแลผลประโยชน์ 

ชื่อ : ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จำกัด (มหาชน)  

ที่อยู ่ : เลขที่ 1222 ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา 
กรุงเทพฯ 10120    

 

โทรศัพท ์ : 0-2296-3582  

โทรสาร : 0-2683-1298  

หรือบุคคลอื่นท่ีมีหน้าที่ คุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ามตามประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่า
ด้วยคุณสมบัติของผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์โดยบริษัทจัดการจะขอความเห็นชอบ
จากสำนักงานคณะกรรมการก.ล.ต. ต่อไป 

12.2 เงื่อนไขการเปลี่ยนผู้ดูแลผลประโยชน์ 

 )ก( ใน ก รณี ที่ บ ริษั ท จั ด ก ารหรือ ผู้ดู แ ลผลป ระโย ช น์ ฝ่ าย ใด ฝ่าย ห นึ่ ง  บ อ ก เลิก สัญ ญ าแต่ งตั้ ง  

ผู้ดูแลผลประโยชน์โดยบอกกล่าวให้อีกฝ่ายหนึ่งทราบล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรไม่น้อยกว่า 90 วัน
ก่อนวันที่มีผลเป็นการเลิกสัญญาแต่งตั้งผู้ดูแลผลประโยชน์ 

)ข( ในกรณีที่บริษัทจัดการหรือผู้ดูแลผลประโยชน์ฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งไม่ปฏิบัติตามหน้าที่และความรับผิดชอบ
ตามที่ตกลงไว้ ผู้ดูแลผลประโยชน์หรือบริษัทจัดการอาจบอกเลิกสัญญาแต่งตั้งผู้ดูแลผลประโยชน์ได้ โดย
บอกกล่าวให้อีกฝ่ายหนึ่งทราบล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 วัน 

)ค( ในกรณีที่มีการเปล่ียนแปลงเงื่อนไขในโครงการจัดการกองทุนรวม หรือมีการแก้ไขเปล่ียนแปลงกฎหมาย 
หลักทรัพย์หรือกรณีอื่นใดอันจะมีผลให้บริษัทจัดการและผู้ดูแลผลประโยชน์ไม่สามารถตกลงที่จะแก้ไข
เปล่ียนแปลงให้สอดคล้องกับประกาศคำส่ัง ระเบียบและข้อบังคับดังกล่าว ทั้งนี้ เนื่องจากการ
เปล่ียนแปลงดังกล่าวมีผลให้เป็นการเพิ่มภาระหน้าที่แก่ผู้ดูแลผลประโยชน์ และผู้ดูแลผลประโยชน์ไม่
ประสงค์จะรับหน้าที่ดังกล่าวต่อไป ผู้ดูแลผลประโยชน์มีสิทธิบอกเลิกสัญญาแต่งตั้งผู้ดูแลผลประโยชน์ได้ 
โดยบอกกล่าวให้บริษัทจัดการ ทราบล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 90 วัน 

)ง( ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีมติโดยเสียงข้างมาก ซึ่งคิดตามจํานวนหน่วยลงทุนรวมกันเกินกว่ากึ่งหนึ่ง
ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จําหน่ายได้แล้วทั้งหมดของกองทุนรวมเรียกร้องให้มีการเปล่ียนแปลงผู้ดูแล
ผลประโยชน์และส่ังให้บริษัทจัดการแต่งตั้งผู้ดูแลผลประโยชน์รายใหม่ขึ้นในเวลาใด ๆ ระหว่างอายุของ
กองทุนรวมบริษัทจัดการจะต้องบอกกล่าวล่วงหน้าให้ผู้ดูแลผลประโยชน์ทราบเป็นลายลักษณ์อักษรไม่
น้อยกว่า 90 วัน 
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)จ( ในกรณีที่ผู้ดูแลผลประโยชน์ขาดคุณสมบัติข้อใดข้อหนึ่งตามประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

เรื่องคุณสมบัติของผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวม  บริษัทจัดการจะดำเนินการให้ผู้ดูแลผลประโยชน์
จัดการแก้ไขให้ถูกต้องภายใน 15 วัน  นับตั้งแต่วันถัดจากวันที่บริษัทจัดการตรวจพบเองหรือปรากฏจาก
การตรวจสอบของสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต และบริษัทจัดการจะแจ้งการแก้ไขดังกล่าวให้
สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 3 วันทำการนับตั้งแต่วันถัดจากวันท่ีแก้ไขเสร็จสิ้น ในกรณี
ที่ผู้ดูแลผลประโยชน์มิได้ทำการแก้ไขให้ถูกต้องภายในระยะเวลาที่กำหนดดังกล่าว บริษัทจัดการจะ
ดำเนินการขออนุญาตเปล่ียนตัวผู้ดูแลผลประโยชน์ต่อสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วัน   
นับตั้งแต่วันถัดจากวันท่ีครบกำหนดเวลาให้แก้ไข  เมื่อได้รับอนุญาตจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

แล้ว บริษัทจัดการจะแต่งตั้งผู้ดูแลผลประโยชน์รายใหม่แทนผู้ดูแลผลประโยชน์เดิมโดยพลันทั้งนี้เว้นแต่
สำนักงานคณะกรรมการ  ก.ล.ต.จะส่ังการเป็นอย่างอื่น และผู้ดูแลผลประโยชน์จะต้องทำหน้าที่ในการ
เป็นผู้ดูแลผลประโยชน์จนกระทั่งการแต่งตั้งดูแลผลประโยชน์รายใหม่เสร็จสิ้น ท้ังนี้ในระหว่างการจัดหา
ผู้ดูแลผลประโยชน์รายใหม่ ผู้ดูแลผลประโยชน์ยังคงมีสิทธิได้รับค่าตอบแทนในอัตราค่าธรรมเนียมเดิม
จนกว่าการแต่งตั้งผู้ดูแลผลประโยชน์รายใหม่จะเสร็จสิ้นและสามารถปฏิบัติหน้าที่ดังกล่าวได้ 

)ฉ( หากผู้ดูแลผลประโยชน์นำข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับการจัดการกองทุนรวม หรือข้อมูลอื่นใดที่เกี่ยวข้องกับการ
จัดการกองทุนรวมไปเปิดเผยโดยมิชอบ ซึ่งการเปิดเผยดังกล่าวก่อหรืออาจก่อให้เกิดความเสียหายต่อ
กองทุนรวมหรือบริษัทจัดการหรือก่อให้เกิดประโยชน์ตอบแทนอื่นใดต่อผู้ดูแลผลประโยชน์ หรือมีบุคคล
อื่นได้รับประโยชน์ใด ๆ  ที่เป็นผลจากการเปิดเผยข้อมูลโดยมิชอบดังกล่าว บริษัทจัดการอาจบอกเลิก
สัญญาแต่งตั้งผู้ดูแลผลประโยชน์นี้ได้ โดยการบอกกล่าวล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรไม่น้อยกว่า 15 
วัน โดยผู้ดูแลผลประโยชน์จะต้องรับผิดชอบต่อค่าใช้จ่าย และ/หรือค่าเสียหายใด ๆ ให้แก่บริษัทจัดการ 
และ/หรือกองทุนรวมรวมถึงค่าใช้จ่ายใด ๆ ที่เกิดจากบริษัทจัดการต้องติดต่อ และ/หรือจัดหาบุคคลอื่นให้
มาปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้ดูแลผลประโยชน์รายใหม่ หรือค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกิดขึ้นหรืออาจเกิดมีขึ้นที่เกี่ยวกับ
การเปล่ียนผู้ดูแลผลประโยชน์ด้วย 

)ช( ในกรณีที่มีผู้ใดเสนอหรือยื่นคำร้องต่อศาลหรือหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องในส่วนที่เกี่ยวกับผู้ดูแล
ผลประโยชน์ของกองทุนรวม (ก) เพื่อเลิกกิจการหรือเพื่อการอื่นใดที่คล้ายคลึงกัน หรือ (ข) เพื่อฟื้นฟู
กิจการ ประนอมหน้ี หรือผ่อนผันการชำระหน้ี จัดการทรัพย์สิน ชำระบัญชีเลิกกิจการ หรือร้องขออื่นใดที่
คล้ายคลึงกัน  ภายใต้กฎหมายปัจจุบัน หรือในอนาคต หรือตามข้อบังคับต่างๆ 

)ซ( ในกรณีที่หน่วยงานหรือองค์กรของรัฐมีความเห็นเกี่ยวกับการปฏิบัติงานของผู้ดูแลผลประโยชน์ว่ามี
ความผิด หรือประมาทเลินเล่ออย่างร้ายแรงและแจ้งให้บริษัทจัดการทราบหรือประกาศเป็นการท่ัวไป 

ในทุกกรณีการเปล่ียนตัวผู้ดูแลผลประโยชน์จะต้องได้รับอนุญาตจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อน
เนื่องจากพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 กำหนดให้กองทุนรวมต้องมีผู้ดูแล
ผลประโยชน์ ดังนั้นในกรณีที่ ผู้ดูแลผลประโยชน์หมดหน้าที่ลงตามข้อ 12.2 เงื่อนไขการเปล่ียนผู้ดูแล
ผลประโยชน์ ผู้ดูแลผลประโยชน์น้ันต้องทําหน้าที่ผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวมต่อไปอย่างสมบูรณ์จนกว่า
จะจัดการโอนทรัพย์สินและเอกสารหลักฐานท้ังหมดของกองทุนรวมให้แก่ผู้ดูแลผลประโยชน์รายใหม่หรือตาม
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คำส่ังของบริษัทจัดการ หรือสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. รวมถึงการดำเนินการอื่นใดที่จำเป็น เพื่อให้การ
โอนทรัพย์สินและเอกสารทั้งหลายเป็นไปโดยเรียบร้อยให้แก่ผู้ดูแลผลประโยชน์รายใหม่จนเสร็จสิ้น และภายใน
เวลาอันสมควรท่ีสามารถทำงานได้ต่อเนื่อง 

ในกรณีที่สัญญาแต่งตั้งผู้ดูแลผลประโยชน์ส้ินสุดลงเนื่องจากผู้ดูแลผลประโยชน์บอกเลิกสัญญา หากบริษัท
จัดการยังไม่สามารถหาผู้ดูแลผลประโยชน์รายใหม่มารับมอบงานได้ภายในวันส้ินสุดสัญญาดังกล่าว ผู้ดูแล
ผลประโยชน์ยังต้องปฎิบัติหน้าที่ตามสัญญาแต่งตั้งผู้ดูแลผลประโยชน์ต่อไปจนกว่าจะมีการแต่งตั้งผู้ดูแล
ผลประโยชน์รายใหม่ โดยผู้ดูแลผลประโยชน์รายเดิมมีสิทธิได้รับค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน์จากกองทุน
รวม ตามสัดส่วนของระยะเวลาที่ผู้ดูแลผลประโยชน์นั้นได้ปฎิบัติหน้าที่จนถึงวันที่ผู้ดูแลผลประโยชน์ได้ส้ินสุด
การทำหน้าที่เป็นผู้ดูแลผลประโยชน์ รวมทั้งค่าใช้จ่ายใดๆที่เกิดขึ้นจริงเนื่องจากการปฎิบัติหน้าที่ตามสัญญา
แต่งตั้งผู้ดูแลผลประโยชน์นับแต่วันส้ินสุดสัญญาเป็นต้นไป จนกว่าบริษัทจัดการจะแต่งตั้งผู้ดูแลผลประโยชน์
รายใหม่และสามารถปฎิบัติหน้าที่ดังกล่าวได้ 

ในกรณีที่หน้าที่การเป็นผู้ดูแลผลประโยชน์ส้ินสุดลงผู้ดูแลผลประโยชน์จะต้องรวบรวมและโอนทรัพย์สินและ
เอกสารหลักฐานของกองทุนรวมทั้งหมดให้แก่ผู้ดูแลผลประโยชน์รายใหม่ที่ปฎิบัติหน้าที่แทน หรือดำเนินการ
อย่างอื่นตามคำส่ังของบริษัทจัดการ หรือสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. รวมถึงดำเนินการใดๆ ที่จำเป็น
เพื่อให้การโอนทรัพย์สินและเอกสารทั้งหลายเป็นไปโดยเรียบร้อยภายใน 15 วันทำการ นับจากวันที่การเป็น
ผู้ดูแลผลประโยชน์ส้ินสุดลง 

 

12.3 สถานที่เก็บรักษาทรัพย์สินของกองทุนรวม 

ชื่อ : ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จำกัด (มหาชน)  

ที่อยู ่ : ฝ่ายปฏิบัติการบริการธุรกิจหลักทรัพย์  
ชั้น  AAเลขที่1222 ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโพงพาง เขต
ยานนาวา กรุงเทพฯ10120 

  

 

 

โทรศัพท ์ :  0-296-2833  

โทรสาร :  0-2683-1297  

และ/หรือ สถานท่ีอื่นใดที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. อนุญาต 

ในกรณีที่มีการเปล่ียนแปลงผู้ดูแลผลประโยชน์รายใหม่ บริษัทจัดการจะจัดเก็บทรัพย์สินและเอกสารสำคัญ
ของกองทุนรวมไว้ที่สำนักงานของผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวมรายใหม่ 

อย่างไรก็ตาม ในกรณีทรัพย์สินที่ลงทุนเป็นอสังหาริมทรัพย์ บริษัทจัดการจะทำการเก็บรักษาเอกสารสิทธิใน
อสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมลงทุนได้แก่ โฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชน์ และสัญญาซื้อขาย
อสังหาริมทรัพย์ สัญญาเช่า หรือสัญญาโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ หนังสือกรมธรรม์ประกันภัยไว้ที่
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สำนักงานของผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวม ยกเว้นในการเก็บทรัพย์สินท่ีโดยสภาพไม่สามารถเก็บรักษา
ไว้ที่ผู้ดูแลผลประโยชน์ได้ หรือบริษัทจัดการและผู้ดูแลผลประโยชน์ตกลงกันเป็นอย่างอื่น 

 

13. ชื่อ ที่อยู่ หมายเลขโทรศัพท์ของผู้สอบบัญชี 

ชื่อ : บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จำกัด 

ที่อยู ่ : ชั้น 15 อาคารบางกอกซิตี้ทาวเวอร์ เลขที่ 179/74-80 

ถนนสาทรใต้ แขวงสาทร เขตสาทร กรุงเทพฯ 10110 

โทรศัพท ์ : 0-2286-9999 

โทรสาร : 0-2286-5050 

หรือบุคคลอื่นที่ได้รับความเห็นชอบตามประกาศว่าด้วยการให้ความเห็นชอบผู้สอบบัญชี เพื่อเป็นผู้สอบบัญชีของ
กองทุนรวม  และที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม  รวมทั้งกฎหมายหลักทรัพย์และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เกี่ยวข้องโดยบริษัท
จัดการจะแจ้งให้สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ 

 

14. ชื่อ ที่อยู่ หมายเลขโทรศัพท์ของนายทะเบียนหน่วยลงทุน 

ชื่อ : ธนาคารไทยพาณิชย์จากัด (มหาชน) 

ที่อยู ่ : ธนาคารไทยพาณิชย์ สำนักงานใหญ่ ชั้น 17 โซน B&C  

สายงานปฏิบัติการธุรกรรมการเงินและหลักทรัพย์ 

ทีมบริการทะเบียนหลักทรัพย์ 1 เลขที่ 9 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตุจักร เขตจตุจักร  

กรุงเทพมหานคร 10900 

โทรศัพท ์ : 02-777-6784 

หรือบุคคลอื่นที่ได้รับอนุญาตให้บริการเป็นนายทะเบียนหลักทรัพย์จากคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยบริษัทจัดการ
จะแจ้งให้สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ 

 

15. ชื่อ ที่อยู่ หมายเลขโทรศัพท์ของที่ปรึกษาทางการเงินและผู้รับประกันการจำหน่ายหน่วยลงทุน 

ชื่อ : ธนาคารไทยพาณิชย ์จำกัด (มหาชน) 
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ที่อยู ่ : 1. สำนักงานใหญ่ เลขที่ 9 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตุจักร เขตจตุจักร 
กรุงเทพฯ 10900 

2. สาขาต่างๆ ท่ัวประเทศ 

3. หน่วยงานวาณิชธนกิจ )Investment Banking) ชั้น 9 โซน B สำนักงาน
ใหญ่ เลขที่  9 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพฯ 
10900 

โทรศัพท ์ : 0-2544-6679 

โทรสาร : 0-2544-2185 

 

16. ชื่อ ที่อยู่ หมายเลขโทรศัพท์ของผู้จัดจำหน่ายหน่วยลงทุน(ถ้ามี) 

บริษัทจัดการอาจแต่งตั้งผู้จัดจำหน่ายซึ่งเป็นนิติบุคคลที่ได้รับใบอนุญาตให้ประกอบธุรกิจหลักทรัพย์ประเภทการจัด
จำหน่ายหลักทรัพย์เพื่อทำหน้าที่เป็นผู้จัดจำหน่ายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพิ่มเติมในภายหลัง โดยบริษัทจัดการ
จะแจ้งการแต่งตั้งให้สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ และจะติดประกาศไว้ ณ ที่เปิดเผยของบริษัทจัดการและ
ผู้จัดการการจัดจำหน่ายและรับประกันการจำหน่ายหน่วยลงทุน 

 

17. ชื่อ ที่อยู่ หมายเลขโทรศัพท์ของผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน (ถ้ามี) 

บริษัทจัดการอาจแต่งตั้งผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุนเพิ่มเติมในภายหลัง ซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลที่
สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ได้ให้ความเห็นชอบเพื่อทำหน้าที่เป็นผู้สนับสนุนการขายของกองทุนรวม และบริษัท
จัดการจะแจ้งการแต่งตั้งให้สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบและจะติดประกาศไว้ ณ ที่เปิดเผยของบริษัท
จัดการและผู้จัดการการจัดจำหน่ายและรับประกันการจำหน่ายหน่วยลงทุน 

 

18. ชื่อ ที่อยู่ หมายเลขโทรศัพท์ของบริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน 

ชื่อ : บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จำกัด 

ที่อยู่ : 65/192 ชั้น 23 อาคารชำนาญ เพ็ญชาติ บิสเนส เซ็นเตอร์  
ถนนพระราม 9 เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10320 

โทรศัพท ์ : 0-2643-8223 

โทรสาร : 0-2643-8224 
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ชื่อ : บริษัท อเมริกัน แอ๊พเพรซัล (ประเทศไทย) จำกัด 

ที่อยู ่ : ชั้น 31 อาคารไทยซีซีทาวเวอร์889 ถนนสาทรใต้ 
แขวงยานนาวา เขตสาทรกรุงเทพฯ 10120 

โทรศัพท ์ : 0-2675-8403 

โทรสาร : 0-2675-8427 หรือ 8428 

ในการประเมินค่าทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะลงทุน  บริษัทจัดการได้ทำการแต่งตั้งบริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน ซึ่งเป็นบริษัท
ประเมินค่าทรัพย์สินที่อยู่ในบัญชีรายชื่อที่ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. จำนวน 2 ราย เพื่อทำ
การประเมินค่าทรัพย์สินที่กองทุนจะลงทุน 

อนึ่ง  บริษัทจัดการจะแต่งตั้งบริษัทประเมินค่าทรัพย์สินที่อยู่ในบัญชีรายชื่อที่ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. เพื่อทำหน้าที่เป็นผู้ประเมินค่าหรือทำการสอบทานการประเมินค่าทรัพย์สินของกองทุนรวมในครั้ง
ต่อไป  โดยบริษัทจัดการจะไม่แต่งตั้งบริษัทประเมินค่าทรัพย์สินรายใดรายหนึ่งให้ทำการประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์หรือ
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เดียวกัน ติดต่อกันเกิน 2 ครั้ง 

 

19. ที่ปรึกษาของกองทุนรวม 

บริษัทจัดการโดยคำแนะนำของคณะกรรมการลงทุนอาจแต่งตั้งบุคคลใดเป็นที่ปรึกษา ท่ีปรึกษาทางการเงิน หรือที่
ปรึกษาอื่นของกองทุนรวม โดยกองทุนรวมจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมของที่ปรึกษา ทั้งนี้ เมื่อมีการแต่งตั้งที่
ปรึกษารายใหม่ บริษัทจัดการจะต้องแจง้การแต่งตั้งให้สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และผู้ดูแลผลประโยชน์ทราบ
ต่อไป 

19.1 ที่ปรึกษาของกองทุนรวมซึ่งมีหน้าที่ให้คำปรึกษาหรือคำแนะนำแก่บริษัทจัดการและคณะกรรมการลงทุน
เกี่ยวกับการซื้อ จำหน่าย โอน รับโอน กรรมสิทธิ์และ/หรือสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย์ หรือการจัดหา
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว เพื่อประโยชน์ในการจัดการกองทุนรวม 

บริษัทจัดการโดยคำแนะนำของคณะกรรมการลงทุนอาจทำการแต่งตั้งบุคคลอื่นท่ีเป็นบุคคลธรรมดาหรือนิติ
บุคคลรายเดียวหรือหลายรายที่มีความรู้และประสบการณ์เกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ไม่น้อยกว่า 5 ปี เพื่อทำหน้าที่เป็นท่ีปรึกษากองทุนรวม 

ทั้งนี้ ท่ีปรึกษาต้องไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจลงทุนหรือการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม 

19.2 ที่ปรึกษาทางการเงินซึ่งมีหน้าที่ให้คำปรึกษาหรือคำแนะนำแก่บริษัทจัดการเกี่ยวกับการจัดตั้ง  การระดม
เงินทุน การวางแผนทางการเงินเพื่อการลงทุน ให้กับกองทุนรวม 
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บริษัทจัดการโดยคำแนะนำของคณะกรรมการลงทุนอาจแต่งตั้งบุคคลหรือนิติบุคคลใดให้เป็นที่ปรึกษา
ทางการเงินของกองทุนรวม โดยที่บุคคลดังกล่าวจะต้องมีหน้าที่คุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ามตามที่
กฎหมายหลักทรัพย์และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เกี่ยวข้อกำหนด 

19.3 ที่ปรึกษาอื่นซึ่งมีหน้าที่ให้คำปรึกษาหรือคำแนะนำแก่บริษัทจัดการเกี่ยวกับการจัดตั้งกองทุนรวมหรือการ
จัดการกองทุนรวม เช่น ท่ีปรึกษากฎหมาย ที่ปรึกษาทางวิศวกรรม เป็นต้น 
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20. ข้อมูลผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ชื่อ : บริษัท ปิน่ทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด 

ที่อยู ่ : 789 หมู่ 1 ถนนสายหนองค้อ-แหลมฉบัง 

ตำบลหนองขาม อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 20230 

โทรศัพท ์ : (038) 296-334 

โทรสาร : (038) 296-333 

บริษัทจัดการอาจทำการแต่งตั้งบุคคลอื่นที่เป็นนิติบุคคลรายเดียวหรือหลายรายเพื่อทำหน้าที่ ในการบริหาร
อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมแทนบริษัทจัดการ ทั้งนี้ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะต้องเป็นผู้ที่มีความสามารถใน
การบริหารอสังหาริมทรัพย์ในส่วนที่ได้รับมอบหมาย และมีบุคลากรที่มีความรู้และประสบการณ์ในการบริหาร
อสังหาริมทรัพย์มาแล้วไม่น้อยกว่า 3 ปี หรือมีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ามตามที่สำนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. อาจกำหนดเพิ่มเติม โดยกองทุนรวมจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ทั้งนี้ เมื่อมีการ
แต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายใหม่ บริษัทจัดการจะแจ้งการแต่งตั้งพร้อมทั้งคำรับรองว่าบุ คคลดังกล่าวมี
คุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ามตามที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด ให้สำนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. และผู้ดูแลผลประโยชน์ทราบภายใน 15 วันนับแต่วันท่ีแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีวาระอายุตามสัญญาแตง่ตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์คราวละ 5ปี บริษัทจัดการอาจแต่งตั้ง
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมหรือเปล่ียนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้ตามเงื่อนไขต่างๆ ที่ระบุไว้ในสัญญาแต่งตั้ง
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เช่น กรณีที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ปฏิบัติผิดสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
สัญญาก่อตั้งสิทธิและการกระทำการโครงการจัดการลงทุนของกองทุนรวม หรือกฎหมายใดๆ หรือปฏิบัติตามหน้าที่
ดังกล่าวไม่ครบถ้วนสมบูรณ์ และคู่สัญญาฝ่ายที่กระทำผิดไม่ได้ดำเนินการหรือไม่สามารถแก้ไขเหตุการณ์ดังกล่าว
ภายในระยะเวลา 30 วันนับแต่ได้รับแจ้งจากกองทุนรวมให้แก้ไขเหตุการณ์ดังกล่าว เว้นแต่คู่สัญญาจะได้ตกลงเป็น
อย่างอื่น หรือในกรณีทีผู้่บริหารอสังหาริมทรัพย์ถูกศาลส่ังพิทักษ์ทรัพย์เด็ดขาด หรือถูกศาลส่ังให้ล้มละลาย หรืออยู่
ในขั้นตอนการเลิกบริษัท การชำระบัญชี หรือมีการร้องขอให้ฟื้นฟูกิจการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต่อศาลหรือ
หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวข้องซึ่งอาจมีผลกระทบต่อความสามารถของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการชำระหนี้ หรือ
ปฎิบัติตามสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์หรือในกรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. มีคำส่ังให้เลิกกองทุนรวม 
และกองทุนรวมได้แจ้งให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ทราบถึงคำส่ังให้เลิกกองทุนรวมเป็นลายลักษณ์อักษรแล้วหรือ
กรณีที่ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ไม่สามารถจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินที่บริหารให้แก่กองทุนรวมได้ตาม
ประมาณการกำไรสุทธิ (BudgetedNet Property Profit) เป็นระยะเวลาต่อเนื่องกันเกินกว่า 2 ปีเว้นแต่ในกรณีมีเหตุ
สุดวิสัยหรือในกรณีท่ีอัตราการปล่อยเชา่เฉล่ีย (Occupancy Rate) ในทรัพย์สินท่ีบริหารลดลงต่ำกว่าร้อยละ 60 เป็น
ระยะเวลาต่อเนื่องกันเกินกว่า 3 เดือน)ทั้งนี้ การคำนวณอัตราการปล่อยเช่าเฉล่ียเป็นไปตามที่คู่สัญญาได้ตกลงกัน
ในสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์( เป็นต้น  
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ทั้งนี้ ในการปฎิบัติหน้าที่ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ไม่ว่าตามระยะเวลาใดๆ ภายหลังจากที่มีการเลิกสัญญา
แต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตามที่กำหนดไว้ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีสิทธิได้รับค่าตอบแทนในอัตราที่กำหนดไว้
ในโครงการโดยจะคำนวณค่าตอบแทนเป็นอัตราส่วนของระยะเวลาตามที่ได้ปฎิบัติหน้าที่จริง โดยไม่ตัดสิทธิกองทุน
รวมหรือผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่ไม่ได้ปฎิบัติผิดสัญญาในการเรียกร้องค่าเสียหายใดๆ ท่ีเกิดมีหรืออาจเกิดมีขึ้น
เนื่องจากการปฎิบัติผิดสัญญาของอีกฝ่าย 
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21. ข้อมลูบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัดและบริษัทในเครือ 

ธุรกิจของบริษัทในเครือปิ่นทองเริ่มต้นขึน้จากการก่อตั้ง บริษัท จุฑาวรรณ จำกัด ในปี พ.ศ. 2521 ด้วยทุนจดทะเบียน 
ประมาณ 390 ล้านบาท เพื่อเป็นตัวแทนจำหน่ายเหล็กกล้าและเหล็กแผ่นสแตนเลส ต่อมาได้ดำเนินการก่อสร้าง
โรงงานสำหรับผลิตเหล็กและผลิตภัณฑ์ที่เกี่ยวข้องต่างๆ พร้อมขยายธุรกิจอื่นๆ จำนวนมาก จนปัจจุบันธุรกิจของ
บริษัทในเครือปิ่นทองสามารถจำแนกออกเป็นธุรกิจ 3ประเภทหลัก ได้แก่ )1) ธุรกิจเหล็กและผลิตภัณฑ์ที่เกี่ยวข้อง 
)2) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ )3) ธุรกิจอื่นๆ โดยบริษัทในเครือปิ่นทองมีดังต่อไปนี้ 

ตารางแสดงบริษัทในเครือปิ่นทอง 

ธุรกิจ บริษัท 
ปีที่กอ่ตั้ง 
(พ.ศ.) ผลิตภัณฑห์ลกั 

ทุนจดทะเบียน 

(ประมาณ)(ลา้น
บาท) 

ธุรกิจเหล็กและ
ผลิตภัณฑ์ที่
เกี่ยวข้อง 

บริษัท จุฑาวรรณ จำกัด 2521 เหล็กพิเศษและสเตนเลส 390 

บริษัท ไทยอินดัสเตรียล พาร์ท จำกัด 2532 ชิ้นส่วนเครื่องใช้ไฟฟ้า 50 

บริษัท เอส เค เจ เมตัล อินดัสตรส์ี จำกัด 2533 
เพลาขาว 

และลวดสเตนเลส 
145 

บริษัท ไทยซูมิล็อคซ์ จำกดั 2533 เหล็กซิลิคอน 75 

บริษัท จุฑาวรรณ เมทัลแล็บ จำกัด 2537 บริการชุบแขง็โลหะ 127 

บริษัท อาร์คิเทค็ เมทัล เวิร์ค จำกดั 2538 เหล็กสเตนเลส 5 

บริษัท ซังโกะ ไดคาซติ้ง )ประเทศไทย( 
จำกดั )มหาชน( 2539 ชิ้นส่วนยานยนต ์ 113 

บริษัท ฟุตาบะ เจทีดับบลิว  )ประเทศ
ไทย( จำกัด 

2539 
Mould base  

และ Machined plate 
390 

บริษัท เอ็กซเ์ซล เมทัล ฟอจจิ้ง จำกัด 2539 บริการขึ้นรูปชิ้นงาน 124 

บริษัท จุฑาวรรณ โมลิเทค)ไทยแลนด์( 
จำกดั 

2540 เหล็กและตลับสายไฟ 223 

บริษัท ปิ่นทองสตีล จำกดั 2548 เหล็กทั่วไป 20 

บริษัท เอ็นทีเค – จุฑาวรรณ เมทลั จำกัด 2554 เหล็กสเตนเลสและโลหะ 7 

ธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

บริษัท ปิ่นทองโฮลดิ้ง จำกดั 2530 
คลังสินค้า 

และอพาร์ทเม้นท ์
400 

บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จำกดั 2538 
พัฒนาพื้นท่ีอุตสาหกรรม,
โรงงานและคลงัสินค้า 

870 

บริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ 
จำกดั 

2546 

โรงงานและคลงัสินค้า, 
อพาร์ทเม้นท์ และ
ร้านอาหาร 

420 

ธุรกิจอื่นๆ บริษัท ปิ่นทองดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด 2522 บริหารเงินลงทุน 70 
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ธุรกิจ บริษัท 
ปีที่กอ่ตั้ง 
(พ.ศ.) ผลิตภัณฑห์ลกั 

ทุนจดทะเบียน 

(ประมาณ)(ลา้น
บาท) 

บริษัท แอล.เอช. โลจิสติกส์ จำกดั 2526 บริการขนส่ง 41 

บริษัท ระฟ้า บ้านและที่ดิน 2539 คลังสินค้า 100 

บริษัท เสาวธาร จำกัด 2546 บริหารเงินลงทุน 10 

บริษัท อำพน จำกัด 2546 รถยนต์ใหเ้ชา่ 20 

บริษัท เจทีดับบลิว แอ็ซเซท จำกดั 2547 บริหารเงินลงทุน 420 

บริษัท โกลบอล เรียลลิตี้ จำกัด 2548 บริหารเงินลงทุน 60 

บริษัท ปิ่นทอง การ์เด้น จำกัด 2548 บริการงานสวน 2 

ท่ีมา:  บริษัทปิ่นทองอินดัสเตรียลปาร์ค จำกัด และบริษัทพีไอพีแลนด์แอนด์แฟคตอรี่จำกัด 

จากการประกอบธุรกิจแปรรูปโลหะมาเป็นเวลามากกวา่ 30 ปี และความสัมพันธ์อันดีกับลูกค้าทั้งในและตา่งประเทศ 
ประกอบด้วยการร่วมทุนกับนักลงทุนชาวญี่ปุ่น ผู้บริหารของบริษัทในเครือปิ่นทองจึงเข้าใจถึงความต้องการของ
ผู้ประกอบการภาคอุตสาหกรรม  จึงทำให้ทราบถึงนโยบายและความต้องการของนักลงทุนในการใช้พื้นที่โรงงานและ
คลงัสินค้าเพื่อประกอบกิจการในประเทศไทยเป็นอย่างดี 

จากปัจจัยดังกล่าวข้างต้น ผู้บริหารของบริษัทในเครือปิ่นทองจึงได้ร่วมกับการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
)กนอ.(ในปี พ.ศ. 2538  พัฒนาพื้นที่อุตสาหกรรม โครงสร้างพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภค เพื่อการจำหน่ายที่ดิน
ให้ผู้ประกอบการแต่ละรายสำหรับการพัฒนาอาคารโรงงาน ภายใต้ชื่อ “นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง” ซึ่งอยู่ภายใต้การ
บริหารจัดการของ บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด 

ด้วยวิสัยทัศน์ของผู้บริหารทีไ่ด้เล็งเห็นทำเลของอำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี มีความเหมาะสมในการพัฒนาพื้นที่เป็น
แหล่งอุตสาหกรรม ซึ่งมีข้อดีคือ ใกล้ท่าเรือแหลมฉบัง และท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ มีลักษณะภูมิประเทศเป็นที่ราบ
สูง ไม่มีความเส่ียงจากอุทกภัย และเป็นศูนย์กลางที่สามารถกระจายสินค้าไปยังนิคมอุตสาหกรรมข้างเคียง เชน่นิคม
อุตสาหกรรมแหลมฉบัง นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร นิคมอุตสาหกรรมอิสเทริ์นซีบอร์ด เป็นต้น ภายในระยะทาง 30-

35 กิโลเมตร จึงได้รับการตอบรับเป็นอย่างดีจากนักลงทุน โดยเฉพาะนักลงทุนชาวญี่ปุ่น 

เพื่อเป็นการตอบสนองต่ออุปสงค์ที่เพิ่มขึ้น บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัดได้มีการขยายพื้นท่ีอย่างตอ่เนือ่ง 
โดย ณ ปัจจุบันมีโครงการที่พัฒนาแล้วจำนวน 3โครงการ ได้แก่ ปิ่นทอง 1 ปิ่นทอง 2 และปิ่นทอง 3 โดยมีพื้นที่
อุตสาหกรรมจำหน่ายให้แก่ลูกค้าแล้วทั้งส้ิน 2,621 ไร่ มีพื้นที่คงเหลือสำหรับจำหน่ายอีก 184ไร่ )ข้อมูล ณ วันที่ 31 
สิงหาคม พ.ศ. 2556( และทาง บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด ยังมีแผนการพัฒนาพื้นที่อย่างต่อเนื่อง 

สำหรับด้านการปฏิบัติหน้าทีเ่ป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม บริษัทจัดการมีความเห็นว่าบริษัท ป่ินทอง 
อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัดมีความพร้อมในการปฏิบัติหน้าที่ดังกล่าว โดยได้พิจารณาจากปัจจัยต่อไปน้ี 

• บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัดมีประสบการณ์ในการบริหารจัดการอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้
เช่ามากว่า 18 ปี ซึ่งตลอดระยะเวลาที่ผ่านมา บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัดมีการขยายพื้นท่ีอาคาร
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โรงงานและคลังสินค้าให้เช่าอย่างต่อเนื่อง โดย ณ ปัจจุบันมีโครงการที่พัฒนาแลว้จำนวน 3โครงการ ได้แก่ ป่ิน
ทอง 1 ปิ่นทอง 2 และปิ่นทอง 3 ซึ่งการเติบโตดังกล่าวแสดงให้เห็นถึงความสำเร็จในการบริหารจัดการของ
บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด 

• บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด มีผู้บริหารที่มีความรู้ความเข้าใจในธุรกิจเป็นอย่างดี ทำให้สามารถ
ตอบสนองความต้องการและให้บริการผู้เชา่พื้นที่อาคารโรงงานและคลังสินค้าได้อย่างมีประสิทธิภาพ ซึ่งเห็นได้
จากการท่ีผู้เช่าพื้นที่ในปัจจุบันจำนวนมากได้เช่าพื้นที่มาเป็นระยะเวลานาน 

• บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัดมีชื่อเสียงเป็นที่ยอมรับในการบริหารจัดการอาคารโรงงานและ
คลังสินค้าให้เช่าดังจะเห็นได้จากในอดีตที่ผ่านมา บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัดสามารถบริหาร
ทรัพย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกให้มีอัตราการเช่าพื้นที่เท่ากับร้อยละ 82.25ณ ส้ินปี พ.ศ.2555ซึ่ง
เป็นอัตราที่เพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องจากอัตราการเช่าพื้นที่ร้อยละ 71.16 ในปี พ.ศ. 2553 

• บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด มีระบบการบริหารจัดการที่ดีดังจะเห็นได้จากการได้รับการรับรอง
มาตรฐานการประกันคุณภาพ )ISO 9001:2008(ซึ่งรับรองคุณภาพและความมีประสิทธิภาพของการ
ดำเนินงานภายในองค์กรและมาตรฐานระบบการจัดการส่ิงแวดล้อม )ISO 14001:2004( 

• บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัดมีฐานะทางการเงินท่ีมั่นคง ทำให้มั่นใจได้ว่าบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรี
ยล ปาร์ค จำกัดมีทรัพยากรที่เพียงพอในการบริหารจัดการ และให้บริการที่ดีต่อผู้เช่าอาคารโรงงานและ
คลังสินค้า 

เมื่อพิจารณาจากปัจจัยข้างต้น บริษัทจัดการเห็นว่าบริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกัด มีความพร้อมและ
ความเหมาะสมในการปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม และคาดว่าจะสามารถบริหาร
จัดการทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกให้สร้างผลตอบแทนท่ีดีให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนได้ 

 

22. การเสนอขายหน่วยลงทุน 

บริษัทจัดการจะดำเนินการเสนอขายหน่วยลงทุนตามหลักเกณฑ์  วิธีการ และเงื่อนไขที่ระบุไว้ในข้อน้ี ท้ังนี้ ในกรณีที่
สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอำนาจตามกฎหมาย ได้
แก้ไขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ กำหนด ส่ังการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น บริษัทจัดการขอสงวน
สิทธิท่ีจะดำเนินการให้เป็นไปตามนั้น นอกจากนั้น ในกรณีที่บริษัทจัดการเห็นว่าการเสนอขายหน่วยลงทุนครั้งนี้อาจ
มีปัญหาอุปสรรค หรือข้อจำกัดในการดำเนินการ บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการเปล่ียนแปลงรายละเอียดการจอง
ซื้อและการจัดสรรหน่วยลงทุนที่ระบุไว้ในเอกสารฉบับนี้ตามความเหมาะสม ในกรณีที่เกิดปัญหา อุปสรรค หรือ
ข้อจำกัดในการดำเนินการ ทั้งนี้ เพื่อให้การเสนอขายหน่วยลงทุนในครั้งนี้ประสบความสำเร็จสูงสุด 
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22.1 วิธีการขอรับหนังสือชี้ชวน ใบจองซื้อหน่วยลงทุน ใบคำขอเปิดบัญชีกองทุนและวันเวลาทำการเสนอ
ขายหน่วยลงทุน 

22.1.1 วิธีการขอรับหนังสือชี้ชวน ใบจองซื้อหน่วยลงทุน ใบคำขอเปิดบัญชีกองทุน 

สำหรับผู้จองซื้อทั่วไป 

ผู้จองซื้อทั่วไปสามารถติดต่อขอรับหนังสือชี้ชวนส่วนสรุปข้อมูลสำคัญ หนังสือชี้ชวนการเสนอขาย
หน่วยลงทุน และชุดเอกสารจองซื้อหน่วยลงทุน ได้ที่บริษัทจัดการ ผู้รับประกันการจัดจำหน่ายหน่วย
ลงทุน ผู้จัดจำหน่ายและผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน ตั้งแต่วันที่ 12 มิถุนายนพ.ศ. 2557 ภายใน
วันและเวลาทำการของบริษัทจัดการ ผู้จัดรับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน ผู้จัดจำหน่ายและ
ผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน จนถึงเวลา 15.30น. ของวันท่ี 20 มิถุนายน พ.ศ. 2557 

สำหรับผู้จองซื้อประเภทกองทุน และผู้จองซื้อพิเศษ 

ผู้จองซื้อประเภทกองทุน และผู้จองซื้อพิเศษสามารถติดต่อขอรับหนังสือชี้ชวนส่วนสรุปข้อมูลสำคัญ 
หนังสือชี้ชวนการเสนอขายหน่วยลงทุน ชุดเอกสารจองซื้อหน่วยลงทุน ได้ที่บริษัทจัดการ ผู้รับประกัน
การจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน ตั้งแต่วันท่ี 12 มิถุนายนพ.ศ. 2557 ภายในวันและเวลาทำการของบริษัท
จัดการ ผู้จัดการการจัดจำหน่ายและรับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน จนถึงเวลา 15.30 น. ของ
วันท่ี 20 มิถุนายนพ.ศ. 2557 

22.1.2 วัน เวลา ทำการเสนอขายหน่วยลงทุน 

สำหรับผู้จองซื้อทั่วไป ซึ่งรวมถึงผู้จองซื้อประเภทกองทุน และผู้จองซื้อพิเศษ ที่ประสงค์จะจองซื้อ
หน่วยลงทุนแบบผู้จองซื้อทั่วไป 

ตั้งแต่วันที่ 12 มิถุนายนพ.ศ. 2557   ระหว่างเวลาทำการของบริษัทจัดการผู้รับประกันการจัด
จำหน่ายหน่วยลงทุน ผู้จัดจำหน่ายและผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน จนถึงเวลา 15.30 น. ของ
วันท่ี 20 มิถุนายนพ.ศ. 2557 

สำหรับผู้จองซื้อประเภทกองทุน และผู้จองซื้อพิเศษ และเจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ให้
สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบคุคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว 

ตั้งแต่วันที่ 12 มิถุนายนพ.ศ. 2557  ระหว่างเวลาทำการของบริษัทจัดการผู้รับประกันการจัด
จำหน่ายหน่วยลงทุน  ผู้จัดจำหน่ายและผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุนจนถึงเวลา 15.30น. ของวันท่ี 
20 มิถุนายนพ.ศ. 2557 

22.2 วิธีการจองซื้อหน่วยลงทุน 

22.2.1 การกำหนดราคาเสนอขายหรือราคาจองซื้อหน่วยลงทุน 

สำหรับผู้จองซื้อทั่วไป 

ผู้จองซื้อทั่วไปทุกรายจะต้องชำระค่าจองซื้อหน่วยลงทุนที่ราคา 10.00บาทต่อหน่วย  
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สำหรับผู้จองซื้อประเภทกองทุน และผู้จองซื้อพิเศษ และเจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ให้
สิทธใินอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว 

ผู้จองซื้อประเภทกองทุน และผู้จองซื้อพิเศษ และเจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ให้สิทธิใน
อสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุม่บุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าวทุกรายจะตอ้งชำระ
ค่าจองซื้อหน่วยลงทุนที่ราคา 10.00 บาทต่อหน่วย 

22.2.2 ในการเสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนคร้ังแรก บริษัทจัดการจะดำเนินการเสนอขายและ
จัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

)1( เสนอขายและจัดสรรให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไปเป็นจำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 25ของหน่วยลงทุนที่
จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด 

)2( เสนอขายและจัดสรรให้แก่ผู้จองซือ้ทั่วไปและผู้จองซือ้ประเภทกองทุนเป็นจำนวนรวมกนัไม่น้อย
กว่าร้อยละ 50ของจำนวนหน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายได้แล้วทั้งหมด 

)3( เสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนให้กับผู้จองซื้อพิเศษ หรือเจ้าของผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า 
หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกัน ดังต่อไปน้ี 

)ก( เสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลดังกล่าวรวมกันไม่เกินร้อยละ 50ของจำนวน
หน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายได้แล้วทั้งหมด เว้นแต่เป็นกรณีเข้าข้อยกเว้นตาม )ข( และ )ค( ตาม
รายละเอียดด้านล่าง 

)ข(  ในกรณีท่ีผู้จองซื้อพิเศษหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันได้รับการจัดสรรหน่วยลงทุนตาม )ก( แล้ว 
บริษัทจัดการจะเสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนในส่วนของผู้จองซื้อทั่วไปและผู้จองซื้ อ
ประเภทกองทุนให้แก่บุคคลดังกล่าวอีกไม่ได้ เว้นแต่เป็นการเสนอขายและจัดสรรหน่วย
ลงทุนที่เหลือจากการจองซื้อของผู้จองซื้อทั่วไปและผู้จองซื้อประเภทกองทุน และ 

)ค( ในกรณีท่ีเจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวม
จะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดงักล่าว ได้รับการจัดสรรหน่วยลงทุนตาม )ก( 
แล้ว บริษัทจัดการจะเสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนในส่วนของผู้จองซื้อทั่วไปและผู้จอง
ซื้อประเภทกองทุนให้แก่บุคคลดังกล่าวอีกไม่ได้ เว้นแต่เป็นการเสนอขายและจัดสรร
หน่วยลงทุนท่ีเหลือจากการจองซื้อของผู้จองซื้อทั่วไป ผู้จองซื้อประเภทกองทุน และผู้จอง
ซื้อพิเศษหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันตาม )ข( 

)4(   ในกรณีที่ผู้จองซื้อทั่วไปและผู้จองซื้อประเภทกองทุนจองซื้อหน่วยลงทุนไม่ครบตามอัตราที่
กำหนดใน )1( และ )2( ให้จัดสรรหน่วยลงทุนท่ีเหลือให้แก่บุคคลดังต่อไปนี้ ตามลำดับ 

)ก( ผู้จองซื้อพิเศษ 

)ข( เจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ที่ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะ
ลงทุนรวมทั้งเจ้าของที่ดินที่กองทุนรวมจะลงทุนในสิทธิเก็บกินหรือสิทธิเหนือพื้นดิน หรือ
เจ้าของทรัพย์สินท่ีเกี่ยวกับสิทธิดังกล่าว 
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)ค( ผู้จัดการการจัดจำหน่าย และผู้ร่วมจัดการการจัดจำหน่าย 

ในกรณีที่กลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลตามวรรคหนึ่ง )4( )ก( และ )ข( ได้รับการจัดสรรหน่วย
ลงทุน ให้ถือว่าเป็นการจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลตามวรรคหนึ่ง )4()ก( และ )ข( ด้วย 

22.2.3 วิธีการจองซื้อหน่วยลงทุนมีรายละเอียดดังนี้ 

สำหรับผู้จองซื้อทั่วไป 

)1( ผู้จองซื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายสามารถจองซื้อหน่วยลงทุนได้ที่บริษัทจัดการ ผู้รับประกันการจัด
จำหน่ายหน่วยลงทุน ผู้จัดจำหน่ายและผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน ได้ตามวัน เวลา ท่ีระบุ
ไว้ในข้อ 22.1.2 โดยจะต้องจองซื้อหน่วยลงทุนเป็นจำนวนหน่วยขั้นต่ำ 5,000 หน่วย และเพิ่ม
เป็นจำนวนครั้งละ1,000 หน่วย โดยไม่จำกัดจำนวนหน่วยลงทุนท่ีจะจองซื้อ  ท้ังนี้หากผู้จองซื้อ
ทำการจองซื้อมากกว่า 1 รายการ บริษัทขอสงวนสิทธิ์ นำมารวมและทำการจัดสรรให้เพียง
รายการเดียว รวมถึงไม่สามารถใช้ชื่อร่วมในการจองซื้อหน่วยลงทุนได้ 

)2( ผู้จองซื้อจะต้องชำระเงินค่าจองซื้อหน่วยลงทุนครั้งเดียวเต็มตามจำนวนที่จองซื้อในวันจองซื้อ
ให้แก่บริษัทจัดการ ผู้รับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน  ผู้จัดจำหน่ายและผู้สนับสนุนการ
ขายหน่วยลงทุน โดยจะต้องชำระที่ราคา 10.00 บาทต่อหน่วย โดยจะหักกลบลบหนี้กับบริษัท
จัดการไม่ได้ พร้อมทั้งกรอกรายละเอียดต่างๆ ในชุดเอกสารจองซื้อหน่วยลงทุนให้ถูกต้อง
ครบถ้วนและชัดเจน 

(3) ผู้จองซื้อหน่วยลงทุนที่มีถิ่นฐานอยู่ในต่างประเทศ จะต้องเป็นผู้รับภาระในเรื่องของข้อกำหนด 
กฎระเบียบ และภาษีต่างๆ ท่ีเกี่ยวเนื่องกับการลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเอง 

สำหรับผู้จองซื้อประเภทกองทุน และผู้จองซื้อพิเศษและเจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ให้
สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว 

ให้ผู้จองซื้อประเภทกองทุนและผู้จองซื้อพิเศษและเจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ให้สิทธิ
ในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าวจองซื้อหน่วย
ลงทุนผ่านผู้รับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน  โดยต้องนำส่งชุดเอกสารจองซื้อที่ผู้จองซื้อ
ประเภทกองทุนหรือผู้จองซื้อพิเศษ หรือเจ้าของ ผู้ ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ให้สิทธิใน
อสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าวได้ลงลายมือชื่อ
เพื่อแสดงความประสงค์ที่จะจองซื้อหน่วยลงทุนให้แก่ผู้รับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน เพื่อ
เป็นเอกสารประกอบการจองซือ้ โดยผู้จองซื้อประเภทกองทุน และผู้จองซื้อพิเศษและเจ้าของ ผู้ใหเ้ชา่ 
ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของ
บุคคลดังกล่าวจะต้องชำระเงินค่าจองซื้อที่ราคา 10.00 บาทต่อหน่วย ตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีผู้
รับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุนจะได้มีกำหนดการต่อไป หากผู้จองซื้อประเภทกองทุน และ
ผู้จองซื้อพิเศษและเจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวม
จะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว จองซื้อมากกว่า 1 รายการ บริษัทจัดการขอ
สงวนสิทธินำมารวมและทำการจัดสรรให้เพียงรายการเดียว 
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ในกรณีผู้จองซื้อประเภทกองทุน และผู้จองซื้อพิเศษและเจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ให้
สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว จองซื้อ
หน่วยลงทุนผ่านช่องทางอื่น  บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการจัดสรรตามเกณฑ์ที่กำหนดในข้อ 23 

ในการจองซื้อผู้จองซื้อจะต้องแจ้งความประสงค์ในชุดเอกสารจองซื้อหน่วยลงทุน เพื่อให้บริษัท
จัดการดำเนินการกับหน่วยลงทุนท่ีได้รับการจัดสรรจากการจองซื้อหน่วยลงทุนตามวิธีการท่ีกำหนด
ไว้วิธีใดวิธีหน่ึง ดังนี้ 

)1( ออกใบหน่วยลงทุน หรือหนังสือรับรองสิทธิในหน่วยลงทุน)ถ้ามี(หรือสมุดบัญชีแสดงสิทธิใน
หน่วยลงทุน )ถ้ามี( โดยระบุชื่อผู้ถือหน่วยลงทุนและจัดส่งให้ผู้ถือหน่วยลงทุนตามวิธีการที่ระบุ
ในข้อ 26 

)2( ฝากหน่วยลงทุนไว้ที่บริษัทนายหน้าซื้อขายหลักทรัพย์ที่ผู้จองซื้อมีบัญชีซื้อขายหลักทรัพย์ ซึ่งจะ
นำหน่วยลงทุนที่ได้รับการจัดสรรเข้าฝากไว้กับบริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ )ประเทศไทย( 
จำกัด เพื่อเข้าบัญชีซื้อขายหลักทรัพย์ของผู้จองซื้อนั้น 

อย่างไรก็ตาม บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิที่จะปฏิเสธการจองซื้อหน่วยลงทุนตามชุดเอกสารจองซื้อ
หน่วยลงทุน ในกรณีที่บริษัทจัดการได้พิจารณาแล้วเห็นว่าการจองซื้อหน่วยลงทุนดังกล่าวมี
ผลกระทบในอนาคตต่อการลงทุนของกองทุนรวมหรือต่อผู้ถือหน่วยลงทุน หรือต่อชื่อเสียงหรือต่อ
ความรับผิดชอบทางกฎหมายในอนาคตของบริษัทจัดการ โดยไม่จําเป็นต้องแจ้งให้ผู้จองซื้อหน่วย
ลงทุนทราบล่วงหน้า 

22.3 การรับชำระและการเก็บรักษาเงินค่าจองซื้อหน่วยลงทุน 

ในการเสนอขายหน่วยลงทุนครั้งแรก การรับชำระและการเก็บรักษาเงินค่าจองซื้อหน่วยลงทุนมีรายละเอียด
ดังต่อไปนี ้

สำหรับผู้จองซื้อทั่วไป 

(1) ผู้จองซื้อหน่วยลงทุนจะต้องชำระค่าจองซื้อครั้งเดียวเต็มจำนวนท่ีจองซื้อในวันที่จองซื้อ โดยชำระเป็นเงิน
สด เช็ค ดราฟท์ แคชเชียร์เช็ค เงินโอนจากเงินฝากบัญชีธนาคาร หรือคำส่ังหักบัญชีธนาคาร )รับเฉพาะ
เงินโอนหรือคำส่ังหักบัญชีจากบัญชีที่เปิดกับผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุนแต่ละราย(หรือวิธีอื่นใดที่
บริษัทจัดการยอมรับ โดยสามารถชำระเงินค่าจองซื้อหน่วยลงทุนได้ที่บริษัทจัดการ ผู้รับประกันการจัด
จำหน่ายหน่วยลงทุน ผู้จัดจำหน่าย หรือผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน ทั้งนี้ผู้จองซื้อจะต้องลงวันท่ีที่จอง
ซื้อและขีดคร่อมเฉพาะสั่งจ่ายบัญชีเงินฝากประเภทกระแสรายวันตามที่ผู้รับประกันการจัดจำหน่ายหน่วย
ลงทุน ผู้จัดจำหน่าย หรือผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุนแต่ละรายได้เปิดไว้เพื่อการนี้ โดยระบุชื่อ ที่อยู่ 
และหมายเลขโทรศัพท์ของผู้จองซื้อลงบนด้านหลังของเช็ค ดราฟท์ หรือแคชเชียร์เช็คดังกล่าว เพื่อความ
สะดวกในการติดต่อและเพื่อผลประโยชน์ของผู้จองซื้อหน่วยลงทุน 

กรณีที่จองซื้อด้วยวิธีอื่นท่ีมิใช่เงินสด ผู้จองซื้อจะต้องลงวันที่ให้บริษัทจัดการสามารถเรียกเก็บเงินได้ก่อน
ระยะเวลาการเสนอขายครั้งแรกจะสิ้นสุดลง )ก่อนเวลา 15.30 น.ของวันท่ี 20 มิถุนายนพ.ศ. 2557( 
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ทั้งนี้รายละเอียดวิธีการรับชำระเงินที่บริษัทจัดการผู้ประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน  ผู้จัดจำหน่าย 
หรือผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุนแต่ละรายกำหนดอาจมีความแตกต่างกันบ้างขอให้ผู้จองซื้อทั่วไป
ปฏิบัติตามเงื่อนไขที่บริษัทจัดการผู้จัดการการจัดจำหน่ายหรือผู้สนับสนุนการขายแต่ละรายจะกำหนด 

)2( หลังจากที่บริษัทจัดการ ผู้รับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน  ผู้จัดจำหน่าย หรือผู้สนับสนุนการขาย
หน่วยลงทุน ได้รับชุดเอกสารจองซื้อหน่วยลงทุน จะออกสำเนาใบจองซื้อหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อไว้
เป็นหลักฐาน 

)3( ในกรณีที่ผู้จองซื้อหน่วยลงทุนชำระเงินค่าจองซื้อหน่วยลงทุนเป็นเช็คดราฟต์หรือแคชเชีย ร์เช็คซึ่งไม่
สามารถเรียกเก็บเงินได้ในวันที่จองซื้อไม่ว่าด้วยเหตุผลใดก็ตามบริษัทจัดการจะถือว่าผู้จองซื้อหน่วย
ลงทุนทำการจองซื้อหน่วยลงทุนในวันทำการท่ีสามารถเรียกเก็บเงินได้ 

ในกรณีที่วันทำการที่สามารถเรียกเก็บเงินได้นั้นเป็นวันและ/หรือเวลาที่ล่วงเลยจากช่วงระยะเวลาการ
เสนอขายไปแล้วบริษัทจัดการขอสงวนสิทธิที่จะปฏิเสธและ/หรือระงับการขายหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อ
รายนั้น 

ในกรณีที่เช็คดราฟต์หรือแคชเชียร์เช็คดังกล่าวถูกปฏิเสธการจ่ายเงินจากธนาคารของผู้จองซื้อบริษัท
จัดการขอสงวนสิทธิท่ีจะปฏิเสธและ/หรือระงับการขายหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อรายนั้น 

)4( ผู้จองซื้อหน่วยลงทุนท่ีได้ทำการจองซือ้หน่วยลงทุนและได้ชำระเงินค่าจองซื้อหน่วยลงทุนเต็มตามจำนวน
แล้วจะเพิกถอนการจองซื้อหน่วยลงทุนและ/หรือขอคืนเงินค่าจองซื้อหน่วยลงทุนไม่ได้เว้นแต่จะได้รับ
อนุมัติจากบริษัทจัดการเป็นกรณีพิเศษ 

)5( บริษัทจัดการ ผู้รับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน  ผู้จัดจำหน่าย หรือผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน
จะนำเงินที่ได้รับจากการจองซื้อหน่วยลงทุนเก็บรักษาไว้ในบัญชีเงินฝากที่ผู้รับประกันการจัดจำหน่าย
หน่วยลงทุน  ผู้จัดจำหน่าย หรือผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุนเปิดไว้เพื่อการชำระเงินค่าจองซื้อหน่วย
ลงทุน 

สำหรับผู้จองซื้อประเภทกองทุน และผู้จองซื้อพิเศษ หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าวผู้จองซื้อ
ประเภทกองทุนและผู้จองซื้อพิเศษ หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว 

จะต้องจองซื้อหน่วยลงทุนผ่านผู้รับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน ผู้จัดจำหน่าย หรือผู้สนับสนุนการ
ขายหน่วยลงทุนและชำระค่าจองซื้อตามจำนวนวิธีการและระยะเวลาที่กำหนดหรือแจ้งโดยผู้รับประกัน
การจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน  ผู้จัดจำหน่าย หรือผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน 

สำหรับผู้จองซื้อประเภทเจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวม
จะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว 

ผู้จองซื้อประเภทเจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะ
ลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว จะต้องจองซื้อหน่วยลงทุนผ่านผู้รับประกันการจัด
จำหน่ายหน่วยลงทุน ผู้จัดจำหน่าย หรือผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุนและชำระค่าจองซื้อตามจำนวน
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วิธีการและระยะเวลาที่กำหนดหรือแจ้งโดยผู้รับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน ผู้จัดจำหน่าย หรือ
ผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน 

22.4 เงื่อนไขการเสนอขายหน่วยลงทุน 

22.4.1  ในระหว่างระยะเวลาก่อนปิดการเสนอขายหน่วยลงทุนครั้งแรก หากบริษัทจัดการประสงค์จะยกเลิก
การจัดตั้งและจัดการกองทุนรวม บริษัทจัดการสามารถที่จะยุติการขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม
ก่อนส้ินสุดระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุน 

ทั้งนี้  บริษัทจัดการจะรายงานให้สำนักงานทราบการยุติการขายหน่วยลงทุนตามวรรคหนึ่งภายใน 7 
วันนับแต่วันท่ียุติการขายหน่วยลงทุนนั้น และให้การอนุมัติให้จัดตั้งและจัดการกองทุนรวมนั้นส้ินสุดลง
ในวันที่แจ้งให้สำนักงานทราบ 

22.4.2 บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิที่จะปฏิเสธ และ/หรือ ระงับการจองซื้อหน่วยลงทุนทั้งหมดหรือบางส่วนใน
กรณีใดกรณีหน่ึงดังต่อไปนี ้

)1( กรณีที่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดประสงค์จะจองซื้อหน่วยลงทุนรวมกันเกินกว่า 1 ใน 3 
ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด เว้นแต่เป็นกรณีที่ได้รับยกเว้นตามที่สำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด 

)2( กรณีที่เจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า และผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ ท่ีกองทุนรวมจะลงทุน 
หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว ประสงค์จะจองซื้อหน่วยลงทุนรวมกันเกินกว่า 1 ใน 3 
ของจำนวนหน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายได้แล้วทั้งหมด 

)3( กรณีที่ผู้ลงทุนต่างด้าวประสงค์จะจองซื้อหน่วยลงทุนเกินร้อยละ 49 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่
จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด หากเป็นการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมที่มีการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ในลักษณะที่สำนักงานประกาศกำหนด  

)4( กรณีเอกสารหรือข้อมูลท่ีบริษัทจัดการได้รับจากผู้จองซื้อหน่วยลงทุนไม่ถูกต้องตามความเป็นจริง 
หรือไม่ครบถ้วน 

)5( กรณีบริษัทจัดการเกิดข้อสงสัยว่าการซื้อหน่วยลงทุนของผู้จองซื้อหน่วยลงทุนไม่โปร่งใส เช่น อาจ
เป็นการฟอกเงิน  เป็นต้น 

)6( ในกรณีที่มีเหตุไม่พึงประสงค์จนทำให้บริษัทจัดการเห็นว่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุน 
มีมูลค่ารวมกันแล้วไม่ถึงร้อยละ 75  ของมูลค่าเงินที่กองทุนรวมระดมทุนได้หรือมูลค่าของ
อสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุนอาจไม่เป็นไปตามที่คาดหมายเช่น  การเจรจาในการซื้อ
อสังหาริมทรัพย์บางรายการที่กองทุนรวมสนใจลงทุนไม่ประสบความสำเร็จ หรืออาจเกิดเหตุ
สุดวิสัยหรือเหตุอันไม่คาดหมายกับอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมคาดว่าจะลงทุน จนเป็นเหตุให้
กองทุนรวมไม่สามารถลงทุน หรือไม่ประสงค์จะลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว เป็นต้น บริษัท
จัดการสงวนสิทธิที่จะพิจารณาลดขนาดกองทุนรวม หรือยกเลิกการจัดตั้งกองทุนรวม โดยบริษัท
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จัดการอาจดำเนินการระงับการจองซื้อบางส่วน  หรือทั้งหมด และ/หรือระงับการจัดสรรหน่วย
ลงทุนบางส่วนหรือทั้งหมด แล้วแต่กรณี 

)7( เพื่อประโยชน์สูงสุดของการบริหารจัดการกองทุนรวม การเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม
หรือการรับลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ให้อยู่ในดุลยพินิจของบริษัทจัดการแต่
เพียงผู้เดียว โดยบริษัทจัดการขอสงวนสิทธิที่จะรับหรือปฏิเสธที่จะเสนอขายหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวมหรือรับลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมให้แกบุ่คคลใดก็ได้ โดยบุคคลที่
บริษัทจัดการมีวัตถุประสงค์ที่จะไม่เสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมหรือไม่รับลงทะเบียน
การโอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมให้นั้น รวมถึงแต่ไม่จำกัดเพียง พลเมืองสหรัฐอเมริกา ผู้ที่มีถิ่น
ฐานอยู่ในสหรัฐอเมริกา บุคคลซึ่งปกติมีถิ่นที่อยู่ในสหรัฐอเมริกา รวมถึงกองทรัพย์สินของบุคคล
ดังกล่าว และบริษัทหรือห้างหุ้นส่วนซึ่งจัดให้มีขึ้นและดำเนินกิจกรรมในสหรัฐอเมริกา 

)8( บริษัทจัดการอาจขอสงวนสิทธิที่จะปฏิเสธการจองซื้อหน่วยลงทุนในบางกรณีตามที่บริษัทจัดการ
เห็นสมควร เช่น ในกรณีที่บริษัทจัดการเห็นว่าเป็นประโยชน์ต่อกองทุนรวมหรือผู้ถือหน่วยลงทุน 
หรือกรณีท่ีการจองซื้อหน่วยลงทุนอาจก่อให้เกิดปัญหาในการบริหารกองทุนรวมหรือก่อให้เกิดผล
เสียหายแก่กองทุนรวม เป็นต้น ท้ังนี้  เพื่อเป็นการรักษาผลประโยชน์ของกองทุนรวม ผู้ถือหน่วย
ลงทุน และชื่อเสียงหรือความรับผิดชอบทางกฎหมายในอนาคตของบริษัทจัดการเป็นหลัก 

22.5 การคืนเงินค่าจองซื้อหน่วยลงทุน 

บริษัทจัดการจะคืนเงินค่าจองซื้อหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อหน่วยลงทุนที่จองซื้อผ่านตนเอง และจะดำเนินการ
ใหผู้้รับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน ผู้จัดจำหน่าย หรือผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุนแต่ละรายแล้วแต่
กรณี คืนเงินค่าจองซื้อหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อหน่วยลงทุนแต่ละราย โดยค่าใช้จ่ายในการโอนเงิน )ถ้ามี( 
เป็นของผู้รับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน  ผู้จัดจำหน่าย หรือผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุนแต่ละราย
นั้น ภายใต้เงื่อนไขที่กำหนดดังต่อไปนี้ 

22.5.1 กรณีที่ผู้จองซื้อหน่วยลงทุนถูกปฏิเสธการจองซื้อ หรือไม่ได้รับการจัดสรรหน่วยลงทุนไม่ว่าทั้งหมดหรือ
บางส่วน โดยไม่มีดอกเบี้ย และ/หรือค่าเสียหายใดใด 

22.5.2 กรณีที่บริษัทจัดการต้องยุติโครงการหลังจากการส้ินสุดระยะเวลาการเสนอขายหากปรากฏกรณีอย่าง
ใดอย่างหน่ึงดังต่อไปนี้ 

(1)   จำหน่ายหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไปและผู้จองซื้อประเภทกองทุนได้ไม่ถึงร้อยละ 50 ของ
จำนวนหน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายได้แล้วทั้งหมดเว้นแต่เป็นกรณีตามข้อ 23.1 (3) (ข( และ )ค( 

(2) จำหน่ายหน่วยลงทุนให้ผู้จองซื้อได้ไม่ถึง 250 ราย 

(3) จำหน่ายหน่วยลงทุนได้มีมูลค่าน้อยกว่า 500 ล้านบาท 

(4) จัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดเกินกว่าอัตราที่กำหนดในข้อ 23 

(5) จัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผู้ลงทุนต่างด้าวเกินกว่าอัตราที่กำหนดในข้อ 23 
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(6) มูลค่าหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้ไม่เพียงพอที่จะลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ตามที่ระบุไว้ในโครงการ 

22.5.3 กรณีที่คณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ หรือสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. มี
คำส่ังให้บริษัทจัดการกองทุนรวมยุติโครงการหลังจากการส้ินสุดระยะเวลาการเสนอขาย และ/หรือมี
คำส่ังให้เพิกถอนการอนุมัติให้จัดตั้งและจัดการกองทุนรวม และ/หรือกรณีอื่นใดอันมีเหตุจำเป็นทำให้
ต้องยุติโครงการ 

22.5.4 กรณีที่บริษัทจัดการประสงค์จะยกเลิกการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวม และได้ยุติการขายหน่วยลงทุน
ก่อนส้ินสุดระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนโดยบริษัทจัดการได้รายงานให้สำนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต ทราบการยุติการขายหน่วยลงทุนดังกล่าวภายใน 7 วันนับแต่วันที่ยุติการขายหน่วยลงทุนนั้น 
ทั้งนี้ การอนุมัติให้จัดตั้งและจัดการกองทุนรวมนั้นส้ินสุดลงในวันที่แจ้งให้สำนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. โดยไม่มีดอกเบี้ย และ/หรือค่าเสียหายใดๆ 

บริษัทจัดการจะส่งเงินค่าจองซื้อหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อที่จองซื้อหน่วยลงทุนผ่านตนเองและจะ
ดำเนินการให้ผู้รับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน  ผู้จัดจำหน่าย หรือผู้สนับสนุนการขายหน่วย
ลงทุนแต่ละรายแล้วแต่กรณีส่งเงินค่าจองซื้อหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อหน่วยลงทุนที่จองซื้อผ่านผู้
รับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน ผู้จัดจำหน่าย หรือผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุนแต่ละรายโดย
การโอนเงินหรือชำระเป็นเช็คขีดคร่อมเฉพาะส่ังจ่ายในนามผู้จองซื้อหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อหน่วย
ลงทุนประเภทผู้จองซื้อทั่วไปภายใน 14 วันนับแต่วันส้ินสุดระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนครั้งแรก
หรือภายใน 14 วันนับแต่วันที่การอนุมัติให้จัดตั้งและจัดการกองทุนรวมส้ินสุดลงตามข้อ 22.5.2 ข้อ 
22.5.3 และข้อ 22.5.4  ทัง้นี้ หากเป็นกรณีการคืนเงนิตามข้อ 22.5.1 บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิท่ีจะนำ
ดอกเบี้ยและหรือผลประโยชน์ใดๆที่เกิดขึ้นจากเงินที่ได้รับจากการจองซื้อหน่วยลงทุน )ถ้ามี( รวมเข้า
เป็นทรัพย์สินของกองทุนรวม 

หากผู้รับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน ผู้จัดจำหน่าย หรือผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุนรายใด
ไม่สามารถคืนเงินค่าจองซื้อภายในกำหนดเวลาดังกล่าวได้อันเนื่องจากความผิดพลาดของบริษัท
จัดการผู้รับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน  ผู้จัดจำหน่าย หรือผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุนแต่
ละรายเองผู้รับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน ผู้จัดจำหน่าย หรือผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน
แต่ละราย )แล้วแต่กรณี( จะชำระดอกเบี้ยร้อยละ 7.5 ต่อปีนับแต่วันที่ครบกำหนดเวลานั้นจนถึงวันที่
ชำระเงินค่าจองซื้อ 

22.6 เอกสารหลักฐานในการขอเปิดบัญชี 

ในกรณีที่จองซื้อหน่วยลงทุนกับผู้รับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน ผู้จัดจำหน่าย หรือผู้สนับสนุนการจัด
จำหน่ายหน่วยลงทุน ผู้จองซื้อหน่วยลงทุนทุกรายจะต้องกรอกรายละเอียดและข้อความต่างๆในชุดเอกสาร
จองซื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค พร้อมแนบเอกสารหลักฐาน
ประกอบส่งให้ผู้รับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน ผู้จัดจำหน่าย หรือผู้สนับสนุนการจัดจำหน่ายหน่วย
ลงทุน )แล้วแต่กรณี( จนครบถ้วน 
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เอกสารประกอบการจองซื้อหน่วยลงทุนมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี(เว้นแต่บริษัทจัดการจะยินยอมผ่อนผันให้เป็น
กรณีๆ ไป) โดยบริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการพิจารณาเรียกเอกสารหลักฐานอื่นๆเพิ่มเติมตามที่เห็นสมควร 

22.6.1 กรณีบุคคลธรรมดา 

)1( สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน หรือสำเนาบัตรข้าราชการ หรือสำเนาหนังสือเดินทาง/ใบต่าง
ด้าว )กรณีบุคคลที่ไม่มีสัญชาติไทย( หรือสำเนาทะเบียนบ้าน )ในกรณีที่เอกสารแสดงตน
ข้างต้น ไม่ได้ระบุหมายเลขบัตรประจำตัวประชาชน หรือที่อยู่ของผู้จองซื้อ( 

)2( เฉพาะกรณีที่ผู้ถือหน่วยลงทุนประสงค์จะรับเงินปันผล เงินลดทุน หรือเงินค่าจองซื้อหน่วย
ลงทุนส่วนที่ไม่ได้รับการจัดสรร โดยการโอนเงินเข้าบัญชีผู้จองซื้อจะต้องแนบสำเนาสมุดบัญชี
เงินฝากออมทรัพย์ หรือกระแสรายวัน หรือสำเนารายการเดินบัญชีดังกล่าว )Statement) ที่ได้
เปิดไว้กับธนาคารพาณิชย์ในประเทศไทยที่ระบุเลขที่บัญชี และชื่อบัญชีผู้จองซื้อโดยจะต้องไม่
เป็นบัญชีร่วม  

หมายเหตุ   

ให้ใช้เอกสารข้อ )1( - )2( จำนวน 1 ชุด  และเอกสารประกอบทุกฉบับรับรองสำเนาถูกต้อง  ทั้งนี้ 
สำเนา statement ต้องลงนามรับรองสำเนาถูกต้องโดยเจ้าของบัญชีและธนาคาร  )ห้ามใช้กระดาษ 
reused) 

22.6.2 กรณีคณะบุคคล 

)1( สำเนาเอกสารการจัดตั้งคณะบุคคล 

)2( สำเนาบัตรประจำตัวผู้เสียภาษีคณะบุคคล )ต้องระบุเลขประจำตัวผู้เสียภาษีอากรในชุด
เอกสารจองซื้อหน่วยลงทุน ในกรณีที่ประสงค์จะจองซื้อแยกต่างหากจากการจองซื้อในชื่อของ
บุคคลธรรมดา( 

)3( สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนของผู้มีอำนาจลงนาม  

)4( หนังสือมอบอำนาจ หรือสำเนา )กรณีมอบอำนาจ( ปิดอากรแสตมป์ 10 บาท  พร้อมสำเนาบัตร
ประชาชนของผู้มอบอำนาจและผู้รับมอบอำนาจ  

)5( เฉพาะกรณีที่ผู้ถือหน่วยลงทุนประสงค์จะรับเงินปันผล เงินลดทุน หรือเงินค่าจองซื้อหน่วย
ลงทุนส่วนที่ไม่ได้รับการจัดสรร โดยการโอนเงินเข้าบัญชีผู้จองซื้อจะต้องแนบสำเนาสมุดบัญชี
เงินฝากออมทรัพย์ หรือกระแสรายวัน หรือสำเนารายการเดินบัญชีดังกล่าว )Statement) ที่ได้
เปิดไว้กับธนาคารพาณิชย์ในประเทศไทยที่ระบุเลขที่บัญชี และชื่อบัญชีผู้จองซื้อโดยจะต้องไม่
เป็นบัญชีร่วม  
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หมายเหตุ 

)ก( ให้ใช้เอกสารข้อ )1( - )5( จำนวน 1 ชุด  และเอกสารประกอบทุกฉบับรับรองสำเนาถูกต้อง  
ทั้งนี้ สำเนา statement ต้องลงนามรับรองสำเนาถูกต้องโดยเจ้าของบัญชีและธนาคาร  )ห้าม
ใช้กระดาษ reused) 

)ข( กองทุนส่วนบุคคลที่จองซื้อโดยใช้หมายเลขบัตรประจำตัวประชาชนโดยไม่ได้ระบุเลขประจำตัว
ผู้เสียภาษีอากรจะถือเป็นบุคคลเดียวกันกับบุคคลธรรมดาที่ใช้หมายเลขบัตรประจำตัว
ประชาชนเดียวกัน และบริษัทจัดการจะรวมจำนวนจองซื้อในใบจองซื้อทุกใบเป็น 1 รายการ
เพื่อใช้ในการจัดสรร 

22.6.3 กรณีนิติบุคคล 

)1( สำเนาหนังสือรับรองกระทรวงพาณิชย์และสำเนาหนังสือบริคณห์สนธิและข้อบังคับของบริษัท
อายุไม่เกิน 3 เดือน  

)2( สำเนารายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัทที่ระบุในลักษณะให้ลงทุนในหน่วยลงทุนกองทุน
รวมอสังหาริมทรัพย์ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค หรือลงทุนในหลักทรัพย์นี้ได้ 

)3( สำเนาบัญชีรายชื่อผู้ถือหุ้น )บอจ.5( อายุไม่เกิน 3 เดือน 

)4(   หนังสือมอบอำนาจหรือสำเนา )กรณีมอบอำนาจ( ปิดอากรแสตมป์ 10 บาท 

)5( สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนของผู้มอบอำนาจ )ผู้มีอำนาจลงนามตามเอกสารข้อ 4 ตาม
จำนวนผู้มีอำนาจลงนามและโดยหนึ่งในนั้นต้องเป็นกรรมการผู้จัดการ( และของผู้รับมอบ
อำนาจกระทำการแทน 

)6( เฉพาะกรณีที่ ผู้ถือหน่วยลงทุนประสงค์จะรับเงินปันผล เงินลดทุน หรือเงินค่าจองซื้อหน่วย
ลงทุนส่วนที่ไม่ได้รับการจัดสรรโดยการโอนเงินเข้าบัญชี  ผู้จองซื้อจะต้องแนบสำเนาสมุดบัญชี
เงินฝากออมทรัพย์ หรือกระแสรายวัน หรือสำเนารายการเดินบัญชีดังกล่าว )Statement) ที่ได้
เปิดไว้กับธนาคารพาณิชย์ในประเทศไทยที่ระบุเลขที่บัญชี และชื่อบัญชีผู้จองซื้อโดยจะต้องไม่
เป็นบัญชีร่วม 

)7( สำเนาบัตรประจำตัวผู้เสียภาษีนิติบุคคล 

หมายเหตุ 

ให้ใช้เอกสารหมายเลข )1( - )7( จำนวน 1 ชุด  และเอกสารประกอบทุกฉบับรับรองสำเนาถูกต้อง 
ทั้งนี้ สำเนา statement ต้องลงนามรับรองสำเนาถูกต้องโดยเจ้าของบัญชีและธนาคาร  )ห้ามใช้
กระดาษ reused) 
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22.6.4 กรณีนิติบุคคลที่เป็นผู้ลงทุนต่างประเทศและแต่งตั้งให้คัสโตเดียน (custodian) ในประเทศไทย
เป็นผู้รับฝากและดูแลหลักทรัพย์   

)1( สำเนาหนังสือรับรองการเป็นนิติบุคคลซึ่งอาจออกโดยส่วนราชการของประเทศที่นิติบุคคลนั้น
ตั้งอยู่ หรือโดยเจ้าหน้าที่ของนิติบุคคลนั้นก็ได้  และหนังสือรับรองการเป็นนิติบุคคลดังกล่าว
ต้องออกมาไม่เกิน 1 ปี โดยจะต้องมีรายละเอียดเกี่ยวกับชื่อนิติบุคคล  ผู้มีอำนาจลงลายมือชื่อ
ผูกพันนิติบุคคล และเงื่อนไขหรือขอ้จำกัดอำนาจในการลงลายมือชื่อ  ท่ีตั้งสำนักงานใหญ่ 

)2( หนังสือมอบอำนาจที่นิติบุคคลต่างประเทศนั้น  มอบอำนาจให้ custodian หรือสำเนา 

)3( หนังสือมอบอำนาจของ custodian หรือสำเนา )กรณีมอบอำนาจ( ปิดอากรแสตมป์ 30 บาท  

)4( สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนของผู้มอบอำนาจ )ผู้มีอำนาจลงนามตามเอกสารข้อ 3 ตาม
จำนวนผู้มีอำนาจลงนามและโดยหนึ่งในนั้นต้องเป็นกรรมการผู้จัดการ ( และของผู้รับมอบ
อำนาจกระทำการแทน 

)5( เฉพาะกรณีที่ผู้ถือหน่วยลงทุนประสงค์จะรับเงินปันผล เงินลดทุน หรือเงินค่าจองซื้อหน่วย
ลงทุนส่วนที่ไม่ได้รับการจัดสรรโดยการโอนเงินเข้าบัญชี  ผู้จองซื้อจะต้องแนบสำเนาสมุดบัญชี
เงินฝากออมทรัพย์ หรือกระแสรายวัน หรือสำเนารายการเดินบัญชีดังกล่าว )Statement) ที่ได้
เปิดไว้กับธนาคารพาณิชย์ในประเทศไทยที่ระบุเลขที่บัญชี และชื่อบัญชีผู้จองซื้อโดยจะต้องไม่
เปน็บัญชีร่วม  

หมายเหตุ 

ให้ใช้เอกสารหมายเลข )1( - )5( จำนวน 1 ชุด  และเอกสารประกอบทุกฉบับรับรองสำเนาถูกต้อง  
ทั้งนี้ สำเนา statement ต้องลงนามรับรองสำเนาถูกต้องโดยเจ้าของบัญชีและธนาคาร )ห้ามใช้
กระดาษ reused)  โดยเอกสารตามข้อ )1( ต้องได้รับการรับรองลายมือชื่อโดยเจ้าหน้าที่ Notary 

Public  และรับรองโดยกงสุลของไทยอายุไม่เกิน 1 ปี 

หมายเหตุ  

- กรณีเป็นเอกสารที่มาจากต่างประเทศ จะต้องมีการรับรองสำเนาโดยผู้มีอำนาจลงนามของ
บริษัท  

-  ผู้ลงทุนทุกรายจะต้องให้การรับรองว่ายินยอมที่จะผูกพันตามข้อตกลงและข้อกำหนด ต่างๆ 
ตามที่ได้ระบุไว้ในโครงการนี้ และ/หรือตามประกาศ คำส่ัง ระเบียบต่างๆ ที่คณะกรรมการ 
ก.ล.ต. สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ได้ประกาศ กำหนด ท้ังที่ได้มีอยู่ในปัจจุบันและที่จะได้
แก้ไขเพิ่มเติมในภายหน้า  

- บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการพิจารณาความสมบูรณ์ของเอกสารหรือขอเอกสารเพิ่มเติม
หรือทดแทน  ซึ่งเป็นข้อปฏิบัติตามกฎหมายกำหนด  หรือระเบียบของบริษัทจัดการ และ/หรือผู้
รับประกันการจำหน่าย และ/หรือผู้จัดจำหน่าย และ/หรือผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน  ท้ังนี้
เพื่อให้เป็นไปตามกฎหมาย 
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23. การจัดสรรหน่วยลงทุน 

บริษัทจัดการจะดำเนินการจัดสรรหน่วยลงทุนในการเสนอขายครั้งแรกตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขที่ระบุไว้ใน
ข้อนี้ ทั้งนี้ ในกรณีที่สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มี
อำนาจตามกฎหมาย ได้แก้ไขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ กำหนด ส่ังการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น 
บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิที่จะดำเนินการให้เป็นไปตามนั้นนอกจากนั้นในกรณีที่บริษัทจัดการเห็นว่าการเสนอขาย
หน่วยลงทุนในครั้งนี้อาจมีปัญหาอุปสรรคหรือข้อจำกัดในการดำเนินการบริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการ
เปล่ียนแปลงรายละเอียดการจองซื้อและการจัดสรรหน่วยลงทุนตามที่ระบุไว้ในโครงการตามความเหมาะสม ทั้งนี้
เพื่อให้การเสนอขายหน่วยลงทุนในครั้งนี้ประสบความสำเร็จสูงสุด 

ภายใต้หลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่ระบุไว้ในข้อนี้บริษัทจัดการจะจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อที่จองซื้อและได้ชำระ
เงินค่าจองซื้อหน่วยลงทุนเต็มตามจำนวนที่จองซื้อแล้วในกรณีที่จำนวนเงินค่าจองซื้อที่ระบุในใบจองซื้อหน่วยลงทุน
ไม่ตรงกับจำนวนเงินที่บริษัทจัดการได้รับชำระบริษัทจัดการจะจัดสรรหน่วยลงทุนให้ตามจำนวนเงินค่าจองซื้อที่ได้รับ
ชำระเป็นเกณฑ์ 

23.1 วิธีการจัดสรรหน่วยลงทุน 

บริษัทจัดการจะจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อภายใต้หลักเกณฑ์และเงื่อนไขดังต่อไปนี้   

)1(  เสนอขายและจัดสรรให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไปเป็นจำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 25 ของหน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายได้
แล้วทั้งหมด 

)2(  เสนอขายและจัดสรรให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไปและผู้จองซื้อประเภทกองทุนเป็นจำนวนรวมกันไม่น้อยกว่าร้อย
ละ 50 ของหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด 

)3( เสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนให้กับผู้จองซื้อพิเศษหรือเจ้าของผู้ให้เช่าผู้โอนสิทธิการเช่าหรือผู้ให้สิทธิ
ในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุนหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันดังต่อไปนี้ 

)ก( เสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลดังกล่าวรวมกันไม่เกินร้อยละ 50 ของจำนวนหน่วย
ลงทุนทีจ่ำหน่ายได้แล้วทั้งหมดเว้นแต่เป็นกรณีเข้าข้อยกเว้นตาม )ข( และ )ค( ข้างล่างนี้ 

)ข(  ในกรณีที่ผู้จองซื้อพิเศษหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันได้รับการจัดสรรหน่วยลงทุนตาม )ก( แล้วบริษัท
จัดการจะเสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนในส่วนของผู้จองซื้อทั่วไปและผู้จองซื้อประเภทกองทุน
ให้แก่บุคคลดังกล่าวอีกไม่ได้เว้นแต่เป็นการเสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนท่ีเหลือจากการจองซื้อ
ของผู้จองซื้อทั่วไปและผู้จองซื้อประเภทกองทุนและ 

)ค(  ในกรณีที่เจ้าของผู้ให้เช่าผู้โอนสิทธิการเช่าหรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุน
หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าวได้รับการจัดสรรหน่วยลงทุนตาม )ก( แล้วบริษัทจัดการ
จะเสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนในส่วนของผู้จองซื้อทั่วไปและผู้จองซื้อประเภทกองทุนให้แก่
บุคคลดังกล่าวอีกไม่ได้เว้นแต่เป็นการเสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนท่ีเหลือจากการจองซื้อของผู้
จองซื้อทั่วไปผู้จองซื้อประเภทกองทุนและผู้จองซื้อพิเศษหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันตาม )ข( 
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)4(  ในกรณีที่ผู้จองซื้อทั่วไปและผู้จองซื้อประเภทกองทุนจองซื้อหน่วยลงทุนไม่ครบตามอัตราที่กำหนดใน )1( 
และ )2( ให้จัดสรรหน่วยลงทุนท่ีเหลือแก่บุคคลดังต่อไปนี้ตามลำดับ 

)ก(  ผู้จองซื้อพิเศษ 

)ข(  เจ้าของผู้ให้เช่าผู้โอนสิทธิการเช่าหรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุนรวมทั้ง
เจ้าของที่ดินที่กองทุนรวมจะลงทุนในสิทธิเก็บกินหรือสิทธิเหนือพื้นดินหรือเจ้าของทรัพย์สินที่
เกี่ยวกับสิทธิดังกล่าว 

)ค( ผู้รับประกันการจำหน่าย และ/หรือผู้ร่วมรับประกันการจำหน่าย 

ในกรณีที่กลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลตามวรรคหนึ่ง )4()ก( และ )ข( ได้รับการจัดสรรหน่วยลงทุนให้ถือ
ว่าเป็นการจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลตามวรรคหนึ่ง )4()ก( และ )ข( ด้วย 

บริษัทจัดการจะจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่เจ้าของผู้ให้เช่าผู้โอนสิทธิการเช่าและผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที่
กองทุนรวมจะลงทุนหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าวรวมกันได้ไม่เกินกว่า 1 ใน 3 ของจำนวนหน่วย
ลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด 

ทั้งนี้ ผู้จองซื้อพิเศษ หมายความว่าบุคคลตามที่ได้ระบุไว้ในประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่ สน. 
25/2552 เรื่องหลักเกณฑ์เงื่อนไขและวิธีการจัดตั้งกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ลงวันที่ 28 กรกฎาคม พ.ศ. 
2552 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยประกาศ ก.ล.ต. ที่ สน. 10/2556 เรื่องหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและ
จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ )ฉบับที่ 7( ลงวันท่ี 26 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2556 

ผู้จองซื้อประเภทกองทุนหมายความว่าผู้จองซื้อพิเศษที่เป็นบุคคลใดบุคคลหน่ึงดังต่อไปนี้ 

)ก( กองทุนบำเหน็จบำนาญข้าราชการ 

)ข(  กองทุนสำรองเล้ียงชีพ 

)ค(  กองทุนประกันสังคม 

)ง(  กองทุนรวมที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ซึ่งเป็นกองทุนรวมที่เสนอขาย
หน่วยลงทุนต่อผู้ลงทุนเป็นการท่ัวไป 

ทั้งนี ้ ผู้จองซื้อพิเศษและผู้จองซื้อประเภทกองทุน หมายถึง เฉพาะกรณีที่บุคคลดังกล่าวได้จองซื้อหน่วย
ลงทุนในช่วงเวลาและวิธีการเสนอขายหน่วยลงทุนสำหรับผู้จองซื้อประเภทกองทุนและผู้จองซื้อพิเศษที่ผู้
รับประกันการจำหน่ายหน่วยลงทุนกำหนดเท่านั้นหากทำการจองซื้อหน่วยลงทุนในช่วงเวลาและวิธีการเสนอ
ขายหน่วยลงทุนสำหรับผู้จองซื้อทั่วไปให้ถือเป็น “ผู้จองซื้อทั่วไป” 
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การจัดสรรหน่วยลงทุนแก่ผู้จองซื้อทั่วไป และผู้จองซื้อประเภทกองทุน 

ในการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไปบริษัทจัดการจะประชาสัมพันธ์การเสนอขาย
หน่วยลงทุนอย่างกว้างขวางเพื่อให้มีการกระจายข้อมูลเกี่ยวกับการเสนอขายหน่วยลงทุนต่อประชาชนอย่าง
แพร่หลายในกรณีที่มีบุคคลใดจองซื้อหน่วยลงทุนในส่วนที่เสนอขายหน่วยลงทุนแก่ผู้จองซื้อทั่วไปเพื่อนำไป
ขายต่อหรือเป็นการซื้อขายหน่วยลงทุนในบัญชีบริษัทหลักทรัพย์แบบไม่เปิดเผยชื่อผู้ถือหน่วยลงทุนบริษัท
จัดการจะจัดให้มีข้อกำหนดให้บุคคลนั้นปฏิบัติให้เป็นไปตามวรรคหนึ่งและข้อ 23.2)1( โดยอนุโลม 

บริษัทจัดการจะจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไปเป็นจำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 25 ของจำนวนหน่วย
ลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดและจะจัดสรรให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไปและผู้จองซื้อประเภทกองทุนเป็นจำนวน
รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดเว้นแต่เป็นกรณีที่ได้รับยกเว้นตามข้อ 
23.2)2()ข( และ )ค( ทั้งนี้ภายใต้หลักเกณฑ์และเงื่อนไขดังต่อไปนี้ 

การจัดสรรรอบแรก 

)ก(  ในกรณีท่ีจำนวนหน่วยลงทุนที่ผู้จองซื้อทั่วไปทุกรายจองซื้อรวมกันมีจำนวนไม่เกินร้อยละ 25 ของจำนวน
หน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดจะจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไปทุกรายตามจำนวนที่จอง
ซื้อ 

)ข(  ในกรณีที่จำนวนหน่วยลงทุนที่ผู้จองซื้อทั่วไปทุกรายจองซื้อรวมกันมีจำนวนมากกว่าร้อยละ 25 ของ
จำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดและจำนวนผู้จองซื้อทั่วไปมีจำนวนมากเป็นผลให้บริษัท
จัดการไม่สามารถจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไปทุกรายตามข้อ )ก( ข้างต้นบริษัทจัดการสงวน
สิทธิที่จะจัดสรรหน่วยลงทุนโดยใช้หลัก “small lot first” ให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไปโดยในการจัดสรรหน่วย
ลงทุนโดยวิธีดังกล่าวในรอบแรกจะจัดสรรตามจำนวนค่าจองซื้อขั้นต่ำของผู้จองซื้อ โดยใช้จำนวนค่าจอง
ซื้อขั้นต่ำเป็นฐานในการจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไปทุกราย และในรอบต่อๆไปจะจัดสรรหน่วย
ลงทุนที่เหลือจากการจัดสรรให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไปข้างต้นที่ยังไม่ได้รับการจัดสรรครบตามจำนวนที่จองซื้อ 
โดยจะใช้ค่าต่ำสุดของมูลค่าจองซื้อคงเหลือที่ยังไม่ได้รับการจัดสรรจากรอบท่ีแล้ว เป็นฐานในการจัดสรร
หน่วยลงทุนในรอบต่อไป  โดยจะทำการจัดสรรหน่วยลงทุนโดยวนเป็นรอบไปเรื่อยๆ จนกว่าจะครบตาม
จำนวนหน่วยลงทุนที่เสนอขาย  และสำหรับการจัดสรรในรอบสุดท้าย  หากมีหน่วยลงทุนไม่เพียงพอต่อ
การจัดสรรให้แก่ ผู้จองซื้อทั่วไปทุกราย  บริษัทจัดการจะพิจารณาจัดสรรโดยวิธี สุ่มรายชื่อโดย
คอมพิวเตอร์ )random) และ/หรือ ตามที่บริษัทจัดการจะเห็นสมควร 

โดยหากผู้จองซื้อทำการจองซื้อหน่วยลงทุนมากกว่า 1 รายการบริษัทจัดการขอสงวนสิทธิที่จะนำมารวม
และทำการจัดสรรให้เพียงรายการเดียวเท่านั้น  

ทั้งนี ้

1. ในกรณีที่จำนวนหน่วยลงทุนที่ผู้จองซื้อทั่วไปทุกรายจองซื้อรวมกันมีจำนวนไม่เกินร้อยละ 25 และ
จำนวนหน่วยลงทุนท่ีผู้จองซื้อประเภทกองทุนทุกรายจองซื้อรวมกันมีจำนวนไม่เกินร้อยละ 25 ของ
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จำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดบริษัทจัดการจะจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อ
ทั่วไปและผู้จองซื้อประเภทกองทนุทุกรายตามจำนวนที่จองซื้อ 

2. ในกรณีที่จำนวนหน่วยลงทุนที่ผู้จองซื้อทั่วไปทุกรายจองซื้อรวมกันมีจำนวนไม่เกินร้อยละ 25 แต่
จำนวนหน่วยลงทุนที่ผู้จองซื้อประเภทกองทุนทุกรายจองซื้อรวมกันมีจำนวนเกินร้อยละ 25 ของ
จำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดบริษัทจัดการจะจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อ
ทั่วไปทุกรายตามจำนวนที่จองซื้อและสงวนสิทธิ์ที่จะจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อประเภท
กองทุนตามสัดส่วนของจำนวนที่จองซื้อซึ่งเมื่อรวมกับจำนวนหน่วยลงทุนที่จองซื้อและจัดสรรให้แก่
ผู้จองซื้อทั่วไปจะมีจำนวนหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้
แล้วทั้งหมด 

3.  ในกรณีท่ีจำนวนหน่วยลงทุนท่ีผู้จองซื้อทั่วไปทุกรายจองซือ้รวมกนัมีจำนวนมากกวา่ร้อยละ 25 และ
จำนวนหน่วยลงทุนที่ผู้จองซื้อประเภทกองทุนทุกรายจองซื้อรวมกันมีจำนวนมากกว่าร้อยละ 25 
ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดและจำนวนผู้จองซื้อทั่วไปมีจำนวนมากเป็นผลให้
บริษัทจัดการไม่สามารถจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไปทุกรายตามข้อ )ก( ข้างต้นบริษัท
จัดการจะจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไปเป็นจำนวนร้อยละ 25 และผู้จองซื้อประเภท
กองทุนตามสัดส่วนจำนวนท่ีจองซื้อเป็นจำนวนร้อยละ 25 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้ว
ทั้งหมดโดยจะดำเนินการจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไปตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขของข้อ 
)ข( 

4.  ในกรณีท่ีจำนวนหน่วยลงทุนท่ีผู้จองซื้อทั่วไปทุกรายจองซือ้รวมกนัมีจำนวนมากกวา่ร้อยละ 25 และ
จำนวนหน่วยลงทุนท่ีผู้จองซื้อประเภทกองทุนทุกรายจองซื้อรวมกันมีจำนวนไม่เกินร้อยละ 25 ของ
จำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดและจำนวนผู้จองซื้อทั่วไปมีจำนวนมากเป็นผลให้
บริษัทจัดการไม่สามารถจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไปทุกรายตามข้อ )ก( ข้างต้นบริษัท
จัดการจะจัดสรรให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไปเป็นจำนวนร้อยละ 25 และจะนำหน่วยลงทุนที่เหลือจากการ
จองซื้อของผู้จองซื้อประเภทกองทุนซึ่งจองซื้อไม่ถึงร้อยละ 25 มารวมจัดสรรให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไป
พร้อมกันทั้งนี้บริษัทจัดการจะดำเนินการจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไปตามหลักเกณฑ์
และเงื่อนไขของข้อ )ข( ดังกล่าวข้างต้นโดยจำนวนหน่วยลงทุนที่จัดสรรให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไปและผู้
จองซื้อประเภทกองทุนในสองกรณีดังกล่าวในย่อหน้านี้จะมีจำนวนหน่วยลงทุนรวมกันไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 50 ของจำนวนหน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายได้แล้วทั้งหมด 

อย่างไรก็ดี  ในกรณีที่มีหน่วยลงทุนเหลือจากการเสนอขายหน่วยลงทุนจากการจัดสรรให้กับผู้จองซื้อ
พิเศษ และ/หรือเจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนจะลงทุนหรือ
กลุ่มบุคคลเดียวกันตามข้อ 23.1)3()ก( ให้บริษัทจัดการมีดุลพินิจจัดสรรหน่วยลงทุนที่ เหลือให้แก่ผู้จอง
ซื้อทั่วไปจนครบจำนวนก่อนจัดสรรให้แก่ผู้จองซื้อประเภทกองทุน)ถ้ามี( หรือจัดสรรตามวิธีการอื่นใดที่
บริษัทจัดการเห็นสมควร 
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ในกรณีที่บริษัทจัดการพิจารณาแล้วเห็นว่าเพื่อเป็นการรักษาผลประโยชน์ของกองทุนรวมหรือ
ผลประโยชน์ของผู้ถือหน่วยลงทุนโดยรวมหรือชื่อเสียงหรือความรับผิดชอบทางกฎหมายของบริษัท
จัดการบริษัทจัดการสงวนสิทธิที่จะจัดสรรหรือไม่จัดสรรหน่วยลงทุนแต่บางส่วนหรือทั้งหมดก็ได้โดยไม่
จำเป็นต้องแจ้งให้ผู้จองซื้อหน่วยลงทุนทราบล่วงหน้า 

สิทธิของผู้ถือหน่วยลงทุนจะเกิดขึ้นหลังจากที่นายทะเบียนหน่วยลงทุนได้บันทึกข้อมูลการจัดสรรหน่วย
ลงทุนของผู้จองซื้อในสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุนแล้วเท่านั้นโดยบริษัทจัดการและ/หรือนายทะเบียน
หน่วยลงทุนจะออกและจัดส่งใบหน่วยลงทุน หรือหนังสือรับรองสิทธิในหน่วยลงทุน)ถ้ามี(หรือสมุดบัญชี
แสดงสิทธิในหน่วยลงทุน )ถ้ามี(ให้แก่ผู้จองซื้อหน่วยลงทุนโดยทางไปรษณีย์ภายใน 15 วันทำการนับแต่
วันท่ีผู้ถือหน่วยได้รับจัดสรรหน่วยลงทุน และ/หรือดำเนินการอื่นใดตามความประสงค์ของลูกค้าที่ระบุใน
คำขอเปิดบัญชีและ/หรือใบจองซื้อแล้วแต่กรณี หรือบริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการเปล่ียนแปลง 
เพิ่มเติม แก้ไข รูปแบบ ระยะเวลาและ/หรือเนื้อหา ของเอกสารการรับรองสิทธิตามที่บริษัทจัดการกำหนด 
โดยไม่ต้องแจ้งให้ผู้จองซื้อหน่วยลงทุนทราบล่วงหน้า 

23.2 ข้อจำกัดการจัดสรรหน่วยลงทุน 

ข้อจำกัดในการจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใด จะเป็นไปตามที่สำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด ทั้งนี้ ในกรณีที่สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาด
หลักทรัพย์ และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอำนาจตามกฎหมาย ได้แก้ไขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ กำหนด 
ส่ังการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่นบริษัทจัดการขอสงวนสิทธิท่ีจะดำเนินการให้เป็นไปตามนั้น  

)1( ในการเสนอขายหน่วยลงทุนต่อผู้จองซื้อทั่วไป บรษิัทจัดการจะปฏิบัติดังนี ้

1.1 บริษัทจัดการจะไม่จัดสรรหน่วยลงทุนให้แกบุ่คคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดยีวกันใดเกินกว่า 1 ใน 3 ของ
จำนวนหน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายได้แล้วทั้งหมด เว้นแต่เป็นกรณีดังต่อไปนี้ 

1.1.1 เป็นการจัดสรรหน่วยลงทุนไม่เกินร้อยละ 50 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้ว
ทั้งหมดให้แก่บุคคลใดบุคคลหน่ึงดังต่อไปนี้ 

)ก( กองทุนบำเหน็จบำนาญข้าราชการ กองทุนประกันสังคม กองทุนสำรองเล้ียงชีพ หรือ
กองทุนรวมเพื่อผู้ลงทุนทั่วไป  

)ข( นิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยซึ่งไม่อยู่ภายใต้บังคับต้องเสียภาษีเงินได้นิติ
บุคคล  เช่น ธนาคารออมสิน ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยมูลนิธิ หรือวัด เป็นต้น 

)ค( บุคคลอื่นใดที่ได้รับการผ่อนผันจากสำนักงานเมื่อมีเหตุจำเป็นและสมควร 

1.1.2 เป็นการจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่บริษัทจัดจำหน่ายหน่วยลงทุนซึ่งรับหน่วยลงทุนไว้ตาม
สัญญารับประกันการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน โดยบริษัทจัดจำหน่ายหน่วยลงทุนจะถือ
หน่วยลงทุนที่รับไว้ในส่วนท่ีเกิน 1 ใน 3 ของจำนวนหน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายได้แล้วทั้งหมดไม่
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เกิน 1 ปีนับแต่วันที่นายทะเบียนหน่วยลงทุนได้บันทึกข้อมูลการจัดสรรหน่วยลงทุนของผู้
จองซื้อในสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุน 

1.2 บริษัทจัดการจะไม่จัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่เจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า และผู้ให้สิทธิใน
อสังหาริมทรัพย์ ที่กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว รวมกันเกินกว่า 
1 ใน 3 ของจำนวนหน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายได้แล้วทั้งหมด 

1.3 บริษัทจัดการจะไม่จัดสรรหน่วยลงทุนให้กับผู้ลงทุนต่างด้าวเกินร้อยละ 49 ของจำนวนหน่วยลงทุน
ที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด หากเป็นการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมที่มีการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ในลักษณะดังต่อไปนี้ 

)ก( มีการลงทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งสิทธิในท่ีดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน หรือ 

)ข( มีการลงทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ในอาคารชุด ท้ังนี้ เมื่อคำนวณพื้นที่ห้องชุดที่กองทุนรวม
จะลงทุนรวมกับพ้ืนท่ีห้องชุดที่ถือกรรมสิทธิ์โดยผู้ลงทุนต่างด้าวในอาคารเดียวกันอยู่ก่อนแล้ว
คิดเป็นสัดส่วนเกินร้อยละ 49 ของพื้นที่ห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้น 

ในการนี้ บริษัทจัดการจะแต่งตั้งนายทะเบียนหน่วยลงทุนเพื่อทำหน้าที่ควบคุมการถือหน่วย
ลงทุนของผู้ลงทุนต่างด้าว ณ ขณะใดขณะหนึ่ง ภายหลังจากการเสนอขายหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวมครั้งแรกให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดข้างต้นทั้งนี้ ขั้นตอนการโอนหน่วย
ลงทุนของผู้ลงทุนต่างด้าวจะมีขั้นตอนมากกว่าผู้ลงทุนไทย ซึ่งบริษัทจัดการจะแจ้งให้ผู้ถือ
หน่วยลงทุนที่เป็นผู้ลงทุนต่างด้าวทราบทุกราย รวมทั้งดำเนินการให้มีการปฏิเสธการโอน
หน่วยลงทุนที่จะเป็นผลทำให้กองทุนรวมมีผู้ถือหน่วยลงทุนที่เป็นผู้ลงทุนต่างด้าวถือหน่วย
ลงทุนเกินกว่าอัตราที่กำหนดด้วย 

นอกจากนี้ บริษัทจัดการจะแจ้งหลักเกณฑ์ เรื่อง ห้ามมิให้มีการจัดสรรหน่วยลงทุนให้กับผู้
ลงทุนต่างด้าวเกินร้อยละ 49 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดให้แก่นายหน้า
ค้าหลักทรัพย์ทราบก่อนมีการนำหน่วยลงทุนของกองทุนรวมจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทยเพื่อให้นายหน้าค้าหลักทรัพย์ปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ และจะ
ดำเนินการให้การเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นไปตามหลักเกณฑ์ในเรื่องดังกล่าว 

)2( ในการเสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนให้กับผู้จองซื้อพิเศษ หรือเจ้าของผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือ
ผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ ที่กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกัน บริษัทจัดการจะปฏิบัติ
ดังต่อไปนี้  

)ก( เสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลดังกล่าวรวมกันไม่เกินร้อยละ 50 ของจำนวนหน่วย
ลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดให้แก่บุคคลดังกล่าว ตามที่ได้มีการระบุชื่อหรือลักษณะของผู้ที่จะ
ได้รับการจัดสรรหน่วยลงทุนกรณีดังกล่าวไว้อย่างชัดเจนในโครงการและหนังสือชี้ชวนส่วนสรุป
ข้อมูลสำคัญเว้นแต่เป็นกรณีเข้าข้อยกเว้นตาม )ข( และ )ค( 
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)ข( ในกรณีที่ผู้จองซื้อพิเศษได้รับการจัดสรรหน่วยลงทุนตาม )ก( แล้ว บริษัทจัดการจะเสนอขายและ
จัดสรรหน่วยลงทุนในส่วนของผู้จองซื้อทั่วไปให้แก่บุคคลดังกล่าวอีกไม่ได้ เว้นแต่เป็นการเสนอขาย
และจัดสรรหน่วยลงทุนท่ีเหลือจากการจองซื้อของผู้จองซื้อทั่วไปและผู้จองซื้อประเภทกองทุน 

)ค( ในกรณีท่ีเจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ ที่กองทุนรวมจะลงทุน 
หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว ได้รับการจัดสรรหน่วยลงทุนตาม )ก( แล้วบริษัทจัดการ
จะเสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนในส่วนของผู้จองซื้อทั่วไปและผู้จองซื้อประเภทกองทุนให้แก่
บุคคลดังกล่าวอีกไม่ได้  เว้นแต่เป็นการเสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนในส่วนของผู้จองซื้อทั่วไป
ที่เหลือจากการจองซื้อของผู้จองซื้อทั่วไปและผู้จองซื้อประเภทกองทุน และผู้จองซื้อพิเศษตาม )ข(  

ในกรณีที่อสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุนเป็นสิทธิเก็บกินหรือสิทธิเหนือพื้นดิน บริษัทจัดการ
จะนำหลักเกณฑ์การจัดสรรหน่วยลงทุนตามวรรคหนึ่งมาใช้บังคับกับเจ้าของที่ดินหรือทรัพย์สินที่
เกี่ยวกับสิทธิดังกล่าวด้วย 
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24.  การเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 

24.1 บริษัทจัดการอาจเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมได้เมื่อมีวัตถุประสงค์เพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือ
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติม หรือเพื่อดำเนินการปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมได้มาจากการ
ลงทุนให้อยู่ในสภาพท่ีดีและมีความพร้อมที่จะใช้หาผลประโยชน์ 

24.2 ในการเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวม บริษัทจัดการปฏิบัติดังนี้ 

)1(   ขอมติจากผู้ถือหน่วยลงทุนเกี่ยวกับวัตถุประสงค์ในการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม จำนวน
หน่วยลงทุน และจำนวนเงินทุนจดทะเบียนที่จะเพิ่ม วิธีการกำหนดราคาหน่วยลงทุนที่เสนอขาย และ
วิธีการเสนอขายหน่วยลงทุน โดยต้องได้รับคะแนนเสียงตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

)ก( ในกรณีท่ีการขอมติกระทำโดยการส่งหนังสือขอมติไปยังผู้ถือหน่วยลงทุนต้องได้รับคะแนนเสียงเกิน
กึ่งหนึ่งของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดที่มีสิทธิออกเสียงของกองทุนรวม 

)ข( ในกรณีที่การขอมติกระทำโดยการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน ต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 
3 ใน 4 ของจำนวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของผู้ถือหน่วยลงทุนที่เข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียง 
โดยในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อขอมติดังกล่าว ต้องมีผู้ถือหน่วยลงทุนมาประชุมไม่น้อยกว่า 
25 รายหรือไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจำนวนผู้ถือหน่วยลงทุนทั้งหมด ทั้งนี้ จำนวนผู้ถือหน่วยลงทุน
ที่มาประชุมดังกล่าวต้องมีหน่วยลงทุนนับรวมกันได้ไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่
จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดของกองทุนรวมดังกล่าว จึงจะเป็นองค์ประชุม 

)2( ขอมติจากผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อแก้ไขเพิ่มเติมโครงการให้สอดคล้องกับการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนตามที่
ได้รับมติจากผู้ถือหน่วยลงทุนตาม )1( โดยได้รับคะแนนเสียงเกินกึ่งหนึ่งของจำนวนหน่วยลงทุนที่
จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด 

24.3 ในการขอมติจากผู้ถือหน่วยลงทุนตามข้อ 24.2 บริษัทจัดการจะระบุข้อมูลเกี่ยวกับการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน
ตามที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนดไว้ในหนังสือเชิญประชุมหรือหนังสือที่มีถึงผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อ
ขอมติจากผู้ถือหน่วยลงทุนเป็นลายลักษณ์อักษร 

24.4 ในการนับคะแนนเสียงของผู้ที่มีสิทธิออกเสียงตามข้อ 24.2 )1( บริษัทจัดการจะนับคะแนนเสียงของผู้ถือหน่วย
ลงทุนดังต่อไปนี้มิได้ 

)1( เจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุนเพิ่มเติม  ใน
กรณีทีเ่ป็นการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อซื้อ เช่า หรือได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติม 

)2( เจ้าของอาคารหรือส่ิงปลูกสร้างที่กองทุนรวมเช่า  หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์แก่กองทุนรวม  ในกรณี
ที่เป็นการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์ให้อยู่ในสภาพที่ดีและพร้อมที่จะใช้หา
ประโยชน ์
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)3(   ผู้ถือหน่วยลงทุนที่ได้รับสิทธิในการจัดสรรหน่วยลงทุนในส่วนที่เสนอขายให้กับผู้ลงทุนเฉพาะเจาะจง ใน
กรณีที่จะเสนอขายหน่วยลงทุนให้กับผู้ลงทุนเฉพาะเจาะจง 

)4(   ผู้ถือหน่วยลงทุนที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทุนรวมในเรื่องที่ขอมติ 

)5(   บุคคลที่มีความสัมพันธ์ในลักษณะการเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกันกับบุคคลตาม )1( )2( )3( หรือ )4( แล้วแต่
กรณ ี

ในกรณีที่เป็นการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนโดยเสนอขายหน่วยลงทุนเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผู้ถือหน่วยลง
ทุนเดิมบางราย  หากผู้ถือหน่วยลงทุนมีมติคัดค้านรวมกันเกินร้อยละ 10 ของจำนวนหน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายได้
แล้วทั้งหมด ห้ามมิให้บริษัทจัดการกองทุนรวมดำเนินการให้มีการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนในกรณีดังกล่าว 

24.5 เมื่อได้รับมติจากผู้ถือหน่วยลงทุนตามข้อ 24.2 แล้ว บริษัทจัดการจะดำเนินการดังต่อไปนี้ 

)1( ขอความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. พร้อมทั้งจัดส่งร่างโครงการที่จะแก้ไขเพิ่มเติมและ
ร่างหนังสือชี้ชวนเสนอขายหน่วยลงทุนเพิ่มเติมให้สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.พิจารณา 

)2( เมื่อได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. แล้ว บริษัทจัดการจะเสนอขายหน่วยลงทุน
เพิ่มเติม โดยจัดส่ง แจกจ่าย หรือจัดให้มีหนังสือชี้ชวนให้แก่ผู้ลงทุน และจดทะเบียนเพิ่มเงินทุนจด
ทะเบียนของกองทุนรวมตามประกาศเกี่ยวกับการจดทะเบียนเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 

ในกรณีท่ีบริษัทจัดการมิได้เสนอขายหน่วยลงทุนภายใน 1 ปี นับแต่วันท่ีได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานการ
ให้ความเห็นชอบให้เพิ่มเงินทุนจดทะเบียนดังกล่าวเป็นอันส้ินสุดลง 

24.6 กรณีการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติม บริษัท
จัดการจะคืนเงินค่าจองซื้อหน่วยลงทุนเมื่อเกิดเหตุดังนี้ 

)1(   เมื่อพ้นระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนแล้ว หากปรากฏว่ามูลค่าหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้ไม่เพียง
พอที่จะลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว  บริษัทจัดการจะแจ้งให้
สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วันนับแต่วันส้ินสุดระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทุน
ดังกล่าว และคืนเงินค่าจองซื้อหน่วยลงทุนและผลประโยชน์ใดๆ ที่เกิดขึ้นจากเงินท่ีได้รับจากการจำหน่าย
หน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อหน่วยลงทุนภายใน 14 วันนับแต่วันส้ินสุดระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุน
เพิ่มเติมตามสัดส่วนของเงินค่าจองซื้อหน่วยลงทุน หากบริษัทจัดการไม่สามารถคืนเงินและผลประโยชน์
ภายในกำหนดเวลานั้นได้อันเนื่องจากความผิดพลาดของบริษัทจัดการเอง  บริษัทจัดการจะชำระ
ดอกเบี้ยในอัตราไม่ต่ำกว่าร้อยละ 7.5 ต่อปีนับแต่วันท่ีครบกำหนดเวลานั้นจนถึงวันท่ีบริษัทจัดการชำระ
เงินค่าจองซื้อจนครบถ้วน  

)2(   เมื่อบริษัทจัดการไม่สามารถลงทุนในทรัพย์สินข้างต้นได้ภายใน 6 เดือนนับจากวันที่สำนักงานรับจด
ทะเบียนเพิ่มทุน โดยบริษัทจัดการจะลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมโดยการลดจำนวนหน่วยลงทุน
เฉพาะส่วนท่ีมีการเสนอขายเพื่อเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนโดยคำนวณตามสัดส่วนของราคาที่เสนอขายและ
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เงินค่าจองซื้อหน่วยลงทุน และคืนเงินค่าจองซื้อหน่วยลงทุนและผลประโยชน์ใดๆ ให้แก่ผู้จองซื้อหน่วย
ลงทุน พร้อมทั้งจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามแบบที่
สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.กำหนด 

24.7 ในกรณีที่บริษัทจัดการยังไม่ได้มีการจดทะเบียนเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะคืนเงิน
ค่าจองซื้อหน่วยลงทุนและผลประโยชน์ใดๆ ให้แก่ผู้จองซื้อหน่วยลงทุนโดยโดยให้นำความในข้อ 22.5 มาใช้
บังคับโดยอนุโลม 

เงื่อนไขเพิ่มเติม 

- เนื่องจากประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ไม่อนุญาตให้กองทุนรวมเพิ่มทุนกรณีขาดสภาพคล่อง  ดังนั้น 
ในกรณทีี่กองทุนรวมเกิดปัญหาขาดสภาพคล่อง  บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิท่ีจะดำเนินการขายจำหน่ายจ่ายโอน 
ทรัพย์สินบางส่วนหรือท้ังหมดของกองทุนรวมตามที่เห็นสมควร  

- สำหรับเงื่อนไขของ   “การเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน” ข้างต้น เว้นแต่กรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. สำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอำนาจตามกฎหมาย ได้แก้ไขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ 
กำหนด ส่ังการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น บริษัทจัดการจะดำเนินการให้เป็นไปตามนั้น 
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25. การลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 

25.1 ในกรณีที่กองทุนรวมมีสภาพคล่องส่วนเกินจากกรณีใดกรณีหนึ่งหรือหลายกรณีดังต่อไปนี้ หากบริษัทจัดการ
ประสงค์จะจ่ายสภาพคล่องส่วนเกินดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน ให้บริษัทจัดการดำเนินการโดยการลด
เงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมเท่านั้น 

)1( กองทุนรวมมีการจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย์  

)2( มูลค่าอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมลงทุน หรือมีไว้ลดลงจากการประเมิน
ค่าหรือสอบทานการประเมินค่าทรัพย์สิน  

)3( กองทุนรวมมีรายการทางบัญชีที่เป็นรายการค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชีซึ่งทยอยตัดจ่าย 

25.2 ในการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะลดมูลค่าของหน่วยลงทุนและปฏิบัติ ดังต่อไปน้ี 

)1( บริษัทจัดการสงวนสิทธิท่ีจะใช้ดุลยพินิจในการลดเงินทุนจดทะเบียน 

)2( ดำเนินการเฉล่ียเงินคืนแก่ผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีชื่ออยู่ในสมุดทะเบียน ณ วันปิดสมุดทะเบียนพักการโอน
หน่วยลงทุน ทั้งนี้ เงินท่ีเฉล่ียคืนดังกล่าวมิให้หักออกจากกำไรสะสมของกองทุนรวม 

)3( ยื่นคำขอจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อสำนักงานภายใน 5 วันทำการนับแต่วันที่ดำเนินการ
เฉล่ียเงินคืนแก่ผู้ถือหน่วยลงทุนตามแบบที่จัดไว้ในระบบงานอิเล็กทรอนิกส์ของสำนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต.  

)4( จัดให้มีข้อมูลเกี่ยวกับการลดเงินทุนจดทะเบียนทุกครั้งของกองทุนรวมไว้ในเว็บไซต์ของบริษัทจัดการและ
รายงานประจำปีของกองทุนรวม เพื่อให้ผู้ลงทุนสามารถตรวจสอบได้ โดยข้อมูลดังกล่าวต้องมี
รายละเอียดอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 

)ก(เหตุแห่งการลดเงินทุนจดทะเบียน  

)ข(จำนวนเงินทุนจดทะเบียนและจำนวนเงินทุนจดทะเบียนต่อหน่วยลงทุนท่ีลดในแต่ละครั้ง  

)ค(วันปิดสมุดทะเบียน และวันท่ีดำเนินการเฉล่ียเงินคืนผู้ถือหน่วยลงทุน 

เงื่อนไขเพิ่มเติม 

สำหรับเงื่อนไขของ “การลดเงินทุนจดทะเบียน” ข้างต้น เว้นแต่กรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. สำนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอำนาจตามกฎหมาย ได้แก้ไขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ กำหนด ส่ังการ 
เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น บริษัทจัดการกองทุนรวมจะดำเนินการให้เป็นไปตามนั้น 
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26. การออกและส่งมอบเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน 

26.1  รูปแบบของเอกสารสิทธิแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน 

บริษัทจัดการจะดำเนินการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนตามที่ผู้จองซื้อได้ระบุในเอกสารการจองซื้อ
ว่าจะเลือกรับเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนแบบใดแบบหน่ึงดังต่อไปนี้ 

1.ใบหน่วยลงทุน 

2. ระบบไร้ใบหน่วยลงทุน )Scripless) 

3. หนังสือรับรองสิทธิในหน่วยลงทุน )ถ้ามี( 

4. สมุดบัญชีแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน )ถ้ามี( 

26.2  เงื่อนไขการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน หนังสือรับรองสิทธิในหน่วยลงทุน สมุดบัญชี
แสดงสิทธิในหน่วยลงทุนและระยะเวลาการส่งมอบ 

นายทะเบียนหน่วยลงทุนจะจดแจ้งชื่อผู้จองซื้อหน่วยลงทุนที่ได้รับการจัดสรรหน่วยลงทุนเป็นผู้ถือหน่วยลงทุน
ในทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุน ทั้งนี้ ข้อมูลของผู้ถือหน่วยลงทุนที่ปรากฏในทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุน
รวมให้ถือเป็นหลักฐานท่ีถูกต้องเกี่ยวกับสิทธิในหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 

กรณีใบหน่วยลงทุน หนังสือรับรองสิทธิในหน่วยลงทุน)ถ้ามี( หรือสมุดบัญชีแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน)ถ้ามี( 

นายทะเบียนหน่วยลงทุนจะส่งมอบใบหน่วยลงทุน หรือหนังสือรับรองสิทธิในหน่วยลงทุน หรือสมุดบัญชีแสดง
สิทธิในหน่วยลงทุนที่มีรายการตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนดให้แก่ผู้จองซื้อที่แสดงความจำนง
ขอรับใบหน่วยลงทุนภายในเวลา 30 วันนับตั้งแต่วันถัดจากวันจดทะเบียนกองทรัพย์สินเป็นกองทุนรวม 

ในกรณีที่มีการเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวม นายทะเบียนหน่วยลงทุนจะส่งมอบใบหน่วยลงทุน หรือหนังสือ
รับรองสิทธิในหน่วยลงทุน หรือสมุดบัญชีแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนที่มีรายการตามหลักเกณฑ์ที่คณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ประกาศกำหนด ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนที่แสดงความจำนงขอรับใบหน่วยลงทุนภายใน 30 วันนับแต่วัน
จดทะเบียนเพิ่มเงินทุนกับสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ในกรณีที่มีการลดเงินทุนของกองทุนรวม นายทะเบียนหน่วยลงทุนจะดำเนินการบันทึกการลดมูลค่าที่ตราไว้
ของหน่วยลงทุนในระบบทะเบียน โดยผู้ถือหน่วยลงทุนไม่ต้องส่งคืนใบหน่วยลงทุนหรือหนังสือรับรองสิทธิใน
หน่วยลงทุน หรือสมุดบัญชีแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนต่อนายทะเบียนหน่วยลงทุน  

ทั้งนี้ นายทะเบียนหน่วยลงทุนสงวนสิทธิในการคิดค่าธรรมเนียมในการออกใบหน่วยลงทุนหรือหนังสือรับรอง
สิทธิในหน่วยลงทุน หรือสมุดบญัชีแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนตามที่กำหนดไว้ในโครงการ 

ทั้งนี้ ผู้ถือหน่วยสามารถขอเปล่ียนแปลงประเภทเอกสารสิทธิได้ตามความประสงค์ เพื่อเป็นหลักฐานการ
ยืนยันการถือหน่วย การทำรายการซื้อหรือขายคืน หรือโอนหน่วยลงทุนของผู้จองซื้อหรือผู้ถือหน่วยลงทุน เช่น  
ใบหนว่ยลงทุน  และ/หรือหนังสือรับรองสิทธิในหน่วยลงทุน และ/หรือสมุดบัญชีแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน 



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยป์ิ่นทอง อินดัสเตรียล ปารค์ 

157 

อย่างไรก็ตาม บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการปรับเปล่ียนแก้ไข หรือเพิ่มเติมสำหรับรูปแบบหรือเงื่อนไขของ
เอกสิทธิดังกล่าวข้างต้น โดยบริษัทจัดการจะดำเนินการภายใต้ขอบเขตตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. 
สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และคณะกรรมการกำกับตลาดทุนประกาศกำหนด 

กรณีระบบไร้ใบหน่วยลงทุน 

ในกรณีที่นายทะเบียนหน่วยลงทุนได้บันทึกชื่อผู้จองซื้อหน่วยลงทุนในทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุนแล้ว นาย
ทะเบียนอาจพิจารณาออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนรูปแบบใดรูปแบบหนึ่งให้กับผู้จองซื้อหน่วยลงทุน
เพื่อเป็นหลักฐานการยืนยันการถือหน่วยลงทุน อย่างไรก็ตามผู้จองซื้อหน่วยลงทุนจะไม่สามารถทำรายการ
ขายหน่วยลงทุนผ่านตลาดหลักทรัพย์ฯ เว้นแต่ผู้ถือหน่วยลงทุนได้ดำเนินการแจ้งความประสงค์ให้ นาย
ทะเบียนดำเนินการโอนหน่วยลงทุนไปเข้าบัญชีซื้อขายหลักทรัพย์ของผู้จองซื้อหน่วยลงทุน ซึ่งเปิดไว้กับบริษัท
นายหน้าซื้อขายหลักทรัพย์เป็นการล่วงหน้าหรือตามที่ผู้จองซื้อแจ้งไว้ในใบจองซื้อหน่วยลงทุน ทั้งนี้ ตาม
หลักเกณฑ์ และเงื่อนไขที่บริษัทจัดการกำหนด 

และในกรณีท่ีผู้จองซื้อหน่วยลงทุนได้แจ้งความประสงค์ให้นายทะเบียนดำเนินการโอนหน่วยลงทุนไปเข้าบัญชี
ซื้อขายหลักทรัพย์ของผู้จองซื้อหน่วยลงทุน เพื่อการซื้อขายหลักทรัพย์ผ่านตลาดหลักทรัพย์ฯ นายทะเบียน
หน่วยลงทุนจะนำหน่วยลงทุนฝากเข้าบัญชีหลักทรัพย์ของผู้จองซื้อผ่านนายหน้าซื้อขายหลักทรัพย์ )Broker) 

หรือนำหน่วยลงทุนฝากเข้าบัญชีหลักทรัพย์ของบุคคลที่ได้รับการแต่งตั้งจากบริษัทจัดการเพื่อผู้จองซื้อนั้นที่มี
อยู่กับบริษัทสมาชิกของบริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ )ประเทศไทย( จำกัด ตามที่ผู้จองซื้อแจ้งไว้ในใบจองซื้อ
หน่วยลงทุนหน่วยลงทุน และระยะเวลาการส่งมอบได้ โดยไม่ถือว่าเป็นการแก้ไขโครงการจัดการกองทุนรวม
และไม่ถือว่าเป็นการดำเนินการท่ีผิดไปจากรายละเอียดโครงการเดิม 
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27. สิทธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบของบริษัทจัดการ ผู้ดูแลผลประโยชน์ ที่ปรึกษาของกองทุนรวม (ถ้ามี) 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ผู้บริหารสิทธิเรียกร้อง และบริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน 

27.1 สิทธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบของบริษัทจัดการ 

27.1.1 สิทธิของบริษัทจัดการ 

1( สิทธิในการดำเนินการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทุนรวมให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ประกาศคณะกรรมการก.ล.ต. ประกาศสำนักงานคณะกรรมการ
ก.ล.ต. ประกาศอื่นใดที่เกี่ยวข้องการดำเนินการบริหารจัดการกองทุนรวมเพื่อให้เป็นไปตาม
วัตถุประสงค์ หลักเกณฑ์การลงทุน และข้อจำกัดการลงทุน ตลอดจนโครงการที่ได้รับอนุมัติ ทั้งนี้
รวมถึงข้อผูกพันระหว่างผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนกับบริษัทจัดการ และสัญญาต่างๆ ได้ทำขึ้น  

2(  สิทธิที่จะไม่อนุญาตให้มีการโอนหน่วยลงทุน ในกรณีที่การโอนหน่วยลงทุนนั้นเป็นการขัดต่อ
กฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบังคับ คำส่ัง หนังสือเวียนท่ีหน่วยงานท่ีมีอำนาจตามกฎหมายได้ 
ประกาศ กำหนด และ/หรือกรณีที่เป็นการขัดต่อข้อกำหนดที่ได้ระบุไว้ในโครงการนี้  

3(  สิทธิในการลาออกจากการทำหน้าที่เป็นบริษัทจัดการกองทุนรวมให้กับกองทุนรวม และ/หรือเลิก
โครงการ ตามข้อ 27.1.3 (2) และข้อ 27.1.3 (3)   

4) สิทธิในการยับยั้ งพิ เศษ (veto right) สำหรับการดำเนินการหรือการตัดสินใจใดๆ ของ
คณะกรรมการลงทุน หรือการลงมติใดๆ ของผู้ถือหน่วยลงทุน เพื่อแก้ไขเพิ่มเติมโครงการหรือแก้ไข
วิธีการจัดการ ที่ขัดต่อกฎหมาย กฎระเบียบ ข้อบังคับ และ/หรือ จรรยาบรรณ และ/หรือโครงการ 
หรือ เป็นเหตุให้บริษัทจัดการอาจเสียชื่อเสียงหรือได้รับความเสียหาย หรือขัดต่อประโยชน์ของ
กองทุนรวม 

5) สิทธิในการดำเนินการจัดการ ในกรณีต่างๆ ดังต่อไปนี้  

-  สิทธิที่จะเลิกโครงการ/ยุติโครงการและ/หรือกองทุนรวม เฉพาะในกรณีที่บริษัทจัดการ
บอกกล่าวการลาออกจากการเป็นบริษัทจัดการกองทุนรวมให้แก่กองทุนรวมตามกำหนด
และเงื่อนไขที่ได้ตกลงไว้จนครบถ้วน แต่กองทุนรวมไม่สามารถจัดหาบริษัทจัดการอื่นใด
มารับหน้าที่ได้ภายในกำหนดเวลา 

-  สิทธิในการดำเนินการให้เป็นไปตามที่กำหนดไว้ในโครงการ และ/หรือ ตามที่สำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอำนาจตาม
กฎหมายประกาศ กำหนด อนุมัติ เห็นชอบ ผ่อนผัน หรือส่ังการ  

-  สิทธิในการแก้ไข เพิ่มเติม เปล่ียนแปลงโครงการ กรณีที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่มีอำนาจตามกฎหมาย ได้มีการ
เปล่ียนแปลง แก้ไข เพิ่มเติม ประกาศ กำหนด อนุมัติ เห็นชอบ ผ่อนผัน และ/หรือส่ังการ
เป็นอย่างอื่น 
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- สิทธิที่จะดำเนินการขายจำหน่ายจ่ายโอน ทรัพย์สินบางส่วนหรือทั้งหมดของกองทุน 
ตามที่เห็นสมควร ในกรณีที่กองทุนรวมเกิดปัญหาขาดสภาพคล่อง 

- สิทธิในการจัดการกองทุนรวม เพื่อให้บรรลุซึ่งวัตถุประสงค์ของกองทุนรวมและรักษาไว้ซึ่ง
ผลประโยชน์ของผู้ถือหน่วยลงทุน ทั้งนี้จะต้องไม่ขัดต่อกฎหมายหลักทรัพย์ และ/หรือ
กฎหมายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง 

6( สิทธิในการส่ังให้ผู้ดูแลผลประโยชน์ และ/หรือผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ แก้ไขคุณสมบัติของผู้ดูแล
ผลประโยชน์และ/หรือผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เพื่อให้เป็นไปตามที่กฎหมายประกาศกำหนด  

7(  สิทธิในการรับค่าธรรมเนียมในการจัดการกองทุนรวม และค่าธรรมเนียม ค่าใช้จ่าย และหรือเงิน
ตอบแทนอื่นใด ตามที่กำหนดไว้ในโครงการ  

8( หากผู้ถือหน่วยลงทุนมีการเปล่ียนแปลงข้อมูลหรือข้อเท็จจริงใด ๆ ที่ได้แจ้งไว้กับบริษัทจัดการ 
และ/หรือ นายทะเบียน ผู้ถือหน่วยลงทุนจะแจ้งให้บริษัทจัดการ และ/หรือ นายทะเบียน ทราบ หาก
มิได้มีการแจ้งเปล่ียนแปลงดังกล่าว บริษัทจัดการ และ/หรือ นายทะเบียน จะถือเอาข้อมูลที่ผู้ถือ
หน่วยลงทุนได้แจ้งไว้กับบริษัทจัดการ และ/หรือ นายทะเบียน เป็นข้อมูลที่ถูกต้องและเป็นปัจจุบัน 

9( ในกรณีที่บริษัทจัดการมีพันธสัญญาหรือข้อตกลงกับรัฐต่างประเทศ หรือหน่วยงานของรัฐ
ต่างประเทศ หรือมีความจำเป็นต้องปฏิบัติตามกฎหมายของรัฐต่างประเทศ ไม่ว่าที่เกิดขึ้นแล้วใน
ขณะนี้หรือจะเกิดขึ้นในอนาคต เช่น ดำเนินการตาม Foreign Account Tax Compliance 

)FATCA( ของประเทศสหรัฐอเมริกา เป็นต้น บริษัทจัดการมีสิทธิที่จะปฏิบัติการและดำเนินการ
ตา่ง ๆ เพื่อให้เป็นไปตามพันธสัญญา หรือข้อตกลง หรือกฎหมายของรัฐต่างประเทศนั้น ซึ่งรวมถึง
การเปิดเผยข้อมูลต่าง ๆ ของผู้ถือหน่วยลงทุน การหักภาษี ณ ที่จ่ายจากเงินได้ของผู้ถือหน่วย
ลงทุน ตลอดจนมีสิทธิดำเนินการอื่นใดเท่าที่จำเป็นสำหรับการปฏิบัติตามพันธสัญญา หรือ
ข้อตกลง หรือกฎหมายของรัฐต่างประเทศ  

10(  สิทธิอื่นใดตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือกฎหมายอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง  

27.1.2 หน้าทีแ่ละความรับผิดชอบของบริษัทจัดการ 

ในการจัดการกองทุนรวม บริษัทจัดการมีหน้าที่และความรับผิดชอบในการดำเนินการและบริหาร
กองทุนรวมให้เป็นไปตามที่กฎหมายหลักทรัพย์ รวมถึงหน้าที่และความรับผิดชอบดังต่อไปน้ี  

1) การบริหารกองทุนรวม  

)1( จัดการกองทุนรวมให้เป็นไปตามที่ระบุไว้ในโครงการที่ได้รับอนุมัติจากสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และข้อผูกพันระหว่างบริษัทจัดการและผู้ถือหน่วยลงทุน ตลอดจน
ปฏิบัติหน้าที่ตามบทบัญญัติในมาตรา 125 และข้อกำหนดอื่นๆ ที่ เกี่ยวข้องแห่ง
พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 อย่างเคร่งครัด  
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)2( จัดให้มีข้อผูกพันระหว่างผู้ถือหน่วยลงทุนกับบริษัทจัดการ สัญญาแต่งตั้ งผู้ดูแล
ผลประโยชน์ และหนังสือชี้ชวน โดยมีสาระสำคัญไม่ต่างจากร่างข้อผูกพัน ร่างสัญญา 
และร่างหนังสือชี้ชวน ที่ผ่านการพิจารณาจากสำนักงานและดูแลให้ข้อผูกพันและ
โครงการเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ตลอดจนประกาศ 
กฎ และคำส่ังที่ออกโดยอาศัยอำนาจแห่งกฎหมายดังกล่าว โดยในกรณีที่ข้อกำหนดในข้อ
ผูกพันหรือโครงการขัดหรือแย้งกับหลักเกณฑ์ในกฎหมาย ประกาศ กฎ หรือคำส่ังนั้น ให้
บริษัทจัดการดำเนินการเพื่อให้มีการแก้ไขข้อผูกพันและโครงการโดยไม่ชักช้า 

)3( จัดส่ง แจกจ่าย และจัดให้มีหนังสือชี้ชวนท่ีเป็นปัจจุบันและรายละเอียดของโครงการตาม
หลักเกณฑ์และวิธีการดังต่อไปนี้ 

)ก( ก่อนการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมต่อประชาชน ให้บริษัทจัดการจัดส่ง
หนังสือชี้ชวนให้สำนักงานไม่น้อยกว่า 1 วันทำการก่อนการเริ่มจัดส่งหรือแจกจ่าย
หนังสือชี้ชวนให้แก่ประชาชนและให้จัดส่งเอกสารดังกล่าวผ่านระบบรับและเผยแพร่
ข้อมูลหนังสือชี้ชวนและการรายงานของกองทุนรวม )Mutual Fund Report and 

Prospectus (MRAP)) ของสำนักงานด้วย และหากมีการเปล่ียนแปลงข้อมูล
ดังกล่าว ให้บริษัทจัดการดำเนินการให้ข้อมูลที่จัดส่งนั้นมีข้อมูลที่เป็นปัจจุบันโดยไม่
ชักช้าและให้กระทำผ่านระบบงานข้างต้นด้วย 

)ข( ในการเสนอขายหน่วยลงทุน บริษัทจัดการต้องจัดให้มีการแจกจ่ายข้อมูลที่เป็น
สาระสำคัญเกี่ยวกับหน่วยลงทุน และกองทุนรวมให้แก่ผู้ลงทุนอย่างเพียงพอสำหรับ
ข้อมูลท่ีเป็นรายละเอียดโครงการให้บริษัทจัดการเตรียมไว้เพื่อให้ผู้ลงทุนตรวจดูหรือ
ร้องขอได้ ทั้งนี้ ข้อมูลดังกล่าวต้องเป็นปัจจุบัน 

)ค( เมื่อระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนส้ินสุดลงแล้ว บริษัทจัดการจะจัดให้มี
หนังสือชี้ชวนส่วนข้อมูลโครงการไว้ ณ ที่ทำการทุกแห่งของบริษัทจัดการ เพื่อให้
ประชาชนสามารถตรวจดูได้ และจัดสำเนาให้เมื่อผู้ถือหน่วยลงทุนร้องขอ ในกรณีที่
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย หากมีการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการ บริษัทจัดการจะดำเนินการแจ้งการ
แก้ไขเพิ่มเติมดังกล่าวไปยังผู้ถือหน่วยลงทุนทุกรายและเผยแพร่ในลักษณะที่ผู้
ลงทุนทั่วไปสามารถเข้าตรวจดูได้ภายใน 15 วันนับตั้งแต่วันที่ได้รับความเห็นชอบ
จากสำนักงานให้แก้ไขเพิ่มเติมโครงการหรือวันที่ได้มีมติให้แก้ไขเพิ่มเติมโครงการ 
แล้วแต่กรณี ท้ังนี้ จนกว่าจะเลิกกองทุนรวม 

)4( ในกรณีที่บริษัทจัดการประสงค์จะตั้งบริษัทจัดจำหน่ายหน่วยลงทุนเป็นผู้ทำหน้าที่ในการ
จัดจำหน่ายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม บริษัทจัดจำหน่ายหน่วยลงทุนดังกล่าวต้องไม่มี
ความสัมพันธ์กับเจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า และผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ ที่
กองทุนรวมจะลงทุนในลักษณะของการเป็นบุคคลเดียวกัน 
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)5(  นำเงินของกองทุนรวมไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ หรือทรัพย์สินอื่น รวมทั้งการหา
ผลประโยชน์ การซื้อ เช่า จำหน่าย โอนสิทธิการเช่า ขาย ส่ังโอน และเปล่ียนแปลงเพิ่มเติม
ปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์ หรือทรัพย์สินอื่นที่ลงทุนไว้ ตามนโย บาย วัตถุประสงค์  
หลักเกณฑ์ เงื่อนไข วิธีการที่กำหนดไว้ในโครงการ โดยจะต้องเป็นไปตามข้อกำหนดและ
หลักเกณฑ์ของประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และประกาศสำนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ด้วย  

)6( ในกรณีที่ปรากฎข้อเท็จจริงแก่บริษัทจัดการว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือ
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมใดเกินกว่าหนึ่งในสามของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้
แล้วทั้งหมด บริษัทจัดการจะดำเนินการให้เป็นไปตามที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ประกาศกำหนด 

)7(  ดำเนินการเพิ่มหรือลดจำนวนเงินทุนของกองทุนรวมตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่กำหนด
ไว้ในโครงการและ/หรือดำเนินการตามที่ คณ ะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด  

)8(  จัดสรรผลกำไรของกองทุนรวมเพื่อจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนตามหลักเกณฑ์
และวิธีการที่กำหนดไว้ในโครงการ และเป็นไปตามที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
กำหนด 

)9( จัดให้มีการประเมินค่าทรัพย์สินตามข้อกำหนดและหลักเกณฑ์ของประกาศสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต.  

)10( จัดให้มีการประกันภัยของกองทุนรวมตามข้อกำหนดและหลักเกณฑ์ของประกาศ
สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

)11( จัดให้มีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์   ตามข้อกำหนดและหลักเกณฑ์ของประกาศ
สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

)12(  ส่งมอบเอกสารหลักฐานและข้อมูลต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้องและจำเป็นต้องใช้ในการประเมินค่า
หรือสอบทานการประเมินค่าตามที่บริษัทประเมินค่าทรัพย์สินร้องขอ รวมถึงการอำนวย
ความสะดวกให้แก่บุคคลดังต่อไปนี้ 

)ก( บริษัทประเมินค่าทรัพย์สินหรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากบริษัทประเมินค่า
ทรัพย์สินในการสำรวจอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมได้มาจากการลงทุนเพื่อการ
ประเมินค่า 

)ข( ผู้ดูแลผลประโยชน์หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากผู้ดูแลผลประโยชน์ในการเข้า
ตรวจสภาพอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมได้มาจากการลงทุนตามที่กำหนดไว้ใน
สัญญาแต่งตั้งผู้ดูแลผลประโยชน์ 
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)13( จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน หากปรากฏกรณีผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งถือหน่วยลงทุน
รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดร้องขอให้มี
การจัดประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน 

)14( เปล่ียนแปลง หรือแก้ไขเพิ่มเติมโครงการหรือ วิธีจัดการกองทุนรวม ตามข้อกำหนด 
เงื่อนไข หลักเกณฑ์ ท่ีระบุไว้ในโครงการ  

)15( กระทำนิติกรรมสัญญาใดๆ ในนามของกองทุนรวม ซึ่งบริษัทจัดการกองทุนรวมมีอำนาจ
กระทำได้ภายในขอบเขตของกฎหมาย  

)16( ปฏิบัติการอื่นๆ เพื่อให้บรรลุซึ่งวัตถุประสงค์ของกองทุนรวมและรักษาไว้ซึ่งผลประโยชน์
ของผู้ถือหน่วยลงทุนโดยรวมภายใต้ขอบเขต หน้าที่ และความรับผิดชอบของบริษัท
จัดการกองทุนรวม ทั้งนี้ จะต้องไม่ขัดต่อกฎหมายหลักทรัพย์ และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่
เกี่ยวข้อง 

)17(  ดำเนินการเลิกกองทุนรวม ตามที่กำหนดไว้ในโครงการ 

2)  การรับและจ่ายเงินของกองทุนรวม  

จัดให้มีการรับจ่ายค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายต่างๆ และ/หรือ เงินตอบแทนอื่นใด ตามที่
กำหนดไว้ในโครงการ  

3)  การแต่งตั้งบุคคลที่เกี่ยวข้องเพื่อการจัดการกองทุนรวม 

)1( จัดให้มีคณะกรรมการลงทุน  

)2( แต่งตั้งบุคคลที่ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เพื่อทำหน้าที่
ดังต่อไปนี ้

)ก( ผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เพื่อทำหน้าที่ตัดสินใจลงทุนหรือจำหน่ายไปซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 

)ข( ผู้จัดการกองทุนรวมเพื่อทำหน้าที่ตัดสินใจลงทุนหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินตามข้อ 
5.2  เพื่อการบริหารสภาพคล่องของกองทุนรวม 

ทั้งนี้ บริษัทจัดการกองทุนรวมจะประกาศรายชื่อผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ของ
บริษัทไว้ในท่ีเปิดเผย ณ ที่ทำการของบริษัท  

)3( แต่ งตั้ ง ผู้ดูแลผลประโยชน์กองทุนรวม ซึ่ งมีคุณ สมบัติตามประกาศสำนักงาน
คณ ะกรรมการ ก .ล.ต . ว่าด้ วยคุณ สมบัติ ผู้ ดู แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ รวมถึงการเปล่ียนตัวผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวม และแต่งตั้ง
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ผู้ดูแลผลประโยชน์อื่นแทนตามเงื่อนไขในการเปล่ียนตัวผู้ดูแลผลประโยชน์ท่ีกำหนดไว้ใน
โครงการ ทั้งนี้โดยได้รับอนุญาตจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

)4( แต่งตั้งนายทะเบียนหน่วยลงทุน รวมถึงการเปล่ียนตัวนายทะเบียนหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวม และแต่งตั้งนายทะเบียนหน่วยลงทุนอื่นที่มีคุณสมบัติตามที่สำนักงาน
คณ ะกรรมการ ก .ล.ต. กำหนดแทน และแจ้ งการแต่งตั้ งดังกล่าวให้สำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต.ทราบ  

)5( แต่งตั้งนายทะเบียนหน่วยลงทุนท่ีสามารถควบคุมการถือหน่วยลงทุนของผู้ลงทุนต่างด้าว 
ณ ขณะใดขณะหนึ่ง ภายหลังจากการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมครั้งแรกให้
เปน็ไปตามหลักเกณฑ์ที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด   

)6( แต่งตั้งบริษัทประเมินค่าทรัพย์สินเพื่อประเมินค่าและสอบทานมูลค่าทรัพย์สินของกองทุน
รวม ทั้งนี้บริษัทประเมินค่าทรัพย์สินดังกล่าวนั้นจะต้องอยู่ในบัญชีรายชื่อที่ได้รับความ
เห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

)7( แต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ทั้ งนี้  ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว จะต้องมี
คุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ามตามที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด 

)8( แต่งตั้งที่ปรึกษา )ถ้ามี( ท่ีทำหน้าที่เป็นที่ปรึกษาของบริษัทจัดการและ/หรือกองทุนรวม  

)9( แต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทุนรวม ทั้งนี้ผู้สอบบัญชีดังกล่าวจะต้องมีคุณสมบัติและไม่มี
ลักษณะต้องห้ามตามประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เรื่องหลักเกณฑ์การให้
ความเห็นชอบผู้สอบบัญชี รวมถึงการเปล่ียนตัวผู้สอบบัญชีของกองทุนรวม และแต่งตั้ง
ผู้สอบบัญชีอื่นท่ีมีคุณสมบัติครบถ้วนตามที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนดแทน 
และแจ้งการแต่งตั้งดังกล่าวให้สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ  

)10( แต่งตั้งผู้ชำระบัญชีกองทุนรวมเพื่อทำหน้าที่รวบรวม แจกจ่ายทรัพย์สินให้แก่ผู้ถือหน่วย
ลงทุนและหน้าที่อื่นๆ ท่ีจำเป็นเพื่อให้การชำระบัญชีเสร็จสิ้น เมื่อยุติหรือเลิกกองทุนรวม  

)11( แต่งตั้งบุคคลอื่นใดเพื่อทำหน้าที่ต่างๆ ที่เกี่ยวกับกองทุนรวม อาทิเช่น ผู้ควบคุมงาน
ก่อสร้าง ผู้เชี่ยวชาญต่างๆ ผู้จัดทำประมาณการ ผู้ตรวจรับอาคาร ผู้ดูแลรักษาความ
สะอาดสถานท่ี ผู้รับเหมาก่อสร้าง เป็นต้น  

4)  การดำเนินการอื่นๆ  

)1( ยื่นคำขอจดทะเบียนทรัพย์สินซึ่งเป็นเงินได้จากการขายหน่วยลงทุนของโครงการเป็น
กองทุนรวมต่อสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วันทำการนับตั้งแต่วันปิดการ
เสนอขายหน่วยลงทุน  
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)2( ยื่นคำขอต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เพื่อขอให้พิจารณารับหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวมเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนภายใน 30 วันนับแต่วันจดทะเบียนทรัพย์สิน
กองทุนรวม 

)3( ขอรับใบแทนหลักฐานการรับจดทะเบียนกองทรัพย์สินเป็นกองทุนรวมต่อสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยเสียค่าธรรมเนียมตามอัตราที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
กำหนด ในกรณีท่ีหลักฐานดังกล่าวสูญหายหรือถูกทำลาย  

)4( ดำเนินการแยกทรัพย์สินของกองทุนรวมไว้ต่างหากจากทรัพย์สินของบริษัทจัดการและนำ
ทรัพย์สินของกองทุนรวมไปฝากไว้กับผู้ดูแลผลประโยชน์ และ/หรือ บริษัทศูนย์รับฝาก
หลักทรัพย์ )ประเทศไทย( จำกัด   

)5( จัดให้มีทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุนตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่สำนักงานคณะกรรมการ  
ก.ล.ต. ประกาศกำหนด และเก็บรักษาไว้ซึ่งทะเบียนของผู้ถือหน่วยลงทุน  

)6( จัดทำบัญชีแสดงการลงทุนของกองทุนรวมไว้โดยถูกต้องและจัดทำรายงานการลงทุนของ
กองทุนรวมให้ผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวมทราบตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่
สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ประกาศกำหนด  

)7( คำนวณมูลค่าทรัพย์สิน มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ให้
เป็นไปตามประกาศว่าด้วยหลักเกณฑ์เงื่อนไขและวิธีการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ หรือหลักเกณฑ์และวิธีการที่สำนักงานคณะกรรมการ  ก.ล.ต.ประกาศ
กำหนด  

)8( แจ้งให้ผู้ถือหน่วยลงทุนทราบโดยการจัดส่งเอกสารหรือแจ้งผ่านระบบข้อมูลของตลาด
หลักทรัพย์ ในกรณีที่มีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใดๆ เกิดขึ้นภายหลังจากวันที่
คำนวณมูลค่าทรัพย์สิน มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนตามข้อ 29.3 อันมี
ผลกระทบต่อทรัพย์สินของกองทุนรวมอย่างมีนัยสำคัญ  

)9( จัดทำงบการเงินของกองทุนรวมให้เป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีสำหรับกิจการท่ีมีธุรกิจ
เฉพาะด้านการลงทุน ตลอดจนมาตรฐานการบัญชีที่กำหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชี รวมทั้ง
จัดทำรายงานของกองทุนรวมทุกส้ินปีการเงิน และส่งรายงานดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วย
ลงทุนที่มีชื่ออยู่ในทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุน และสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 
4 เดือนนับแต่วันส้ินรอบปีบัญชี 

)10( จัดส่งสำเนารายงานการประเมินค่า และรายงานการสอบทานการประเมินค่าพร้อมด้วย
สำเนาเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องให้ผู้ดูแลผลประโยชน์โดยพลัน และให้สำนักงาน
ภายใน 15 วันนับแต่วันท่ีได้รับรายงานดังกล่าว 
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)11( จัดส่งเอกสารดังต่อไปนี้ให้ผู้ดูแลผลประโยชน์โดยพลันเมื่อมีการลงทุนหรือจำหน่าย
อสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า 

)ก( เอกสารที่แสดงกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์  และสัญญาซื้อ 
เช่า รับโอนสิทธิการเช่า  หรือให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ แล้วแต่กรณี 

)ข( สัญ ญ าเป็นหนังสือที่แสดงการจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ 

ทั้งนี้  บริษัทจัดการจะมีหนังสือแจ้งการเข้าครอบครองอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้ดูแล
ผลประโยชน์ ภายใน 5 วันทำการนับแต่วันท่ีเข้าครอบครองอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวด้วย 

)12( จัดส่งสำเนาสัญญาดังต่อไปนี้ให้ผู้ดูแลผลประโยชน์ 

)ก( สัญญาแต่งตั้งบริษัทประเมินค่าทรัพย์สินภายใน 5 วันทำการนับแต่วันทำสัญญา
หรือนับแต่วันแต่งตั้งผู้ดูแลผลประโยชน์ ในกรณีที่มีการแต่งตั้งบริษัทประเมินค่า
ทรัพย์สินก่อนการแต่งตั้งผู้ดูแลผลประโยชน์ แล้วแต่กรณี 

)ข( สัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และสัญญาแต่งตั้งที่ปรึกษา )ถ้ามี( ภายใน 
5 วันทำการนับแต่วันทำสัญญาดังกล่าว 

)13( รวบรวม ติดตาม ดำเนินการ ส่ังให้ผู้มีหน้าที่ต่างๆ ตามสัญญาแต่งตั้ง อาทิเช่น ผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ที่ปรึกษา ผู้คุมงานก่อสร้าง เป็นต้น จัดเตรียม จัดส่ง จัดทำรายงานต่างๆ 
และ/หรือดำเนินการต่างๆ ตามที่ระบุไว้ในสัญญาแต่งตั้ง และ/หรือ ตามที่คณะกรรมการ
ลงทุน )ถ้ามี( และ/หรือผู้ถือหน่วยลงทุน และ/หรือผู้มีอำนาจตามกฎหมายร้องขอ  

)14( จัดส่งหนังสือสรุปข้อมูลท่ีเป็นสาระสำคัญเกี่ยวกับการลงทุนหรือจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์
หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมให้ผู้ถือหน่วยลงทุนและสำนักงานภายใน 
15 วันนับแต่วันท่ีลงทุนหรือจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์นั้น 
รวมทั้งจัดให้มีข้อมูลที่เป็นสาระสำคัญดังกล่าวไว้ในที่เปิดเผย ณ ที่ทำการทุกแห่งของ
บริษัทและสำนักงานใหญ่ของผู้ดูแลผลประโยชน์ภายใน 15 วันนับแต่วันที่ลงทุนหรือ
จำหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์นั้น เพื่อให้ผู้ลงทุนสามารถ
ตรวจดูได้ โดยหนังสือสรุปข้อมูลจะมีสาระสำคัญตามที่ประกาศสำนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. กำหนด 

เมื่อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมได้รับอนุมัติให้เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทยแล้ว บริษัทจัดการกองทุนรวมจะจัดส่งหนังสือสรุปข้อมูลท่ีเป็น
สาระสำคัญตามวรรคหนึ่งให้ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยแทนการจัดส่งให้ผู้ถือ
หน่วยลงทุน ทั้งนี้ ภายในวันทำการถัดจากวันซื้อ เช่า จำหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่า



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยป์ิ่นทอง อินดัสเตรียล ปารค์ 

166 

อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม หรือภายในกำหนดเวลาอื่นตามที่ตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทยกำหนด 

)15( ดำเนินการขาย จำหน่าย จ่าย โอน ทรัพย์สินบางส่วนหรือทั้งหมดของกองทุนรวม ตามที่
เห็นสมควร  

)16( ปฏิบัติหน้าที่อื่นๆ ตามกฎหมายหลักทรัพย์กำหนดให้เป็นหน้าที่ของบริษัทจัดการ 

27.1.3 เงื่อนไขการเปล่ียนบริษัทจัดการ  

กองทุนรวมอาจเปล่ียนบริษัทจัดการได้เมื่อเกิดกรณีใดกรณีหน่ึงดังต่อไปนี้  

1( เมื่อผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมมีมติเสียงข้างมากซึ่งคิดเป็นจำนวนเกินกว่ากึ่งหนึ่งของจำนวน
หน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายได้แล้วทั้งหมด ให้เปล่ียนบริษัทจัดการ  และมีการแต่งตั้งบริษัทจัดการราย
ใหม่ขึ้นในเวลาใดๆ ระหว่างอายุของกองทุนรวม โดยบอกกล่าวล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรให้
บริษัทจัดการทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 30 วัน   

2) ในกรณีที่มีการเปล่ียนแปลงแก้ไขนโยบายในการจัดการตามที่กำหนดไว้ในโครงการตามมติที่ประชุม
ผู้ถือหน่วยลงทุนหรือมีการแก้ไขพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดห ลักทรัพย์ ประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และหรือกฎหมายอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง 
อันจะมีผลให้บริษัทจัดการไม่สามารถดำเนินการให้สอดคล้องกับประกาศ คำส่ัง ระเบียบ  และ
ข้อบังคับดังกล่าว ทั้งนี้ เนื่องจากการเปล่ียนแปลงดังกล่าวมีผลให้เป็นการเพิ่มภาระหน้าที่แก่บริษัท
จัดการ และบริษัทจัดการไม่ประสงค์จะรับหน้าที่ต่อไป บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการไม่รับหน้าที่
ในการจัดการกองทุนรวมต่อไป ทั้งนี้ บริษัทจัดการจะต้องแจ้งต่อผู้ถือหน่วยลงทุนล่วงหน้าเป็นลาย
ลักษณ์อักษรว่าไม่ประสงค์ที่จะรับหน้าที่ต่อไปเป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 90 วันก่อนวันที่ให้มีผลเป็น
การส้ินสุดการปฏิบัติหน้าที่ของบริษัทจัดการ โดยที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนจะต้องดำเนินการจัดหา
บริษัทจัดการรายใหม่ที่มีคุณสมบัติครบถ้วนตามกฎหมายหลักทรัพย์ และได้รับความเห็นชอบจาก
สำนักงาน ก.ล.ต. เพื่อทำหน้าที่จัดการกองทุนรวมตามที่ระบไุว้ในโครงการแทนบริษัทจัดการภายใน 
180 วัน นับจากวันที่ได้รับแจ้งจากบริษัทจัดการ   

3) ในกรณีที่มีการเปล่ียนแปลงนโยบาย วิธีการในการจัดการ การดำเนินการ การบริหารจัดการกองทุน
รวม หรือมีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างผู้ถือหน่วย หรือกรณีอื่นใดอันจะมีผลให้บริษัทจัดการไม่
ประสงค์ที่จะปฏิบัติหน้าที่ต่อไป บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการไม่รับหน้าที่ในการจัดการกองทุน
รวมต่อไป ทั้งนี้ บริษัทจัดการจะต้องแจ้งต่อผู้ถือหน่วยลงทุนล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรว่าไม่
ประสงค์จะรับหน้าที่ต่อไป )ลาออก( เป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 90 วันก่อนวันที่ให้มีผลเป็นการ
ส้ินสุดการปฏิบัติหน้าที่ของบริษัทจัดการ โดยที่ประชุมผู้ถือหน่วยจะต้องดำเนินการจัดหาบริษัท
จัดการกองทุนรวมรายใหม่ที่มีคุณสมบัติครบถ้วนตามกฎหมายหลักทรัพย์และได้รับความเห็นชอบ
จากสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ เพื่อทำหน้าที่จัดการกองทุนรวม
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ตามที่ระบุไว้ในโครงการแทนบริษัทจัดการภายในระยะเวลาไม่เกิน 180 วันนับจากวันท่ีได้รับแจ้ง
จากบริษัทจัดการ 

4( ในกรณีที่บริษัทจัดการถูกเพิกถอนใบอนุญาตการประกอบธุรกิจหลักทรัพย์ประเภทจัดการกองทุน
รวม ซึ่งมีผลให้ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่บริษัทจัดการได้ต่อไป 

 หากเป็นกรณี ที่กฎหมายหลักทรัพย์กำหนดให้ต้องได้รับความเห็นชอบจา กสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ในการเปล่ียนตัวบริษัทจัดการ บริษัทจัดการจะดำเนินการขอความ
เห็นชอบดังกล่าวก่อน โดยหากเป็นการเปล่ียนตัวบริษัทจัดการตามที่กำหนดไว้ในข้อ (1( บริษัท
จัดการจะปฏิบัติหน้าที่ต่อไปจนกว่าจะมีการแต่งตั้งบริษัทจัดการรายใหม่ อย่างไรก็ดีการปฏิบัติ
หน้าที่ดังกล่าวจะไม่เกินกว่า 180 วันนับจากวันที่ผู้ถือหน่วยลงทุนมีมติให้เปล่ียนบริษัทจัดการ 
ทั้งนี้ หากครบกำหนดระยะเวลาดังกล่าวแล้วกองทุนรวมยังไม่สามารถจัดหาบริษัทจัดการราย
ใหม่ได้ บริษัทจัดการสงวนสิทธิที่จะขอความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เพื่อ
เลิกกองทุนรวมโดยถือว่าการดำเนินการดังกล่าวได้รับความเห็นชอบจากผู้ถือหน่วยลงทุนทุกราย
แล้ว หรือหากเป็นกรณีที่บริษัทจัดการได้ทำการบอกกล่าวการลาออกจากการเป็นบริษัทจัดการ
ตามข้อ )2) หรือ ข้อ )3( ข้างต้นนี้บริษัทจัดการจะปฏิบัติหน้าที่ต่อไปจนกว่าจะมีการแต่งตั้งบริษัท
จัดการรายใหม่ แต่ไม่เกิน 180 วันนับจากวันที่บริษัทจัดการบอกกล่าวการลาออกจากการเป็น
บริษัทจัดการ และมีหน้าที่ต้องจัดหาบริษัทจัดการรายใหม่ที่มีคุณสมบัติครบถ้วนตามกฎหมาย
หลักทรัพย์ และได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. อย่างน้อย 1 ราย 
ภายในระยะเวลาไม่เกินกว่า 180 วัน เพื่อเสนอให้ผู้ถือหน่วยลงทุนมีมติเห็นชอบให้แต่งตั้งเป็น
บริษัทจัดการ หากผู้ที่บริษัทจัดการเสนอชื่อไม่ได้รับความเห็นชอบจากผู้ถือหน่วยลงทุนและ
กองทุนรวมไม่สามารถจัดหาบริษัทจัดการรายใหม่ได้ภายในระยะเวลา180 วันนับจากวันที่ครบ
กำหนดระยะเวลา 180 วันแรก บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิที่จะขอความเห็นชอบจากสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. เพื่อเลิกกองทุนรวมโดยถือว่าการดำเนินการดังกล่าวได้รับความเห็นชอบ
จากผู้ถือหน่วยลงทุนทุกรายแล้ว 

 ทั้งนี้ ในการปฏิบัติหน้าที่ของบริษัทจัดการไม่ว่าตามระยะเวลาใดๆ ภายหลังจากที่ผู้ถือหน่วย
ลงทุนมีมติให้เปล่ียนบริษัทจัดการตามที่กำหนดไว้ในข้อ )1( หรือภายหลังจากวันที่มีผลเป็นการ
ส้ินสุดการปฏิบัติหน้าที่ของบริษัทจัดการตามที่กำหนดไว้ในข้อ )2( และข้อ )3( บริษัทจัดการมี
สิทธิได้รับค่าตอบแทนในอัตราที่กำหนดไว้ในโครงการโดยจะคำนวณค่าตอบแทนเป็นอัตราส่วน
ของระยะเวลาตามที่ได้ปฏิบัติหน้าที่จริง และ/หรือค่าเสียหายใดๆ ที่เกิดมีหรืออาจเกิดมีขึ้น
เนื่องจากการปฏิบัติหน้าที่ดังกล่าวของบริษัทจัดการ 

27.2 สิทธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบของผู้ดูแลผลประโยชน์ 

ผู้ดูแลผลประโยชน์มีสิทธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบในโครงการดังต่อไปนี ้
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)1( ได้รับค่าตอบแทนจากการทำหน้าที่เป็นผู้ดูแลผลประโยชน์ตามอัตราที่กำหนดไว้ในสัญญาแต่งตั้ง ผู้ดูแล
ผลประโยชน์ท่ีทำขึ้นกับบริษัทจัดการ 

)2( ดูแลให้บริษัทจัดการปฏิบัติหน้าที่ตามบทบัญญัติในมาตรา 125 และข้อกำหนดอื่น ๆ ท่ีเกี่ยวข้องแห่ง
พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 และข้อกำหนดของโครงการจัดการกองทุน
รวมที่ได้รับอนุมัติ ตลอดจนข้อผูกพันที่ทำไว้กับผู้ถือหน่วยลงทุนโดยเคร่งครัด หากบริษัทจัดการมิได้
ปฏิบัติตามให้แจ้งบริษัทจัดการโดยทันที 

 ในกรณีที่บริษัทจัดการกระทำการจนก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทุนรวม หรือไม่ปฏิบัติตามหน้าที่
ตามมาตรา 125 และข้อกำหนดอื่นๆ ท่ีเกี่ยวข้อง แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
พ.ศ. 2535 ผู้ดูแลผลประโยชน์จะทำรายงานเกี่ยวกับเรื่องดังกล่าวโดยละเอียดและส่งให้สำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 วันนับตั้งแต่วันที่ ผู้ดูแลผลประโยชน์รู้หรือมีเหตุอันควรที่จะรู้ถึง
เหตุการณ์ดังกล่าว 

)3) ดำเนินการฟ้องร้องบังคับคดีให้บริษัทจัดการปฏิบัติตามหน้าที่ของตนหรือฟ้องร้องเรียกค่าสินไหมทดแทน
ความเสียหายจากบริษัทจัดการ ทั้งนี้ เพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยลงทุนทั้งปวง หรือเมื่อได้รับคำส่ังจาก
สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต 

)4) ดำเนินการตรวจตราอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนให้แล้วเสร็จตามกำหนดเวลาดังต่อไปนี้ 

)ก( ภายใน 30 วันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งการเข้าครอบครองอสังหาริมทรัพย์จากบริษัทจัดการ 

)ข( อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง สำหรับการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์ครั้งต่อ ๆ ไป ทั้งนี้ การตรวจตรา
สภาพอสังหาริมทรัพย์อาจดำเนินการด้วยวิธีการ หรือกลไกที่น่าเชื่อถือตามที่ผู้ดูแลผลประโยชน์ของ
กองทุนรวมและบริษัทจัดการตกลงกันได้โดยค่าใช้จ่ายที่เกิดจากการตรวจสอบทรัพย์สินจะถือเป็น
ค่าใช้จ่ายของกองทุนรวม 

)5( บันทึกสภาพอสังหาริมทรัพย์ที่ผู้ดูแลผลประโยชน์ได้ตรวจตราให้ถูกต้องและครบถ้วนตามความเป็นจริงให้
แล้วเสร็จภายใน 30 วันนับแต่วันที่เริ่มดำเนินการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์นั้น 

)6( แจ้งให้บริษัทจัดการทราบภายใน 5 วันทำการนับแต่วันท่ีผู้ดูแลผลประโยชน์พบว่าอสังหาริมทรัพย์ของ
กองทุนรวมชำรุดบกพร่องอย่างเป็นนัยสำคัญ 

)7( แจ้งให้บริษัทจัดการจัดให้มีการประเมินค่าใหม่โดยพลัน เมื่อผู้ดูแลผลประโยชน์เห็นว่ามีเหตุการณ์หรือ
การเปล่ียนแปลงใดๆ เกิดขึ้น อันมีผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพย์หรือมูลค่าสิทธิการเช่า
อสังหารมิทรัพย์ของกองทุนรวมอย่างมีนัยสำคัญ 

)8( ตรวจสอบการลงทุนหรือจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมให้
เป็นไปตามโครงการและหลักเกณฑ์ที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด 
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)9( จัดทำบัญชีและรับรองความถูกต้องของทรัพย์สินของกองทุนรวมที่รับฝากไว้รวมทั้งจัดทำบัญชีแสดงการ
รับจ่ายทรัพย์สินของกองทุนรวม 

)10( รับรองว่าการคำนวณมูลค่าทรัพย์สิน มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวมถูกต้อง
และเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด  โดยผู้ดูแลผลประโยชน์
สามารถใช้ข้อมูลที่ได้รับจากบริษัทจัดการ ซึ่งอาจเป็นข้อมูลจากรายงานที่บริษัทจัดการจัดทำและได้รับ
รองรายงานดังกล่าวเอง หรือที่บริษัทจัดการได้รับจากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์หรือบุคคลท่ีมีคุณสมบัติ
เหมาะสมอื่นที่บริษัทจัดการว่าจ้างและผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์หรือบุคคลที่มีคุณสมบัติเหมาะสมอื่นนั้น
ได้ลงนามรับรองความถูกต้องของรายงานดังกล่าว มาใช้ประกอบการคำนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิได้ 

)11( ให้ความเห็นเกี่ยวกับการดำเนินงานของกองทุนรวมในรายงานของกองทุนรวม 

)12( มีสิทธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบอื่นตามที่กำหนดในสัญญาแต่งตั้งผู้ดูแลผลประโยชน์ 

)13( ปฏิบัติหน้าที่อื่นตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนดให้เป็น
หน้าที่ของผู้ดูแลผลประโยชน ์

27.3 สิทธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบของที่ปรึกษาของกองทุนรวม(ถ้ามี) 

)1) ที่ปรึกษามีสิทธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบในโครงการดังต่อไปนี้  

)ก( ได้รับค่าธรรมเนียมในการทำหน้าที่ที่ปรึกษาจากกองทุนรวม ตามสัญญาบริการให้คำปรึกษาที่ได้ตก
ลงกัน 

)ข( ให้คำปรึกษาหรือคำแนะนำเกี่ยวกับการซื้อหรือเช่าอสังหาริมทรัพย์ หรือการจัดหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพย์ เพื่อประโยชน์ในการจัดการกองทุนรวม 

)ค( หน้าที่อื่นใดตามที่ระบุในสัญญาบริการให้คำปรึกษาที่ได้ตกลงกัน 

)2( ที่ปรึกษาทางการเงินมีสิทธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบในโครงการดังต่อไปนี้ 

)ก( ได้รับค่าธรรมเนียมในการทำหน้าที่ที่ปรึกษาทางการเงินจากกองทุนรวม ตามสัญญาบริการให้
คำปรึกษาทางการเงินท่ีได้ตกลงกัน 

)ข( ให้คำปรึกษาหรือคำแนะนำเกี่ยวกับการจัดตั้งกองทุนรวม  การระดมเงินทุน  การวางแผนทาง
การเงินเพื่อการลงทุน รวมถึงการเพิ่มทุน 

)ค( หน้าที่อื่นใดตามที่ระบุในสัญญาบริการให้คำปรึกษาทางการเงินท่ีได้ตกลงกัน 

)3( ที่ปรกึษาอื่นของกองทุนรวมมีสิทธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบดังต่อไปนี้ 
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)ก( ได้รับค่าธรรมเนียมในการทำหน้าที่ที่ปรึกษาอื่นจากกองทุนรวม ตามสัญญาบริการท่ีได้ตกลงกัน 

)ข( ให้คำปรึกษาหรือคำแนะนำเพื่อประโยชน์ในการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวม 

)ค( หน้าทีอ่ื่นใดตามที่ระบุในสัญญาบริการท่ีได้ตกลงกัน 

ทั้งนี้  บุคคลดังกล่าวจะไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจลงทุนหรือจำหน่ายหรือมีส่วนร่วมในการบริหารอสังหาริมทรัพย์
หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 

27.4 สิทธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

(1) สิทธิของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีสิทธิได้รับค่าตอบแทนในการทำหน้าที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จากกองทุน
รวม  ตามสัญญาการจ้างที่ทำขึ้นระหว่างกองทุนรวมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

(2) หน้าที่และความรับผิดชอบของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีสิทธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบในโครงการ ดังต่อไปนี้ 

)ก( ได้รับค่าตอบแทนในการทำหน้าที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จากกองทุนรวมตามสัญญาการจ้าง
ที่ทำขึ้นระหว่างกองทุนรวมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

)ข( ดูแลรักษาและจัดการอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมในแต่ละวันให้อยู่ในสภาพที่ดีและพร้อมที่
จะหาผลประโยชน์ตลอดเวลา 

)ค( จัดเก็บรายรับและจัดหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ และทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง 

)ง( ปฏิบัติตามสัญญาหรือหน้าที่อื่นที่ระบุตามสัญญาว่าจ้างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

(จ( ปฏิบัติหน้าที่อื่นๆ ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. คณะกรรมการกำกับตลาดทุนหรือสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนดให้เป็นหน้าที่ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หรือปฏิบัติ
หน้าที่อื่นใดตามที่บริษัทจัดการมอบหมาย 

27.5 สิทธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบของบริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน 

)1( ได้รับค่าธรรมเนียมในการทำหน้าที่เป็นผู้ประเมินค่าทรัพย์สินจากกองทุนรวม ตามสัญญาบริการ  ที่ได้ตก
ลงกัน 

)2( ประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุน
รวมจะลงทุน หรือได้ลงทุนไว้แล้ว 

)3( หน้าที่อื่นใดตามที่ระบุในสัญญาบริการทีไ่ด้ตกลงกัน 
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28. ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากผู้สั่งซื้อหรือผู้ถือหน่วยลงทุนและกองทุนรวม 

28.1 ค่าธรรมเนียมที่กองทุนรวมเรียกเก็บจากผู้สั่งซื้อหรือผู้ถือหน่วยลงทุน 

(1) ค่าธรรมเนียมการขายหน่วยลงทุน 

- ในการออกและเสนอขายหน่วยลงทุนครั้งแรก  : ไม่มี 

- ในการเสนอขายเพิ่มเติม     :  ไม่มี 

(2) ค่าธรรมเนียมการรับซื้อคืนหน่วยลงทุน   :  ไม่มี 

(3) ค่าธรรมเนียมการสับเปล่ียนหน่วยลงทุน    :  ไม่มี 

(4) ค่าธรรมเนียมในการโอนเงิน :  เรียกเก็บตามที่ได้เกิดขึ้นจริงโดยตัดจ่ายจากจำนวนเงินที่โอนเข้าบัญชี
นั้นๆ 

(5) ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยลงทุน :  ไม่เกินอัตราร้อยละ 0.5ของมูลค่าหน่วยลงทุนที่โอน )ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในทำนองเดียวกัน( 

(6) ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน :  ไม่เกิน 100 บาท ต่อรายการ )ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในทำนองเดียวกัน( 

(7) ค่าธรรมเนียมในการจดแจ้งจำนำหน่วยลงทุนกับนายทะเบียนหน่วยลงทุนตามอัตราที่บริษัทจัดการ
และหรือนายทะเบียนหน่วยลงทุนกำหนด 

(8) ค่าใช้จ่ายอื่นๆที่ผู้ถือหน่วยลงทุนขอให้บริษัทจัดการหรือนายทะเบียนหน่วยลงทุนดำเนินการให้ผู้ถือ
หน่วยลงทุนเป็นกรณีพิเศษนอกเหนือจากกรณีปกติ  ตามอัตราที่บริษัทจัดการและหรือนายทะเบียน
หน่วยลงทุนกำหนด 

(9) อื่นๆ : ไม่มี 

ค่าธรรมเนียมดังกล่าวในข้อ 28.1เป็นอัตราที่ยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม  ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใด
ทำนองเดียวกัน 

28.2 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม 

(1) ค่าธรรมเนียมการจัดการรายปี:บริษัทจัดการมีสิทธิได้รับค่าธรรมเนียมการจัดการจากกองทุนรวมเป็น
รายเดือน ในอัตราไม่เกินร้อยละ 1.00 ต่อปีของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวม คำนวณโดยบริษัท
จัดการและรับรองโดยผู้ดูแลผลประโยชน ์

(2) ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน์รายปี:ผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวมจะได้รับค่าตอบแทน เป็น
รายเดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.05 ต่อปีของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวมที่คำนวณโดยบริษัท
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จัดการและรับรองโดยผู้ดูแลผลประโยชน์ ท้ังนี้  ไม่รวมค่าใช้จ่ายอื่นๆ ตามที่เกิดจริง เช่น ค่าใช้จ่ายใน
การตรวจสอบทรัพย์สินของกองทุนรวม  เป็นต้น 

(3) ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยลงทุนรายปี:ค่าใช้จ่ายในการดำเนินงานนายทะเบียนหน่วยลงทุนใน
อัตราไม่เกินร้อยละ 0.05 ต่อปีของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวมที่คำนวณโดยบริษัทจัดการและ
รับรองโดยผู้ดูแลผลประโยชน์ 

(4) ค่าธรรมเนียมที่ปรึกษาของกองทุนรวม:  ตามที่จ่ายจริง เช่น ค่าที่ปรึกษาทางการเงินในการระดมทุน
หรือการวางแผนทางการเงินเพื่อการลงทุน ค่าที่ปรึกษาทางกฎหมาย ค่าที่ปรึกษาทางด้านบัญชี และ
ค่าที่ปรึกษาทางด้านวิศวกรรม เป็นต้น 

(5) ค่าธรรมเนียมในการจัดจำหน่ายหน่วยลงทุน รวมถึงค่าคอมมิชชั่น (Commission Fee) ในการขาย
หน่วยลงทุน:  สำหรับการออกและเสนอขายหน่วยลงทุนครั้งแรกและสำหรับการเสนอขายเพิ่มเติม เพื่อ
เพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมในคราวต่อๆไป ไม่เกินอัตราร้อยละ 3.0 ของมูลค่าที่รับประกันการจัด
จำหน่าย 

(6) ค่าธรรมเนียมการสนับสนุนการขายหน่วยลงทุน  รวมถึงค่าคอมมิชชั่น (Commission Fee) ในการขาย
หน่วยลงทุน:  สำหรับการออกและเสนอขายหน่วยลงทุนครั้งแรกและสำหรับการเสนอขายเพิ่มเติม เพื่อ
เพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมในคราวต่อๆไป ไม่เกินอัตราร้อยละ 3.0 ของมูลค่าที่ทำการเสนอขายหน่วย
ลงทุนให้แก่กองทุนรวม 

(7) ค่าเบี้ยประชุมคณะกรรมการการลงทุน: ไม่เกิน 15,000 บาท ต่อครั้ง ต่อกรรมการ หรือในจำนวนอื่นใด
ตามมติของผู้ถือหน่วยลงทุนโดยกรรมการท่ีเป็นตัวแทนของบริษัทจัดการไม่มีค่าเบี้ยประชุม 

(8) ค่าใช้จ่ายในการโฆษณา ประชาสัมพันธ์ นักลงทุนสัมพันธ์ และส่งเสริมการขายของกองทุนรวม:  ไม่
เกินร้อยละ 0.50 ต่อปี ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ ณ วันส้ินปีบัญชีก่อนหน้า ทั้งนี้ ในการออกและเสนอ
ขายหน่วยลงทุนแต่ละครั้งจะกำหนดให้ไม่เกิน15,000,000 บาท )สิบห้าล้านบาท( 

(9) ค่าใช้จ่ายในการแก้ไขโครงการ เพื่อให้เป็นไปตามประกาศของสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เพื่อ
ความชัดเจน หรือ ตามจริง 

(10) อื่นๆ: 

(10.1) ค่าธรรมเนียมจัดตั้งกองทุนรวม :  ตามที่จ่ายจริง  

(10.2) ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของผู้สอบบัญชี จะชำระตามอัตราที่กำหนดโดยบริษัทจัดการ
ร่วมกับบุคคลดังกล่าว 

(10.3) ค่าธรรมเนียมผู้ให้บริการอื่นๆ รวมทั้งที่ปรึกษาอื่นๆ เช่น ค่าที่ปรึกษากฎหมาย ค่าทนายความ 
ค่าบริการประเมินระบบควบคุมภายใน ค่าบริการตรวจสอบภายใน ค่าบริการตรวจสอบ
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อาคาร ค่าที่ปรึกษาหรือผู้ชำนาญการเฉพาะทาง จะชำระตามอัตราที่กำหนดโดยบริษัท
จัดการหรืออัตราที่บริษัทจัดการร่วมกำหนดกับบุคคลดังกล่าว 

(10.4) ค่าธรรม เนียมบริษั ทประเมินค่าทรัพย์ สิ น  จะจ่ายตามอัตราที่ กำหนดโดยบริษั ท 

จัดการร่วมกับบุคคลดังกล่าว  

(10.5) ภาษี ค่าธรรมเนียม ค่าอากรแสตมป์ และค่านายหน้าที่เกี่ยวกับการซื้อขายหลักทรัพย์หรือ
อสังหาริมทรัพย์ ตามที่จ่ายจริง 

(10.6) ค่าเบี้ยประกันวินาศภัย )ถ้ามี( และค่าเบี้ยประกันอื่นใดที่เกี่ยวเนื่องกับกองทุนรวม 

(10.7) ค่าธรรมเนียมในการขอจดทะเบียนกองทรัพย์สินเป็นกองทุนรวม ค่าธรรมเนียมในการจด
ทะเบียนหน่วยลงทุนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์  รวมถึงค่าธรรมเนียม
วิชาชีพทางกฎหมายในการดำเนินการดังกล่าว  

(10.8) ค่าธรรมเนียมรายปี และค่าใช้จ่ายในการดำรงสถานะเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย์ 

(10.9) ค่าใช้จ่ายในการจัดทำใบจองซื้อหน่วยลงทุน ใบยืนยันรายการ ใบเสร็จรับเงิน ใบกำกับภาษี 
และแบบฟอร์มอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับกองทุนรวม รวมทั้งค่าจัดทำ ค่าพิมพ์ ค่าแปลหนังสือชี้ชวน 
คำขอจัดตั้งกองทุนรวม เอกสารต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับกองทุนรวม และค่าใช้ จ่ายในการ
จัดเตรียมและจัดส่งเอกสารดังกล่าว 

(10.10) ค่าใช้จ่ายในการจัดทำ ค่าพิมพ์  และการออกใบหน่วยลงทุน  

(10.11) ค่าเอกสารทะเบียนหน่วยลงทุน ค่าเอกสารการลงบัญชกีองทุนรวม ตลอดจนค่าใช้จ่ายอื่นๆ ที่
เกี่ยวข้องกับการจัดทำทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 

(10.12) ค่าใช้จ่ายในการจัดเตรียมและจัดพิมพ์หนังสือบอกกล่าว โฆษณาหรือประกาศต่างๆ ตามที่
กำหนดโดยสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(10.13) ค่าใช้จ่ายในการจัดทำ ค่าแปล และจัดส่งรายงานและจดหมายต่างๆ  เช่น รายงานประจำปี 
รายงานผู้ถือหน่วยลงทุน เป็นต้น สำหรับผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม  

(10.14) ค่าธรรมเนียมในการวิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปได้และความเหมาะสมในการซื้อ เช่า 
จำหน่ายอสังหาริมทรพัย์ โอนหรือรับโอนสิทธิในการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 

(10.15) ค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายเพื่อการจัดหา ได้มา จำหน่าย จ่าย โอนสินทรัพย์ หลักทรัพย์ของ
กองทุนรวม เช่น โอนหรือรับโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ และหลักทรัพย์ของกองทุนรวม 

(10.16) ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างเพิ่มเติมเพื่อให้โครงการแล้วเสร็จ )ในกรณีเป็นอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่
ระหว่างการก่อสร้าง( 
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(10.17) ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวกับการซ่อมแซมอสังหาริมทรัพย์และสังหาริมทรัพย์ในกรณีที่ทรัพย์สิน
ดังกล่าวได้รับความเสียหาย 

(10.18) ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวกับการดำเนินการจัดการอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม ได้แก่ต้นทุนและ
ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวกับการจัดการอสังหาริมทรัพย์ เช่น ค่าซ่อมแซมบำรุงรักษา ค่าปรับปรุง ค่า
ต่อเติม ค่าตกแต่ง และค่าสาธารณูปโภค เป็นต้น รวมถึงค่าเบี้ยประกันภัย ค่าภาษีโรงเรือน 
ค่าใช้จ่ายทางการตลาดและประชาสัมพันธ์  ค่าใช้จ่ายในการจัดหาผู้เช่า และค่าใช้จ่ายอื่นๆ 
ในทำนองเดียวกันซึ่งในกรณีที่มีการใช้ประโยชน์ร่วมกันระหว่างกองทุนรวมและเจ้าของและ/

หรือผู้เช่า/ผู้เช่าเหมางานระบบ และหรือผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุน
รวมลงทุน ต้นทุนและค่าใช้จ่ายดังกล่าวจะถูกปันส่วนให้กับกองทุนรวมตามสัดส่วนพื้นที่ใช้
สอยที่กองทุนรวมลงทุนต่อพื้นที่ใช้สอยทั้งหมดของอสังหาริมทรัพย์นั้น หรือตามสัดส่วนอื่นๆ 
ที่เหมาะสมและสะท้อนลักษณะของต้นทุนประเภทนั้นๆ 

(10.19) ค่าใช้จ่ายในการดำเนินคดี )ถ้ามี( อาทิ ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากการติดตามทวงถามการบอก
กล่าว หรือดำเนินคดีใดๆ เพื่อบังคับชำระหน้ีหรือคืนทรัพย์สินให้แก่กองทุนรวม ค่าธรรมเนียม
ศาล ค่าธรรมเนียมทนายความ  ค่าเสียหายหรือค่าใช้จ่าย 

(10.20) ค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมอื่นๆ ท่ีก่อขึ้นโดยชอบโดยบริษัทจัดการหรือผู้ดูแลผลประโยชน์
ตามหน้าที่เพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเมื่อได้รับคำส่ังจากสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(10.21) ค่าใช้จ่ายในการตรวจตราอสังหาริมทรัพย์และ/หรือการเข้าลงทุนและหรือจำหน่ายไปซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมโดยผู้ดูแลผลประโยชน์และบริษัทจัดการ ทั้งนี้ไม่เกิน 
1,000,000 บาทต่อป ี

(10.22) ค่าใช้จ่ายในการรับชำระเงินค่าซื้อหน่วยลงทุน ค่าใช้จ่ายในการชำระเงินในกรณีที่มีการลด
ทุน และ/หรือจ่ายเงินปันผล เช่น ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าอากรแสตมป์ ค่าไปรษณียากร ค่า
โทรศัพท์ ค่าโทรสาร เป็นต้น 

(10.23) ค่าใช้จ่ายหรือค่าธรรมเนียมในการจ่ายเงินปันผล เพิ่มทุน และ/หรือลดทุน 

(10.24) ค่าใช้จ่ายต่างๆ ท่ีเกิดขึ้นเกี่ยวเนื่องกับกองทุนรวม เช่น ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนนิติกรรม
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ ภาษีธุรกิจเฉพาะ ภาษีโรงเรือน ค่าอากรแสตมป์ หรือภาษีอื่นใดใน
ทำนองเดียวกัน ค่าใช้จ่ายในการจัดประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน ค่าใช้จ่ายในการจัดประชุม
คณะกรรมการลงทุนและเบี้ยประชุม ค่าพิมพ์แบบพิมพ์  ค่าไปรษณียากรสำหรับหนังสือ
โต้ตอบกับผู้ถือหน่วยลงทุน ค่าธรรมเนียมในการทำเช็คคืนเงินค่าจองซื้อหน่วยลงทุน  ค่า
โฆษณาหรือประกาศหนังสือพิมพ์ )ถ้ามี( รวมทั้งค่าใช้จ่ายต่างๆ ท่ีเกิดขึ้นเนื่องจากการปฏิบัติ
ตามกฎหมายหรือตามที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด เป็นต้น  
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(10.25) ค่าตอบแทนผู้ชำระบัญชี และผู้ดูแลผลประโยชน์ในระหว่างการชำระบัญชีของกองทุนรวม
จนถึงการจดทะเบียนเลิกกองทุนรวมต่อสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

(10.26) ค่าใช้จ่ายในการแก้ไขโครงการกองทุนรวมเพื่อให้เกิดความชัดเจน และ/หรือแก้ไขเพื่อให้
เป็นไปตามประกาศที่เกี่ยวข้อง 

(10.27) ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีสิทธิได้รับค่าตอบแทนในการทำหน้าที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพยจ์าก
กองทุนรวม โดยเรียกเก็บจากกองทุนรวมเป็นรายเดือน  ตามสัญญาการจ้างที่ทำขึ้นระหว่าง
กองทุนรวมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สรุปได้ดังนี ้

ค่าธรรมเนียมผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ 

อัตรา เหตุผล 

ค่ า ธ รรม เนี ย ม ใน ก า ร
บริหาร 

ร้อยละ 4.00 ของรายได้ของกองทุนรวมจากค่าเช่าและ
ค่าบริการ 

เป็ นค่ าตอบแทนผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ในการดูแล
อสั งหา ริม ท รัพ ย์ ให้ อ ยู่ ใน
สภาพดีและปรับปรุงพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ให้มีศักยภาพ
ตลอดจนสร้างผลตอบแทนให้
กองทุนรวมเพิ่มขึ้น  (Value 

Enhancement) 

ค่ า ธ ร ร ม เนี ย ม พิ เศ ษ 
(Incentive) 

ร้อยละ 2.00 ของกำไรสุทธิจากการดำเนินงานของ
อสังหาริมทรัพย์ 
กำไรสุทธิจากการดำเนินงานของอสังหาริมทรัพย์หมายถึง 
รายได้ทั้งหมดที่กองทุนรวมได้รับจากอสังหาริมทรัพย์หัก
ด้วยต้นทุนและค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่เกิดขึ้นจากการจัดหา
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ ทั้งนี้ ไม่รวมค่าตอบแทน
และค่าใช้จ่ายของกองทุนรวม เช่น ค่าตอบแทนผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ และ ค่าตอบแทนผู้จัดการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ เป็นต้น 

เป็ นค่ าตอบแทนผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ เพื่ อสร้าง
แ ร ง จู ง ใ จ ใ ห้ ผู้ บ ริ ห า ร
อสังหาริมทรัพย์เพิ่มรายได้
ให้แก่กองทุนรวมและบริหาร
ต้นทุนและค่าใช้จ่ายได้อย่าง
มีประสิทธิภาพ 

ค่านายหน้าในการจัดหา
ผู้เช่ารายใหม่ 

อัตราค่าเช่าและค่าบริการสำหรับระยะเวลา 1 เดือนของผู้
เช่ารายใหม่ ในกรณีที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สามารถ
จัดหาผู้เช่ารายใหม่มาเช่าทรัพย์สินที่บริหารแทนผู้เช่าราย
เดิมที่ สัญ ญ าเช่าส้ินสุดลง โดยสัญ ญ าเช่าใหม่นั้นมี
ระยะเวลาตั้งแต่ 3 ปีขึ้นไป 

เพื่ อสร้างแรงจู งใจในการ
จัดหาผู้เช่ารายใหม่ภายหลัง
สัญญาครบกำหนด 

ค่านายหน้าในการขาย
อสังหาริมทรัพย์ 

ร้อยละ 3.00ของมูลค่าขายอสังหาริมทรัพย์แต่ละคราว  เพื่อสร้างแรงจูงใจให้ผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพ ย์จำหน่ าย
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ค่าธรรมเนียมผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ 

อัตรา เหตุผล 

อสังหาริมทรัพย์ให้ได้มูลค่าที่
สูง 

(11) ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวเนื่องกับการแปลงสภาพกองทุนรวมให้เป็นทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ 

 

ค่าธรรมเนียมการจัดการรายปี และค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยลงทุนรายปี  จะเรียกเก็บจาก
กองทุนรวมเป็นรายเดือนภายในวันที่ 30 ของเดือนถัดไป  หรือภายใน 3 วันทำการหลังจากผู้ดูแล
ผลประโยชน์รับรองการคำนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวม แล้วแต่กรณี 

ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน์รายปี จะเรียกเก็บจากกองทุนรวมเป็นรายเดือนภายใน 5 วันทำการ
หลังจากได้รับแจ้งหน้ี 

การคำนวณค่าธรรมเนียมการจัดการรายปี ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน์รายปี และค่าธรรมเนียม
นายทะเบียนหน่วยลงทุนรายปี จะใช้มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ ณ วันสุดท้ายของแต่ละเดือน เว้นแต่ใน
ระหว่างเดือนที่กองทุนรวมมีการเพิ่มเงินทุนหรือลดเงินทุนของกองทุนรวม หรือจ่ายเงินปันผล บริษัท
จัดการจะดำเนินการคำนวณค่าธรรมเนียมการจัดการรายปี ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน์รายปี   
และค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยลงทุนรายปี โดยใช้มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของช่วงก่อนการเพิ่มหรือ
ลดเงินทุนของกองทุนรวม หรือจ่ายเงินปันผล และช่วงหลังการเพิ่มหรือลดเงินทุน หรือจ่ายเงินปันผล
ดังกล่าว คิดเฉล่ียถ่วงน้ำหนักตามจำนวนวัน 

ค่าธรรมเนียมที่ปรึกษาของกองทุนรวม ค่าธรรมเนียมในการจัดจำหน่าย ค่าใช้จ่ายในการโฆษณา 
ประชาสัมพันธ์ และส่งเสริมการขาย และค่าใช้จ่ายอื่นๆ จะตัดจ่ายจากทรัพย์สินของกองทุนรวมตามที่
จ่ายจริง   

อย่างไรก็ตามบริษัทจัดการมีสิทธิตัดจ่ายค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายต่างๆ ดังกล่าวในงวดเดียว หรือ
เฉล่ียตัดจ่ายเป็นค่าใช้จ่ายของกองทุนรวมเป็นรายเดือนเป็นจำนวนเท่าๆ กัน หรือตามระยะเวลาที่
เห็นสมควร  ทั้งนี้ การตัดจ่ายค่าใช้จ่ายดังกล่าว จะเป็นไปตามหลักการบัญชีและวิธีปฏิบัติทางการ
บัญชีที่รับรองทั่วไป ท่ีเกี่ยวกับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ หรือตามมาตรฐานการบัญชีที่กำหนดตาม
กฎหมายว่าด้วยการน้ัน 

ทั้งนี้ อัตราค่าธรรมเนียมในข้อ 28 เป็นอัตราที่ยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และ/หรือ 
ภาษีอื่นใดในทำนองเดียวกัน (ถ้ามี) 

หมายเหตุ :  ค่าธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากผู้ซื้อหรือผู้ถือหน่วยลงทุน และค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่
เรียกเก็บจากกองทุนรวมอาจมีการเปล่ียนแปลงได้ โดยไม่ถือว่าเป็นการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการ หากได้
ปฏิบัติดังนี ้
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การเปลี่ยนแปลงค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่าย 

(1) การเปล่ียนแปลงค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่าย ภายใต้อัตราที่ระบุไว้ในโครงการ 

บริษัทจัดการสงวนสิทธิที่จะเพิ่ม/ลด/ยกเว้นค่าธรรมเนียม และ/หรือค่าใช้จ่ายตามข้อ 28.1 และ 
28.2 นี้ ตราบเท่าที่ค่าธรรมเนียมที่เปล่ียนแปลงดังกล่าว ไม่เกินอัตราที่ระบุไว้ในข้อ 28.1 และ 
28.2 อย่างไรก็ดี ในการเรียกเก็บเพิ่มหรือลดหรือยกเว้นค่าธรรมเนียมดังกล่าวข้างต้น บริษัท
จัดการจะทำการติดประกาศไว้ ณ ที่เปิดเผยของบริษัทจัดการ 

(2) การเปล่ียนแปลงของค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่าย 

บริษัทจัดการสงวนสิทธิท่ีจะเพิ่ม/ลดค่าธรรมเนียม และ/หรือค่าใช้จ่ายตามข้อ 28.1 และ 28.2 โดย
บริษัทจัดการจะดำเนินการดังต่อไปน้ี 

(2.1) กรณีเพิ่มอัตราค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายเกินกว่าที่ระบุไว้ในโครงการ 

บริษัทจัดการจะกระทำเมื่อได้รับมติของผู้ถือหน่วยลงทุนด้วยคะแนนเสียงข้างมากของ
จำนวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งเข้าร่วมประชุมหรือที่ตอบกลับและมี
สิทธิออกเสียงลงคะแนน หรือได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

(2.2) กรณีที่บริษัทจัดการจะเปล่ียนแปลงลดค่าธรรมเนียม หรือค่าใช้จ่าย 

บริษัทจัดการจะติดประกาศค่าธรรมเนียม หรือค่าใช้จ่ายอัตราใหม่ ณ สำนักงานของ
บริษัทจัดการและสถานท่ีติดต่อทุกแห่งของผู้สนับสนุนการขายที่ใช้เป็นสถานท่ีในการซื้อ
ขายหน่วยลงทุน 

 

ทั้งนี้ การเปล่ียนตามข้อ 2 ข้างต้น บริษัทจัดการจะแจ้งให้สำนักงานคณะกรรมการ ก .ล.ต. และ
ตลาดหลักทรัพย์ทราบภายใน 15 วันนับแต่วันถัดจากวันเปล่ียนแปลงค่าธรรมเนียม และ /หรือ
ค่าใช้จ่ายดังกล่าวข้างต้น  
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29. วิธีการคำนวณ กำหนดเวลาในการคำนวณและการประกาศมูลค่าทรัพย์สิน มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ และ
มูลค่าหน่วยลงทุน 

29.1 บริษัทจัดการจะคำนวณและเปิดเผยมูลค่าทรัพย์สิน มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุน
รวม ของวันสุดท้ายของแต่ละไตรมาส ซึ่งผ่านการรับรองจากผู้ดูแลผลประโยชน์หรือทรัสตี แล้วแต่กรณี  ทั้งนี้ 
ภายใน 45 วันนับแต่วันสุดท้ายของแต่ละไตรมาส 

บริษัทจัดการจะเปิดเผยข้อมูลเกีย่วกับการประเมินคา่ทรัพยสิ์นไปพร้อมกับการเปิดเผยขอ้มูลตามวรรคหน่ึงโดย
มีรายละเอียดตามที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด  

29.2 การเปิดเผยข้อมูลตามข้อ 29.1 บริษัทจัดการจะเปิดเผยข้อมูลผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาด
หลักทรัพย์ และจะเปิดเผยข้อมูลด้วยวธิีการใด ๆ เพื่อให้ผู้ลงทุนทราบข้อมูลดังกล่าวในชอ่งทางที่เหมาะสม เช่น 
การประกาศทางหนังสือพิมพ์ หรือการประกาศทางเว็บไซต์ เป็นต้น พร้อมทั้งเปิดเผยชื่อ ประเภทและที่ตั้ง
อสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมได้มาจากลงทุนด้วย 

29.3 ในกรณีที่มีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใดๆ ที่เกิดขึ้นภายหลังจากวันท่ีคำนวณตามข้อ 29.1 อันมีผลกระทบ
ต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์อย่างมีนัยสำคัญ บริษัทจัดการจะเปิดเผยเหตุการณ์
หรือการเปล่ียนแปลงดังกล่าวไปพร้อมกับการเปิดเผยข้อมูลตามข้อ 29.2 และหากเหตุการณ์หรือการ
เปล่ียนแปลงดังกล่าวเกิดขึ้นภายหลังจากวันท่ีมีการเปิดเผยตามข้อ 29.2 บริษัทจัดการจะเปิดเผยเรื่องดังกล่าว
โดยพลัน 

29.4 ในการคำนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะคำนวณตามวิธีการดังต่อไปน้ี 

(1) อสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ บริษัทจัดการจะใช้ราคาที่ได้จากรายงานการประเมินค่า
หรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าครั้งล่าสุด แล้วแต่กรณี เว้นแต่การคำนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ
ของกองทุนรวมครั้งแรก บริษัทจัดการจะใช้ราคาที่ ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ แล้วแต่กรณี 

(2) ทรัพย์สินอื่น บริษัทจัดการจะกำหนดมูลค่าตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่สมาคมบริษัทจัดการลงทุน
กำหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

29.5 การใช้ตัวเลขทศนิยมของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ หรือมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะ
ดำเนินการดังต่อไปนี้ 

(1) คำนวณและประกาศมูลค่าทรัพย์สินสุทธิเป็นตัวเลขโดยมีทศนิยมสองตำแหน่ง โดยใช้วิธีการปัดเศษ
ทศนิยมตามหลักสากล 

(2) คำนวณมูลค่าหน่วยลงทุนเป็นตัวเลขโดยมีทศนิยมห้าตำแหน่ง โดยใช้วิธีการปัดเศษทศนิยมตามหลัก
สากล และประกาศมูลค่าหน่วยลงทุนเป็นตัวเลขโดยมีทศนิยมส่ีตำแหน่งโดยตัดทศนิยมตำแหน่งที่ห้าทิ้ง 
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ในกรณีท่ีมีผลประโยชน์เกิดขึ้นจากการคำนวณตามวิธกีารข้างต้น บริษัทจัดการจะนำผลประโยชน์น้ันรวมเข้าเป็นทรัพย์สนิ
ของกองทุนรวม 

เงื่อนไขเพิ่มเติม 

สำหรับวิธีการคำนวณ กำหนดเวลาในการคำนวณและการประกาศมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ มูลค่าหน่วยลงทุน บริษัทจัดการ
จะดำเนินการให้เป็นไปตามที่ระบุไว้ในข้อ 29 ข้างต้น เว้นแต่กรณีที่คณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอำนาจตามกฎหมาย ได้แก้ไข
เปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ กำหนด ส่ังการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น บริษัทจัดการจะดำเนินการให้
เป็นไปตามนั้น  

ทั้งนี้ การคำนวณมูลค่าทรัพย์สิน มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวมที่บริษัทจัดการประกาศเป็น
การคำนวณโดยใช้รายงานการประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าครั้งล่าสุดเป็นฐานในการกำหนดมูลค่า
ทรัพย์สินหลัก )อสังหาริมทรัพย์( ของกองทุนรวม ซึ่งมูลค่าดังกล่าวอาจไม่ใช่มูลค่าที่จะซื้อขายได้จริงของทรัพย์สินหลัก 
)อสังหาริมทรัพย์( ดังกล่าว 

30. การจัดทำรายงานให้แก่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และผู้ถือหน่วยลงทุน 

30.1 รายงานของกองทุนรวม 

บริษัทจัดการจะจัดทำรายงานของกองทุนรวมทุกวันส้ินรอบระยะเวลาบัญชีประจำปี และส่งรายงานดังกล่าว
ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีชื่ออยู่ในทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุนและสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 4 
เดือนนับแต่วันส้ินรอบระยะเวลาบัญชีประจำปี โดยรายงานดังกล่าวต้องมีรายการตามที่สำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด 

30.2  รายงานการลงทุนหรือจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม 

บริษัทจัดการจะจัดส่งหนังสือสรุปข้อมูลที่เป็นสาระสำคัญเกี่ยวกับการลงทุนหรือจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือ
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมให้ผู้ถือหน่วยลงทุนและสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 
15 วันนับแต่วันที่ลงทุนหรือจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์นั้น รวมทั้งจัดให้มีข้อมูล
ที่เป็นสาระสำคัญดังกล่าวไว้ในที่เปิดเผย ณ ที่ทำการทุกแห่งของบริษัทจัดการและสำนักงานใหญ่ของผู้ดูแล
ผลประโยชน์ภายใน 15 วันนับแต่วันที่ลงทุนหรือจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์นั้น 
เพื่อให้ผู้ลงทุนสามารถตรวจดูได้  โดยหนังสือสรุปข้อมูลต้องมีสาระสำคัญตามที่สำนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ประกาศกำหนด 

เมื่อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมได้รับอนุมัติให้เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
แล้ว บริษัทจัดการจะจัดส่งหนังสือสรุปข้อมูลที่เป็นสาระสำคัญตามวรรคหนึ่งให้ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศ
ไทยแทนการจัดส่งให้ผู้ถือหน่วยลงทุน ทั้งนี้ ภายในวันทำการถัดจากวันซื้อ เช่า จำหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม หรือภายในกำหนดเวลาอื่นตามที่ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยกำหนด 
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30.3 รายงานความคืบหน้าของการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์ที่ยังสร้างไมเ่สร็จ 

กรณีที่กองทุนรวมลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ บริษัทจัดการจะจัดทำรายงานความ
คืบหน้าของการก่อสร้างทุกรอบระยะเวลา 6 เดือนนับแต่วันที่ลงทุนจนกว่าการก่อสร้างดังกล่าวจะแล้วเสร็จ 
และจัดส่งให้สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วันนับแต่วันที่ครบระยะเวลา 6 เดือนดังกล่าว ทั้งนี้ 
บริษัทจัดการจะเปิดเผยความคืบหน้าผ่านทางเว็บไซต์ )Website) ของบริษัทจัดการด้วย 

เมื่อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยแ ล้วบริษัท
จัดการจะแจ้งความคืบหน้าข้างต้นต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยด้วย 

31. การประเมินค่าทรัพย์สินและการสอบทานการประเมินค่าทรัพย์สิน 

31.1 บริษัทจัดการจะแต่งตั้งบริษัทประเมินค่าทรัพย์สินจำนวน 2 รายเพื่อประเมินค่าทรัพย์สินในกรณีดังต่อไปนี ้

)1( ก่อนที่จะลงทนุในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์   

)2( ก่อนที่จะจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 

31.2 บริษัทจัดการจะแต่งตั้งบริษัทประเมินค่าทรัพย์สินจำนวน 1 รายเพื่อประเมินค่าทรัพย์สินในกรณีดังต่อไปนี ้

)1( ทุก 2 ปีนับแต่วันที่มีการประเมินค่าเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 

 )2( ผู้ดูแลผลประโยชน์เห็นว่ามี เหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใดๆ เกิดขึ้นอันมีผลกระทบต่อมูลค่า
อสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมลงทุนอย่างมีนัยสำคัญ ทั้งนี้ ภายใน 30 วันนับแต่วันที่บริษัทจัดการกองทุนรวม
ได้รับการแจ้งจากผู้ดูแลผลประโยชน ์

31.3 บริษัทจัดการจะแต่งตั้งบริษัทประเมินค่าทรัพย์สินจำนวน 1 รายเพื่อทำการสอบทานการประเมินค่าทุก 1 ปีนับแต่
วันที่มีการประเมินค่าครั้งล่าสุดไปแล้ว 

31.4 ในการแต่งตั้งบริษัทประเมินค่าทรัพย์สินเพื่อทำการประเมินค่าหรือทำการสอบทานการประเมินค่า บริษัทจัดการจะ
แต่งตั้ งบริษัทประเมินค่าทรัพย์สินรายใดรายหนึ่งให้ทำการประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์เดียวกันติดต่อกันเกิน 2 ครั้งไม่ได้ 

31.5 บริษัทจัดการจะส่งสำเนารายงานการประเมินค่าทรัพย์สินและรายงานการสอบทานการประเมินค่าทรัพย์สินพร้อม
ด้วยสำเนาเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องให้ผู้ดูแลผลประโยชน์โดยพลันและให้สำนักงานภายใน 15 วันนับแต่วันที่
ได้รับรายงานดังกล่าว 

32. รอบระยะเวลาบัญชีประจำปีของกองทุนรวม 

วนัที่ส้ินสุดรอบบัญชี วันที่ 31 เดือนธันวาคม 

วันท่ีส้ินสุดรอบบัญชีครั้งแรก วันท่ี 31 เดือนธันวาคมพ.ศ. 2557 
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33. สิทธิประโยชน์ของผู้ถือหน่วยลงทุน 

33.1 สิทธิในการรับเงินปันผล 

ผู้ถือหน่วยลงทุนมีสิทธิที่จะได้รับการจัดสรรผลกำไรในรูปของเงินปันผลจากกองทุนรวมตามหลักเกณฑ์ และวิธีการ
ที่ระบุไว้ในโครงการนี้  

33.2 สิทธิในการลงมติเพื่อแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมหรือแก้ไขวิธีการจัดการ 

ผู้ถือหน่วยลงทุนแต่ละรายมีสิทธิลงมติเพื่อทำการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม หรือแก้ไขวิธีการจัดการ 
โดยเป็นไปตามเงื่อนไขและหลักเกณฑ์ที่กำหนดไว้ในโครงการนี้  บริษัทจัดการจะทำการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการหรือ
วิธีการจัดการกองทุนรวม เมื่อได้รับมติตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ระบุไว้ในโครงการนี ้

ทั้งนี้ การแก้ไขเพิ่มเติมโครงการหรือวิธีการจัดการจะเป็นไปตามหัวข้อ “การแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม 
หรือแก้ไขวิธีการจัดการ” 

33.3 สิทธิในการได้รับเงินคืนเมื่อเลิกโครงการ 

ผู้ถือหน่วยลงทุนมีสิทธิที่จะได้รับเงินคืนเมื่อเลิกโครงการ โดยบริษัทจัดการจะจัดให้มีผู้ชำระบัญชีที่สำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. เห็นชอบเป็นผู้ชำระบัญชี โดยดำเนินการตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ระบุไว้ในโครงการนี้  

บริษัทจัดการจะดำเนินการให้ผู้ชำระบัญชีแจกจ่ายเงินคืนให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนกองทุนรวมเฉพาะเมื่อเลิกโครงการ
เท่านั้น  

33.4 สิทธิในการโอนหน่วยลงทุน 

ผู้ถือหน่วยลงทุนสามารถโอนหน่วยลงทุนได้ แต่ทั้งนี้จะต้องเป็นไปตามและไม่ขัดต่อเงื่อนไข และหลักเกณฑ์ที่ระบุไว้
ในโครงการนี ้

33.5 สิทธิประโยชน์อื่นๆ 

สิทธิในการจำนำหน่วยลงทนุ  

ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมสามารถนำหน่วยลงทนุไปจำนำได้ตามกฎหมาย ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่บริษัท
จัดการและ/หรือนายทะเบียนหน่วยลงทุนกำหนด  

สิทธิในการออกเสียงเพื่อลงมติเกี่ยวกับการดำเนินกิจการของกองทุนรวม 

ผู้ถือหน่วยลงทุนมีสิทธิลงมติเกี่ยวกับการบริหารจัดการกองทุนรวมตามที่กำหนดไว้ในโครงการ โดยเป็นไปตาม
เงื่อนไขและหลักเกณฑ์ที่กำหนดไว้ในโครงการนี้ และการนับมติดังกล่าว จะเป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ระบุ
ไว้ในโครงการนี ้
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สิทธิในการได้รับเงินคืนเมื่อมีการลดเงินทุน 

ผู้ถือหน่วยลงทุนมีสิทธิที่จะได้รับเงินคืนเมื่อมีการลดเงินทุนตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีระบุไว้ในโครงการ 

34. การแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม หรือแก้ไขวิธีการจัดการ 

34.1 การแก้ไขเพิ่มเติมโครงการกรณีมีการเปลี่ยนแปลงแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมาย หรือระเบียบหรือคำสั่ง 

ในการดำเนินการและบริหารจัดการใดๆ ของกองทุนรวมนั้น บริษัทจัดการจะดำเนินการให้เป็นไปตามที่ระบุไว้ใน
โครงการและหนังสือชี้ชวน  

อย่างไรก็ตามในกรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอำนาจ
ตามกฎหมายที่ เกี่ยวข้อง ออกกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบังคับ คำส่ัง หนังสื อเวียน คำผ่อนผัน หรือ 
เปล่ียนแปลง แก้ไข หรือเพิ่มเติม กฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบังคับ คำส่ัง ที่ใช้อยู่ในปัจจุบัน  บริษัทจัดการขอ
สงวนสิทธิในการแก้ไข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมหรือวิธีการจัดการตามที่เห็นสมควรเพื่อให้
เป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบังคับ คำส่ัง ที่เปล่ียนแปลงหรือแก้ไขเพิ่มเติมดังกล่าวตามที่ได้รับความ
เห็นชอบหรือการส่ังการของสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดข้างต้น  

34.2 การแก้ไขเพิ่มเติมโครงการกรณีอื่นๆ โดยทั่วไป 

การแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม หรือแก้ไขวิธีการจัดการกองทุนรวมจะต้องได้รับมติจากผู้ถือหน่วย
ลงทนุ ไม่ว่าจะเป็นการขอมติโดยการจัดประชุมหรือโดยการส่งหนังสือขอมติ ดังนี ้

1. กรณีการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมในเรื่องดังนี้ต่อไปนี้ ต้องได้รับมติของผู้ถือหน่วยลงทุน
ไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจำนวนหน่วยลงทุนของผู้ถือหน่วยลงทุนที่มาประชุมหรือที่ตอบกลับและมีสิทธิ
ออกเสียง 

(1)  การเปล่ียนแปลงนโยบายการลงทุนที่ทำให้ความเส่ียงเพิ่มขึ้นอย่างมีนัยสำคัญ 

(2)  การแก้ไขเปล่ียนแปลงการประกันรายได้ของกองทุนรวม 

(3)  การควบรวมกองทุนรวมที่มีนโยบายการลงทุนและความเส่ียงแตกต่างกันอย่างมีนัยสำคัญ 

(4)  การชำระและรับชำระหนี้ของกองทุนรวมด้วยทรัพย์สินอื่นแทนเงิน 

(5) การเพิ่มค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายมากกว่าร้อยละ 5 ของค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายตามที่ระบุไว้
ในโครงการจัดการกองทุนรวม 

2. กรณีการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการในเรื่องอื่นที่มิได้ระบุไว้ในข้อ 1. ข้างต้น จะต้องได้รับมติของผู้ถือหน่วย
ลงทุนด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจำนวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งเข้าร่วมประชุม
หรือที่ตอบกลับและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

ทั้งนี้ การแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมหรือแก้ไขวิธีการจัดการในเรื่องที่กฎหมายหลักทรัพย์ที่เกี่ยวข้อง
กำหนด บริษัทจัดการอาจขอให้สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ให้ความเห็นชอบแทนการขอมติจากผู้ถือหน่วย
ลงทุนตามที่กำหนดข้างต้นก็ได้ 
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ในกรณีที่มติดังกล่าวของผู้ถือหน่วยลงทุนเกี่ยวข้องกับสิทธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบตามข้อ 27  “สิทธิ หน้าที่ 
และความรับผิดชอบของ บริษัทจัดการ ผู้ดูแลผลประโยชน์ ที่ปรึกษาของกองทุนรวม และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์” 
หรือเกี่ยวข้องกับค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายตามข้อ 28 “ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากผู้จองซื้อหรือผู้
ถือหน่วยลงทุนและกองทุนรวม” ของบริษัทจัดการ ผู้ดูแลผลประโยชน์ นายทะเบียนหน่วยลงทุน ผู้สนับสนุนการขาย
หน่วยลงทุน ที่ปรึกษา หรือผู้อื่นที่ให้บริการแก่กองทุนรวม มติดังกล่าวจะต้องได้รับความเห็นชอบจากบริษัทจัดการ 
ผู้ดูแลผลประโยชน์นายทะเบียนหน่วยลงทุน ผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน ที่ปรึกษา หรือผู้อื่นที่ให้บริการแก่
กองทุนรวม (แล้วแต่กรณี) ในการดำเนินการตามมตินั้นๆ ทั้งนี้ การดำเนินการตามมติความเห็นชอบของผู้ถือหน่วย
ลงทุนจะต้องไม่ขัดต่อกฎหมาย กฎระเบียบ ข้อบังคับ และ/หรือ จรรยาบรรณ และ/หรือโครงการ หรือขัดต่อประโยชน์
ของกองทุนรวม 

ในกรณีที่มีการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการหรือแก้ไขวิธีจัดการกองทุนรวม บริษัทจัดการจะแจ้งให้สำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วัน นับแต่วันที่มีมติให้แก้ไข หรือภายใน 15 วัน นับจากวันที่ทราบผลการลง
มติของผู้ถือหน่วยลงทุนในกรณทีี่การขอมติกระทำโดยการส่งหนังสือขอมติไปยังผู้ถือหน่วยลงทุน   

ทั้งนี ้บริษัทจัดการจะแจ้งการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการหรือแก้ไขวิธีการจัดการกองทุนรวมไปยังผู้ถือหน่วยลงทุนทุกราย
และเผยแพร่ในลักษณะที่ผู้ลงทุนท่ัวไปสามารถเข้าตรวจดูได้ภายใน 15 วันนับแต่วันท่ีได้รับความเห็นชอบจาก
สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือวันที่ได้มีมติแก้ไข  หรือภายใน 15 วันนับจากวันที่ทราบผลการลงมติของผู้ถือ
หน่วยลงทุนในกรณีที่การขอมติกระทำโดยการส่งหนังสือขอมติไปยังผู้ถือหน่วยลงทุน แล้วแต่กรณี 

อนึ่ง บริษัทจัดการสงวนสิทธิในการยับยั้งพิเศษ (Veto Right) สำหรับการลงมติใดๆ ของผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อ
แก้ไขเพิ่มเติมโครงการหรือแก้ไขวิธีจัดการ ที่ขัดต่อกฎหมาย กฎระเบียบ ข้อบังคับ และ/หรือจรรยาบรรณ หรือ 
ได้รับความเสียหาย หรือขัดต่อประโยชน์ของกองทุนรวมหรือมีผลกระทบต่อสิทธิหน้าที่และความรับผิดชอบ
ของบุคคลภายนอกซึ่งเป็นคู่สัญญาของกองทุนรวม 

การนับมติในการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการตามข้อนี้ อยู่ภายใต้บังคับความในข้อ 7 “หลักเกณฑ์และข้อจำกัดการ
ถือหน่วยลงทุน” 

35. การเลิกโครงการจัดการกองทุนรวม 

บริษัทจัดการจะเลิกโครงการจัดการกองทุนรวมเมื่อเกิดเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึ่งหรือหลายเหตุการณ์ดังนี ้

35.1 เมื่อกองทุนรวมมีผู้ถือหน่วยลงทุนน้อยกว่า 35 ราย ทั้งนี้ ภายในวันทำการถัดจากวันที่ทราบเหตุดังกล่าว 

35.2 เมื่อจำนวนเงินทุนจดทะเบียนต่ำกว่า 500 ล้านบาท เมื่อคำนวณจากมูลค่าของหน่วยลงทุนโดยเลิกกองทุนรวมใน
วันทำการถัดไป เว้นแต่เป็นกองทุนรวมที่ลงทุนเฉพาะในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 

35.3 บริษัทจัดการกองทุนรวมไม่สามารถลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ที่ระบุไว้ในโครงการ
ได้ เว้นแต่ในกรณีที่บริษัทจัดการกองทุนรวมเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติม แต่ไม่สามารถลงทุนเพิ่มเติมนั้นได้ โดยบริษัทจัดการกองทุนรวมได้ดำเนินการตาม
ข้อกำหนด กฎเกณฑ์ และเงื่อนไขที่กฎหมายหลักทรพัย์และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เกี่ยวข้องกำหนด 
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35.4 เมื่อได้รับมติของผู้ถือหน่วยลงทุนโดยคะแนนเสียงข้างมากของจำนวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่ง
เข้าร่วมประชุมหรือที่ตอบกลับและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

35.5 เมื่อครบอายุโครงการ (ถ้ามี) 

35.6 เมื่อมีการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

เงื่อนไขเพิ่มเติม 

- มติของผู้ถือหน่วยลงทุนโดยคะแนนเสียงข้างมากของจำนวนหน่วยลงทุนท้ังหมดของผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งเข้าร่วม
ประชุมหรือที่ตอบกลับและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน คือ มติของผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งถือหน่วยลงทุนรวมกันเกินกึ่ง
หน่ึงของจำนวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งเข้าร่วมประชุมหรือที่ตอบกลับและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน โดยการนับมติจะอยู่ภายใต้บังคับข้อจำกัดสิทธิของผู้ถือหน่วยลงทุนตามที่กำหนดไว้ในข้อ 7 

- เมื่อเกิดกรณีต่างๆ จนเป็นเหตุให้ผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เห็นสมควรให้มีการเลิกกองทุนรวม เช่น กองทุน
รวมขาดสภาพคล่อง กองทุนรวมไม่สามารถดำรงสัดส่วนการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด บริษัทจัดการ หรือผู้ดูแลผลประโยชน์ลาออกและไม่สามารถหาบริษัท
จัดการหรือผู้ดูแลผลประโยชน์อื่นมารับหน้าที่แทนได้ในระยะเวลาตามที่ระบุในข้อ 27.1.3 “เงื่อนไขการเปล่ียนบริษัท
จัดการ” และข้อ 12.2 “เงื่อนไขการเปล่ียนผู้ดูแลผลประโยชน”์ เป็นต้น 

- บริษัทจัดการอาจพิจารณาให้เลิกกองทุนรวมได้ เมื่อบริษัทจัดการเห็นว่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมลงทุน มีมูลค่า
รวมกันแล้วไม่ถึงร้อยละ 75 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวมภายในรอบระยะเวลาบัญชีประจำปีใดๆ หรือ
มูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะลงทุนอาจไม่เป็นไปตามที่คาดหมายเช่น การเจรจาในการซื้ออสังหาริมทรัพย์
บางรายการที่กองทุนรวมสนใจลงทุนไม่ประสบความสำเร็จ  หรืออาจเกิดเหตุสุดวิสัยหรือเหตุอันไม่คาดหมายกับ
อสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมคาดว่าจะลงทุน จนเป็นเหตุให้กองทุนรวมไม่สามารถลงทุน/ไม่ประสงค์จะลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว เป็นต้น 

-  ในกรณีที่บริษัทจัดการได้รับคำส่ังให้เลิกกองทุนรวมจากหน่วยงานที่มีอำนาจตามกฎหมาย อาทิเช่น สำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือคำส่ังศาล เป็นต้น 

36. การดำเนินการของบริษัทจัดการ การชำระบัญชีของกองทุนรวม และวิธีการเฉลี่ยเงินและ/หรือทรัพย์สิน
อื่นคืนให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนเมื่อเลิกโครงการจัดการกองทุนรวม 

เมื่อเลิกกองทุนรวมแล้ว บริษัทจัดการจะจัดให้มีผู้ชำระบัญชีที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เห็นชอบเป็นผู้ชำระ
บัญชีเพื่อทำหน้าที่จำหน่ายทรัพย์สินของกองทุนรวม ชำระภาระหนี้สินของกองทุนรวม รวบรวมและแจกจ่ายเงินหรือ
ทรัพย์สินคืนให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนเฉล่ียตามจำนวนหน่วยลงทุนที่ผู้ถือหน่วยลงทุนแต่ละรายถืออยู่ตามสมุดทะเบียน
ผู้ถือหน่วยลงทุน รวมทั้งทำการอย่างอื่นที่จำเป็นเพื่อให้การชำระบัญชีเสร็จส้ิน ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และ
วิธีการท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด เมื่อชำระบัญชีเสร็จสิ้นแล้ว ผู้ชำระบัญชีจะขอจดทะเบียนเลิกกองทุน
รวมต่อสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และหากปรากฏว่ามีทรัพย์สินคงค้างอยู่ ให้ตกเป็นกรรมสิทธิ์ของสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต.  
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ในการชำระบัญชี  ผู้ชำระบัญชีจะจำหน่ายทรัพย์สินของกองทุนรวมเพื่อรวบรวมเป็นเงินสด เงินฝากธนาคาร หรือตั๋ว
สัญญาใช้เงินที่ออกโดยธนาคารพาณิชย์หรือบริษัทเงินทุนทั้งนี้  ผู้ชำระบัญชีอาจมอบหมายให้บริษัทจัดการเป็น
ผู้ดำเนินการได้ 

อนึ่ง  ในกรณีที่มีเหตุจำเป็นและสมควรซึ่งทำให้ไม่สามารถจำหน่ายทรัพย์สินของกองทุนรวมได้ ผู้ชำระบัญชี บริษัท
จัดการ  และผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวมจะร่วมกันพิจารณาดำเนินการเกี่ยวกับทรัพย์สินดังกล่าวตามที่
เห็นสมควร  โดยคำนึงถึงผลประโยชน์ท่ีกองทุนรวมจะได้รับเป็นสำคัญ 

สำหรับกรณีการเลิกกองทุนรวมจากการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ โดยการท่ี
กองทุนรวมจะคืนหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และเงินสด )หากมี( ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 
ทั้งนี้ เพื่อให้สอดคล้องกับการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ ผู้ชำระบัญชีจะแบ่ง
หน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และเงินสด )หากมี( ที่กองทุนรวมได้มาจากการโอนทรัพย์สิน
และภาระของกองทุนรวมให้แก่ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีชื่อปรากฏในทะเบียน
ผู้ถือหน่วยลงทุน ณ วันที่กำหนดสิทธิในการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์ ตามอัตราการสับเปล่ียนหน่วย
ลงทุนกับหน่วยทรัสต์ 

37. การระงับข้อพิพาทโดยกระบวนการอนุญาโตตุลาการ 

บริษัทจัดการตกลงที่จะระงับข้อพิพาทใดๆ โดยวิธีการทางอนุญาโตตุลาการ ในกรณีที่บริษัทจัดการไม่ปฏิบัติตามที่ระบุไว้
ในโครงการ และ/หรือประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่เกี่ยวข้อง และ/หรือประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่
เกี่ยวข้อง และก่อให้เกิดความเสียหายแก่ผู้ถือหน่วยลงทุน ผู้ถือหน่วยลงทุนมีสิทธิที่จะเสนอข้อพิพาทให้อนุญาโตตุลาการ
ของคณะกรรมการ ก.ล.ต. พิจารณา 

38. การดำรงความพอเพียงของเงินทุน 

ในกรณีที่บริษัทจัดการไม่สามารถดำรงความเพียงพอของเงินทุนตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วย
หลักเกณฑ์เกี่ยวกับการดำรงความเพียงพอของเงินกองทุนและการทำประกันภัยความรับผิดชอบของบริษัทจัดการ  
บริษัทจัดการจะเปล่ียนให้บริษัทจัดการรายอื่นเข้าจัดการกองทุนรวมแทนด้วยวิธีขอรับความเห็นชอบจากสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือขอมติโดยเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งคิดตามจำนวนหน่วยลงทุนรวมกันเกินกึ่ง
หนึ่งของจำนวนหน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายได้แล้วทั้งหมดของกองทุนรวมภายใน 15 วันนับแต่วันท่ีบริษัทจัดการรู้หรืออาจ
รู้ถึงการไม่สามารถดำรงความเพียงพอของเงินกองทุนดังกล่าว ทั้งนี้ หากมีเหตุจำเป็นและสมควร บริษัทจัดการอาจ
ขอให้สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.พิจารณาขยายระยะเวลาออกไปได้ โดยการคัดเลือกบริษัทจัดการรายใหม่จะ
คำนึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหน่วยลงทุนเป็นสำคัญ และในกรณีท่ีมีค่าใช้จ่ายเกิดขึ้นจากการเปล่ียนแปลงบริษัทจัดการ 
บริษัทจัดการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายดังกล่าว หากบริษัทจัดการไม่สามารถดำเนินการภายในระยะเวลาที่
กำหนด บริษัทจัดการจะดำเนินการเลิกกองทุนรวมต่อไป 

39. การประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน 

บริษัทจัดการกองทุนรวมจะต้องจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน  หากปรากฏกรณีผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งถือหน่วยลงทุน
รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทัง้หมดร้องขอให้มีการจัดประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน   
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นอกจากนี้ บริษัทจัดการจะต้องดำเนินการจัดประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนหรือมีหนังสือแจ้งผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อขอมติในการ
ดำเนินการต่างๆ ดังต่อไปนี ้

1. การแต่งตั้งหรือถอดถอนบริษัทจัดการ ต้องจัดประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อขอมติหรือมีหนังสือแจ้งผู้ถือหน่วย
ลงทุนเพื่อขอมติ ซึ่งต้องได้รับมติเกินกว่ากึ่งหนึ่งของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดของกองทุน
รวม  

2. เว้นแต่ที่ได้กำหนดไว้ในข้อ 34.1 หรือได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.บริษัทจัดการจะ
ดำเนินการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการหรือวิธีการจัดการได้ต่อเมื่อได้รับมติของผู้ถือหน่วยลงทุนตามหลักเกณฑ์ที่
กำหนดในข้อ 34.2  โดยการประชุมที่มีการเรียกประชุมโดยชอบ หรือการลงมติโดยการเวียนลงนามในมติที่ทำ
ขึ้นเป็นลายลกัษณ์อักษร หรือโดยความเห็นชอบของสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ทั้งนี้ ในกรณีที่มกีารแก้ไขเพิ่มเติมโครงการหรือวิธีการจัดการ บริษัทจัดการจะแจ้งให้สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ทราบภายใน 15 วันนับแต่วันที่ได้มีมติให้แก้ไขหรือภายใน 15 วันนับจากวันท่ีทราบผลการลงมติของผู้ถือหน่วย
ลงทนุในกรณีที่การขอมติกระทำโดยการส่งหนังสือขอมติไปยังผู้ถือหน่วยลงทุน 

3. บริษัทจัดการจะแจ้งการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการหรือวิธีการจัดการดังกล่าวไปยังผู้ถือหน่วยลงทุนทุกคนและ
เผยแพร่ในลักษณะที่ผู้ลงทุนทั่วไปสามารถเข้าตรวจดูได้ภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ได้รับความเห็นชอบจาก
สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือวันที่ได้มีมติให้แก้ไขเพิ่มเติมโดยผู้ถือหนว่ยลงทุน แล้วแต่กรณี 

ในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนนั้น ผู้ถือหน่วยลงทุนที่มาประชุมจะต้องมีหน่วยลงทุนนับรวมกันได้ไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของ
จำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทัง้หมดและมีสิทธิออกเสียงของกองทุนรวมจึงจะครบเป็นองค์ประชุม  

อย่างไรก็ดี ในกรณีการพิจารณาอนุมัติการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมต้องมีผู้ถือหน่วยลงทุนมาประชุมไม่น้อย
กว่า 25 รายหรือไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจำนวนผู้ถือหน่วยลงทุนทั้งหมด ทั้งนี้ จำนวนผู้ถือหน่วยลงทุนที่มาประชุมดังกล่าว
ต้องหน่วยลงทุนนับรวมกันได้ไม่น้อยกว่าหนึ่งในสามของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดของกองทุนรวม
ดังกล่าว จึงจะเป็นองค์ประชุมและต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในส่ีของจำนวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของผู้ถือ
หน่วยลงทุนที่เข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อขอมติการเพิ่มทุนดังกล่าว ต้องมี
วตัถุประสงค์ดังต่อไปนี ้

ก. เพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติม และ/หรือ  

ข. เพื่อดำเนินการปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมได้มาจากการลงทุนให้อยู่ในสภาพท่ีดี และมีความพร้อมที่
จะใช้หาผลประโยชน์ 

40. อื่นๆ 

40.1 การรับผลประโยชน์ตอบแทน 

บริษัทจัดการอาจรับผลประโยชน์ตอบแทนเพื่อกองทุนรวมจากบุคคลที่เป็นผู้ให้บริการอันเนื่องมาจากการใช้บริการ
ของบุคคลดังกล่าวในการจัดการกองทุนรวมได้ แต่ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี ้
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)1( ผลประโยชน์ตอบแทนที่รับไว้นั้นต้องเป็นทรัพย์สินที่มีมูลค่าในทางเศรษฐกิจและต้องเกี่ยวกับบทบาท
โดยตรงของความเป็นกองทุนรวมตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

)2( ต้องไม่มีพฤติกรรมที่แสดงให้เห็นว่าบริษัทจัดการใช้บริการของบุคคลนั้นบ่อยครั้งเกินความจำเป็นเพื่อให้
กองทุนรวมได้รับประโยชน์จากบุคคลดังกล่าว )Churning) 

ในการจัดสรรผลประโยชน์ตามวรรคหนึ่งให้แก่กองทุนรวมที่อยู่ภายใต้การจัดการของบริษัทจัดการ บริษัทจัดการต้อง
กระทำด้วยความเป็นธรรมและคำนึงถึงลักษณะและประเภทหลักทรัพย์ที่อาจมีไว้ได้ของกองทุนรวมนั้นด้วย ทั้งนี้ 
บริษัทจัดการจะเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับการรับผลประโยชน์ดังกล่าวไว้ในรายงานรอบปีบัญชี 

40.2 การลงทุนใน หรือมีไว้ซึ่งทรัพย์สิน และการหาประโยชน์จากทรัพย์สิน 

กองทุนรวมมีหลักเกณฑ์การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตลอดจนการหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินตามที่ระบุไว้ในข้อ 
5.1 ข้อ 5.2 

โดยในการบริหารจัดการ และหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินต่างๆ ที่กองทุนรวมลงทุนในหรือมีไว้นั้น กองทุนรวม
อาจปรับปรุง เปลี่ยนแปลง พัฒนา เพิ่มศักยภาพในทรัพย์สินต่างๆ ดังกล่าวได้ ไม่ว่าจะเป็นเพื่อการให้เช่า
พื้นที่โดยตรง หรือให้เช่าแก่ผู้ประกอบกิจการเพื่อนำทรัพย์สินดังกล่าวไปหาผลประโยชน์ทั้งนี้ รวมถึงการดำเนินธุรกิจ
ให้เช่าทรัพย์สิน เพื่อวัตถุประสงค์ต่างๆ และ/หรือเพื่อการจำหน่าย จ่าย โอน ทั้งโครงการ  และหรือเพื่อการแบ่ง
จำหน่ายทรัพย์สินดังกล่าวให้กับบุคคลทั ่วไป นอกจากนี ้กองทุนรวมอาจดำเนินการก่อสร้างหรือพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์รวมถึงการขอ หรือรับโอนใบอนุญาตก่อสร้าง หรือใบอนุญาตอื่นใดที่จำเป็นเพื่อประโยชน์ของ
ทรัพย์สิน เช่น ใบอนุญาตต่อเติมอาคาร เป็นต้น ดำเนินการใดๆ เพื่อประโยชน์ของทรัพย์สินตามที่บริษัทจัดการ
กองทุนรวม หรือ คณะกรรมการลงทุน (ถ้ามี( จะเห็นสมควรได้อีกด้วย แต่ทั้งนี้จะต้องไม่เป็นการขัดต่อข้อกำหนด 
กฎเกณฑ์ และเงื่อนไขที่กฎหมายหลักทรัพย์และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เกี่ยวข้องกำหนด 

40.3 ผู้ดูแลสภาพคล่อง 

บริษัทจัดการอาจแต่งตั้งบริษัทหลักทรัพย์ที่ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรัพย์ประเภทการค้าหลักทรัพย์หรือ
บริษัทหลักทรัพย์ที่ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรัพย์ประเภทการค้าหลักทรัพย์ที่เป็นหน่วยลงทุนให้เป็น
ผู้ดูแลสภาพคล่องให้แก่หน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพื่อทำหน้าที่ซื้อขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพื่อรักษาสภาพ
คล่องของหน่วยลงทุนของกองทุนรวมได้ 

40.4 การขอสงวนสิทธิในการยับยั้งพิเศษ (Veto Right) 

บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการยับยั้งพิเศษ (Veto Right) สำหรับการลงมติใดๆของผู้ถือหน่วยลงทุนท่ีขัดต่อ
กฎหมายกฎระเบียบข้อบังคับและ /หรือจรรยาบรรณหรือขัดต่อประโยชน์ของกองทุนรวมหรือมีผลให้กองทุนรวม
เสียหายหรือมีผลกระทบต่อสิทธิหน้าที่และความรับผิดชอบของบุคคลภายนอกซึ่งเป็นคู่สัญญาของกองทุนรวม 
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40.5  การประกาศแก้ไขหลักเกณฑ์เงื่อนไขและวิธีการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 

ในกรณีที่คณะกรรมการก.ล.ต .หรือสำนักงานคณะกรรมการก.ล.ต .ได้มีการประกาศแก้ไขหลักเกณฑ์เงื่อนไขและ
วิธีการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์บริษัทจัดการจะดำเนินการและแก้ไขโครงการให้สอดคล้องกับ
ประกาศฉบับแก้ไขดังกล่าวโดยถือว่าได้รับความยินยอมจากผู้ถือหน่วยลงทุนแล้วทั้งนี้บริษัทจัดการจะดำเนินการ
แจ้งให้ผู้ถือหน่วยลงทุนทราบเป็นลายลักษณ์อักษรถึงการแก้ไขโครงการ 

41.  การโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมไปยังทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

การโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมไปยังทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โดยแลกเปล่ียนกับหน่วยทรัสต์ที่
ออกใหม่และเงินสด )หากมี( เพื่อการแปลงสภาพของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ เพื่อให้สอดคล้องกับการ
แปลงสภาพกองทุนรวมเป็นทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

ทั้งนี้ เพื่อประโยชน์แห่งความชัดเจน คำว่า “ทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม” หมายถึง ทรัพย์สิน หน้ีสิน และความ
รับผิดชอบของกองทุนรวม โดยไม่รวมถึงรายการที่กันไว้ดังต่อไปนี้ 

)1( ทรัพย์สนิหรือเงินที่กันไว้เพื่อการชำระหนี้ 

)2(  เงินปันผลหรือเงินเฉล่ียคืนจากการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมที่ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่มารับเงินนั้น หรือไม่
ยื่นเช็คแก่ธนาคารเพื่อให้ใช้เงินตามเช็คที่ได้รับจากการดำเนินการดังกล่าว 

)3( ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายใด ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการเลิกกองทุนรวมและการชำระบัญชีของกองทุนรวม 
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ภาคผนวก 1: ภาพแสดงพืน้ทีโ่ครงการนคิมอุตสาหกรรมปิ่นทองและส่วนทีก่องทนุรวมจะเขา้ลงทนุครั้ง 

กองทุนรวมจะลงทุนครั้งแรกในอาคารโรงงานและคลังสินค้าภายในโครงการนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง โดยการลงทุนในที่ดินและ
อาคารโรงงานและคลังสินค้า จำนวน 90ยูนิตและพื้นที่อเนกประสงค์และอาคารอเนกประสงค์ให้เช่า ซึ่งตั้งอยู่ในโครงการนิคม
อุตสาหกรรมปิ่นทอง ซึ่งประกอบไปด้วยนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง )ปิ่นทอง 1( นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง )แหลมฉบัง( )ปิ่นทอง 2( 
และนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง )โครงการ 3( )ปิน่ทอง 3(โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1. นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง )ปิ่นทอง 1( 
กองทุนรวมจะลงทุนที่ดินและอาคารโรงงาน/คลังสินค้าที่ตั้งอยู่ในปิ่นทอง 1 จำนวน 59ยูนิต ซึ่งอยู่ในเฟส 
1,2,3,4,5,6,7,8,10,14 โดยแสดงได้ตามแผนภาพต่อไปนี้ 

 

 

 

 

 

 

 



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยป์ิ่นทอง อินดัสเตรียล ปารค์ 

 

2. นิคมอตุสาหกรรมปิ่นทอง )แหลมฉบัง( )ปิน่ทอง 2( 

กองทุนรวมจะลงทุนที่ดินและอาคารโรงงาน/คลังสินค้าที่ตั้งอยู่ในปิ่นทอง 2จำนวน 28ยูนิต ซึ่งอยู่ในเฟส 9, 9/2, 11,15, 

เฟสคลังสินค้าโดยแสดงได้ตามแผนภาพต่อไปนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยป์ิ่นทอง อินดัสเตรียล ปารค์ 

 

3. นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง )โครงการ 3( )ปิ่นทอง 3( 

กองทุนรวมจะลงทุนที่ดินและอาคารโรงงาน/คลังสินค้าที่ตั้งอยู่ในปิ่นทอง 3 จำนวน 3ยูนิต ซึ่งอยู่ในเฟส 16โดยแสดงได้
ตามแผนภาพต่อไปนี้ 

 

 


