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สารจากผูจัดการกองทุน

     SCB EIC ใหมมุมองสําหรับป 2026 วาภาคธุรกจิยงัคงเผชิญกบัความทาทายรอบดานจากทัง้ปจจยัภายในและภายนอกประเทศรวมถงึการเปล่ียนแปลง

เชิงโครงสรางในมิติตาง ๆ ซึ่งจะสงผลตอทิศทางการเติบโตของภาคธุรกิจ โดยไดวิเคราะห 5 ประเด็นสําคัญที่ตองจับตามองและคาดวาจะสงผลกระทบตอ

แนวโนมการเตบิโตของภาคธรุกจิ ในป 2026 และในระยะกลาง ประกอบดวย 1) ความผนัผวนในหวงโซอปุทานการคาโลก จากผลกระทบของปญหาความขดัแยง

ภูมิรัฐศาสตรและนโยบายภาษีของสหรัฐฯ ซึ่งจะกดดันการเติบโตของรายไดและ Margin ของภาคธุรกิจ 2) ปญหาความเปราะบางของกําลังซื้อภาคครัวเรือน

ซึ่งจะสงผลใหบางธุรกิจ โดยเฉพาะกลุมที่ตองพึ่งพาสินเช�อเพ�อการบริโภคและสินคาฟุมเฟอยฟนตัวไดยากขึ้น 3) ขอจํากัดจากความไมแนนอนของนโยบาย

ภาครัฐ โดยเฉพาะกลุมทีพ่ึง่พานโยบายกระตุนเศรษฐกจิหรอืขึน้กับงบลงทนุของภาครฐั จะมีความไมแนนอนของรายไดและอาจกระทบตอแผนการลงทุนในอนาคต

4) ภาวะการแขงขันที่รุนแรงมากขึ้น ทั้งจากในประเทศดวยกันเองและจากตางประเทศ ท่ีทําใหตองเรงปรับตัวเพ�อสรางความแตกตางและเพิ่มประสิทธิภาพการ

ดําเนนิงาน และ 5) การเปลีย่นแปลงของ Mega trends ทีเ่รว็และมีแรงกดดนัมากขึน้ อาท ิการเปลีย่นแปลงพฤตกิรรมของผูบรโิภค ผลกระทบจาก Technology

disruption รวมถงึประเดน็ดาน ESG ซ่ึงจะเปนตัวแปรสําคญัทีกํ่าหนดทศิทางการปรบัตวัของธรุกจิในอนาคต รวมถึง SCB EIC มองวามีโอกาสมากขึน้ทีจ่ะ

เห็น กนง. ปรับลดอัตราดอกเบี้ยนโยบายลงอีก 2 คร้ังในปนี้ จากการชะลอตัวทางเศรษฐกิจอยางมีนัยสําคัญในชวงคร่ึงหลังของป และภาวะการเงินใน

ประเทศที่ยังคงตึงตัวอยางตอเน�อง

     ภาพรวมของอุตสาหกรรมโทรคมนาคม SCB EIC มองวาป 2568 รายไดของผูประกอบการธุรกิจโทรคมนาคม (Telecom Operator) มีแนวโนม

เตบิโตราว 2.8%YOY ซึง่ชะลอตวัจากในชวงกอนหนาทีเ่ตบิโตราว 5.8%CAGR ขณะที่ในระยะกลาง (2026-2028F) มแีนวโนมเติบโตตอเน�องราว 2.9%CAGR

โดยการเติบโตของรายไดของผูประกอบการธุรกิจโทรคมนาคมมาจาก 3 สวนหลัก 1) การเติบโตของรายไดธุรกิจโทรศัพทเคล�อนที่ โดยเฉพาะปริมาณการใช

ขอมลูผานโทรศพัทเคล�อนทีม่แีนวโนมเพิม่สูงข้ึนจากสัดสวนการใชงานผานโครงขาย 5G ทีเ่พิม่ข้ึน และการพฒันาคณุภาพสัญญาณของผูใหบรกิาร รวมถึง

การแขงขนัทีเ่ปนไปในเชิงคณุภาพทําให ARPU มโีอกาสขยายตวั 2) การเตบิโตของรายไดธรุกิจอินเทอรเน็ตประจําท่ี จากการพฒันาคณุภาพบรกิาร การนําเสนอ

แพ็กเกจและบริการเสริมที่หลากหลาย เพ�อผลักดันใหผูบริโภคเลือกใชแพ็กเกจราคาสูงขึ้น รวมถึงนโยบายภาครัฐที่สงเสริมการเขาถึงอินเทอรเน็ต และ

3) การเตบิโตของ รายไดจากธรุกจิอ�นทีไ่ดรบัความนยิมอยางตอเน�อง เชน บรกิารดานความบนัเทงิ บริการแพลตฟอรมทางการเงิน และบรกิารลูกคาองคกร

อยางไรก็ดี ยังมีปจจัยกดดันจาก 1) แพ็กเกจเริ่มตนที่มีราคาเขาถึงงาย ทั้งอินเทอรเน็ตโทรศัพทเคล�อนที่และอินเทอรเน็ตประจําที่จะกดดัน ARPU เฉล่ียให

ขยายตวัไดอยางจํากดั 2) อตัราการเขาถงึโทรศพัทเคล�อนทีแ่ละอินเทอรเนต็ประจําทีข่องไทยทีอ่ยูในระดบัสงูและเขาใกลจุดอิม่ตวั กดดนัใหการเตบิโตของผูใชงาน

ชะลอตัวได และ 3) การประมูลคล�นความถี่ในป 2025 เปนปจจัยสําคัญที่จะกระทบตอภาระคาใชจายในระยะยาวได

     ภาพรวมตลาดพื้นที่สํานักงานใหเชาในป 2026 มีแนวโนมทรงตัว จากแรงกดดันทางเศรษฐกิจ โดยแมยังมีความตองการลงทุนจากบริษัทตางชาติ

แตผลกระทบของสงครามการคาและความไมแนนอนของเศรษฐกจิโลก อาจสงผลใหความตองการพืน้ทีเ่ชาจากตางชาตขิยายตวัชะลอลง อปุสงคตลาดพืน้ที่

สํานักงานใหเชาในป 2026 มีแนวโนมทรงตัว หรือขยายตัวเล็กนอย ราว +0% ถึง +1%YOY ใกลเคียงกับปกอนหนา โดยความตองการพื้นที่เชาจากบริษัท

ตางชาติมีแนวโนมขยายตัวชะลอลง จากผลกระทบของสงครามการคาจากนโยบายภาษีของสหรัฐฯ และความไมแนนอนของเศรษฐกิจโลก สงผลใหบริษัทที่

ตองการลงทุนในไทยสวนหนึ่งอาจชะลอการลงทุนเพ�อรอดูความชัดเจน อุปทานพื้นที่ใหเชาใหมในป 2026 ยังมีแนวโนมเพิ่มขึ้นตอเน�องเล็กนอย ราว +0.5%

ถงึ +1.5%YOY หลงัจากทีเ่พิม่ข้ึนราว +5%YOY ในป 2025 โดยผูประกอบการบางสวนยงัชะลอหรอืระงับแผนการเปดโครงการใหม ขณะทีโ่ครงการเปดใหม

สวนใหญยงัคงเปนโครงการขนาดใหญเกรด A และ A+ ทําเลใจกลางเมืองเปนหลัก อยางไรก็ตามอปุทานใหมทีย่งัเพิม่ขึน้ในระดบัทีม่ากกวาอุปสงคอยางตอเน�อง

ทําใหสถานการณ Oversupply ยังไมสามารถคลี่คลายไดในระยะสั้น โดยคาดวาอัตราการปลอยเชาในป 2026 โดยเฉลี่ยของตลาดพื้นที่สํานักงานใหเชาจะอยูที่

ราว 78% ใกลเคียงกับป 2025 และสําหรับอัตราคาเชาพ้ืนที่สํานักงานใหเชาในกรุงเทพฯ และปริมณฑลป 2026 มีแนวโนมทรงตัว หรือขยายตัวเล็กนอย ราว

+0% ถึง +1%YOY จากการปรับขึ้นของกลุมเกรด A และ A+ เปนหลัก ขณะที่อัตราคาเชาในกลุมเกรด B ยังมีแนวโนมทรงตัว หรือหดตัวเล็กนอยตอเน�อง

จากปกอนหนา เพ�อรักษาและดึงดูดความตองการพื้นที่ใหเชาที่มีจํากัด

     สุดทายนี ้บลจ. ไทยพาณชิยขอขอบพระคณุผูถอืหนวยลงทนุทกุทานที่ไดมอบความไววางใจ ในการบรหิารเงนิลงทนุในกองทุนรวมของทาน ท้ังน้ี หากทาน

พบปญหาการจายปนผล หรือสอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม โปรดติดตอ SCBAM Call Center โทรศัพท 0 2777 7777  ในระหวางวันและเวลาทําการ 

08.30 - 17.00 น.

ที่มา :

SCB Economic Intelligence Center (EIC) : In Focus Industry Outlook 2026

SCB Economic Intelligence Center (EIC) : Industry Outlook 2026 : Telecom 

SCB Economic Intelligence Center (EIC) : Industry Insight Commercial Real estate
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ทั้งนี้บลจ.ไทยพาณิชยในฐานะบริษัทจัดการกองทุน ขอแจงขอมูลเกี่ยวกับกองทุนรวม ดังนี้

(1)  กองทุนรวมโครงสรางพื้นฐานโทรคมนาคม ดิจิทัล (DIF)  

        ลักษณะการจดัหาประโยชนของกองทนุมีความแนนอน มัน่คง เน�องจากเปนการทําสญัญาเชาระยะยาวกับผูเชาหลกั โดยสญัญาเชาสําหรับเสาโทรคมนาคม

        จะส้ินสุดป 2576  สําหรับสาย FOC จะส้ินสุดในป 2576 โดยมีเง�อนไขเพิ่มเติมที่หากผูเชาหลักเขาเง�อนไขตามที่ตกลงกันไว ผูเชาหลักจะตองเชาสาย

        FOC ยาวออกไปสงูสดุอกีไมเกนิ 10 ป (สิน้สดุป 2586) ทัง้นีส้ญัญาขางตนมกีารกําหนดการปรบัข้ึนของคาเชา และตนทนุคาใชจายไวแลว โดยคาใชจาย

        แปรผันที่สําคัญมี 1 รายการ คือตนทุนทางการเงินจากการกูยืม 

        ผลประกอบการจากไตรมาส 4/2568 ปรบัตวัเพิม่ขึน้ 1.7% เม�อเทยีบกับไตรมาสกอนหนาตามผลของสญัญาระยะยาวขางตน โดยภาพรวมในป 2568

        อัตราดอกเบี้ยยังคงมีแนวโนมลดลง กองทุนคาดวาจะสามารถจายเงินปนผลไดอยางสมํ่าเสมอ

        สําหรับแนวโนมปริมาณการใชขอมูล ที่เพ่ิมขึ้นในอุตสาหกรรมโทรคมนาคม จะสนับสนุนใหมีการใชเสาโทรคมนาคมและสาย FOC ของกองทุนรวม

        อยางตอเน�อง รวมถึงมีโอกาสที่จะเติบโตไดในอนาคต

การจัดการกองทุนในเร�องที่สําคัญ

        ในวันที ่4 สงิหาคม 2568 กองทนุรวมไดใชสทิธใินการซือ้และรบัโอนกรรมสทิธิ์ ในทรพัยสนิตามสัญญาโอนขายทรพัยสนิและสทิธริายไดทีเ่กีย่วของจาก

BFKT และ AWC ประกอบดวย กรรมสิทธิ์ในเสาโทรคมนาคมรวมเปนจํานวน 5,890 เสา และใยแกวนําแสง (FOC) และอุปกรณระบบส�อสัญญาณรวม 9,169

ลงิค โดยกองทนุรวมไดทําสญัญาใหเชาเพิม่เตมิในทรพัยสินทีร่บัโอนมาบางสวนกบั TUC ระยะเวลาการใหเชาตัง้แต 4 สงิหาคม 2568 ถงึ 15 กนัยายน 2576

โดยจํานวนเงนิสทุธิทีก่องทุนรวมไดรบัไมนอยลงไปกวาเดมิตามสญัญาโอนขายทรพัยสนิและสิทธริายไดทีเ่ก่ียวของ อนัเปนไปตามหนังสอืขอตกลงรวมทีเ่กีย่วของ

กับทรัพยสินโครงสรางพื้นฐานโทรคมนาคมของ BFKT และ AWC ตามที่เปดเผยไวในโครงการจัดการของกองทุนรวม อยางไรก็ตามทางกองทุนมีคาใชจาย

สําหรบัการยายเสาโทรคมนาคมเพ่ิมเตมิ ซึง่เปนการลดความเสีย่งจากคาใชจายผนัแปร กรณทีีผู่ใหเชาสถานทีท่ีเ่สาโทรคมนาคมตัง้อยู ไมตกลงตออายสุญัญาเชา

ในอนาคตอนัเน�องจากตองการนําทีด่นิไปใชเพ�อประโยชนทางเศรษฐกจิอ�น อนัเปนประโยชนกบักองทนุในการบรหิารคาใชจายทีจ่ะเกิดขึน้ และคาใชจายในการนํา

ลงทรพัยสินประเภท FOC ทีร่บัโอนมาและไมมกีารเชาใชงาน ท้ังนีร้ายละเอยีดเพิม่เตมิเปนไปตามทีก่องทุนรวมไดเผยแพรบนเวบ็ไซตตลาดหลกัทรพัยแหงประเทศไทย

เม�อวันที่ 4 สิงหาคม 2568

(2) กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย CPNCG POPF ที่ลงทุนในอาคารสํานักงาน ภายใตการจัดการ SCBAM มีทรัพยสินตั้งอยูในทําเลที่ดีติดถนนสายหลัก

ของกรุงเทพ เชน ถนนสุขุมวิท ถนนพระราม 1 และถนนบางนาตราด  

        สําหรับกองทุนรวม POPF ในโครงการบางนา ทาวเวอร มีการเปดใช อาคารจอดรถหลังใหมในป 2567 ที่มีความสูง 7 ชั้นและมีชั้นใตดิน 1 ชั้น โดยมี

        การนําระบบจอดรถยนตอัตโนมัติเขามาใชงานเพ�อเพิ่มความสะดวก ความพึงพอใจใหผูเชาและผูใชบริการในอาคารมากยิ่งขึ้น  

        สําหรับกองทุนรวม POPF เม�อวันที่ 24 มกราคม 2568 ไดสงมอบคืนที่ดินและอาคาร รวมทั้งอุปกรณ เคร�องตกแตง เคร�องมือเคร�องใชที่มีสวน

        สําคัญในการดําเนินโครงการใหแกเจาของที่ดินตามสัญญาเชาที่สิ้นสุดลง  สงผลใหในไตรมาส 2/2568 กองทุนรวมจะมีกําไรจากการลงทุนสุทธิ

        ลดลงจากไตรมาสกอนที่ยังมีการลงทุนในอาคารเพลินจิตเซ็นเตอรจํานวน 23 วัน

        สําหรับกองทุนรวม CPNCG ลงทุนใน อาคารสํานักงานเซ็นทรัลเวิลด ตั้งอยูในทําเลที่ดี บริเวณแยกราชประสงค เช�อมตอกับอาคารศูนยการคา

        โรงแรมช้ันนํา และBTS สายสีเขียว อกีทัง้กองทนุมกีารดแูลปรบัปรงุทรัพยสินครัง้ใหญในป 2565 รวมถงึทางกองทุนอยูระหวางการปรบัปรุงเพิม่เตมิ

        สงผลใหมีผูใหความสนใจเชาสํานักงานอยางตอเน�อง อยางไรก็ตามดวยสภาวะการแขงขันในตลาดอาคารสํานักงานที่สูงขึ้นในปจจุบันตามอาจจะสง

        กระทบตออัตราการเชาของอาคาร รวมถึงอาจทําใหการปรับเพิ่มอัตราคาเชาทําไดในระดับตํ่าลง

        โดย ณ สิ้นป 2568 อัตราการเชาของ อาคารสํานักงานเซ็นทรัลเวิลด อยูที่รอยละ 77 ลดลงเน�องจากในเดือนธันวาคม 2568 มีผูเชารายใหญสิ้นสุด

        พื้นทีเ่ชา ซึง่ทาง CPN ในฐานะผูบรหิารอสงัหารมิทรพัยอยูในระหวางการหาผูเชาเขามาทดแทน โดยในชวงระยะดังกลาวจะสงผลใหรายไดของกองทนุรวม

        ลดลง อยางไรกต็ามทางกองทุนรวม CPNCG มแีผนทีจ่ะบรรเทาผลกระทบ โดยชะลอการเกบ็เงินสํารองเพ�อใชในการการปรบัปรุงซอมแซม เน�องจาก

        ทรัพยสินของกองทุนรวมเพิ่งมีการปรับปรุงใหญไป และในปจจุบันยังมีเงินทุนสํารองเพียงพอ

        การปรับปรุงอาคารสํานักงานภายในโครงการของทั้ง 2 กองทุน รวมถึงการเขารวมกิจกรรมเพ�อสงเสริมภาพลักษณ การขอรับใบรับรองคุณภาพ

        อาคารในดานตางๆ เชน LEED, WiredScore, WELL HSR, Building Safety Awards(BSA) และ โครงการสํานักงานสีเขียว(Green Office) นั้น

        บริษัทจัดการเห็นวาจะทําใหทรัพยสินมีความนาสนใจ สามารถตอบโจทยของผูเชาในสภาวะที่มีการแขงขันสูงได



กองทุนรวมโครงสรางพื้นฐานโทรคมนาคม ดิจิทัล

Digital Telecommunications Infrastructure Fund (DIF)

Infrastructure

Fund

เปนกองทุนที่ลงทุนใน (1) กรรมสิทธิ์เสาโทรคมนาคม 9,727 เสา สาย FOC และระบบบรอดแบนดในเขตพื้นที่ตางจังหวัด (2) สิทธิในการรับประโยชน

จากรายไดสุทธิที่เกิดจากการใหเชาเสาโทรคมนาคม 6,332 เสา ระบบใยแกวนําแสงหลัก และอุปกรณระบบส�อสัญญาณที่เกี่ยวของ (ระบบ FOC) ตาม

สัญญาเชาเคร�องและอุปกรณ HSPA โดยทางกองทุนไดใชสิทธิในการซื้อและรับโอนกรรมสิทธิ์เสาโทรคมนาคม จํานวน 5,890 เสาและระบบ FOC แลว

ในวันที่ 4 สิงหาคม 2568 และ (3) สัญญาเชา FOC ระยะยาว 20 และ 30 ป โดยมีสิทธิในการซื้อ และรับโอนทรัพยสินโทรคมนาคมดังกลาวเม�อสัญญา

เชาสิ้นสุด โดยสามารถใชสิทธิไดในป 2578 และป 2591

ลักษณะการจัดหาประโยชนของกองทุนมีความแนนอน มั่นคง เน�องจากเปนการทําสัญญาเชาระยะยาวกับผูเชาหลักสิ้นสุดป 2576  ซึ่งกําหนดการปรับขึ้นของคาเชา และตนทุนคาใชจายไวแลว  ในขณะที่คาใช

จายแปรผันที่สําคัญมี 1 รายการ คือตนทุนทางการเงินจากการกูยืม โดยในป 2568 อัตราดอกเบี้ยมีแนวโนมจะทยอยลดลง  กองทุนคาดวากองทุนยังสามารถการจายเงินปนผลไดอยางสมํ่าเสมอ

อัตราการเชาพื้นที่

ขอมูลการเงินไตรมาส 4/2568
(3)

รายไดรวม คาใชจายรวม

เงินปนผล ไตรมาส 4/2568

3,705 ลานบาท 665 ลานบาท

0.2222 บาท/หนวย

1.7% Q-o-Q
4.5% Y-o-Y

13.7% Q-o-Q
9.1% Y-o-Y

0.0% Q-o-Q
0.0% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

15.6035 บาท

2.0% Q-o-Q
2.7% Y-o-Y

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุทธิจากการดําเนินงาน

5,589 ลานบาท

101.8% Q-o-Q
175.6% Y-o-Y

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

หมายเหตุ : (3) งบการเงินผานการตรวจสอบจากผูสอบบัญชีแลว
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา

กองทุนจายเงินปนผลจํานวน 0.2222 บาทตอหนวย (THB/unit) 

สําหรับผลการดําเนินงานระหวางวันท่ี 1 ต.ค. 2568 ถึงวันที่ 

31 ธ.ค. 2568

เงินปนผล/ลดทุน ตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 11.6983 บาท/หนวย

สิทธิประโยชนทางภาษี
ผูถือหนวยลงทุนประเภทบุคคลธรรมดาทั้งในประเทศและตางประเทศซึ่งไดรับยกเวนภาษีเงินปนผล
เปนระยะเวลา 10 ป นับตั้งแตปภาษีที่มีการจดทะเบียนจัดตั้งกองทุนรวมนั้นบัดนี้สิทธิประโยชนทางภาษี
ดังกลาวของ DIF ไดส้ินสุดลงแลวในป 2565 ดังนั้นนับตั้งแตป 2566 เปนตนไปบุคคลธรรมดา ที่ไดรับ
เงินปนผลจาก DIF จะไมไดรับยกเวนภาษีสำหรับเงินปนผลอีกตอไป โดยเริ่มจากงวดแรก ณ วันปดสมุด
ทะเบียนที่ 14 กุมภาพันธ 2566  ที่มีกำหนดจายเงินปนผลในวันที่ 7 มีนาคม 2566

อัตราการเชาเสาโทรคมนาคม อัตราการเชาสายเคเบิ้ล ระยะเวลาการเชาเฉลี่ยคงเหลือ
(2)

(Tower’s Leased slots)
(1)

หมายเหตุ: (1) อัตราการเชาของผูเชาหลัก ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2568 บนทรัพยสินที่สามารถปลอยเชาใหผูเชารายอื่นได ซึ่งเปนไปตามที่กําหนดในสัญญาเขาลงทุนของ DIF
                    (2) คํานวณอายุเฉลี่ยตามสัญญาเชาที่เหลืออยูโดยมีสมมติฐานการขยายระยะเวลาการเชา FOC อีก 10 ป

(FOC’s Leased slots)
(1)

~ 67% ~ 78% ประมาณ 13 ป
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กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย ไพรมออฟฟศ

Prime Office Leasehold Property Fund (POPF)

อัตราการเชาพื้นที่
(1)

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชา ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2568

ขอมูลการเงินไตรมาส 4/2568
(1)

รายไดรวม
(2)

คาใชจายรวม
(2)

146.45 ลานบาท 56.36 ลานบาท

-0.2% Q-o-Q
-38.7% Y-o-Y

+15.2% Q-o-Q
-32.2% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

9.8768 บาท

-0.3% Q-o-Q
-1.0% Y-o-Y

89.41 ลานบาท

-7.1% Q-o-Q
+12.3% Y-o-Y

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุทธิ

จากการดําเนินงาน
(3)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

Office Sector

หมายเหตุ: (1)ขอมูล ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2568

Dividend Capital Reduction
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

เปนกองทนุท่ีลงทนุในสิทธกิารเชาใน โครงการอาคารสมชัชาวาณชิ 2 (UBC II)(สทิธกิารเชามรีะยะเวลาคงเหลอืประมาณ 15 ป 3 เดอืน
(1)
)

และโครงการบางนา ทาวเวอร (สทิธกิารเชามรีะยะเวลาคงเหลอืประมาณ 18 ป 10 เดอืน
(1)
) ทัง้นีก้องทนุรวมสิน้สดุการเชาอาคารเพลนิจติ

เซ็นตเตอรเม�อวันที่ 23 มกราคม 2568

สําหรับผลการดําเนินงานระหวางวันที่ 1 ต.ค. 2568 ถึงวันท่ี 31

ธ.ค. 2568 กองทุนจายประโยชนตอบแทนจํานวน 0.2150 บาท

ตอหนวย(THB/unit)  โดยเปนการจายเงินปนผลทัง้จํานวน ทัง้นี้
มูลคาหนวยลงทุนที่ตราไว ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2568 มีมูลคาเทากับ
9.2096 บาทตอหนวย

การจายประโยชนตอบแทน

ไตรมาส 4/2568

0.2150 บาท/หนวย

เงินปนผล
0.2150 บาท/หนวย

ระยะเวลาสิทธิการเชาเฉลี่ยคงเหลือของทรัพยสิน เทากับ 16.9 ป

อาคารสมัชชาวาณิช 2 33,334 SQ.M.

พืน้ท่ีใหเชาสุทธิ (Net Leasable Area)

81.5%

อตัราการเชาพ้ืนท่ี (Occupancy Rate)

โครงการบางนา ทาวเวอร 49,472 SQ.M.

พืน้ท่ีใหเชาสุทธิ (Net Leasable Area)

92.4%

อตัราการเชาพ้ืนท่ี (Occupancy Rate)

หมายเหตุ : (1) งบการเงินที่ผานการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) กองทุนรวมมีรายไดและคาใชจายลดลงเมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอนหนา เนื่องจากสิ้นสุดสิทธิการเชาในอาคารเพลินจิต เซ็นเตอรเมื่อวันที่ 23 มกราคม 2568
                       (3)ใในไตรมาส 4/2568 กองทุนรวมรับรูรายการขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลคาในมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยจากทั้ง 2 อาคาร  รวมจํานวน 0.56 ลานบาท 
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา

เงินปนผล/ลดทุนสะสมตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

จํานวน15.1230 บาท/หนวย แบงเปน

• จายปนผลสะสม รวม 14.3326 บาท/หนวย

• จายลดทุนสะสม รวม 0.7904 บาท/หนวย



กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย CPN คอมเมอรเชียล โกรท

CPN Commercial Growth Leasehold Property Fund (CPNCG)

เปนกองทุนที่ลงทุนในสิทธิการเชาอาคารสํานักงานเซ็นทรัลเวิลด (สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 6.98 ป
(1)
) ซึ่งเปนอาคาร

สํานักงานเกรดเอ ขนาดใหญ โดยเปนสวนหนึ่งของโครงการเซ็นทรัลเวิลด ซึ่งเปนโครงการอสังหาริมทรัพยเพ�อการพาณิชยขนาด

ใหญชั้นนําแหงหนึ่งของประเทศไทย ประกอบไปดวยศูนยการคา อาคารสํานักงาน โรงแรมและศูนยประชุม 

อัตราการเชาพื้นที่

หมายเหตุ: (1)พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชาพื้นที่ (%) รวมพื้นที่ Co-working Space “At work” จํานวน 144 ตร.ม. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568
            (2)ผูเชารายใหญ ไมตอสัญญาเชาในเดือนธันวาคม 2568 โดยปจจุบันทางบริษัท CPN ในฐานะผูบริหารอสังหาริมทรัพยอยูในระหวางการหาผูเชาทดแทน    

ขอมูลการเงินไตรมาส 4/2568
(1)

รายไดรวม คาใชจายรวม

200 ลานบาท 32 ลานบาท

- 0.3% Q-o-Q
+ 1.2% Y-o-Y

- 2.8% Q-o-Q
+ 2.0% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

9.1307 บาท/หนวย

- 1.7% Q-o-Q
- 8.2% Y-o-Y(3)

การจายประโยชนตอบแทน

ไตรมาส 4/2568

0.2260 บาท/หนวย

เงินปนผล
- บาท/หนวย

ลดทุน
0.2260 บาท/หนวย

+ 48  ลานบาท

+ 162.9% Q-o-Q
- 50.8% Y-o-Y(3)

การเพิ่มขึ้น (ลดลง)

ในสินทรัพยสุทธิ

จากการดําเนินงาน
(2)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

Office Sector

หมายเหตุ: (1)ขอมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568

พื้นที่ใหเชาสุทธิ อัตราการเชาพื้นที่

(Net Leasable Area)
(1)

(Occupancy Rate)
(1)

82,410 SQ.M. 77%
(2)

หมายเหตุ : (1) งบการเงินที่ผานการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี 
                      (2) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิ จากเงินลงทุน
                       (3) รายการ การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดําเนินงาน ที่เพ่ิมขึ้น +162.9% และลดลง 50.8% YoY มีสาเหตุหลักมาจากรายการขาดทุนสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการประเมินราคาอสังหาริมทรัพย จํานวน 69 ลานบาท ในขณะที่ไตรมาส 3
               ขาดทุน จํานวน 204 ลานบาท ซึ่งเปนรายการทางบัญชีที่ไมไดมีกระแสเงินสดจายออกไปจริง  
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา

เงนิจายประโยชนตอบแทนตัง้แตจดัตัง้กองทนุรวม

จํานวน 12.5719 บาท/หนวย แบงเปน

• จายปนผลสะสม รวม 11.2425 บาท/หนวย

• จายลดทุนสะสม รวม 1.3294 บาท/หนวย
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เงินปนผล (บาท/หนวย) Dividend Capital Reduction

สําหรับผลการดําเนินงานระหวางวันที่ วันท่ี 1 ต.ค. 2568 ถึง

วันท่ี 31 ธ.ค. 2568 กองทนุจายประโยชนตอบแทนรวม 0.2260
บาทตอหนวย โดยเปนการลดเงนิทนุจํานวน 0.2260 บาทตอหนวย

มูลคาหนวยลงทุนที่ตราไวหลังลดทุนครั้งนี้ คงเหลือ 8.9706

บาทตอหนวย



สอบถามรายละเอียดไดที่ / หากพบปญหาการจายปนผลโปรดติดตอ

SCBAM Client Relations โทร 02 777 7777

www.scbam.com หรือ https://www.scbam.com/th/fund/property-fund

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จำกัด 

ไทยพาณิชยปารค พลาซา อาคาร 1 ชั้น 7-8

เลขที่ 18 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพฯ 10900


