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สารจากผูจัดการกองทุน

     SCB EIC ปรับประมาณการเศรษฐกจิไทยป 2569 เปน 1.7%(เดมิ 1.4%) จากภาพรวมเศรษฐกจิไทยในไตรมาส 1/2569  ท่ีขยายตัวสงูโดยปจจยัหลกั

ในการปรบัประมาณการครัง้นี ้คอื 1) พ.ร.ก. กูเงนิ 4 แสนลานบาทจะมบีทบาทชวยพยงุเศรษฐกจิปน้ี 2) การสงออกและการลงทุนมแีนวโนมขยายตวัดข้ึีนตาม

โมเมนตัมที่ดีในไตรมาสแรก อีกทั้ง ยอดมูลคาการอนุมัติและการออกบัตรสงเสริมการลงทุนของ BOI ยังสูงตอเน�อง 3) มูลคานําเขามีแนวโนมสูงข้ึนมาก

สวนหนึ่งสะทอนผลของราคานําเขาที่ปรับสูงขึ้น โดยเฉพาะราคานํ้ามันดิบโลก 4) ประมาณการนักทองเที่ยวตางชาติป 2569 ปรับลดลงอยูที่ 31.7 ลานคน

(เดมิ 33.2 ลานคน) ตามจํานวนเทีย่วบนิทีป่รบัลดลงและตัว๋โดยสารแพงขึน้ สําหรับการขยายตวัทางเศรษฐกจิยงัคงกระจกุตวัในบางกลุมธรุกจิโดยเฉพาะธรุกจิ

ที่เกี่ยวของกับเทคโนโลยีสะทอนภาพการฟนตัวยังมีความเปราะบาง ขณะที่ความเส่ียงจากสงครามในตะวันออกกลางสงผลกระทบตอเศรษฐกิจไทยมากข้ึน

และจากขอมลูเศรษฐกจิลาสดุสะทอนผลกระทบจากสงครามในตะวันออกกลางมากขึน้ โดยอตัราเงนิเฟอทัว่ไปเดอืน เม.ย. เรงขึน้เปน 2.9% สูงสดุในรอบกวา

3 ป หลงัจากราคาน้ํามนัในประเทศปรบัสูงขึน้ตามกลไกตลาด และเริม่เห็นการสงผานตนทนุสูผูบริโภคโดยเฉพาะราคาอาหารสาํเรจ็รูป จาํนวนธรุกจิเปดใหมหดตวั

ขณะทีจ่าํนวนธรุกจิปดตวัมากขึน้ในชวง 4 เดอืนแรกของปนี ้ความเช�อมัน่ของธรุกจิและผูบรโิภคปรบัลดลงแรงตอเน�องตัง้แตเดอืน ม.ีค. ดานจาํนวนนกัทองเทีย่ว

ชาวตางชาติหดตัว -7% ในเดือน เม.ย. และ -3% ในชวง 17 วันแรกของเดือน พ.ค. ขอมูลสงออกภาพรวมขยายตัวสูง 18.7% ในเดือน มี.ค. แตกระจุกตัว

ในสินคาอิเล็กทรอนิกส  SCB EIC มองวา กนง. มีแนวโนมคงอัตราดอกเบ้ียนโยบายไวท่ี 1% ตลอดป หลังสถานการณสงครามตะวันออกกลางยืดเยื้อ

และนโยบายการคลังมีบทบาทชวยประคองเศรษฐกิจมากขึ้นในระยะขางหนา

     ภาพรวมของอุตสาหกรรมโทรคมนาคม SCB EIC มองวาป 2569 รายไดของผูประกอบการธุรกิจโทรคมนาคม (Telecom Operator) มีแนวโนม

เตบิโตราว 2.4%YOY ซึง่ชะลอตวัจากในชวงกอนหนาท่ีเตบิโตราว 5.8%CAGR ขณะที่ในระยะกลาง (2027-2029F) มแีนวโนมเตบิโตตอเน�องราว 2.4%CAGR

การเติบโตของรายไดของผูประกอบการธุรกิจโทรคมนาคมมาจาก 3 สวนหลัก ไดแก 1) การเติบโตของรายไดธุรกิจโทรศัพทเคล�อนที่จากสัดสวนการใชงาน

ผานโครงขาย5G ท่ีเพิ่มขึ้น และการพัฒนาคุณภาพสัญญาณของผูใหบริการ รวมถึงการแขงขันที่เนนการสรางมูลคาเพิ่มทําให ARPU มีโอกาสขยายตัว

2) การเติบโตของผูใชบริการอินเทอรเน็ตประจําที่ จากการพัฒนาความเร็วอินเทอรเน็ต และคุณภาพบริการ รวมถึงการนําเสนอแพ็กเกจและบริการเสริมที่

หลากหลายเพ�อผลักดันใหผูบริโภคเลือกใชแพ็กเกจราคาสูงข้ึน และ 3) การเติบโตของรายไดจากธุรกิจอ�นที่ไดรับความนิยมอยางตอเน�อง เชน บริการดาน

ความบันเทิง บริการแพลตฟอรมทางการเงิน และบริการลูกคาองคกร อยางไรก็ดี ประเด็นที่นาจับตาของธุรกิจโทรคมนาคมไดแก 1) การประมูลคล�นความถี่

ทีจ่ะสิน้สุดสมัปทานในป 2027 ควบคูกบัการจดัสรรคล�นวางพรอมจดัสรร ซึง่คาดวาจะจดัในชวง ไตรมาส 1/2570 เพ�อรกัษาความตอเน�องของบรกิารโทรศพัท

เคล�อนท่ี และเตรียมพรอมรองรับการพัฒนา 5G-A และ6G 2) การใชงานดาวเทียม LEO ที่เริ่มชัดเจนมากข้ึนในไทยโดยคาดวาจะเขามาเสริมความครอบคลุม

และความตอเน�องของบริการโทรคมนาคม 3) โอกาสจากการเขามาของ Data Center ในการเพิ่มรายไดจากการเช�อมตอและตอยอดสูบริการดิจิทัล ขณะที่

ตองระวังการเพิ่มขึ้นของ Traffic อาจทําใหตองลงทุนขยายโครงขายเพิ่มเติม และ 4) ความเสี่ยงจากความผันผวนของสภาพอากาศซ่ึงมีโอกาสกระทบตอ

ตนทุนและความตอเน�องในการใหบริการได

     ภาพรวมตลาดพ้ืนที่สํานักงานใหเชาในป 2569 มีแนวโนมทรงตัว จากแรงกดดันทางเศรษฐกิจ โดยแมยังมีความตองการลงทุนจากบริษัทตางชาติ

แตผลกระทบของสงครามการคา และความไมแนนอนของเศรษฐกจิโลก อาจสงผลใหความตองการพืน้ทีเ่ชาจากตางชาตขิยายตวัชะลอลง อปุสงคตลาดพืน้ท่ี

สํานักงานใหเชาในป 2569 มีแนวโนมทรงตัว หรือขยายตัวเล็กนอย ราว +0% ถึง +1%YOY ใกลเคียงกับปกอนหนา โดยความตองการพื้นที่เชาจากบริษัท

ตางชาติมีแนวโนมขยายตัวชะลอลง จากผลกระทบของสงครามการคาจากนโยบายภาษีของสหรัฐฯ และความไมแนนอนของเศรษฐกิจโลก สงผลใหบริษัทที่

ตองการลงทนุในไทยสวนหนึง่อาจชะลอการลงทนุ เพ�อรอดคูวามชดัเจน อปุทานพืน้ท่ีใหเชาใหมในป 2569 ยงัมีแนวโนมเพิม่ข้ึนตอเน�องเล็กนอย ราว +0.5%

ถึง+1.5%YOY อยูที่ระดับราว 10.4 ลาน ตร.ม. โดยมาจากโครงการเปดใหมสวนใหญที่เปนโครงการขนาดใหญเกรด A และ A+ ทําเลใจกลางเมืองเปนหลัก

อยางไรกต็าม อปุทานใหมทียั่งเพิม่ขึน้ในระดบัทีม่ากกวาอปุสงคอยางตอเน�อง ทําใหสถานการณ Oversupply ยงัไมสามารถคลีค่ลายไดในระยะสัน้ โดยคาดวา

อัตราการปลอยเชาในป 2569 โดยเฉลี่ยของตลาดพื้นที่สํานักงานใหเชาจะอยูที่ราว 78% ใกลเคียงกับป 2568 และสําหรับอัตราคาเชาพ้ืนท่ีสํานักงานใหเชาใน

กรุงเทพฯ และปริมณฑลป 2569 มแีนวโนมทรงตวั หรือขยายตวัเล็กนอย ราว +0% ถงึ +1%YOY จากการปรบัขึน้ของกลุมเกรด A และ A+ เปนหลกั ขณะที่

อตัราคาเชาในกลุมเกรด B ยงัมแีนวโนมทรงตวั หรอืหดตวัเลก็นอยตอเน�องจากปกอนหนา เพ�อรกัษาและดงึดดูความตองการพ้ืนที่ใหเชาท่ีมจีาํกดั EIC ใหขอ

สังเกกตวา Green building certification ยังคงมีความสําคัญ และเปนมาตรฐานขั้นตํ่าของการพัฒนา โครงการ office building ใหมเกรด A และ A+

ขณะที่โครงการเกาก็จะถูกกดดันใหมีปรับปรุงเพ�อขอรับ certification เพ�อรักษาความสามารถในการแขงขัน

     สุดทายนี้ บลจ. ไทยพาณิชยขอขอบพระคุณผูถือหนวยลงทุนทุกทานที่ไดมอบความไววางใจ ในการบริหารเงินลงทุนในกองทุนรวมของทาน ทั้งนี้

หากทานพบปญหาการจายปนผล หรอืสอบถามรายละเอยีดเพิม่เตมิ โปรดตดิตอ SCBAM Call Center โทรศพัท 0 2777 7777, 0 2949 1500 ในระหวาง

วันและเวลาทําการ  08.30 - 17.00 น.

ที่มา :

SCB Economic Intelligence Center (EIC) : Economic Outlook : Monthly Insight 21-May-2026

SCB Economic Intelligence Center (EIC) : Industry Outlook 2026 : Telecom 

SCB Economic Intelligence Center (EIC) : Industry Insight Commercial Real Estate - Office



สารจากผูจัดการกองทุน

ทั้งนี้บลจ.ไทยพาณิชยในฐานะบริษัทจัดการกองทุน ขอแจงขอมูลเกี่ยวกับกองทุนรวม ดังนี้

(1) กองทุนรวมโครงสรางพื้นฐานโทรคมนาคม ดิจิทัล (DIF)  

        ลักษณะการจดัหาประโยชนของกองทนุมีความแนนอน มัน่คง เน�องจากเปนการทําสัญญาเชาระยะยาวกบัผูเชาหลกั โดยสญัญาเชาสาํหรบัเสาโทรคมนาคม

        จะสิ้นสุดป 2576 สําหรับสาย FOC จะสิ้นสุดในป 2576 โดยมีเง�อนไขเพิ่มเติมที่หากผูเชาหลักเขาเง�อนไขตามที่ตกลงกันไว ผูเชาหลักจะตองเชาสาย

        FOC ยาวออกไปสงูสดุอกีไมเกนิ 10 ป (สิน้สดุป 2586) ทัง้นีส้ญัญาขางตนมกีารกําหนดการปรบัข้ึนของคาเชา และตนทนุคาใชจายไวแลว โดยคาใชจาย

        แปรผันที่สําคัญมี 1 รายการ คือตนทุนทางการเงินจากการกูยืม 

        สําหรับแนวโนมปริมาณการใชขอมูล ที่เพิ่มขึ้นในอุตสาหกรรมโทรคมนาคม จะสนับสนุนใหมีการใชเสาโทรคมนาคมและสาย FOC ของกองทุนรวม

        อยางตอเน�อง รวมถึงมีโอกาสที่จะเติบโตไดในอนาคต

การจัดการกองทุนในเร�องที่สําคัญของกองทุนรวม

        ในวันที ่4 สงิหาคม 2568 กองทนุรวมไดใชสทิธใินการซือ้และรบัโอนกรรมสทิธิ์ ในทรพัยสนิตามสัญญาโอนขายทรพัยสนิและสทิธริายไดทีเ่กีย่วของจาก

BFKT และ AWC ประกอบดวย กรรมสิทธิ์ในเสาโทรคมนาคมรวมเปนจํานวน 5,890 เสา และใยแกวนําแสง (FOC) และอุปกรณระบบส�อสัญญาณรวม 9,169

ลงิค โดยกองทนุรวมไดทําสญัญาใหเชาเพิม่เตมิในทรพัยสนิทีร่บัโอนมาบางสวนกบั TUC ระยะเวลาการใหเชาตัง้แต 4 สงิหาคม 2568 ถงึ 15 กนัยายน 2576

โดยจาํนวนเงนิสทุธิทีก่องทนุรวมไดรบัไมนอยลงไปกวาเดิมตามสัญญาโอนขายทรพัยสนิและสิทธิรายไดทีเ่กีย่วของ อนัเปนไปตามหนงัสอืขอตกลงรวมทีเ่กีย่วของ

กับทรัพยสินโครงสรางพื้นฐานโทรคมนาคมของ BFKT และ AWC ตามที่เปดเผยไวในโครงการจัดการของกองทุนรวม อยางไรก็ตามทางกองทุนมีคาใชจาย

สาํหรบัการยายเสาโทรคมนาคมเพิม่เตมิ ซึง่เปนการลดความเสีย่งจากคาใชจายผนัแปร กรณีทีผู่ใหเชาสถานทีท่ีเ่สาโทรคมนาคมตัง้อยู ไมตกลงตออายุสญัญาเชา

ในอนาคตอนัเน�องจากตองการนาํทีด่นิไปใชเพ�อประโยชนทางเศรษฐกจิอ�น อนัเปนประโยชนกบักองทนุในการบรหิารคาใชจายทีจ่ะเกดิขึน้ และคาใชจายในการนาํ

ลงทรพัยสินประเภท FOC ทีร่บัโอนมาและไมมกีารเชาใชงาน ท้ังนีร้ายละเอยีดเพิม่เตมิเปนไปตามทีก่องทุนรวมไดเผยแพรบนเวบ็ไซตตลาดหลกัทรพัยแหงประเทศไทย

เม�อวันที่ 4 สิงหาคม 2568

(2) กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย CPNCG POPF ที่ลงทุนในอาคารสํานักงาน ภายใตการจัดการ SCBAM มีทรัพยสินตั้งอยูในทําเลที่ดีติดถนนสายหลัก

ของกรุงเทพ เชน ถนนสุขุมวิท ถนนพระราม 1 และถนนบางนาตราด

การจัดการกองทุนในเร�องที่สําคัญกองทุนรวม POPF  

        สําหรับกองทุนรวม POPF ในโครงการบางนา ทาวเวอร มีการเปดใช อาคารจอดรถหลังใหมในป 2567 ที่มีความสูง 7 ชั้นและมีชั้นใตดิน 1 ชั้น โดยมี

        การนําระบบจอดรถยนตอัตโนมัติเขามาใชงานเพ�อเพิ่มความสะดวก ความพึงพอใจใหผูเชาและผูใชบริการในอาคารมากยิ่งขึ้น  

        ในปท่ีผานมาทั้ง 2 อาคารมีการปรับปรุงอาคารสํานักงานภายในโครงการ รวมถึงการเขารวมกิจกรรมเพ�อสงเสริมภาพลักษณ การขอรับใบรับรอง

        คุณภาพอาคารในดานตางๆ เชน WiredScore, WELL HSR, Building Safety Awards(BSA) รวมถึงโครงการสํานกังานสเีขยีว(Green Office) และ

        อยูระหวางศกึษาความเปนไปไดของLEED ซ่ึงบรษิทัจดัการเหน็วาจะทาํใหทรพัยสนิมคีวามนาสนใจ สามารถตอบโจทยของผูเชาในสภาวะทีม่กีารแขงขนั

        สูงได

        ณ สิ้นไตรมาส 2/2569 กองทุนรวมมีรายไดรวมลดลง 15.2% เม�อเทียบกับไตรมาส 1/2569 เน�องจากเม�อวันที่ 13 ม.ค. 2569 ไดรับเงินชดเชยจาก

        การยกเลกิพืน้ทีเ่ชาบางสวนกอนกาํหนดของผูเชาในกลุมบรษิทัเตียวฮง สีลม จาํกดั ซ่ึงเปนไปตามมตทิีป่ระชมุผูถอืหนวนลงทุน ครัง้ที ่1/2569 แตเม�อ

        เทียบกับไตรมาส 2/2568 กองทุนรวมมีไดรวมเพิ่มขึ้น 5.1% สะทอนถึงความสามารถในการจัดหารายไดของทรัพยสินในสภาวะการแขงขันของตลาด

        อาคารสํานักงานที่สูงขึ้นในปจจุบัน

การจัดการกองทุนในเร�องที่สําคัญกองทุนรวม CPNCG

        กองทนุรวม CPNCG ลงทนุใน อาคารสาํนกังานเซ็นทรลัเวิลด ตัง้อยูในทาํเลทีด่ ีบรเิวณแยกราชประสงค เช�อมตอกบัอาคารศูนยการคา โรงแรมชัน้นาํ

        และBTS สายสีเขียว อีกทั้งกองทุนมีการดูแลปรับปรุงทรัพยสินคร้ังใหญในป 2565 รวมถึงทางกองทุนอยูระหวางการปรับปรุงเพิ่มเติม สงผลใหมี

        ผูใหความสนใจเชาสํานักงานอยางตอเน�อง อยางไรก็ตามดวยสภาวะการแขงขันในตลาดอาคารสํานักงานท่ีสูงขึ้นในปจจุบันตามอาจจะสงกระทบตอ

        อัตราการเชาของอาคาร รวมถึงอาจทําใหการปรับเพิ่มอัตราคาเชาทําไดในระดับตํ่าลง  

        ณ สิน้ไตรมาส 2/2569 อาคารสํานกังานเซน็ทรัลเวลิด คงอัตราเชาอยูทีร่อยละ 76 โดยการลดลงเน�องมาจากเม�อเดอืนธนัวาคม 2568 มผีูเชารายใหญ

        สิ้นสุดสัญญาการเชาพื้นท่ี  ซึ่งทาง CPN ในฐานะผูบริหารอสังหาริมทรัพย อยูระหวางการหาผูเชาเขามาทดแทน โดยในชวงระยะดังกลาวจะสงผลให

        รายไดของกองทุนรวมลดลง อยางไรก็ตามทางกองทุนรวม CPNCG มีแผนท่ีจะบรรเทาผลกระทบ โดยชะลอการเก็บเงินสํารองเพ�อใชในการการ

        ปรับปรุงซอมแซม เน�องจากทรัพยสินของกองทุนรวมเพิ่งมีการปรับปรุงใหญไป และในปจจุบันยังมีเงินทุนสํารองเพียงพอ



กองทุนรวมโครงสรางพื้นฐานโทรคมนาคม ดิจิทัล

Digital Telecommunications Infrastructure Fund (DIF)

Infrastructure

Fund

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน

สิทธิประโยชนทางภาษี
ผูถอืหนวยลงทุนประเภทบคุคลธรรมดาท้ังในประเทศและตางประเทศซ่ึงไดรบัยกเวนภาษเีงินปนผลเปนระยะเวลา 10 ป นับตัง้แตปภาษีทีมี่การจดทะเบยีน
จัดต้ังกองทุนรวมนั้นบัดนี้สิทธิประโยชนทางภาษีดังกลาวของ DIF ไดสิ้นสุดลงแลวในป 2565 ดังนั้นนับต้ังแตป 2566 เปนตนไปบุคคลธรรมดา ที่ไดรับ
เงินปนผลจาก DIF จะไมไดรับยกเวนภาษีสำหรับเงินปนผลอีกตอไป โดยเริ่มจากงวดแรก ณ วันปดสมุดทะเบียนที่ 14 กุมภาพันธ 2566 ที่มีกำหนด
จายเงินปนผลในวันที่ 7 มีนาคม 2566

ผลการดําเนินงาน ต้ังแตจัดต้ังกองทุนรวม

จายเงินปนผลรวม 12.1427 บาท/หนวย

จายเงินปนผล 0.2222 บาท/หนวย

ผลการดําเนินงานระหวางวันท่ี

1 เม.ย. 2569 ถึง 30 มิ.ย. 2569
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

อัตราการเชาเสาโทรคมนาคม

(Tower’s Leased slots)
(1)

~ 67%

อัตราการเชาสายเคเบิ้ล

(FOC’s Leased slots)
(1)

~ 78%

ระยะเวลาการเชาเฉลี่ยคงเหลือ
(2)

ประมาณ 12.5 ป

หมายเหตุ: (1)อัตราการเชาของผูเชาหลัก ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2569 บนทรัพยสินที่สามารถปลอยเชาใหผูเชารายอื่นได ซึ่งเปนไปตามที่กำหนดในสัญญาเขา
            ลงทุนของ DIF
            (2)คำนวณอายุเฉลี่ยตามสัญญาเชาที่เหลืออยูโดยมีสมมติฐานการขยายระยะเวลาการเชา FOC อีก 10 ป

อัตราการเชาพื้นที่

ขอมูลการเงินไตรมาส 2/2569
(3)

หมายเหตุ : Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา
             (3)งบการเงินที่ผานการสอบทานจากผูสอบบัญชี
             (4)คาใชจายรวมปรับเพิ่มขึ้นเนื่องจากคาใชจายในการรื้อถอนสาย FOC ที่กองทุนใชสิทธิซื้อกรรสิทธิ์มาพรอมเสาโทรคมนาคมในป 2568 และไมมีผูเชาใชในสวนของสาย FOC ซึ่งทางบัญชีตองรับรูรายการทั้งหมดเมื่อดำเนินการแลวเสร็จ โดยคาใชจายจริงจะทยอยจายและชำระครบในป 2573 จึงสงผล
              ใหการเพิ่มขึ้นในทรัพยสินสุทธิจากการดำเนินงานปรับตัวลดลง 3.3% QoQ และ 3.2% YoY  

คาใชจายรวม
(4)

708 ลานบาท

-14.7% Q-o-Q
-27.2% Y-o-Y

รายไดรวม

3,691 ลานบาท

-0.03% Q-o-Q
+4.2% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

15.6712 บาท

+0.2% Q-o-Q
+2.7% Y-o-Y

การเพิม่ขึน้ในสินทรัพยสุทธิ

จากการดําเนินงาน
(4)

2,676 ลานบาท

-3.3% Q-o-Q
-3.2% Y-o-Y

เงินปนผล

ไตรมาส 2/2569

0.2222 บาท/หนวย

0.0% Q-o-Q
0.0% Y-o-Y

รูปแบบการลงทุนของกองทุน
1. ลงทุนในกรรมสิทธิ์เสาโทรคมนาคม 15,617 เสา สาย FOC และระบบบรอดแบนดในเขตพื้นที่ตางจังหวัด

จุดเดนของกองทุน

2. สิทธิในการรับประโยชนจากรายไดสุทธิจากเสาโทรคมนาคม 442 เสา

3. สัญญาเชา FOC ระยะยาว 20 และ 30 ป โดยมีสิทธิในการซื้อกรรมสิทธิ์เม�อสัญญาเชาสิ้นสุดลง ในป 2578 และป 2591

การจัดหาประโยชนของกองทุนมีความแนนอน มั่นคง จากการทําสัญญาเชาระยะยาวกับผูเชาหลักซึ่งจะสิ้นสุดป 2576

กําหนดการปรับขึ้นของคาเชา และตนทุนคาใชจายที่เกี่ยวของกับทรัพยสินไวแลว

คาใชจายแปรผันที่สําคัญมี 1 รายการ คือตนทุนทางการเงินจากการกูยืม โดยในป 2569 อัตราดอกเบี้ยมีแนวโนมคงที่กองทุนคาดวา

ยังสามารถการจายเงินปนผลไดอยางสมํ่าเสมอ



กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย ไพรมออฟฟศ

Prime Office Leasehold Property Fund (POPF)Office Sector

หมายเหตุ: 
(1) 

ขอมูล ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2569

• ลงทุนในสิทธิการเชาประเภทอาคารสํานักงานในพื้นที่ศักยภาพ รวม 2 โครงการ ไดแก โครงการอาคารสมัชชาวาณิช 2 (UBC II) และ

   โครงการบางนา ทาวเวอร ระยะเวลาสิทธิการเชาเฉลี่ยคงเหลือของทรัพยสิน เทากับ 16.5 ป
(1)

• จายประโยชนตอบแทนอยางสมํ่าเสมอ โดยนับแตจัดตั้งกองทุนไดจายเงินปนผล/ลดทุนสะสม รวมจํานวน 15.5862 บาท/หนวย

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน

ผลการดําเนินงานระหวางวันท่ี

1 เม.ย. 2569 ถึง 30 มิ.ย. 2569

จายประโยชนตอบแทนจํานวน 0.2316 บาท/หนวย

เงินจายผลประโยชนตอบแทนตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม จํานวน 15.5862 บาท/หนวย แบงเปน

มูลคาหนวยลงทุนที่ตราไว ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2569 มีมูลคาเทากับ 9.2096 บาทตอหนวย

จายเงินปนผลรวมรวม 14.7958 บาท/หนวย

จายลดทุนสะสมรวม 0.7904 บาท/หนวย
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เงินปนผล (บาท/หนวย) Dividend Capital Reduction

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชา ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2569

อัตราการเชาพื้นที่

UBC II

33,334 SQ.M.

พืน้ที่ใหเชาสุทธิ (Net Leasable Area)

82.7%

อตัราการเชาพ้ืนที ่(Occupancy Rate)

บางนา ทาวเวอร

49,480 SQ.M.

พืน้ที่ใหเชาสุทธิ (Net Leasable Area)

86.3%

อตัราการเชาพ้ืนที ่(Occupancy Rate)

ขอมูลการเงินไตรมาส 2/2569
(1)

คาใชจายรวม

49.01 ลานบาท

+1.5% Q-o-Q
+2.3% Y-o-Y

รายไดรวม
(2)

152.02 ลานบาท

-15.2% Q-o-Q
+5.1% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

9.8832 บาท

-0.5% Q-o-Q
-0.4% Y-o-Y

การเพิม่ขึน้ในสินทรัพยสุทธิ

จากการดําเนนิงาน
(3)

85.44 ลานบาท

-35.7% Q-o-Q
-35.9% Y-o-Y

หมายเหตุ : Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา
             (1) งบการเงินที่ผานการสอบทานจากผูสอบบัญชี
             (2) กองทุนรวมมีรายไดรวมลดลง 15.2% เมื่อเทียบกับไตรมาส 1/2569 เนื่องจากเมื่อวันที่ 13 ม.ค. 2569 ไดรับเงินชดเชยจากการยกเลิกพื้นที่เชาบางสวนกอนกำหนดของผูเชาในกลุมบริษัทเตียวฮง สีลม จำกัด ซึ่งเปนไปตามมติที่ประชุมผูถือหนวนลงทุน ครั้งที่ 1/2569
          (3) ในไตรมาส 2/2569 กองทุนรวมรับรูขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลคาในมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย  รวมจำนวน 16.9 ลานบาท

การจายปนผล

ไตรมาส 2/2569

0.2316 บาท/หนวย

0.0% Q-o-Q
+7.7% Y-o-Y



กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย CPN คอมเมอรเชียล โกรท

CPN Commercial Growth Leasehold Property Fund (CPNCG)Office Sector

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน

ผลการดําเนินงานระหวางวันท่ี

1 เม.ย. 2569 ถึง 30 มิ.ย. 2569

จายประโยชนตอบแทนรวม 0.2260 บาท/หนวย

การลดเงินทุนจํานวน 0.2260 บาท/หนวย

มูลคาหนวยลงทุนที่ตราไวหลังลดทุน เหลือ 8.5186 บาท/หนวย
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เงินปนผล (บาท/หนวย) Dividend Capital Reduction

เงินจายผลประโยชนตอบแทนตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม จํานวน 13.0239 บาท/หนวย แบงเปน

จายเงินปนผลรวมรวม 11.2425 บาท/หนวย จายลดทุนสะสมรวม 1.7814 บาท/หนวย

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชาพื้นที่ (%) รวมพื้นที่ Co-working Space “At work”
              จำนวน 144 ตร.ม. ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2569
            (2) ผูเชารายใหญ ไมตอสญัญาเชาในเดอืนธนัวาคม 2568 โดยปจจบุนัทางบรษิทั CPN ในฐานะผูบริหาร 
               อสังหาริมทรัพยอยูในระหวางการสรรหาผูเชาทดแทน
                     (3) กองทุนรวม มีแผนท่ีจะบรรเทาผลกระทบ โดยชะลอการเกบ็เงินสารองเพือ่ใชในการปรับปรงุซอมแซม
               เนื่องจากทรัพยสินของกองทุนรวมเพิ่งดาเนินการการปรับปรุงใหญแลวเสร็จในป 2565 และยังคง
               มีเงินสำรองการซอมแซมคงเหลือ

อัตราการเชาพื้นที่

พื้นที่ใหเชาสุทธิ

(Net Leasable Area)
(1)

82,353 SQ.M.

อัตราการเชาพื้นที่

(Occupancy Rate)
(1)

76%
(2),(3)

ขอมูลการเงินไตรมาส 2/2569
(1)

คาใชจายรวม

41 ลานบาท

+29.1% Q-o-Q
+31.4% Y-o-Y

รายไดรวม

180 ลานบาท

+10.4% Q-o-Q
-9.8% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

8.4805 บาท

-1.0% Q-o-Q(3)

-12.8% Y-o-Y(3)

การเพิ่มขึ้น(ลดลง)

ในสินทรัพยสุทธิ

จากการดําเนินงาน
(2)

59 ลานบาท

+140.9% Q-o-Q(3)

-28.2% Y-o-Y(3)

การจายประโยชนตอบแทน

ไตรมาส 2/2569

0.2260 บาท/หนวย

เงินปนผล - บาท/หนวย
ลดทุน 0.2260 บาท/หนวย

หมายเหตุ : Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา
             (1) งบการเงินที่ผานการสอบทานจากผูสอบบัญชี 
             (2) รวมรายการกำไร(ขาดทุน)สุทธิ จากเงินลงทุน
                      (3) รายการ การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน ที่เพิ่มขึ้น 140.9% และลดลง -28.2% YoY มีสาเหตุหลักมาจากรายการขาดทุนสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการประเมินราคาอสังหาริมทรัพย จำนวน 56 ลานบาท ซึ่งเปนรายการทางบัญชีที่ไมไดมีกระแสเงินสดจายออกไปจริง 

หมายเหตุ: 
(1) 

ขอมูล ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569   กองทุนรวมสิ้นสุดสิทธิการเชาในวันที่ 22 ธันวาคม 2575

• ทรพัยสนิท่ีลงทุน : อาคารสาํนกังานเกรดเอ Centralworld Offices ในโครงการเซน็ทรลัเวลิด ประกอบไปดวย ศูนยการคา อาคารสาํนกังาน

   โรงแรมและศูนยประชุม

• สถานที่ตั้ง : เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ  ยานธุรกิจที่มีช�อเสียง เปนที่รูจักทั้งในประเทศและตางประเทศ

• รูปแบบการลงทุน : ลงทุนในสิทธิการเชาชวงมีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 6.48 ป
(1)

• ผูบริหารอสังหาริมทรัพย : บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) “CPN” 



สอบถามรายละเอียดไดที่ / หากพบปญหาการจายปนผลโปรดติดตอ

SCBAM Client Relations โทร 02 777 7777 หรือ 02 949 1500

www.scbam.com หรือ https://www.scbam.com/th/fund/property-fund

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จำกัด 

ไทยพาณิชยปารค พลาซา อาคาร 1 ชั้น 7-8

เลขที่ 18 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพฯ 10900


