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Remark: Unitholders can download the 2023 annual report of Pinthong Industrial Park Property Fund 
(PPF) via the website of the Management Company. (https://www.scbam.com/th/fund/property-fund)  
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สารจากบริษัทจัดการ  

วนัท่ี  9 เมษายน 2567 

เรียน  ท่านผูถื้อหน่วยลงทนุทกุท่าน 

 บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จ ากัด ขอน าส่งรายงานประจ าปี 2566 ของกองทุนรวม
อสังหาริมทรพัยป่ิ์นทอง อินดัสเตรียล ปารค์ (“กองทุนรวม”) ตัง้แต่วันที่ 1 มกราคม 2566 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2566 
มายงัผูถื้อหน่วยลงทนุทกุท่าน 

เศรษฐกิจไทยในปี 2566 SCB Economic Intelligence Center (“EIC”) เศรษฐกิจไทยมีประมาณการ 

โตที่ 1.9% สะทอ้นการฟ้ืนตัวอย่างชา้ๆหลังวิกฤต Covid 19  เศรษฐกิจไทยดา้นการใชจ้่าย (Expenditure approach) 

ในช่วงทา้ยปี 2566 ยงัมีแรงหนนุส าคญัจากการขยายตวัของการบริโภคภาคเอกชนที่ดีต่อเนื่อง ตามความเชื่อมั่นผูบ้รโิภค 

จ านวนนักท่องเที่ยว และอัตราการว่างงานปรับตัวดีขึน้ อีกทั้งการส่งออกสินคา้ที่พลิกกลับมาขยายตัวได ้อย่างไรก็ดี 

เศรษฐกิจไทยมีแรงกดดนัส าคญัจากการใชจ้า่ยภาครฐัที่หดตวัสงูทัง้ในดา้นการบรโิภคและการลงทนุ โดยการลงทนุภาครฐั

ยังคงหดตัวสูง ตามการลดลงของการลงทุนรฐับาลเนื่องจากความล่าชา้ของการประกาศ พ.ร.บ. งบประมาณรายจ่าย

ประจ าปีงบประมาณ 2567  ส าหรบัผลิตภณัฑม์วลรวมของประเทศ หรือ GDP  ในดา้นการผลิต (Production approach) 

ภาคบริการขยายตัวดีขึน้ โดยเฉพาะบริการที่เก่ียวขอ้งกับการท่องเที่ยว การขายส่งและการขายปลีก ในขณะที่ภาคการ

ก่อสรา้งหดตวัสงูตามการลดลงของการก่อสรา้งภาครฐั และภาคเกษตรพลิกกลบัมาหดตวัตามคาดการณเ์นื่องจากสภาพ

อากาศรอ้นและแลง้ที่เกิดขึน้ในช่วง 8 เดือนแรกของปี 2566 ส่งผลให้ผลผลิตพันธุ์พืชหลายชนิดปรับตัวลดลง อีกทั้ง 

ภาคอตุสาหกรรมยงัคงหดตวัต่อเนื่องตามการหดตวัของการผลิตเพื่อส่งออก 

เศรษฐกิจโลกในปี 2567 EIC คาดการณ์ว่า มีแนวโน้มเติบโต 2.6% ใกล้เคียงปีก่อน โดยกิจกรรมภาค

บริการขยายตวัดี ขณะที่กิจกรรมภาคการผลิตเริ่มกลบัมาขยายตวัจากที่หดตัวในปีก่อน กิจกรรมทางเศรษฐกิจมีแนวโนม้

ขยายตัวไดต้่อเนื่องในระยะขา้งหนา้ ทั้งในภาพรวม ภาคบริการ และภาคการผลิต  สะทอ้นจากดชันี PMI ดา้นที่สะทอ้น

กิจกรรมเศรษฐกิจในอนาคตที่อยู่ในระดบัสงูเกิน 50 ส าหรับนโยบายการเงิน ธนาคารกลางกลุ่มประเทศเศรษฐกิจ

หลัก จะเร่ิมปรับทิศทางการใช้นโยบายการเงินในช่วงกลางปี 2567 EIC ประเมินว่า ธนาคารกลางสหรฐัฯ (Fed) 

ธนาคารกลางยุโรป (ECB) และธนาคารกลางอังกฤษ (BOE) จะเริ่มปรับลดอัตราดอกเบีย้นโยบายในไตรมาส 2 ตาม

ทิศทางเงินเฟ้อที่ปรบัชะลอลง โดย Fed มีแนวโนม้ลดอตัราดอกเบีย้นโยบายในเดือน มิ.ย. คาดว่าจะลด 3 ครัง้ ในปี 2567 

ส่งผลให ้Fed funds rate ณ สิน้ปี 2567 ลดลงจาก 5.5% สู่ระดับ 4.75% ECB มีแนวโนม้ลดอัตราดอกเบีย้นโยบายใน

เดือน มิ.ย. โดยคาดว่าจะลด 4 ครัง้ ในปี 2567 ส่งผลให ้Deposit rate ณ สิน้ปี 2567 ลดลงจาก 4% สู่ระดบั 3% BOE มี

แนวโนม้ลดอัตราดอกเบีย้นโยบายในเดือน มิ.ย. โดยคาดว่าจะลด 4 ครัง้ ในปี 2567 ส่งผลให ้Bank rate ณ สิน้ปี 2567 

ลดลงจาก 5.25% สู่ระดับ 4.25% ดา้นธนาคารกลางญ่ีปุ่ นมีแนวโนม้จะยุตินโยบายอัตราดอกเบีย้ติดลบในไตรมาส 2 

ขณะที่ธนาคารกลางจีนจะยงัใชน้โยบายการเงินแบบผ่อนคลายพยุงเศรษฐกิจต่อเนื่อง ในระยะสั้นความกังวลห่วงโซ่
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อุปทานโลกหยุดชะงักจากปัญหาในบริเวณคลองสุเอซและคลองปานามาเร่ิมลดลงบ้าง ในระยะยาวห่วงโซ่อปุทาน

โลกจะเปล่ียนแปลงจากหลายปัจจยัเส่ียง เช่น การแบ่งขัว้ทางเศรษฐกิจ การเปล่ียนแปลงสภาพภูมิอากาศ ประเทศต่าง ๆ 

ที่เขา้ร่วมในห่วงโซ่การผลิตโลกตอ้งปรบัตวัตาม ส าหรับค่าจ้างแรงงานยังมีแนวโน้มขยายตัวต่อเน่ืองในปีนี ้โดยคาด

ว่าจะยงัอยู่สงูกว่าระดบัก่อน COVID-19 ซึ่งจะช่วยหนนุการใชจ้า่ยของผูบ้รโิภค และท าใหเ้งินเฟ้อลดลงอย่างค่อยเป็นค่อย

ไป 

แนวโน้มของเศรษฐกิจไทยปี 2567 EIC ปรับลดประมาณการเศรษฐกิจไทยปี 2567 เหลือ 2.7% (เดิม

คาดการณไ์วท้ี่ 3%) แมภ้าพรวมเศรษฐกิจไทยจะยงัมีแนวโนม้ฟ้ืนตวัต่อเนื่องไดใ้นปีนี ้จากแรงขบัเคล่ือนหลกัของเศรษฐกจิ

ดา้นอปุสงคม์ีแนวโนม้ที่กลบัมาขยายตวัเรง่ขึน้ในหลายองคป์ระกอบ โดยเฉพาะการส่งออกและการลงทนุเอกชนแต่แรงส่ง

ภาครฐัจะยงัหดตวัต่อเนื่องในไตรมาสแรกของปีนี ้ตามความล่าชา้ของการจดัท า พ.ร.บ. งบประมาณปี 2567 ประกอบกับ

ปัญหาสินคา้คงคลงัสะสมสงูจากปีก่อนที่จะยงัไม่คล่ีคลายไดเ้ร็ว ส่วนหนึ่งจากปัญหาเชิงโครงสรา้งในภาคการผลิตไทย 

โดยเฉพาะภาคการส่งออกไทยที่สญูเสียความสามารถในการแข่งขนั จะเป็นปัจจยัส าคญัที่ท  าใหภ้าคอุตสาหกรรมไทยจะ

ยงัฟ้ืนชา้ต่อเนื่อง  ส าหรบัการท่องเที่ยวจ านวนนกัท่องเที่ยวต่างชาติที่เดินทางเขา้ไทยมีแนวโนม้เรง่ตวัสงูกว่าประมาณการ 

โดยเฉพาะจากการเขา้มาของนกัท่องเที่ยวจีน ส่งผลใหจ้ านวนนกัท่องเที่ยวต่างชาติโดยรวมฟ้ืนตวัดีขึน้ โดยนกัท่องเที่ยว

จีนและมาเลเซียยังเป็นนักท่องเที่ยวเป้าหมายหลัก อย่างไรก็ดี ภาคการท่องเที่ยวมีโอกาสตอ้นรบั  นักท่องเที่ยวตลาด

ระยะไกลมากขึน้ ซึ่งจะสรา้งรายไดใ้หป้ระเทศเพิ่มขึน้จากระยะเวลาพ านกัและการใชจ้่ายในปีนี ้ 

การบริโภคภาคเอกชนยังได้รับแรงสนับสนุนจากตลาดแรงงานทีฟ้ื่นตัวและดัชนีความเชื่อม่ันผู้บริโภค

ที่มีทิศทางดีขึ้น ตามการฟ้ืนตวัของภาคการท่องเที่ยวและภาคบริการ ดชันีการบริโภคภาคเอกชน (PCI) ในเดือน ม.ค. 

ทรงตวัจากเดือนก่อน (แบบปรบัฤดูกาล) แมก้ารใชจ้่ายปรบัตัวสงูขึน้เกือบทุกหมวด หากหกัการใชจ้่ายของนกัท่องเที่ยว

ต่างชาติ พบว่าการใชจ้่ายของคนไทยยงัทรงตวั แมม้ีปัจจยัสนบัสนุนชั่วคราวจากมาตรการลดค่าครองชีพ  และมาตรการ

ลดหย่อนภาษี Easy e-receipt  โดยโครงการ Easy e-receipt ในช่วงตน้ปี 2567 จะช่วยกระตุน้การใชจ้่ายไดบ้า้ง การจา้ง

งานและความเชื่อมั่นผูบ้ริโภคจะสนับสนุนก าลังซือ้ภาคครวัเรือนใหป้รบัดีขึน้ต่อเนื่องได้ โดยดัชนีความเชื่อมั่นผูบ้ริโภค 

(CCI) ปรบัสงูขึน้ต่อเนื่องในเดือน ม.ค. จากมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจและเยียวยาประชาชน เช่น มาตรการยกเวน้การยื่น

วีซ่าของนักท่องเที่ยวต่างชาติ มาตรการลดค่าครองชีพ โดยเฉพาะค่าไฟฟ้า ราคาน า้มันดีเซลและเบนซิน  รวมถึงรายได้

เกษตรกรที่สูงขึน้ และการส่งออกไทยที่เริ่มฟ้ืนตัว  การบริโภคภาคเอกชนในระยะข้างหน้าจะยังมีแรงกดดันจากกลุ่ม

ครวัเรือนรายไดน้อ้ย สะทอ้นจาก SCB EIC Consumer Survey ที่พบว่า ครวัเรือนกลุ่มนีก้ว่า 80% ออมเงินไม่ค่อยได ้จึงมี

กนัชนทางการเงินต ่า 

ในระยะสั้นการส่งออกของไทยมีแนวโน้มขยายตัวดีขึ้นในปี 2567 เนื่องจาก 1) การคา้โลกมีแนวโน้ม

ขยายตวัดีขึน้ ตามทิศทางการฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจโลก 2) ภาคการผลิตโลกฟ้ืนตวั จะมีบทบาทต่อเศรษฐกิจและการคา้โลก 

มากขึน้ และ 3) ราคาสินคา้ส่งออกยงัคงอยู่ในระดบัสูง อย่างไรก็ตามภาคอุตสาหกรรมไทยยงัไม่สามารถฟ้ืนตวักลับไป

ระดับก่อนโควิดไดใ้นเกือบทุกสาขา สะทอ้นจากดัชนีผลผลิต  อุตสาหกรรมและอัตราใชก้ าลังการผลิตที่ลดลงต่อเนื่อง 

ยกเวน้อตุสาหกรรม เครื่องจกัรกล เคมีภณัฑ ์อิเล็กทรอนิกส ์
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ส าหรบัอตัราเงินเฟ้อทั่วไปลดลงต่อเนื่องอยู่ที่ -0.8% ในเดือน ก.พ. จากมาตรการช่วยลดค่าพลงังาน EIC มอง

ไทยยังไม่เผชิญภาวะเงนิฝืด เงินเฟ้อจะเริ่มกลบัเป็นบวกตัง้แต่เดือน พ.ค. เนื่องจากมาตรการช่วยเหลือราคาพลงังานจะ

สิน้สดุ และเงินเฟ้อยงัมีความเส่ียงดา้นสงูจากความเส่ียงห่วงโซ่ อปุทานโลกชะงกัจากสถานการณท์ะเลแดง สภาพอากาศ

เปล่ียนแปลง รวมถึงนโยบายควบคมุการส่งออกของบางประเทศ เงินเฟ้อทั่วไปในช่วงครึง่ปีหลงัจะเรง่กลบัเขา้กรอบได้ ใน

ระยะยาวปัญหาเชิงโครงสรา้งการผลิตที่รุนแรงขึน้ส่งผลใหศ้กัยภาพเศรษฐกิจไทยปรบัลดลงอย่างต่อเนื่อง EIC ประมาณ

การศักยภาพเศรษฐกิจไทยช่วงก่อนเกิดโควิด (ปี 2560 - 2562) อยู่ที่ 3.4% ขณะที่ศักยภาพเศรษฐกิจไทยในระยะยาว

เติบโตต ่าลงเหลือ 2.7% สาเหตุหลกัมาจากผลิตภาพการผลิต (Total factor productivity) ของไทยต ่าลงมากขึน้ และการ

ผลิตยังผูกโยงกับห่วงโซ่อุปทานเก่า กอปรกับการที่เศรษฐกิจไทยเชื่อมโยงกับเศรษฐกิจจีนและห่วงโซ่การผลิตจีนมาก

ท่ามกลางกระแสภูมิรฐัศาสตรโ์ลก รวมถึงความสามารถของ  ภาคการผลิตไทยในการปรบัตวักับห่วงโซ่การผลิตโลกใหม่

และรูปแบบความตอ้งการสินคา้ในตลาดโลกที่เปล่ียนไปไดช้า้   

เศรษฐกิจไทยระยะยาวเผชิญปัญหาเชิงโครงสรา้งที่สะสมมานาน ทั้งจากปัจจัยก าลังแรงงานในสังคมสูงวัย  

ปัจจัยการสะสมทุนโตต ่าลง และปัจจัยผลิตภาพการผลิตหดตัวต่อเนื่อง โดยประเทศไทยก าลังเผชิญการเปล่ียนแปลง

โครงสรา้งประชากรครัง้ใหญ่ เช่นเดียวกับหลายประเทศในโลกที่เขา้สู่สงัคมสงูวยัเร็ว ในปี 2567 ประชากรไทยมีสดัส่วน

ผูสู้งอายุที่มีอายุมากกว่า 65 ปีราว 14% ของประชากรทั้งหมด และ UN คาดการณว์่า ในปี 2593 สัดส่วนนี ้จะเพิ่มเป็น 

30% ของประชากรทัง้หมด  ก าลงัแรงงานไทยในระยะยาวจะมีแนวโนม้ลดลงอย่างหลีกเล่ียงไม่ได ้การสะสมทนุของไทยมี

แนวโนม้ขยายตัวต ่าลงอย่างต่อเนื่อง สัดส่วนการลงทุนต่อ GDP ของไทยลดลงมากกว่าครึ่งหนึ่ง จาก 50% ในปี 2539 

เหลือประมาณ 24% ในช่วง 2 ทศวรรษหลงั ความสามารถในการดงึดดูเมด็เงนิลงทนุต่างชาติ (FDI) ของไทยต ่าลง เม็ดเงนิ

ต ่ากว่าค่าเฉล่ียของภูมิภาค ASEAN ถึง 50% ในปี 2565 สาเหตุที่ประสิทธิภาพการผลิตของไทยลดลง เช่น  คุณภาพ

แรงงานไทยต ่าลง ผลิตภาพแรงงานไทยยังต ่ากว่าระดับก่อนโควิดเกือบทุกสาขาการผลิตและแรงงานไทย ท างานนอก

ระบบในสดัส่วนสงูขึน้ รวมถึงกฎระเบียบภาครฐัจ านวนมากเป็นอปุสรรคในการท าธุรกิจ 

ในส่วนของอัตราดอกเบีย้ EIC คาดว่าอัตราดอกเบีย้นโยบายของไทยจะลดลงเหลือ 2% ภายในคร่ึงปี

แรก หลงั Recalibrate ปัจจยัเชิงโครงสรา้งที่มีนยัต่อระดบัอตัราดอกเบีย้ที่เหมาะสมกับการเติบโตของเศรษฐกิจไทย  ใน

ระยะยาว (Neutral rate) เพื่อรกัษาบทบาทนโยบายการเงินที่เป็นกลางต่อเศรษฐกิจไวเ้ช่นเดิม โดยประเมินว่า Neutral 

rate ของไทยลดลงมาอยู่ที่ราว 2.1% การปรบัลดดอกเบีย้ครัง้นีจ้ะมีผลช่วยบรรเทาภาระหนีส้งู โดยเฉพาะกลุ่มธุรกิจและ

ครวัเรือนเปราะบางที่อาจไดร้บัผลกระทบจากดอกเบีย้ขาขึน้มากกว่ากลุ่มอื่นไดอ้ีกทาง เงินบาทมีแนวโนม้แข็งค่าอยู่ใน

กรอบ 33.50-34.50 บาทต่อดอลลารส์หรฐั ณ สิน้ปีจากการอ่อนค่าของดอลลารส์หรฐั ตามการลดดอกเบีย้ของ Fed และ

เศรษฐกิจไทยมีแนวโนม้ฟ้ืนตวัชดัเจนขึน้ มองไปขา้งหนา้ ประเทศไทยมีความทา้ทายส าคญัจากปัญหาเชิงโครงสรา้งใน

ภาคการผลิตอุตสาหกรรม โดยการผลิตสินค้าอุตสาหกรรมของไทยยังผูกโยงกับห่วงโซ่อุปทาน เก่าอยู่มาก รวมถึง 

ความสามารถของภาคการผลิตไทยต่อการปรบัตวัในห่วงโซ่การผลิตโลกใหม่และรูปแบบความตอ้งการสินคา้ในตลาดโลก

ที่เปล่ียนไปไดช้า้ ท าใหก้ารเพิ่มขีดความสามารถทางการแข่งขนัของภาคส่งออกไทย  ยงัท าไดค้่อนขา้งจ ากัด ดงันัน้ การ

ปรบัตวัของภาคอุตสาหกรรมไทยใหส้อดรับกบักระแสความยั่งยืน การยกระดบัขีดความสามารถในการพฒันาเทคโนโลยี 
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และการบรหิารจดัการห่วงโซ่อปุทานให ้ยืดหยุ่นมากขึน้ เพื่อใหส้ามารถเชื่อมโยงและเขา้ไปเป็นส่วนหนึ่งของห่วงโซ่อปุทาน

โลกใหม่ จึงมีความจ าเป็นอย่างเรง่ด่วน 

ส าหรบัภาพรวมของภาวะอุตสาหกรรมธุรกิจโรงงานส าเร็จรูปใหเ้ช่านั้น SCB Economic Intelligence Center 

(EIC) คาดการณว์่า ในปี 2567 ธุรกิจนิคมอตุสาหกรรมมีแนวโนม้ขยายตวั และคาดว่าจะมีที่ดินพรอ้มขายเพิ่มขึน้ประมาณ 

3,000 ไร ่ซึ่งเพิ่มขึน้สงูกว่าความตอ้งการท่ีดิน จากการเรง่พฒันาพืน้ท่ีนิคมอตุสาหกรรมจ านวนมากของผูป้ระกอบการเพื่อ

รองรบัการลงทุนภาคการผลิตที่ยงัขยายตวั นอกจากนีก้ารขยายตลาดรถ EV ทัง้ในไทยและอาเซียน จะท าใหม้ีการลงทนุ

ในกลุ่ม EV มากขึน้  

ส าหรบัธุรกิจโรงงานส าเร็จรูปให้เช่า (RBFs) มีแนวโนม้ทรงตวัในปี 2567 โดยอาจมีพืน้ที่โรงงานเปิดใหม่เพิ่มขึน้

จากการปรบัฐานการผลิตเขา้มายังไทยอย่างต่อเนื่องเพื่อกระจายความเส่ียงเชิง Geopolitics ส่งผลให้อัตราพืน้ที่ว่าง

ปรบัตัวลดลงจากรอ้ยละ 19 ในปี 2566 มาอยู่ที่รอ้ยละ 18.7 ในปี 2567 ทั้งนีใ้นระยะกลาง 2568 – 2570 อัตราการเช่า

พืน้ท่ีมีแนวโนม้ลดลง เนื่องจากยงัคงมีพืน้ท่ีใหเ้ช่าใหม่ของผูป้ระกอบการ ในขณะท่ีความตอ้งการเช่าพืน้ท่ี RBFs ยงัคงทรง

ตวั อีกทัง้ความตอ้งการโรงงานแบบ Built-to-suit มีแนวโนม้เพิ่มขึน้ ซึ่งเป็นปัจจยักดดนัต่อการเติบโตของโรงงานส าเรจ็รูป

ใหเ้ช่าได ้ 

ธูรกิจคลงัสินคา้ยงัคงมีแนวโนม้เติบโตตอ่เนื่อง โดยคาดว่าจะมพีืน้ท่ีเปิดใหม่ประมาณ 290,000 ตารางเมตร ตาม

แผนการขยายพืน้ท่ีคลงัสินคา้ของผูป้ระกอบการ ซึ่งเป็นไปในทิศทางเดยีวกบัความตอ้งการใชพ้ืน้ท่ีคลงัสินคา้ที่เพิ่มขึน้ เพื่อ

รองรบัการผลิตที่เพิ่มขึน้ รวมทัง้ธุรกิจ E-Commerce ที่ยงัคงไดร้บัความนิยม และการฟ้ืนตวัของนกัท่องเที่ยวต่างชาตอิยา่ง
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ชื่อกองทุน (อังกฤษ)  Pinthong Industrial Park Property Fund  

ชื่อย่อหลักทรัพย ์  PPF 

ชื่อผู้จัดการกองทุน บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุไทยพาณิชย ์จ ากัด 
ชื่อผู้ดูแลผลประโยชน ์ ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จ ากดั (มหาชน) 
ชื่อผู้สอบบัญช ี  บริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
วันจัดต้ังกองทุน  24 มิถุนายน 2557  
อายุกองทุน  ไม่ก าหนดอายโุครงการ 
ประเภทกองทุน  ประเภทไม่รบัซือ้คืนหน่วยลงทนุ  

  
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

ทรัพยส์ินหลักทีล่งทุน ราคาประเมินตามวิธีหลัก (ล้านบาท) ผู้ประเมิน 
ป่ินทอง 1 (PIP1) 1,489.77 

บริษัท กรุงสยามประเมินค่าทรพัยส์ิน 
จ ากดั 

 

ป่ินทอง 2 (PIP2) 743.48 
ป่ินทอง 3 (PIP3) 141.53 

รวม 2,374.78 
URL https://www.scbam.com/th/fund/property-fund/fund-information/ppf 

 

Market Cap (ล้านบาท) 2,267.55 ราคาปิด ณ วันท าการสุดท้ายของปี  10.10 
มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ (NAV) 2,486.23 NAV ต่อหน่วย 11.0740 
ทุนจดทะเบียน (ล้านบาท) 2,245.10 Par ต่อหน่วย 10.00 
จ านวนหน่วยลงทุน (หน่วย) 224,510,000 Price/NAV 0.91 
วันทีไ่ด้รับอนุมัติให้จัดตั้งกองทุน
รวม 

24 มิถนุายน 2557 อายุเฉล่ียคงเหลือถ่วงน ้าหนัก Freehold 
  

โครงสร้างรายได ้

Freehold
100%

PIP 1 
62% 

โครงสร้างเงินทุนของกองทุน (ล้านบาท) 
สินทรัพยร์วม 2,548.90          ก าไรสะสม 241.13 
หนีส้ินรวม 62.67          สัดส่วนการกู้ยืม None 
ส่วนทุน 2,486.23          Credit rating N/A 

 

สัดส่วนการลงทุน ประเภททรัพยส์ิน 
(ตามมูลค่าการประเมิน) 

 

 

 
PIP 2 
35% 

PIP 1 
66% 

PIP 2 
31% 

PIP 1 
63% 

PIP 2 
31% 

PIP 3 
6% 

PIP 1 
60% 

PIP 2 
32% 

PIP 3 
8% 

https://www.scbam.com/th/fund/property-fund/fund-information/ppf
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    ผู้ถือหน่วยลงทุนรายใหญ่ ณ วันก าหนดรายช่ือ วันที่ 1 มีนาคม 2567 

 

ประมาณผลตอบแทนระยะส้ันของกองทนุส าหรบังวด ตัง้แต่
วนัที่  

1 มกราคม 2566 ถึง 31 ธันวาคม 2566 

  กองทนุไม่มีการระดมทนุในงวดปัจจบุนั จึงมิไดมี้การจดัท าประมาณการผลตอบแทนระยะสัน้ทีผ่่านการสอบทานโดยผูส้อบบญัชี 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ช่ือ จ านวนหน่วย ร้อยละ 
บริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียลปารค์ จ ากดั (มหาชน)   33,950,500 15.12 
ส านกังานประกนัสงัคม   20,796,600 9.26 
บริษัท กรุงเทพประกนัชีวิต จ ากดั (มหาชน)   19,027,600 8.48 
บริษัท ป่ินทองโฮลดิง้ จ ากดั 15,515,550 6.91 
บริษัท กรุงไทย-แอกซ่า ประกนัชีวิต จ ากดั (มหาชน) 14,486,100 6.45 
   
Foreign Limit 49.0%  
Current Foreign Holding 1.3%  

เงินปันผล : บาทต่อหน่วย 2562 2563 2564 2565 2566 ต้ังแต่จัดต้ัง 

เงินปันผล (ไม่รวมการรบัประกนัรายได)้ 0.7107 0.7158 0.7000 0.7000 0.7532 6.8250 

เงินปันผลจากส่วนรบัประกนัรายได ้ - - - - - 0.2467 

เงินลดทนุ  - - - - - - 

     การรบัประกนัรายไดข้องกองทนุสิน้สดุลงในเดือนมิถนุายน 2560 

 

สัดส่วนผู้เช่าแยกตามธุรกิจ 

40% 

15% 8% 

สัดส่วนรายได้ทีไ่ด้รับจากผู้เช่า 10 รายแรก 

นโยบายการจ่ายเงินปันผล 
บริษัทจดัการจะจ่ายเงินปันผลใหผู้้
ถือหน่วย อย่างนอ้ยปีละ 2 ครัง้ 
จ านวนไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของ
ก าไรสทุธิท่ีปรบัปรุงแลว้ 

 

สัดส่วนผู้เช่าแยกตามสัญชาติ 

96% 

86% 86% 

95% 

88% 

Autoparts

Metal

Packaging

Plastic

Logistics

Electronics

Others

39%

14%9%

7%

5%

3%

23%

Japanese

Thai

Chinese

German

American

Others

41% 

20% 

15% 

12% 

3% 
8% 

1,000 - 1,500 sq.m.

1,501 - 2,000 sq.m.

2,001 - 3,000 sq.m.

> 3,000 sq.m.
69% 

15% 

4% 
12% 
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                              หมายเหต:ุ /1 ไม่รวมพืน้ที่อเนกประสงคแ์ละอาคารอเนกประสงคใ์หเ้ชา่ 

                              CAGR คือCompound Annual Growth Rate หรืออตัราการเติบโตเฉลีย่ต่อปี 

 
 
 

สัดส่วนของสัญญาเช่าทีจ่ะหมดสัญญา อัตราการต่อสัญญาเช่าของผู้เชา่ 

ผลการด าเนินงานของกองทุน 

อัตราค่าเช่าเฉลี่ย ณ สิน้ปี/1 อัตราการเช่าเฉลี่ย ณ สิน้ปี/1 

รายได้ (ล้านบาท) 

บา
ท/
ตร

ม.
 

EBITDA (ล้านบาท) 

 -
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ตัวเลขทางการเงนิทีส่ าคัญ 
 2564 2565 2566 ไตรมาส 4 2566 

Rental/ Service Revenue (THB Million) 200.69 199.20 208.73 54.73 
Other Income (THB Million) 3.77 1.29 4.35 3.23 
Expenses (THB Million) 32.46 33.74 40.37 11.11 
EBITDA (THB Million) 172.00 166.76 172.71 46.85 
Net Profit (THB Million) 178.09 163.77 202.49 76.62 
EPU (THB) 0.79 0.73 0.90 0.34 
DPU (THB) 0.7000 0.7000 0.7532 0.2005 
Capital Reduction - - - - 
Debt/NAV - - - - 
Interest Cost (%) - - - - 
Operating Cash Flow 126.28 111.04 189.06 47.16 
Investing Cash Flow - - - - 
Financing Cash Flow (160.70) (154.13) (166.41) (42.86) 
Net Cash Flow (34.43) (43.08) 22.65 22.63 
NAV (THB) 2,440.50 2,450.14 2,486.23 2,486.23 
P/NAV (TIMES) 1.07 1.04 0.91 0.91 
Dividend Yield (%) 6.03% 6.14% 7.46% 7.94% 
Market Cap (THB Million) 2,604.32 2,559.41 2,267.55 2,267.55 
Closing Price (THB/unit) 11.60 11.40 10.10 10.10 

 
 
การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของผู้จัดการกองทุน ถึงการด าเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทุน 

รายไดค่้าเชา่และบริการปรบัตวัเพิ่มขึน้จากเดิม 199.20 ลา้นบาท ในปี 2565 เพิ่มขึน้เป็น 208.73 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้ประมาณรอ้ยละ 4.8  
ในระหว่างรอบการด าเนินงานปี 2566 ท่ีผา่นมา ทัง้นีเ้น่ืองมาจากอตัราการเช่าพืน้ท่ีโรงงานและคลงัสินคา้โดยภาพรวมมีการปรบัตวัเพิ่มขึน้เมื่อเทียบ
กบัปี 2565  ส่งผลใหอ้ตัราค่าเช่าเฉล่ียมีการปรบัตวัเพิ่มขึน้เช่นเดียวกนั เมื่อเทียบกบัปีท่ีผ่านมา โดยในปี 2565 มีอตัราค่าเชา่เฉล่ีย 139 บาทต่อตาราง
เมตร  ในขณะท่ีปี 2566  อตัราค่าเช่าเฉล่ียปรบัตวัเพิ่มขึน้มาอยู่ท่ี 142 บาทต่อตารางเมตร ประกอบกบัในปี 2566 มีรายไดด้อกเบีย้ และรายไดอ้ื่นอนั
เน่ืองมาจากการริบเงินประกนัการเช่าเน่ืองจากมีผูเ้ชา่ยกเลิกสญัญาเช่าก่อนก าหนด และเงินประกนัการเชา่รบัล่วงหนา้ จงึท าใหก้องทนุมีรายไดร้วม 
213.08 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิ่มขึน้จาก 200.50  ลา้นบาท  ในปี 2565 หรือปรบัตวัเพิม่ขึน้ 12.58  ลา้นบาท คิดเป็นปรบัตวัเพิม่ขึน้รอ้ยละ 6.3  เมื่อเทียบ
กบัปี 2565  

ทางดา้นค่าใชจ้่ายรวมเพิ่มขึน้จากเดิม 33.74 ลา้นบาท  ในปี 2565 เป็น 40.37 ลา้นบาท ในปี 2566  หรือปรบัตวัเพิม่ขึน้คิดเป็นรอ้ยละ 19.7  
โดยมีสาเหตหุลกัมาจาก (1) ค่าใชจ้่ายในการบริหารปรบัตวัเพิม่ขึน้ 2.71 ลา้นบาท  หรือปรบัตวัเพิ่มขึน้คิดเป็นรอ้ยละ 170.5 เมื่อเทียบกบัปี 2565 (2) 
ค่าธรรมเนียมวิชาชพีจ านวน 2.99 ลา้นบาท ปรบัเพิ่มขึน้จาก 1.03 ลา้นบาท ในปี 2565 หรือปรบัตวัเพิ่มขึน้ 1.96 ลา้นบาท คิดเป็นปรบัตวัเพิม่ขึน้รอ้ย
ละ 190.0 และ (3) ตน้ทนุค่าเช่าและบรกิารปรบัตวัเพิ่มขึน้ 1.30 ลา้นบาท จากปี 2565 หรือปรบัตวัเพิ่มขึน้คิดเป็นรอ้ยละ 14.5 ดว้ยปัจจยัตามท่ีกล่าว
ขา้งตน้ ส่งผลใหร้ายไดจ้ากการลงทนุสทุธิปรบัตวัเพิ่มขึน้จากเดิม 166.76 ลา้นบาทในปี 2565 เพิ่มขึน้เป็น 172.71  ลา้นบาทในปี 2566  หรือปรบัตวั
เพิ่มขึน้คิดเป็นรอ้ยละ 3.6 

โดยในปี 2566 ทางกองทนุมีการพิจารณาจ่ายเงินปันผลจากผลประกอบการท่ี 0.7532 บาทต่อหน่วย ปรบัตวัเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัปีก่อนหนา้ท่ี 
0.7000 บาท  โดยเงินปันผลท่ีจ่ายในปี 2566 คิดเป็น Dividend Yield 7.46% เมื่อเทยีบกบัราคาปิด ณ วนัท่ี 28 ธันวาคม 2566 ท่ี 10.10 บาทต่อหน่วย 

 
    ประเภทรายงานของผู้สอบบัญชีล่าสุด: ไม่มีเง่ือนไข 
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ตารางค่าธรรมเนียมทีเ่รียกเกบ็จากกองทุน 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด อัตราเรียกเก็บทีแ่ท้จริง % ของก าไรสุทธ ิ
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทนุ 8,839,178 4.37% 
ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน ์ 505,096 0.25% 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 757,644 0.37% 
ค่าธรรมเนียมที่ปรกึษาทางการเงนิ ไม่ไดเ้รียกเก็บ - 
ค่าธรรมเนียมการจดัจ าหน่ายหนว่ยลงทนุ ไม่ไดเ้รียกเก็บ  - 
ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 12,679,699 6.26% 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 2,988,505 1.48% 
ตน้ทนุเชา่และบรกิาร 10,301,434 5.09% 

- ค่าเบีย้ประกนัภยั 682,647 0.34% 
- ภาษีที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง 3,194,114 1.58% 

ค่าใชจ้า่ยดา้นการจดัการอสงัหารมิทรพัย ์ 4,295,249 2.12% 
ตน้ทนุทางการเงิน - - 
ค่าใชจ้า่ยในการโฆษณา ประชาสมัพนัธ ์และส่งเสรมิการขาย ไม่ไดเ้รียกเก็บ - 
ค่าใชจ้า่ยอื่นใดที่มมีลูค่ามากกวา่ 0.01% ของ NAV ไม่ไดเ้รียกเก็บ - 
ค่าใชจ้า่ยอื่น ๆ - - 
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สรุปปัจจัยความเสี่ยงทีส่ าคัญ (รายละเอียดของความเสี่ยงเพิ่มเติม ระบไุวใ้นรายงานประจ าปี ขอ้ 5 ปัจจยัความเสี่ยง) 

1. ความเส่ียงเก่ียวกับทรัพยสิ์นของกองทุน 
 1.1 ความเสี่ยงจากความผนัผวนของระบบทางเศรษฐกิจ การเมืองภายในประเทศ และปัจจยัมหภาคอื่น ๆ 
 1.2 ความเสี่ยงจากภยัธรรมชาติ อบุตัิภยั และการก่อวินาศภยั 
 1.3 ความเสี่ยงจากการขนาดสภาพคล่องในการซือ้ขายหน่วยลงทนุในตลาดหลกัทรพัย ์
 1.4 ความเสี่ยงดา้นภาษี 
 1.5 ความเสี่ยงจากการแข่งขนัที่สงูขึน้ ซึ่งอาจส่งผลใหผู้เ้ช่าลดลง 
 1.6 ความเสี่ยงจากความสามารถในการช าระค่าเช่าและค่าบริการของผูเ้ช่า 
 1.7 ความเสี่ยงจากการที่คูส่ญัญาไม่ปฏบิตัิตามสญัญา 
 1.8 ความเสี่ยงจากการยกเลิกหรือไม่ต่อสญัญาเช่า 
 1.9 ความเสี่ยงที่มลูค่าทรพัยส์นิสทุธิของกองทนุรวมอาจไม่สมัพนัธก์บัมลูค่าที่ไดจ้ากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรพัยอ์อกไป

ทัง้หมดหรือมีการเลิกกองทนุรวม 
 1.10 ความเสี่ยงเรื่องการเวนคืนอสงัหาริมทรพัยท์ัง้หมดหรือบางส่วนในการลงทนุของกองทนุรวมภายใตก้ฎหมายว่าดว้ยการ

เวนคืนที่ดิน และกองทนุรวมไม่สามารถใชป้ระโยชนใ์นอสงัหาริมทรพัยอ์นัอาจส่งผลต่อผลประกอบการของกองทนุรวม 
2. ความเส่ียงทีเ่กิดจากการด าเนินงานของกองทุนรวม 
 2.1 ความเสี่ยงจากความขดัแยง้ทางผลประโยชนท์ี่อาจเกิดขึน้ระหว่างผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยข์องกองทนุรวม และกองทนุ

รวม 
 2.2 ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงในมาตรฐานบญัชี หรือกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง 
 2.3 ความเสี่ยงจากความสามารถในการจา่ยเงินปันผลของกองทนุรวม 
 2.4 ความเสี่ยงจากการประกนัภยั 
 2.5 ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึน้อนัเป็นผลจากการที่กองทนุรวมกูย้ืมเงิน 
 2.6 ความเสี่ยงจากการระบาดของโรคติดตอ่ที่แพรก่ระจายไปทั่วโลกอาจน าไปสู่ภาวะความผนัผวนของตลาดทนุทั่วโลก ซึ่ง

อาจมีผลกระทบในทางลบอย่างรา้ยแรงต่อการจดัหาประโยชน ์ฐานะทางการเงิน และผลการด าเนินงานของกองทนุรวม 
 2.7 ความเสี่ยงเรื่องการเพ่ิมทนุในอนาคต (กองทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์หรือ Real Estate Investment Trust 

(REIT)) 

 

 
 
 

บริษัทจัดการกองทุน บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากดั  
ทีอ่ยู ่ ชัน้ 7-8 อาคาร 1 ไทยพาณิชย ์ปารค์ พลาซ่า  เลขที่ 18 ถนนรชัดาภิเษก แขวงจตจุกัร เขตจตจุกัร

กรุงเทพฯ 10900 
 

โทรศัพท ์ 0-2949-1500  
URL http://www.scbam.com 

 
 

ผู้ดูแลผลประโยชน ์ ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จ ากดั (มหาชน)   
ทีอ่ยู ่ เลขที่ 1222  ถนนพระรามที่ 3  แขวงบางโพงพาง  เขตยานนาวา  กรุงเทพฯ 10120  
โทรศัพท ์ 0-2296-3582  
URL http://www.krungsri.com  

http://www.scbam.com/
http://www.krungsri.com/
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2. ข้อมูลกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยป่ิ์นทอง อินดัสเตรียล ปารค์ 
 
บริษัทจดัการ บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุไทยพาณิชยจ์ ากดั 

ลักษณะโครงการ ระบเุฉพาะเจาะจง 

อายุโครงการ กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์ประเภทไม่รบัซือ้คืนหน่วยลงทุน โดยบริษัทจดัการจะ
ยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเพื่อใหร้บัหน่วยลงทนุเป็นหลกัทรพัย  ์
จดทะเบียนภายใน 30 วนันบัแต่วนัจดทะเบียนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทนุรวม 

วันทีเ่ป็นหลักทรัพยจ์ด
ทะเบียน 

8 กรกฎาคม 2557 (เริ่มท าการซือ้ขายวนัท่ี 8 กรกฎาคม 2557) 

ประเภทหลกัทรัพยจ์ดทะเบียน การลงทนุครัง้แรก – หน่วยลงทนุ 224,510,000 หนว่ย มลูคา่ที่ตราไวห้น่วยละ 
10.00 บาท รวม  2,245,100,000 บาท 

ประวัติความเป็นมาโดยสรุป 

 

การลงทุนครั้งแรก  –  กองทุนรวมได้รับการอนุมัติจัดตั้งจากส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. เมื่อวันที่  13 ธันวาคม 2556 ตามหนังสือที่  กลต.พษ.
4119/2556  เสนอขายครัง้แรกเมื่อวนัท่ี  12 มิถนุายน 2557  ถึงวนัท่ี 20 มิถนุายน 
2557 ในราคาหน่วยละ 10.00 บาท กองทุนรวมไดจ้ดทะเบียนกองทรพัยสิ์นของ
โครงการจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ เมื่อวนัท่ี 
24 มิถุนายน 2557  ตามหนังสือเลขที่ จค.209/2557 และเขา้ลงทุนครัง้แรกเมื่อ
วนัท่ี 24  มิถนุายน 2557 

ผู้ดูแลผลประโยชน ์ ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จ ากัด (มหาชน) 

นายทะเบียนหน่วยลงทนุ ธนาคารไทยพาณิชยจ์ ากดั (มหาชน) 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากดั (มหาชน)  

วัตถุประสงคข์องโครงการ 

 

เพื่อระดมเงินจากนกัลงทุนทั่วไป ทัง้ที่เป็นบุคคลธรรมดาและนิติบุคคลทัง้ในและ
ต่างประเทศ ซึ่งกองทนุรวมจะน าเงินท่ีไดจ้ากการระดมทนุไปซือ้ เช่า และ/หรือเช่า
ช่วงอสังหาริมทรพัย ์โดยกองทุนรวมจะรบัโอนกรรมสิทธ์ิ และ/หรือสิทธิการเช่า 
และ /หรือสิทธิการเช่าช่วง อสังหาริมทรัพย์ และจัดหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว โดยการให้เช่า ให้เช่าช่วง โอน และ /หรือจ าหน่าย
อสังหาริมทรัพยต์่างๆ ที่กองทุนรวมไดล้งทุนหรือมีไว ้ตลอดจนท าการปรบัปรุง 
เปล่ียนแปลง รวมถึงด าเนินการก่อสรา้ง และ/หรือพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์โดยรบั
โอนใบอนุญาตก่อสร้าง และ /หรือด าเนินการขอใบอนุญาตอื่นๆ และ /หรือ
ด าเนินการอื่นใดที่เก่ียวขอ้งและจ าเป็นเพื่อประโยชนข์องอสงัหารมิทรพัย ์และเพื่อ
มุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทุนรวมและผู้ถือหน่วยลงทุนของ
กองทนุรวม รวมถึงการลงทนุในทรพัยสิ์นอื่น และ/หรือหลกัทรพัยอ์ื่น และ/หรือการ
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หาดอกผลโดยวิธีอื่นใดตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัย ์และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่
เก่ียวขอ้งก าหนด 

 

การลงทนุคร้ังแรก 
 
กองทุนรวมมุ่งลงทุนในอสงัหาริมทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิดรายได ้และ/หรือลงทุนในหลกัทรพัย ์หรือทรพัยสิ์นอื่น หรือการหาดอก
ผลโดยวิธีอื่น เพื่อประโยชนใ์นการบรหิารทรพัยสิ์นของกองทนุรวม ทัง้นี ้กองทนุรวมมีวตัถปุระสงคล์งทนุครัง้แรกในอาคาร
โรงงานและคลังสินคา้ภายในโครงการนิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง โดยการลงทุนในกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อาคารโรงงานและ
คลังสินค้ารวมจ านวน 90 ยูนิต และพืน้ที่อเนกประสงค์และอาคารอเนกประสงค์ให้เช่า 1 ที่ตั้งอยู่ในโครงการนิคม
อตุสาหกรรมป่ินทอง ซึ่งประกอบไปดว้ยนิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง (ป่ินทอง 1) นิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง (แหลมฉบงั) (ป่ิน
ทอง 2) และนิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง (โครงการ 3) (ป่ินทอง 3) ซึ่งตัง้อยู่ที่ต  าบลหนองขาม และต าบลบึง อ าเภอศรีราชา 
จังหวัดชลบุรี โดยมีบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จ ากัด (มหาชน) เป็นผูพ้ัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง 
ทั้งนี ้บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัท พีไอพี แลนด ์แอนด ์แฟคตอรี่ จ ากัด เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นดงักล่าวอยู่ก่อนวนัท่ีกองทนุรวมจะเขา้ลงทนุ (ทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมจะเขา้ลงทนุครัง้แรก) 
 
หมายเหตุ: 1พืน้ท่ีอเนกประสงคแ์ละอาคารอเนกประสงคใ์หเ้ช่าประกอบดว้ยพืน้ท่ีใหเ้ช่าบริเวณอาคารโรงงานและคลงัสินคา้ พืน้ท่ี
ส  านกังานและโรงอาหารใหเ้ช่า และอาคารอเนกประสงคใ์หเ้ช่า 
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สรุปรายละเอียดทรัพยส์นิทีก่องทนุรวมเข้าลงทุนคร้ังแรก 

ล าดับที ่
นิคมอุตสาหกรรม 

โครงการ 
เฟส 

ช่ืออาคารโรงงาน/
คลังสินค้า 

โฉนดเลขที ่
พืน้ทีท่ีด่ิน (ไร่-งาน-

ตารางวา) 
พืน้ทีอ่าคารประมาณ1 

(ตารางเมตร) 
รายละเอียดอาคารทีก่องทุน

รวมจะเข้าลงทุน2 

1 ป่ินทอง 1 

เฟส 1 

A 89987 1-0-44 1,188 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก      1 
ชัน้และชัน้ลอย 5 ยนูิต 

2 ป่ินทอง 1 B 89988 0-3-47 1,188 
3 ป่ินทอง 1 C 89989 0-3-47 1,188 
4 ป่ินทอง 1 D 89990 0-3-47 1,188 
5 ป่ินทอง 1 E 89991 1-3-53 1,188 
6 ป่ินทอง 1 

เฟส 2 

A 

89971 6-3-70 

1,566 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 
1 ชัน้และชัน้ลอย 5 ยนูิต 

7 ป่ินทอง 1 B 1,566 
8 ป่ินทอง 1 C 1,566 
9 ป่ินทอง 1 D 1,566 
10 ป่ินทอง 1 E 1,566 
11 ป่ินทอง 1 

เฟส 3 

A1 
100637 3-1-86 

1,002 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 
1 ชัน้และชัน้ลอย 2 หลงั 

รวม 6  ยนูิต 

12 ป่ินทอง 1 A2 1,076 

13 ป่ินทอง 1 A3 1,002 

14 ป่ินทอง 1 B1 
100638 4-0-14 

1,243.4 

15 ป่ินทอง 1 B2 1,064.4 

16 ป่ินทอง 1 B3 1,243.4 

17 ป่ินทอง 1 

เฟส 4 

A1 

100670 7-2-92 

1,080 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
2 ชัน้ 2 หลงั รวม 7 ยนูิต 

18 ป่ินทอง 1 A2 1,080 

19 ป่ินทอง 1 A3 1,080 

20 ป่ินทอง 1 B1 900 

21 ป่ินทอง 1 B2 1,008 

22 ป่ินทอง 1 B3 1,116 
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ล าดับที ่
นิคมอุตสาหกรรม 

โครงการ 
เฟส 

ช่ืออาคารโรงงาน/
คลังสินค้า 

โฉนดเลขที ่
พืน้ทีท่ีด่ิน (ไร่-งาน-

ตารางวา) 
พืน้ทีอ่าคารประมาณ1 

(ตารางเมตร) 
รายละเอียดอาคารทีก่องทุน

รวมจะเข้าลงทุน2 

23 ป่ินทอง 1 B4 1,296 

24 ป่ินทอง 1 

เฟส 5 

A 

89974 10-0-37 

900 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก   
1 ชัน้และชัน้ลอย 6 ยนิูต 

25 ป่ินทอง 1 B 900 

26 ป่ินทอง 1 C 676 

27 ป่ินทอง 1 D 676 

28 ป่ินทอง 1 E 580 

29 ป่ินทอง 1 F 580 

30 ป่ินทอง 1 

เฟส 6 

A 1,116 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก   
1 ชัน้และชัน้ลอย 5 ยนิูต 

31 ป่ินทอง 1 B 1,224 

32 ป่ินทอง 1 C 1,332 

33 ป่ินทอง 1 D 1,440 

34 ป่ินทอง 1 E 1,692 

35 ป่ินทอง 1 

เฟส 7 

A 

185319 10-2-95.6 

3,120 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก   
1 ชัน้ 4 ยนิูต 

36 ป่ินทอง 1 B 2,640 

37 ป่ินทอง 1 C 2,160 

38 ป่ินทอง 1 D 1,680 

39 ป่ินทอง 1 

เฟส 8 

A1 

185742, 69646 9-0-38.8 

1,368 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
1 ชัน้และชัน้ลอย 3 หลงั  

รวม 8  ยนิูต 

40 ป่ินทอง 1 A2 1,476 

41 ป่ินทอง 1 A3 1,080 

42 ป่ินทอง 1 B1 1,368 

43 ป่ินทอง 1 B2 1,368 

44 ป่ินทอง 1 B3 1,944 

45 ป่ินทอง 1 C1 1,620 
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ล าดับที ่
นิคมอุตสาหกรรม 

โครงการ 
เฟส 

ช่ืออาคารโรงงาน/
คลังสินค้า 

โฉนดเลขที ่
พืน้ทีท่ีด่ิน (ไร่-งาน-

ตารางวา) 
พืน้ทีอ่าคารประมาณ1 

(ตารางเมตร) 
รายละเอียดอาคารทีก่องทุน

รวมจะเข้าลงทุน2 

46 ป่ินทอง 1 C2 1,620 

47 ป่ินทอง 2 

เฟส 9 

A1 

131704 5-3-67.7 

1,296 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก      1 ชัน้
และชัน้ลอย 2 หลงั  
รวม  9  ยนิูต 

48 ป่ินทอง 2 A2 1,584 

49 ป่ินทอง 2 A3 1,584 

50 ป่ินทอง 2 A4 1,584 

51 ป่ินทอง 2 B1 

131705 12-1-56.4 

1,296 

52 ป่ินทอง 2 B2 1,296 

53 ป่ินทอง 2 B3 1,296 

54 ป่ินทอง 2 B4 1,584 

55 ป่ินทอง 2 B5 1,584 

56 ป่ินทอง 2 เฟส  9/2 A 5,056 
อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก      1 ชัน้

และชัน้ลอย 

57 ป่ินทอง 1 

เฟส  10 

A1 

146321 16-2-82.6 

4,380 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก      1 ชัน้
และชัน้ลอย 7 ยนิูต 

58 ป่ินทอง 1 A2 4,380 

59 ป่ินทอง 1 B1 2,946 

60 ป่ินทอง 1 B2 1,473 

61 ป่ินทอง 1 B3 1,473 

62 ป่ินทอง 1 B4 1,473 

63 ป่ินทอง 1 B5 1,473 

64 ป่ินทอง 2 เฟส  11 A 161576 5-3-1.5 4,087.2 
อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 1 ชัน้  

และชัน้ลอย 

65 ป่ินทอง 1 
เฟส  14 

B1 165426 2-0-25.2 1,230 อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  1 ชัน้
และชัน้ลอย 6 หลงั 66 ป่ินทอง 1 C1 165352 2-0-4.7 1,130 
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ล าดับที ่
นิคมอุตสาหกรรม 

โครงการ 
เฟส 

ช่ืออาคารโรงงาน/
คลังสินค้า 

โฉนดเลขที ่
พืน้ทีท่ีด่ิน (ไร่-งาน-

ตารางวา) 
พืน้ทีอ่าคารประมาณ1 

(ตารางเมตร) 
รายละเอียดอาคารทีก่องทุน

รวมจะเข้าลงทุน2 

67 ป่ินทอง 1 C2 165353 2-0-8.9 1,130 

68 ป่ินทอง 1 C3 165354 1-3-15.6 1,130 

69 ป่ินทอง 1 C4 165355 1-3-17.3 1,130 

70 ป่ินทอง 1 C5 165356 2-0-16.5 1,130 

71 ป่ินทอง 2 

เฟส 15 

A1 173117 1-2-50.5 1,242 

อาคารโครงสรา้งเหล็ก 1 ชัน้       
และชัน้ลอย 6 หลงั 

72 
 

ป่ินทอง 2 A3 
173115 2-0-75 

1,242 
173119 0-3-18.8 

73 ป่ินทอง 2 B1 173123 2-0-86.7 1,452 

74 ป่ินทอง 2 B2 173121 2-1-27.8 1,452 

75 ป่ินทอง 2 B3 173124 2-1-20.4 1,452 

76 
 

ป่ินทอง 2 B4 
173122 2-0-32.4 

1,452 
173125 0-0-44.8 

77 ป่ินทอง 3 
เฟส 16 

A 177827 3-2-38.2 2,400 
อาคารโครงสรา้งเหล็ก 1 ชัน้        

และชัน้ลอย 3 หลงั 
78 ป่ินทอง 3 B1 177826 3-2-41.4 2,700 

79 ป่ินทอง 3 B2 177825 4-0-27.8 2,700 

80 ป่ินทอง 2 

คลงัสินคา้ 

A1 

129974 8-1-78.3 

1,000 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก   
1 ชัน้ 2หลงั รวม 11 ยนิูต 

81 ป่ินทอง 2 A2 1,000 

82 ป่ินทอง 2 A3 1,000 

83 ป่ินทอง 2 A4 1,000 

84 ป่ินทอง 2 A5 1,000 

85 ป่ินทอง 2 A6 1,000 

86 ป่ินทอง 2 B1 
129973 7-3-77.2 

1,000 

87 ป่ินทอง 2 B2 1,000 
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ล าดับที ่
นิคมอุตสาหกรรม 

โครงการ 
เฟส 

ช่ืออาคารโรงงาน/
คลังสินค้า 

โฉนดเลขที ่
พืน้ทีท่ีด่ิน (ไร่-งาน-

ตารางวา) 
พืน้ทีอ่าคารประมาณ1 

(ตารางเมตร) 
รายละเอียดอาคารทีก่องทุน

รวมจะเข้าลงทุน2 

88 ป่ินทอง 2 B3 1,000 

89 ป่ินทอง 2 B4 1,000 

90 ป่ินทอง 2 B5 1,000 

รวม 151-1-87.1 134,338.4  
 
               ทีม่า:บริษัทป่ินทองอินดสัเตรียลปารค์ จ ากดั และบริษัทพีไอพีแลนดแ์อนดแ์ฟคตอรี่จ  ากดั 
               หมายเหตุ:    1ไม่รวมพืน้ที่อเนกประสงคแ์ละอาคารอเนกประสงคใ์หเ้ช่า 

                                2ไม่รวมอาคารอเนกประสงคใ์หเ้ช่า 
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ตารางสรุปรายละเอียดทรัพยส์ินทีก่องทนุรวมจะเข้าลงทนุคร้ังแรกแบ่งแยกตามโครงการ 
นิคมอตุสาหกรรม 

โครงการ 
จ านวนเฟส 

จ านวนยูนิตโรงงาน/
คลังสนิค้า 

พืน้ทีด่นิ 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 
พืน้ทีอ่าคารประมาณ1 

(ตารางเมตร) 
ป่ินทอง 1 10 59 86-0-42.2 84,999.2 
ป่ินทอง 2 5 28 54-0-37.5 41,539.2 
ป่ินทอง 3 1 3 11-1-7.4 7,800.0 
รวม 16 90 151-1-87.1 134,338.4 

ทีม่า:บริษัทป่ินทองอินดสัเตรียลปารค์ จ ากดั และบริษัทพีไอพีแลนดแ์อนดแ์ฟคตอรี่จ  ากดั 
หมายเหตุ: 1ไม่รวมพืน้ที่อเนกประสงคแ์ละอาคารอเนกประสงคใ์หเ้ช่า 

 

3 นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ และการจัดหาผลประโยชนข์องกองทุนรวม 
3.1 วิสัยทัศน ์วัตถุประสงค ์เป้าหมาย หรือ กลยุทธใ์นการด าเนินงานของกองทนุรวม 
เพื่อระดมเงินจากนกัลงทนุทั่วไป ทัง้ที่เป็นบคุคลธรรมดาและนติิบคุคลทัง้ในและต่างประเทศ ซึ่งกองทนุรวมจะ
น าเงินท่ีไดจ้ากการระดมทนุไปซือ้ เช่า และ/หรือเชา่ชว่งอสงัหารมิทรพัย ์โดยกองทนุรวมจะรบัโอนกรรมสิทธ์ิ 
และ/หรือสิทธิการเชา่ และ/หรือสิทธิการเช่าช่วง อสงัหารมิทรพัย ์และจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัย์
ดงักล่าว โดยการใหเ้ชา่ ใหเ้ช่าช่วง โอน และ/หรือจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยต์่างๆ ที่กองทนุรวมไดล้งทนุหรือมีไว ้
ตลอดจนท าการปรบัปรุง เปล่ียนแปลง รวมถงึด าเนินการก่อสรา้ง และ/หรือพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดยรบัโอน
ใบอนญุาตก่อสรา้ง และ/หรือด าเนินการขอใบอนญุาตอื่นๆ และ/หรือด าเนินการอื่นใดที่เก่ียวขอ้งและจ าเป็นเพื่อ
ประโยชนข์องอสงัหารมิทรพัย ์และเพื่อมุ่งก่อใหเ้กิดรายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทนุรวมและผูถื้อหน่วยลงทนุ
ของกองทนุรวม รวมถึงการลงทนุในทรพัยสิ์นอื่น และ/หรือหลกัทรพัยอ์ื่น และ/หรือการหาดอกผลโดยวิธีอื่นใด
ตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัย ์และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด 
 

3.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการทีส่ าคัญ 

ส าหรบัผลการด าเนินงานตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2566 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 คณะกรรมการลงทนุของกองทุน
รวมไดม้ีมติจ่ายเงินปันผลเป็นจ านวน 0.7532 บาทต่อหน่วย โดยมีรายละเอียดดงันี ้

รอบระยะเวลาด าเนินงาน บาทตอ่หน่วย วันทีจ่่ายเงนิปันผล 

วนัท่ี 1 มกราคม 2566 - 31 มีนาคม 2566 0.1800 2 มิ.ย. 2566 

วนัท่ี 1 เมษายน 2566 - 30 มถินุายน 2566 0.1818 4 ก.ย. 2566 

วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2566 - 30 กนัยายน 2566 0.1909 4 ธ.ค. 2566 

วนัท่ี 1 ตลุาคม 2566 - 31 ธันวาคม 2566 0.2005 28 ก.พ. 2567 
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3.3 ข้อมูลของทรัพยส์ินของกองทนุรวม 
 รายละเอียดเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท์ีก่องทุนรวมลงทนุ 

รายละเอียดทรพัยสิ์นของกองทนุรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 

กองทุน มูลค่าทรัพยสิ์น (บาท) มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ (บาท) 
มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิต่อ
หน่วยลงทุน (บาท) 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ 

2,548,900,595.33 2,486,226,159.13 11.0740 

 

ทรัพยสิ์นทีก่องทุนรวม 
เข้าลงทุน 

อาคารโรงงานและคลงัสินคา้รวมจ านวน 90 ยนูิต และพืน้ที่อเนกประสงคแ์ละอาคารอเนกประสงคใ์หเ้ช่า1 
ที่ตัง้อยู่ในโครงการนิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง ซึ่งประกอบไปดว้ยนิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง (ป่ินทอง 1) 

นิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง (แหลมฉบงั) (ป่ินทอง 2) และนิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง (โครงการ 3) (ป่ินทอง 3) 
ประเภท กรรมสิทธิ์ในที่ดิน อาคารโรงงานและคลงัสินคา้ และพืน้ที่อเนกประสงคแ์ละอาคารอเนกประสงคใ์หเ้ช่า1 

ทีต่ั้ง ต าบลหนองขามและต าบลบงึ อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรุี 
บริษัทประเมินค่าทรัพยสิ์น บริษัท กรุงสยามประเมินค่าทรพัยส์ิน จ ากดั 

วันทีป่ระเมิน/สอบทาน 
มูลค่าทรัพยสิ์น 

30 พฤศจิกายน 2566 

ระยะเวลาทีใ่ช้ในการ
ค านวณเพื่อหามูลค่าของ 

แต่ละโครงการ 
เนื่องจากกองทนุรวมลงทนุในกรรมสิทธิ์จึงไม่มีการก าหนดระยะเวลา 

วิธีการประเมิน/สอบทาน
มูลค่าทรัพยสิ์น 

วิธีรายได ้(Income Approach) 

หมายเหตุ: 1พืน้ที่อเนกประสงคแ์ละอาคารอเนกประสงคใ์หเ้ช่าประกอบดว้ยพืน้ที่ใหเ้ช่าบริเวณอาคารโรงงานและคลงัสินคา้ พืน้ที่ส  านักงานและโรง
อาหารใหเ้ช่า และพืน้ที่อาคารอเนกประสงคใ์หเ้ช่า 
 

มูลค่าตลาดทีไ่ด้รับจากการประเมิน/สอบทานมูลค่าทรัพยสิ์น 

ล าดับที ่ นิคมอุตสาหกรรมโครงการ จ านวนยูนิตโรงงาน/คลังสินค้า 
มูลค่าตลาดทีไ่ด้รับจากการประเมิน/สอบทาน 

มูลค่าทรัพยสิ์น  
1 ป่ินทอง 1 59 1,489,770,000 
2 ป่ินทอง 2 28 743,480,000 
3 ป่ินทอง 3 3 141,530,000 

Total 90 2,374,780,000 
 
*** ผูล้งทนุสามารถดขูอ้มลูรายงานการประเมิน/สอบทานมลูค่าทรพัยส์นิไดท้ี่  
https://www.scbam.com/th/fund/property-fund/fund-information/ppf 

 
  

https://www.scbam.com/th/fund/property-fund/fund-information/ppf
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3.4 การจัดหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรัพยท์ีก่องทนุรวมลงทุน 

โครงสร้างการจัดหาผลประโยชน ์

 บริษัทจัดการมีนโยบายที่จะด าเนินการจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นที่กองทุนรวมเขา้ลงทุน โดยน าพืน้ที่ของ
ทรพัยสิ์นดงักล่าวออกใหเ้ช่า โดยผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยจ์ะเป็นผูด้  าเนินการหาผูส้นใจที่จะเช่าพืน้ท่ีของทรพัยสิ์นที่กองทนุ
รวมเขา้ลงทุน ดงันัน้ เพื่อเพิ่มอตัราการเช่าพืน้ท่ี ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยจ์ึงมีหนา้ที่ในการท าการตลาดโดยการติดต่อลกูคา้
เป้าหมายโดยตรง หรือการติดต่อผ่านตวักลางต่างๆ รวมทั้งการพัฒนาส่ือเพื่อส่งเสริมการตลาด การใหเ้ขา้ชมทรพัยสิ์นที่
กองทนุรวมเขา้ลงทนุ และการเจรจากบัผูท้ี่สนใจจะเช่าพืน้ท่ี ทัง้นี ้กองทนุรวมจะช าระค่าตอบแทนการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์
ใหแ้ก่ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นอตัราที่แปรผนัตามผลประกอบการของอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมเขา้ลงทนุ 
 ภายหลงัจากวนัที่กองทุนรวมเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นดงักล่าว กองทุนรวมจะเขา้เป็นคู่สญัญากับผูเ้ช่าพืน้ที่ภายใต้
สญัญาเช่าพืน้ท่ีและสญัญาบรกิารของทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมเขา้ลงทนุ โดยสญัญาดงักล่าวส่วนใหญ่มีการก าหนดระยะเวลา
การเช่าและการใหบ้รกิารเบือ้งตน้เป็นเวลาประมาณ 3 ปี ผูใ้หเ้ช่ามีสิทธิบอกเลิกสญัญาในกรณีที่ผูเ้ช่าผิดสญัญา และมีการ
ก าหนดใหผู้เ้ช่าตอ้งวางเงินประกันการเช่ากับผูใ้หเ้ช่า ซึ่งเจา้ของทรพัยสิ์นเดิมจะส่งมอบเงินประกันตามสัญญาเช่าและ
สญัญาบรกิารจากผูเ้ช่าอนัเป็นผลประโยชนท์ี่กองทนุรวมควรไดร้บัใหแ้ก่กองทุนรวมภายในระยะเวลาที่ก าหนด  ทัง้นีส้  าหรบั
สัญญาบริการ เจา้ของทรพัยสิ์นเดิมมีหนา้ที่ในการแจง้ใหผู้เ้ช่ารบัทราบและยินยอมเป ล่ียนคู่สัญญาในสัญญาบริการจาก
เจา้ของทรพัยสิ์นเดิมเป็นกองทนุรวม ในกรณีที่ผูเ้ช่าปฏิเสธที่จะใหค้วามยินยอมดงักล่าวและไม่ช าระค่าบรกิารใหแ้ก่กองทนุ
รวม เจา้ของทรพัยสิ์นเดิมในฐานะผูใ้หบ้ริการเดิมจะยงัคงเป็นผูใ้หบ้ริการกับผูเ้ช่ารายนัน้ๆ ต่อไปจนกว่าสญัญาจะสิน้สดุลง 
ซึ่งเจา้ของทรพัยสิ์นเดิมจะส่งมอบผลประโยชนใ์ดๆ อันเป็นผลประโยชนท์ี่กองทุนรวมควรไดร้บัใหแ้ก่กองทุนรวมภายใน
ระยะเวลาที่ก าหนด 
 นอกจากนี ้บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) และบรษิัท พีไอพี แลนด ์แอนด ์แฟคตอรี่ จ ากดั ซึ่ง
เป็นเจา้ของทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมจะเขา้ลงทนุครัง้แรกกอ่นวนัท่ีโอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่กองทนุรวม ตกลงใหม้ีการประกนัการมผีู้
เช่าส าหรบัพืน้ท่ีเช่าท่ีว่าง โดยจะเช่าทรพัยสิ์นท่ีไม่มีผูเ้ช่า ณ วนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ เป็นระยะเวลา 3 ปี  หรือจนกว่าจะ
มีบุคคลภายนอกเข้าท าสัญญาเช่าทรัพยสิ์นดังกล่าวกับกองทุนรวม โดยอัตราค่าเช่าและค่าบริการภายใตก้ารประกัน
ดงักล่าวจะเท่ากบัอตัราที่ระบไุวต้ามสญัญาที่ท ากบัผูเ้ช่ารายเดิมในยนูิตเดียวกนัหรือยูนิตขา้งเคียงในเฟสเดียวกนั ในกรณีที่
ยนูิตดงักล่าวไม่เคยมีผูเ้ช่ามาก่อน  
 ทั้งนี ้ในกรณีที่ผูเ้ช่าทรพัยสิ์นที่กองทุนรวมลงทุนซึ่งมีรายละเอียดตามที่ปรากฏในเอกสารแนบทา้ยสัญญาตกลง
ก่อตัง้สิทธิและการกระท าการ (“ยนูิตที่รบัประกนั”) ใชสิ้ทธิบอกเลิกสญัญาเช่าก่อนครบก าหนดระยะเวลาเช่า และ/หรือไม่ต่อ
อายุสัญญาเมื่อสัญญาเช่าครบก าหนดระยะเวลา บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จ ากัด  (มหาชน)  และบริษัท พีไอพี 
แลนด ์แอนด ์แฟคตอรี่ จ ากัด ตกลงรบัประกันรายไดค้่าเช่าและค่าบริการของยูนิตที่รบัประกันนับแต่วันถัดจากวนัที่ผูเ้ช่า
ทรพัยสิ์นใชสิ้ทธิบอกเลิกสัญญาเช่าก่อนครบก าหนดระยะเวลาเช่าหรือวนัครบก าหนดระยะเวลาตามสัญญาเช่าของยูนิต
นัน้ๆ (แลว้แต่กรณี) จนกว่าจะครบก าหนดระยะเวลา 1 ปี นบัแต่วนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ โดยอตัราค่าเช่าและค่าบริการ
ภายใตก้ารประกนัดงักล่าวจะเท่ากบัอตัราที่ระบุไวต้ามสญัญาเช่าและสญัญาบริการที่ท  ากบัผูเ้ช่าในแต่ละยูนิตที่รบัประกนั
นัน้ ๆ 

 

โดยหลงัจากกองทนุรวมเขา้ลงทนุ โครงสรา้งการจดัหาผลประโยชนจ์ะเป็นดงัแผนภาพต่อไปนี  ้
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โครงสร้างการจัดหาผลประโยชนข์องทรัพยส์ินทีก่องทุนรวมได้เข้าลงทนุคร้ังแรก 

 
หมายเหตุ: 1 เฉพาะยนูิตที่ระบไุวใ้นเอกสารแนบทา้ยสญัญาตกลงก่อตัง้สิทธิและการกระท าการ 

การประกันการมีผู้เช่าส าหรับพืน้ทีเ่ช่าทีว่่าง 

 กรณีท่ีในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายภายใตส้ญัญาจะซือ้จะขายท่ีดิน อาคารโรงงาน และ
คลังสินคา้ ทรัพยสิ์นที่จะซือ้ขายนั้นมีพืน้ที่เช่าว่างอยู่โดยไม่มีผู้เช่า (พืน้ที่รับประกัน) ผู้ให้สัญญาจะเช่าพืน้ที่รับประกัน
ดังกล่าวนับแต่วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายภายใตส้ัญญาจะซือ้จะขายท่ีดิน อาคารโรงงาน และ
คลงัสินคา้ จนกว่าจะครบก าหนดระยะเวลารบัประกนั 3 ปี นบัแต่วนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายภายใต้
สญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน อาคารโรงงาน และคลงัสินคา้ โดยอตัราค่าเช่าและค่าบริการของพืน้ที่รบัประกันที่ผูใ้หส้ญัญาจะ
เช่าดังกล่าวจะเท่ากับอัตราที่ระบุไวต้ามสัญญาเช่าและสัญญาบริการที่ท  ากับผูเ้ช่ารายเดิมในพืน้ที่รบัประกันนั้น หรือยูนิ
ตข้างเคียงในเฟสเดียวกันในกรณีที่พืน้ที่รับประกันดังกล่าวไม่เคยมีผู้เช่ามาก่อน โดยผู้ให้สัญญาจะช าระค่ าเช่าตามที่
รบัประกันดงักล่าวเป็นรายเดือนโดยจะช าระภายในวนัที่ 15 ของเดือนถัดไป ทัง้นี ้เวน้แต่ช่วงระยะเวลาที่มีบุคคลภายนอก
เขา้ท าสญัญาเช่าพืน้ท่ีรบัประกนักบักองทุนรวมแทนผูใ้หส้ญัญาตามขอ้ก าหนดในขอ้นีภ้ายในระยะเวลา 3 ปีดงักล่าว โดยมี
อตัราค่าเช่าและค่าบรกิารไม่นอ้ยกว่าอตัราที่ระบไุวต้ามสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารท่ีท ากบัผูเ้ช่ารายเดิมในพืน้ท่ีรบัประกนั
นัน้ หรือ    ยนูิตขา้งเคียงในเฟสเดยีวกนัในกรณีที่พืน้ท่ีรบัประกนัดงักล่าวไม่เคยมีผูเ้ชา่มาก่อน  ทัง้นี ้ในกรณีที่บคุคลภายนอก
ดงักล่าวที่ผูใ้หส้ญัญาจดัหามาเพื่อเช่าพืน้ที่รบัประกันเป็นผูเ้ช่าเดิมที่ยา้ยมาจากพืน้ท่ีเช่าที่เป็นทรพัยสิ์นที่กองทุนรวมลงทนุ
ส่งผลใหก้องทนุรวมไม่ไดร้บัค่าเช่าจากทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมลงทนุเนื่องจากเหตดุงักล่าว ผูใ้ห้ สญัญาตกลงจะรบัประกัน
การมีผูเ้ช่าของพืน้ที่เช่าที่กองทุนรวมลงทุนดงักล่าวโดยใหอ้ตัราค่าเช่าและค่าบริการของพืน้ที่ดงักล่าวเท่ากับอตัราที่ระบไุว้
ตามสญัญาเช่าและสญัญาบริการที่ท  ากับผูเ้ช่ารายเดิมในพืน้ที่นั้น และใหร้ะยะเวลาการเช่าที่รบัประกันเท่ากับระยะเวลา
การเช่าที่เหลืออยู่ของสญัญาเช่าของผูเ้ช่ารายเดิมที่ยา้ยไปดงักล่าว 

   
 

ผู้ถือหน่วยลงทุน

บริษัท ป  นทอง อินดัสเตรียล 
ปาร์ค จ ากัด  

ผู้เช่าอาคารโรงงาน
และคลังสินค้า 

ให้เช่าพ้ืนท่ี
และบริการ

เงินป นผล

กองทุนรวม

รายได้ค่าเช่า
และบริการ

บริหารอสังหาริมทรัพย์

ค่าธรรมเนียมผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

บริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ 
แฟคตอรี่ จ ากัด

ประกันการมีผู้เช่าส าหรับพ้ืนท่ีเช่าทีว่่าง และประกันกรณีผู้เช่าเลิก
สัญญาเช่าก่อนครบก าหนด และ/หรือผู้เช่าไม่ต่ออายุสัญญาเมื่อ

สัญญาเช่าครบก าหนดระยะเวลา1
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การประกันกรณีผู้เช่าเลิกสัญญาเช่าก่อนครบก าหนดระยะเวลาเช่า และ/หรือผู้เช่าไม่ต่ออายุสัญญาเม่ือสัญญา
เช่าครบก าหนดระยะเวลา 

 ในกรณีที่ผูเ้ช่าทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมลงทนุซึ่งมีรายละเอียดตามที่ปรากฏในสญัญาฉบบันี ้(“ยนูิตที่รบัประกนั”) ใช้
สิทธิบอกเลิกสญัญาเช่าก่อนครบก าหนดระยะเวลาเชา่ และ/หรือไม่ต่ออายสุญัญาเมื่อสญัญาเช่าครบก าหนดระยะเวลา ผูใ้ห้
สญัญาตกลงรบัประกนัรายไดค้่าเช่าและค่าบริการของยนูิตที่รบัประกนันบัแต่วนัถัดจากวนัที่ผูเ้ช่าทรพัยสิ์นใชสิ้ทธิบอกเลิก
สญัญาเช่าก่อนครบก าหนดระยะเวลาเช่าหรือวนัครบก าหนดระยะเวลาตามสญัญาเช่าของยูนิตนัน้ๆ (แลว้แต่กรณี) จนกว่า
จะครบก าหนดระยะเวลา 1 ปี นับแต่วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นท่ีจะซือ้ขายภายใตส้ัญญาจะซือ้จะขาย
อสงัหารมิทรพัย ์โดยอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารท่ีผูใ้หส้ญัญาจะรบัประกนัจะเท่ากบัอตัราที่ระบไุวต้ามสญัญาเช่าและสญัญา
บริการที่ท  ากบัผูเ้ช่าในแต่ละยนูิตที่รบัประกนันัน้ๆ โดยผูใ้หส้ญัญาจะช าระค่าเช่าตามที่รบัประกันดงักล่าวเป็นรายเดือนโดย
จะช าระภายในวนัที่ 15 ของเดือนถัดไป ทัง้นี ้หากมีบุคคลภายนอกเขา้ท าสัญญาเช่ายูนิตที่รบัประกันยูนิตใดยูนิตหนึ่งกับ
กองทนุรวมแทนผูเ้ช่ารายเดิมภายในระยะเวลา 1 ปีดงักล่าว อตัราค่าเช่าและค่าบรกิารส าหรบัสญัญาเช่าฉบบัใหม่จะตอ้งไม่
น้อยกว่าอัตราที่ระบุไว้ตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการที่ท  ากับผู้เช่ารายเดิมส าหรับยูนิตที่รับประกันนั้นๆ ทั้งนี ้หาก
บุคคลภายนอกดงักล่าวเป็นผูเ้ช่าที่ยา้ยมาจากพืน้ที่เช่าที่เป็นทรพัยสิ์นที่กองทุนรวมลงทุนซึ่ งส่งผลใหก้องทนุรวมไม่ไดร้บัค่า
เช่าจากทรพัยสิ์นที่กองทุนรวมลงทุนเนื่องจากเหตุดงักล่าว ผูใ้หส้ญัญาตกลงจะรบัประกันการมีผูเ้ช่าของพืน้ที่เช่าที่กองทนุ
รวมลงทนุดงักล่าว โดยใหอ้ตัราค่าเช่าและค่าบรกิารของพืน้ท่ีดงักล่าวเท่ากบัอตัราที่ระบไุวต้ามสญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร
ที่ท  ากบัผูเ้ช่ารายเดิมในพืน้ท่ีนัน้ และใหร้ะยะเวลาการเช่าเท่ากบัระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยู่ของสญัญาเช่าของผูเ้ชา่รายเดมิ
ที่ยา้ยไปดงักล่าว  

อนึ่ง เงินหรือค่าตอบแทนใดๆ ที่กองทุนรวมไดร้บัจากผูใ้หส้ญัญาหรือผูเ้ช่าที่เป็นบุคคลภายนอกตามที่ก าหนดในวรรคแรก
ส าหรับระยะเวลาที่ไม่เกินกว่า 1 ปี นับแต่วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินท่ีจะซือ้ขาย จะไม่น ามาค านวณ
ค่าตอบแทนในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับค่านายหนา้ในการหาผูเ้ช่ารายใหม่จากการปฏิบตัิหนา้ที่ของผูใ้หส้ญัญาในฐานะผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัยต์ามสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม 

อย่างไรก็ตาม การประกันการมีผู้เช่าส าหรับพืน้ทีเ่ช่าทีว่่างทัง้หมดตั้งแต่จัดตั้งกองทุนรวมได้ครบก าหนดเม่ือ
เดือนมิถุนายน 2560  
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4. ภาพรวมของภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจโรงงานและคลังสินค้า 

4.1 ภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจโรงงานส าเร็จรูปให้เช่า (Ready-Built Factories: RBFs) 

ภาพรวมของอตุสาหกรรมธุรกิจโรงงานส าเรจ็รูปใหเ้ช่า (RBFs) ในปี 2566 ที่ผ่านมานัน้มีการเติบโต
เล็กนอ้ยจากปี 2565 โดย SCB EIC ประมาณการวา่ในปี 2566 มพีืน้ท่ีใหเ้ชา่เปิดใหม่สทุธิประมาณ 50,000 ตาราง
เมตร เมื่อรวมกบัพืน้ท่ีใหเ้ช่าที่มีอยู่เดิม 2.39 ลา้นตารางเมตร ท าใหม้ีพืน้ท่ีโรงงานส าเรจ็รูปใหเ้ชา่ทัง้หมดประมาณ 
2.44 ลา้นตารางเมตร หรือปรบัตวัเพิ่มขึน้จากปี 2565 คดิเป็นรอ้ยละ 2.1 ทัง้นีเ้นื่องจากผูป้ระกอบการรายใหญ่
ยงัคงมีพืน้ท่ีวา่งเหลืออยู่ 

    แผนภาพแสดงพืน้ทีโ่รงงานส าเร็จรูปให้เช่า                         สัดส่วนพืน้ทีโ่รงงานใหเ้ช่าในปี 2023F 

 

หมายเหต:ุ ในปี 2021 ปริมาณพืน้ที่โรงงานส าเรจ็รูปลดลง เนื่องจากผูป้ระกอบการมีการขายพืน้ที่ออกไป 

ที่มา : SCB EIC 

โดย SCB Economic Intelligence Center (EIC) คาดการณ์ว่า ในปี 2567  คาดว่าพื ้นที่ เปิดใหม่มี
แนวโนม้เพิ่มขึน้เพียง 20,000 ตารางเมตร หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.8 ของพืน้ที่เช่าทั้งหมด ส่งผลใหใ้นปี 2567 จะมี
พืน้ที่โรงงานใหเ้ช่าทั้งหมดประมาณ 2.46 ลา้นตารางเมตร เพิ่มขึน้จากปี 2566 ซึ่งมีพืน้ที่ใหเ้ช่ารวมที่ 2.44 ลา้น
ตารางเมตร คิดเป็นรอ้ยละ 0.8  ทัง้นีเ้นื่องจากปัจจบุนัแนวโนม้การขยายพืน้ที่โรงงานส าเร็จรูปของผูป้ระกอบการ
จะเป็นการก่อสรา้งในรูปแบบ Built-to-suit เพื่อตอบโจทยต์ามความตอ้งการของลกูคา้ไดม้ากกว่า RBFs โดยจาก
การคาดการณข์อง EIC สดัส่วนพืน้ที่โรงงานใหเ้ช่าในปี 2567 พืน้ที่ส่วนใหญ่กว่ารอ้ยละ 70 รวมกัน ยงัคงเป็นของ 
FRASERS และ WHA  
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อุปสงค ์และอุปทาน พืน้ทีโ่รงงานใหเ้ช่า  
 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : SCB EIC  

เมื่อพิจารณาความตอ้งการเช่าพืน้ท่ีโรงงานส าเรจ็รูปใหเ้ช่าในปี 2566 ปรบัตวัเพิ่มขึน้จากปี 2565 โดยใน
ปี 2566 มีปรมิาณพืน้ท่ีที่เช่าแลว้รวม 1.97 ลา้นตารางเมตร จากปรมิาณพืน้ท่ีใหเ้ช่าสทุธิ 2.44 ลา้นตารางเมตร คิด
เป็นอัตราการเช่าพื ้นที่  (Occupancy Rate) ร้อยละ 81.0 ในขณะที่จากการวิเคราะห์ของ SCB EIC ยังคง
คาดการณว์่าในปี 2567 ความตอ้งการเช่าพืน้ที่ RBFs ยงัคงมีแนวโนม้เพิ่มขึน้เล็กนอ้ย จากการกระจายฐานการ
ผลิต ส่งผลใหม้ีอตัราพืน้ท่ีว่างปรบัตวัลดลงจากรอ้ยละ 19 ในปี 2566 มาอยู่ที่รอ้ยละ 18.7 ในปี 2567  

ปัจจัยส าคัญทีส่่งผลต่อภาวะธุรกิจของโรงงานส าเร็จรูปให้เช่า 

(1) การกระจายฐานการผลิตออกจากจีนอย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะกลุ่มที่ได้รับผลกระทบด้าน 
Geopolitics และมาตรการดา้น ESG ของจีน  

(2) มาตรการส่งเสริมการลงทนุ เช่น BOI การสนบัสนุนเขตเศรษฐกิจพิเศษ เช่น EEC และแนวโนม้การ
เปิดการคา้เสรี  

(3) การก าหนดสญัญาเช่า RBFs แบบคงที่ในระยะกลาง จะช่วยใหส้ามารถคงอตัราการเช่าพืน้ท่ีไวไ้ด  ้
(4) ความตอ้งการโรงงานในรูปแบบ Built-to-suit มี่แนวโนม้ไดร้บัความนิยมเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง เพื่อ

ตอบโจทยก์ารผลิตสินคา้ผูป้ระกอบการมากกว่า จะเป็นปัจจยัเส่ียงใหค้วามตอ้งการใชพ้ืน้ที่ RBFs 
ลดลง 
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4.2  ภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจคลังสินค้าให้เช่า (Warehouse) 

SCB EIC ประมาณการพืน้ท่ีคลงัสินคา้ใหเ้ชา่ในปี 2566 มีทัง้หมดประมาณ 4.71 ลา้นตารางเมตร โดยมี
พืน้ท่ีอปุทานใหมเ่พิ่มเขา้มาประมาณ 290,000 ตารางเมตร จากพืน้ท่ีทัง้หมด 4.42 ลา้นตารางเมตรในปี 2565 โดย 
SCB EIC คาดการณว์า่ธุรกจิคลงัสินคา้ใหเ้ชา่ยงัมีแนวโนม้เติบโตอย่างต่อเนื่อง  โดยคาดว่าในปี 2567 คลงัสินคา้
ใหเ้ชา่มีแนวโนม้ขยายตวัรอ้ยละ 5.4 - 5.5 YoY มาจากพืน้ท่ีอปุทานใหม่ที่คาดวา่จะเพิ่มเขา้มาประมาณ 260,000 
ตารางเมตร โดยส่วนใหญ่เป็นคลงัสินคา้ประเภท Built-to-suit ของผูป้ระกอบการรายใหญ่ที่คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้
เสรจ็ เพื่อรองรบัธุรกจิ E-Commerce, Logistics และ FMCG  

เมื่อพิจารณาสดัสว่นพืน้ท่ีคลงัสินคา้ใหเ้ชา่ของผูป้ระกอบการในปี 2566 จะเห็นไดว้า่พืน้ท่ีคลงัสินคา้เกือบ
ทัง้หมดเป็นของ 2 ผูป้ระกอบการรายใหญ่ ไดแ้ก่ WHA และ Fraser Property โดยคิดเป็นสดัส่วนพืน้ท่ีคลงัสินคา้ให้
เช่ารอ้ยละ 48 และ รอ้ยละ 42 ตามล าดบั  

               แผนภาพแสดงพืน้ทีค่ลังสินค้า             สัดส่วนของพืน้ทีค่ลังสินค้าของผู้ประกอบการ ในปี 2566       

 

ที่มา : SCB EIC 
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อัตราการเช่าพืน้ทีค่ลังสนิค้า 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : SCB EIC 

ความตอ้งการเช่าพืน้ที่คลังสินคา้มีแนวโนม้เติบโตเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง ตามแนวโนม้การขยายตวัของ
การบรโิภคภาคเอกชน และการฟ้ืนตวัของนกัท่องเที่ยวต่างชาติที่ช่วยเพิ่มการบรโิภคมากขึน้ รวมถึงรองรบัการผลิต
ที่เพิ่มขึน้จากการกระจายฐานการผลิตที่ยงัคงเขา้มาอย่างต่อเนื่อง ส่งผลใหอ้ตัราการปล่อยเช่าพืน้ท่ี (Occupancy 
Rate) มีแนวโนม้อยู่ในระดบัท่ีค่อนขา้งสงู โดย EIC คาดการณว์่าในระยะกลาง (2568-2570) อตัราการเช่าพืน้ท่ีจะ
อยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 90 ทั้งนี ้จะเห็นไดว้่าภาพรวมของอุปสงค ์และอุปทานของพืน้ที่คลังสินค้ายังคงเติบโต
สอดคลอ้งกนั  

ปัจจัยส าคัญทีส่่งผลต่อภาวะธุรกิจของคลังสินค้าให้เช่า 

(1) การกระจายการผลิตของนกัลงทุนต่างชาติ โดยเฉพาะจากจีนที่ยงัคงเขา้มาอย่างต่อเนื่อง เพื่อลด
ปัจจยัเส่ียงทางดา้น Geopolitics ซึ่งช่วยใหอ้ปุสงคต์่อพืน้ท่ีคลงัสินคา้เติบโตต่อเนื่อง  

(2) การขยายตวัของการบริโภคภาคเอกชน ท าใหม้ลูค่าคา้ส่งและคา้ปลีกยงัคงเติบโต โดยเฉพาะธุรกิจ 
E-Commerce ที่ยังคงไดร้บัความนิยมเนื่องจากความสะดวกสบายในการซือ้สินคา้ผ่านช่องทาง
ออนไลน ์

(3) การส่งออก และน าเขา้ที่มีแนวโนม้ฟ้ืนตวั ส่งผลใหค้วามตอ้งการใชค้ลงัสินคา้มีแนวโนม้เพิ่มขึน้ 
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4.3  ภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจทีด่ินในนิคมอุตสาหกรรม (Serviced Industrail Land          
Plots : SILPs) 

ที่มา : EIC  

เมื่อพิจารณาสดัส่วนที่ดินว่างพรอ้มขายจะเห็นไดว้่า ส่วนใหญ่อยู่ในจงัหวดัระยอง และชลบรุีเป็นหลกัคิด
เป็นรอ้ยละ 39 และรอ้ยละ 25 ตามล าดบั ทัง้นีจ้ะเห็นไดว้่า รอ้ยละ 68 ของที่ดินว่างพรอ้มขายในนิคมอตุสาหกรรม
ยงัคงกระจุกตวัอยู่ในพืน้ที่ EEC  โดยส่วนใหญ่เป็นที่ดินพรอ้มขายและรอการพฒันาภายในนิคมอุตสาหกรรมของ
กลุ่มผูป้ระกอบการ WHA, AMATA, Rojana และ นิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง โดยมีพืน้ที่ดินพรอ้มขายและรอการ
พฒันารวมกนัคิดเป็นประมาณ 27,800 ไร ่ 

ส าหรบัราคาที่ดินในนิคมอตุสาหกรรมในเขตพืน้ท่ีจงัหวดัชลบรุีมีราคาเฉล่ียสงูที่สดุ ประมาณ 8 ลา้นบาท
ต่อไร่  รองลงมาคือจงัหวดัระยอง ประมาณ 7 ลา้นบาทต่อไร่  เป็นที่น่าสงัเกตว่าในช่วง 5 ปีที่ผ่านมา ราคาที่ดินมี
การปรบัตวัเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง  อย่างไรก็ตามปัจจบุนันีร้าคาที่ดินในนิคมอตุสาหกรรมมีแนวโนม้ทรงตวั หลงัจาก
ที่มีการปรบัเพิ่มขึน้เป็นอย่างมากในช่วงปี 2562 หลังจากมีการประกาศแผนยุทธศาสตรโ์ครงการพัฒนาระเบียง
เศรษฐกิจพิเศษภาคตะวนัออก (EEC)   
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                                ปริมาณทีด่นิพร้อมขายเปิดใหม่ ยอดโอนทีด่นิและอตัราว่างทีด่นิ 

 
 

ที่มา : SCB EIC  
 

ในปี 2566 EIC ประมาณการว่า ที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมมีจ านวนประมาณ 39,900 ไร่ โดยแบ่งเป็น
ที่ดินว่าง ณ ตน้ปี จ านวน 36,000 ไร ่และมีที่ดินว่างเปิดใหม่ระหว่างปีจ านวน 3,900 ไร ่ โดยในปี 2566 มียอดโอน
ที่ดินจ านวนประมาณ 2,600 ไร่ ปรบัตวัเพิ่มขึน้เล็กนอ้ยจากยอดโอนที่ดิน 2,500 ไร่ในปี 2565 หรือปรบัตวัเพิ่มขึน้
คิดเป็นรอ้ยละ 4 ทั้งนีเ้นื่องจากยอดการโอนที่ดินมีความตอ้งการอย่างมากและปรบัตัวเพิ่มขึน้อย่างชัดเจนในปี 
2564 ที่ผ่านมาไปแลว้  อย่างไรก็ตาม EIC คาดการณ์ว่าในปี 2567 จะมีที่ดินว่างเปิดใหม่ประมาณ 3,000 ไร่  
เนื่องจากมีนิคมอุตสาหกรรมหลายแห่งที่อยู่ในระหว่างการพฒันา ซึ่งอยู่ในพืน้ท่ีจงัหวดัชลบุรี และระยองเป็นหลกั 
ในขณะที่ยอดโอนที่ดินในปี 2567 มีแนวโนม้เพิ่มขึน้มาอยู่ที่ 2,800 ไร่ จากการกระจายฐานการผลิตอย่างต่อเนื่อง 
ทัง้นี ้การเติบโตของที่ดินเปิดใหม่ที่สอดคลอ้งกบัความตอ้งการ จะท าใหอ้ัตราว่างที่ดินอยู่ในระดบัท่ีทรงตวั   

ปัจจัยส าคัญทีส่่งผลต่อภาวะธุรกิจของทีด่ินพร้อมขายในนิคมอุตสาหกรรม 

(1) แนวโนม้การกระจายฐานการผลิตอย่างต่อเนื่อง เพื่อลดความเส่ียงจากการขดัแยง้ดา้น Geopolitics 
ระหว่างจีน และสหรฐัอเมริกา จึงเป็นโอกาสใหไ้ทยเป็นหนึ่งในเป้าหมายของนกัลงทุนที่ขยายหรือ
ยา้ยฐานการผลิต 

(2) แนวโนม้การคา้โลกที่ขยายตวั และปัญหาการขาดแคลน Semiconductor ทั่วโลกที่คล่ีคลายลง ท า
ใหก้ารผลิตและส่งออกของไทยที่เก่ียวขอ้งเช่น รถยนต ์EV เครื่องใชไ้ฟฟ้า ชิน้ส่วนอิเล็กทรอนิกส์
ปรบัตวัดีขึน้ ส่งผลใหก้ารลงทนุในไทยมีแนวโนม้เป็นไปในทางที่ดี 

(3) การเติบโตของตลาดรถยนต ์EV ทั้งในประเทศไทย และอาเซียน รวมถึงนโยบายส่งเสริมการผลิต
และสนบัสนุนการใชง้านรถยนต ์EV ในประเทศไทย ท าใหน้กัลงทุนใหค้วามสนใจลงทุนทัง้ในส่วน
ของโรงงานผลิตรถยนตแ์ละส่วนประกอบ 
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5 ปัจจัยความเส่ียง 
 

การลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมที่เสนอขายในครั้งนี ้มีความเส่ียง ผู้ลงทุนควรพิจารณารายละเอียด
โครงการฉบบันีอ้ย่างรอบคอบ โดยเฉพาะอย่างยิ่งปัจจยัความเส่ียงดงัรายละเอียดขา้งทา้ยนี ้ก่อนตดัสินใจในการซือ้หน่วย
ลงทนุของกองทนุรวม 

ขอ้ความดงัต่อไปนีแ้สดงถึงปัจจยัความเส่ียงที่มีนยัส าคญับางประการอนัอาจมีผลกระทบต่อกองทนุรวมหรือราคา
หน่วยลงทุนของกองทุนรวม อย่างไรก็ตาม นอกจากปัจจัยความเส่ียงที่ปรากฏในรายละเอียดโครงการฉบับนีแ้ลว้ อาจมี
ปัจจยัความเส่ียงอื่น ๆ ซึ่งกองทนุรวมไม่อาจทราบไดใ้นขณะนี ้หรือปัจจยัความเส่ียงที่กองทนุรวมพิจารณาในขณะนีแ้ลว้เห็น
ว่าไม่เป็นสาระส าคญั แต่ความเส่ียงดงักล่าวอาจเปล่ียนเป็นปัจจยัความเส่ียงที่มีความส าคญัต่อไปในอนาคต ทัง้นี ้ปัจจยั
ความเส่ียงที่ปรากฏในรายละเอียดโครงการฉบับนีแ้ละปัจจัยความเส่ียงที่อาจมีขึน้ในอนาคตอาจมีผลกระทบอย่างมี
นยัส าคญัต่อธุรกิจ ผลการด าเนินงาน และสถานะทางการเงินของกองทนุรวม 

ค าอธิบายเก่ียวกับแนวทางการบริหารเพื่อลดความเส่ียง มาตรการรองรบัความเส่ียง และ/หรือความสามารถของ
กองทุนรวมในการลดปัจจัยความเส่ียงขอ้ใดขอ้หนึ่งไม่ถือเป็นค ารบัรองของกองทุนรวมว่ากองทุนรวมจะด าเนินมาตรการ
รองรับความเส่ียงตามที่ก าหนดไว้ได้ทั้งหมดหรือบางส่วน และไม่ถือเป็นข้อยืนยันว่าความเส่ียงต่างๆ ตามที่ระบุใน
รายละเอียดโครงการฉบบันีจ้ะลดลงหรือถกูท าใหห้มดไป ทัง้นี ้เนื่องจากความส าเรจ็ และ/หรือความสามารถในการลดความ
เส่ียงยงัขึน้อยู่กบัปัจจยัหลายประการท่ีอยู่นอกเหนือจากการควบคมุของกองทนุ 

ข้อความในลักษณะที่เป็นการคาดการณ์ในอนาคต (Forward-Looking Statements) ท่ีปรากฏในรายละเอียด
โครงการฉบบันี ้เช่น การใชถ้อ้ยค าว่า “เชื่อว่า” “คาดหมายว่า” “คาดการณว์่า” “มีแผนจะ” “ตัง้ใจ” “ประมาณ” และค าอื่นท่ี
แสดงถึงโอกาส และ/หรือความน่าจะเป็น เป็นตน้ หรือประมาณการทางการเงิน โครงการในอนาคต การคาดการณเ์ก่ียวกบั
ผลประกอบการธุรกิจ แผนการขยายธุรกิจ การเปล่ียนแปลงของกฎหมายที่เก่ียวขอ้งในการประกอบธุรกิจของกองทุนรวม 
นโยบายของรฐั และอื่นๆ ที่เป็นการคาดการณถ์ึงเหตุการณใ์นอนาคต เป็นเพียงความเห็นของกองทุนรวมในปัจจุบนั และ
มิไดเ้ป็นการรบัรองผลประกอบการหรือเหตุการณใ์นอนาคตดังกล่าว นอกจากนี ้ผลการด าเนินงานที่เกิดขึ ้นจริงกับการ
คาดการณห์รือคาดคะเนอาจมีความแตกต่างอย่างมีนยัส าคญั 

ขอ้มลูในส่วนนีท้ี่อา้งถึงหรือเก่ียวขอ้งกบัรฐับาลหรือเศรษฐกิจในภาพรวมของประเทศเป็นขอ้มลูที่ไดม้าจากขอ้มลูที่
มีการเปิดเผยหรือคดัย่อจากสิ่งพิมพข์องรฐับาลหรือจากแหล่งขอ้มลูอื่นๆ โดยที่กองทนุรวมมิไดท้ าการตรวจสอบหรือรบัรอง
ความถกูตอ้งของขอ้มลูดงักล่าวแต่ประการใด 
  

เนื่องจากผลตอบแทนในการลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นผลตอบแทนในระยะยาว ผูล้งทุนจึงไม่ควร
คาดหวงัที่จะไดร้บัผลตอบแทนในระยะสัน้ นอกจากนัน้ ราคาเสนอขายของหน่วยลงทุนกบัมลูค่าของหน่วยลงทนุในอนาคต
อาจลดต ่าลงหรือสูงขึน้ ผูล้งทุนอาจไม่ไดร้บัคืนตน้ทุนในการลงทุน ดังนั้น ผูท้ี่ประสงคจ์ะซือ้หน่วยลงทุนจึงควรปรึกษาผู้
ประกอบวิชาชีพและขอค าปรกึษาเก่ียวกบัการลงทนุในหน่วยลงทนุของกองทนุรวมก่อนตดัสินใจลงทนุในหน่วยลงทนุ 
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(ก) ความเสี่ยงเกี่ยวกับทรัพยส์ินทีก่องทุนรวมจะเข้าลงทุนคร้ังแรก 

1.  ความเสี่ยงจากการตรวจสอบข้อมูลก่อนการลงทุน 

ก่อนการลงทุนในทรพัยสิ์นที่กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครัง้แรก บริษัทจดัการไดท้ าการศึกษาขอ้มลูรายละเอียดของ
ทรัพย์สินนั้นๆ โดยท าการศึกษารายงานตรวจสอบสถานะทางกฎหมายของทรัพยสิ์นที่จะลงทุนทั้งหมด (Legal Due 
Diligence Report) รายละเอียดจากรายงานการประเมินราคาทรัพย์สินที่จะลงทุนทั้งหมดของผู้ประเมินราคาอิสระ 
(Valuation Report) และรายงานทางวิศวกรรมของอสังหาริมทรพัยท์ี่ลงทุนทั้งหมด (Engineering Report) อย่างละเอียด 
อย่างไรก็ตาม การศกึษาและตรวจสอบรายงานโดยบรษิัทจดัการดงักล่าวมิไดเ้ป็นการรบัประกนัว่า อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว
ปราศจากความเสียหาย หรือความบกพรอ่ง ที่อาจจะตอ้งมีค่าใชจ้่ายในการซ่อมแซมและปรบัปรุง รายงานการประเมินราคา
ของผูป้ระเมินราคาอิสระและรายงานทางวิศวกรรมของอสงัหาริมทรพัย ์บริษัทจดัการใชเ้ป็นขอ้มลูพืน้ฐานในการประเมิน
และตรวจสอบอสงัหารมิทรพัยอ์าจมีขอ้บกพรอ่ง มีความไม่ถกูตอ้งทัง้หมดหรือบางส่วน เนื่องจากความบกพรอ่งบางประการ
ของอสงัหารมิทรพัยอ์าจตรวจพบไดย้ากหรือไม่สามารถตรวจสอบไดเ้นื่องจากขอ้จ ากดัในการตรวจสอบรวมถึงเทคนิคในการ
ตรวจสอบ หรือแสดงความเส่ือมหรือไม่สามารถใชง้านไดห้รือใชไ้ดไ้ม่เต็มประสิทธิภาพอันส่งผลต่อการหาประโยชนโ์ดย
กองทุนรวมอย่างมีนัยส าคัญเมื่อผ่านการใช้ทรัพยสิ์นนั้นเป็นระยะเวลาหนึ่ง รวมถึงปัจจัยอื่นๆ ที่เป็นข้อจ ากัดในการ
ตรวจสอบของทัง้ผูป้ระเมินราคาและผูเ้ชี่ยวชาญ  

นอกจากนั้นแล้ว อสังหาริมทรัพย์ชิน้นั้น ๆ อาจจะมีการละเมิดกฎ ระเบียบ ข้อบังคับต่างๆ ที่เก่ียวข้องกับ
อสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งการศกึษาขอ้มลูรายละเอียดและการตรวจสอบเอกสารที่เก่ียวขอ้ง (Due Diligence) ของบรษิัทจดัการไม่
สามารถครอบคลมุถึงได ้ซึ่งอาจจะส่งผลใหก้องทนุรวมเกิดค่าใชจ้่ายหรือขอ้ผกูพนัท่ีเก่ียวกบัการละเมิดกฎขอ้บงัคบัดงักล่าว 

นอกจากนี ้ รายงานการประเมินค่าและรายงานทางวิศวกรรมของทรัพยสิ์นอาจมีข้อบกพร่องหรือไม่ถูกตอ้ง
เนื่องจากความบกพรอ่งของทรพัยสิ์นอาจยากที่จะตรวจสอบหรือตรวจพบได ้

2.  ความเสี่ยงจากความผันผวนของระบบทางเศรษฐกิจ การเมืองภายในประเทศ และปัจจัยมหภาค
อื่น ๆ 

อาคารโรงงานและคลงัสินคา้ที่กองทนุรวมจะลงทนุครัง้แรกนัน้ มีความเส่ียงจากความผนัผวนทางสภาวะเศรษฐกจิ 
การเมือง หรือนโยบายภาครฐั เช่น การเปล่ียนแปลงของนโยบายดา้นการคา้ การลงทุน และการต่างประเทศ การขึน้ค่าแรง
ขัน้ต ่า แผนการพฒันาโครงสรา้งพืน้ฐาน เป็นตน้ ย่อมจะมีผลโดยตรงต่อการตดัสินใจเช่า หรือต่อสญัญาเช่าอาคารโรงงาน
หรือคลงัสินคา้ของผูเ้ช่าในปัจจุบนัและผูท้ี่สนใจจะเช่าอาคารโรงงานหรือคลงัสินคา้ในอนาคต โดยเฉพาะจากผูป้ระกอบการ
จากต่างประเทศซึ่งเป็นกลุ่มผูเ้ช่าหลกัของอสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมจะลงทุน นอกจากนีค้วามผนัผวนดงักล่าวยงัอาจมี
ผลกระทบต่ออตัราค่าเช่าอีกดว้ย 

3.  ความเสี่ยงจากภัยธรรมชาติ อุบัติภัย และการก่อวินาศภัย 

ในการจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นของกองทุนรวม ทรพัยสิ์นดงักล่าวอาจไดร้บัความเสียหายจากภยัธรรมชาติ 
อุบตัิภยั และการก่อวินาศภยั ดงันัน้ เพื่อเป็นการบรรเทาภาระความเสียหายในทรพัยสิ์นของกองทุนรวม รวมถึงการชดเชย
ความสูญเสียต่อชีวิตและทรพัยสิ์นของผูเ้ช่าทรพัยสิ์น ดังนั้น บริษัทจัดการจึงไดจ้ดัใหม้ีการประกันความเส่ียงภยัในวงเงิน
ประกันที่สอดคลอ้งกบัมาตรฐานการประกนัภยัของอาคารที่มีลกัษณะและการใชง้านใกลเ้คียงกันกบัทรพัยสิ์นที่กองทนุรวม
จะเขา้ลงทุนครัง้แรกทั้งหมด โดยใหม้ีระยะเวลาความคุม้ครองทรพัยสิ์นของกองทุนรวมตลอดระยะเวลาที่กองทุนรวมถือ
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กรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุน และให้กองทุนรวมเป็นผู้รับผลประโยชน์ ไดแ้ก่ การประกันความเส่ียงภัยในทรพัยสิ์น 
(Property All Risks Insurance) รวมถึงการท าประกันภยัธุรกิจหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) นอกจากนี ้
บริษัทจดัการยงัจดัใหม้ีการประกันภยัเพื่อประโยชนบ์ุคคลที่สาม (Public Liability Insurance) ซึ่งอาจไดร้บัความเสียหาย
จากความช ารุดบกพร่องของอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสรา้งดว้ย โดยใหม้ีระยะเวลาความคุม้ครองตลอดระยะเวลาที่
กองทนุรวมถือกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุ 

ทัง้นี ้ภายหลงัจากเหตกุารณม์หาอทุกภยัที่เกิดขึน้เมื่อปลายปี พ.ศ. 2554 ท าให้ธุรกิจประกนัภยัมีการเปล่ียนแปลง
นโยบายการรบัประกันภัยโดยเฉพาะการพิจารณารบัประกันภัยส าหรบัความเส่ียงเรื่องภัยธรรมชาติ เช่น ภัยน า้ท่วม ภัย
แผ่นดินไหว ภยัลมพาย ุบางบรษิัทประกนัภยัจึงไม่รบัท าประกนัภยั ในขณะท่ีบางบรษิัทประกนัภยัยงัคงรบัท าประกันภยั แต่
คิดเบีย้ประกนัในอตัราที่สงูและจ ากดัวงเงินความคุม้ครอง โดยจากเหตกุารณม์หาอทุกภยัดงักล่าว ทัง้ภาครฐับาลและเอกชน
ต่างมีการเตรียมแผนป้องกันปัญหาน า้ท่วม โดยภาครฐับาลไดต้ัง้งบประมาณจ านวนมากเพื่อใชใ้นการวางระบบการบรหิาร
จดัการทรพัยากรน า้อย่างยั่งยืน และระบบแกไ้ขปัญหาอทุกภยัของประเทศ ส าหรบัภาคเอกชนเอง ผูป้ระกอบการแต่ละนิคม
อตุสาหกรรมที่ไดร้บัผลกระทบจากเหตกุารณด์งักล่าว ต่างก็เรง่ก่อสรา้งเขื่อนป้องกนัน า้รอบนิคมอตุสาหกรรม อย่างไรก็ตาม 
แม้โครงการนิคมอุตสาหกรรมป่ินทองนั้นไม่ไดร้ับผลกระทบจากมหาอุทกภัยที่เกิดขึน้เมื่อปลายปี พ.ศ. 2554 โดยตรง 
เนื่องจากจงัหวดัชลบรุีไม่ไดอ้ยู่ในทางน า้ที่ไหลมาจากทางภาคเหนือและภาคกลาง อีกทัง้ ที่ตัง้ของโครงการนิคมอตุสาหกรรม
ป่ินทองยังมีระดบัความสูงที่สงูกว่าระดับน า้ทะเลปานกลางค่อนขา้งมาก โดยนิคมอุตสาหกรรมป่ินทองอยู่ที่ 20 -30 เมตร 
นิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง (แหลมฉบัง) อยู่ที่ 40-70 เมตร และนิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง 3 อยู่ที่ 100-190 เมตร  นิคม
อตุสาหกรรมป่ินทองไดว้างระบบระบายน า้ที่ดี และยงัไดม้ีการวางระบบรกัษาความปลอดภยัตลอด 24 ชั่วโมง 

4.  ความเสี่ยงของราคาของหน่วยลงทุนอาจมีการเปลี่ยนแปลงได้ภายหลังการเสนอขาย 

ภายหลงัจากการเสนอขายหน่วยลงทุนครัง้แรกของกองทุนรวม บริษัทจดัการจะน าหน่วยลงทุนของกองทนุรวมไป
จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์ทัง้นี ้ไม่มีหลกัประกันว่าราคาซือ้ขายหน่วยลงทุนในตลาดหลกัทรพัยจ์ะสงูกว่าหรือเท่ากับ
ราคาเสนอขายหน่วยลงทุนให้กับนักลงทุนในครัง้แรก และอาจไม่สอดคลอ้งกับมูลค่าสินทรัพยส์ุทธิต่อหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวม ซึ่งราคาซือ้ขายของหน่วยลงทุนในตลาดหลกัทรพัยน์ัน้อาจจะมีการซือ้ขายในราคาที่ต  ่ากว่าหรือสงูกว่าราคาที่
เสนอขายหน่วยลงทุน ขึน้อยู่กับหลายปัจจัยต่างๆ อาทิเช่น ผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ความผันผวนของตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และความตอ้งการซือ้ขายหน่วยลงทนุของนกัลงทนุในตลาด เป็นตน้ รวมถึงปัจจยัภายนอกหลาย
ประการซึ่งกองทุนรวมไม่สามารถควบคุมได ้เช่น ความเคล่ือนไหวหรือเปล่ียนแปลงของตลาดหลักทรพัยใ์นต่างประเทศ 
อตัราดอกเบีย้ทัง้ภายในประเทศและต่างประเทศ อตัราแลกเปล่ียนค่าเงิน อัตราเงินเฟ้อ นโยบายทัง้ทางตรงหรือโดยออ้มที่มี
ผลต่อการน าเขา้หรือส่งออกเงินตราต่างประเทศ ปัจจยัทางการเมือง ระเบียบขอ้บงัคบัที่เก่ียวขอ้ง เป็นตน้ ดงันัน้ นกัลงทุน
อาจไม่สามารถขายหน่วยลงทนุไดใ้นราคาที่เสนอขายหน่วยลงทนุ หรือในราคาตามมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วยของกองทุน
รวม รวมถึงไม่มีหลกัประกันว่าความเปล่ียนแปลงของปัจจยัดงักล่าวจะไม่มีผลกระทบอย่างมีนยัส าคญัต่อราคาหน่วยลงทุน
ของกองทนุรวม 
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5.  ความเสี่ยงจากการขาดสภาพคล่องในการซือ้ขายหน่วยลงทุนในตลาดหลักทรัพย ์

เนื่องจากกองทุนรวมเป็นกองทุนรวมประเภทกองทุนปิดซึ่งจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์สภาพคล่องในการซือ้
ขายหน่วยลงทุนจะประเมินจากความถ่ีและปริมาณการซือ้ขายหน่วยลงทุนนั้นในตลาดหลักทรพัย ์ซึ่งอยู่บนพื ้นฐานของ
ปรมิาณความตอ้งการของผูซ้ือ้-ผูข้าย (bid-offer) ซึ่งปรมิาณความตอ้งการของผูซ้ือ้-ผูข้าย (bid-offer) ขึน้อยู่กบัปัจจยัหลาย
ประการที่กองทุนรวมไม่สามารถควบคมุได ้อาทิเช่น ปริมาณความตอ้งการของตลาด ดงันัน้จึงมีความเส่ียงที่หน่วยลงทนุนี้
จะขาดสภาพคล่องในการซือ้ขายในตลาดรอง 

6.  ความเสี่ยงด้านภาษี 

ในการขาย โอนหรือรบัโอนสิทธิการเช่า หรือการขาย โอนหรือรบัโอนกรรมสิทธ์ิในอสงัหารมิทรพัย ์(ในกรณีท่ีกองทนุ
รวมลงทนุในอสงัหารมิทรพัย)์ ในอนาคตนัน้ อาจมีภาระภาษีและค่าธรรมเนียมที่เกิดจากการซือ้หรือขาย หรือโอนหรือรบัโอน
กรรมสิทธ์ิ หรือโอนหรือรบัโอนสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรพัย ์ซึ่งกองทุนรวมอาจตอ้งรบัภาระทั้งหมดหรือบางส่วน โดยท่ี
อตัราค่าธรรมเนียมและอตัราภาษีที่กองทนุรวมจะตอ้งช าระดงักล่าว อาจแตกต่างจากอตัราที่เป็นอยู่ในปัจจบุนั 

นอกจากนี ้ในอนาคตภาระภาษีของกองทุนรวม และ/หรือภาระภาษีของผูถื้อหน่วยลงทนุส าหรบัการซือ้ขายหน่วย
ลงทนุและการไดร้บัเงินปันผลจากกองทนุรวมอาจเปล่ียนแปลงไปจากอตัราในปัจจบุนั 

7.  ความเสี่ยงจากการแข่งขันทีสู่งขึน้ ซ่ึงอาจส่งผลให้ผู้เช่าลดลง 

ผูป้ระกอบการธุรกิจอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทเดียวกบักองทุนรวมอาจน ามาซึ่งการแข่งขนัที่รุนแรง โดยบริษัทคู่แข่ง
ดงักล่าวหลายแห่งอาจมีแหล่งเงนิทนุและปัจจยัสนบัสนนุอื่นๆ ที่เอือ้ใหส้ามารถแข่งขนักบักองทนุรวมไดอ้ย่างมปีระสิทธิภาพ 
ซึ่งการแข่งขนัดงักล่าวอาจส่งผลกระทบในด้านลบต่อการประกอบธุรกิจของกองทุนรวม โดยอาจเป็นการเพิ่มตน้ทุนในการ
บริหารอสงัหาริมทรพัย ์และ/หรือท าใหก้องทุนรวมตอ้งลดอตัราค่าเช่าที่กองทุนรวมเรียกเก็บจากผูเ้ช่า และ/หรือท าใหอ้ตัรา
การเช่าลดลงเนื่องจากการแสวงหาผูเ้ช่าที่น่าเชื่อถือเพื่อมาเช่าอสงัหาริมทรพัยจ์ะกระท าไดย้ากขึน้ ซึ่งจะส่งผลโดยตรงต่อ
รายไดข้องกองทนุรวม 

อย่างไรก็ดี หากในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมจะเขา้ลงทุนครัง้แรก ทรพัยสิ์นดงักล่าวมี
พืน้ที่ใหเ้ช่าว่างอยู่โดยไม่มีผูเ้ช่า กองทุนรวมไดด้  าเนินการใหบ้ริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากัด (มหาชน) และบรษิัท 
พีไอพี แลนด ์แอนด ์แฟคตอรี่ จ ากัด ตกลงใหม้ีการประกันการมีผูเ้ช่าส าหรับพืน้ที่เช่าที่ว่างดังกล่าว โดยบริษัท ป่ินทอง 
อินดัสเตรียล ปารค์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัท พีไอพี แลนด ์แอนด ์แฟคตอรี่ จ ากัด จะเช่าพืน้ที่เช่าที่ว่างนับแต่วันจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครัง้แรกเป็นระยะเวลา 3 ปี โดยอัตราค่าเช่าและค่าบริการ
ภายใตก้ารประกนัดงักล่าวจะเท่ากบัอตัราที่ระบไุวต้ามสญัญาที่ท ากบัผูเ้ช่ารายเดิมในยนูิตเดียวกนัหรือยนูิตขา้งเคียงในเฟส
เดียวกนั ในกรณีที่ยนูิตดงักล่าวไม่เคยมีผูเ้ช่ามากอ่น หรือจนกว่าจะมีบคุคลภายนอกเขา้ท าสญัญาเชา่พืน้ท่ีเช่าท่ีว่างดงักล่าว
กบักองทนุรวมภายในระยะเวลา 3 ปีนบัแต่วนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมจะเขา้ลงทนุครัง้แรก โดยมี
อตัราค่าเช่าและค่าบรกิารไม่นอ้ยกว่าอตัราที่ระบไุวต้ามสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารท่ีท ากบัผูเ้ช่ารายเดิมในพืน้ท่ีรบัประกนั
นัน้ หรือยนูิตขา้งเคียงในเฟสเดียวกนัในกรณีที่พืน้ท่ีรบัประกนัดงักล่าวไม่เคยมีผูเ้ช่ามาก่อน  
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8.  ความเสี่ยงจากความสามารถในการช าระค่าเช่าและค่าบริการของผู้เช่า 

ความอ่อนแอทางฐานะการเงินของผูเ้ช่า อตัราการว่างของอาคารโรงงานและคลงัสินคา้เนื่องจากการผิดสัญญา
ของผูเ้ช่า หรือการไม่ต่อสญัญาเช่าหลงัจากสญัญาเช่าหมดอาย ุอาจส่งผลกระทบโดยตรงตอ่รายไดข้องกองทนุรวม และอาจ
ส่งผลกระทบในด้านลบต่อการด าเนินงานของกองทุนรวม อย่างไรก็ตาม สัญญาเช่าและสัญญาบริการกับผู้เช่าหรือ
ผูร้บับริการปัจจุบันส่วนใหญ่มีการเรียกเก็บเงินประกันความเสียหาย ซึ่งกองทุนรวมสามารถริบเงินประกันความเสียหาย
ดงักล่าวได ้ในกรณีที่ผูเ้ช่าหรือผูร้บับริการผิดสญัญาเช่าหรือสญัญาบริการดงักล่าว ซึ่งรวมถึงกรณีที่กองทุนรวมไม่สามารถ
เรียกเก็บค่าเช่าหรือค่าบรกิารจากผูเ้ช่าไดต้ามก าหนด  

9.  ความเสี่ยงจากการทีคู่่สัญญาไม่ปฏิบัติตามสัญญา 

ในการลงทุนและบริหารอสงัหาริมทรพัยข์องกองทนุรวม บริษัทจดัการจะเขา้ท าสญัญาซือ้ขายที่ดิน อาคารโรงงาน
และคลงัสินคา้ และสญัญาตกลงกระท าการเพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์รวมถึงทรพัยสิ์นต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับเจา้ของ
หรือผู้ทรงสิทธิตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้งของทรัพยสิ์นดังกล่าว และ/หรือสัญญาต่างๆ ท่ีเก่ียวเนื่องกับการลงทุนและการ
บรหิารจดัการทรพัยสิ์นของกองทนุรวม เพื่อประโยชนใ์นการจดัหาจดัหาผลประโยชนใ์นอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม และ
ด าเนินการใดๆ เพื่อใหใ้หคู้่สญัญาปฏิบตัิตามขอ้ก าหนดในสญัญา 

อย่างไรก็ดี ถึงแมจ้ะมีขอ้ก าหนดในสญัญา คู่สญัญาอาจปฏิบตัิผิดสญัญาหรือเกิดเหตกุารณใ์ดๆ อนัเป็นเหตแุห่ง
การเลิกหรือผิดสญัญาได ้ในกรณีเช่นว่านี ้แมก้องทนุรวมจะมีสิทธิที่จะบอกเลิกสญัญา เรียกค่าเสียหายรวมตลอดจนเรียกคา่
ขาดประโยชน์และค่าเช่าที่ช  าระไปแลว้ก็ตาม แต่เหตุการณท์ี่คู่สัญญาผิดสัญญาดังกล่าวอาจท าให้กองทุนรวมไม่ไดร้บั
ผลประโยชนจ์ากการกระท าการหรืองดเวน้กระท าการหรือบงัคบัการใหเ้ป็นไปตามสญัญาตามที่ก าหนดไวด้งักล่าวได ้เช่น 
ไม่สามารถบงัคบัใหเ้ป็นไปตามสิทธิของกองทุนรวมตามขอ้ก าหนด หรือในกรณีที่คู่สญัญาปฏิบตัิผิดขอ้ก าหนดและเงื่อนไข
ตามสญัญาที่เก่ียวขอ้งแลว้ คู่สญัญาอาจไม่ช าระค่าเสียหายตามที่กองทนุรวมเรียกรอ้ง ดงันัน้ กองทนุรวมจึงอาจตอ้งน าเรือ่ง
ดงักล่าวเขา้สู่กระบวนการยุติธรรมโดยการฟ้องรอ้งต่อศาลที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งการด าเนินการดงักล่าว บริษัทจดัการไม่สามารถ
คาดการณไ์ดถ้ึงระยะเวลาและผลกระทบในการด าเนินการ รวมถึงจ านวนเงินที่กองทุนรวมจะไดร้บัชดเชย เยียวยา จาก
ความเสียหายต่างๆ ดงักล่าว นอกจากนี ้ผลแห่งคดีขึน้อยู่กับดุลพินิจของศาลที่เก่ียวขอ้ง และถึงแมศ้าลจะมีค าพิพากษาให้
กองทุนรวมชนะคดี กองทุนรวมอาจไม่สามารถบงัคบัใหเ้ป็นไปตามค าพิพากษาของศาล ผูถื้อหน่วยลงทุนจึงมีความเส่ียงที่
จะไม่ไดร้บัผลตอบแทนตามจ านวนหรือภายในระยะเวลาที่คาดการณไ์ว ้

10.  ความเสี่ยงจากการยกเลิกหรือไม่ต่อสัญญาเช่า 

ตามสญัญาเช่าและสญัญาบริการกบัผูเ้ช่าอาคารโรงงาน และ/หรือคลงัสินคา้ในปัจจบุนันัน้ ผูเ้ช่าอาจพิจารณาไม่
ต่ออายสุญัญาเช่า หรือในกรณีที่สภาพตลาดมีการเปล่ียนแปลงซึ่งอาจจะส่งผลใหผู้เ้ช่าเรียกรอ้งใหม้ีการปรบัเปล่ียนเงื่อนไข
ในสญัญาเช่า เช่น อตัราค่าเช่า เป็นตน้ ซึ่งเงื่อนไขที่ปรบัเปล่ียนดงักล่าวอาจเป็นเงื่อนไขที่เป็นการเอือ้ประโยชนต์่อกองทุน
รวมนอ้ยลงหากเปรียบเทียบกับสัญญาเช่าที่ไดท้  าไวใ้นปัจจุบัน หรือในกรณีที่มีผูเ้ช่าจ านวนมากไม่ต่ออายุสญัญาเช่าและ
กองทุนรวมไม่สามารถหาผูเ้ช่ารายใหม่มาทดแทนผูเ้ช่ารายเดิมไดใ้นเวลาอันสมควร  กรณีและเหตุการณต์่างๆ ดังกล่าว
ขา้งตน้ อาจส่งผลกระทบโดยตรงต่อกระแสเงินสดและผลการด าเนินงานของกองทนุรวม 

ทั้งนี ้ในสัญญาตกลงก่อตัง้สิทธิและกระท าการไดก้ าหนดใหบ้ริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จ ากัด  (มหาชน) 
และบริษัท พีไอพี แลนด ์แอนด ์แฟคตอรี่ จ ากัด ในฐานะผูใ้หส้ัญญา รบัประกันแก่กองทุนรวม หากผูเ้ช่ายูนิตที่รบัประกัน
ภายใตส้ญัญาฉบบัดงักล่าวใชสิ้ทธิบอกเลิกสญัญาเช่าก่อนครบก าหนดระยะเวลาเช่า และ/หรือไม่ต่ออายสุญัญาเมื่อสญัญา
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เช่าครบก าหนดระยะเวลา โดยผูใ้หส้ญัญาตกลงรบัประกนัรายไดค้่าเช่าและค่าบริการของยูนิตที่รบัประกนันบัแต่วนัถดัจาก
วนัที่ผูเ้ช่าทรพัยสิ์นใชสิ้ทธิบอกเลิกสญัญาเช่าก่อนครบก าหนดระยะเวลาเช่าหรือวนัครบก าหนดระยะเวลาตามสญัญาเช่า
ของยูนิตนัน้ๆ (แลว้แต่กรณี) จนกว่าจะครบก าหนดระยะเวลา 1 ปี นบัแต่วนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีกองทนุ
รวมจะเขา้ลงทุนครัง้แรก โดยอตัราค่าเช่าและค่าบริการที่ผูใ้หส้ญัญาจะรบัประกันจะเท่ากับอตัราที่ระบุไวต้ามสญัญาเช่า
และสญัญาบรกิารท่ีท ากบัผูเ้ช่าในแต่ละยนูิตที่รบัประกนันัน้ๆ ทัง้นี ้หากมีบคุคลภายนอกเขา้ท าสญัญาเช่ายนูิตที่รบัประกนัยู
นิตใดยูนิตหนึ่งกับกองทุนรวมแทนผูเ้ช่ารายเดิมภายในระยะเวลา 1 ปีนับแต่วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นท่ี
กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครัง้แรก อตัราค่าเช่าและค่าบริการส าหรบัสญัญาเช่าฉบบัใหม่จะตอ้งไม่นอ้ยกว่าอตัราที่ระบไุวต้าม
สญัญาเช่าและสญัญาบรกิารท่ีท ากบัผูเ้ช่ารายเดิมส าหรบัยนูิตที่รบัประกนันัน้ๆ 

นอกจากนี ้สญัญาเช่ากับผูเ้ช่าอาคารโรงงาน และ/หรือคลงัสินคา้บางฉบบัยงัก าหนดใหสิ้ทธิแก่ผูเ้ช่าในการยกเลิก
สัญญาเช่าก่อนครบก าหนดอายุสัญญาเช่าโดยไม่ถูกริบเงินประกันความเสียหาย หากเป็นกรณีที่ผูเ้ช่ายกเลิกสัญญาเช่า
เนื่องจากผูเ้ช่ารายดังกล่าวไดซ้ือ้ที่ดินที่ตัง้อยู่ในโครงการนิคมอุตสาหกรรมป่ินทองที่เป็นของบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล 
ปารค์ จ ากดั (มหาชน) และ/หรือบรษิัท พีไอพี แลนด ์แอนด ์แฟคตอรี่ จ ากดั (แลว้แต่กรณี) เพื่อใชใ้นการก่อสรา้งโรงงานเป็น
ของตนเอง  อย่างไรก็ตาม ในส่วนนี ้บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จ ากัด  (มหาชน)  และบริษัท พีไอพี แลนด ์แอนด ์
แฟคตอรี่ จ ากัด ตกลงที่จะจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่เพื่อเช่าอสังหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมลงทุนดงักล่าวแทนที่ผูเ้ช่ารายเดิมเช่า 
โดยที่มีอตัราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่าไม่นอ้ยกว่าอตัราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าเดิมที่เหลืออยู่  ทัง้นี ้  
หากไม่สามารถหาผูเ้ช่ารายใหม่ได ้หรืออตัราค่าเช่าของผูเ้ช่ารายใหม่นอ้ยกว่าผูเ้ช่ารายเดิม  บริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล 
ปารค์ จ ากัด (มหาชน) และ/หรือบริษัท พีไอพี แลนด ์แอนด ์แฟคตอรี่ จ ากัด (แลว้แต่กรณี) ตกลงจะเช่าอสงัหาริมทรพัยใ์น
ส่วนที่ผูเ้ช่าเดิมใชสิ้ทธิเลิกสญัญาเช่าก่อนครบก าหนดดงักล่าว หรือรบัผิดชอบในการช าระค่าเช่าส่วนต่างใหแ้ก่กองทุนรวม
ในกรณีที่อตัราค่าเช่าของผูเ้ช่ารายใหม่นอ้ยกว่าผูเ้ช่ารายเดิม 

11. ความเสี่ยงที่มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวมอาจไม่สัมพันธ์กับมูลค่าที่ได้จากการจ าหน่าย
อสังหาริมทรัพยอ์อกไปทัง้หมดหรือมีการเลิกกองทุนรวม 

มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวมซึ่งไดก้ล่าวไว้ ณ ที่นี ้ไดค้  านวณโดยใช้ข้อมูลจากรายงานการประเมินค่า
ทรพัยสิ์นโดยผูป้ระเมินราคาอิสระฉบบัล่าสดุเป็นขอ้มลูพืน้ฐาน และมลูค่าดงักล่าวอาจมิไดเ้ป็นมลูค่าที่แทจ้รงิซึ่งกองทนุรวม
จะไดร้บัหากมีการจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยอ์อกไปทัง้หมด หรือมีการเลิกกองทนุรวม 

12.  ความเสี่ยงเร่ืองการเวนคืนอสังหาริมทรัพยท์ัง้หมดหรือบางส่วนในการลงทุนของกองทุนรวมภายใต้
กฎหมายว่าด้วยการเวนคืนที่ดิน และกองทุนรวมไม่สามารถใช้ประโยชนใ์นอสังหาริมทรัพยอ์ันอาจส่งผลต่อผล
ประกอบการของกองทุนรวม 

อสงัหาริมทรพัยท์รพัยสิ์นที่กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครัง้แรกอาจมีความเส่ียงที่จะถูกเวนคืนไดต้ามนโยบายของรฐั 
ทั้งนี ้หากมีการเวนคืนอสังหาริมทรัพยท์ั้งหมดหรือบางส่วนที่กองทุนรวมลงทุน ตามหลักเกณฑแ์ละวิธีการที่ก าหนดใน
พระราชบัญญัติว่าดว้ยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย ์พ.ศ. 2530 (รวมถึงการแกไ้ขเพิ่มเติม) และกฎหมายอื่นที่เก่ียวขอ้ง 
(กฎหมายว่าดว้ยการเวนคืน) ในกรณีดงักล่าวขา้งตน้กองทุนรวมอาจไม่ไดร้บัค่าชดเชยภายใตก้ฎหมายว่าดว้ยการเวนคืน
เลย เนื่องจากไม่เป็นไปตามเงื่อนไขต่างๆ ที่ก าหนดในกฎหมายดงักล่าว หรือกองทนุรวมอาจไดร้บัค่าชดเชยในจ านวนที่นอ้ย
กว่าเงินที่กองทุนรวมลงทุน หรืออาจต ่ากว่ามูลค่าทรพัยสิ์นสทุธิตามบัญชีของกองทุนรวม (Net Asset Value) ซึ่งจะส่งผล
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กระทบอย่างมีนัยส าคญัต่อธุรกิจผลการด าเนินงาน และสถานะทางการเงินของกองทุนรวม และท าใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนมี
ความเส่ียงที่จะไม่ไดร้บัผลตอบแทนจากอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมลงทนุตามที่ไดป้ระมาณการไว้ 

(ข)  ความเสี่ยงทีเ่กิดจากการด าเนินงานของกองทุนรวม 

1.  ความเสี่ยงจากความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้นระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของ
กองทุนรวม และกองทุนรวม 

แมว้่าบรษิัทจดัการจะไดก้ าหนดบทบาทและขอบเขตการปฏิบตัิหนา้ที่ของบรษิทั ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากดั 
(มหาชน) ในฐานะผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมลงทุนอย่างระมัดระวัง ความขัดแยง้ทางผลประโยชนย์ังอาจจะ
เกิดขึน้ได ้เนื่องจากบริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากัด (มหาชน)  และบริษัท พีไอพี แลนด ์แอนด ์แฟคตอรี่ จ ากัด ซึ่ง
เป็นบริษัทในกลุ่มเดียวกันกับบริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากัด (มหาชน) รวมถึงกลุ่มธุรกิจไดเ้ริ่มประกอบธุรกิจให้
เช่าและขายโรงงานและคลงัสินคา้เป็นธุรกิจหลกั มาเป็นระยะเวลากว่า 18 ปี โดยไดเ้ปิดท าการนิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง
ตัง้แต่ปี พ.ศ. 2538 ทัง้นี ้แมบ้ริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัท พีไอพี แลนด ์แอนด ์แฟคตอรี่  
จ ากัด จะไดข้ายอสังหาริมทรัพยบ์างส่วนให้แก่กองทุนรวม ในขณะเดียวกัน บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จ ากัด 
(มหาชน) และบริษัท พีไอพี แลนด ์แอนด ์แฟคตอร่ี จ ากัด ก็ยงัคงถือกรรมสิทธ์ิในอาคารโรงงานและคลงัสินคา้ในโครงการ
นิคมอุตสาหกรรมป่ินทองซึ่งเป็นนิคมอุตสาหกรรมเดียวกันกบัทรพัยสิ์นที่กองทุนรวมลงทุนตัง้อยู่ และในพืน้ท่ีอื่นอีกจ านวน
หน่ึง และยงัมีแผนงานขยายธุรกิจออกไปอย่างต่อเนื่อง  

อย่างไรก็ตาม โอกาสที่จะเกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนน์ัน้มีไม่มากนกั เนื่องจากการเช่า หรือซือ้พืน้ท่ีจะขึน้อยู่
กบัความตอ้งการของลกูคา้แต่ละรายในการเลือกพืน้ท่ี ซึ่งจะขึน้อยู่กบัท าเลที่ตัง้ของอาคารโรงงานและคลงัสินคา้ และขนาด
ของพืน้ที่ ดงันัน้ ลกูคา้จึงเป็นผูก้  าหนดและตดัสินใจที่จะเลือกใชบ้ริการอาคารโรงงาน และ/หรือคลงัสินคา้ที่ตรงตามความ
ตอ้งการของตนเองเป็นหลัก อีกทั้ง การที่ประเทศไทยจะเข้าร่วมเป็นส่วนหนึ่งของประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (Asean 
Economic Community: AEC) จะยิ่งท าใหภ้าคธุรกิจของประเทศมีการเติบโตอย่างต่อเนื่อง ซึ่งจะส่งผลใหป้ริมาณความ
ตอ้งการของกลุ่มลกูคา้ที่สนใจเช่า และ/หรือซือ้อาคารโรงงาน และ/หรือคลงัสินคา้ นัน้มีปริมาณสงูขึน้ จึงไม่น่าจะท าใหเ้กิด
ความขดัแยง้ทางผลประโยชนอ์ย่างมีนยัส าคญั 

อย่างไรก็ตาม บรษิัทจดัการไดต้ระหนกัถึงความเป็นไปไดท้ี่อาจจะเกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนข์ึน้  

ไม่ว่าจะเป็นจากการคดัเลือกอาคารโรงงานและคลงัสินคา้มาเสนอขายใหก้ับกองทุนรวม และจากการจดัหาผูเ้ช่า
ใหม่ก็ตาม บรษิัทจดัการจึงไดก้ าหนดหลกัเกณฑใ์นการเลือกซือ้อาคารโรงงานและคลงัสินคา้ รวมถึงแนวทางการควบคมุและ
ดูแลการบริหารอสงัหาริมทรพัยข์องผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์เพื่อป้องกันปัญหาดงักล่าวที่อาจเกิดขึน้  โดยในการเลือกซือ้
อาคารโรงงานและคลงัสินคา้ บรษิัทจดัการจะพิจารณาเลือกลงทนุในอาคารโรงงานและคลงัสินคา้ที่สรา้งแลว้เสรจ็ และส่วน
ใหญ่มีผูเ้ช่าแลว้ในช่วงเวลาที่มีการเจรจาต่อรองกันระหว่างกองทุนรวมกับผูเ้สนอขาย อีกทัง้สญัญาเช่าอาคารโรงงานหรือ
คลงัสินคา้ดงักล่าวจะตอ้งไม่มีเงื่อนไขที่ใหสิ้ทธิผูเ้ช่าขอซือ้อาคารโรงงานหรือคลงัสินคา้ดงักล่าวได ้(Option to Buy) 

ส าหรบัแนวทางการควบคุมและดูแลการบริหารอสังหาริมทรพัยข์องบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จ ากัด 
(มหาชน) นัน้ บรษิัทจดัการไดก้ าหนดอตัราค่าตอบแทนในการบรหิารอสงัหารมิทรพัยข์อง บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ 
จ ากัด (มหาชน) โดยค านวณจากสดัส่วนของรายไดจ้ากอสงัหาริมทรพัย ์รวมทัง้ก าหนดใหม้ีค่าตอบแทนพิเศษโดยค านวณ
จากผลก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของอสงัหาริมทรพัย ์ซึ่งจะเป็นส่ิงจูงใจใหแ้ก่ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์อีกทัง้ก าหนดให ้
บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) ตกลงจะเขา้จองซือ้หน่วยลงทนุของกองทนุรวมในเบือ้งตน้เป็นจ านวนไม่
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นอ้ยกว่ารอ้ยละ 30 ของจ านวนหน่วยลงทนุในกองทุนรวมที่ออกและเสนอขายทัง้หมดในครัง้นี ้และตลอดระยะเวลา 3 ปีนบั
จากวันที่หน่วยลงทุนของกองทุนรวมเริ่มซือ้ขายในตลาดหลักทรัพยว์ันแรก บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์  จ ากัด 
(มหาชน)  และ/หรือ บคุคลใดๆ ที่เก่ียวขอ้งกบับรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) ตามขอ้ก าหนดที่เก่ียวขอ้ง
ตกลงจะด ารงสดัส่วนการถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวมไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 20 ของจ านวนหน่วยลงทุนในกองทุนรวมที่ออก
และเสนอขายทัง้หมดในวนัท่ีจดทะเบียนจดัตัง้กองทนุรวม เมื่อพน้ระยะเวลา 3 ปีนบัจากวนัท่ีหน่วยลงทนุของกองทนุรวมเริม่
ซือ้ขายในตลาดหลกัทรพัยว์นัแรกแลว้ บริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากัด (มหาชน) และ/หรือ บุคคลใดๆ ที่เก่ียวขอ้ง
กบับรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) ตามขอ้ก าหนดที่เก่ียวขอ้งตกลงจะด ารงสดัส่วนการถือหน่วยลงทนุใน
กองทนุรวมไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 15 ของจ านวนหน่วยลงทนุในกองทนุรวมที่ออกและเสนอขายทัง้หมดในวนัท่ีจดทะเบียนจดัตัง้
กองทุนรวม ดงันัน้ จึงคาดไดว้่า บริษัท  ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากัด (มหาชน) ย่อมประสงคใ์หก้องทุนรวมมีผลการ
ด าเนินการที่ดี อีกทั้งยังเป็นการสรา้งความมั่นใจในเรื่องผลประโยชนร์่วมกันต่อผูถื้อหน่วยลงทุนรายย่อยและผูถื้อหน่วย
ลงทนุอื่นๆ 

อนึ่ง เพื่อเป็นการผลกัดนัใหผู้บ้ริหารอสงัหาริมทรพัยป์ฏิบตัิหนา้ที่อย่างเต็มความสามารถ สญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหาร
อสงัหาริมทรพัยย์งัก าหนดว่าหากผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัยไ์ม่สามารถจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นท่ีบริหารใหแ้ก่กองทนุ
รวมได้ตามประมาณการก าไรสุทธิที่ก าหนดเป็นระยะเวลาต่อเนื่องกันเกินกว่า 2 ปี หรืออัตราการปล่อยเช่าเฉล่ีย 
(Occupancy Rate) ในทรพัยสิ์นท่ีบรหิารลดลงต ่ากว่ารอ้ยละ 60 เป็นระยะเวลาต่อเนื่องกนัเกินกว่า 3 เดือน กองทนุรวมอาจ
พิจารณาเปล่ียนตวัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ด ้ 

นอกจากนี ้บริษัทจัดการยังไดจ้ัดให้มีข้อสัญญาในสัญญาก่อตั้งสิทธิและการกระท าการโดยข้อตกลงร่วมกัน
ระหว่างกองทุนรวมกบับริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัท พีไอพี แลนด ์แอนด ์แฟคตอรี่ จ ากดั 
ตกลงใหสิ้ทธิกองทนุรวมหรือกองทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์(REIT) ในการซือ้ที่ดิน และ/หรืออาคารโรงงาน และ/
หรือคลงัสินคา้ และ/หรือทรพัยสิ์นอื่นใดที่เก่ียวเนื่องกบัอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมหรือ REIT ประสงคจ์ะลงทนุ (Option to 
Invest) จากบริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัท พีไอพี แลนด ์แอนด ์แฟคตอรี่ จ ากัด เมื่อไดร้บั
การรอ้งขอจากกองทุนรวมหรือ REIT ทัง้นี ้ตามราคาที่กองทุนรวมหรือ REIT และบริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากดั 
(มหาชน)  หรือบริษัท พีไอพี แลนด ์แอนด ์แฟคตอรี่ จ ากัด (แลว้แต่กรณี) จะไดต้กลงกัน หรือตามราคาประเมินเฉล่ียของผู้
ประเมินราคาอิสระซึ่งแต่งตัง้โดยบรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) หรือบรษิัท พีไอพี แลนด ์แอนด ์แฟคตอ
รี่ จ ากดั (แลว้แต่กรณี) โดยสิทธิดงักล่าวจะมีอยู่ตลอดระยะเวลาที่บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากดั (มหาชน)  ยงัคง
ปฏิบตัิหนา้ที่เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม 

สญัญาก่อตัง้สิทธิและการกระท าการดงักล่าวยงัก าหนดใหบ้รษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) และ
บริษัท พีไอพี แลนด ์แอนด ์แฟคตอรี่ จ ากัด ตกลงใหสิ้ทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) แก่กองทุนรวมในการ
ซือ้ และ/หรือรบัโอนกรรมสิทธ์ิ และ/หรือรบัโอนสิทธิครอบครอง และ/หรือเช่า และ/หรือเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทท่ีดิน
และอาคารโรงงาน และ/หรือคลังสินคา้ของบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัท พีไอพี แลนด ์
แอนด ์แฟคตอรี่ จ ากัด ในกรณีที่บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จ ากัด (มหาชน) และ/หรือบริษัท พีไอพี แลนด ์แอนด ์
แฟคตอรี่ จ ากดั ประสงคท์ี่จะจ าหน่าย จ่าย โอน หรือใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวแก่ลกูคา้รายยอ่ยหรือนายหนา้ของลกูคา้
รายย่อยที่ประกอบธุรกิจการพัฒนาพืน้ที่อุตสาหกรรม อาคารโรงงาน และ/หรือคลังสินคา้ เพื่อขาย และ/หรือให้เช่า ใน
ลกัษณะเดียวกนักบับรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากดั บรษิัท พีไอพี แลนด ์แอนด ์แฟคตอรี่ จ ากดั หรือกองทนุรวม 
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ดงันัน้ บรษิัทจดัการจึงเชื่อว่า หากบรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์
ของกองทุนรวม จะด าเนินการบริหารอสังหาริมทรพัยข์องกองทุนรวมอย่างเต็มประสิทธิภาพ เนื่องจากเป็นการประสาน
ประโยชนร์ะหว่างกนั และมีโอกาสนอ้ยที่จะเกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์

2.  ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงในมาตรฐานบัญชี หรือกฎหมายทีเ่กี่ยวข้อง 

ผลการด าเนินงานของกองทุนรวมอาจไดร้บัผลกระทบจากการมีผลบังคบัใชข้องมาตรฐานบญัชีฉบบัใหม่ หรือการ
ปรบัปรุงมาตรฐานทางบัญชี ซึ่งเป็นปัจจัยที่กองทุนรวมไม่สามารถควบคุมหรือคาดการณ์ได ้ส าหรบัการแกไ้ขกฎหมาย 
ประกาศ ขอ้ก าหนด ระเบียบ ขอ้บงัคบั บทบญัญัติ แนวนโยบาย และ/หรือค าสั่ง ของหน่วยงานราชการหรือหน่วยงานที่มี
อ  านาจตามกฎหมาย รวมถึงกฎหมายที่เก่ียวขอ้งกับการประกอบธุรกิจของกองทุนรวม ภาษีและค่าธรรมเนียมการซือ้ขาย 
หรือโอนสิทธิต่างๆ ในอสงัหารมิทรพัย ์ถือเป็นเหตุการณท์ี่ไม่อาจคาดการณไ์ดเ้ช่นเดียวกนัดงันัน้กองทุนรวมจึงไม่สามารถที่
จะประเมินผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงดงักล่าวได ้และไม่สามารถรบัประกันไดว้่าการเปล่ียนแปลงดงักล่าวจะไม่ส่งผล
กระทบต่อผลการด าเนินงานของกองทนุรวม หรือความสามารถในการจ่ายเงินปันผลของกองทนุรวม 

อย่างไรก็ดี หากมีกฎหมาย หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาด
หลกัทรพัย ์มีค  าสั่งใหเ้ลิกกองทุนรวมโดยไม่ใช่ความผิดของบริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัท 
พีไอพี แลนด ์แอนด ์แฟคตอรี่ จ ากัด กองทุนรวมและบริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากัด  (มหาชน) และบริษัท พีไอพี 
แลนด ์แอนด ์แฟคตอรี่ จ ากดั ตกลงที่จะใชค้วามพยายามอย่างเต็มที่รว่มกันเพื่อจ าหน่าย จ่าย โอน อสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุ
รวมลงทุนเท่าที่ไม่ขดัต่อกฎหมายหรือค าสั่งของหน่วยลงใดๆ ของรฐัที่มีผลใชบ้งัคบัอยู่ในขณะนัน้ เช่น การจดัตัง้หรือจดัหา
บุคคลใดๆ มาซือ้อสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมลงทุน และรบัโอนสิทธิและหนา้ที่ที่กองทุนรวมมีอยู่ตามสัญญาเช่ากับผูเ้ช่า
อาคารโรงงานและคลงัสินคา้ ทัง้นี ้หากมีการจดัตัง้หรือจดัหาบุคคลใดๆ มาซือ้อสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทุนรวมลงทุน ดงักล่าว 
กองทุนรวมอาจมีสิทธิที่จะไดร้บัค่าตอบแทนในการจ าหน่าย จ่าย โอน อสงัหาริมทรพัยน์ัน้ และสามารถน าเงินมาช าระคืน
ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนได้ ถึงแม้ว่าจะไม่เท่ากับจ านวนท่ีกองทุนรวมคาดว่าจะได้รับหากกองทุนรวมถือกรรมสิทธ์ิใน
อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ต่อไปก็ตาม  

3.  ความเสี่ยงจากความสามารถในการจ่ายเงนิปันผลของกองทุนรวม 

ความสามารถในการจ่ายเงินปันผลของกองทนุรวมจะถกูพิจารณาจากผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ซึ่งขึน้อยู่
กับปัจจัยต่างๆ หลายประการ ไดแ้ก่ สภาวะเศรษฐกิจทั้งในประเทศและต่างประเทศ ความสามารถในการบริหารจดัการ
อสงัหารมิทรพัยข์องผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ตน้ทนุและค่าใชจ้่ายในการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ค่าใชจ้่ายในการด าเนินงาน
อื่นๆ การแข่งขนั การเปล่ียนแปลงกฎหมายและขอ้บงัคบัที่เก่ียวขอ้งกับอสงัหาริมทรพัย ์ภยัธรรมชาติ สภาวะทางการเมือง 
เป็นตน้ ดงันัน้ จึงมีความเส่ียงที่นกัลงทนุจะไม่ไดร้บัเงินปันผลหรือไดร้บันอ้ยกว่าที่ไดป้ระมาณการเอาไวใ้นปีที่เกิดเหตุการณ ์
หรือกองทนุรวมจะไม่สามารถที่จะรกัษาระดบัการจ่ายเงินปันผลหรือเพิ่มการจ่ายเงินปันผลไดใ้นปีต่อๆ ไป 

4.  ความเสี่ยงจากการประกันภัย 

การประกอบธุรกิจของกองทนุรวมมีความเส่ียงดา้นการด าเนินการและการใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมจะ
เขา้ลงทุนครัง้แรก เนื่องจากแมว้่ากองทุนรวมจะตอ้งจดัใหม้ีการประกันภัยในทรพัยสิ์นที่กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนครัง้แรก
อย่างเพียงพอและเหมาะสมซึ่งจะเป็นไปตามขอ้ก าหนดของกฎหมายที่เก่ียวขอ้งแลว้ก็ตาม แต่กองทุนรวมอาจไม่สามารถ
จัดท าประกันภัยที่คุม้ครองความเส่ียงบางประเภทที่อาจเกิดขึน้ได ้หรือแมว้่ากองทุนรวมสามารถจัดหาประกันภัยได ้แต่
อตัราเบีย้ประกนัอาจไม่คุม้กับผลประโยชนท์างเศรษฐกิจที่กองทนุรวมอาจไดร้บั เช่น ความสญูเสียจากสงคราม เป็นตน้ หรือ
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กองทุนรวมอาจไม่สามารถใชสิ้ทธิเรียกรอ้งตามที่ระบุในกรมธรรมป์ระกันภัยที่เก่ียวขอ้งไดไ้ม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน หรือ
อาจเกิดความล่าชา้ในการชดเชยความเสียหายตามกรมธรรมป์ระกนัภยัดงักล่าวไดโ้ดยที่ไม่ใช่ความผิดของกองทนุรวม 

กองทนุรวมอาจมีความเส่ียงจากความสญูเสียทางการเงิน เมื่อเกิดเหตกุารณร์า้ยแรงที่กองทนุรวมอาจไม่ไดร้บัการ
ชดเชยความเสียหายอย่างเพียงพอหรือไม่สามารถจดัใหม้ีการประกันภยัประเภทดงักล่าวได ้ซึ่งอาจส่งผลกระทบโดยตรงต่อ
ผลตอบแทนที่ผูถื้อหน่วยลงทนุคาดว่าจะไดร้บั 

5.  ความเสี่ยงทีอ่าจเกิดขึน้อันเป็นผลจากการทีก่องทุนรวมกู้ยืมเงนิ 

ในกรณีที่กองทุนรวมได้ด าเนินการกู้ยืมเงิน กองทุนรวมอาจมีความเส่ียงอันเนื่องจากการกู้ยืมเงินดังกล่าว 
เนื่องจากอัตราดอกเบีย้อาจมีการเปล่ียนแปลงสูงขึน้ตามภาวะตลาดโดยรวม โดยหากอัตราดอกเบีย้เงินกูสู้งกว่าอัตรา
ผลตอบแทนจากการลงทุนที่ผูถื้อหน่วยลงทุนในกองทุนรวม ซึ่งท าใหอ้ตัราผลตอบแทนจากเงินปันผลที่ผูถื้อหน่วยลงทุนจะ
ไดร้ับน้อยลง นอกจากนี ้กองทุนรวมตอ้งจ่ายเงินปันผลให้ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 90 ของก าไรสุทธิ ดังนั้ น 
กองทนุรวมอาจมีความเส่ียงที่จะมีสภาพคล่องไม่เพียงพอต่อการด าเนินงานของกองทนุรวม รวมถึงอาจส่งผลใหก้องทุนรวม
มีกระแสเงินสดไม่เพียงพอต่อการช าระคืนเงินตน้และดอกเบีย้ของเงินกูเ้งินจ านวนดงักล่าวได ้ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการ
ด าเนินงานของกองทนุรวม รวมถึงความสามารถในการจ่ายเงินปันผลใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุ 

อย่างไรก็ตาม เพื่อประโยชนส์งูสดุของผูถื้อหน่วยลงทุน กองทุนรวมอาจจดัใหม้ีการป้องกนัความเส่ียงจากการผนั
ผวนของอตัราดอกเบีย้ เช่น การด าเนินการปรบัเปล่ียนอตัราดอกเบีย้เงินกูใ้นลกัษณะดอกเบีย้ลอยตวัเป็นอตัราดอกเบีย้คงที่ 
หากมีสญัญาณว่าอตัราดอกเบีย้ในอนาคตจะมีการปรบัตวัขึน้ในระยะปานกลางหรือระยะยาว หรือในทางกลบักนัจากอตัรา
ดอกเบีย้คงที่มาเป็นอตัราดอกเบีย้ลอยตวัหากอตัราดอกเบีย้ในอนาคตจะมีการปรบัตวัลงเป็นตน้ 

6.  ความเสี่ยงจากผลประกอบการจริงของกองทุนรวมอาจแตกต่างไปจากผลประกอบการในประมาณ
การในเอกสารฉบับนี ้

รายงานทางการเงินต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในเอกสารฉบับนี ้ไม่ใช่ขอ้มูลในอดีตที่เกิดขึน้จริง (รวมถึงรายงานใดๆ ที่
เก่ียวขอ้งกับวตัถุประสงคใ์นการลงทุน แผนงานอื่นๆ และวัตถุประสงคข์องผูบ้ริหารส าหรบัการด าเนินการในอนาคตหรือ
สภาวะทางเศรษฐกิจ หรือสมมติฐาน หรือการคาดการณท์ี่เก่ียวขอ้งใดๆ) แต่เป็นการประมาณการซึ่งอาจเกิดขึน้จรงิหรือไม่ก็
ได ้เช่น การประมาณการรายได ้ค่าใชจ้่ายของกองทนุรวม  อนึ่ง การประมาณการดงักล่าว มีพืน้ฐานจากขอ้มลูและความเชื่อ
ที่มีอยู่ ณ ปัจจุบนั เพื่อท าการคาดการณ ์วางแผนงาน ประเมิน ตัง้ขอ้สมมติฐาน ออกไปในอนาคต ดงันัน้การประมาณการ
ดงักล่าวจึงมีความเส่ียงและความไม่แน่นอนหลายประการแฝงอยู่ซึ่งอยู่เหนือการควบคมุของกองทนุรวม เช่น การผิดสญัญา  
การช าระค่าเช่าของผูเ้ช่า การเปล่ียนแปลงนโยบายการส่งเสริมการลงทุนของภาครฐั เป็นตน้ ดังนั้นจึงเป็นส่ิงที่ยากหรือ
เป็นไปไม่ไดท้ี่จะคาดการณไ์ดอ้ย่างถกูตอ้ง แม่นย า ปราศจากความคลาดเคลื่อน ดงันัน้สมมติฐานภายใตก้ารประมาณการ
ของกองทนุรวมนี ้จึงอาจมีความคลาดเคลื่อนไม่ถกูตอ้งได ้
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7.  ความเสี่ยงจากการระบาดของโรคติดต่อที่แพร่กระจายไปทั่วโลกอาจน าไปสู่ภาวะความผันผวนของ
ตลาดทุนทั่วโลก ซ่ึงอาจมีผลกระทบในทางลบอย่างร้ายแรงต่อการจัดหาประโยชน ์ฐานะทางการเงนิ และผลการ
ด าเนินงานของกองทุนรวม  

การแพร่ระบาดของโรคติดต่อที่เกิดขึน้ในระดบัโลกในช่วงหลายปีที่ผ่านมา เช่น การระบาดของโรคซารส์ (SARS) 
การระบาดของไขห้วดันก (H5N1) เป็นตน้ จนกระทั่งในช่วงตน้ปี 2563 ที่ผ่านมา  ซึ่งมีการระบาดของเชือ้ไวรสัโคโรน่า 2019 
(COVID-19)  และในปัจจุบนัยงัคงมีการแพร่ระบาดอยู่ ถึงแมว้่าจะมีการผลิตวคัซีนออกมาและในบางประเทศไดม้ีการฉีด
วัคซีนใหก้ับประชากรบางกลุ่มไปบา้งแลว้นั้น  อย่าไรก็ตามการระบาดของ COVID-19  อาจจะส่งผลกระทบในทางลบต่อ
เศรษฐกิจในดา้นต่าง ๆ โดยอาจจะส่งผลกระทบในการทางลบต่อเศรษฐกิจทั่วโลก หรืออาจมีผลกระทบต่อการตดัสินใจใน
การลงทุน และอาจส่งผลใหต้ลาดทุนทั่วโลกเกิดความผนัผวนอย่างต่อเนื่อง  นอกจากนี ้การระบาดของโรคดงักล่าวยงัอาจ
ท าใหเ้กิดขอ้จ ากัดในการเดินทางและการใชร้ะบบขนส่งมวลชนสาธารณะ รวมทัง้อาจท าใหต้อ้งมีการปิดสถานที่ท่องเที่ยว 
สถานที่ท  างาน ทั้งนี ้การเปล่ียนแปลงใด ๆ ของตลาดทุนหรือเศรษฐกิจในระดบัภูมิภาคหรือระดบัทั่วโลกที่มีนัยส าคญัอนั
เนื่องมาจากเหตกุารณห์รือการเปล่ียนแปลงของสถานการณก์ารระบาดของโรคติดต่อในเรื่องดงักล่าวนี ้อาจจะส่งผลกระทบ
ในทางลบอย่างมีนยัส าคญัต่อการจดัหาประโยชน ์ฐานะทางการเงิน และผลการด าเนินงานของกองทุนรวมได ้ซึ่งผลกระทบ
นีอ้าจส่งผลเป็นวงกวา้งไม่เพียงแต่เฉพาะในประเทศไทย เท่านัน้ ทัง้นีผ้ลกระทบดงักล่าวจะบรรเทาลงหลงัจากมีมาตรการ
ต่าง ๆ ที่ป้องกนัและบรรเทาความรุนแรงของโรคระบาดในระดบัท่ีประชาชนสามารถด าเนินกิจกรรมไดต้ามปกติแลว้ 

8. ความเสี่ยงเร่ืองการเพิ่มทุนในอนาคต (กองทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์หรือ Real Estate 
Investment Trust (REIT)) 

กองทุนรวมอาจมีขอ้จ ากัดในการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มเติมในอนาคตหากกองทุนรวมตอ้งเพิ่มเงินทุนหรือ
กูย้ืมเงินเพื่อการลงทุนในอนาคต ซึ่งหากมีการเปล่ียนแปลงในกฎหมาย และ/หรือ กฎ ระเบียบ ขอ้บังคับ หลักเกณฑใ์ดๆ 
กองทุนรวมอาจจะตอ้งมีการแปลงสภาพจากกองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยเ์ป็น REIT  ทัง้นี ้ในกรณีที่กองทุนรวมจะตอ้งแปลง
สภาพจากกองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยเ์ป็น REIT บริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากัด (มหาชน) และ/หรือบริษัท พีไอพี 
แลนด ์แอนด ์แฟคตอรี่ จ ากัด ที่ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในขณะนั้น ตกลงว่าจะสนับสนุนกองทุนรวมในการแปลง
สภาพดงักล่าวใหป้ระสบผลส าเรจ็ รวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง การลงมติเห็นชอบในการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม
เพ่ือการแปลงสภาพดังกล่าว การด าเนินการใดๆ เพ่ือด าเนินการโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีกองทุนรวมลงทุนไปยัง REIT 
การประสานงานกบัผูเ้ช่าในทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมลงทนุ การประสานงานกบัหน่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้ง เพื่อประโยชนใ์น
การแปลงสภาพจากกองทนุรวมเป็น REIT ดงักล่าว เป็นตน้ 

6 ข้อพิพาททางกฎหมาย 

ในรอบปีบัญชีที่ผ่านมา กองทุนรวมไม่มีคดีความ ข้อพิพาทในชั้นอนุญาโตตุลาการ หรือข้อพิพาททาง
กฎหมายอื่นใดที่มีนยัส าคญัและเก่ียวขอ้งโดยตรงกับธุรกิจของกองทุนรวมที่บริษัทจัดการเชื่อว่าจะส่งผล
กระทบในทางลบอย่างรา้ยแรงต่อธุรกิจ สถานะทางการเงิน ผลการด าเนินการ และแนวโนม้การด าเนินการ
ในอนาคต 
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7 ข้อมูลส าคัญอื่น 

ตามที่บริษัทจัดการไดม้ีการจัดประชุมวิสามัญผูถื้อหน่วยลงทุน ครัง้ที่ 1/2566 ในวันที่ 27 กันยายน 2566 เพื่อ
พิจารณาอนุมตัิการแปลงสภาพกองทุนรวม แผนการแปลงสภาพ การโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม  ใหแ้ก่ทรสัต์
เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท ("กองทรสัต ์AIMIRT”) และ
รบัค่าตอบแทนจากกองทรสัต ์AIMIRT เป็นหน่วยทรสัตพ์รอ้มเงินสด รวมถึงวาระอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยที่ประชุมมีมติอนุมตัิ
การแปลงสภาพ โดยมีรายละเอียดเป็นไปตามมติที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหน่วยลงทุน ครัง้ที่ 1/2566 ซึ่งไดแ้จง้เผยแพร่ผ่าน
ระบบสารสนเทศของตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ในวันที่ 27 กันยายน 2566 แลว้นั้น ทั้งนี ้เนื่องดว้ยกฎหมายที่
เก่ียวขอ้งกบัการยกเวน้ภาษีจากการแปลงสภาพกองทนุรวมไดม้ีผลใชบ้งัคบัแลว้ ประกอบกบักฎกระทรวงที่เก่ียวขอ้งกับการ
ปรบัลดค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสงัหาริมทรพัยอ์นัเนื่องมาจากการแปลงสภาพกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยเ์ป็นกองทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยต์ามกฎหมายว่าดว้ยทรัสตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทุน  ได้
ประกาศในราชกิจจานเุบกษา ณ วนัท่ี 27 มีนาคม 2567 เป็นท่ีเรียบรอ้ย โดยการปรบัลดค่าธรรมเนียมดงักล่าวเป็นไปเฉพาะ
การจดทะเบียนที่ด  าเนินการภายในวันที่ 31 ธันวาคม 2567  ดังนั้น กองทุนรวมและกองทรัสต ์AIMIRT อยู่ระหว่างการ
ด าเนินการที่เก่ียวขอ้ง เพื่อโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม PPF ใหแ้ก่กองทรสัต ์AIMIRT และรบัค่าตอบแทนจาก
กองทรสัต ์AIMIRT เป็นหน่วยทรสัตพ์รอ้มเงินสด และเขา้สู่กระบวนการเลิกกองทุนรวม และช าระบญัชีต่อไป ทัง้นี ้กองทุน
รวมจะแจง้ความคืบหนา้ในการด าเนินการใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุรบัทราบผ่านทางเว็บไซตข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย
ต่อไป 
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ส่วนท่ี 2 การจดัการและการก ากบัดแูลกิจการ 
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8   ข้อมูลหน่วยลงทุน หลักทรัพย ์ตราสารทีก่องทุนรวมเป็นผู้ออก 

8.1 หน่วยลงทนุ หลักทรัพย ์ตราสารทีก่องทนุรวมเป็นผู้ออก 

I. ข้อมูลหน่วยลงทุน 

จ านวนเงินทนุของโครงการ : 2,245,100,000 บาท 
มลูค่าที่ตราไวต้่อหนว่ยลงทนุ : 10.00 บาท 
จ านวนหน่วยลงทนุ : 224,510,000 หน่วย 
ประเภทหน่วยลงทนุ : ระบชุื่อผูถื้อ 
ราคาของหน่วยลงทนุท่ีเสนอขาย 
จ านวนเงินทนุจดทะเบยีนในปัจจบุนั 

: 
: 

10.00 บาท 
2,245,100,000 บาท 

II. ข้อมูลราคาหลักทรัพย ์

ราคาปิด ณ วนัท่ี 28 ธันวาคม 2566    : หน่วยละ 10.10 บาท 

ราคาสงูสดุของปี 2566     : หน่วยละ 11.50 บาท 

ราคาต ่าสดุของปี 2566    : หน่วยละ   9.85 บาท 

มลูค่าตามราคาตลาด ณ วนัท่ี 28 ธันวาคม 2566  : 2,267,551,000 บาท 

มลูค่าการซือ้ขายเฉล่ียปี 2566    : 0.27 ลา้นบาทต่อวนั 

มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ (NAV) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 : 11.0740 บาท 

8.2 ข้อมูลผู้ถือหน่วย 

ภาพรวมข้อมูลผู้ถือหน่วยลงทนุ ณ วนัที ่1 มีนาคม 2567 ประเภทการปิดสมุดทะเบียน : XM  

(1) กลุ่มผู้ถือหน่วยทีถื่อหน่วยสูงสุด 10 รายแรก รวมถึงผู้ถือหน่วยลงทนุทีถื่อหน่วยลงทนุตั้งแต่ร้อยละ 0.5 

ของทุนช าระแล้ว 

ล าดับที ่ ชื่อ - สกุล จ านวนหน่วย คิดเป็น % 

1 บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียลปารค์ จ ากดั (มหาชน)   33,950,500 15.12 
2 ส านกังานประกนัสงัคม   20,796,600 9.26 
3 บรษิัท กรุงเทพประกนัชีวติ จ ากดั (มหาชน)   19,027,600 8.48 
4 บรษิัท ป่ินทองโฮลดิง้ จ ากดั 15,515,550 6.91 
5 บรษิัท กรุงไทย-แอกซา่ ประกนัชวีิต จ ากดั (มหาชน)   14,486,100 6.45 
6 นายพีระ ปัทมวรกลุชยั 14,313,000 6.38 
7 บรษิัท เมืองไทยประกนัชวีิต จ ากดั (มหาชน)   10,749,600 4.79 
8 บรษิัท ไทยอินดสัเตรียล พารท์ จ ากดั  6,112,750 2.72 
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9 บรษิัททิพยประกนัชวีิต จ ากดั (มหาชน)  3,400,000 1.51 
10 นางสาว นานา ปัทมวรกลุชยั 2,090,000 0.93 
11 นายภาคภมูิ จิรารตัน ์ 2,000,000 0.89 
12 นาย เทพฤทธ์ิ ศรีชวาลา 1,863,400 0.83 
13 นายพงศา ปัทมวรกลุชยั 1,676,800 0.75 
14 MR. PETER ERIC DENNIS 1,630,600 0.73 
15 มลูนิธิเลา้ แซ่ลี ้ 1,396,200 0.62 
16 น.ส.วิเศษศิร ิจนัทโรจวงศ ์ 1,262,000 0.56 
17 น.ส.มิรนิดา ธีรกรรชัช ์ 1,150,000 0.51 

 

(2) ผู้ถือหน่วยรายใหญ่ (ถือหน่วยลงทุนตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป โดยรวมกลุ่มบุคคลเดียวกัน) 
 

ล าดับที ่ ชื่อ - สกุล จ านวนหน่วย คิดเป็น % 

1 บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียลปารค์ จ ากดั (มหาชน)   33,950,500 15.12 

 

(3) กลุ่มผู้ถือหน่วยรายใหญ่ของกองทุนทีโ่ดยพฤติการณมี์อิทธิพลต่อการก าหนดนโยบายการจัดการหรือ
การจัดการหรือการด าเนินงานของบริษัทจัดการอย่างมีนัยส าคัญ  

  ไม่มี 

8.3 การจ่ายผลตอบแทนของกองทุนรวม 

8.3.1  นโยบายและวิธีการจ่ายเงนิปันผล 
โครงการมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุไม่นอ้ยกว่าปีละ 2 ครัง้ 

(1) ในกรณีที่กองทุนรวมมีก าไรสุทธิในรอบระยะเวลาบัญชีใด  บริษัทจัดการจะจ่ายเงินปันผลใหผู้ถื้อหน่วย
ลงทุนไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี ทัง้นี ้ก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ ให้
หมายถึงก าไรสทุธิที่หกัดว้ยรายการเงินส ารองเฉพาะเพื่อการดงันี ้ 

(ก) การซ่อมแซม บ ารุงรกัษา หรือปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมตามแผนท่ีก าหนดไวอ้ย่างชดัเจน
ในโครงการจดัการกองทุนรวมและหนงัสือชีช้วน แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี รายงานประจ าปี หรือที่
บรษิัทจดัการไดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุทราบล่วงหนา้ 

(ข) การช าระหนีเ้งินกูย้ืมหรือภาระผูกพนัของกองทนุรวมตามนโยบายการกูย้ืมเงินที่ก าหนดไวอ้ย่างชดัเจน
ในโครงการจดัการกองทุนรวมและหนงัสือชีช้วน แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี รายงานประจ าปี หรือที่
บรษิัทจดัการไดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุทราบล่วงหนา้ 

(ค) การจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนชนิดที่ให้สิทธิในการไดร้ับประโยชน์ตอบแทนหรือการคืน
เงินทนุในล าดบัแรก (ถา้มี) 
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และ/หรือ ตามแนวทางที่ส  านักงาน ก.ล.ต. และ /หรือ หน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมาย แก้ไข
เปล่ียนแปลง ประกาศ ได้ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ /หรือ ผ่อนผันเป็นอย่างอื่น บริษัทจัดการจะ
ด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้ 

ทัง้นี ้ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน บริษัทจดัการจะตอ้งพิจารณาถึงความจ าเป็นใน
การด ารงเงินสดของกองทนุรวมใหเ้หมาะสม ทัง้นี ้ตามแนวทางที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

(2) ในกรณีที่กองทนุรวมยงัมียอดขาดทนุสะสมอยู่ หา้มมิใหบ้รษิัทจดัการจ่ายเงินปันผล 

(3)  ในการจ่ายเงินปันผลตาม (1) บริษัทจัดการจะด าเนินการจ่ายเงินปันผลดังกล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน
ภายใน 90 วนันบัแต่วนัสิน้รอบปีบญัชีหรือ วนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชีที่มีการจ่ายเงินปันผลนัน้ แลว้แต่กรณี 

(4) ในกรณีที่บริษัทจดัการไม่สามารถจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 
90 ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี และ/หรือ ไม่สามารถจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ
ของกองทนุรวมภายใน 90 วนันบัแต่วนัสิน้รอบปีบญัชีหรือ วนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชีที่มีการจ่ายเงินปันผล
นั้น แลว้แต่กรณี ผูดู้แลผลประโยชนแ์ละบริษัทจดัการตอ้งชีแ้จงเหตุผลความจ าเป็นต่อส านักงาน ก.ล.ต. 
ตามแนวทางที่ส  านักงาน ก.ล.ต. ก าหนด และเปิดเผยให้ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมทราบในการ
ส่ือสารในลักษณะของการส่ือสารสองทาง (two - way  communication) ไม่ว่าดว้ยวิธีการพบปะกับผูถื้อ
หน่วยโดยตรงหรือดว้ยวิธีการอื่นใด 

 

เงื่อนไขเพิ่มเติม   

        ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผล  ถา้เงินปันผลที่จะประกาศจ่ายต่อหน่วยลงทนุระหว่างปีบญัชีมีมลูค่าต ่ากว่า
หรือเท่ากับ 0.10 บาท บริษัทจัดการสงวนสิทธิที่จะไม่จ่ายเงินปันผลในครัง้นั้นและให้สะสมเงินปันผล
ดงักล่าวเพื่อน าไปจ่ายรวมกบัเงินปันผลที่จะใหม้ีการจ่ายในงวดถดัไป 

ส าหรับหลักเกณฑ์ในการจ่ายปันผล บริษัทจัดการจะด าเนินการให้เป็นไปตามที่ระบุไว้ เว้นแต่กรณีที่
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมาย 
ไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น บริษัท
จัดการจะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนั้น โดยถือว่าไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนแลว้และไม่ถือ
เป็นการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการ 
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 8.3.2 ประวัตกิารจ่ายเงนิปันผล 

 

9. โครงสร้างการจัดการ 

9.1 บริษัทจดัการ 

9.1.1 ชื่อ ทีอ่ยู่ เลขทะเบียนบริษัท หมายเลขโทรศัพทแ์ละโทรสาร เว็บไซดข์องบริษัทจัดการ  

ชื่อ  บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากดั 

ที่อยู่  ชัน้ 7-8 อาคาร 1 ไทยพาณิชย ์ปารค์ พลาซ่า เลขท่ี 18                 

ถนนรชัดาภิเษก แขวงจตจุกัร เขตจตจุกัร กรุงเทพฯ 10900 

เลขทะเบียนบรษิัท 0105535048398 

โทรศพัท ์ 0-2949-1500 

โทรสาร  0-2949-1501 

เว็บไซดข์องบรษิัทจดัการ http://www.scbam.com 

9.1.2 โครงสร้างการบริหารจัดการ รายชื่อผู้ถือหุ้น รายชื่อกรรมการ ผู้บริหาร และผู้จัดการ
กองทุน 

อนึ่ง โครงสรา้งการถือหุน้ของบรษิัทจดัการซึ่งมีธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากัด (มหาชน) เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ 
(รอ้ยละ 99.99) ไม่ส่งผลต่ออ านาจในการควบคุมของบริษัทจัดการแต่อย่างไร เนื่องจากบริษัทจัดการมี
คณะกรรมการบรษิัทท าหนา้ที่ควบคมุการบรหิาร โดยมีอ านาจเบ็ดเสรจ็เด็ดขาดในการบรหิารงาน และไม่มี
การแทรกแซงของผูถื้อหุน้ 

  

 2566 2565 2564 2563 2562 2561 

(1) เงนิปันผลต่อหน่วย (บาท) 0.7532 0.7000 0.7000 0.7158 0.7107 0.6947 

-  ประกาศจ่ายจากผลประกอบการไตรมาสที่ 1 0.1800 0.1715 0.1750 0.1750 0.1710 0.1718 

-  ประกาศจ่ายจากผลประกอบการไตรมาสที่ 2 0.1818 0.1700 0.1750 0.1750 0.2280/1 0.1743 

-  ประกาศจ่ายจากผลประกอบการไตรมาสที่ 3 0.1909 0.1700 0.1750 0.1750 0.0920/2 0.1743 

-  ประกาศจ่ายจากผลประกอบการไตรมาสที่ 4 0.2005 0.1885 0.1750 0.1908 0.2107 0.1743 

หมายเหตุ:  

/1 เป็นการจ่ายเงินปันผลตามผลประกอบการงวดเมษายน 2562 - กรกฎาคม 2562 
/2 เป็นการจา่ยเงินปันผลตามผลประกอบการงวดสงิหาคม 2562 - กนัยายน 2562 

http://www.scbam.com/
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โครงสร้างองคก์ร 
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จากโครงสรา้งบรหิารภายในบรษิัทจดัการขา้งตน้ การด าเนินงานของกลุ่มการลงทุนอสงัหารมิทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐานมี
ความเป็นอิสระและถูกแยกออกมาจากกลุ่มงานอื่น โดยกลุ่มการลงทุนรวมอสงัหาริมทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐานมีขัน้ตอน 
และระเบียบในการปฏิบตัิงานท่ีชดัเจน  รวมถึงอยู่ภายใตก้ารก ากับดแูลและตรวจสอบโดยคณะกรรมการบริหารความเส่ียง 
หน่วยงานสายก ากับกฎเกณฑ์ธุรกิจหลักทรัพย์ ก ากับและควบคุม(Securities Regulation Division, Compliance 
Function) และหน่วยงานพัฒนาตรวจสอบและบริษัทในเครือ สายตรวจสอบ (Audit Development and Subsidiaries, 
Audit Function) ซึ่งมีความเป็นอิสระจากฝ่ายบริหารของบริษัทจัดการ และรายงานโดยตรงต่อคณะกรรมการของบริษัท
จดัการ เพื่อป้องกนัการทจุรติหรือความบกพรอ่งในหนา้ที่ของผูป้ฏิบตัิงาน 

รายชื่อคณะกรรมการบริษัท ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566 
1) นางกิตติยา โตธนะเกษม  ประธานกรรมการบรษิัทและประธานคณะกรรมการบรหิารความเส่ียง 
2) นางสาลินี วงัตาล  กรรมการ และประธานกรรมการตรวจสอบ 
3) ดร.ยรรยง ไทยเจรญิ  กรรมการ  
4) นายชลิตติ เนื่องจ านงค ์  กรรมการ และกรรมการตรวจสอบ 
5) นายณรงคศ์กัดิ์ ปลอดมีชยั กรรมการ และประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 
6) นายปฏิภาณ เลิศประเสรฐิศิร ิ กรรมการและกรรมการตรวจสอบ 
7) นายวิฑรูย ์พรสกลุวานิช  กรรมการ 

รายชื่อคณะผู้บริหารบริษัท ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566 

1) นายณรงคศ์กัดิ์ ปลอดมีชยั ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 
2) นางป่ินสดุา ภู่วิภาดาวรรธน ์ Chief Operations Officer สายวางแผน เทคโนโลยีและปฏิบตัิการ 
3) นางนนัทม์นสั เป่ียมทิพยม์นสั Chief Investment Officer สายการลงทนุ  

และรกัษาการ ผูบ้รหิารกลุ่มจดัการลงทนุตราสารทนุ 
4) นางสาวพณิแกว้ ทรายแกว้ Chief Marketing Officer สายการตลาดและช่องทางการขาย  

และรกัษาการ ผูบ้รหิารกลุ่มธุรกจิตวัแทนจ าหน่าย 
5)นางทิพาพรรณ ภทัรวิกรม  Executive Director กลุม่การลงทนุอสงัหารมิทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน 
6)นางสาวคณุากร จิรานกุรสกลุ Executive Director กลุม่เทคโนโลยีสารสนเทศ  
7) นางสาวนภารตัน ์กาญจนสมวงศ ์ Executive Director กลุม่ทรพัยากรบคุคล 
8) นายสมพงษ์ หิรญัขจรโรจน ์ Executive Director กลุม่บญัชีและปฏิบตัิการกองทนุ 
9) ดร.พนูศกัดิ์ โล่หส์นุทร  Executive Director กลุม่จดัการลงทนุ Machine Learning 
10) นางสาวศภุรตัน ์อารยีว์งศ ์ Executive Director กลุม่กลยทุธก์ารตลาดและผลิตภณัฑก์ารลงทนุ 
11) นางสาวอรอมุา ชีพเป็นสขุ Executive Director กลุม่กลยทุธแ์ละวางแผน 
12) นางสาวอรวี อดุมพาณิชย ์ Executive Director กลุม่ธุรกิจกองทนุส ารองเลีย้งชีพ 
13) นายวโรฤทธ์ิ จีระชน  Executive Director กลุม่วิเคราะหก์ารลงทนุ 
14) นายปราโมทย ์เลา้สมบรูณ ์ Executive Director กลุม่บรหิารความเส่ียง 
15) นางสาวมยรุา ถิ่นธนาสาร  Executive Director กลุม่จดัการลงทนุตราสารหนี ้
16) นายภคสนุาท จติมั่นชยัธรรม Director รกัษาการผูบ้รหิารกลุ่มจดัสรรสินทรพัยแ์ละกองทนุตา่งประเทศ 
17) นางสาวกตญัชลี คู่ความดี Director รกัษาการผูบ้รหิารกลุ่มธุรกิจลกูคา้บคุคลและสถาบนั  



กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย ์ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ 

44 
 

รายชื่อผู้จัดการกองทุนรวมโครงสร้างพืน้ฐาน ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

1)    นายณรงคศ์กัดิ์  ปลอดมีชยั 

รายชื่อผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566 
1)    นางทิพาพรรณ ภทัรวิกรม 

2)    นางสาวพีรญา วรรณคีรี 

3)  นายนวบลูย ์ ทององอาจ 

4)       นางสาวสิรยา  ศรีเกษมวงศ ์

5)       นายกษิดิ์เดช ศิรวิิโรจนส์กลุ 

 
รายชื่อผู้จัดการกองทุนเพื่อบริหารสภาพคล่องของกองทนุรวม ณ วันที ่31 ธนัวาคม 2566 

1. นางสาวมยรุา ถิ่นธนาสาร* 
2. นางสาวนภาพรรณ ลาภวรกิจชยั* 
3. นางธุวดารา อิศรางกรู ณ อยธุยา 
4. นางสาววชัรา สถิตพรอ านวย 
5. นายเอกลกัษณ ์กระแสเศียร 
6. นางสาวทชัภรณ ์โอภาสขจรเดช* 
7. นางสาวกลัยดา ณ พทัลงุ 
8. นางสาวกมลรตัน ์ตัง้ธนะวฒัน*์ 
9. นายพีรวิชญ ์ลิม้เดชาพนัธ ์
10. นายชานน อารยสมบรูณ ์
11. นายอดิภทัร ์ กมัมารพฒัน ์
12. นายวรุณ บญุร าลกึถนอม 

หมายเหต:ุ *ผูจ้ดัการลงทนุในสญัญาซือ้ขายล่วงหนา้ 

สามารถตรวจสอบรายชื่อผูบ้รหิารของบรษิัทจดัการและกองทนุรวมภายใตก้ารบรหิารจดัการไดท้ี่ website ของบรษิัทจดัการ
ที่ http://www.scbam.com 

 
 

 

 

 

 

 

http://www.scbam.com/
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9.1.3 หน้าทีแ่ละความรับผิดชอบของบริษัทจัดการและผู้จัดการกองทุน  

ในการจดัการกองทนุรวม บรษิัทจดัการมีหนา้ที่และความรบัผิดชอบในการด าเนินการและบรหิารกองทนุรวมใหเ้ป็นไปตามที่
กฎหมายหลกัทรพัย ์รวมถึงหนา้ที่และความรบัผิดชอบดงัต่อไปนี ้ 

1) การบริหารกองทุนรวม  

 (1) จัดการกองทุนรวมใหเ้ป็นไปตามที่ระบุไวใ้นโครงการที่ไดร้บัอนุมัติจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และขอ้
 ผูกพันระหว่างบริษัทจัดการและผู้ถือหน่วยลงทุน ตลอดจนปฏิบัติหน้าที่ตามบทบัญญัติในมาตรา 125 และ
 ขอ้ก าหนดอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งแห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 อย่างเครง่ครดั  

 (2) จัดใหม้ีขอ้ผูกพันระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกับบริษัทจัดการ สัญญาแต่งตัง้ผูดู้แลผลประโยชน ์และหนังสือชีช้วน 
 โดยมีสาระส าคัญไม่ต่างจากร่างขอ้ผูกพัน ร่างสัญญา และร่างหนงัสือชีช้วน ที่ผ่านการพิจารณาจากส านักงานและ
 ดูแลให้ข้อผูกพันและโครงการเป็นไปตามกฎหมายว่าดว้ยหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์ตลอดจนประกาศ กฎ 
 และค าสั่งที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว โดยในกรณีที่ขอ้ก าหนดในขอ้ผูกพนัหรือโครงการขดัหรือแยง้
 กับหลักเกณฑใ์นกฎหมาย ประกาศ กฎ หรือค าสั่งนั้น ให้บริษัทจัดการด าเนินการเพื่อใหม้ีการแกไ้ขข้อผูกพันและ
 โครงการโดยไม่ชกัชา้ 

 (3) จัดส่ง แจกจ่าย และจัดใหม้ีหนังสือชีช้วนที่เป็นปัจจุบนัและรายละเอียดของโครงการตามหลักเกณฑแ์ละวิธีการ
 ดงัต่อไปนี ้

  (ก) ก่อนการเสนอขายหน่วยลงทนุของกองทนุรวมต่อประชาชน ใหบ้รษิัทจดัการจดัส่งหนงัสือชีช้วนให ้
   ส านกังานไม่นอ้ยกว่า 1 วนัท าการก่อนการเริ่มจดัส่งหรือแจกจ่ายหนงัสือชีช้วนใหแ้ก่ประชาชนและใหจ้ดัส่ง
   เอกสารดังกล่าวผ่านระบบรับและเผยแพร่ข้อมูลหนังสือชีช้วนและการรายงานของกองทุนรวม (Mutual 
   Fund Report and Prospectus (MRAP)) ของส านักงานดว้ย และหากมีการเปล่ียนแปลงข้อมูลดังกล่าว 
   ใหบ้รษิัทด าเนินการใหข้อ้มลูที่จดัส่งนัน้มีขอ้มลูที่เป็นปัจจบุนัโดยไม่ชกัชา้และใหก้ระท าผ่านระบบงาน
   ขา้งตน้ดว้ย 

  (ข) ในการเสนอขายหน่วยลงทุน บริษัทจัดการกองทุนรวมตอ้งจัดให้มีการแจกจ่ายข้อมูลที่เป็นสาระส าคัญ
   เก่ียวกับหน่วยลงทุน และกองทุนรวมใหแ้ก่ผูล้งทุนอย่างเพียงพอส าหรบัขอ้มูลที่เป็นรายละเอียดโครงการ
   ใหบ้รษิัทเตรียมไวเ้พื่อใหผู้ล้งทนุตรวจดหูรือรอ้งขอได ้ทัง้นี ้ขอ้มลูดงักล่าวตอ้งเป็นปัจจบุัน 

 (ค) เมื่อระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนสิน้สุดลงแลว้ บริษัทจัดการจะจัดให้มีหนังสือชีช้วนส่วนข้อมูล
โครงการไว ้ณ ท่ีท าการทุกแห่งของบริษัทจดัการ เพื่อใหป้ระชาชนสามารถตรวจดูได ้และจดัส าเนาใหเ้มื่อผู้
ถือหน่วยลงทุนรอ้งขอ ในกรณีที่หน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทย หากมีการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการบริษัทจดัการจะด าเนินการแจง้การแกไ้ขเพิ่มเติมดงักล่าว
ไปยังผูถื้อหน่วยลงทุนทุกรายและเผยแพร่ในลักษณะที่ผูล้งทุนทั่วไปสามารถเขา้ตรวจดูไดภ้ายใน 15 วัน 
นบัตัง้แต่วนัที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานใหแ้กไ้ขเพิ่มเติมโครงการหรือวนัที่ไดม้ีมติใหแ้กไ้ขเพิ่มเติม
โครงการ แลว้แต่กรณี ทัง้นี ้จนกว่าจะเลิกกองทนุรวม 
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 (4) ในกรณีที่บริษัทจดัการประสงคจ์ะตัง้บริษัทจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนเป็นผูท้  าหนา้ที่ในการจดัจ าหน่ายหน่วยลงทนุ
 ของกองทุนรวม บริษัทจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนดงักล่าวตอ้งไม่มีความสมัพนัธก์ับเจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า 
 และผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัย ์ท่ีกองทนุรวมจะลงทนุในลกัษณะของการเป็นบคุคลเดียวกนั 

 (5)  น าเงินของกองทุนรวมไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์หรือทรัพยสิ์นอื่น รวมทั้งการหาผลประโยชน์ การซื ้ อ เช่า 
 จ าหน่าย โอนสิทธิการเช่า ขาย สั่งโอน และเปล่ียนแปลงเพิ่มเติมปรบัปรุงอสงัหาริมทรพัย ์หรือทรพัยสิ์นอื่นที่ลงทุนไว ้
 ตามนโยบาย วตัถุประสงค ์หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข วิธีการที่ก าหนดไวใ้นโครงการ โดยจะตอ้งเป็นไปตามขอ้ก าหนดและ
 หลกัเกณฑข์องประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ดว้ย  

 (6) ในกรณีที่ปรากฎขอ้เท็จจริงแก่บริษัทจัดการว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยลงทุนของกองทุน
 รวมใดเกินกว่าหนึ่งในสามของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด บริษัทจัดการจะด าเนินการใหเ้ป็นไป
 ตามที่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

 (7)  ด าเนินการเพิ่มหรือลดจ านวนเงินทุนของกองทุนรวมตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่ก าหนดไวใ้นโครงการและ/หรือ
 ด าเนินการตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด  

 (8)  จดัสรรผลก าไรของกองทุนรวมเพื่อจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่ก าหนดไวใ้น
 โครงการ และเป็นไปตามที่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

 (9) จดัใหม้ีการประเมินค่าทรพัยสิ์นตามขอ้ก าหนดและหลกัเกณฑข์องประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

 (10) จัดให้มีการประกันภัยของกองทุนรวมตามข้อก าหนดและหลักเกณฑ์ของประกาศส านักงานคณะกรรมการ 
 ก.ล.ต.  

 (11) จัดให้มีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์   ตามข้อก าหนดและหลักเกณฑ์ของประกาศส านักงาน
 คณะกรรมการ ก.ล.ต.  

 (12)  ส่งมอบเอกสารหลักฐานและข้อมูลต่างๆ ที่เก่ียวข้องและจ าเป็นตอ้งใช้ในการประเมินค่าหรือสอบทานการ
 ประเมินค่าตามที่บรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นรอ้งขอ รวมถึงการอ านวยความสะดวกใหแ้ก่บคุคลดงัต่อไปนี  ้

 (ก) บรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นหรือบคุคลที่ไดร้บัมอบหมายจากบรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นในการส ารวจ
  อสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมไดม้าจากการลงทนุเพื่อการประเมินค่า 

 (ข) ผูด้แูลผลประโยชนห์รือบคุคลที่ไดร้บัมอบหมายจากผูด้แูลผลประโยชนใ์นการเขา้ตรวจสภาพ 
  อสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมไดม้าจากการลงทนุตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชน ์

 (13) จดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน หากปรากฏกรณีผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งถือหน่วยลงทุนรวมกันไม่นอ้ยกว่ารอ้ย
 ละ 10 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดรอ้งขอใหม้ีการจดัประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ 

 (14) เปล่ียนแปลง หรือแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการหรือ วิธีจัดการกองทุนรวม ตามขอ้ก าหนด เงื่อนไข หลักเกณฑ ์ที่ระบุ
 ไวใ้นโครงการ  

 (15) กระท านิติกรรมสัญญาใดๆ ในนามของกองทุนรวม ซึ่งบริษัทจัดการกองทุนรวมมีอ านาจกระท าไดภ้ายใน
 ขอบเขตของกฎหมาย  
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 (16) ปฏิบัติการอื่นๆ เพื่อใหบ้รรลุซึ่งวัตถุประสงคข์องกองทุนรวมและรกัษาไวซ้ึ่งผลประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทุน
 โดยรวมภายใตข้อบเขต หน้าที่ และความรบัผิดชอบของบริษัทจัดการกองทุนรวม ทั้งนี ้จะตอ้งไม่ขัดต่อกฎหมาย
 หลกัทรพัย ์และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

 (17)  ด าเนินการเลิกกองทนุรวม ตามที่ก าหนดไวใ้นโครงการ 

 

2)  การรับและจ่ายเงนิของกองทุนรวม  

 จดัใหม้ีการรบัจ่ายค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายต่างๆ และ/หรือ เงินตอบแทนอื่นใด ตามที่ก าหนดไวใ้นโครงการ  

 

3)  การแต่งตั้งบุคคลทีเ่กี่ยวข้องเพื่อการจัดการกองทุนรวม 

 (1) จดัใหม้ีคณะกรรมการลงทนุ  

 (2) แต่งตัง้บคุคลที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เพื่อท าหนา้ที่ดงัต่อไปนี ้ 

 (ก) ผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อท าหน้าที่ตัดสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไปซึ่งอสังหาริมทรัพยห์รือ
  สิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

 (ข) ผูจ้ัดการกองทุนรวมเพื่อท าหนา้ที่ตัดสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์นตามขอ้ 5.2  เพื่อการบริหาร
  สภาพคล่องของกองทนุรวม 

 ทัง้นี ้บริษัทจดัการกองทุนรวมจะประกาศรายชื่อผูจ้ดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัทไวใ้นที่เปิดเผย ณ 
 ที่ท าการของบรษิัท  

 (3) แต่งตั้งผู้ดูแลผลประโยชน์กองทุนรวม ซึ่งมีคุณสมบัติตามประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ย
 คุณสมบัติผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมอสังหาริมทรพัย ์รวมถึงการเปล่ียนตัวผูดู้แลผลประโยชนข์องกองทุน
 รวม และแต่งตัง้ผูดู้แลผลประโยชนอ์ื่นแทนตามเงื่อนไขในการเปล่ียนตัวผูดู้แลผลประโยชนท์ี่ก าหนดไวใ้นโครงการ 
 ทัง้นีโ้ดยไดร้บัอนญุาตจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

 (4) แต่งตัง้นายทะเบียนหน่วยลงทุน รวมถึงการเปล่ียนตวันายทะเบียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม และแต่งตัง้นาย
 ทะเบียนหน่วยลงทุนอื่นที่มีคุณสมบัติตามที่ส  านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนดแทน และแจ้งการแต่งตั้ง
 ดงักล่าวใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ทราบ  

 (5) แต่งตัง้นายทะเบียนหน่วยลงทุนที่สามารถควบคุมการถือหน่วยลงทุนของผูล้งทุนต่างดา้ว ณ ขณะใดขณะหนึ่ง 
 ภายหลังจากการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมครัง้แรกใหเ้ป็นไปตามหลักเกณฑท์ี่ส  านักงานคณะกรรมการ 
 ก.ล.ต. ประกาศก าหนด   

 (6) แต่งตั้งบริษัทประเมินค่าทรัพย์สินเพื่อประเมินค่าและสอบทานมูลค่าทรัพย์สินของกองทุนรวม ทั้งนี ้บริษัท
 ประเมินค่าทรพัยสิ์นดงักล่าวนัน้จะตอ้งอยู่ในบญัชีรายชื่อที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

 (7) แต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ทั้งนี ้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพยด์ังกล่าว จะตอ้งมีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะ
 ตอ้งหา้มตามที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 
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 (8) แต่งตัง้ที่ปรกึษา (ถา้มี) ท่ีท าหนา้ที่เป็นท่ีปรกึษาของบรษิัทจดัการและ/หรือกองทนุรวม  

 (9) แต่งตัง้ผูส้อบบัญชีของกองทุนรวม ทั้งนีผู้ส้อบบัญชีดังกล่าวจะตอ้งมีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะตอ้งหา้มตาม
 ประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เรื่องหลักเกณฑ์การให้ความเห็นชอบผู้สอบบัญชี รวมถึงการเปล่ียนตัว
 ผูส้อบบญัชีของกองทุนรวม และแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีอื่นที่มีคุณสมบตัิครบถว้นตามที่ ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
 ก าหนดแทน และแจง้การแต่งตัง้ดงักล่าวใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ  

 (10) แต่งตัง้ผูช้  าระบญัชีกองทุนรวมเพื่อท าหนา้ที่รวบรวม แจกจ่ายทรพัยสิ์นใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนและหนา้ที่อื่นๆ ที่
 จ าเป็นเพื่อใหก้ารช าระบญัชีเสรจ็สิน้ เมื่อยตุิหรือเลิกกองทนุรวม  

 (11) แต่งตัง้บุคคลอื่นใดเพื่อท าหนา้ที่ต่างๆ ที่เก่ียวกับกองทุนรวม อาทิเช่น ผูค้วบคุมงานก่อสรา้ง ผูเ้ชี่ยวชาญต่างๆ 
 ผูจ้ดัท าประมาณการ ผูต้รวจรบัอาคาร ผูด้แูลรกัษาความสะอาดสถานท่ี ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง เป็นตน้  

 

4)  การด าเนินการอื่น ๆ  

 (1) ยื่นค าขอจดทะเบียนทรพัยสิ์นซึ่งเป็นเงินไดจ้ากการขายหน่วยลงทุนของโครงการเป็นกองทุนรวมต่อส านักงาน
  คณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วนัท าการนบัตัง้แต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยลงทนุ  

(2) ยื่นค าขอต่อตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อขอใหพ้ิจารณารับหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นหลักทรพัย์
 จดทะเบียนภายใน 30 วนันบัแต่วนัจดทะเบียนทรพัยสิ์นกองทนุรวม 

(3) ขอรบัใบแทนหลักฐานการรบัจดทะเบียนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทุนรวมต่อส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดย
 เสียค่าธรรมเนียมตามอัตราที่ส  านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด ในกรณีที่ หลักฐานดงักล่าวสูญหายหรือ
 ถกูท าลาย  

(4) ด าเนินการแยกทรพัยสิ์นของกองทุนรวมไวต้่างหากจากทรพัยสิ์นของบริษัทจดัการและน าทรพัยสิ์นของกองทุน
 รวมไปฝากไวก้บัผูด้แูลผลประโยชน ์และ/หรือ บรษิัทศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากดั   

(5) จัดใหม้ีทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนตามหลักเกณฑแ์ละวิธีการที่ส  านกังานคณะกรรมการ  ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 
 และเก็บรกัษาไวซ้ึ่งทะเบียนของผูถื้อหน่วยลงทนุ  

(6) จัดท าบัญชีแสดงการลงทุนของกองทุนรวมไวโ้ดยถูกตอ้งและจัดท ารายงานการลงทุนของกองทุนรวมใหผู้ดู้แล
 ผลประโยชนข์องกองทนุรวมทราบตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ประกาศก าหนด  

(7) ค านวณมูลค่าทรพัยสิ์น มูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ใหเ้ป็นไปตามประกาศว่า
 ดว้ยหลักเกณฑ์เงื่อนไขและวิธีการจัดตัง้และจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์หรือหลักเกณฑ์และวิธีการที่
 ส านกังานคณะกรรมการ  ก.ล.ต.ประกาศก าหนด  

(8) แจ้งให้ผู้ถือหน่วยลงทุนทราบโดยการจัดส่งเอกสารหรือแจ้งผ่านระบบข้อมูลของตลาดหลักทรัพย ์ในกรณีที่มี
 เหตุการณห์รือการเปล่ียนแปลงใดๆ เกิดขึน้ภายหลังจากวนัที่ค  านวณมลูค่าทรพัยสิ์น มูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิ และ
 มลูค่าหน่วยลงทนุตามขอ้ 29.3 อนัมีผลกระทบต่อทรพัยสิ์นของกองทนุรวมอย่างมีนยัส าคญั  
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(9) จัดท างบการเงินของกองทุนรวมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีส าหรบักิจการที่มีธุรกิจเฉพาะดา้นการลงทุน 
 ตลอดจนมาตรฐานการบัญชีที่ก าหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชี รวมทั้งจัดท ารายงานของกองทุนรวมทุกวันสิน้รอบ
ระยะเวลาบญัชีประจ าปี และส่งรายงานดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีชื่ออยู่ในทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน และ
ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 4 เดือนนับแต่วนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี โดยรายงานดงักล่าว
ตอ้งมีรายการตามที่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

 ทัง้นีก้องทนุรวมจะจดัใหม้ีช่องทางในการส่ือสารกบัผูถื้อหน่วยลงทนุ ตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้โดยค านึงถึงโอกาส
ที่ผูถื้อหน่วยลงทนุจะไดร้บัขอ้มลูอย่างเท่าเทียมกนัและเป็นธรรม โดย 

(1)  เป็นการส่ือสารในลกัษณะของการส่ือสารสองทาง (two - way  communication)  
ไม่ว่าดว้ยวิธีการพบปะกับผูถื้อหน่วยโดยตรงหรือดว้ยวิธีการอื่นใดเพื่อใหผู้ถื้อหน่วยสามารถสอบถาม
ขอ้มลูเพิ่มเติมได ้ ทัง้นี ้ภายใน 4 เดือนนบัแต่วนัสิน้รอบปีบญัชีของกองทนุรวมหรือทรสัตด์งักล่าว 

(2)  ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยมีการสอบถามขอ้มูลที่เก่ียวขอ้ง ใหจ้ัดท าและเปิดเผยสรุปประเด็นส าคัญใน
ลกัษณะค าถามและค าตอบเพื่อใหผู้ถื้อหน่วยรายอื่นไดท้ราบดว้ย  ทัง้นี ้ภายใน 14 วนันบัแต่วนัที่มีการ
ด าเนินการตาม (1) แลว้เสรจ็ 

ในกรณีของกองทุนรวมหรือทรสัตท์ี่มีหน่วยเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรพัย ์ใหเ้ปิดเผยขอ้มลูตาม
วรรคหนึ่งผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยด์ว้ย 

(10) จัดส่งส าเนารายงานการประเมินค่า และรายงานการสอบทานการประเมินค่าพร้อมด้วยส าเนาเอกสาร
 หลักฐานที่เก่ียวขอ้งใหผู้ดู้แลผลประโยชน์โดยพลัน และให้ส านักงานภายใน 15 วันนับแต่วันที่ไดร้บัรายงาน
 ดงักล่าว 

(11) จัดส่งเอกสารดังต่อไปนีใ้หผู้ดู้แลผลประโยชนโ์ดยพลันเมื่อมีการลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรพัยห์รือสิทธิ
 การเช่า 

 (ก) เอกสารท่ีแสดงกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสงัหาริมทรพัย ์ และสญัญาซือ้ เช่า รบัโอนสิทธิการเช่า  
  หรือใหสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัย ์แลว้แต่กรณี 

 (ข) สญัญาเป็นหนงัสือที่แสดงการจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย  ์

   ทัง้นี ้บริษัทจดัการจะมีหนงัสือแจง้การเขา้ครอบครองอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ผูดู้แลผลประโยชน ์ภายใน 5 วนัท า
   การนบัแต่วนัท่ีเขา้ครอบครองอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวดว้ย 

(12) จดัส่งส าเนาสญัญาดงัต่อไปนีใ้หผู้ด้แูลผลประโยชน ์

 (ก) สัญญาแต่งตั้งบริษัทประเมินค่าทรัพยสิ์นภายใน 5 วันท าการนับแต่วันท าสัญญาหรือนับแต่วันแต่งตัง้
  ผูดู้แลผลประโยชน ์ในกรณีที่มีการแต่งตัง้บริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์นก่อนการแต่งตัง้ผูดู้แลผลประโยชน ์
  แลว้แต่กรณี 

 (ข) สญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์และสญัญาแต่งตัง้ที่ปรกึษา (ถา้มี) ภายใน 5 วนัท าการนบัแต่วนั
  ท าสญัญาดงักล่าว 
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(13) รวบรวม ติดตาม ด าเนินการ สั่งให้ผู้มีหน้าที่ต่างๆ ตามสัญญาแต่งตั้ง อาทิเช่น ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ที่
 ปรกึษา ผูคุ้มงานก่อสรา้ง เป็นตน้ จดัเตรียม จดัส่ง จดัท ารายงานต่างๆ และ/หรือด าเนินการต่างๆ ตามที่ระบุไว้
 ในสัญญาแต่งตัง้ และ/หรือ ตามที่คณะกรรมการลงทุน (ถา้มี) และ/หรือผูถื้อหน่วยลงทุน และ/หรือผูม้ีอ  านาจ
 ตามกฎหมายรอ้งขอ  

(14) จัดส่งหนังสือสรุปข้อมูลที่เป็นสาระส าคัญเก่ียวกับการลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า  
อสงัหาริมทรพัยข์องกองทุนรวมใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนและส านกังานภายใน 15 วนันบัแต่วนัที่ลงทุนหรือจ าหน่าย
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยน์ั้น รวมทั้งจัดใหม้ีข้อมูลที่เป็นสาระส าคัญดังกล่าวไวใ้นที่
เปิดเผย ณ ที่ท  าการทุกแห่งของบริษัทและส านักงานใหญ่ของผู้ดูแลผลประโยชนภ์ายใน 15 วันนับแต่วันที่    
ลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยน์ัน้ เพื่อใหผู้ล้งทุนสามารถตรวจดูได ้โดย
หนงัสือสรุปขอ้มลูจะมีสาระส าคญัตามที่ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

    เมื่อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมไดร้บัอนุมัติใหเ้ป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย
    แลว้ บรษิัทจดัการกองทนุรวมจะจดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มลูที่เป็นสาระส าคญัตามวรรคหนึ่งใหต้ลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง
 ประเทศไทยแทนการจัดส่งใหผู้ถื้อหน่วยลงทุน ทั้งนี ้ภายในวันท าการถัดจากวนัซือ้ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิ
 การเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม หรือภายในก าหนดเวลาอื่นตามที่ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย
 ก าหนด 

(15) ด าเนินการขาย จ าหน่าย จ่าย โอน ทรพัยสิ์นบางส่วนหรือทัง้หมดของกองทนุรวม ตามที่เห็นสมควร  

(16) ปฏิบตัิหนา้ที่อื่นๆ ตามกฎหมายหลกัทรพัยก์ าหนดใหเ้ป็นหนา้ที่ของบรษิัทจดัการ 

 

เงือ่นไขการเปลี่ยนบริษัทจัดการ  

กองทนุรวมอาจเปล่ียนบรษิัทจดัการไดเ้มื่อเกิดกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้ 

1) เมื่อผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมมีมติเสียงขา้งมากซึ่งคิดเป็นจ านวนเกินกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวน
หน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด ใหเ้ปล่ียนบริษัทจดัการ  และมีการแต่งตัง้บริษัทจดัการราย
ใหม่ขึน้ในเวลาใดๆ ระหว่างอายุของกองทุนรวม โดยบอกกล่าวล่วงหนา้เป็นลายลักษณอ์กัษรให้
บรษิัทจดัการทราบล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 30 วนั   

2) ในกรณีที่มีการเปล่ียนแปลงแก้ไขนโยบายในการจัดการตามที่ก าหนดไว้ในโครงการตามมติที่
ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือมีการแกไ้ขพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และหรือกฎหมายอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง 
อันจะมีผลใหบ้ริษัทจัดการไม่สามารถด าเนินการใหส้อดคลอ้งกับประกาศ ค าสั่ง ระเบียบ  และ
ขอ้บงัคบัดงักล่าว ทัง้นี ้เนื่องจากการเปล่ียนแปลงดงักล่าวมีผลใหเ้ป็นการเพิ่มภาระหนา้ที่แก่บริษัท
จดัการ และบรษิัทจดัการไม่ประสงคจ์ะรบัหนา้ที่ต่อไป บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิในการไม่รบัหนา้ที่
ในการจดัการกองทุนรวมต่อไป ทัง้นี ้บริษัทจดัการจะตอ้งแจง้ต่อผูถื้อหน่วยลงทนุล่วงหนา้เป็นลาย
ลักษณอ์ักษรว่าไม่ประสงคท์ี่จะรบัหน้าที่ต่อไปเป็นระยะเวลาไม่นอ้ยกว่า 90 วันก่อนวันที่ใหม้ีผล
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เป็นการสิน้สดุการปฏิบตัิหนา้ที่ของบริษัทจดัการ โดยที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนจะตอ้งด าเนินการ
จัดหาบริษัทจัดการรายใหม่ที่มีคุณสมบัติครบถ้วนตามกฎหมายหลักทรัพย์ และได้รับความ
เห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. เพื่อท าหนา้ที่จดัการกองทุนรวมตามที่ระบุไวใ้นโครงการแทนบรษิัท
จดัการภายใน 180 วนั นบัจากวนัท่ีไดร้บัแจง้จากบรษิัทจดัการ   

3) ในกรณีที่มีการเปล่ียนแปลงนโยบาย วิธีการในการจดัการ การด าเนินการ การบรหิารจดัการกองทนุ
รวม หรือมีการเปล่ียนแปลงโครงสรา้งผู้ถือหน่วย หรือกรณีอื่นใดอันจะมีผลให้บริษัทจัดการไม่
ประสงคท์ี่จะปฏิบตัิหนา้ที่ต่อไป บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิในการไม่รบัหนา้ที่ในการจดัการกองทนุ
รวมต่อไป ทั้งนี ้บริษัทจัดการจะตอ้งแจง้ต่อผูถื้อหน่วยลงทุนล่วงหนา้เป็นลายลักษณอ์ักษรว่าไม่
ประสงคจ์ะรับหนา้ที่ต่อไป (ลาออก) เป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 90 วันก่อนวันที่ให้มีผลเป็นการ
สิน้สุดการปฏิบัติหนา้ที่ของบริษัทจัดการ โดยที่ประชุมผูถื้อหน่วยจะตอ้งด าเนินการจัดหาบริษัท
จดัการกองทุนรวมรายใหม่ที่มีคุณสมบตัิครบถว้นตามกฎหมายหลกัทรพัยแ์ละไดร้บัความเห็นชอบ
จากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์เพื่อท าหนา้ที่จดัการกองทนุรวม
ตามที่ระบุไวใ้นโครงการแทนบริษัทจดัการภายในระยะเวลาไม่เกิน 180 วนันบัจากวนัที่ไดร้บัแจง้
จากบรษิัทจดัการ 

4) ในกรณีที่บริษัทจดัการถูกเพิกถอนใบอนุญาตการประกอบธุรกิจหลกัทรพัยป์ระเภทจดัการกองทนุ
รวม ซึ่งมีผลใหไ้ม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที่บรษิัทจดัการไดต้่อไป 

 หากเป็นกรณีที่กฎหมายหลกัทรพัยก์ าหนดใหต้อ้งไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ในการเปล่ียนตัวบริษัทจดัการ บริษัทจัดการจะด าเนินการขอความเห็นชอบดังกล่าวก่อน 
โดยหากเป็นการเปล่ียนตัวบริษัทจัดการตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ (1) บริษัทจัดการจะปฏิบัติหนา้ที่
ต่อไปจนกว่าจะมีการแต่งตัง้บริษัทจดัการรายใหม่ อย่างไรก็ดีการปฏิบัติหนา้ที่ดงักล่าวจะไม่เกิน
กว่า 180 วันนับจากวันที่ผู้ถือหน่วยลงทุนมีมติให้เปล่ียนบริษัทจัดการ ทั้งนี ้ หากครบก าหนด
ระยะเวลาดงักล่าวแลว้กองทุนรวมยงัไม่สามารถจดัหาบริษัทจดัการรายใหม่ได ้บริษัทจดัการสงวน
สิทธิที่จะขอความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เพื่อเลิกกองทุนรวมโดยถือว่าการ
ด าเนินการดงักล่าวไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนทุกรายแลว้ หรือหากเป็นกรณีที่บรษิัท
จดัการไดท้ าการบอกกล่าวการลาออกจากการเป็นบริษัทจดัการตามขอ้ (2) หรือ ขอ้ (3) ขา้งตน้นี ้
บริษัทจดัการจะปฏิบตัิหนา้ที่ต่อไปจนกว่าจะมีการแต่งตัง้บริษัทจดัการรายใหม่ แต่ไม่เกิน 180 วนั
นับจากวนัที่บริษัทจดัการบอกกล่าวการลาออกจากการเป็นบริษัทจดัการ และมีหนา้ที่ตอ้งจดัหา
บริษัทจดัการรายใหม่ที่มีคณุสมบตัิครบถว้นตามกฎหมายหลกัทรพัย ์และไดร้บัความเห็นชอบจาก
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. อย่างนอ้ย 1 ราย ภายในระยะเวลาไม่เกินกว่า 180 วนั เพื่อเสนอ
ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนมีมติเห็นชอบใหแ้ต่งตัง้เป็นบริษัทจดัการ หากผูท้ี่บริษัทจดัการเสนอชื่อไม่ไดร้บั
ความเห็นชอบจากผู้ถือหน่วยลงทุนและกองทุนรวมไม่สามารถจัดหาบริษัทจัดการรายใหม่ได้
ภายในระยะเวลา180 วนันบัจากวนัท่ีครบก าหนดระยะเวลา 180 วนัแรก บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิ
ที่จะขอความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เพื่อเลิกกองทุนรวมโดยถือว่าการ
ด าเนินการดงักล่าวไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทนุทกุรายแลว้ 
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 ทัง้นี ้ในการปฏิบตัิหนา้ที่ของบรษิัทจดัการไม่ว่าตามระยะเวลาใดๆ ภายหลงัจากที่ผูถื้อหน่วยลงทนุ
มีมติใหเ้ปล่ียนบรษิัทจดัการตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ (1) หรือภายหลงัจากวนัท่ีมีผลเป็นการสิน้สดุการ
ปฏิบัติหน้าที่ของบริษัทจัดการตามที่ก าหนดไว้ในข้อ (2) และข้อ (3) บริษัทจัดการมีสิทธิไดร้ับ
ค่าตอบแทนในอัตราที่ก าหนดไว้ในโครงการโดยจะค านวณค่าตอบแทนเป็นอัตราส่วนของ
ระยะเวลาตามที่ไดป้ฏิบตัิหนา้ที่จรงิ และ/หรือค่าเสียหายใดๆ ที่เกิดมีหรืออาจเกิดมีขึน้เนื่องจากการ
ปฏิบตัิหนา้ที่ดงักล่าวของบรษิัทจดัการ 

 

 

9.2 ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

1. ชื่อ ทีอ่ยู่  หมายเลขโทรศัพทแ์ละโทรสาร ของผู้บริหารทรัพยส์ิน 
 ชื่อ :   บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) 
 ที่อยู่ :  789 หมู่ 1 ถนนสายหนองคอ้-แหลมฉบงั 
    ต าบลหนองขาม อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรุี 20230  
   โทรศพัท ์              :  (038) 296-335 
             โทรสาร                :  (038) 296-333 
 
 

2. รายชื่อกรรมการและผู้บริหารของผู้บริหารทรัพยส์ิน และโครงสร้างผู้ถือหุ้น 

รายชื่อกรรมการ 

1) นายประสาน  ตนัประเสรฐิ ประธานกรรมการ/ กรรมการอิสระ 
2) นายพีระ  ปัทมวรกลุชยั              กรรมการบรษิัท/ กรรมการบรหิาร 
3) นายสจุินต ์ เรียนวิรยิะกิจ            กรรมการบรษิัท/ กรรมการบรหิาร  
4) นายพีร ์ ปัทมวรกลุชยั               กรรมการบรษิัท/ กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 
5) พล.ต.อ. อดุม รกัศิลธรรม         ประธานกรรมการตรวจสอบ/ กรรมการบรษิัท/ กรรมการอิสระ 
6) ดร.สรุนิทร ์ ตนัติเจรญิเกียรติ      กรรมการบรษิัท/ กรรมการตรวจสอบ/ ประธานกรรมการสรรหา 

และพิจารณาค่าตอบแทน / กรรมการอิสระ 
7) นายประเสรฐิ ภทัรดิลก    กรรมการบรษิัท/ กรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ 
8) ดร.อมัรนิทร ์คงทวเีลิศ  กรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทน/ กรรมการอิสระ 
9) นายสเุรนทร ์สวุรรณวงศก์จิ กรรมการบรษิัท/ กรรมการบรหิาร 
10) นายรฐัวฒัน ์ศขุสายชล  กรรมการบรษิัท/ กรรมการบรหิาร 
 

รายชื่อผู้บริหาร 
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1) นายพีระ ปัทมวรกลุชยั         ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 
2) นายพีร ์ปัทมวรกลุชยั          รองประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร / ประธานเจา้หนา้ที่สาย   

งานพฒันาธุรกจิ  
3) นายสจุินต ์เรยีนวิรยิะกิจ       ประธานเจา้หนา้ที่สายงานบญัชแีละการเงิน 
4) นางสาวธัญดา ฐานชุยัการ รกัษาการประธานเจา้หนา้ที่สายงานการตลาด 
5) ดร.เอกพล สกลุพลไพศาล รองประธานเจา้หนา้ที่สายงานบญัชีและการเงิน  

 
 
 
 

โครงสร้างผู้ถือหุ้น ณ วนัที ่15 มีนาคม 2567 

ล าดับที ่ ผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุน้) คิดเป็น % 

1 บรษิัท ป่ินทองโฮลดิง้ จ ากดั 435,269,000 37.52 
2 บรษิัท เจทีดบับลิว แอ็ซเซท จ ากดั 328,310,000 28.30 
3 นายพีระ ปัทมวรกลุชยั 84,428,000 7.28 
4 นางสาว นานา ปัทมวรกลุชยั 26,599,300 2.29 
5 บรษิัท ไทยเอ็นวีดีอาร ์จ ากดั 18,428,633 1.59 
6 นาย โชคชยั วชัรนิรนัดรก์ลุ 17,396,400 1.50 
7 นายพงศา ปัทมวรกลุชยั 16,564,400 1.43 
8 นายอาทติย ์ปัทมวรกลุชยั 16,545,200 1.43 
9 นายพีร ์ปัทมวรกลุชยั 13,129,000 1.13 
10 นายปพน ปัทมวรกลุชยั 10,670,900 0.92 
11 นางเยาวพา ปัทมวรกลุชยั 10,506,000 0.91 
12 นาย สมิทธ ์จึงทรพัยไ์พศาล 10,501,100 0.91 
13 นาย ศภุโรจ โรจนว์ีระ 7,400,000 0.64 
14 นาง สนุนัทา ผูพ้ิพฒันห์ิรญักลุ 6,145,400 0.53 

 

สิทธิ หน้าที ่และความรับผิดชอบของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์ีสิทธิ หนา้ที่ และความรบัผิดชอบในโครงการ ดงัต่อไปนี ้

(1)     สิทธิของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 

ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยม์ีสิทธิไดร้บัค่าตอบแทนในการท าหนา้ที่ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยจ์ากกองทุนรวม  
ตามสญัญาการจา้งที่ท  าขึน้ระหว่างกองทนุรวมกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

(2) หนา้ที่และความรบัผิดชอบของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 
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ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์ีสิทธิ หนา้ที่ และความรบัผิดชอบในโครงการ ดงัต่อไปนี ้

(ก) ไดร้บัค่าตอบแทนในการท าหนา้ที่ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยจ์ากกองทุนรวมตามสญัญาการจา้งที่ท  า
ขึน้ระหว่างกองทนุรวมกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

(ข) ดูแลรกัษาและจดัการอสงัหาริมทรพัยข์องกองทุนรวมในแต่ละวนัใหอ้ยู่ในสภาพท่ีดีและพรอ้มที่จะ
หาผลประโยชนต์ลอดเวลา 

(ค) จดัเก็บรายรบัและจดัหาประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัย ์และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง 

(ง) ปฏิบตัิตามสญัญาหรือหนา้ที่อื่นที่ระบตุามสญัญาว่าจา้งผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย ์

(จ) ปฏิบัติหน้าที่อื่นๆ ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. คณะกรรมการก ากับตลาดทุนหรือส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดใหเ้ป็นหนา้ที่ของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์หรือปฏิบตัิหนา้ที่
อื่นใดตามที่บรษิัทจดัการมอบหมาย 

9.3 ผู้ดูแลผลประโยชน ์

ชื่อ ทีอ่ยู่ หมายเลขโทรศัพทแ์ละโทรสาร ของผู้ดูแลผลประโยชนแ์ละสถานทีเ่ก็บรักษาทรัพยส์ิน 

1. ชื่อ ทีอ่ยู่ หมายเลขโทรศัพทแ์ละโทรสาร ของผู้ดูแลผลประโยชน ์

ชื่อ : ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากัด (มหาชน)  
ที่อยู่ : เลขที่ 1222 ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา 

กรุงเทพฯ 10120      
 

โทรศพัท ์ : 0-2296-3582  

โทรสาร : 0-2683-1298  
 

หรือบคุคลอื่นท่ีมีหนา้ที่ คณุสมบตัิและไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ย
คณุสมบตัิของผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยโ์ดยบรษิัทจดัการจะขอความเหน็ชอบจากส านกังาน
คณะกรรมการก.ล.ต. ต่อไป 

2. สถานทีเ่ก็บรักษาทรัพยส์นิของกองทนุรวม 
ชื่อ : ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากัด (มหาชน) 

ที่อยู่ : ฝ่ายปฏิบตัิการบรกิารธุรกจิหลกัทรพัย ์ 
ชัน้  AA เลขที่1222 ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโพงพาง 
เขตยานนาวา กรุงเทพฯ10120  

โทรศพัท ์ : 0-2296-3582 

โทรสาร : 0-2683-1298 
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และ/หรือ สถานที่อื่นใดที่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. อนุญาตในกรณีที่มีการเปล่ียนแปลงผูดู้แลผลประโยชนร์ายใหม่ 
บรษิัทจดัการจะจดัเก็บทรพัยสิ์นและเอกสารส าคญัของกองทนุรวมไวท้ี่ส  านกังานของผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวมราย
ใหม่อย่างไรก็ตาม ในกรณีทรัพย์สินที่ลงทุนเป็นอสังหาริมทรัพย์ บริษัทจัดการจะท าการเก็บรักษาเอกสารสิทธิใน
อสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมลงทุนไดแ้ก่ โฉนดที่ดิน หรือหนงัสือรบัรองการท าประโยชน ์และสญัญาซือ้ขายอสงัหารมิทรพัย ์
สญัญาเช่า หรือสญัญาโอนสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์หนงัสือกรมธรรมป์ระกันภยัไวท้ี่ส  านกังานของผูดู้ แลผลประโยชน์
ของกองทนุรวม ยกเวน้ในการเก็บทรพัยสิ์นท่ีโดยสภาพไม่สามารถเก็บรกัษาไวท้ี่ผูด้แูลผลประโยชนไ์ด ้หรือบรษิัทจดัการและ
ผูด้แูลผลประโยชนต์กลงกนัเป็นอย่างอื่น 

 

 

 

 

 

3. โครงสร้างผู้ถือหุ้น ณ วันที ่14 มีนาคม 2567 

ล าดับที ่ ผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุน้) คิดเป็น % 

1 MUFG BANK, LTD. 5,655,332,146 76.88 
2 บรษิัท สตรองโฮลด ์แอสเซ็ทส ์จ ากดั 166,536,980 2.26 
3 บรษิัท ทนุมหาโชค จ ากดั 166,478,940 2.26 
4 บรษิัท จี แอล แอสเซทส ์จ ากดั 166,414,640 2.26 
5 บรษิัท บีบีทีวี แซทเทลวชิั่น จ ากดั 166,151,114 2.26 
6 บรษิัท บีบีทีวี แอสเซตแมเนจเมนท ์จ ากดั 163,112,900 2.22 
7 บรษิัท กรุงเทพโทรทศันแ์ละวิทย ุจ ากดั 160,789,220 2.19 
8 บรษิัท มหากจิโฮลดิง้ จ ากดั 158,726,810 2.16 
9 บรษิัท ทนุรุง่เรือง จ ากดั 157,889,440 2.15 
10 บรษิัท ซุปเปอร ์แอสเซทส ์จ ากดั 51,421,714 0.70 
11 บรษิัท ซี.เค.อาร ์จ ากดั 48,528,834 0.66 

 

 

4. สิทธิ หน้าที ่และความรับผิดชอบของผู้ดูแลผลประโยชน ์

 (1) ไดร้บัค่าตอบแทนจากการท าหนา้ที่เป็นผูด้แูลผลประโยชนต์ามอตัราที่ก าหนดไวใ้นสญัญาแต่งตัง้ ผูดู้แล
ผลประโยชนท์ี่ท  าขึน้กบับรษิัทจดัการ 

(2) ดูแลให้บริษัทจัดการปฏิบัติหน้าที่ตามบทบัญญัติในมาตรา 125 และข้อก าหนดอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องแห่ง
พระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 และขอ้ก าหนดของโครงการจดัการกองทนุรวมที่
ไดร้บัอนมุตัิ ตลอดจนขอ้ผกูพนัที่ท  าไวก้บัผูถื้อหน่วยลงทุนโดยเครง่ครดั หากบรษิัทจดัการมิไดป้ฏิบตัิตามให้
แจง้บรษิัทจดัการโดยทนัที 
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 ในกรณีที่บรษิัทจดัการกระท าการจนก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่กองทุนรวม หรือไม่ปฏิบตัิตามหนา้ที่ตาม
มาตรา 125 และขอ้ก าหนดอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง แห่งพระราชบญัญัติหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์พ.ศ. 
2535 ผู้ดูแลผลประโยชน์จะท ารายงานเก่ียวกับเรื่องดังกล่าวโดยละเอียดและส่งให้ส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 วนันบัตัง้แต่วนัท่ีผูด้แูลผลประโยชนรู์ห้รือมีเหตอุนัควรท่ีจะรูถ้ึงเหตกุารณ์
ดงักล่าว 

(3) ด าเนินการฟ้องรอ้งบังคบัคดีใหบ้ริษัทจดัการปฏิบตัิตามหนา้ที่ของตนหรือฟ้องรอ้งเรียกค่าสินไหมทดแทน
ความเสียหายจากบริษัทจัดการ ทั้งนี ้เพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทุนทั้งปวง หรือเมื่อไดร้บัค าสั่งจาก
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต 

 

(4)  ด าเนินการตรวจตราอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุใหแ้ลว้เสรจ็ตามก าหนดเวลาดงัต่อไปนี ้

(ก) ภายใน 30 วนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัแจง้การเขา้ครอบครองอสงัหารมิทรพัยจ์ากบรษิัทจดัการ 
(ข) อย่างนอ้ยปีละ 1 ครัง้ ส าหรบัการตรวจตราสภาพอสงัหารมิทรพัยค์รัง้ต่อ ๆ ไป ทัง้นี ้การตรวจตราสภาพ

อสงัหาริมทรพัยอ์าจด าเนินการดว้ยวิธีการ หรือกลไกที่น่าเชื่อถือตามที่ผูดู้แลผลประโยชนข์องกองทุน
รวมและบริษัทจดัการตกลงกันไดท้ัง้นี ้ค่าใชจ้่ายที่เกิดจากการตรวจสอบทรพัยสิ์นจะถือเป็นค่าใชจ้่าย
ของกองทนุรวม 

(5) บนัทึกสภาพอสงัหาริมทรพัยท์ี่ผูดู้แลผลประโยชนไ์ดต้รวจตราใหถู้กตอ้งและครบถว้นตามความเป็นจริงให้
แลว้เสรจ็ภายใน 30 วนันบัแต่วนัที่เริ่มด าเนินการตรวจตราสภาพอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ 

(6) แจ้งให้บริษัทจัดการทราบภายใน 5 วันท าการนับแต่วันที่ผู้ดูแลผลประโยชน์พบว่าอสังหาริมทรัพยข์อง
กองทนุรวมช ารุดบกพรอ่งอย่างเป็นนยัส าคญั 

(7) แจง้ใหบ้ริษัทจดัการจดัใหม้ีการประเมินค่าใหม่โดยพลนั เมื่อผูดู้แลผลประโยชนเ์ห็นว่ามีเหตกุารณห์รือการ
เปล่ียนแปลงใดๆ เกิดขึน้ อันมีผลกระทบต่อมลูค่าอสังหาริมทรพัยห์รือมลูค่าสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย์
ของกองทนุรวมอย่างมีนยัส าคญั 

(8) ตรวจสอบการลงทุนหรือจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยข์องกองทนุรวมใหเ้ป็นไป
ตามโครงการและหลกัเกณฑท์ี่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

(9) จดัท าบญัชีและรบัรองความถกูตอ้งของทรพัยสิ์นของกองทนุรวมที่รบัฝากไวร้วมทัง้จดัท าบญัชีแสดงการรบั
จ่ายทรพัยสิ์นของกองทนุรวม 

(10) รบัรองว่าการค านวณมลูค่าทรพัยสิ์น มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ และมลูค่าหน่วยลงทนุของกองทนุรวมถกูตอ้งและ
เป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด  โดยผูด้แูลผลประโยชนส์ามารถใช้
ขอ้มูลที่ไดร้บัจากบริษัทจัดการ ซึ่งอาจเป็นขอ้มูลจากรายงานท่ีบริษัทจัดการจัดท าและไดร้บัรองรายงาน
ดงักล่าวเอง หรือที่บริษัทจดัการไดร้บัจากผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยห์รือบุคคลที่มีคุณสมบตัิเหมาะสมอื่นท่ี
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บริษัทจดัการว่าจา้งและผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยห์รือบุคคลที่มีคณุสมบตัิเหมาะสมอื่นนัน้ไดล้งนามรบัรอง
ความถกูตอ้งของรายงานดงักล่าว มาใชป้ระกอบการค านวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิได ้

(11) ใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทนุรวมในรายงานของกองทนุรวม 

(12) มีสิทธิ หนา้ที่ และความรบัผิดชอบอื่นตามที่ก าหนดในสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชน ์

(13) ปฏิบตัิหนา้ที่อื่นตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดใหเ้ป็น
หนา้ที่ของผูด้แูลผลประโยชน ์

เงือ่นไขการเปลี่ยนผู้ดูแลผลประโยชน ์ 

 (ก) ในกรณีที่บรษิัทจดัการหรือผูด้แูลผลประโยชนฝ่์ายใดฝ่ายหนึ่ง บอกเลิกสญัญาแต่งตัง้ 
ผูด้แูลผลประโยชนโ์ดยบอกกล่าวใหอ้ีกฝ่ายหนึ่งทราบล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรไม่นอ้ยกว่า 90 วนัก่อน
วนัที่มีผลเป็นการเลิกสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชน ์

(ข) ในกรณีที่บรษิัทจดัการหรือผูด้แูลผลประโยชนฝ่์ายใดฝ่ายหนึ่งไม่ปฏิบตัิตามหนา้ที่และความรบัผิดชอบตามที่
ตกลงไว ้ผูด้แูลผลประโยชนห์รือบรษิัทจดัการอาจบอกเลิกสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนไ์ด ้โดยบอกกล่าว
ใหอ้ีกฝ่ายหนึ่งทราบล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรเป็นเวลาไม่นอ้ยกว่า 30 วนั 

 (ค) ในกรณีที่มีการเปล่ียนแปลงเงื่อนไขในโครงการจดัการกองทนุรวม หรือมีการแกไ้ขเปล่ียนแปลงกฎหมาย 
หลกัทรพัย ์หรือกรณีอื่นใดอนัจะมีผลใหบ้รษิัทจดัการและผูด้แูลผลประโยชนไ์ม่สามารถตกลงที่จะแกไ้ข
เปล่ียนแปลงใหส้อดคลอ้งกบัประกาศค าสั่ง ระเบียบและขอ้บงัคบัดงักล่าว ทัง้นีเ้นื่องจากการเปล่ียนแปลง
ดงักล่าวมีผลใหเ้ป็นการเพิ่มภาระหนา้ที่แก่ผูด้แูลผลประโยชน ์และผูด้แูลผลประโยชนไ์ม่ประสงคจ์ะรบัหนา้ที่
ดงักล่าวต่อไป ผูด้แูลผลประโยชนม์ีสิทธิบอกเลิกสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนไ์ด ้โดยบอกกล่าวใหบ้รษิัท
จดัการ ทราบล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรเป็นเวลาไม่นอ้ยกว่า 90 วนั 

 (ง) ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทนุที่มีมติโดยเสียงขา้งมาก ซึ่งคิดตามจ านวนหน่วยลงทนุรวมกนัเกินกว่ากึ่งหนึ่งของ
จ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทนุรวม  เรียกรอ้งใหม้ีการเปล่ียนแปลงผูด้แูล
ผลประโยชน ์และสั่งใหบ้รษิัทจดัการแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนร์ายใหม่ขึน้ในเวลาใด ๆ ระหว่างอายขุอง
กองทนุรวม  บรษิัทจดัการจะตอ้งบอกกล่าวล่วงหนา้ใหผู้ด้แูลผลประโยชนท์ราบเป็นลายลกัษณอ์กัษรไม่นอ้ย
กว่า 90 วนั 

 (จ) ในกรณีที่ผูด้แูลผลประโยชนข์าดคุณสมบตัิขอ้ใดขอ้หนึ่งตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เรื่อง
คณุสมบตัิของผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวม  บรษิัทจดัการจะด าเนินการใหผู้ด้แูลผลประโยชนจ์ดัการ
แกไ้ขใหถ้กูตอ้งภายใน 15 วนั  นบัตัง้แต่วนัถดัจากวนัที่บรษิัทจดัการตรวจพบเองหรือปรากฏจากการ
ตรวจสอบของส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต และบรษิัทจดัการจะแจง้การแกไ้ขดงักล่าวใหส้ านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 3 วนัท าการนบัตัง้แต่วนัถดัจากวนัที่แกไ้ขเสรจ็สิน้ ในกรณีที่ผูด้แูล
ผลประโยชนม์ิไดท้  าการแกไ้ขใหถ้กูตอ้งภายในระยะเวลาที่ก าหนดดงักล่าว บรษิัทจดัการจะด าเนินการขอ
อนญุาตเปล่ียนตวัผูด้แูลผลประโยชนต์่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วนั   นบัตัง้แต่วนัถดัจาก
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วนัที่ครบก าหนดเวลาใหแ้กไ้ข  เมื่อไดร้บัอนุญาตจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. แลว้ บรษิัทจดัการจะ
แต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนร์ายใหม่แทนผูด้แูลผลประโยชนเ์ดิมโดยพลนั ทัง้นี ้เวน้แต่ส านกังานคณะกรรมการ  
ก.ล.ต.จะสั่งการเป็นอย่างอื่น และผูด้แูลผลประโยชนจ์ะตอ้งท าหนา้ที่ในการเป็นผูด้แูลผลประโยชนจ์นกระทั่ง
การแต่งตัง้ดแูลผลประโยชนร์ายใหม่เสรจ็สิน้ ทัง้นี ้ในระหว่างการจดัหาผูด้แูลผลประโยชนร์ายใหม่ ผูด้แูล
ผลประโยชนย์งัคงมีสิทธิไดร้บัค่าตอบแทนในอตัราค่าธรรมเนียมเดิมจนกว่าการแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนร์าย
ใหม่จะเสรจ็สิน้และสามารถปฏิบตัิหนา้ที่ดงักล่าวได ้

 (ฉ) หากผูด้แูลผลประโยชนน์ าขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งกบัการจดัการกองทนุรวม หรือขอ้มลูอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกบัการ
จดัการกองทนุรวมไปเปิดเผยโดยมิชอบ ซึ่งการเปิดเผยดงักล่าวก่อหรืออาจก่อใหเ้กิดความเสียหายต่อกองทนุ
รวมหรือบรษิัทจดัการหรือก่อใหเ้กิดประโยชนต์อบแทนอื่นใดต่อผูด้แูลผลประโยชน ์หรือมีบคุคลอื่นไดร้บั
ประโยชนใ์ด ๆ  ที่เป็นผลจากการเปิดเผยขอ้มลูโดยมิชอบดงักล่าว บรษิัทจดัการอาจบอกเลิกสญัญาแต่งตัง้
ผูด้แูลผลประโยชนน์ีไ้ด ้โดยการบอกกล่าวล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรไม่นอ้ยกว่า 15 วนั โดยผูด้แูล
ผลประโยชนจ์ะตอ้งรบัผิดชอบต่อค่าใชจ้่าย และ/หรือค่าเสียหายใด ๆ ใหแ้ก่บรษิัทจดัการ และ/หรือกองทนุรวม
รวมถึงค่าใชจ้่ายใด ๆ ที่เกิดจากบรษิัทจดัการตอ้งติดต่อ และ/หรือจดัหาบคุคลอื่นใหม้าปฏิบตัิหนา้ที่เป็นผูด้แูล
ผลประโยชนร์ายใหม่ หรือค่าใชจ้่ายอื่นใดที่เกิดขึน้หรืออาจเกิดมีขึน้ที่เก่ียวกบัการเปล่ียนผูด้แูลผลประโยชน์
ดว้ย 

 (ช) ในกรณีที่มีผูใ้ดเสนอหรือยื่นค ารอ้งต่อศาลหรือหน่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้งในส่วนที่เก่ียวกบัผูด้แูล
ผลประโยชนข์องกองทนุรวม (ก) เพื่อเลิกกิจการหรือเพื่อการอื่นใดที่คลา้ยคลงึกนั หรือ (ข) เพื่อฟ้ืนฟกูิจการ 
ประนอมหนี ้หรือผ่อนผนัการช าระหนี ้จดัการทรพัยสิ์น ช าระบญัชีเลิกกิจการ หรือรอ้งขออื่นใดที่คลา้ยคลงึกนั  
ภายใตก้ฎหมายปัจจบุนั หรือในอนาคต หรือตามขอ้บงัคบัต่างๆ 

 (ซ) ในกรณีที่หน่วยงาน หรือองคก์รของรฐัมีความเห็นเก่ียวกบัการปฏิบตัิงานของผูด้แูลผลประโยชนว์่ามีความผิด 
หรือประมาทเลินเล่ออย่างรา้ยแรงและแจง้ใหบ้รษิัทจดัการทราบหรือประกาศเป็นการทั่วไป  

ในทกุกรณี การเปล่ียนตวัผูด้แูลผลประโยชนจ์ะตอ้งไดร้บัอนุญาตจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อนเนื่องจาก
พระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 ก าหนดใหก้องทนุรวมตอ้งมีผูด้แูลผลประโยชน ์ดงันัน้
ในกรณีที่ผูด้แูลผลประโยชนห์มดหนา้ที่ลงตามขอ้ 12.2 เงื่อนไขการเปล่ียนผูด้แูลผลประโยชน ์ผูด้แูลผลประโยชนน์ัน้
ตอ้งท าหนา้ที่ผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวมต่อไปอย่างสมบูรณจ์นกว่าจะจดัการโอนทรพัยสิ์นและเอกสาร
หลกัฐานทัง้หมดของกองทนุรวมใหแ้ก่ผูด้แูลผลประโยชนร์ายใหม่หรือตามค าสั่งของบรษิัทจดัการ หรือส านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. รวมถึงการด าเนินการอื่นใดที่จ  าเป็น เพื่อใหก้ารโอนทรพัยสิ์นและเอกสารทัง้หลายเป็นไปโดย
เรียบรอ้ยใหแ้ก่ผูด้แูลผลประโยชนร์ายใหม่จนเสรจ็สิน้ และภายในเวลาอนัสมควรที่สามารถท างานไดต้่อเนื่อง 

ในกรณีที่สญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนสิ์น้สดุลงเนื่องจากผูด้แูลผลประโยชนบ์อกเลิกสญัญา หากบรษิัทจดัการ
ยงัไม่สามารถหาผูด้แูลผลประโยชนร์ายใหม่มารบัมอบงานไดภ้ายในวนัสิน้สดุสญัญาดงักล่าว ผูด้แูลผลประโยชนย์งั
ตอ้งปฎิบตัิหนา้ที่ตามสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนต์่อไปจนกว่าจะมีการแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนร์ายใหม่ โดย
ผูด้แูลผลประโยชนร์ายเดิมมีสิทธิไดร้บัค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชนจ์ากกองทนุรวม ตามสดัส่วนของระยะเวลาที่
ผูด้แูลผลประโยชนน์ัน้ไดป้ฎิบตัิหนา้ที่จนถึงวนัที่ผูด้แูลผลประโยชนไ์ดสิ้น้สดุการท าหนา้ที่เป็นผูด้แูลผลประโยชน ์
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รวมทัง้ค่าใชจ้า่ยใดๆที่เกิดขึน้จรงิเนื่องจากการปฎิบตัิหนา้ที่ตามสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนน์บัแต่วนัสิน้สดุ
สญัญาเป็นตน้ไป จนกว่าบรษิัทจดัการจะแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนร์ายใหม่และสามารถปฎิบตัิหนา้ที่ดงักล่าวได ้

ในกรณีที่หนา้ที่การเป็นผูด้แูลผลประโยชนสิ์น้สดุลงผูด้แูลผลประโยชนจ์ะตอ้งรวบรวมและโอนทรพัยสิ์นและเอกสาร
หลกัฐานของกองทุนรวมทัง้หมดใหแ้ก่ผูด้แูลผลประโยชนร์ายใหม่ที่ปฎิบตัิหนา้ที่แทน หรือด าเนินการอย่างอื่นตาม
ค าสั่งของบรษิัทจดัการ หรือส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. รวมถึงด าเนินการใดๆ ที่จ  าเป็นเพื่อใหก้ารโอนทรพัยสิ์น
และเอกสารทัง้หลายเป็นไปโดยเรียบรอ้ยภายใน 15 วนัท าการ นบัจากวนัที่การเป็นผูด้แูลผลประโยชนสิ์น้สดุลง 

 

9.4  ชี่อ ทีอ่ยู่ และหมายเลขโทรศัพท ์ของบุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งกับกองทนุรวมดังตอ่ไปนี ้

1) ผู้สอบบัญชี 

ชื่อ  บรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั 

ที่อยู่  ชัน้ 33 อาคารเลครชัดา คอมเพล็กซ ์เลขที่ 193/136-137 

 ถนนรชัดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 

โทรศพัท ์ 0-2264-9090 

โทรสาร 0-2264-0789 

2) นายทะเบียนหน่วยลงทุน 
ชื่อ ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน)  
 สายงานปฏิบตัิการธุรกรรมการเงินและหลกัทรพัย ์ 

ที่อยู่ ธนาคารไทยพาณิชย ์ส านกังานใหญ่ ชัน้ 17 โซน B&C  
ทีมบริการทะเบียนหลักทรพัย ์1 เลขที่ 9 ถนนรชัดาภิเษก แขวงจตุจกัร 
เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900 

โทรศพัท ์ 02-777-6784 

3) บริษัทประเมินค่าทรัพยส์ิน 

ชื่อ บรษิัท กรุงสยามประเมินค่าทรพัยสิ์น จ ากดั 

ที่อยู่ 731 อาคารพีเอ็มทาวเวอร ์ชัน้ 4  

ถนนอโศก-ดินแดง แขวงดินแดง เขตดินแดง  

 กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท ์          0-2247-4715-6, 0-2248-0116-7 

โทรสาร 0-2247-6325 
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9.5  ประวัตกิารถูกลงโทษและการเปรียบเทยีบปรับ   

ข้อมูลประวัติการถูกลงโทษและการเปรียบเทียบปรับของบริษัทจัดการ กรรมการ ผู้บริหาร ผู้มีอ านาจ
ควบคุมของบริษัทจัดการ และผู้จัดการกองทุน  

การจดัการกองทนุรวมตัง้แต่จดัตัง้กองทนุรวมเมื่อ 24 มิถนุายน 2557  บรษิัทจดัการ กรรมการ ผูบ้รหิาร ผูม้ีอ  านาจ
ควบคมุของบรษิัทจดัการ และผูจ้ดัการกองทนุไม่ถกูลงโทษและการเปรียบเทียบปรบั 

อย่างไรก็ดี ผูถื้อหน่วยสามารถตรวจสอบขอ้มลูเพิ่มเติมไดท้ี่เว็บไซทข์องส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์
และตลาดหลกัทรพัย ์ดงันี ้
https://market.sec.or.th/public/idisc/th/Enforce/Recent 

 

10 การก ากับดูแลกิจการ 

10.1 นโยบายการก ากับดูแลกิจการ 

บรษิัทจดัการ ปฏิบตัิตามกฎหมายหลกัทรพัย ์ประกาศ กฎเกณฑ ์กฎ ค าสั่ง หรือหนงัสือเวียนตามที่ไดแ้กไ้ขหรือออก
โดย ก.ล.ต. คณะกรรมการก ากับตลาดทุน ส านักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์ อย่างเคร่งครัด และมีการจัดตั้ง
คณะกรรมการที่ปรึกษาการลงทุน และคณะกรรมการลงทุน เพื่อพิจารณาในรายละเอียดที่เก่ียวขอ้งกับการลงทุน และมี
ผูด้แูลผลประโยชนค์อยสอบทานการท างานของบรษิัทจดัการอีกดว้ย 

โดยทางบริษัทจดัการ ไดก้ าหนดใหม้ีนโยบายการก ากบัดูแลทางดา้นต่างๆ เช่น การจดัท ารายงานความขดัแยง้ทาง
ผลประโยชน ์นโยบายในการปฏิบตัิงานดา้นธุรกิจจดัการลงทนุ จรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจจดัการลงทนุ เป็นตน้ 

10.2  คณะกรรมการลงทนุของกองทนุรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละกองทนุรวมโครงสร้างพืน้ฐาน 
(“คณะกรรมการลงทนุ”) 

คณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม ประกอบด้วยกรรมการจ านวน 4 ท่าน ได้แก่ 
1) นายณรงศกัดิ์   ปลอดมีชยั ประธานกรรมการ 
2) นางทิพาพรรณ  ภทัรวิกรม กรรมการ 
3) นางสาวพีรญา   วรรณคีร ี  กรรมการ 
4) นายนวบลูย ์  ทององอาจ กรรมการ 

https://market.sec.or.th/public/idisc/th/Enforce/Recent
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คณะกรรมการลงทนุมีหนา้ที่ในการตดัสิน พิจารณา และ/หรือวินิจฉยัเรื่องต่างๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการบรหิารกองทนุรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละกองทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน ดว้ยความโปร่งใส สุจริต และตั้งอยู่บนพืน้ฐ านของการปฏิบัติตาม
กฎหมายต่างๆ  ที่เก่ียวขอ้ง 

ขอบเขตอ านาจของคณะกรรมการลงทนุนี ้ใชบ้งัคบักบักองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละกองทนุรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน 
(“กองทนุรวม”) ทกุกอง เวน้แต่กรณีที่กองทนุรวมใดก าหนดใหม้ีคณะกรรมการลงทนุเพื่อพิจารณาในเรื่องที่ก าหนดไวเ้ป็นการ
เฉพาะ ให้น าขอบเขตหน้าที่ของคณะกรรมการลงทุน ไปใช้กับกองทุนรวมดังกล่าวเท่าที่ไม่ขัดต่ออ านาจหน้าที่ของ
คณะกรรมการลงทนุของกองทนุรวมนัน้ๆ 

บทบาทหน้าทีค่วามรับผิดชอบ 

1. พิจารณา ตดัสินใจ ลงทนุ ซือ้ เช่า เช่าช่วง ใหเ้ช่า จ าหน่าย โอน หรือรบัโอนซึ่งอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือ โครงการ
โครงสรา้งพืน้ฐาน ตามที่ผูจ้ดัการกองทุนรวม ไดน้ าเสนอต่อคณะกรรมการลงทุน ทัง้นี ้การลงทุนดงักล่าว ตอ้งไม่ขดัแยง้กบั
กฎหมายที่เก่ียวขอ้ง และขอ้ก าหนดของกองทนุรวม 

2. พิจารณาใหค้วามเห็นชอบและอนุมตัิการจ่ายเงินปันผล การเพิ่มทุน และ/หรือ การลดทุนของแต่ละกองทุน ตาม
กรอบท่ีระบไุวใ้นโครงการจดัการกองทนุรวม 

3. พิจารณาใหค้วามเห็นชอบในเรื่องงบประมาณที่เก่ียวเนื่องกับการจดัการทรพัยสิ์นที่กองทุนรวม ตามที่ผูบ้ริหาร
อสงัหารมิทรพัยน์ าเสนอแก่กองทนุรวม เพื่อใหเ้ป็นไปตามที่ก าหนดในโครงการจดัการกองทนุรวม 

4. พิจารณาใหค้วามเห็นชอบและอนุมตัิกลยุทธก์ารลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์และ/หรือ โครงการโครงสรา้งพืน้ฐาน 
กลยุทธก์ารบริหารความเส่ียงในการลงทนุ แผนการบริหารสภาพคล่อง และอื่นๆ ตามที่ผูจ้ดัการกองทุนรวมน าเสนอ รวมทัง้
พิจารณาก าหนดเงื่อนไขและขอ้จ ากัดในการลงทุนใหผู้จ้ัดการกองทุนรวมน าไปปฏิบัติ ทั้งนี ้ตอ้งเป็นไปตามนโยบายการ
ลงทนุท่ีไดร้บัอนมุตัิและไม่ขดัหรือแยง้กบักฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

5. ก ากบัดแูลใหก้ลยทุธก์ารลงทนุตอบสนองตอ่วตัถปุระสงคแ์ละนโยบายการลงทนุของแตล่ะกองทนุตามกรอบที่ระบุ
ไวใ้นโครงการจดัการกองทนุหรือสญัญาการบรหิารจดัการกองทนุ รวมทัง้ก ากบัดแูลใหก้ารลงทนุเป็นไปตามกรอบที่ระบไุวใ้น
โครงการจดัการกองทนุ รวมทัง้ก ากบัดแูลใหก้ารลงทนุ ใหเ้ป็นไปตามที่กฎหมายก าหนด 

6. ก ากับดูแลและพิจารณาผลการด าเนินงานของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์และการท าหนา้ที่ของผูด้แูลผลประโยชน ์
และบคุคลอื่นท่ีเก่ียวขอ้งที่มีหนา้ที่ตามที่ก าหนดในโครงการจดัการกองทนุรวม 

7. พิจารณาอนุมัติการเข้าท าสัญญาที่เก่ียวข้องกับการจัดการกองทุนรวม ที่มีมูลค่ารวมของสัญญาไม่ต ่ากว่า  
10 ลา้นบาท ทัง้นี ้สญัญาที่จะใหค้ณะกรรมการพิจารณา ตอ้งผ่านการสอบทานและตรวจสอบจากผูเ้ชี่ยวชาญทางกฎหมาย
หรือหน่วยงานก ากบัแลว้ 
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8. ก ากับดูแลให้การลงทุนเป็นไปตามนโยบายและหลักปฏิบัติในการบริหารจัดการกองทุนที่ได้รับอนุมัติจาก
คณะกรรมการบรษิัทโดยเครง่ครดั 

9. ด าเนินการเรื่องอื่นใดตามมติของผูถื้อหน่วยลงทุน ทัง้นี ้ตอ้งไม่ขดัแยง้กบักฎหมายที่เก่ียวขอ้ง และขอ้ก าหนดของ
กองทนุรวม 

10. พิจารณาเรื่องอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกบัการตดัสินใจลงทนุนอกเหนือจากที่ก าหนดไวใ้นนโยบายและหลกัปฏิบตัิในการ
บรหิารจดัการกองทนุ และอนมุตัิสั่งการตามที่จ าเป็นและเห็นสมควร และไม่ขดัหรือแยง้กบักฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

11. พิจารณาแต่งตั้งกรรมการที่เป็นผู้แทนกลุ่มงาน ทดแทนกรรมการท่านเดิมในกรณีที่กรรมการท่านเดิมมิได้
ปฏิบตัิงานในกลุ่มงานนัน้ ๆ แลว้ 

10.3 การประชุมคณะกรรมการการลงทุนของกองทุนรวม 

ก าหนดการประชุมของคณะกรรมการการลงทุน 

ฝ่ายจดัการลงทุนอสงัหาริมทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน เป็นผูเ้รียกประชุม เมื่อมีเรื่องที่ตอ้งน าเสนอต่อคณะกรรมการ โดย
ปกติมีก าหนดใหจ้ดัขึน้อย่างนอ้ยไตรมาสละ 1 ครัง้ อย่างไรก็ตาม จ านวนครัง้ในการประชมุจะมีความถ่ีมากขึน้หรือนอ้ยลง 
ขึน้อยู่กบัจ านวนเรื่องที่จะใหท้ี่ประชมุพิจารณามีมติหรือรบัทราบ 

องคป์ระชุม 

การประชุมจะถือว่าครบองคป์ระชมุต่อเมื่อมีกรรมการเกินกว่ากึ่งหนึ่งเขา้ร่วมประชุม  โดยประกอบดว้ยกรรมการจ านวน 4 
ท่าน มีรายชื่อตามที่ปรากฏในหวัขอ้ 9.2  ทัง้นี ้ตอ้งมีประธานกรรมการเขา้ร่วมประชมุดว้ย  หากประธานไม่สามารถปฏิบตัิ
หนา้ที่ได ้ตอ้งมีรองประธานกรรมการเขา้รว่มประชมุ  

มติของทีป่ระชุม 

• ในการพิจารณาออกเสียงลงมติในเรื่องใดๆ ใหถื้อคะแนนขา้งมากเป็นมติของที่ประชมุ  
• ในกรณีที่คะแนนเสียงเท่ากนั ใหถื้อคะแนนเสียงของประธานในที่ประชมุเป็นเสียงชีข้าดเพื่อเป็นมติของที่ประชมุ 

ประธานทีป่ระชุม  

ประธานกรรมการ เป็นประธานในที่ประชุม เวน้แต่ในกรณีที่ประธานกรรมการไม่สามารถเขา้ร่วมประชมุได ้ใหร้องประธาน
กรรมการปฏิบตัิหนา้ที่ประธานในที่ประชมุแทนประธานกรรมการ 

โดยในปี 2566 มีการประชุมคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม สรุปได้ดังนี ้ 

คร้ังที ่ รายละเอียดวาระการประชุม ผลสรุป/ มติ 

1 

พิจารณาอนมุตัิการจา่ยเงินปันผลของกองทนุรวม 
ประจ าไตรมาส 4/2565 และงบประมาณประจ าปี 2566 

อนมุตัิจา่ยเงินปันผลตามที่เสนอ เป็นไปตามผลการ
ด าเนินงานของกองทนุรวมในชว่งเวลาดงักล่าว และ
อนมุตัิงบประมาณประจ าปี 2566 ตามแผนการ
ด าเนินงานท่ีวางไว ้
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2 
พิจารณาอนมุตัิการด าเนินการเก่ียวกบัการจดัประชมุ
สามญัประจ าปี 2566 ของกองทนุรวม 

อนมุตัิด  าเนินการ เพื่อเป็นไปตามหลกัเกณฑข์อง
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ 

3 
พิจารณาอนมุตัิการจา่ยเงินปันผลของกองทนุรวม 
ประจ าไตรมาส 1/2566 

อนมุตัิจา่ยเงินปันผลตามที่เสนอ เป็นไปตามผลการ
ด าเนินงานของกองทนุรวมในชว่งเวลาดงักล่าว 

4 
พิจารณาอนมุตัิการจา่ยเงินปันผลของกองทนุรวม 
ประจ าไตรมาส 2/2566 

อนมุตัิจา่ยเงินปันผลตามที่เสนอ เป็นไปตามผลการ
ด าเนินงานของกองทนุรวมในชว่งเวลาดงักล่าว 

5 
พิจารณาอนมุตัิการด าเนินการจดัประชมุวิสามญัผูถื้อ
หน่วยลงทนุครัง้ที่ 1/2566 เพื่อพจิารณาการแปลงสภาพ
ของกองทนุรวม PPF เขา้รวมกบักองทรสัต ์AIMIRT 

อนมุตัิด  าเนินการ เพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทนุ 
ทัง้นีก้ารแปลงสภาพดงักล่าวขึน้อยู่กบัมติที่ประชมุ
ของผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม  

6 
พิจารณาอนมุตัิการจา่ยเงินปันผลของกองทนุรวม 
ประจ าไตรมาส 3/2566 

อนมุตัิจา่ยเงินปันผลตามที่เสนอ เป็นไปตามผลการ
ด าเนินงานของกองทนุรวมในชว่งเวลาดงักล่าว 

 

10.4 การดูแลเร่ืองการใช้ข้อมูลภายใน 

บริษัทจัดการไดอ้อกขอ้ปฏิบัติเรื่องการซือ้ขายหลักทรพัยข์องพนักงาน (Staff Dealing Policy) และมีการก าชับให้
พนักงานทุกคนในองคก์ร รวมถึง กรรมการ ผูบ้ริหาร และผูจ้ัดการกองทุน รวมถึงผูเ้ก่ียวขอ้งอื่นที่มีโอกาสใชข้อ้มลูภายใน 
ปฏิบตัิตามอย่างเครง่ครดั และมีการก าหนดบทลงโทษอย่างรุนแรง และเป็นลายลกัษณอ์กัษร หากมีการละเมิดขอ้ปฏิบตัินี ้

พนักงานจะตอ้งดูแลไม่ใหก้ารลงทุนของบริษัทจัดการพนักงาน และกองทุนประเภทต่างๆ ภายใตก้ารบริหารของ
บริษัทจดัการมี ความขดัแยง้ทางผลประโยชนอ์ย่างมีเจตนาที่จะก่อใหเ้กิดความไดเ้ปรียบเสียเปรียบระหว่างกนั และจะตอ้ง
ด าเนินงานดว้ยความซื่อสตัยส์จุริตและยุติธรรม เพื่อใหก้ารจดัการกองทุนภายใตก้ารบริหาร เป็นไปตาม วตัถุประสงคข์อง
กองทุนและรกัษาไวซ้ึ่งผลประโยชนข์องลูกคา้ โดยผลประโยชนข์องลูกคา้ตอ้งมาก่อนผลประโยชน ์ของบริษัทจดัการหรือ
ผลประโยชนส่์วนตวักรรมการ หรือพนกังานของบรษิัทจดัการ 

บริษัทจดัการอนุญาตใหพ้นกังานลงทุนในหลกัทรพัยเ์พื่อตนเองได ้โดยจะตอ้งปฏิบตัิตามจรรยาบรรณและประกาศ
ต่าง ๆ ที่ส  านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และสมาคมบริษัทจัดการลงทุนก าหนด รวมทั้งกฎ ระเบียบ ขอ้บังคบัของบริษัท
จัดการ และจะตอ้งเปิดเผยการลงทุนดงักล่าวใหบ้ริษัทจัดการทราบ เพื่อที่บริษัทจัดการจะสามารถก ากับดูแลการซือ้ขาย
หลกัทรพัยข์องพนกังานได ้

10.5 การพิจารณาตัดสินใจลงทุน และการบริหารจัดการกองทุนรวม 

กลุ่มการลงทนุอสงัหารมิทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน จะเขา้ท าการตรวจสอบและสอบทาน (การท า due diligence) 
วิเคราะหแ์ละศึกษาความเป็นไปไดแ้ละความเหมาะสมในการซือ้ทรัพยสิ์นเขา้กองทุนรวม ตลอดจนตัดสินใจลงทุนหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นของกองทุนรวม โดยมีขั้นตอนตามขั้นตอนการปฏิบัติงานที่ชัดเจนและเป็นกระบวนการ  ทั้งยังมี
คณะกรรมการการลงทุนช่วยกลั่นกรองการพิจารณาเพื่อหลีกเล่ียงการขดัแขง้ทางผลประโยชนท์ี่อาจเกิดขึน้ โดยมีเกณฑใ์น
การพิจารณาดงัต่อไปนี ้  
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เกณฑใ์นการพิจารณา  
1) ประสบการณ ์สถานะการเงิน ความน่าเชื่อถือและชื่อเสียงที่ผ่านมาของเจา้ของอสงัหาริมทรพัย ์เพื่อพิจาณาถึง

ความสามารถปฏิบตัิหนา้ที่เมื่อเป็นคู่สญัญาในการเขา้ธุรกรรมการลงทนุและการบรหิารงานของกองทนุรวม  
2) ท าเลและศกัยภาพของอสงัหารมิทรพัย ์สภาพท่ีตัง้ ทางเขา้ออก  
3) โอกาสในการจดัหารายได ้
4) ผลการด าเนินงานท่ีผ่านมาของอสงัหารมิทรพัยท์ี่จะเขา้ลงทนุ 
5) ความเป็นไปไดท้างการตลาด  และสภาวะการแข่งขนัของอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมจะเขา้ลงทนุ 

10.6  การคัดเลือกผู้บริหารทรัพยส์ิน 

ผูจ้ดัการกองทนุคดัเลือกบุคลากรอื่นในการบริหารจดัการทรพัยสิ์นของกองทุนฯ บรษิัทจดัการใหค้วามส าคญักับการ
คัดเลือกบุคลากรผู้มารับหน้าที่ผู้บริหารทรัพยสิ์น โดยจะจัดให้มีการพิจารณาถึงความเหมาะสม ความพรอ้มในการ
ด าเนินงานของผูบ้รหิารสินทรพัย ์บรษิัทจดัการจะพิจารณาคณุสมบตัิของผูบ้ริหารสินทรพัย์ และเสนอต่อคณะกรรมการการ
ลงทนุเพื่อพิจารณารายที่เหมาะสมก่อนด าเนินการแต่งตัง้ 

เกณฑใ์นการพิจาณาผูบ้รหิารทรพัยสิ์น มีดงัต่อไปนี ้

1) ประสบการณ ์ ชื่อเสียง และความน่าเชื่อถือในการปฏิบตัิงาน 
2) ความคุน้เคยกบัทรพัยสิ์น หรือที่ตัง้ของทรพัยสิ์น 
3) ความสมัพนัธอ์นัดีกบัผูเ้ช่าและผูใ้ชบ้รกิารทรพัยสิ์น 
4) ความสมัพนัธอ์นัดีกบัเจา้ของที่ดิน 
5) ความสมัพนัธอ์นัดีต่อหน่วยงานภาครฐั 
6) ระบบการปฏิบตัิงาน และการควบคมุภายใน 
7) อตัราค่าตอบแทน 
8) เกณฑอ์ื่น ๆ ที่กรรมการการลงทนุและหรือผูเ้ชี่ยวชาญอาจเสนอเพิ่มเติม 

10.7 การติดตามดูแลการปฏิบัติงานของผู้บริหารทรัพยส์ิน 

การใหบ้ริการของผูบ้ริหารทรพัยสิ์น จะมีการประเมินผลโดยการใชด้ชันีประเมินผลงาน ตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญา
บริการหลกั ดชันีวดัผลประกอบดว้ยดชันีต่าง ๆ รวมถึงการควบคุมการใชจ้่ายและรายไดต้ามงบประมาณที่คาดการณ ์และ
การต่ออายุสญัญาเช่าสถานที่ตัง้ทรพัยสิ์น หากการใหบ้รกิารไม่เป็นไปตามดชันีวดัผลที่ก าหนดไวจ้ะมีการลดค่าบรกิาร โดย
จะพิจารณาและปรบัปรุงดชันีวดัผลเป็นรายปีโดยตกลงรว่มกนัตามขอ้ก าหนดและเงื่อนไขของสญัญาบรกิารหลกั 

ผูจ้ัดการกองทุนอาจจะมอบอ านาจในการบริหารจดัการใหแ้ก่ผูบ้ริหารทรพัยสิ์น โดยจะก ากับดูแลการบริหารของ
ผูบ้ริหารทรพัยสิ์นตามมาตรฐานการตรวจสอบภายในที่เป็นที่ยอมรบั พรอ้มทัง้ติดตาม ควบคุมผลประกอบการเป็นไปตาม
งบประมาณประจ าปีของสินทรพัยท์ี่จดัท าร่วมกนัทุกปี เพื่อด ารงซึ่งผลประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทนุเป็นหลกั  นอกจากผล
ประกอบการของทรพัยสิ์นที่ผูจ้ดัการกองทุนพึงดูแลแลว้ ผูบ้ริหารสินทรพัยจ์ะตอ้งดูแลใหท้รพัยสิ์นของกองทุนฯ ใหอ้ยู่ใน
สภาพดี พรอ้มจดัหาผลประโยชน ์ และด าเนินการใหม้ีการจดัท าประกันภยัที่พอเพียงและเป็นไปตามที่เปิดเผยในโครงการ
จดัการกองทนุฯ 
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10.8 การติดตามดูแลผลประโยชนข์องกองทุนรวม 

ในการจดัการกองทนุรวม รวมถึงติดตามดแูลผลประโยชนข์องกองทนุรวม บรษิัทจดัการมีหนา้ที่และความรบัผิดชอบ
ในการด าเนินการและบริหารกองทุนรวมใหเ้ป็นไปตามที่กฎหมายหลักทรพัย ์รวมถึงหนา้ที่และความรบัผิดชอบที่เก่ียวขอ้ง 
เช่นจดัการกองทุนรวมใหเ้ป็นไปตามที่ระบุไวใ้นโครงการที่ไดร้บัอนุมตัิจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และขอ้ผูกพัน
ระหว่างบริษัทจัดการและผู้ถือหน่วยลงทุน ตลอดจนปฏิบัติหนา้ที่ตามบทบัญญัติในมาตรา 125 และข้อก าหนดอื่ นๆ ท่ี
เก่ียวขอ้งแห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 อย่างเครง่ครดั รวมถึงปฏิบตัิการอื่นๆ เพื่อใหบ้รรลุ
ซึ่งวตัถุประสงคข์องกองทุนรวมและรกัษาไวซ้ึ่งผลประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทุนโดยรวมภายใตข้อบเขต หนา้ที่ และความ
รับผิดชอบของบริษัทจัดการกองทุนรวม ทั้งนี ้จะตอ้งไม่ขัดต่อกฎหมายหลักทรัพย ์และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง
นอกจากนี ้ ยังจัดให้มีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์ ตามข้อก าหนดและหลักเกณฑ์ของประกาศส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

10.9 ค่าตอบแทนของบริษัทจัดการ 

บรษิัทจดัการมีสิทธิไดร้บัค่าธรรมเนียมการจดัการจากกองทนุรวมเป็นรายเดือน ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 1.00 ต่อปีของ
มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม ค านวณโดยบรษิัทจดัการและรบัรองโดยผูด้แูลผลประโยชนโ์ดยในรอบปีบญัชีที่ผ่านมา
ไดเ้รียกเก็บจรงิเป็นจ านวน  8.84 ลา้นบาท 

10.10 การเปิดเผยข้อมูล/สารสนเทศต่อผู้ถือหน่วย 

บรษิัทจดัการ ปฏิบตัิตามกฎหมายหลกัทรพัย ์ประกาศ กฎเกณฑ ์กฎ ค าสั่ง หรือหนงัสือเวียนตามที่ไดแ้กไ้ขหรือออก
โดย คณะกรรมการก ากับตลาดทุน และ/หรือส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
เรื่องการการเปิดเผยขอ้มลูและหรือสารสนเทศต่อผูถื้อหน่วยไวอ้ย่างเครง่ครดั  อาทิเช่น 

1) บริษัทจัดการจะค านวณและเปิดเผยมลูค่าทรพัยส์ิน มูลค่าทรพัยส์ินสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทนุ
รวม ณ วนัสดุทา้ยของเดือนมิถนุายนและเดือนธันวาคมใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 45 วนันบัแต่วนัสดุทา้ยของเดือนมิถุนายน
และเดือนธันวาคม แลว้แต่กรณี  ทั้งนี ้ มูลค่าที่ค  านวณไดด้ังกล่าวตอ้งมีผูดู้แลผลประโยชนร์ับรองว่าการค านวณ
มลูค่าดงักล่าวเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ประกาศก าหนด 

 บริษัทจดัการจะเปิดเผยในหนงัสือพิมพร์ายวันอย่างนอ้ย 1 ฉบบัและปิดประกาศไวใ้นที่เปิดเผย ณ ท่ีท าการทุกแห่ง
ของบริษัทจดัการ และส านกังานใหญ่ของผูดู้แลผลประโยชน ์พรอ้มทัง้เปิดเผยชื่อ ประเภทและที่ตัง้อสงัหาริมทรพัยท์ี่
กองทนุรวมไดม้าจากลงทนุดว้ย 

2) บริษัทจัดการจะตอ้งจัดเตรียมและเปิดเผยงบการเงิน (ทั้งรายไตรมาสและรายปี) รายงานประจ าปี รายงาน
เหตุการณส์ าคัญที่อาจมีผลกระทบต่อมลูค่าทรพัยสิ์น ฐานะทางการเงิน หรือผลประกอบการของกองทุนรวม 
และเหตุการณอ์ื่นใดตามที่ส านักงานคณะกรรมการก ากับตลาดทุน และ/หรือส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
และ/หรือตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (แลว้แต่กรณี) ก าหนด 
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10.11 การจัดประชุมผู้ถือหน่วย 

บริษัทจัดการกองทุนรวมจะตอ้งจัดใหม้ีการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน  หากปรากฏกรณีผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งถือหน่วยลงทุน
รวมกนัไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของจ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดรอ้งขอใหม้ีการจดัประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ   

นอกจากนี ้บริษัทจดัการจะตอ้งด าเนินการจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือมีหนังสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติในการ
ด าเนินการต่างๆ ดงัต่อไปนี ้

1. การแต่งตัง้หรือถอดถอนบริษัทจดัการ ตอ้งจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อขอมติหรือมีหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อ
ขอมติ ซึ่งตอ้งไดร้บัมติเกินกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทนุรวม  

2. เวน้แต่ที่ไดก้ าหนดไวใ้นขอ้ 34.1 ในโครงการจดัการ หรือไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.บริษัท
จัดการจะด าเนินการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการหรือวิธีการจัดการไดต้่อเมื่อไดร้ับมติของผูถื้อหน่วยลงทุนตามหลักเกณฑท์ี่
ก าหนดในขอ้ 34.2  ในโครงการจดัการ  โดยการประชุมที่มีการเรียกประชมุโดยชอบ หรือการลงมติโดยการเวียนลงนามในมติ
ที่ท  าขึน้เป็นลายลกัษณอ์กัษร หรือโดยความเห็นชอบของส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

ทัง้นี ้ในกรณีที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการหรือวิธีการจดัการ บริษัทจดัการจะแจง้ใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ
ภายใน 15 วนันบัแต่วนัที่ไดม้ีมติใหแ้กไ้ขหรือภายใน 15 วนันบัจากวนัที่ทราบผลการลงมติของผูถื้อหน่วยลงทุนในกรณีที่การ
ขอมติกระท าโดยการส่งหนงัสือขอมติไปยงัผูถื้อหน่วยลงทนุ 

3. บริษัทจดัการจะแจง้การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการหรือวิธีการจดัการดงักล่าวไปยังผูถื้อหน่วยลงทุนทุกคนและเผยแพร่ใน
ลักษณะที่ผูล้งทุนทั่วไปสามารถเขา้ตรวจดูไดภ้ายใน 15 วัน นับแต่วันที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. หรือวนัที่ไดม้ีมติใหแ้กไ้ขเพิ่มเติมโดยผูถื้อหน่วยลงทุน แลว้แต่กรณี 

ในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนนั้น ผูถื้อหน่วยลงทุนที่มาประชุมจะตอ้งมีหน่วยลงทุนนับรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของ
จ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดและมีสิทธิออกเสียงของกองทนุรวมจึงจะครบเป็นองคป์ระชมุ  

อย่างไรก็ดี ในกรณีการพิจารณาอนุมตัิการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมตอ้งมีผูถื้อหน่วยลงทุนมาประชุมไม่นอ้ย
กว่า 25 รายหรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผูถื้อหน่วยลงทุนทัง้หมด ทัง้นี ้จ านวนผูถื้อหน่วยลงทุนที่มาประชุมดงักล่าว
ตอ้งหน่วยลงทุนนับรวมกันไดไ้ม่น้อยกว่าหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม
ดงักล่าว จึงจะเป็นองคป์ระชุมและตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในส่ีของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถื้อหน่วย
ลงทุนท่ีเข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อขอมติการเพิ่มทุนดังกล่าว ตอ้งมี
วตัถปุระสงคด์งัต่อไปนี ้

ก. เพื่อลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มเติม และ/หรือ  

ข. เพื่อด าเนินการปรบัปรุงอสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนใหอ้ยู่ในสภาพที่ดี และมีความพรอ้มที่จะใช้
หาผลประโยชน ์
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10.12 ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 
ทางกองทุนรวม ได้ช าระค่าธรรมเนียมสอบบัญชี  ให้กับบริษัท  บริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด ตั้งแต่ 

วนัท่ี 1 มกราคม 2566 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566  เป็นจ านวนเงินรวม 890,000 บาท (ไม่รวมค่าใชจ้า่ยอื่น ๆ  เช่น ค่าเดินทาง 
ค่าที่พกั ค่าจดัท าและคดัส าเนาเอกสาร) 

 

11. ความรับผิดชอบต่อสังคม 

ในปี 2566 ทางกองทุนฯ ไม่มีการตัง้งบประมาณส าหรบัการท ากิจกรรมที่แสดงถึงความรบัผิดชอบต่อสังคมและ
ส่ิงแวดลอ้ม อย่างไรก็ตาม  ในกรณีที่ผูจ้ดัการกองทนุเห็นว่ามีโครงการที่แสดงถึงความรบัผิดชอบต่อสงัคมและส่ิงแวดลอ้มที่
เป็นประโยชน ์สามารถน าเสนอคณะกรรมการลงทนุเพื่อพิจารณาอนมุตัิได ้

 

12. การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเส่ียง 

ในการใหบ้รกิารเป็นผูจ้ดัการกองทนุ ทางบรษิัทจะบรหิารจดัการ ตลอดจนควบคมุและติดตามความเส่ียงที่ส  าคญั 
โดยมีวตัถปุระสงคด์งันี ้
1. เพื่อใหม้กีารระบ ุประเมิน ควบคมุ ติดตาม และรายงานความเส่ียงที่ส  าคญัในการท าหนา้ที่ผูจ้ดัการกองทนุได้

อย่างมีประสิทธิภาพ 
2. เพื่อใหผู้ป้ฏิบตัิงานเขา้ใจถึงความเส่ียง การป้องกนัความเส่ียง รวมทัง้ตระหนกัในหนา้ที่ความรบัผิดชอบใน

การบรหิารความเส่ียงในการด าเนินงานในทกุกิจกรรม 
 

บรษิัทใชก้รอบการก ากบัดแูลแบบ "แนวป้องกนั 3 ชัน้" ในการบรหิารความเส่ียง 
1. แนวป้องกนัชัน้ท่ี 1 ไดแ้ก่ หน่วยงานธุรกิจและหน่วยงานสนบัสนนุท่ีเก่ียวขอ้ง จะรบัผิดชอบในการบรหิาร

ความเส่ียงที่เกดิขึน้ในการใหบ้รกิารเป็นผูจ้ดัการกองทนุ 
2. แนวป้องกนัชัน้ท่ี 2 ไดแ้ก่ หน่วยงานกลาง เช่น หน่วยงานบรหิารความเส่ียง  หน่วยงานก ากบัและควบคมุ จะ

ดแูลและควบคมุความเส่ียง ซึ่งจะเป็นผูใ้หค้  าแนะน า สนบัสนนุ และทดสอบวิธีการท่ีหน่วยงานธุรกิจและ
หน่วยงานสนบัสนนุต่าง ๆ บรหิารความเส่ียงดา้นการด าเนินงาน 

3. แนวป้องกนัชัน้ท่ี 3 ไดแ้ก่ หน่วยงานบรหิารงานตรวจสอบ จะท าการทดสอบกระบวนการและขั้นตอนทางธุรกจิ 
(รวมถึงกระบวนการบรหิารความเส่ียง) เพื่อใหค้วามมั่นใจแก่คณะกรรมการบรษิัท ว่าบรษิัทมีสภาพแวดลอ้ม
ในการควบคมุที่มีประสิทธิภาพเพียงพอ 
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13. การป้องกันการขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

13.1 รายการระหว่างกองทนุรวมกับบริษทัจดัการ และบุคคลทีเ่กี่ยวขอ้ง/เกี่ยวโยงกนักับบริษัทจัดการ 

ระยะเวลาตั้งแต่วนัที ่1 มกราคม 2566 ถึงวนัที ่31 ธันวาคม 2566 

ชื่อกิจการ ลักษณะความสัมพนัธ ์ รายละเอียดการท าธุรกรรม 
ธนาคารไทยพาณิชย์ จ ากัด 
(มหาชน) 

- เป็นบริษัทใหญ่ของบริษัทหลักทรพัย์
จดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากดั 

- นายทะเบียน 

- รับค่าธรรมเนียมนายทะเบียนจาก
กองทนุรวม 

บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน
ไทยพาณิชย ์จ ากดั 

- บรษิัทจดัการกองทนุรวม - รบัค่าธรรมเนียมการจัดการจากกองทุน
รวม 

13.2 รายการระหว่างกองทนุรวมกับผู้ดูแลผลประโยชน ์และบุคคลทีเ่กี่ยวขอ้ง/เกี่ยวโยงกนักับผู้ดูแลผลประโยชน์

ระยะเวลาตั้งแต่วนัที ่1 มกราคม 2566 ถึงวนัที ่31 ธันวาคม 2566 

ชื่อกิจการ ลักษณะความสัมพนัธ ์ รายละเอียดการท าธุรกรรม 
ธนาคารกรุงศรีอยธุยา  จ ากดั 
(มหาชน) 

- ผูด้แูลผลประโยชน ์
 

- รบัค่าธรรมเนียมการดูแลผลประโยชน์
จากกองทนุรวม 

 

13.3  ข้อมูลการรับผลประโยชนต์อบแทนเน่ืองจากการทีก่องทุนรวมใช้บริการบุคคลอื่น (Soft Commission) 
         ไม่มี    
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ส่วนท่ี 3 ฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงาน 
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14. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคัญ 

สรุปมูลค่าทรัพยส์ิน ทรัพยส์ินสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566 
มลูค่าทรพัยสิ์นรวม   2,548,900,595  บาท 
มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ   2,486,226,159  บาท 
จ านวนหน่วยลงทนุ     224,510,000  หน่วย 
มลูค่าหน่วยลงทนุ               11.0740  บาท/หน่วยลงทนุ 

 

รายการแสดงทรัพยส์นิทีก่องทุนรวมลงทนุหรือมีไว้โดยแยกตามประเภทเงนิลงทุน 

 

 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ป่ินทอง อนิดสัเตรียล ปาร์ค

งบประกอบรายละเอยีดเงินลงทุน 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566

ร้อยละของ ร้อยละของ
ประเภทเงินลงทุน พ้ืนท่ี ท่ีตั้ง ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน

(ไร่-งาน-ตร.วา) (บาท) (บาท) (ร้อยละ) (บาท) (บาท) (ร้อยละ)
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

อาคารโรงงาน

นิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง (โครงการป่ินทอง 1) 86-0-42.2 ต าบลหนองขาม อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี 1,358,461,465   1,489,770,000   60.44         1,358,461,465   1,458,000,000   59.63         
นิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง (โครงการป่ินทอง 2) 54-0-37.5 ต าบลหนองขาม อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี 707,607,909      743,480,000      30.17         707,607,909      757,000,000      30.96         

คลงัสินค้า

นิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง (โครงการป่ินทอง 3) 11-1-7.4 ต าบลหนองขาม อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี 178,124,305      141,530,000      5.74           178,124,305      130,000,000      5.32           
รวมเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 2,244,193,679   2,374,780,000   96.35         2,244,193,679   2,345,000,000   95.91         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565
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อัตราส่วนมูลค่าทรัพยส์นิทีก่องทุนรวมลงทุนต่อมูลค่าทรัพยส์ินสุทธิ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566   

 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

 มูลค่ายุติธรรม                     
บาท 

ร้อยละของมูลค่า 
ทรัพยส์ินสุทธ ิ

เงนิลงทนุในอสังหาริมทรัพย ์

นิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง (โครงการป่ินทอง 1) 1,489,770,000 59.9 

นิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง (โครงการป่ินทอง 2) 743,480,000 29.9 

นิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง (โครงการป่ินทอง 3) 141,530,000 5.7 

เงนิลงทนุในหลกัทรัพย ์

พนัธบตัรธนาคารแห่งประเทศไทย 89,890,063 3.6 

รวมเงนิลงทนุ 2,464,670,063 99.1 

 

 

 

 

 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566

ร้อยละของ ร้อยละของ
วนัครบก าหนด ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน

(บาท) (บาท) (ร้อยละ) (บาท) (บาท) (ร้อยละ)
เงินลงทุนในหลกัทรัพย์

  พันธบัตรธนาคารแห่งประเทศไทย

 พนัธบตัรธนาคารแห่งประเทศไทย (CB23105A) 5 มกราคม 2566 -                         -                         -                       19,998,904        19,997,918        0.82                 
 พนัธบตัรธนาคารแห่งประเทศไทย (CB23202B ) 2 กุมภาพนัธ ์2566 -                         -                         -                       32,981,783        32,981,783        1.35                 
 พนัธบตัรธนาคารแห่งประเทศไทย (CB23209A) 9 กุมภาพนัธ ์2566 -                         -                         -                       46,968,383        46,968,383        1.92                 
 พนัธบตัรธนาคารแห่งประเทศไทย (CB24125A) 25 มกราคม 2567 89,890,063 89,890,063 3.65                 -                         -                         -                       

  รวมเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 89,890,063        89,890,063        3.65                 99,949,070        99,948,084        4.09                 

รวมเงินลงทุน 2,334,083,742   2,464,670,063   100.00             2,344,142,749   2,444,948,084   100.00             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ประเภทเงินลงทุน

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ป่ินทอง อนิดสัเตรียล ปาร์ค

งบประกอบรายละเอยีดเงินลงทุน (ต่อ)

31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565
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กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ป่ินทอง อนิดสัเตรียล ปาร์ค

งบแสดงฐานะการเงนิ

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566

(หน่วย: บาท)
หมายเหตุ 2566 2565

สินทรัพย์

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยต์ามมลูค่ายติุธรรม
    (ราคาทุน: 2,244,193,679 บาท) 7 2,374,780,000 2,345,000,000
เงินลงทุนท่ีแสดงดว้ยมลูค่ายติุธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน
    (ราคาทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566: 89,890,063 บาท
     และ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565: 99,949,070 บาท) 8 89,890,063        99,948,084
เงินสดและเงินฝากธนาคาร 9 77,834,385        55,182,671        
ลูกหน้ีจากการให้เช่าและบริการ 10 4,034,590          2,139,262          
ดอกเบ้ียคา้งรับ 15 29,292               1,840                 
สินทรัพยอ่ื์น 1,404,341          406,678             
เงินมดัจ า 927,924             818,595             
รวมสินทรัพย์ 2,548,900,595  2,503,497,130  
หนี้สิน

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 3,223,510          4,046,764          
เงินมดัจ าการเช่าและบริการ 51,609,807        44,315,418        
เงินค่าเช่าและบริการรับล่วงหน้า 7,115,558          4,751,561          
หน้ีสินอ่ืน 725,561             240,459             
รวมหนี้สิน 62,674,436        53,354,202        
สินทรัพย์สุทธิ 2,486,226,159  2,450,142,928  

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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งบก าไรขาดทนุ 

 

 

 

(หน่วย: บาท)
หมายเหตุ 2566 2565

รายได้จากการลงทุน

รายไดค้่าเช่าและบริการ 208,725,999   199,203,775   
รายไดด้อกเบ้ีย 1,740,358       642,399          
รายไดอ่ื้น 2,609,505       651,012          
รวมรายได้ 213,075,862   200,497,186   
ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 10,301,434     9,000,323       
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 13, 15 8,839,178       8,819,465       
ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์ 13, 15 505,096          503,969          
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 13, 15 757,644          755,954          
ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย์ 14, 15 12,679,699     12,036,654     
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 2,988,505       1,030,512       
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 4,295,249       1,588,137       
รวมค่าใช้จ่าย 40,366,805     33,735,014     
รายได้จากการลงทุนสุทธิ 172,709,057   166,762,172   
รายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงนิลงทุน

รายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิท่ียงัไมเ่กิดข้ึนจากการเปล่ียนแปลง
   ในมลูค่ายติุธรรมของเงินลงทุน 29,780,986     (2,988,758)      
รวมรายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงนิลงทุน 29,780,986     (2,988,758)      
การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน 202,490,043   163,773,414   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ป่ินทอง อนิดสัเตรียล ปาร์ค

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2566
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15. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของบริษัทจัดการ (Management Discussion and Analysis) 

15.1 ผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2566 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 
2566 

ส าหรบัผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ในรอบปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทุนรวมมีรายไดจ้ากการลงทุนรวมทัง้
สิน้ 213.08 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 1) รายไดค้่าเช่าและบริการ จ านวน 208.73 ลา้นบาท  2) รายไดด้อกเบีย้ จ านวน 1.74 
ลา้นบาท  และ 3) รายไดอ้ื่น จ านวน 2.61 ลา้นบาท  โดยรายไดร้วมจากการลงทุนเพิ่มขึน้ประมาณ 12.58 ลา้นบาท เมื่อ
เทียบกับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 หรือคิดเป็นการเพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.3   ซึ่งมีสาเหตุมาจากรายไดค้่าเช่าและบริการ
เพิ่มขึน้ประมาณ 9.52 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้คิดเป็นรอ้ยละ 4.8   เนื่องจากอตัราการเช่าและอตัราค่าเช่าเฉล่ียโรงงานและ
คลังสินคา้ของกองทุนรวมในปี 2566 ปรับตัวเพิ่มขึน้ เมื่อเทียบกับปี 2565 นอกจากนีใ้นปี 2566 กองทุนรวมยังมีรายได้
ดอกเบีย้เพิ่มขึน้จากปี 2565 เป็นจ านวน 1.10 ลา้นบาท และรายไดอ้ื่นๆ เพิ่มขึน้ประมาณ 1.96 ลา้นบาท เนื่องจากในปี 
2566 มีรายไดจ้ากการริบเงินประกันการเช่าเนื่องจากมีผู้เช่าไม่ปฏิบัติตามข้อตกลงในสัญญาเช่า และมีรายไดจ้ากการ
วางเงินประกนัการเช่าล่วงหนา้ 

ในช่วงระยะเวลาเดียวกัน กองทุนรวมมีค่าใชจ้่ายรวมทั้งสิน้ 40.37 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 1) ตน้ทุนจากการให้เช่าและ
บริการ 10.30 ลา้นบาท 2) ค่าธรรมเนียมของผูเ้ชี่ยวชาญต่าง ๆ จ านวนทั้งสิน้ 25.77 ลา้นบาท และ 3) ค่าใชจ้่ายในการ
บริหาร จ านวน 4.30 ลา้นบาท ซึ่งค่าใชจ้่ายรวมของกองทุนรวมในปี 2566  เพิ่มขึน้จากปี 2565 จ านวน 6.63 ลา้นบาท หรือ
เพิ่มขึน้คิดเป็นรอ้ยละ 19.7  ส่งผลใหก้องทนุรวมมีรายไดจ้ากการลงทนุสทุธิเป็นจ านวน 172.71 ลา้นบาท ทัง้นี ้ เมื่อพิจารณา
รวมกับรายการก าไรสุทธิจากเงินลงทุน จ านวน 29.78 ล้านบาท  ท าให้กองทุนมีการเพิ่มขึน้ในสินทรัพยส์ุทธิจากการ
ด าเนินงานในรอบการด าเนินงานระหว่างวนัที่ 1 มกราคม 2566 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2566 ของกองทุนรวมมีจ านวนทัง้สิน้ 
202.49 ลา้นบาท และ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทุนรวมมีมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิทัง้สิน้ 2,486.23 ลา้นบาท หรือเท่ากับ 
11.0740  บาทต่อหน่วย 

 

ส าหรับผลการด าเนินงานตั้งแต่วนัที ่วันที ่1 มกราคม 2566 - วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 คณะกรรมการพิจารณาการ
ลงทนุของกองทนุรวมได้มีมตจ่ิายเงนิปันผลเป็นจ านวนทัง้สิน้ 0.7532 บาทต่อหน่วย โดยมีรายละเอียดดังนี ้

-  ส าหรบัผลการด าเนินงานระหวา่งวนัท่ี  1 มกราคม 2566  - 31 มีนาคม 2566 จ านวน 0.1800 บาทต่อหน่วย 
-  ส าหรบัผลการด าเนินงานระหวา่งวนัท่ี  1 เมษายน 2566 -  30 มิถนุายน 2566 จ านวน 0.1818 บาทต่อหน่วย 
-  ส าหรบัผลการด าเนินงานระหวา่งวนัท่ี  1 กรกฎาคม 2566 - 30 กนัยายน 2566 จ านวน 0.1909 บาทต่อหน่วย 
-  ส าหรบัผลการด าเนินงานระหวา่งวนัท่ี  1 ตลุาคม 2566 -  31 ธนัวาคม 2566 จ านวน 0.2005 บาทต่อหน่วย 
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15.2  ความเหน็ของผู้จัดการกองทนุเกี่ยวกับการวิเคราะหผ์ลการด าเนินงานเม่ือเทยีบกับปีก่อนหน้า 

   ภาพรวมของการด าเนินงานและการเปลี่ยนแปลงทีเ่กดิขึน้อย่างมีนัยส าคัญ 

• ผลการด าเนนิงานโดยรวมของกองทนุรวม 

รายไดร้วมของกองทุนรวมปรบัตวัเพิ่มขึน้จากเดิม 200.50 ลา้นบาท ในปี 2565 เพิ่มขึน้เป็น 
213.08 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้ประมาณรอ้ยละ 6.3  ในระหว่างรอบการด าเนินงานปี 2566 ที่ผ่านมา 
ทัง้นีเ้นื่องมาจากอตัราการเช่าพืน้ท่ีโรงงานและคลงัสินคา้โดยภาพรวมมีการปรบัตวัเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบั
ปี 2565  ส่งผลใหอ้ตัราค่าเช่าเฉล่ียมีการปรบัตวัเพิ่มขึน้เช่นเดียวกนั เมื่อเทียบกบัปีที่ผ่านมาที่มีค่าเช่า
เฉล่ียต ่ากว่า โดยในปี 2565 มีอตัราค่าเช่าเฉล่ีย 139 บาทต่อตารางเมตร  ในขณะที่ปี 2566  อตัราค่า
เช่าเฉล่ียปรบัตวัเพิ่มขึน้มาอยู่ที่ 142 บาทต่อตารางเมตร  ประกอบกับในปี 2566 กองทุนรวมมีรายได้
ดอกเบีย้ 1.74 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก 0.64 ลา้นบาทในปี 2565 เป็นจ านวน 1.10 ลา้นบาท และยังมี
รายไดอ้ื่นจ านวน 2.61 ลา้นบาท ปรบัเพิ่มจาก 0.65 ลา้นบาทในปี 2565 เป็นจ านวน 1.96 ลา้นบาท 
หรือปรบัเพิ่มขึน้คิดเป็นรอ้ยละ 300.8 อนัเนื่องมากจากการริบเงินประกันการเช่า จากการที่มีผูเ้ช่าขอ
ยกเลิกสญัญาเช่าก่อนก าหนด ทัง้ยงัรวมถึงเงินประกนัการเช่าที่กองทนุไดร้บัล่วงหนา้จากผูเ้ช่ารายใหม่
ที่ก าลงัจะเขา้มาเพิ่มในอนาคต  

ทางดา้นค่าใชจ้่ายรวมมีการปรบัตวัเพิ่มขึน้จากเดิม 33.74 ลา้นบาท  ในปี 2565 เป็น 40.37 
ลา้นบาท ในปี 2566  ปรบัตวัเพิ่มขึน้เป็นจ านวน 6.63 ลา้นบาท หรือปรบัตวัเพิ่มขึน้คิดเป็นรอ้ยละ 19.7  
โดยมีสาเหตุหลกัมาจาก 1) ตน้ทุนค่าเช่าและบริการปรบัตวัเพิ่มขึน้จากเดิม 9.00 ลา้นบาทในปี 2565 
มาอยู่ที่ 10.30 ลา้นบาทในปี 2566  เป็นการปรบัตวัเพิ่มขึน้ประมาณ 1.30  ลา้นบาท  เพิ่มขึน้คิดเป็น
รอ้ยละ 14.5 เมื่อเทียบกับปี 2565 อนัเนื่องมาจากรายการปรบัปรุงซ่อมแซมทรพัยสิ์นของกองทุนรวม
ในส่วนท่ีมีการเสื่อมสภาพตามอายกุารใชง้าน  เพื่อใหท้รพัยสิ์นของกองทนุรวมอยู่ในสภาพการใชง้านที่
ดี และพรอ้มจดัประโยชน ์ 2) ค่าธรรมเนียมวิชาชพีปรบัเพิ่มขึน้ 1.96 ลา้นบาท จาก 1.03 ลา้นบาท ในปี 
2565 มาอยู่ที่ 2.99 ลา้นบาทในปี 2566 เนื่องจากมีการว่าจา้งที่ปรึกษาต่าง ๆ ที่เก่ียวเช่น ที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระ เพื่อให้ความเห็นเก่ียวกับกรณีที่มีการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยไ์ป
เป็นทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์เป็นตน้ และ 3) ค่าใชจ้่ายในการบริหารปรบัตวัเพิ่มขึน้จาก 
1.59 ลา้นบาท ในปี 2565 มาอยู่ที่ 4.30 ลา้นบาท ในปี 2566 หรือปรบัเพิ่มขึน้จ านวน 2.71 ลา้นบาท 
คิดเป็นการเพิ่มขึน้รอ้ยละ 170.5 เนื่องจากมีค่าใชจ้า่ยในการด าเนินงานของกองทนุปรบัเพิ่มขึน้ เช่น ค่า
นายหนา้จากการหาผูเ้ช่ารายใหม่ ค่าธรรมเนียม กนอ. เป็นตน้ ซึ่งสอดคลอ้งกับอตัราการเช่าพืน้ที่ของ
กองทนุท่ีปรบัตวัดีขึน้ส าหรบัรอบผลการด าเนินงานของกองทนุในปี 2566  

ดว้ยปัจจัยตามที่กล่าวข้างตน้ ส่งผลให้รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิปรับตัวเพิ่มขึน้จากเดิม 
166.76  ลา้นบาทในปี 2565 เพิ่มขึน้เป็น 172.71  ลา้นบาทในปี 2566  หรือปรบัตวัเพิ่มขึน้ 5.95 ลา้น
บาท คิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.6 
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• อตัราการเชา่ของคลงัสนิคา้และโรงงาน 

อตัราการเช่าพืน้ที่ของอาคารคลงัสินคา้และโรงงานของกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยป่ิ์นทอง  
อินดสัเตรียล ปารค์ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 อยู่ที่รอ้ยละ 93 โดยปรบัตวัเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับอัตรา
การเช่าพืน้ที่ ณ สิน้ปี 2565 ซึ่งมีอตัราการเช่าพืน้ที่อยู่ที่รอ้ยละ 85 โดยอตัราการเช่าที่ปรบัตวัเพิ่มขึน้นี ้
เป็นผลมาจากการสถานการณ ์COVID-19 ที่กลบัมาฟ้ืนตวัดีขึน้ในช่วง 1-2 ปีที่ผ่านมา ทัง้นี ้จะเห็นได้
ว่าส าหรบักลุ่มธุรกิจประเภทนิคมอตุสาหกรรมเพิ่งจะไดร้บัผลตอบรบัท่ีดีจากการฟ้ืนตวัของสถานการณ ์
COVID-19 ในช่วงปี 2566 ที่ผ่านมา ส่งผลใหก้องทนุรวมมีผูเ้ช่ารายใหมเ่ขา้มาเชา่พืน้ท่ีโรงงานเพิม่มาก
ขึน้  อย่างไรก็ตามยังคงมีผู้เช่าบางรายที่ครบก าหนดสัญญาเช่าและไม่ประสงคท์ี่จะต่อสัญญาเช่า 
เนื่องจากมีแผนการในการซือ้ที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมเพื่อสรา้งโรงงานเอง และมีผูเ้ช่าที่ขอยกเลิก
สญัญาเช่าก่อนก าหนด ซึ่งในกรณีที่มีการขอยกเลิกสญัญาเช่าก่อนก าหนดนี ้ ทางกองทนุรวมไดท้ าการ
ริบเงินประกันการเช่าซึ่งเป็นไปตามเงื่อนไขการเช่าที่ระบุไวใ้นสัญญาเช่าและสัญญาบริการระหว่าง
กองทุนรวม ทัง้นีเ้มื่อพิจารณาโดยภาพรวมแลว้ยงัคงส่งผลใหอ้ตัราการเช่าพืน้ท่ีโรงงานและคลงัสินคา้
ของกองทุนรวมในปี 2566 ปรบัตวัเพิ่มขึน้  โดยที่อตัราการเช่าพืน้ที่ของกองทุนรวมถือว่าอยู่ในระดบัท่ี
ดีกว่าตลาดเล็กนอ้ย ทั้งนีต้ามการคาดการณข์อง EIC  ซึ่งมีอัตราการเช่าพืน้ที่เฉล่ียของโรงงานและ
คลังสินคา้ใหเ้ช่าอยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 80 - 90  ในขณะที่อัตราการเช่าพืน้ที่เฉล่ียของคลังสินคา้และ
โรงงานใหเ้ช่าของกองทนุอยู่ที่รอ้ยละ 93  ส าหรบัปี 2566 
 

• อตัราค่าเช่าเฉลีย่ 

เนื่องดว้ยกองทนุรวมมีการเขา้ท าสญัญากบัผูเ้ช่าส่วนใหญ่ในระยะสัน้ 1 ปี - 3 ปี มีเพียงผูเ้ช่า
บางรายเท่านัน้ที่ท  าสญัญาระยะยาวมากกว่า 10 ปี  จึงท าใหอ้ตัราค่าเช่าเฉล่ียของกองทุนรวมขึน้อยู่
กับการเพิ่มขึน้หรือลดลงของอตัราค่าเช่าที่มีการต่อสญัญาเช่นเดียวกัน  ทัง้นีจ้ะเห็นไดว้่าอตัราค่าเช่า
เฉล่ียในปี 2566 ปรับตัวเพิ่มขึน้เล็กน้อยเมื่อเทียบกับปี 2565  เนื่องจากมีผู้เช่ารายใหม่เพิ่มเขา้มา 
ประกอบกับในช่วง 1-2 ปีที่ผ่านมา มีผูเ้ช่าบางรายที่สญัญาเช่าเดิมสิน้สดุลงและท าการต่อสญัญาเช่า 
โดยทางผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ดเ้จรจาใหม้ีการปรบัอตัราค่าเช่าเพิ่มขึน้ไดบ้า้งเพียงเล็กนอ้ย  

ดว้ยปัจจัยดงักล่าวขา้งตน้ท าใหอ้ัตราค่าเช่าเฉล่ียในปี 2566 ปรบัตัวเพิ่มขึน้เล็กนอ้ยจากปี 
2565  โดยในปี 2565 มีค่าเช่าเฉล่ียอยู่ที่ 139 บาทต่อตารางเมตร  ในขณะท่ีปี 2566 อตัราค่าเช่าเฉล่ีย
ปรบัตวัเพิ่มขึน้มาอยู่ที่ 142 บาทต่อตาราเมตร  อย่างไรก็ตามอตัราค่าเช่าเฉล่ียมีโอกาสปรบัเพิ่มขึน้ได้
ตามการปรบัขึน้อตัราค่าเช่าของการต่อสญัญาเช่า  ทัง้นีเ้มื่อพิจารณาอตัราค่าเช่าเฉล่ียในตลาดตาม
บทวิเคราะหข์อง EIC ซึ่งมีค่าเช่าเฉล่ียของโรงงานและคลังสินคา้โดยภาพรวมของตลาดอยู่ในช่วงที่
ค่อนขา้งกวา้ง ประมาณ 130 - 200  บาทต่อตารางเมตร ทัง้นีข้ึน้อยู่กับประเภทและลกัษณะของโรงงาน
ดว้ยเช่นกนั โดยมีผูป้ระกอบการบางรายอาจพิจารณาปรบัลดอตัราค่าเช่าลงเพื่อที่จะหาลกูคา้รายใหม่
เขา้มาเติมเต็มพืน้ที่ว่าง  จะเห็นไดว้่าอตัราค่าเช่าเฉล่ียของกองทุนรวมถึงแมไ้ม่ไดส้งูมากแต่ยงัคงอยู่
ในช่วงเดียวกับอตัราค่าเช่าเฉล่ียของตลาด ทั้งยงัถือไดว้่าอยู่ในเกณฑท์ี่น่าพอใจในสภาวะการแข่งขนั
และสภาพเศรษฐกิจในปัจจบุนั 
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15.3 อตัราส่วนทางการเงนิ  

อัตราส่วนทีส่ าคัญ ปี 2566  ปี 2565  

อตัราส่วนของรายไดจ้ากการลงทนุสทุธิต่อรายไดร้วม 81.06% 83.17% 
อตัราส่วนของรายไดจ้ากการลงทนุต่อมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิถวัเฉล่ียระหว่างปี/งวด 8.70% 8.20% 
อตัราส่วนของค่าใชจ้่ายรวมต่อมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิถวัเฉล่ียระหว่างปี/งวด 1.65% 1.38% 
มลูค่าการลงทนุในทรพัยสิ์นอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุ ณ วนัสิน้รอบระยะเวลาบญัช ี 93.17% 93.67% 

 
ในปี 2566 มลูค่าสินทรพัยส์ทุธิถัวเฉล่ียระหว่างปี อยู่ที่ 2,450.34 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.2 จากปี 2565 เมื่อ
พิจารณารวมกับรายไดร้วมที่ปรับตัวเพิ่มขึน้และค่าใช้จ่ายรวมที่ปรับตัวลดลงตามที่ไดก้ล่าวข้างตน้  ท าให้
อัตราส่วนรายไดจ้ากการลงทุนต่อมูลค่าสินทรพัยส์ุทธิถัวเฉล่ียระหว่างปีในปี 2566 อยู่ที่รอ้ยละ 8.70  ปรบัตวั
เพิ่มขึน้เล็กนอ้ยจากปี 2565 ซึ่งอยู่ที่รอ้ยละ 8.20  และส่งผลใหอ้ัตราส่วนค่าใชจ้่ายต่อมูลค่าสินทรพัยส์ุทธิถัว
เฉล่ียระหว่างปีในปี 2566 อยู่ที่รอ้ยละ 1.65  ปรบัตวัเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2565 ซึ่งอยู่ที่รอ้ยละ 1.38 

ทัง้นีอ้ตัรารายไดจ้ากการลงทนุสทุธิต่อรายไดร้วม (Net Investment Income Margin) ซึ่งไม่นบัรวมรายการก าไร
สทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จากการเปล่ียนแปลงในมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทุน (นบัเฉพาะรายไดท้ี่เกิดขึน้จากการลงทุน
ในอสงัหาริมทรพัยแ์ละเงินฝากธนาคารเท่านัน้) ในปี 2566 อยู่ที่รอ้ยละ 81.06 ลดลงจากปี 2565 ซึ่งอยู่ที่รอ้ยละ 
83.17 อนัเป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของค่าใชจ้่ายรวมคิดเป็นการเพิ่มขึน้รอ้ยละ 19.7  

ทัง้นี ้ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทน. 36/2562 เรื่อง  การจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์ 
(ฉบบัประมวล) หมวด 3 ส่วนที่ 1 ขอ้ 35 ระบุว่า กองทุนรวมตอ้งลงทุนในอสงัหาริมทรพัยท์ี่พรอ้มจะน าไปจดัหา
ผลประโยชนค์ิดเป็นมลูค่ารวมกนัไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทุนรวม ณ วนัสิน้รอบปี
บญัชี เวน้แต่ในกรณีใดกรณีหนึ่ง ไดแ้ก่ (1) เป็นรอบปีบญัชีสดุทา้ยก่อนสิน้อายโุครงการจดัการกองทุนรวม หรือ  
(2) มีเหตุจ าเป็นและสมควรโดยได้รับการผ่อนผันจากส านักงาน โดย ณ สิน้ปี 2566 สัดส่วนการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม มีมลูค่าเท่ากบัรอ้ยละ 93.17 และ ณ สิน้ปี 2565 มีมลูค่าเท่ากบัรอ้ยละ 93.67 
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15.4 ขอ้มูลเกี่ยวกับการกู้ยืมเงนิของกองทุนรวม ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566 

ในรอบปีบญัชีที่ผ่านมา ไม่มีการกูย้ืมเงินของกองทนุรวม 
 
15.5 ตารางแสดงค่าใช้จ่ายทัง้หมดทีบ่ริษทัหลกัทรัพยจั์ดการกองทนุเรียกเก็บจากกองทุนรวม ส าหรับรอบบัญชี 
ตั้งแตว่ันที ่1 มกราคม 2566 ถึงวันที ่31 ธันวาคม 2566 
 
 ร้อยละของ 

มูลค่าทรัพยส์นิสุทธ ิ

จ านวนเงนิทีเ่ก็บจริง 1 

(ล้านบาท) 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด   

 O ค่าธรรมเนียมการจดัการ ไม่เกินรอ้ยละ 1.00 ต่อปี 8.84 

 O ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน ์ ไม่เกินรอ้ยละ 0.05 ต่อปี 0.51 

ทัง้นี ้ไม่รวมค่าใชจ้่ายอืน่ ๆ 

ตามทีเ่กิดจริง เช่น ค่าใชจ้่าย

ในการตรวจสอบทรพัย์สนิ

ของกองทนุรวม เป็นตน้ 

 O ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหนว่ยลงทนุ ไม่เกินรอ้ยละ 0.05 ต่อปี 0.76 

 O ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์  - รอ้ยละ 4 ของรายไดจ้ากคา่

เช่าและค่าบรกิาร และ 

- รอ้ยละ 2 ของก าไรสทุธิจาก

การด าเนินงาน 

12.682 

 O ค่าธรรมเนียมที่ปรกึษาของกองทนุรวม ตามที่จ่ายจรงิ ไม่มี 

 O ค่าธรรมเนียมในการจดัจ าหน่ายหน่วยลงทนุ รวมถึงคา่

คอมมิชชั่นในการขายหนว่ย 

ไม่เกินรอ้ยละ 3.00 ต่อปี ไม่มี 

 O ค่าธรรมเนียมในการสนบัสนนุการขายหน่วยลงทนุ 

       รวมถึงคา่คอมมิชชั่นในการขายหน่วย  

ไม่เกินรอ้ยละ 3.00 ต่อปี ไม่มี 

 O ค่าใชจ้่ายในการโฆษณา และประชาสมัพนัธ ์ 

       -  ในช่วงเสนอขายหนว่ยลงทนุแต่ละครัง้ 
ไม่เกิน 15 ลา้นบาท ไม่มี 

-  หลงัการเสนอขายหนว่ยลงทนุครัง้แรก  

  (ค่าใชจ้า่ยนกัลงทนุสมัพนัธ ์(ในส่วนท่ีไม่เก่ียวขอ้งกบั

การออกและเสนอขายหนว่ยลงทนุ) และค่าใชจ้่ายใน

การจดัประชมุ) 

ไม่เกินรอ้ยละ 0.50 ต่อปี 

ของมลูคา่ทรพัยสิ์นสทุธิ ณ 

วนัสิน้ปีบญัชีก่อนหนา้ 

ไม่มี 

 O ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ ตามที่จ่ายจรงิ 2.99 
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 ร้อยละของ 

มูลค่าทรัพยส์นิสุทธ ิ

จ านวนเงนิทีเ่ก็บจริง 1 

(ล้านบาท) 

 O ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร ตามที่จ่ายจรงิ 4.30 

 
หมายเหตุ: 

1. ค่าใชจ้่ายดงักล่าวไดร้วมภาษีมลูค่าเพ่ิมแลว้ 
2. ค่าใชจ้่ายดงักล่าวรวมค่าธรรมเนียมในการบริหาร ค่าธรรมเนียมพิเศษ (Incentive) ค่านายหนา้ในการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่  
 ค่านายหนา้ในการขายอสงัหาริมทรพัย ์

 
15.6 ตารางแสดงค่าใช้จ่ายทัง้หมดทีก่องทุนรวมเรียกเก็บจากผู้ถือหน่วยลงทนุ  
ไม่มี 
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15.7 รายงานความเหน็ของผู้ตรวจสอบบัญชี 
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การรับรองความถูกต้องของข้อมูล 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จ ากัด ในฐานะบริษัทจัดการ ของกองทุน รวม
อสงัหาริมทรพัยป่ิ์นทอง อินดสัเตรียล ปารค์ (PPF) ไดส้อบทานขอ้มลูในแบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปีฉบับนี ้
แลว้  ดว้ยความระมดัระวงั โดยบริษัทจดัการ ขอรบัรองว่าขอ้มลูดงักล่าวถกูตอ้งครบถว้น ไม่เป็นเท็จ ไม่ท าใหผู้อ้ื่น
ส าคญัผิด หรือไม่ขาดขอ้มลูที่ควรตอ้งแจง้ในสาระส าคญั”  นอกจากนี ้บรษิัทจดัการรบัรองว่า  

(1)  งบการเงินและขอ้มลูทางการเงินในแบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปีของกองทนุรวมไดแ้สดงขอ้มลู
อย่างถกูตอ้งครบถว้นในสาระส าคญัเก่ียวกบัฐานะการเงิน และผลการด าเนินงานของกองกองทนุรวมแลว้ 

(2) บริษัทจัดการไดจ้ดัใหม้ีระบบการเปิดเผยขอ้มลูที่ดี เพื่อใหแ้น่ใจว่าการเปิดเผยขอ้มูลของกองทุน
รวมในส่วนท่ีเป็นสาระส าคญัถกูตอ้งครบถว้นแลว้  รวมทัง้ควบคมุดแูลใหม้ีการปฏิบตัิตามระบบดงักล่าว  

(3) บริษัทจัดการไดจ้ัดใหม้ีระบบการควบคุมภายในที่ดี และควบคุมดูแลใหม้ีการปฏิบัติตามระบบ
ดงักล่าว และบรษิัทจดัการไดแ้จง้ขอ้มลูการประเมินระบบการควบคมุภายใน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ต่อผูส้อบ
บญัชีของกองทุนรวมแลว้ ซึ่งครอบคลมุถึงขอ้บกพร่องและการเปล่ียนแปลงที่ส  าคญัของระบบการควบคุมภายใน 
รวมทัง้การกระท าที่มิชอบท่ีอาจมีผลกระทบต่อการจดัท ารายงานทางการเงินของกองกองทนุรวม  

ในการนี ้เพื่อเป็นหลกัฐานว่าเอกสารทัง้หมดเป็นเอกสารชุดเดียวกันกับที่บริษัทจดัการไดร้บัรองความ
ถกูตอ้งแลว้ บรษิัทจดัการไดม้อบหมายใหน้างทิพาพรรณ ภทัรวิกรม และนางสาวพีรญา วรรณคีรี  เป็นผูล้งลายมือ
ชื่อก ากับเอกสารนีไ้วทุ้กหนา้ดว้ย หากเอกสารใดไม่มีลายมือชื่อของนางทิพาพรรณ ภทัรวิกรม และนางสาวพีรญา 
วรรณคีรี ก ากับไว ้บริษัทจดัการจะถือว่าไม่ใช่ขอ้มลูที่บริษัทจดัการไดร้บัรองความถูกตอ้งของขอ้มลูแลว้ดงักล่าว
ขา้งตน้ 

   

 ชื่อ ต าแหน่ง ลายมือชื่อ 

 

1. ……………………………… ……………………………………… ………………………………… 

2. ……………………………… ……………………………………... ………………………………… 

ในฐานะบรษิัทจดัการของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยป่ิ์นทอง อินดสัเตรียล ปารค์ (PPF)   
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